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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 25-07-2018 RADICACION: 2018-260-6-14725 CON: ESCRITURA DE: 15-06-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE#2 CON AREA DE 25.557.6 MTS CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2928, 2018/06/15, NOTARIA SEGUNDA
CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012- NORTE: EN TRESCIENTOS CINCUENTA Y SEIS PUNTO NOVENTA Y SEIS METROS
(356.96 MTS) CON EL LOTE NUMERO UNO () PRODUCTO DE LA PRESENTE SUBDIVISION; SUR: EN TRESCIENTOS SETENTA'Y CINCO PUNTO
NOVENTA METROS (375.90 MTS) CON CONDOMINIO PORTAL DE BOCONO MURO DE CERRAMIENTO DEL PORTAL DE POR MEDIO, ORIENTE: EN
SETENTA Y CINCO PUNTO CUARENTA Y CINCO METROS (75.45 MTS) CON AREA DE AFECTACION DE RIO, OCCIDENTE; EN SETENTA PUNTO
TREINTA Y NUEVE METROS (70.39 MTS) CON EL ANILLO VIAL ORIENTAL.

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
1. -ESCRITURA 6824 DEL 7/11/2008 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 10/11/2008 POR DIVISION MATERIAL A: JORGE MANUEL
CHAVEZ VILLA , A: MERCEDES VILLA DE CHAVEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-253923 .--

PRIMERO. -ESCRITURA 4528 DEL 30/12/2002 NOTARIA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 23/1/2003 POR DIVISION MATERIAL A: JORGE MANUEL
CHAVEZ VILLA, , A: MERCEDES VILLA DE CHAVEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-229248 .--

SEGUNDO.- REGISTRO DE 22-03-2001 ESCRITURA 755 DEL 29-12-2000 NOTARIA UNICA DE LOS PATIOS COMPRAVENTA, POR VALOR DE $
113,275,000.00 DE: SOCIEDAD CONSTRUCCIONES PRISMA S.A.-SOCIEDAD DENOMINADA INICIALMENTE CONSTRUCCIONES JORGE CHAVEZ Y
CIA.LTDA, A : CHAVEZ VILLA, JORGE MANUEL 30%, VILLA DE CHAVEZ MERCEDES 70%.-

TERCERO.- REGOSTRO DE 22-03-2001 OFICIO S0Il/Cl012 DEL 22-03-2001 AREA METROPOLITANA DE CUCUTA CANCELACION DE VALORIZACION
DE: AREA METROPOLITANA DE CUCUTA, A : CONSTRUCCIONES JORGE CHAVEZ Y CIA.LTDA INICIALMENTE;SOCIEDAD CONSTRUCCIONES
PRISMA S.A. CUARTO.-REGISTRO DE 07-01-1999 OFICIO DV007 DEL 07-01-1999 AREA METROPOLITANA DE CUCUTA VALORIZACION DE: AREA
METROPOLITANA DE CUCUTA.- QUINTO.- REGISTRO DE 06-02-1995 ESCRITURA 4488 DEL 28-12-1994 NOTARIA 4. DE CUCUTA ACLARACION
RESERVA 17 HTS. 3543 M2. A : SOCIEDAD CONSTRUCCIONES PRISMA ANTES CONSTRUCCIONES CHAVEZ & CIA. LTDA.- SEXTO.- REGISTRO DE
24-01-1995 ESCRITURA 4489 DEL 28-12-1994 NOTARIA 4. DE CUCUTA ACLARACION RESERVA 17 HECTAREAS Y 2.472.00 M2. A : SOCIEDAD
CONSTRUCCIONES JORGE CHAVEZ & CIA. LTDA. ANTES HOY CONSTRUCCIONES PRISMA LTDA.- SEPTIMO.- REGISTRO DE 14-04-1986
ESCRITURA 564 DEL 25-03-1986 NOTARIA 4. DE CUCUTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 359,000.00 DE: SOCIEDAD CONSTRUCTEC LTDA. A:
SOCIEDAD CONSTRUCCIONES JORGE CHAVEZ & CIA. LTDA.- OCTAVO.- REGISTRO 28-04-1981 ESCRITURA 1233 DEL 24-04-1981 NOTARIA 3. DE
CUCUTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 200,000.00 DE: SOCIEDAD VILLA OLARTE & CIA LTDA. , A: SOCIEDAD CONSTRUCTEC LTDA.-
NOVENO.- REGISTRO DE 01-10-74.-ESCRIT.#2372 DE 26-08-74 NOTARIA 3. DE CUCUTA. APORTE.-MODO DE ADQUIRIR. VALOR #1.262.000.
DE:VILLA ROSARIO VALERO MARGARITA. A:SOCIEDAD VILLA OLARTE Y COMPA/IA LTDA. LIBRO 1. TOMO 2. PART. B. FLS 374 PARTIDA 595. 1974.

DECIMO.-REGISTRO DEL 06-04-73 DILIGENCIA DE REMATE SIN NUMERO DE 16-03-73 JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL. ADJUDICACION
REMATE. MODO DE ADQUIRIR. VALOR #805,000. DE:MORENO GONZALEZ CLARA. A:OLARTE DE VILLA MARGARITA. LIBRO 1. TOMO. 2. IMPAR A.
FLS 81/82. PARTIDA 241. 1973

DECIMO PRIMERO.- REGISTRO DEL 18-02-49 DE SENTENCIA DE 02-02-49 JUZGADO 2. CIVIL CTO. ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE
ADQUIRIR. VALOR #123.600. DE:MORENO JOSE ANTONIO. GONZALEZ DE MORENO ELENA. A:MORENO GONZALEZ CLARA MARIA. LIBRO. 1. DE
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C.M. VOL. 10 FLS. 491/92 PARTIDA 65.- 1949

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) AVENIDA 7 # 2N-05 DEL BARRIO SANTA CLARA (BOCONO) LOTE#2

2) AVENIDA 7 # 2N-05 CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR BARRIO SANTA CLARA BOCONO

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
260 - 253923

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-07-2018 Radicacion: 2018-260-6-14725

Doc: ESCRITURA 2928 DEL 15-06-2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL SEGUN L.S.#54Q01-2-17:0167 DE FECHA:8-03-2018 EXP: POR| LA CUR URB#2 DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CHAVEZ VILLA JORGE MANUEL CC# 13487517 X

CC# 27577111 X

A: VILLA DE CHAVEZ MERCEDES

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-07-2018 Radicacion: 2018-260-6-14725

Doc: ESCRITURA 2928 DEL 15-06-2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $850,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CHAVEZ VILLA JORGE MANUEL CC# 13487517
DE: VILLA DE CHAVEZ MERCEDES CC# 27577111

A: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. NIT# 9003105339 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-07-2018 Radicacion: 2018-260-6-14725

Doc: ESCRITURA 2928 DEL 15-06-2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. NIT# 9003105339
A: CHAVEZ VILLA JORGE MANUEL CC# 13487517

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 27-12-2018 Radicacién: 2018-260-6-29838
Doc: ESCRITURA 7182 DEL 18-12-2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $30,000,000
Se cancela anotacion No: 3

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESCRITURA 2928 DEL 15/6/2018
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DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CHAVEZ VILLA JORGE MANUEL CC# 13487517

A: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. NIT# 9003105339

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-11-2020 Radicacion: 2020-260-6-21697

Doc: ESCRITURA 5935 DEL 10-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA SEGUN CERTIFICADO S/N.DEL 07/01/2020 DE LA CURADURIA URBANA N°2 DE
CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular'de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. NIT# 9003105339 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-11-2020 Radicacion: 2020-260-6-21697

Doc: ESCRITURA 5935 DEL 10-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO DE CONFORMIDAD CON LA RESOLUCION 0265 DEL 05/02/2020, ACLARADA POR LA RESOL. 017/20 DEL
18/09/2020 DE LA CU2 DE CUCUTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. NIT# 9003105339 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 17-11-2020 Radicacién: 2020-260-6-21697

Doc: ESCRITURA 5935 DEL 10-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DE CONFORMIDAD CON LA
RESOLUCION 0265 DEL 05/02/2020, ACLARADA POR LA RESOL. 017/20 DEL 18/09/2020 DE LA CU2 DE CUCUTA.(FOLIO MATRIZ VER MATRICULAS
260-345723 A 260-345729)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. NIT# 9003105339 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 17-11-2020 Radicacion: 2020-260-6-21697

Doc: ESCRITURA 5935 DEL 10-11-2020 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0122 CESION DE BIENES OBLIGATORIA AREA PARA VIAS VEHICULARES PEATONALES Y
PARQUEADEROS 1.568,73M2, AREAS RECREATIVAS 1.104,00M2

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. NIT# 9003105339

A: CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR PROPIEDAD-HORIZONTAL X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*
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CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
6 -> 345726
6 -> 345727
6 -> 345725
6 -> 345724
6 -> 345729
6 -> 345728
6 -> 345723

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE-DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro-de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-260-1-15313 FECHA: 09-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Ceatodunpls)

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA




PROMESA DE COMPRAVENTA

.W' CASA X-XX
SO LAIN SR PROYECTO VILLA BOLIVAR
INICOLAS NP

PROMITENTE VENDEDOR

RAZON SOCIAL CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT 900.310.533-9

DIRECCION CALLE 20 No. 0B — 05 BARRIO BLANCO
TELEFONOS 5765001 CEL 3173640024

E-MAIL constructorasannicolassas@gmail.com
REPRESENTANTE LEGAL ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ
DOCUMENTO DE IDENTIDAD 1.095.523.513 DE FLORIDABLANCA
ESTADO CIVIL SOLTERO

PROMITENTE COMPRADOR

NOMBRES Y APELLIDOS XXXXXXXXX

DOCUMENTO DE IDENTIDAD XXXXXXXXX DE XXXXXXXXX
DIRECCION XXXXXXXXXXXXXXXXX
TELEFONOS XXXXXXXX

ESTADO CIVIL XXXXXXXXX

1. PREDIO /INMUEBLE

MATRICULA INMOBILIARIA XXXXXXXX

CODIGO CATASTRAL XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

DIRECCION CASA XXX VILLA BOLIVAR - BOCONO

Entre los suscritos a saber: CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S con NIT. 900.310.533-9
representada legalmente por ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ identificado con la C.C. No.
1.095.523.513 De Floridablanca, por una parte, quien en adelante y para los efectos del presente contrato
de promesa de compraventa se denominara EL PROMETIENTE VENDEDOR, por una parte y
KXXXXXXXXXXXXX, varén, mayor de edad, de estado civil XXXXXXX, vecino de esta ciudad e
identificado con la Cédula de Ciudadania No. XXXXXXXXXXXX, y quien en adelante se denominara EL
PROMETIENTE COMPRADOR celebrar el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA de bien
inmueble, en adelante la promesa, que se regird por las siguiente clausulas: PRIMERA.OBJETO: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender a EL PROMITENTE COMPRADOR vy esta a su vez se
obliga a comprar a aquella el derecho de dominio y la posesién plenos que tiene y ejerce sobre el siguiente
inmueble. Direccion; CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR CASA X-XX, Manzana X. lote No.XX,
ubicado en la ciudad de Cucuta - Norte de Santander. El inmueble prometido en venta se individualiza y
determina asi: Una casa de habitacion nueva de 2 pisos, con un area de 67.65 mt2, de los cuales 77.50
mt2, estan construidos, distribuidos asi: en el primer piso: parqueadero privado semidescubierto,
antejardin, cocina integral de 1.5 M. L, sala — comedor, meso6n en granito con lavaplatos, estufa integrada
de 4 puestos, campana extractora, ventana en al corrediza en la sala con vista al parqueadero, patio y patio
de ropas con lavadero y conexiones para lavadora, un bafio social con sanitario y lavamanos, puertas
corredizas en aluminio arquitecténico para acceso al patio, escalera con ventana. En el segundo piso: 1
habitacion principal con bafio, sanitario, ducha y lavamanos, closet y balcon pequefio con puerta corrediza
en aluminio arquitecténico, un bafio social, sanitario, ducha y lavamanos, hall y dos habitaciones auxiliares
con closet y ventana corrediza cada una, pisos en cerdmica, puertas de habitaciones y bafios en madera,
la ventanearia es aluminio arquitecténico. Paragrafo 1. LINDEROS: NORTE: XXXXXXXXXX, SUR:
XXXXXXXXX; ORIENTE: XXXXXXXXXXXXX; OCCIDENTE: XXXXXXXXXXXXXX.

Matricula Inmobiliaria: XXXXXXXXXXX

Cedula Catastral: XXXXXXXXXXXX

Paragrafo 2. Manifiesta el promitente vendedor bajo la gravedad del juramento que el inmueble objeto de
esta venta NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR (LEY 258 DE1.996).

SEGUNDA: TRADICION. EI conjunto cerrado VILLA BOLIVAR se construira en un lote de terreno el cual
fue adquirido por adjudicacion division material se protocoliza con permiso para el desenglobe, mediante
escritura publica nimero seis mil ochocientos veinticuatro (6824) del siete (07) de noviembre de dos mil
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ocho (2008) otorgada en la Notaria Segunda del Circulo de Cdcuta, titulo(s) de propiedad que se
encuentra(n) inscrito(s) en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, bajo el folio de
matricula inmobiliaria nimero 260-253923.

TERCERA. PRECIO: EI precio de Venta del inmueble es la suma de XXXXXXXXX M/CTE.
(BXXXXXX.XXX.00). CUARTA. FORMA DE PAGO: EL PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VENDEDOR el PRECIO acordado de la siguiente manera: la suma de xxxxxxxxxx M/CTE.
(XXX XXX.XXX.00) a la firma del presente documento. QUINTA. INTERESES MORATORIOS: EL
PROMETIENTE COMPRADOR se obliga frente al PROMITENTE VENDEDOR a efectuar los pagos
descritos en la clausula anterior dentro de los términos y tiempos alli sefialados y en su defecto pagara
como intereses de mora el maximo autorizado por la Superintendencia Bancaria del valor de cada una de
las cuotas pactadas. SEXTA. FECHA DE PROTOCOLIZACION: Las partes acuerdan firmar escritura
publica de venta el dia XXXXXXXXXX, en la Notaria Segunda de la ciudad de Cucuta. SEPTIMA.
CLAUSULA PENAL: EI PROMITENTE VENDEDOR y EL PROMETIENTE COMPRADOR acuerdan como
clausula penal por incumplimiento de lo aqui acordado el XXX Por Ciento (X%) del valor total del bien
inmueble en cuestidn, es decir la suma de XXXXXXXX M/CTE. ($X.XXX.XXX.00). OCTAVA. ARRAS DE
RETRACTO: En caso de que EL PROMETIENTE COMPRADOR se retracte de la compra el
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a devolver los aportes abonados a la fecha del desistimiento,
descontando el valor de la Clausula Penal; en un término no menor a Noventa (90) dias y en el mismo
plazo que se realizaron los abonos. NOVENA. PRORROGA: El plazo para la celebracién de la escritura
publica de compra venta, como los valores del negocio juridico antes mencionados, la clausula penal y
demas estipulaciones aqui pactadas, pueden prorrogarse o modificarse de comdn acuerdo por las partes,
lo cual debera constar por escrito. DECIMA. ENTREGA: La entrega real y material del inmueble prometido
en venta se realizard dentro de los 5 dias habiles siguientes, a la firma de la escritura publica de venta, y
una vez se compruebe el pago del Cien Por Ciento (100%) del valor del bien inmueble, a través de la cual
se da cumplimiento a esta Promesa de Compraventa por parte del PROMITENTE VENDEDOR, el cual a
su vez, se obliga frente a EL PROMETIENTE COMPRADOR a entregar el inmueble libre de embargos,
pleitos pendientes, demandas civiles, gravamenes, censos, anticresis, contratos de arrendamiento por
escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de familia. A paz y salvo por
todo concepto, a salir al saneamiento de la venta del inmueble, en los casos de ley y especialmente a
responder por cualquier gravamen o accion real que resulte en contra del derecho de dominio que
trasferird. DECIMA PRIMERA. IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y PAZ Y SALVOS. EL PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que el inmueble materia de este contrato se encuentran a paz y salvo por toda clase
de tributos de caracter municipal o nacional, como predial, valorizacién y servicios publicos domiciliarios. A
partir de la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa EL PROMITENTE COMPRADOR
asumira cualquier suma que se liquide y/o cobre por concepto de tributos, valorizaciones, plusvalias y/o
contribuciones de cualquier orden. DECIMA SEGUNDA. GASTOS NOTARIALES: Los derechos notariales
de la escritura publica seran los que se generen con la transferencia del inmueble vendido y se liquidaran
por la correspondiente Notaria Publica teniendo como base la tarifa sefialada por el gobierno Nacional y los
valores de venta, asi como los que se generen por fotocopias, autenticaciones, protocolizacion y demas
gue cobren las notarias publica, seran sufragados por partes iguales, es decir el Cincuenta Por Ciento
(50%) EL PROMETIENTE COMPRADOR (50%) el PROMITENTE VENDEDOR. Los gastos de boleta fiscal
y registro seran los que se generen con la inscripcién de la transferencia del inmueble vendido, en la
respectiva Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y deben ser cancelados en su totalidad por EL
PROMITENTE COMPRADOR. DECIMA TERCERA. GASTOS DE TESORERIA DEPARTAMENTAL: Los
gastos de Tesoreria Departamental y/o Estampillas Pro-Desarrollo, Pro-Hospital, etc., Foto-Filmacion y
demas que sean requeridos por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para hacer la mencionada
inscripcion seran sufragados en su totalidad por EL PROMETIENTE COMPRADOR. DECIMA
CUARTA.MERITO EJECUTIVO: El presente documento presta mérito ejecutivo para la efectividad de las
obligaciones contraidas por las partes. DECIMA QUINTA.CESION: Las Partes se comprometen a no ceder
ni parcial, ni totalmente las obligaciones contenidas en el presente contrato, sin autorizacion previa y por
escrito del contrato concedido. Si contravinieren esta disposicion, la cesion no tendré efectos juridicos y por
tanto no exime de responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte. DECIMA
SEXTA.TERMINACION O LIQUIDACION DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA: La presente promesa
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de compraventa sera revocada de manera directa y unilateral cuando se presente algunas de las siguientes
situaciones y en consecuencia el PROMITENTE VENDEDOR quedara en plena libertad de disponer del
inmueble pretendido. A) La mora en el pago de dos o mas cuotas por parte de EL PROMETIENTE
COMPRADOR. B) EI incumplimiento de cualquiera de las clausulas que forman parte del presente
documento. C) El desistimiento que por escrito o por cualquier otro medio de comunicacion hagan EL
PROMETIENTE COMPRADOR al PROMITENTE VENDEDOR. D) Cuando EL PROMETIENTE
COMPRADOR ceda de manera total o parcial la presente Promesa de Compraventa y no haya cancelado
la totalidad de la cuota inicial del inmueble en mencion. DECIMA SEPTIMA.NOTIFICACIONES: Las
direcciones para efectos de notificaciones personales serdn del PROMITENTE VENDEDOR en la Calle 20
No. OB - 05 del barrio Blanco de la ciudad de Cucuta y EL PROMETIENTE COMPRADOR en la
XXXXXXXXXXXX.

Para constancia el presente contrato se firma en la Notaria Segunda de la ciudad de Cucuta a los
XXXXXXXX (XX) dias del mes de XXXXX del afio XXXXXXXXX (XXXX) en dos ejemplares del mismo valor
cada uno de ellos con destino a cada una de las Partes.

PROMETIENTE VENDEDOR

ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ
1.095.523.513 DE FLORIDABLANCA
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA SAN NICOLAS SAS
NIT. 900.310.533-9

PROMETIENTE COMPRADOR

XXXXXXXKXXXKXXXXXX
XXXXXXXKXXXKXX
XXXXXXXXXX

Calle 20 No. 0B — 05 Barrio Blanco - Cucuta, Colombia ¢ Teléfono 5922992 « Celular; 3173640024
constructorasannicolassas@gmail.com
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CONSTRUCTORA

SAN 4 Nit: 900.310.533-9

PRESUPUESTO FINANCIERO

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS SAS
NIT. 900.310.533-9
CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR

INFORMACION GENERAL

La CONSTRUCTORA SAN NICOLAS SAS, identificada con NIT.
900.310.533-9, responsable de la construccibn y ventas del
PROYECTO VILLA BOLIVAR, que cuenta con 155 unidades de
vivienda (casas de dos pisos) en conjunto cerrado, ubicado en la
avenida 7 #2n-05 lote numero 2 santa clara (Bocond); con un area total
del lote de 25.557.6m2, que area del lote por unidad habitacional para
la manzana A, B'Y C es de 67.20m2 y el area construida es de 70.40
m2; y para la manzana D un area del lote por unidad habitacional de
67.65m2 y 77.50m2 area construida.

INFORMACION DE COSTOS

PRECIO DEL LOTE $ 850.000.000.
COSTOS FINANCIEROS DIRECTOS $15.624.000.000.
COSTOS FINANCIEROS INDIRECTOS $2.153.000.000.
GASTOS DE VENTAS $205.000.000.
ESTIMADO DEL VALOR TOTAL DEL COSTO $19.530.000.000.
VALOR DE IMPREVISTOS $230.000.000.

Calle 20 N° 0B-05 Barrio Blanco
Tel. 5765001

Cel 3173640024

Cucuta « Colombia

e-mail: constructorasannicolassas@gmail.com
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INFORMACION DE VENTAS

UNIDADES DE VALOR ESTIMADO DE TOTAL VALOR
VIVIENDAS VENTA POR UNIDAD ESTIMADO DE VENTA
155 $140.000.000 $21.700.000.000

FINANCIACION

RECURSOS PROPIOS $ 2.370.000.000
ANTICIPOS DE CLIENTES A $ 6.210.000.000
31/12/2021

CREDITOS $ 510.000.000
INVENTARIO $ 5.180.000.000
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ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ
CC. No. 1.095.823.513 de Floridablanca
CONSTRUCTORA SAN NICOLAS SAS

Calle 20 N° 0B-05 Barrio Blanco
Tel. 5765001

Cel 3173640024

Cucuta « Colombia

e-mail: constructorasannicolassas@gmail.com




CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S £
NIT: 900.310.533-9 S

ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Ganancia del Periodo - - - 39,579,101 - 39,579,101

Otros Resultados Itegrales

Contribuciones y Distribuciones

Emision de Acciones Propias - - - - - -
Capital Emitido - - - - - -
Apropiacion de Reservas - - 2,695,689 - - 2,695,689
Distribucién de Utilidades - - - - - -
Cambio Politica Contable - - - - - -

Traslado a Ganancias Acumuladas - - - (32,840,165) 30,785,476 (2,054,689)
Total transacciones con [os Propietarios de
la Compafiia - - 2,695,689 (32,840,165) 30,785,476 641,000

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT: 900.310.533-9
ESTADOS DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO

Ganancia del Periodo 75,139,872 75,139,872
Otros Resultados Itegrales - - - - - -

Contribuciones y Distribuciones - -
Emision de Acciones Propias - - - - - -
Capital Emitido - - - - - -
Prima en Colocacion de Acciones - (700,000,000) - - - (700,000,000)
Apropiacion de Reservas - - - - - -
Distribucién de Utilidades - - - - - -
Cambio Politica Contable - - - - - -

Traslado a Ganancias Acumuladas - - - (39,579,101) 39,930,151 351,050
Total transacciones con 0s Propietarios de
la Compafiia - - (39,579,101) 39,930,151 (699,648,950)
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ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ SANDRA PATRICIA ARAUS ABRIL NELLY GISELA VALBUENA MONSALVE
Representante Legal Revisor Fiscal Contador Publico
T.P. 139917-T T.P. 95633-T




CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT: 900.310.533-9
ESTADO DE FLUJO DE EFECTIVO

Utilidad o Perdida del Ejercicio 75,139,872 39,579,101
Partidas que no tienen Efecto en el Efectivo

(+) Depreciaciones: 8,304,600 9,026,233
(+) Amortizaciones: 660,841 536,784
Variacién en Partidas Relacionadas con las Relacionadas con las Actividades de Operacion

(+) Incremento Cuentas Comerciales por Pagar - 186,868,433
(+) Incremento Pasivo Financiero 331,519,849 -
(+) Incremento Pasivo por Impuestos Corrientes 4,133,000 -
(+) Incremento Beneficios a Empleados 19,491,287 11,619,733
(+) Disminucion de Activo por Impuesto no Corriente - -
(+) Incremento de Pasivo no Financiero - 4,219,377
(+) Disminucion de Activo no Financiero - 27,975,606
(+) Incremento de Otros Pasivos Financieros - 78,461,472
(+) Incremento de Otros Pasivos no Financieros 2,807,690,618 856,223,762

(+) Disminucion de Otros Activos Financieros - -
(+) Disminucion de Activo por Impuesto Corriente - -

(+) Disminucion de Cuentas Comerciales por cobrar - 11,000,000
(+) Disminucion de Inventario Corriente - -
(+) Incremento por Pasivos por Impuesto no Corriente 3,564,367 4,054,214
(-) Disminucién Cuentas Comerciales por Pagar 79,010,352 -
(-) Disminucién de Pasivos no Financieros 2,574,925 -
(-) Disminucién de Pasivo Financiero - 65,838,312
(-) Disminucién de Beneficio a Empleados - -
(-) Disminucién pasivo por Impuesto Corriente - 1,720,000
(-) Disminucién por pasivos por Impuesto no Corriente - -
(-) Disminucién otros Pasivos Finanacieros 97,900,620 -
(-) Disminucion otros Pasivos no Finanacieros - -
() Incremento Cuentas Comerciales por Cobrar 304,364,791 -
(-) Incremento de Inventario Corriente 1,508,305,934 1,150,299,132
() Incremento de Activo Impuesto Corriente 20,212,000 -
(-) Incremento de Activo Impuesto no Corriente 270,719 161,914
(-) Incremento de Otros Activos Financieros 676,090 3,801,550
(-) Incremento de Activo No Financiero 87,651,908 -
Efectivo Generado en Actividades de Operacion 1,149,537,094 7,743,807

(+) Venta de Inversiones - -
(+) Disminucién de Propiedad, Planta y equipo 10,000,000 -
(-) Inversion en Asciados - -
(-) Compra de Propiedad Planta y Equipo - -
(-) Compra de Intangibles 1,556,000 1,907,000
Total de Efectivo por Actividades de Inversion 8,444,000 (1,907,000)

Efectivo Recibido Incremento de Capital - -
Efectivo Recibido de Prestamos a Corto Plazo - -
Efectivo Recibido por Contratos de Arrendamientos Financieros - -
Otros 351,050 641,000
Efectivo Pagado por la Readquisicion - -
Efectivo Pagado por Retiro de la Deuda a largo Plazo - -
Efectivo Pagado de Prestamos a Corto Plazo - -
Efectivo Pagado por Distribucion de Utilidades -
Otros 700,000,000 -
Efectivo Pagado por la Adquisicién de Negocios (699,648,950) 641,000
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ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ NELLY GISELA VALBUENA MONSALVE

Representante Legal Contador Publico
T.P. 95633-T

SANDRA PATRICIA ARAUS ABRIL
Revisor Fiscal
T.P. 139917-T




CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT 900.310.533-9
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2021 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

NOTA 1. ENTE ECONOMICO QUE INFORMA

La Sociedad CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S, es una sociedad constituida para realizar toda actividad relacionada con
la construccion de edificios resindenciales, dentro del territorio colombiano de conformidad con las normas establecidas.

Creada por Documento privado N° 07 de Septiembre de 2009 , inscrita el 9 de septiembre del 2009 bajo el numero 09328760
del libro IX. La sociedad tendra una duracion es indefinida , pero podra disolverse por la ocurrencia de alguna de las causales
previstas en la ley y en los estatutos.

El domicilio principal de la agencia es la ciudad de San José de Cucuta, Ubicada en la Cll 14 # 0-80 Brr La Playa ciudad de
Cucuta.

La empresa no es subordinada de otra entidad que informa bajo estandares internacionales, la totalidad de su patrimonio
pertenece a personas naturales, tal como consta en el libro de Accionistas.

El organo de administracion de la empresa es la Asamblea de Accionistas, la cual sesiona de manera ordinaria una vez al afno
de acuerdo a sus estatutos.

NOTA 2. BASES DE PREPARACION

Con corte a la fecha de presentacion de los Estados Financieros, la empresa CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S se
encuentra obligada a presentar solamente Estados Financieros Individuales los cuales han sido preparado de acuerdo con las
Normas Internacionales de Informacion Financiera para Pequenas y Medianas Entidades; NIIF para PYMES, de conformidad
con lo dispuesto en el anexo No 2 del Decreto 2420 de 2015.

De acuerdo con lo anterior, estos estados financieros cumplen, en todo aspecto significativo, con los requerimientos
establecidos en el Estandar Internaciona para PYMES emitido en el afio 2009. La entidad aplicara el Estandar Internacional
para Pymes modificado, a partir del afio 2017, en virtud en lo establecido en el anexo 2 del Decreto 2496 del 2015.

La Entidad llevo a cabo la transiciéon al Estandar Internacional para Pymes con corte al 1 de enero del 2015, de conformidad
con lo establecido en el Decreto 3022 del 2013.

Hasta el 31 de diciembre del 2015 de conformidad con la legislacién vigente a la fecha, la entidad preparo y presento sus
estados financieros de acuerdo con lo dispuesto por Los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia,
establecidos en el Decreto 2649 de 1993.

La informacién financiera correspondiente a periodos anteriores, incluida en los presentes estados financieros con propoésitos

comparativos, ha sido modificada y se presenta de acuerdo con el nuevo marco técnico normativo.

Las Notas 5 incluye un resumen de las politicas contables relevantes que sirven como fundamento de la contabilizacién.

NOTA 3. MONEDA FUNCIONAL Y DE PRESENTACION

Estos estados financieros son presentados y expresados en Pesos Colombianos (COP), la cual es la moneda funcional de la
Sociedad

NOTA 4. USO DE JUICIOS Y ESTIMACIONES

La preparacion de estados financieros bajo NIIF para Pymes requiere que la administracion realice juicios, estimaciones y
supuestos que afectan la aplicaciéon de las politicas contables y la medicion de las partidas. Los resultados reales pueden
diferir de las estimaciones. Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas retrospectivamente.

Los juicios realizados que tienen un impacto mas relevante en la presentacion de la informacion financiera son:

Partidas corrientes y no corrientes. La clasificacion de los activos y pasivos en las categorias de corriente y no corriente. Se
tuvo en cuenta la definicion oficial del glosario de la NIIF para activo y pasivo corriente.



Reconocimiento de impuestos diferidos. Los criterios de medicion de las partidas del activo y del pasivo bajo NIIF difieren
de los criterios tributarios para definir las bases fiscales. Las diferencias temporarias que resultan dan lugar al reconocimiento
del impuesto diferido estimando el efecto futuro que estas partidas llegaran a tener sobre el impuesto de renta.

NOTA 5. RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS Y PRACTICAS CONTABLES

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S conserva las mismas politicas contables de su Estado de Situacién Financiera de
Apertura (ESFA), en sus estados financieros de transicion y en sus estados financieros comparativos conforme a las NIIF dando
cumplimiento a lo establecido a la normatividad actual vigente.

En la preparacion de estos estados financieros se aplicaron las politicas contables detalladas a continuacion :

5.1.11I7JCambio en politicas contables

No existen modificaciones a la NIIF para Pymes que sean efectivas por primera vez para el ejercicio financiero que comienza a
partir del 1 de enero de 2016 que se espere tenga un efecto significativo sobre los estados financieros de la entidad. Existe la
NIIF para Pymes version 2015 que se incluyo como anexo No 2.1 al decreto 2496 de 2015 y que entra en vigencia a partir del 1
de enero de 2017 pero que las empresas podian aplicarlo voluntariamente de forma anticipada; sin embargo, CONSTRUCTORA
SAN NICOLAS S.A.S, no aplico este marco tecnico normativo anticipadamente. Tambien es importante aclarar que no se
estima un impacto materialmente importante con la entrada en vigencia de la version 2015 de la NIIF para Pymes.

Cuando CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S cambie una de sus politicas contables revisara el cumplimiento de los criterios
contenidos en los marcos tecnicos normativos para la preparacion de informacion financiera en Colombia y se aplicara la
politica con caracter retroactivo.

5.2. Otros activos financieros

Las Inversiones temporales se consideran activos financieros corrientes y se contabilizan al precio de la transaccion mas los
costos atribuibles a la adquisicion. El deterioro sobre los activos financieros solo se contabiliza cuando existen indicios de
deterioro.

5.3.[111/Cuentas Comerciales por Cobrar

La empresa reconoce como Cuentas Comerciales por Cobrar aquellas originadas en el desarrollo de su objeto social. La
sociedad tiene como politica otorgar crédito a ciertos clientes. Este rubro registra principalmente los saldos por cobrar a los
clientes resultantes de las transacciones en la construccion de edificios resindenciales, los cuales son reclasificadas en
corrientes y no corrientes o de dificil cobro de acuerdo a su periodo de vencimiento y se deterioran de acuerdo a la técnica
contable establecida y teniendo en cuenta la probabilidad de pérdidas.

Las Cuentas Comerciales por Cobrar se miden al precio de la transaccion exepto aquellas operaciones en las que se exista una
transaccion de financiacion implicita; en tal caso, la partida se medira al valor descontado de los pagos futuros aplicando una
tasa de mercado para transacciones de condiciones de riesgo crediticio similar. Al final de cada periodo sobre el que se
informa, la entidad estima la perdida por deterioro y reconoce como un gasto la diferencia entre el valor en libros y el flujo de
efectivo que se estima recuperar.

5.4.(1111/Propiedades, Planta y Equipos
El costo incluye el precio de compra mas otros costos atribuibles a la adquisicién, menos los descuentos por pronto pago o
cualquier otro concepto por el cual se disminuya el costo.

Las reparaciones y mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, y las mejoras o adiciones incrementan el costo
siempre que mejoren el rendimiento o extiendan la vida ttil del activo.

Cuando se vende o se retira uno de estos activos, el costo y la depreciacién acumulada hasta la fecha del retiro se cancelan y
cualquier pérdida o ganancia se incluye en los resultados del periodo.

La depreciaciéon de las Propiedades, Planta y Equipos se inicia a partir del periodo en que el activo este disponible para su uso.
Esta se calcula por el método de linea recta, de acuerdo con la vida ttil real estimada para cada uno de los activos
considerando las caracteristicas particulares de cada bien. Solo en caso de impracticabilidad para estimar la vida util de un
activo en particular, la entidad acudira a la aplicacion de vidas utiles genericas definidas para cada categoria de la Propiedad
Planta y Equipo.

5.5. Activos Intangibles



Se entiende por Activo intangible todo activo identificable, de caracter no monetario y sin apariencia fisica sobre el cual se
posee el control, es plenamente cuantificable y se espera obtener beneficios economicos futuros del mismo.

Los activos intangibles son medidos al costo menos la amortizacion acumulada y perdidas por deterioro.

La empresa comenzara a amortizar el activo intangible, cuando éste se encuentre disponible y en las condiciones previstas por
la Gerencia para su utilizaciéon. El metodo de utilizacion usado es el Lineal y el cargo por amortizacion de cada periodo es
reconocido como parte del Estado de Resultados.

5.6. Activos No Financieros

Esta politica sélo incluira aquellas erogaciones que cumplan las condiciones para ser activos: i) que sea probable que la
empressa, obtenga beneficios econoémicos futuros derivados del mismo y ii) el importe pueda ser valorado fiablemente. Las
partidas de gastos pagados por anticipado de las cuales es probable que CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S, obtenga un
beneficio econémico futuro son las que por acuerdo con el tercero, se puede obtener la devolucion del dinero restante, en caso
de que el bien o servicio objeto del prepago no sea utilizado por todo el tiempo del prepago pactado.

Los gastos pagados por anticipado que realiza la sociedad en desarrollo de sus actividades se consideran activos no
financieros porque no representan el derecho a recibir dinero en el futuro. Mientras no se reciba el bien o el servicio que se
pago anticipadamente la entidad reconocera la partida como un activo y lo amortizan de acuerdo a las condiciones de
negociacion o cuando expire el derecho. Los activos no financieros se reconoceran al precio de la transaccion.

5.7. Beneficios a los Empleados.

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S reconoce sus obligaciones laborales en la medida en que se cumplan las siguientes
condiciones: i) que el servicio se haya recibido y haya sido prestado por el empleado, ii) que el valor del servicio recibido se
pueda medir con fiabilidad, iii) que esté debidamente contemplado por disposicion legal o sea costumbre de la empresa iv) que
sea probable que como consecuencia del pago de la obligacion se derive la salida de recursos que llevan incorporados
beneficios econémicos.

En esta politica se indica como la sociedad, maneja contablemente los beneficios que se otorgan a los empleados, trabajadores
y familiares de estos: beneficios de corto plazo, beneficios por terminacion.

5.8. Pasivo por impuestos corrientes.

Impuestos Sobre La Renta

El gasto por impuestos sobre la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido, El gasto por impuesto se
reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que corresponde a partidas reconocidas en la cuenta de otros
resultados integral en el patrimonio. En este caso el impuesto es también reconocido en dichas cuentas.

Impuesto Corriente Reconocido Como Pasivo

El impuesto corriente es la cantidad a pagar (recuperar) por el impuesto sobre la renta relativo a la ganancia (pérdida) fiscal del
periodo corriente, se reconoce como un pasivo en la medida en que no haya sido pagado; y como un activo si la cantidad ya
pagada, que corresponda al periodo presente y a los anteriores, excede el importe del gasto por esos periodos

El gasto por impuesto sobre la renta corriente, se reconoce en el ano, de acuerdo con depuraciéon efectuada entre la ganancia
(pérdida) contable, para determinar la ganancia (pérdida) fiscal, multiplicada por la tarifa del impuesto sobre la renta del afo
corriente y

conforme con lo establecido en las normas tributarias vigentes, o sobre un sistema de renta especial segun la normatividad
aplicable.

Su reconocimiento se efectia mediante el registro de un gasto y un pasivo en las cuentas por pagar denominado impuesto
sobre la renta por pagar

En periodos intermedios se reconoce una estimacién del impuesto sobre la renta corriente, con base en los calculos de los
resultados fiscales periddicos. Dado que los calculos suelen ser muy cercanos al impuesto a cargo, esta partida se reconoce
directamente como pasivo por impuesto a las ganancias, en lugar de presentarlo como estimacion.

El impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre la base de las leyes tributarias vigentes en Colombia a la fecha de corte
de los estados financieros.

La Entidad calcula la provisién 0.0 % del patrimonio liquido de afio gravable inmediatamente anterior, a una tarifa del 31%.



Autorretencion De Renta

A partir del 01 de enero de 2017, para efectos del recaudo y administraciéon del impuesto sobre la renta, todos los sujetos
pasivos del mismo tienen la calidad de autorretenedores. CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S calcula y reconoce el pasivo
por autorretencion de renta de manera mensual, y lo paga de acuerdo con los plazos establecidos en las normas vigentes.

Impuesto Diferido

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valoran utilizando las tasas de impuestos esperadas para los periodos en que
los activos se vayan a realizar o los pasivos se vayan a liquidar con base en las tasas y en las leyes vigentes o practicamente
promulgadas a la fecha del estado de situacién financiera.

Cuando hay distintas tasas de impuestos segun los niveles de beneficios fiscales, los activos y pasivos por impuestos diferidos
se valoran a las tasas conocidas para cada uno de los periodos futuros en los cuales se espera se revertiran las diferencias
temporarias.

Se reconoce un activo por impuestos diferidos derivado de diferencias temporarias deducibles. Se reconoce un pasivo de
naturaleza fiscal por causa de cualquier diferencia temporaria imponible.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho legal para compensar impuestos
diferidos corrientes contra pasivos por impuestos corrientes.

5.9. Otros Pasivos Financieros

La mayor representatividad de este grupo esta en las cuentas por pagar, costos y gastos por pagar, Obligaciones Financieras y
Acreedores Varios.

5.10. Reconocimiento de Ingresos

Ingresos son los incrementos en los beneficios econémicos, producidos a lo largo del periodo sobre el que se informa, en forma
de entradas o aumento de valor de los activos, o bien como disminucién del valor las obligaciones, que dan como resultado
aumentos del patrimonio, distintas de las relacionadas con los aportes de los accionistas.

Se reconoceran ingresos por actividades ordinarias siempre que sea probable que los beneficios econémicos futuros fluyan a la
empresa y que éstos se puedan medir con fiabilidad.

Los ingresos provenientes de las actividades ordinarias de la empresa se mediran al valor razonable de la contraprestacion
recibida o por recibir, teniendo en cuenta cualquier valor por concepto de rebajas y descuentos.

Cuando el pago de la comercializacion del producto a crédito se aplace mas alla de los términos comerciales normales, éste se
medira al valor presente de los pagos futuros descontados a una tasa de interés de mercado.

El principal concepto generador de ingresos ordinarios es la construccién de edificios resindenciales.

La empresa no reconocera ingresos de actividades ordinarias:

- Cuando se intercambien bienes o servicios por bienes o servicios de naturaleza y valor similar.

- Cuando se intercambien bienes o servicios por bienes o servicios de naturaleza diferente, pero la transacciéon carezca de
caracter comercial.

5.11. Presentacion de Estados Financieros

En esta politica contable se establecen los criterios generales para la presentacion de Estados Financieros Individuales de
Propésito General, las directrices para determinar su estructura y los requisitos minimos sobre su contenido.

Presentaciéon razonable CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S. reflejara en sus Estados Financieros el efecto razonable de sus
transacciones asi como de otros eventos y condiciones, de acuerdo con las definiciones y los criterios de reconocimiento de
activos, pasivos, patrimonio, ingresos, costos y gastos.

Adicionalmente, realizaran una declaracién explicita en las notas a los Estados Financieros sefialando el cumplimiento de NIIF.

Hipétesis de negocio en marcha

Los Estados Financieros seran elaborados bajo la hipdtesis de negocio en marcha, es decir, la gerencia al final del cierre
contable de cada ano debera evaluar la capacidad que tiene la empresa para continuar en funcionamiento y cuando se
presente incertidumbre sobre hechos que puedan afectar la continuidad debera revelarse.

Base contable de causacion

Para la elaboracion de los Estados Financieros se utilizara la base contable de causacion, es decir, las partidas se reconoceran
como activos, pasivos, patrimonio neto, ingresos y gastos, cuando satisfagan las definiciones y los criterios de reconocimiento
bajo las NIIF.

Uniformidad en la presentacion
La presentacion y clasificacion de las partidas en los Estados Financieros se conservara de un periodo a otro, a menos que:



Surja un cambio en la naturaleza de las actividades de la empresa o en la revisiéon de sus Estados Financieros, se determine
que seria mas apropiado otra presentaciéon u otra clasificacion, segiin lo establecido en la Politica de correcciéon de errores,
cambios en politicas y estimados contables bajo NIIF.

¢ Una Norma o Interpretacion requiera un cambio en la presentacion.

¢ Cualquier reclasificacién o modificacion que se efectiie en el afio corriente implicara una modificacion en la presentacion de
los Estados Financieros del afio anterior para efectos comparativos. Esta situaciéon debera ser revelada en las Notas a los
Estados Financieros, indicando los elementos que han sido reclasificados.

Estructura y contenido de los estados financieros

Al cierre contable anual, CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S preparara los siguientes Estados Financieros:
* Estado de situacién financiera

* Estado de resultados y resultado integral

* Estado de cambios en el patrimonio

» Estado de flujos de efectivo

* Notas que incluyan un resumen de las politicas contables mas significativas y otra informacién explicativa.

NOTA 6. EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

Se agrupan las cuentas representativas de los recursos de liquidez inmediata y disponible para el desarrollo del objeto social
de la empresa.

Se tiene como politica mantener los recursos disponibles en depésitos de cuentas corrientes y de ahorro para el pago de las
obligaciones contraidas con los proveedores y acreedores en virtud del contrato de mandato comercial, y para cubrir los costos
y gastos operativos.

El disponible se mide por su valor razonable en la fecha sobre la que se informa. Al final del periodo la empresa no tenia
efectivo representado en moneda extranjera.

Los recursos disponibles no tienen restriccion alguna que limite su uso o disponibilidad, en lo correspondiente a los periodos
2.021y 2.020

La empresa reconoce los cheques recibidos de sus clientes como un mayor valor del efectivo y equivalente, pues son titulos que
se cobran en un periodo de tiempo muy corto.

[ 2021 2020 |
[1105 CAJA |
1105-05 Caja General 475,851,657 68,727,677

Total caja 475,851,657 68,727,677
1110 BANCOS
1110-0501 Banco Bogota N° 260-16299-5
- 25,930,553 111,653
_ Banco AV Villas Cta. Cte No.
1110-0502 o e - 46,912,939
1110-0503 Bancolombia Cta Cte
- #59000000538 72,302,204 -
Total Bancos 98,232,757 47,024,592
TOTAL EFECTIVO Y
EQUIVALENTE AL EFECTIVO 574,084,414 115,752,270

NOTA 07. CUENTAS COMERCIALES POR COBRAR

2021 2020




1305 CLIENTES

1305-0501 Nacionales 366,250,000 61,885,209
Total Clientes 366,250,000 61,885,209
TOTAL CUENTAS
COMERCIALES POR COBRAR 366,250,000 61,885,209

Los Inventarios de la CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S., corresponde al conjunto de materiales (Materias Primas,
productos en proceso, productos terminados), que posteriormente seran usados para satisfacer una demanda futura,
inventario constituido por Lotes para la construccion, casas en proceso y terminadas para ser vendidas en periodos
estipulados a cada uno de los clientes. Los valores representativos de este rubro esta conformado por Obras de contruccion en
curso, Bienes Raices para la venta y Terrenos por construir. Existen rubros que fueron reclasificados de activos diferidos como
lo son Estudios de Investigacion y proyectos y obras de urbanismo ya que cumplen con la definicion de inventario segun NIIF,
ya que se tratan de activos que fueron evaluados para el proceso de construccion y venta en el curso normal de la operacion,

NOTA 08. INVENTARIO CORRIENTE

es decir; en el desarrollo del objeto social.

2021

2020 |

[1405

MATERIAS PRIMAS

1405-0102

Materia prima
Total Materia prima

2,983,121,492

1,502,933,362

2,983,121,492

1,502,933,362

1415

OBRAS DE CONSTRUCCION
EN CURSO

1415-0502

1415-0503

1415-0504

Obras en Construccion Valena
Park Niza

Obras en Construccion Proyecto
Villa Bolivar

Obras en Construccion Colinas
Campestre

Total Obras e Construccion en
Curso

21,214,120

3,475,248,079

21,214,120

1,945,626,973

28,528

3,496,462,199

1,966,869,621

1440

BIENES RAICES PARA LA
VENTA

1440-0501

Bienes Raices para la venta
Portal San Nicolas

Total Bienes Raices para la
Venta

102,135,646

396,010,420

102,135,646

396,010,420

1450

TERRENOS

1450-1001

Terrenos Urbanizados por
Construir

Total Terrenos

TOTAL INVENTARIOS

1,600,800,000

2,808,400,000

1,600,800,000

2,808,400,000

8,182,519,336

6,674,213,403

NOTA 9. OTROS ACTIVOS FINANCIEROS

2,021

2,020 |




1365 CUENTAS X COBRAR A

TRABAJADORES
1365-95 Otros 4,477,640 3,801,550

Total Cuentas x Cobrar a

Trabajadores 4,477,640 3,801,550

TOTAL OTROS ACTIVOS 4,477,640 3,801,550

FINANCIEROS

NOTA 10. ACTIVOS POR IMPUESTOS CORRIENTES

Las otras cuentas por cobrar estan representados por, Anticipos de Renta, de Industria y comercio, Retencién en la Fuente y
saldo a favor de IVA.

2,021 2,020
1355 ANTICIPO IMPUESTO DE
IMPUESTO Y
1355-95 Saldo a Favor en Renta 20,212,000
Total Saldo a Favor en Renta 20,212,000 -
TOTAL POR IMPUESTOS 20,212,000 )

CORRIENTES

NOTA 11. ACTIVOS NO FINANCIEROS

| 2,021 2,020 |
[1330 ANTICIPOS Y AVANCES |
1330-05 Anticipo a Proveedores 91,097,094 3,597,086
Total Anticipo a Proveedores 91,097,094 3,597,086
| 1360 RECLAMACIONES |
1360-95 Reembolsos por Errores en las
Planillas De Seguridad Social
151,900 -
Total Reclamaciones 151,900 -
TOTAL ACTIVOS NO
FINANCIEROS 91,248,994 3,597,086
TOTAL ACTIVOS
CORRIENTES 9,238,792,384 6,859,249,517

NOTA 12. PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S reconoce como propiedad planta y equipo todos los activos que cumplan: la definicion
de activo y la definicion de propiedades, planta y equipo, no se reconoce como activo los bienes que, aunque esten a nombre de
la empresa no generen beneficios economicos para la entidad.

Bajo el nuevo marco de referencia NIIF, la Propiedad, planta y equipo, en su medicién posterior se realizo a costo histérico.

Al 31 de diciembre del 2.021 y 31 de diciembre del 2.020, la empresa efectu6é una revision de los indicadores internos y
externos de deterioro, determinando que no existen indicios de que los bienes de Propiedades, plantas y equipo se encuentren
deteriorados,adicionalmente no tiene restricciéon de titularidad ni garantias para el cumplimiento de obligaciones que afecten a
los bienes de Propiedades, plantas y equipo.

Los saldos al 31 de diciembre del 2.021 y 31 de diciembre del 2.020 son los siguientes:



EQUIPO DE
CONSTR. Y EQUIPO DE FLOTA Y EQUIPO DE
TERRENOS PROCESAMIENTO TOTAL
EDIFICA. OFICINA DE DATOS TRANSPORTE
SALDO AL 1 DE
ENERO DEL 10,000,000 252,985,408 39,054,237 8,756,000 4,050,000 | 314,845,645
2020
ADICIONES j ] i ] B j
BAJAS ] j j . ] .
DEPRECICION - (23,440,755)|  (17,971,097) (7,504,580) (1,180,602)| (50,097,034)
SALDO AL 31 DE
DICIEMBRE DEL
B 10,000,000 229,544,653 21,083,140 1,251,420 2,869,398 | 264,748,611
ADICIONES - - - - - -
BAJAS (10,000,000) - - - - |- 10,000,000
DEPRECIACION
- (3,162,316) (3,905,428) (831,857) (404,999) (8,304,600)
SALDO A 31 DE
DICIEMBRE DE - 226,382,337 17,177,712 419,563 2,464,399 | 246,444,011
2021
|15 PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 2021 2020
[1504 TERRENOS
1504-0502 Lote 2 Mza D Urb. Colinas
Campestre - 10,000,000
Total Terrenos - 10,000,000
1516 CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES
1516-0501 Local Comercial calle 10 No. 6-
55y 6-59 M.I. 26013497 223,000,000 223,000,000
1516-0503 Mejoras 29,985,408 29,985,408
Total Construcciones y
Edificaciones 252,985,408 252,985,408
1524 EQUIPO DE OFICINA
1524-05 Muebles y Enseres 35,233,237 35,233,237
1524-10 Equipos 3,821,000 3,821,000
Total Equipos de Oficina 39,054,237 39,054,237
1528 EQUIPO DE COMPUTO Y
COMUNICACION
1528-0502 Computadores 6,856,000 6,856,000
1528-0503 Computador LG AIO 1,900,000 1,900,000
Total Equipo de Computo y
Comunicacién 8,756,000 8,756,000
1540 CAMIONES, VOLQUETAS Y
FURGONES
1540-1701 Motociclet
otocicieta 4,050,000 4,050,000
Total Flota y Equipo de
Transporte 4,050,000 4,050,000

1592

DEPRECIACION ACUMULADA




1592-05 Construcciones y Edificaciones

(26,603,071) (23,440,755)
1592-15 Equipo de Oficina (21,876,525) (17,971,097)
1592-20 Equipo de Computacion y
comunicacion (8,336,437) (7,504,580)
1592-35 Flota y Equipo de Transporte (1,585,601) (1,180,602)
Total Depreciacion Acumulada (58,401,634) (50,097,034)
TOTAL PROPIEDAD PLANTA 246,444,011 264,748,611

Y EQUIPO

VIDA UTIL

La empresa estima la vida util de cada activo de acuerdo con las expectativas sobre su uso y la generacion de beneficios
mediantes ese uso.

Solo en el caso de impracticabilidad para asignar una vida 1util a un activo de forma individual o del grupo al cual pertenece,
se depreciaran en las siguientes vidas utiles genéricas:[!

Clase de Activo Vida Util Estimada en Afios
Construcciones y Edificaciones 80 anos

Maquinaria y Equipo entre 5 -20 anos

Equipos de Oficina entre 5 -10 afos

Equipo de Computacion y Comunicaciéon 5 anos

Flota y Equipo de Transporte 10 anos

La vida 1til de un activo requerira de revision sé6lo cuando exista algun indicio de que se ha producido un cambio significativo
desde la ultima fecha anual sobre la que se haya informado.
Para todos los activos la empresa a estado utilizando el modelo de depreciacion en linea recta.

NOTA 13. INTANGIBLES

Los Intangibles son un activo monetario identificable y carente de sustancia fisica siendo este un recurso que es controlado por
la empresa, en la que el valor correspondiente es a la compra de licencia de programa contable, el cual sera su base de
medicion al costo incluidos los costos atribuibles y que cumplan con los criterios.

| 2021 2020 |

[1635 LICENCIAS |
1635-01 Licencia TNS 7,951,250 6,395,250
Total Licencia 7,951,250 6,395,250

1698 AMORTIZACION |
1698-40 Amortizacion (3,167,535) (2,506,694)
Total Acumulada (3,167,535) (2,506,694)
TOTAL INTANGIBLES 4,783,715 3,888,556

NOTA 14. ACTIVOS POR IMPUESTOS NO CORRIENTES

El impuesto diferido se calcula con base en las diferencias temporarias que surgen entre la medicion de las partidas del activo
y del pasivo bajo NIIF y las bases fiscales con las que se reportan en las declaraciones tributarias. A continuacion se describe
detalladamente las cifras que dieron origen al impuesto diferido.



ANALISIS DE LAS DIFERENCIAS IMPUESTO DIFERIDO 31 DE DICIEMBRE DE 2.021 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2.020

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT. 900.310.533-9

ANALISIS DE LAS DIFERENCIAS TEMPORARIAS -INTANGIBLES 2020

CUENTA SALDOFISCAL SALDO NIIF CONCILIACION TR
E A
1635 LICENCIAS 4,488,250 4,488,250 | pIFERENCIA RELELER MR VALOR IMPUESTO
A/P PI DIFERIDO
1698 AMORTIZACION
FoeAL (1,521,086) oA
169840.901 Ajuste a valor razonable de .
AMORTIZACION NIIF (2,506,694) A activos de equipos de oficina st °
P Eliminacion de I.a depreciacion si |- 1,521,086 - 471,537
acumulada en fiscal
A |Causacion depreciacion bajo niif[ si 2,506,694 777,075
2,967,164 1,981,556 | - 985,608 ACTIVO 985,608 305,538
SUMA ACTIVO 985,608 305,538
ANALISIS DE LAS DIFERENCIAS TEMPORARIAS - INTANGIBLES 2021
CUENTA SALDOFISCAL SALDO NIIF CONCILIACION T R
E A
1635 LICENCIAS 4,488,250 4,488,250 | pIFERENCIA| DETALLE i VALOR IMPUESTO
A/P PI DIFERIDO
1698 AMORTIZACION (1,521,086) _
FISCAL o oA
169840.901 Ajuste a valor razonable de .
AMORTIZACION NIIF (3,167,535) A activos de equipos de oficina st °
P Eliminacion de I.a depreciacion si |- 1,521,086 - 532,380
acumulada en fiscal
A |Causacion depreciacion bajo niif[ si 3,167,535 1,108,637
2,967,164 1,320,715 - 1,646,449 ACTIVO 1,646,449 576,257
SUMA ACTIVO 1,646,449 576,257
|17 DIFERIDOS 2021 2020
[1710 DIFERIDOS
1710-79 Impuesto Diferidos 576,257 305,538
Total Impuesto Diferidos 576,257 305,538
TOTAL ACTIVOS POR
IMPUESTO NO CORRIENTES 576,257 305,538
TOTAL ACTIVOS NO
51,803,983 68,942,705
CORRIENTES 251, ? 268,942,
TOTAL ACTIVO 9,490,596,367 7,128,192,222

NOTA 15. PASIVO

En este rubro se agrupan los saldos que al cierre del ejercicio quedan pendientes de pago por parte de CONSTRUCTORA SAN

NICOLAS S.A.S




La sociedad ha contraido pasivos corrientes o a corto plazo los cuales son registrados en el momento de contraer la obligacion.
El capital de trabajo lo utiliza para cancelar los pagos de la misma . Incluye ademas este grupo de retenciones en la fuente
practicadas, aportes parafiscales y obligaciones normales de la sociedad, siendo la mas representativa la cuenta de
Obligaciones Financieras dentro de este grupo.

La composicion de las partidas presentadas en los Estados Financieros al 31 de diciembre del 2.021 y 31 de diciembre del
2.020 es:

La empresa reconoce como otros pasivos no financieros los compromisos de pago adquiridos por concepto de las obligaciones
de tipo fiscal como retenciones tributarias. Tambien la empresa reconoce como otros pasivos financieros no corrientes las
Obligaciones con Accionistas para la adquisicion de materias primas, Gastos de Nomina, Etc.

|21 OBLIGACIONES FINANCIERAS 2021 2020 |
[2105 BANCOS NACIONALES |
2105-1001 Credito Banco Bogota No. 256-
690334 13,420,301 10,583,359
2105-1002 Tarjeta de Credito Visa #7156
694,362 450,308
2105-1003 Credito Banco Bogota No. 7041
- 4,444,442
2105-1008 Credito Banco Bogota Porvenir
No. 7122 - 1,045,083
2105-1009 Cred Banco de Bogota #2166 55,312,499 )
2105-1010 CREDITO #3213 Bancolombia
12,000,000 -
Total Bancos Nacionales
81,427,162 16,523,192
2195 OTRAS OBLIGACIONES
2195-20 Socios o Accionistas 7,000,000
Total Otras Obligaciones 7,000,000 -
TOTAL PASIVOS
FINANCIEROS 88,427,162 16,523,192
| 2021 2022 |
[2205 NACIONALES |
2205-01 Proveedores Varios 149,347,722 228,358,074
Total Proveedores Varios 149,347,722 228,358,074
TOTAL CUENTAS
COMERCIALES POR PAGAR 149,347,722 228,358,074
| 2021 2022 |
[2365 RETENCION EN LA FUENTE |
2365-15 Honorarios - 52,405
2365-25 Servicios 1,776,387 1,350,857
2365-30 Arrendamientos 23,920 -
2365-40 Compras 375,250 675,741
2365-75 Autorretencion - 1,200,000

Total Retencion en la Fuente
2,175,557 3,279,003




2368

2368-05

RETEICA
Reteica Bimestral 200,083 1,671,562
Total Retencion de ICA 200,083 1,671,562
TOTAL PASIVOS NO

2,375,640 4,950,565

FINANCIEROS

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S reconoce los impuestos que le son aplicables de acuerdo con la normatividad fiscal
vigente a la fecha de publicacion de los estados financieros.

| 2021 2020 |

2404 DE RENTA Y
COMPLEMENTARIOS

2404-05 Vigencia fiscal Corriente - 1,444,000
Total de Renta y
Complementarios - 1,444,000

2412 DE INDUSTRIA Y COMERCIO

2412-0502 Industria y comercio Cucuta 4,860,000 -
Industria y comercio Villa

2412-0503 Rosario 2,468,000 1,751,000
Total Vigencia Fiscal Corriente 7,328,000 1,751,000
TOTAL PASIVOS POR

7,328,000 3,195,000

IMPUESTO CORRIENTE

Esta cuenta representa todos los saldos por pagar a los empleados por conceptos de los beneficios a los cuales tienen derecho
en contraprestacion a los servicios que prestan a la empresa. La entidad reconoce y paga todos los beneficios legales a su
empleados, incluyendo los aportes a la seguridad social y parafiscales. Los saldos por estos conceptos a las fechas de corte

son los siguientes:

2021 2020

2370 RETENCION Y APORTES DE

NOMINA
2370-05 Aportes a Salud 1,772,213 789,834
2370-06 Aportes ARL 2,737,800 1,193,043
2370-10 Aportes Caja de Compensacion

1,774,800 808,635

Total Retenciones y Aportes de

Nomina 6,284,813 2,791,512
2380 ACREEDORES VARIOS
2380-30 A fondo de Pensiones 11,407,297 7,477,197

Total Acreedores Varios 11,407,297 7,477,197
25 OBLIGACIONES LABORALES
2510-05 Salarios por pagar - 2,890,960
2510-10 Cesantias consolidadas 21,856,987 12,103,090
2525-01 Vacaciones Consolidadas 5,204,949 -

Total Obligaciones Laborales 27,061,936 14,994,050




TOTAL BENEFICIOS A

EMPLEADOS 44,754,046 25,262,759
[ 2021 2020 |
[2320 A CONTRATISTAS |
2320-05 Otros 21,054,145 8,752,191
Total a Contratistas 21,054,145 8,752,191
2335 COSTOS Y GASTOS POR
PAGAR
2335-25 Honorarios 9,791,360 23,916,000
2335-50 Servicios Publicos 990,287 1,313,400
Total Costos y Gastos por pagar
10,781,647 25,229,400
2380 ACREEDORES VARIOS
2380-95 Cuentas por pagar a terceros 98,207,423 193,962,245
Total Acreedores Varios 98,207,423 193,962,245
TOTAL OTROS PASIVOS
FINANCIEROS 130,043,215 227,943,836
2021 2020
2805 ANTICIPO Y AVANCES
RECIBIDOS
2805-1001 Proyecto Portal San Nicolas - 16,500,000
2805-1002 Proyecto Valena Park 75,000,000 289,998,000
2805-1003 Proyecto Villa Bolivar 6,008,918,613 3,023,240,764
2805-1004 Antcipos por definir 43,619,251 42,884,251
Total Anticipos Recibidos 6,127,537,864 3,372,623,015
2810 DEPOSITOS RECIBIDOS
2810-1002 Garantias de Contratos 10% 80,670,025 27,894,256
Total Depositos Recibidos 80,670,025 27,894,256
TOTAL OTROS PASIVOS NO
FINANCIEROS 6,208,207,889 3,400,517,271
TOTAL PASIVO CORRIENTE 6,630,483,674 3,906,750,697
| 2021 2020 |
[2105 BANCOS NACIONALES |
2105-1001 Credito Banco Bogota No. 256- 53,681,204 42,333,436
2105-1002 Tarjeta de Credito Visa #7156 2,777,448 1,801,233
2105-1003 Credito Banco Bogota No. 7041 - 17,777,768
2105-1008 Credito Banco Bogota Porvenir - 4,180,332
2105-1009 Cred Banco de Bogota #2166 221,249,995 -
2105-1010 CREDITO #3213 Bancolombia 48,000,002 _
Total Bancos Nacionales 325,708,648 66,092,769




2195

OTRAS OBLIGACIONES

2195-20

Socios o Accionistas

Total Otras Obligaciones

TOTAL PASIVOS

7,000,000

7,000,000

332,708,648

66,092,769

PASIVOS POR IMPUESTOS DIFERIDOS

El impuesto diferido se calcula con base en las diferencias temporarias que surgen entre la medicion de las partidas del activo
y del pasivo bajo NIIF y las bases fiscales con las que se reportan en las declaraciones tributarias. A continuacion se describe
detalladamente las cifras que dieron origen al impuesto diferido.

ANALISIS DE LAS DIFERENCIAS IMPUESTO DIFERIDO 31 DE DICIEMBRE DEL 2.021 Y 31 DE DICIEMBRE DEL 2020

CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT. 900.310.533-9

Los saldos que reflejados este rubro son producto del calculo del impuesto diferido; que genera diferencias temporarias
imponibles entre las partidas contables Niif y las partidas fiscales.

ANALISIS DE LAS DIFERENCIAS TEMPORARIAS - CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES 2020

CUENTA SALDOFISCAL SALDO NIIF CONCILIACION T
DETALLE EA
1516 CONSTRUCCIONES Y
252,985,408 252,985,408 MR IMPUESTO
e el DIFERENCIA VALOR
EDIFICACIONES A/P P1I LO:! DIFERIDO
9 OA
1592 DEPRECIACION (90,386,574) _ =
FISCAL
]’\.‘TI?:ZOS DEPRECIACION (23,440,755) A |DESCUENTO si -
Eliminacion de la depreciacion .
P ) si 90,386,574 | - 28,019,838
acumulada en fiscal
A |Causacion depreciacion bajo niif| si 23,440,755 7,266,634
162,598,834 229,544,653 66,945,819 PAISVO 66,945,819 |- 20,753,204
SUMA PASIVO 66,945,819 |- 20,753,204
ANALISIS DE LAS DIFERENCIAS TEMPORARIAS - CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES 2021
CUENTA SALDOFISCAL SALDO NIIF CONCILIACION T
E A
DETALLE
1516 CONSTRUCCIONES Y MR IMPUESTO
EDIFICACIONES 252,985,408 252,985408 | DIFERENCIA A/P P I VALOR DIFERIDO
A OA
1592 DEPRECIACION (101,911,390) ~ o
FISCAL
159205 DEPRECIACION Ajuste a valor razonable de .
NIIF (26,603,071) A activos de equipos de oficina st °
P Eliminacion de I.a depreciacion si 101,911,390 | - 35,668,986.50
acumulada en fiscal
A |Causacion depreciacion bajo niif| si 26,603,071 9,311,074.85
151,074,018 226,382,337 75,308,319 PASIVO 75,308,319 |- 26,357,912
SUMA PASIVO 75,308,319 |- 26,357,912
[27 DIFERIDOS 2021 2020 |
[2725 IMPUESTO DIFERIDO |
2725-95 Impuestos Diferidos 26,357,913 22,793,546
Total Impuesto Diferidos 26,357,913 22,793,546
TOTAL PASIVOS POR
IMPUESTOS NO CORRIENTES 26,357,913 22,793,546




TOTAL PASIVO NO
CORRIENTE

TOTAL PASIVO

359,066,561

88,886,315

6,989,550,235

3,995,637,012

NOTA 16. PATRIMONIO

La composicién del patrimonio de la sociedad al 31 de diciembre del 2.021 comparado con 31 de diciembre del 2.020 es la

siguiente:
3 PATRIMONIO 2021 2020
3105 Capital Emitido
3105-01 Capital Suscrito y Pagado 500,000,000 500,000,000
3205 Prima en colocacion de
acciones
3205-05 Prima en colocacion de acciones
1,268,259,012 1,968,259,012
3305 Reservas Obligatorias
3305-05 Reserva Legal 43,805,409 43,805,409
3605 Utilidad del Ejercicio
3605-05 Utilidad del Ejercicio 75,139,872 39,579,101
3705 Utilidades Acumuladas
3705-05 Resultado de Ejercicio Anterior
620,841,840 580,911,688
TOTAL PATRIMONIO 2,508,046,132 3,132,555,210

NOTA 17. INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS

Representan los ingresos propios generados en desarrollo del objeto social como empresa dedicada a la construccion de

edificios resindenciales y otros ingresos generados en el cumplimiento del objeto social .

Durante los periodos 31 de diciembre 2.021 comparado con el 31 de diciembre del 2.020 los ingresos de actividades
ordinarias de la sociedad fueron obtenidos por los siguientes conceptos:

|4

INGRESOS OPERACIONALES

2021

2020 |

|4130

CONSTRUCCION

4130-1001

Construccion Portal San Nicolas

Total Construccion

1,765,000,000

1,463,000,000

1,765,000,000

1,463,000,000

4255

INDEMNIZACIONES

4255-40

Incapacidades EPS

Total Indemnizaciones

847,958

847,958




Corresponde al costo de la procesamiento y conservacion de carnes y productos carnicos.

4295 DIVERSOS
4295-09 Subvenciones 24,395,000 35,413,000
4295-81 Ajuste al peso 17,234 1,615
4295-95 Otros ingresos por ventas
retractadas 52,118,000 _
Total Diversos 76,530,234 35,414,615

TOTAL INGRESOS POR

ACTIVIDADES ORDINARIAS 1,842,378,192

1,498,414,615

NOTA 18. COSTO DE VENTAS

2021 2020
6130 CONSTRUCCIONES Y
EDIFICACIONES
Construcciones y Edificaciones
6130-01

1,513,090,514

1,273,633,458

Total Costo de Venta 1,513,090,514

1,273,633,458

TOTAL COSTO DE VENTAS 1,513,090,514

1,273,633,458

NOTA 18. GASTOS DE ADMINISTRACION

Teniendo en cuenta que la actividad principal de la empresa dedicada es construccion de edificios resindenciales, el gasto de
personal es el mas representativo dentro de este grupo. Los demas gastos no muestran incrementos representativos.

Los Gastos Operacionales de Administracién al 31 de diciembre del 2.021 y 31 de diciembre del 2.020 se detallan como

sigue:

|5 1 GASTOS DE ADMINISTRACION 2021 2020 I
|5105 GASTOS DE PERSONAL |
5105-06 Sueldos 72,101,533 53,561,491
5105-27 Auxilio de Transporte 2,398,763 2,303,762
5105-30 Cesantias 6,086,911 5,575,949
5105-33 Intereses sobre cesantias 730,434 570,456
5105-36 Prima de Servicios 6,086,905 4,753,700
5105-39 Vacaciones 2,913,189 2,276,576
5105-45 Auxilio de rodamiento - 3,825,311
5105-48 Bonificaciones - 205,708
5105-68 Aportes a ARL 943,200 2,488,150
5105-69 Aportes Nueva EPS 26,768 -
5105-70 Aportes a Fondos de Pensiones 5,650,114 6,558,099
5105-72 Aportes Caja de Comp. Familiar 1,837,200 2,185,666

Total Gastos de Personal 98,775,017 84,305,768
5115 IMPUESTOS
5115-05 Industria y Comercio 20,822,000 3,461,000
5115-65 Impuesto 4*1000 19,866,386 7,741,864
5115-75 Impuestos asumidos 485,457 4,646,152
Total Impuestos 41,173,843 15,849,016




5125 CONTRIBUCIONES Y
AFILIACIONES
5125-10 SENA - FIC 6,702,813 3,778,718
Total Contribuciones y
Afiliaciones 6,702,813 3,778,718
5130 SEGUROS
5130-95 Todo Riesgo 495,900 -
Total Seguros 495,900 -
5135 SERVICIOS
5135-15 Examenes Medicos 392,000 304,000
5135-25 Agua y alcantarillado 535,260 792,015
5135-30 Energia Electrica 7,909,660 8,011,580
5135-35 Telefonia 1,212,443 1,200,399
5135-50 Transporte, fletes y acarreos - 6,287,650
5135-95 Otros 4,205,500 4,669,004
Total Servicios 14,254,863 21,264,648
5140 GASTOS LEGALES
5140-10 Registro Mercantil - 220,700
5140-95 Otros 4,951,138 -
Total Gastos Legales 4,951,138 220,700
5145 MANTENIMIENTO Y
REPARACIONES
Mantenimiento aire
5145-15 acondicionado 114,000 335,500
5145.25 antenlm}ento de Equipos de
computacion 20,000 110,000
5145-40 Mantenimiento Moto HWA 87E B 44,440
Total Mantenimiento y
reparaciones 134,000 489,940
5150 ADECUACION E
INSTALACIONES
5150-05 Instalaciones Electricas - -
5150-15 Reparaciones Locativas - 865,840
Total Adecuacion e Instalacion
- 865,840
5160 DEPRECIACION
- Const: i Edificaci
5160-05 onstrucciones y Edificaciones 3,162,316 3,170,983
5160-15 Equipo de Oficina 3,905,428 3,916,128
Equipo de Computacion y
5160-20 comunicacion 831,857 1,533,013
5160-35 Flota y equipo de Transporte 404,999 406,109
Total Depreciacion 8,304,600 9,026,233




5165 AMORTIZACIONES

5165-05 Amortizaciones Intangibles 660,841 536,784
Total Amortizaciones 660,841 536,784

5195 DIVERSOS

5195-10 Libl.“os3 Suscripciones,
Periodicos - -

5195-20 Gastos de Representacion 4,597,800 9,419,919

5195-25 Elementos de aseo y cafeteria 287,674 378,492

5195-30 Utiles, papeleria 795,517 1,584,879

5195-35 Combustible y Lubricantes 40,008 56,000

5195-65 Parqueaderos 17,100 79,200

5195-95 Otros 2,951,378 601,746
Total Diversos 8,689,477 12,120,236

5196 GASTOS BANCARIOS

5196-05 Gastos Bancarios 22,550,650 12,501,903
Total Gastos Bancarios 22,550,650 12,501,903

5197 MULTAS Y SANCIONES

5197-05 Multa Industria y Comercio 218,000 -
Total Multas y sanciones 218,000 -
TOTAL GASTOS DE 206,911,142 160,959,785

Teniendo en cuenta que la actividad principal de la empresa es la construccion de edificios resindenciales el gasto de ventas
corresponde a gastos diversos.

ADMINISTRACION

NOTA 20. GASTOS DE VENTAS

Los Gastos de ventas al 31 de diciembre del 2.021 y 31 de diciembre del 2.020 se detallan como sigue:

|52 GASTOS DE VENTAS 2021 2020
[5205 DIVERSOS
Comisiones en Ventas Casas
5295-05 San - 3,000,000
Total Comisiones en Ventas
Casas San - 3,000,000
TOTAL GASTOS DE VENTAS
- 3,000,000

La empresa reconoce en este grupo de cuentas los ingresos y costos netamente financieros de la sociedad que no hacen parte

de su actividad ordinaria.

NOTA 21. INGRESOS (COSTOS) FINANCIEROS

Los saldos al 31 de diciembre del 2.021 y 31 de diciembre del 2.020 on los siguientes:



53 INGRESOS (COSTOS)
FINANCIEROS 2021 2020
4210 INGRESOS FINANACIEROS
4210-05 Intereses 23,124,692 1,600,000
Total Ingresos Financieros 23,124,692 1,600,000
5305 GASTOS FINANCIEROS |
5305-20 Intereses (29,752,708) (14,065,971)
Total Gastos Financieros (29,752,708) (14,065,971)
TOTAL INGRESO (COSTO) (6,628,016) (12,465,971

FINANCIERO NETO

NOTA 22. GASTOS POR IMPUESTOS A LAS GANANCIAS

Corresponde a la provision del impuesto de renta aplicando la tasa impositiva y calculada sobre la renta fiscal depurada. Para
los anos 2.021 la tarifa es del 31 % y para el 2.020 la tarifa es del 32%

2021 2020
5405 IMPUESTO DE RENTA Y
COMPLEMENTARIOS

5405-05 Impuesto de R(?nta Y

Complementario 37,315,000 4,884,000
5405-05901 Impuestos Diferido 3,293,648 3,892,300

Total Impuesto de Renta y

Complementarios 40,608,648 8,776,300

TOTAL GASTOS POR
IMPUESTOS A LAS 40,608,648 8,776,300
GANANCIAS




CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT: 900.310.533-9
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

ACTIVOS

Efectivo y Equvalentes a Efectivo 115,752,270
Cuentas Comerciales por Cobrar 61,885,209
Inventario Corriente 6,674,213,403
Otros Activos Financieros 3,801,550
Activos por Impuestos Corrientes -
Activos no financieros 3,597,086
ACTIVO CORRIENTE 6,859,249,517
Propiedad Planta y Equipo 264,748,611
Intangibles 3,888,556
Activos por Impuestos no Corriente 305,538
ACTIVO NO CORRIENTE 268,942,705
TOTAL ACTIVO 7,128,192,222
PASIVOS

Pasivos Financieros Corrientes 16,523,192
Cuentas Comerciales por Pagar 228,358,074
Pasivos no finanacieros 4,950,565
Pasivos por Impuestos Corrientes 3,195,000
Beneficios a Empleados 25,262,759
Otros Pasivos Financieros 227,943,836
Otros Pasivos no financieros 3,400,517,271
PASIVO CORRIENTE 3,906,750,697
Pasivos Financieros No Corrientes 66,092,769
Pasivos por Impuestos no Corrientes 22,793,546
PASIVOS NO CORRIENTES 88,886,315
TOTAL PASIVO 3,995,637,012
PATRIMONIO

Capital Emitido 500,000,000
Prima en Colocacion de Acciones 1,968,259,012
Reservas 43,805,409
Resultado del Ejercicio 39,579,101
Resultados Acumulados 580,911,688
TOTAL PATRIMONIO 3,132,555,210
TOTAL PASIVO MAS PATRIMONIO 7,128,192,222

g R A S Grtombeat

ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ NELLY GISELA VALBUENA MONSALVE
Representante Legal Contador Publico
T.P. 95633-T

Sl

SANDRA PATRICIA ARAUS ABRIL
Revisor Fiscal
T.P. 139917-T




CONSTRUCTORA SAN NICOLAS S.A.S
NIT 900.310.533-9

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

OPERACIONES CONTINUAS
Ingresos por Actividades Ordinarias
Costo de Ventas

1,498,414,615
(1,273,633,458)

Ganacia Bruta

Otros Ingresos

Gastos de Administracion
Gastos de Ventas

224,781,157

(160,959,785)
(3,000,000)

RESULTADOS DE LA ACTIVIDAD DE OPERACION

60,821,372

Ingresos finanacieros

Gastos financieros

1,600,000

(14,065,971)

INGRESO (COSTO) FINANCIERO NETO

(12,465,971)

GANANCIA ANTES DE IMPUESTO A LAS GANACIAS

Gasto por Impuesto a las Ganancias
GANANCIASPROCEDENTES DE ACTIVIDADES CONTINUAS
OPERACIONES DISCONTINUAS

Utilidad (Perdida) de Operaciones Discontinuas

48,355,401
(8,776,300)
39,579,101

RESULTADO DEL PERIODO
ORI (OTROS RESULTADOS INTEGRALES)
TOTAL RESULTADOS INTEGRALES

39,579,101

39,579,101

W L W )

ANDRES FELIPE BOLIVAR RODRIGUEZ
Representante legal

Sulr™

ntowpteat.

NELLY GISELA VALBUENA MONSALVE
Contador Publico
T.P 95633-T

SANDRA PATRICIA ARAUS ABRIL

Revisro fiscal
T.P 139917-T



CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO
Curador Urbano No. 2 de San José de Cicula

“Para Una Mejor Ciudad”

SUPERINTENDENCIA

DE NOQTARIADO

& REGISTRO
BB 1opte toiotepitics

LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: URBANISMO Y OBRA NUEVA

54001-2-19-0265 ~ 05
de febrero de 2020
21 de febrera de 2020 20 de febrero de 2023

Presupuesto de Obra Urbanismo $ 1.372.877.599,00
Presupuesto de Obra Nueva {NO ViS) $ 2.661.064.960,00
Presupuesto de Obra Nueva {Zona Social) $ 391.265.328,00

Solicitante y/o Propietario Constructora San Nicolas S.AS., R/L Jaiser Bolivar Correa
Nit. Nit. 500.310.533-9/88.208.037 de Clicuta

Fecha de Vencimiento

Predio No. 01-11-0347-0595-000

Nomenclatura

Mat. inmobiliaria No. 260-330530

Avenida 7 # 2N-05 Barrio Santa Clara (Bocono) Lote ## 2
(Segin F.v.L)

Responsabilidad Nombre

Constructor
Disefiador
Calculista

Geotecnista
To|

Completo
Ederson Jahir Marquez Pdez
Efrain Alexander Pacheco Rojas
José Rafael Ciceres Rubio
Jestis Ramon Sdnchez Durdn
Edgar Zambrano Maldonado

54202-779549 NTS
AGB052004-88226895
54202-100967 NTS
54202-216973 NTS
01-19358 NTS

pografo

Tipo de proyecto: Se solicita licencia de construccién modalidad urbanismo v obra nueva, para realizar la construccidn
de ciento ocho (108) Lomnanwendasllovzs—'Mma,c\rn'ymarentaysiete(ﬂ]mmspammmdasm
- “Manzana A", proyectadas en construccién de dos (02) pisos correspondientes al proyecio “CONIUNTO CERRADO
vmmm”,deumnﬁdmdalunihnﬁlhr.ﬂpmemmmmnphdomm ciento acho {108) Lotes para
Viviendas N VIS — noventa y ocho {98) unidades de viviendas con sreas de 67,20 M2, acho (8) unidades de viviendas
con dreas de 89,60 M2 y dos (2} unidades de vivienda con dreas de 92,25 M2, zonas verdes interiores, andenes
peatonales y de circulacidn peatonal, acceso vehicular a cada una de las unidades de vivienda s/ la norma.
Zona donde se ubica: Zona de Actividad Residencial: ZR - 4
Uso de |3 edificacién: Residencial
Residencial: UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR TIPO R4, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL ~ (VIS) y VIVIENDA
NO VIS. El uso principal lleva implicita haummdﬁnpmelmndemnjunmsmdns,agmpadonesmdaso
multifamifiares (Edificios) de la instalacién de caseta de vigilancia, oficina de administracidn, servicios comunales,
dotacionales propios de las unidades residenciales y los equipos necesarios para Ia prestacidn de servicios esenciales
para el uso principal. Dotacional: 13. Y Usos viales.
Complemen!aﬂns:Comerdo:l,z.&Sv&Sewidm:l, 2,3,4,5,7,8,9, 11y12. Dotacional: 1, 2, 3,4, 5, 6 y 11.
industria: 1, 2, 3,4, 5y 6.
Area Bruta Urbanizable; 25.557,60 M2
Area Neta Urbanizable: 20.916,40 M2

2Si ia Obligatoria: 2.466,20 M2, Mmmmm 2.175,00 M2 ~ Area Total de

Cesiones: 4.641,20 M2
Area de Cesién Tipa | y Tipo Il: con un 3rea Total de 5.229,10 M2

de : que consta de Andenes, Parqueaderos 173 unidades de los cuales (155 estacionamientos privados
v 18 estacionamientos piiblicos) y Vias con un drea Total de 3.894,00 M2

viends acial — V15: Manzana “A” con un drea de 3.180,80 M2 y consts de los
siguientes lotes: lotes del alasmnunémade6?,20Mz—{s.oo‘u,ZBMIs]—TmaI3.024mvetlote1v47mnun
émade?&@MZ-{lDﬁ*ll,ZOM!s)—TutdlSﬁ,mm

Total, Area de vivienda de Interés Social — VIS 3.180,20 M2

frea Util Urbanizable - Vivienda N eres Social — NO VIS: Manzana “B, Cy D” con un &rea de 7.508,50 M2 y
mrstadelnssiguiemlotes:ma'lotsdel2al15,del133131,mnunéreadeﬁ?.znmz-(sm‘n,20
Mts],.'mmc"towsdeuain,del15a1:5,mnunamadem,zom-{sm'zuom).mmlmumdads
deVMenda—ﬁreaTutalSBﬁD,MM!.mrluteslr16y17y32,mmmémade89,50M2.—(3m‘11,20

Direccibn: Avenida 2E # 17 A - 27 Bario Los Caobos — San José de Cicuta — Norte do Santander
Tels. 594 9880 —5 95 0044 | Cel: 321 806 4208 | e-mail: curaduriacucutados@gmail. com
www.curaduriadoscucuta.com

Pagina 14e 4




: [
" .-
CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO DE NOTARIADO
E - Curador Urbano No. 2 de San José de Ciicuta & W B & REGISTRO

“Para Una Mejor Ciudad”

Total, Area de Vivienda No Vis 7.508,50 M2.

Ademds, la Construccitn de Obra Nueva de las Viviendas “No VIS” que consta de: Primer piso: anden, parqueadero,
antejardin, sala,cnmedor,un(l}baﬂo,mdna,pnﬁoderopa;paﬂnyescderasdema!segumpimﬁmndn
pisu:mﬂ]haﬁtadmmsvdos{z}baﬁds;mntanphdosm las Manzanas "B, Cy D" de los siguientes Lotes:

mrmaezalzs,detmalaz,mnunéreadew.zomz—{aau*mm},mzmc'lmsdeiz
allZ,dellSalZS,wnunémdeG?.ZﬂMZ~{6.ﬂl}‘11,20Mts}.Tuta150UnidadadeV‘~imdas:
1. Area Construida Primer Piso = 32,65 M2
2. Area Construida Segundo Piso = 37,75 M2
Area Total Construida = 70,40 M2
. Indice de Ocupacién = 0,48
5. [Indice de Construccién = 1,04

»w

wuzmu'imumyﬂyaz,munamadess,mm.—(a.nu-u,znms},mmmc'lmsnzayuy
ZE,mnunireade89,60MZ-——{B.m‘u,ZDMtsLTotaISUnidadesdeVMmdas:

1. Area Construida Primer Piso = 32,65 M2

2. Aresa Construida Segundo Piso = 37,75 M2

. F AreaTotalCﬂEtrulda=?ﬂ.‘0M2

4. [ndice de Ocupacién = 0,36

5. [ndice de Construccidn =0,79

“MANZANA D" Iotes del 2a149,mnmﬁmde67.65M2—(5.50*12,30Mts]—7m1480nidadesdevw;endas:
. Area Construlda Primer Piso = 36,05 M2

Area Construida Segundo Piso = 41,45 M2

Area Total Construida = 77,50 M2

Indice de Ocupacién = 0,53

Indice de Construccidn = 1,14

L o

"mmn”ylyw,cmunémadeBZ,ZSMZ-—{?.Sﬂ‘E,BOMBLTotaIZUnidadesdeVMmﬂas:

1. Area Construida Primer Piso = 36,05 M2

2 Areaﬁunmldaﬁegundom;::ﬂ,és M2

3. Area Total Construida = 77,50 M2

4. [ndice de Ocupacién = 0,39

5. &ldlcede(:onstnwcﬁﬁn=0,84
-ﬁreaTnmlCunsWidaSOlnt&:x?OAﬂMZ:lﬁZﬂ,ﬁDMz
Area Total Construida 8 Lotes x 70,40 m2 = 563,20 M2
AreaTotalConsbuida#&Lﬂtesxﬂ,SomZ=3.?20,mM2
Area Total Construida 2 Lotes x 77,50 m2 = 155,00 M2
TOTAL, AREA CONSTRUIDA = 7.958,20 M2

__mmamzﬁﬁn-z?mmcm—&nmmm-mum
Teis.5949880—595ﬂﬂ44]t3d: 32 mm[&nﬂ:madlﬂacmmados@gnﬂim
www.curaduriadoscucuta.com
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CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO DE NOTARAGS
B Curador Urbano No. 2 de San José de Gicuta _ | i
“Para Una Mejor Cindad”
CUADRO DE AREAS No. 1

(HACE PARTE DEL PROYECTO GENERAL CONJUNTO CERRADO ViLLA BOLIVAR)
Umr&dﬂendaldeuhlmdadehtarkmdd—ﬂo\m
No. iTEM CANTIDAD
(M2)
i. | AREA BRUTA DEL LOTE 25.557,60 M2
2. | AREA DE CESION
2.1 | FAJA OBLIGATRIA 2.466,20
2.2 | RONDA DE MITIGACIGN 2.175,00
TOTAL, AREA DE CESIGN OBUIGATORIAS 4.541,20
3 Ansmnscasmzs:nalmmwn
3.4 | CESION TIPO | - 70% DE 5.229,10 M2 2.660,37
3.2 | CESIGN TIPO I - 30% DE 5.229,10 M2 1.568,73
TOTAL, AREAS DE CESION TIPO 1y TIPO 1) 5.229,10

4 | AFECTACIONES

4.1 | ANDENES PERIMETRALES — ANCHO 2.00 MTS
4.2 | PARQUEADERDS S/N.

4.3 | ViAsS - ANCHD 5,50 MTS

mm..mmn:mmuuﬁm 3.894,00
5 mnt..imusrAAmm=(1-zj 20.916,40
[ mrm,lmsnunuunmwzts—a; 15.687,30
7. mmﬂnenummamum:.gs—n 11.793,30
mrauﬁmammmmnsmm-m 3.180,80
TO‘I'AI.,AREAAMIZARVMEMANOVB 7.508,50

mmﬁmam—%mmmmvmmmm 1.104,00

MZ LOTE MEDIDAS DEL LOTE (MTS) UN | AREADELLOTE | AREA TOTAL DELOTES
B 2AL15 6.00 *11,20 14 67,20 M2 940,80 M2
B 1y16 8.00*11.20 2 89,60 M2 178,20 M2
S 18AL32 6.00°11,20 14 67,20 M2 940,80 M2
B 17y32 8.00*11.20 2 £9,60 M2 179,20 M2
c 2AL12 6.00 % 11,20 11 67,20 M2 739,20 M2
c 1y13 8.00°11.20 2 89,50 M2 179,20 M2
c 15al25 6.00*11,20 11 67,20 M2 738,20 M2
c 14y26 8.00%11.20 ) 39,60 M2 179,20 M2
D 2AL49 5.50*12.30 48 67,65 M2 3.247,20 M2
D 1y50 7.50*12.39 2 _9225m2 184,50 M2
TOTAL, VIVIENDA NO Vis 7.508,50 M2

ireccio :Amila2E#1?A—ﬂ'ﬂmthsCmbo;—SmJusé.deCﬁuﬂa—Mnede3amr
T&.SNM—S%MIG&&1%WIWWWM

www.curaduriadoscucuta.com

Pégira3gés




CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO s" S henmENC
E CumdorurbmoNo.ZdeSmJnsédeCﬁwla dil] t&%ﬁ'ﬁ&
“Para Una Mejor Ciudad”
CUADRO DE AREAS No. 3
Obra Nueva —Vivienda No Vis
mmmummmmmm—mmmnunuanmﬁmmum
{Bocono] Lote 2 { in F.M.L) — SAN JOSE DE CUCUTA,

ITEMS | AREA DELOTE AREA CONSTRUNDA AREA CONSTRUIDA AREATOTAL | un AREAS

(Mz) PRIMER PISO {Mz) SEGUNDO PISO CONSTR. TOTALES
{Mmz) (2)

1 67,60 32,65 37,75 70,40 50 3.520,00 M2
2 89,60 32,65 37,75 70,40 8 563,20 M2
3 67,65 36,05 4145 77,50 48 3.720,00 M2
4 92,25 36,05 41,45 77,50 2 155,00 M2
Ammrumnsrmmmaumn 7.958,20 Mz

fNDICES immwmmonaammmm 0,49

L Iumczo:muslmmmﬂ-sss,mnm 1.05
mmm&mﬁmmwwhammumm.ulmmmmrdmm—L deb en el sitin
. de la obra y podra ser solicitadas en 3l por la Autoriy 'Wm:nmmuhmﬁelmmmdehm

memMthWL

e

mmmamms#m-zrmmcm-sﬂmuem—mm&m
Tels. 5 94 9880 - 5 95 0044 | Cel: 321 906 4208 | o-ma.
WWW.
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CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO e A
E Curador Urbano No. 2 de San José de Clicuta 1B :ﬁﬂgxgﬂ

“Para un Mejor Desarrollo de Nuestra Ciudad”

RESOLUCION No. CU2-017/20
{San José de Cicuta, 18 de septiembre de 2020)

POR LA CUAL SE ACLARA LA RESOLUCIGN No. 54001-2-19-0265 DEL 5 DE FEBRERO DE 2020.

Et Curador Urbano No. 2 de San José de Ciicuta, en uso de sus facultades legales en especial las que le confiere la ley 9 de 1989, la ley 388 de 1997,
el decreto 1626 de 2000, el acuerdo 0083 de 2001, la ley 810 de 2003, el decreto 428 de 2005, el decreto 564 de febrero 24 de 2006, el decreto
4397 de 2006, e| decreto 399 de 2006, el decreto 1469 de 2010, el decreto 926 de 2010, el acuerdo 0BY de 2011, el decreto 92 de 2011, el acuerdo
040 de 2011, el acuerdo 040 de 2013, ef decreto 1073 de 2015, el decreto 1077 de 2015, el decreto 1547 de 2015, el decreto 1285 de 2015, el
decreto 2218 de 2015, el decreto 1197 de 2016, la ley 1796 de 2016, ef decreto 1801 de 20186, &l acuerdo 050 de 2018, las resoluciones 462 y 463
de 2017, el decreto 1203 de 2017, el decreto 462 de 2017, el decreto 463 del 13 de 2017, ef decreto 945 de 2017, la ley 1848 de 2017 y el acuerdo

388 de 2017.
CONSIDERANDO:
Que, este despacha expidi6 la resolucién No. 54001-2-19-0265 del 5 de febrero de 2020, por medio de la cual se otorgd
licencia de construccién modalidad urbanismo y obra nueva a la Constru San Nicolas 5.A.S. id cado {a) con
Nit. 900.310.533- iser Bolivar ea con cédula de ciudadania N 88.208.037 de Ciic del predio localizado

en la Avenida 7 # 2N-05 Barrio Santa Clara (Bocono) Lote # 2 (Segin F.M.L) del Municipio De Cicuta, identificado con
el cddigo catastral 01-11-0347-0595-000.

Que, ia Constru San Nicolas S.A.S. identificado (a) con el Nit. 900.310.533-9, R/L Jaiser Bolivar Correa con céd

de ciudadania N2 88.208.037 de Clicuta, solicito ante esta Curadurfa Urbana, aclaracién de |a resolucidn mencionada,

en cuanto a el drea correspondiente de la manzana D lotes 2 — 49 Y en cuanto a la descripcién de cada vivienda,

Que, una vez revisada la presente solicitud, se constatd que, efectivamente las solicitudes levantadas ante este
despache, le asistfan la razén, que, se aportaron los documentos necesarios, tales como el folio de matricula
inmabiliaria, escritura pablica de propledad del terreno y demds necesarios, para solventar dicha situacidn, por lo cual
se procede a realizar la presente aclaratoria.

Que, la veracidad de Ia informacidn y los documentos presentados corresponde exclusivamente al propietario y a los
profesionales responsables que suscriben fa solicitud.

Que, bajo el principio de la buena fe articulo 83 de Ia constitucién politica “/as actuaciones De los particulares y de las
autoridades piblicas deberdn cefiirse g los postulados de la bueny fe, la cual se presumiran todos las gestiones que
adelanten ante éstas”, La Curaduria Urbana presume que, lo aseverado por el solicitante es cierto, al igual que los
documentos allegados.

Este despacho en mérito de lo expuesto:
RESUELVE

PRIMERO: Aclarar la resolucidn 54001-2-19-0265 del 5 de febrero de 2020, en cuanto a que se aclara lo siguiente:

CUADRO DE AREAS No. 1

Distribucién urbanfstica de sreas piiblicas y de uso privado

URBANISMO MANZANAS A, B, C y D — URBANIZACIGN CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR — VIA BOCONO
Avenida 7 & 2N-05 Barrio Santa Clara (Bocono) Lote # 2 {Segiin F.M.L) - SAN JOSE DE CUCUTA.

(HACE PARTE DEL PROYECTO GENERAL URBANIZACION CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR)

Uso residencial de vivienda de interés social — No Vis

No. | fTEm CANTIDAD
{miz)
1, AREA BRUTA DEL LOTE 25.557,60 M2

Direccidn: Avenida 2E # 17 A— 27 Barrio Los Caobos ~ San José de Clicuta — Norte de Santander
PBX 5 94 98 80 / www.curaduriadoscucuta.com / e-mail: curaduriacucutados@gmail.com
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2. AREA DE CESION

2.1 | FAJA OBLIGATRIA 2.466,20

2.2 | RONDA DE MITIGACION 2.175,00
TOTAL, AREA DE CESIGN OBLIGATORIAS 4.641,20

3 AREAS DE CESION 25% DEL AREA NETA BRUTA

3.1 | CESION TIPO I - 70% DE 5.229,10 M2 3.660,37

3.2 | CESION TIPO I} — 30% DE 5.229,10 M2 1.568,73
TOTAL, AREAS DE CESIGN TIPO | yTIPO Il 5.229,10

4 AFECTACIONES

4.1 | ANDENES PERIMETRALES — ANCHO 2.00 MTS
4.2 | PARQUEADEROS S/N,

4.3 | VIiAS - ANCHO 5,50 MTS

TOTAL, AREAS DE AFECTACIONES VIAL 3.894,00
5__ | TOTAL, AREA NETA A URBANIZAR = (1-2) 20.916,40
6 TOTAL, AREA UTIL A URNANIZAR = (5~3) 15.687,30
7. | TOTAL, AREA NETA UTIL A URNANIZAR = {6-4) 11.793,30
8 | TOTAL, AREA A URBANIZAR VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - VIS 3.180,80
9 | YOTAL, AREA A URBANIZAR VIVIENDA NO VIS 7.508,50

10 | TOTAL, AREA A URBANIZAR — AREAS SOCIALES, RECREATIVAS Y DE CONTROL DE ACCESO 1.104,00

El proyecto urbanfstico en general contempla realizar |a construccion de cuarenta y siete (47) lotes para viviendas VIS,
en la manzana A, y clento (108) iotes, en las manzanas B, C y D, construidas en dos (2) pisos, correspondientes al

lotes, para un total de cuarenta y siete (47) lotes. Ademis de I3 construccién de la obra nueva de las viviendas VIS, que
constan de: primer piso: sala, comedor, un (1) bafio, cocina, patio de ropas, patio y escaleras de acceso al segundo pisa,
Segundo piso: tres (3) habitaciones y dos (2) bafios; construidas en la manzana A.

Lotes de las manzanas B, Cy D para vivienda no VIS, de un &rea de 67,20 M2 {6,00x11,20), cincuenta {50) lotes ubicados
en las manzanas B y C. De un area de 67,65 M2, cuarenta y ocho (48) lotes ubicados en la manzana D. De un drea de
89,60 M2 (8,00x11,20) un total de ocho (8) lotes ubicados en las Mmanzanas By C. De un 4rea de 92,25 M2 (7,50%12,30)
un total de dos (2) lotes ubicados en la manzana D. Ademds de Ia construccién de la obra nueva de las viviendas no VIS,
que constan de: primer piso: sala, comedor, un (1) bafio, cocina, patio de ropas, patio, escaleras de acceso a segundo
piso. Segundo piso: tres (3) habitaciones y dos (2) bafios; construidas en las manzanas B, Cy D.

Viviendas NO VIS con sus respectivas viviendas tipo, distribuidos de la siguiente manera: “Manzana B, C y D". Manzana
B:a los lotes del 2 al 15 un 4rea de 67,20 M2, al lote 1y 16 un drea de 89,60 M2, a los lotes del 18 al 31 un drea de 67,20
M2y el lote 17 y 32 un drea de 89,60 M2. Manzana C: a los lotes del 2al 12 un drea de 67,20 M2, al lote 1y 13 un drea
de 89,60 M2, a los lotes def 15 al 25 un drea de 67,20 M2 y el lote 14 y 26 un drea de 89,60 M2. Manzana D: 3 los lotes
del 2 al 49 un drea de 67,65 M2 y al lote 1y 50 un 4rea de 92,25 M2. Los lotes para viviendas VIS son cuarenia y siete
(47} Lotes correspondiente a la “Manzana A” con sus respectivas viviendas tipo distribuidos de la siguiente manera: a
los lotes del 2 al 46 un 4rea de 67,20 M2 y al lote 1 ¥ 47 un drea de 78,40 M2, Lo anterior hace parte del proyecto
“CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR”, de uso residencial unifamiliar. Asimismo, se proyecta zonas verdes interiores,
andenes peatonales y de circulacién peatonal, acceso vehicular a cada una de las unidades de vivienda. La descripcidn
de la vivienda tipo es Ia siguiente: primer piso: Parqueadero, antejardin, acceso, sala, comedor, cocina, estar, patio,
rapas un (1) bafic y escaleras de acceso al segundo piso. Segundo piso: tres (3) alcobas, hall y dos {2) bafios,

De las dreas de cesign segin su ubicacién en el proyecto urbano, comprende [a faja obligatoria, ronda de mitigacion,
dreas de cesién tipolyll, afectaciones, exigidas al proyecto: CONJUNTO CERRADOS VILLA BOLIVAR, VIVIENDA VIS ¥ NO
Vis.

Area faja obligatoria: 2.466,20 M2

Area Ronda de mitigacién: 2.175,00 M2

Area total cesiones: 4.641,20 M2

Area cesitn tipoly Iz que, el proyecto urbano es de un area de; 5.229,10 M2

Area de afectaciones: corresponde a vias vehiculares con una medida minima de ancho 5,50 Mts, de los andenes,
peatonales, con una medida minima de ancho de 2,00 Mts y los parqueaderos para vehiculos con 173 cupos de fos
cuales 155 son privados ¥ 18 para visitantes, con un 4rea total de: 3.894,00 2.

Areas sociales, recreativas y de control de acceso: con un drea de: 1.104,00 M2.

Direccidn: Avenida 2E # 17 A =27 Barrio Los Caobos — San José de Ciicuta ~ Norte de Santander
PBX5949880/ www.curaduriadoscucuta.com / e-mail: curaduriacucutadus@gmail.com
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Que en esta misma resolucion se expide la licencia de construccién meodalidad obra nueva para la construccién total de
ciento cincuentay cinco (155) viviendas unifamiliares. Calificadas de la siguiente manera: cuarentay siete (47) viviendas
VIS, construidas en la manzana A Para un ftotal de: 3.180,80 M2, Que constan de: primer piso: sala, comedor, un (1)

bafio, cacina, patio de ropas, patio, escaleras de acceso al segundo piso. Segundo piso: tres (3) habitaciones y dos {2)
bafios.

piso de: 32,65 M2. Segundo piso: 37,75 M2. Area total construida 70,40 M2. 10:0,48. IC: 1,04,
En lamanzana D, para un total de- 3.431,70 M2 y de cincuenta (50} viviendas no VIS. Con un drea construida en el primer
piso de: 36,05 M2, Segundo piso: 41,45 M2, Area total construida 77,50 M2, 10:0,39. IC: 0,384,

PARAGRAFQ: La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30) dias calendarios al vencimiento de
la respectiva licencia, siempre que se compruebe [a iniciacién de la obra,

SEGUNDO; Los términos ¥ demds condiciones resolutorias de la resolucién No. 54001-2-19-0265 del 5 de febrero de
2020, no tienen ninguna variacién,

TERCERO;:a presente resolucidn no es gus::eptible de recursos, por consiguiente, con la notificacian se entiende
ejecutoriada. \

| .
NOTIFIQUESE, PUBLIQUESE v cOmPLASE

e SO

Direccion: Avenida 2E # 17 A= 27 Bartio Los Caobos —San José de Clicuta — Norte de Santander
PBX 5949880/ www.curaduriadoscucuta.com / e-mail: curaduriacucutados@gmail.com
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LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: OBRA NUEVA
. 1-2-19-0442 - 11
kil L ”: s oy de febrero de 2020
Fecha de Expediclon 26 de febrero de 2020 Fecha de Vendmiento 25 de febrero de 2022
Presupuesto de Obra Nueva {VIS) $ 1.127.297.786,00
Solicitante y/o Propietario Constructora San Nicolas S.A.S., R/L Jaiser Bolivar Correa
Nit. Nit. 900.310.533-9/88.208.037 de Ciicuta
Predio No. 01-11-0347-0595-000 Mat. Inmobiliaria No. 260-330530
Nomenclatura Avenida 7 # 2N-05 Barrio Santa Clara (Bocono) Lote # 2
(Segin F.M.L)
Responsabilidad Nombre Completo Tarjeta Profesional
Constructor Ederson lahir Marguez Paez 54202-279549 NTS
Disefiador Efraln Alexander Pacheco Rojas A68052004-88226895
Calculista José Rafael Ciceres Rubio 54202-100967 NTS
Geotecnista Jestis Ramon Sanchez Durdn 54202-216973 NTS
Topografo Edgar Zambrano Maldonado 01-19358 NTS

Tipo de proyecto: Se solicita licencia de construccién modalidad obra nueva, para realizar la construccion de cuarenta
y siete (47) Lotes para Viviendas VIS - “Manzana A", proyectadas en construccidn de dos (02} pisos comrespondientes
al proyecto "CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR", de uso residencial unifamiliar. El proyecto estd contemplado con:
cuarenta y siete (47) Lotes para Viviendas VIS, con dreas de 67,20 M2 ~ {6.00 * 11,20 Mts) un Total de cuarenta y
cinco {45) Unidades de Viviendas, y con dreas de 78,40 M2 —{7.00 * 11,20 Mts) un Total de dos (2) Unidades de
Viviendas, zonas verdes interiores, andenes peatonales y de circulacion peatonal, acceso vehicular 2 cada una de las
unidades de vivienda, cuarenta y siete {47) puestos de estacionamiento privados s/ la norma.

Zona donde se ubica: Zona de Actividad Residencial: ZR - 4

Uso de la edificacién: Residencial

Residencial: UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR TIPO R4, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL — (VIS) y VIVIENDA
NO VIS. El uso principal lleva implicita la autorizacién para el caso de conjuntos cerrados, agrupaciones cerradas o
muttifamiliares (Edificios) de la instalacion de caseta de vigilancia, oficina de administraci6n, servicios comunales,
dotacionales propios de las unidades residenciales y los equipos necesarios para fa prestacién de servicios esenciales
para el uso principal. Dotacional: 13. Y Usos viales.

Complementarios: Comercio: 1, 2,4, 6y 8. Servicios: 1, 2,3, 4.5, 7,8, 9,11y 12. Dotacional: 1, 2, 3, 4, 5,6 y 11,
Industria: 1, 2, 3,4, 5y 6.

Area Util Urbanizable - Vivienda de Interés Social - VIS: Manzana "A” con un drea de 3.180,80 M2 y consta de los
siguientes lotes: lotes del 2 al 46 con un drea de 67,20 M2 —(6.00 * 11,20 Mts) — Total 3.024 M2 y el lote 1y 47 con un
area de 78,40 M2 - (7.00 * 11,20 Mts) — Total 156,80 M2

Total, Area de vivienda de Interés Social — Vi5 3.180,80 M2

Ademds, la Construccin de Obra Nueva de las Viviendas “VIS” que consta de: Primer piso: anden, parqueadero,
antejardin, sala, comedor, un (1) bafio, cocina, patio de ropas, patio y escaleras de acceso al segundo piso. Segundo
piso: tres (3) habitaciones y dos (2} bafios; contemplados en la Manzana “A”.

“MANZANA A” Lotes 2 al 46, con un drea de 67,20 M2 — (6.00 * 11,20 Mts), Total de cuarenta y cinco (45) Unidades
de Viviendas

Area Construida Primer Piso = 32,65 M2
Area Construida Segundo Piso = 37,75 M2
Area Total Construida = 70,40 M2

indice de Ocupacion = 0,48

fndice de Construccién = 1,04

)

Direccion: Avenida 2E # 17 A - 27 Bamio Los Caobos — San José de Ciicuta — Norle de Santender
Tels. 5 94 9880 — 5 95 0044 | Cel: 321 906 4208 | e-mail: curaduriacucutados@gmail.com
www.curaduriadoscusuta.com
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“MANZANA A” Lotes 1y 47, can un area de 78,40 M2, —(7.00 * 11,20 Mts), Total 2 Unidades de Viviendas:

Area Construida Primer Piso = 32,65 M2
Area Construida Segundo Piso = 37,75 M2
Area Total Construida = 70,40 M2

Indice de Ocupacién = 0,42

indice de Construccion = 0,90

b

B wN e

Area Total Construida 45 Lotes X 67,20 M2 = 3.024,00 M2
Area Total Construida 2 Lotes X 78,40 M2 = 156,80 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA = 3.180,80 M2

CUADRO DE AREAS No. 1
CONSTRUCCION OBRA NUEVA - VIVIENDAS VIS — “MANZANA A”
URBANIZACION CONJUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR ~ VIA BOCONO Avenida 7 # 2N-D5 Barrio Santa Clara
{Bocono) Lote # 2 (Segiin F.M.1) — SAN JOSE DE CUCUTA
ITEMS AREA DEL AREA CONSTRUIDA | AREA CONSTRUIDA | AREA TOTAL | UND AREAS
LOTE PRIMER PISO (M2) SEGUNDO PISO | CONSTRUIDA TOTALES
{mz) {m2)
(mz)
1 67,20 32,65 37,75 70,40 a5 3.024,00 M2
2 78,40 32,65 37,75 70,40 2 156,80 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA OBRA NUEVA 3.180,80 M2
e INDICES INDICE DE OCUPACION = 1.534,55/3.180,30 0,48
INDICE DE CONSTRUCTION = 3.180,80/3.180,80 1,00
Mota: Cualquier modificadién mmmwnamm.hlim,mmsydenﬁswﬂ' deb p er en el sitio
de la obra y podra ser solicitadas en cuaiquier momento por ka Autoridad Competente. Los escombros resultantes del proceso constructivo debaran

ser dispuestag sitios autorizados por fa Autoridad Municipal.

reeciﬂn:AvanidaZEM?A*Z?BaninLnsCawos—SmeédeCﬂmta—NoﬁedaSamander
TehﬁSd%&D—ﬁBﬁﬂM{Cel:w90542m1emﬂ:wraiudauum®aﬂ.m
wwaw.curaduriadoscucuta.com
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RESOLUCION No. 54001-2-159-0442
{San José de Céoula, 11 de febrero de 2020)

Por LA CUAL Se ConceDE LicENCIA DE CONSTRUCCION MoODALIDAD OBRA NUEVA.

El Curador Urbano No. 2 de San José de Clicyta, en uso de sus facultades legales en especial las que le confiere I3 ley 2 de 1989, la ley 385 de 1997,
el decreto 1686 de 2000, el acuerdo 0083 de 2001, la ley 810 de 2003, <l decreto 428 de 2005, ef decreto 564 de febrero 24 de 2006, & decreto
4397 da 20085, el decreto 399 de 2006, el decreto 1469 de 2010, ef decreto 926 de 2010, el acuerdo 089 de 2011, el decreto 92 de 2011, el acverdo
040 de 2011, &l acuerdo 040 de 2013, el decreto 1073 de 2015, el decreto 1077 de 2015, ol decreto 1547 de 2015, el decreto 1285 de 2015, ef
decreto 2218 de 2015, ol decrata 1197 de 2016, [a ley 1796 de 2016, ol decreto 1801 de 2016, el acuerdo 050 de 2016, las resolutiones 462 y 463
de 2017, el decreto 1203 de 2017, ef decreto 462 de 2017, ol decreto 453 del 13 de 2017, el decreto 945 de 2017, Ia ley 1848 de 2017 y ¢l acuerdo
388 de 2017.

CONSIDERANDO:

MM@ZJ&Q&@ mtoanm sta nﬁcm Ia solicitud de Licencia del mdioﬂl_L-l _7_-
0595-000, con folio de matricula inmobiliaria 260-330530 y ubicado en b&!ﬂﬂﬁ&ﬂ‘w

septiembre de 2019 y anexando los documentos minimos requeridos pnrelDecmtu 107?d220150la norma quelo
adicione, modifique o sustituya.

Que, revisado el proyecto arquitectdnico presentado para aprobacidn ante esta oficine, se verifico que, por las
condiciones de complejidad del mismo, se encuentra ciasificado dentro de la categoria | de baja complejidad, conforme
a lo establecido en el Art. 2.2,6.1.2.1.4 Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, el solicitante aporto la documentacién correspendiente de ley exigida para acceder al trdmite de licencia,
quedando radicado en legal y debida forma en fecha 26 de septiembre de 2019, bajo el consecutivo 54001-2-19-0442,
en los términos que trata el Art. 2.2.6.1.2.1. 4 Decreto 1077 de 2015 o Ia norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, fos vecinos consignados en e! formulario de solicitud fueron comunicados mediante comunicacidén de correo
certificado de conformidad con el Art. 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya, sin embargo, se realizé a través de edicto en prensa para informar a los vecinos colindantes, terceros
determinados e indeterminados que se quieran hacer parte del trémite conforme al Art. 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077
de 2015 o la norma gue lo adicione, modifique o sustituya, san:

A los vecinas colindantes y/o terceros determinados e indeterminados, comunicados mediante edicto en el diario La
Opinidn en fecha 05 de octubre de 2019.

Que, son responsables del proyecto:

El constructor responsable Ederson Jahir Marguez Pdez con matricula profesional 54202-279549 NTS

El arquitecto Efraln Alexander Pacheco Rojas con matricula profesional A68052004-88226895, firmoe planos
arquitectdnicos.

Elingeniero José Rafael Céceres Rubio con matricula profesional 54202-100967 NTS, firmo los planos estructurales.

El ingeniero geotecnista Jests Ramon Sinchez Durdn con matricula profesional 54202-216973 NTS, guien firmo el
estudic de suelos.

El tecnéloge en topografia
estudios topogréficos.

Que, |a obra a realizar se compone de:

laldonado con matricula profesional 01-19358 NTS, quien firmo los

Direccién: Avenida 7 # ZN-05 Barrio Santa Clara {Bocono) Lote # 2 (Segiin F.M.L)

Tipo de proyecto: Se solicita licencia de construccién madalidad obra nueva, para realizar la construccién de cuarenta y
siete {47) Lotes para Viviendas VIS - “Manzana A”, proyectadas en construccidn de dos {02) pisos correspondientes al
proyecto “CONIUNTO CERRADO VILLA BOLIVAR”, de uso residencial unifamiliar. El proyecto estd contemplado con:
cuarenta y siete (47) Lotes para Viviendas VIS, con dreas de 67,20 M2 — (6.00 * 11,20 Mts) un Total de cuarenta y cinco
{45) Unidades de Viviendas, y con dreas de 78,40 M2 — (7.00 * 11,20 Mts) un Total de dos {2) Unidades de Viviendas,

_____Di'awﬁn.AwMBZE#ﬂA 27 Barrio Los Caobos — San.losédaCﬁm Norte de Santander
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zonas verdes interiores, andenes pestonales v de circulacibn peatonal, accesn vehicular a cada una de las unidades de
vivienda, cuarenta v siete (47) puestos de estacionamiento privados s/ Ia norma,

Zona donde se ubica: Zona de Actividad Residencial: ZR-4.

Uso de Ia edificacidn: Residencial

Residencial: UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR TIPO R4, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL—{ViS} vy VIVIENDA NO
VIS. El uso principal lleve implicita la autorizacién para el caso de conjuntos cerrados, agrupaciones cerradas o
multifamiliares (Edificios) de iz instalecién de caseta de vigilancia, oficina de administracidn, servidos comunales,
dotacionales propios de las unidades residenciales ¥ los equipos necesarios para la prestacidn de servicics esenciales
para el uso principal. Dotacional: 23. ¥ Usos viales,

Complementarios: Comercio: 1, 2, 4,6y8.5ervicios: 1,2,3,4,5,7, 8, S, 11y12. Dotacional: 1,2, 3,4, 5,6 y 11i. industria:
1,2,3,4,5y6.
Area 0 i

sa able BT 2 IS: Manzana “A” con un Srea de 3.180,80 M2 Y consiz de los
sigulentes lotes: lotes del 2 al 46 drea de 67,20 M2—{6.00 #11,20 Mts) - Total 2.022 M2 yellote 1y 47 conun
drea de 78,40 M2 - {700 *231,20 Mis) —Total 156,80 M2

Total, Area de vivienda de Interds Social — VIS 3.130,20 2

Ademss, Ia Construccitn de Obra Nueva de las Viviendss “VIS” que consta de: Primer piso: anden, parqueadero,
antejardin, salz, comedor, un [2) bafio, cacing, patio de ropas, patic v escaleras de accesn al segundo piso. Segundo
pisa: tres (3) habitaciones y dos (2) bafios; contemplados en fa Mianzana “A°.

“MANZANA A” Lotes 2 3l 46, con un drea de 67,20 M2 — {5.00 * 11,20 0its), Total de cuarenta y cinco (45) Unidades de
Viviendas

1. Area Construida Primer Piso = 32,65 M2

2. Area Construida Segundo Pisp = 37,75 M2

3. AreaTotal Construida = 70,40 M2

4. Indice de Ocupacién =0,42

5. [ndice de Construccién = 1,04

“MANZANA A7 Lotes 1 y 47, con un drea de 78,40 M2, —{7.00 * 11,20 Mts), Total 2 Unidades de Viviendas:
1. Area Construitz Primer Pisg = 32,65 M2
- 2. Area Construida Segundo Piso = 37,75 M2
3. AreaTotal Construida= 70,40 M2
4. fndice de Ocupacién = 0,42
5. Indice de Constructién =0,90

Area Total Construida 45 Lotes X 67,20 M2 = 3.024,00 M2
Area Total Construida 2 Lotes X 78,40 2 = 156,20 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA = 3.180,80 M2

®

CUADRO DE AREAS No. 1
CONSTRUCCIGN OBRA NUEVA - VIVIENBAS VIS — “MANZANA A®
msammﬁummzmmmmmm—mnmmaﬁammsmam Clara
(Bocono} Lote # 2 [Segin £.M...) ~ SAN JOSE DE CHCUTA
ITEMIS AREADEL | AREA CONSTRUIDA | AREA CONSTRUIDA AREATOTAL | UND AREAS
LOTE PRIMERPISO{M2) | SEGUNDOPISO | CONSTRUIDA TOTALES
{mz} na2) inz)
1 67,20 22,65 27,75 70,40 as 2.024,00 iz
2 73,40 32,65 37,75 70,40 2 156,80 N2
AREA TOTAL CONSTRUIDE OBRA NUEVA 3.180.80 M2
fnDices (NDICE DE OCUPACION = 1.534,55/3.280,80 . 048
[NDICE DE CONSTRUCCION = 3.180,80/3,180,50 1,60

Que, garantizaran la propiedad privada v los demis dmchnswqmﬁdosmnarregiodelasmm!es,lusmalm no
pueden ser desconocidos i vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacitn de una ley extpedidlas por motives
de utilidad piiblica o interés sodial, resultaren en conflicto los derechos de los particulares con fa necesidad por eila
reconacids, el interés privado debers ceder al interds piblico o social {Art. 58 de la Constitucidn Polftica de Colombia)

___A,EEBEM.&;;WL&ZE#JZ&:MMSMﬁ:@%@%rmﬁwg

Tég.smssw-s%micet“smﬁama;e-mmmamu&mggmm
v curaduriadoscucula.com
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Que, el solicitante de la licendia adjunto ia fotografia de a valla, segun lo sstablece el Art. 2.2.6.1.2.2.1. del Decreto
1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, |a veracidad de la informacin y los documentas presentados corresponde exclusivamente al propietario y a los
profesionales responsables que suscriben la solicitud.

Que, de requerir licencia ambiental conforme lo expresa la Ley 99 de 1993 y sus decretos reglamentarios, deberd
tramitarla el propietario ante Corporaci6n Auténoma y Regional De La Frontera {CORPONORY).

Que, es deber y responsabiiidad del propietario y/o profesionales responsables, el trimite ante las empresas
prestadoras de servicios piiblices de acuedurcto, alcantariliado, energla elécirica, teléfono, gas v el cumplimiento total
de la normatividad respectiva, ademds instalar equipos, sistemas implementos de bajo consumo de agua establecidos
en la Ley 373 de 1957 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

O.ue,esnhllgaciéndelﬂtl.l&ardeIaI'mda,eiemtarlasobrasdeﬁ:muatalquesegamnﬂoehsalubﬂdadvseguﬁdadde
las personas,asimmuhmlmdummVedmcadommnsvdebstmﬁmﬁmddm
publico. Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, es obiigacién del titular de la licencia, cuando se trate de licendias de urbanizacién, ejecutar las obras de
urbanizacién con sujecidn a fos proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas piblicas objeto de cesién
gratuita con destine a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico, de acuerdo con fas especificaciones que
Ia autoridad competente expedida. Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Que, es obligacion del titular de la licencia, manteneren la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuande
sean requerides por la autoridad competente. Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,
madifique o sustituya.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, es
obligacidn del titular de la licencia, mmpﬁrmnelpmgramadsmnejoambiuﬁaldemateriahsyelemenwubsm
hace referencia la Resolucitn 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que no requieren
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el Deereto 1220 de
2005 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, conforme al Ast. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que Io adicione, modifique o sustituya, es
obfigacidn del titular de la licencia, cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar el certificado de permiso de
ocupacién al concluir las abras de edificacién en los términos que establece el Art. 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015
o la norma que lo adiclone, modifique a sustituya.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o I norma que lo adicione, modifique o sustituya, es
obligacidn del titular de la licencia, someterse a una supervisitn técnica independiente del constructor, en los términos
que sefialan las normas de construccién sismoresistentes, la, siempre que la licencia comprenda una construccién de
una estructura de mis de tres mil metros cuadrados (3.000 M2) de 4rea.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, es
obligacién del titular de la licencia, realizar fos controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefialan las normas de construccién sismoresistentes, siempre gque la licencia
comprenda Ia construccidn de una estructura menor a tres mil metros cuadrados (3.000 M2).

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o |2 norma que lo adicione, modifique o sustituya, es
obligacién del titular de Ia ficencia, dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital
sobre efiminacion de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que fo adicione, modifique o sustituya, cuando
fuere el caso se deberd protocolizar el reglamento de propiedad horizontal de acuerdo a la Ley 675 de 2001, deberd
tramitar ante la Curaduria Urbana No. 2 de San José de Ciicuta Ia aprobacin de los planos,

. Direccion: Avenida 2E # 17 A — 27 Barrio Los Caobos — San José de Clicuta — Norie de Santander
Tels. 594 9880 - 5 95 0044 | Cel: 321 806 4208 | e-mail: curaduriacucitados@gmail.com
www.curaduriadoscucuta.com
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Que, conforme al Art. 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que io adicione, modifique o sustituya, el titular
dehtbendadepamahddn,urbanhaciﬁnowm'cciénuﬁobligadoainsta!armavfsudumeltéminude
ejecucitn de las obras, cuya dimensidn minima sers de un metro (1,00 Mt) por setenta centimetros {70 cm), localizada

cm} por cincuenta centimetros (50 em).

Que, ef titular de s licencia debera instalar los medidores de energia eléctrico, en un sitio visible desde el andén, el cual
pm‘.ﬂ:afavetﬁcadﬁnyla:mfadelmnswnn,porparmdefcsfundonaﬂosdehemprmmda,sin ingresar el
inmueble.

Que, el constructor responsable de la obra debers dar cumplimiento 2 lo establecido en el Reglamento Técnico de
instalaciones Eléctricas — RETIE, la Resolucién 90708 de 2013, para el proyecto a desarrollar autorizado en la presente

pmtecdénmmelfuegomewicadmu,delaNSR-lOolanormqueloadidwm,modlﬁquensmﬂmya, Normas

de 2005, Acuerdo 083 de 2001, Documento téenico de soporte de formulacién compenentss general y urbano el cual
hace parte integral del POT o la norma que la derogue, sustituya o adicione, y en concordancia con la Reselucidn 035
de 2009, emanada por el Municipio de Ciicuta, concernientes 2 la eliminacién de barreras fisicas ¥ mejoramiento de las
condiciones de accesibilidad de la poblacién especial, personas discapacitadas, de la tercera edad y con problemas de
maovilidad en dichos inmuebles, so pena de que se inicien ante {as autoridades enlaley poreino cumplimiento de dichas
disposiciones.

Que, el titular y/o constructor responsable de Ia obra de Ia presente licencia urbanistica, debers tener en cuenta que,
para fos casos de ocupacién parcial de via o 4reas publicas como andenes, serdn objeto de andlisis especial y deberin
obtener previamente, las autorizaciones correspondientes por parte de la Administracién municipal, Departamento
Administrativa Area Planeacién Corporativa y de Cludad, conforme al Acuerdo 0089 de 2011,

Que, la expedicién de las licencias de Urbanizacién, parcelacidn y construccidn conlleva la autorizacion para el
cerramiento temporal del predio durante la ejecucitn de las obras autorizadas, En estos casos, el cerramiento no debers
darh:garambradeexpensa,segdndnmualilnemlmdemﬁohnmquebaﬁm, modifigue o
sustituya.

Que el titular y/o constructor responsable de Ia obra de la presente licencia urbanistica, para la construccidn de
pisdnas,debedarmmplhﬁentoalaIevllﬂSdeZUﬂs‘pnrmedIodelmdseesmMacmmdeseguddaden
piscinas” o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

_____ B DkuxﬁbmﬁvenﬂazE#17A-27hﬁnLosCanhos~SmeédeCﬁum—NmbdeSaﬂaﬂer" -
Tels. 594 9880 - 5 95 0044 | Cel: 321 906 4208 | e-mall: curaduriacucutados@amailcom

www_curaduriadoscucuta.com
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Que, es deber del titular de la licencia v constructor responsable de la cbra, dar cumplimiento 2 las disposiciones
contenidas en el acuerdo municipal No. 040 de 2013, “Mediante el cugl se dictan y adoptan normas de seguridad en
construccidn” o la norma que lo adicione, madifique o sustituya.
Este despacho en mérito de lo expuesto:

RESUELVE:
PRIMERG: Conceder licencia de construceién modalidad obra nueva nimero 54001-2-19-0442 al Sefior (a) Canstructora
San Nicolas S.AS. identificado (a) con el Nit. 500.310.533-9, R/L Jaiser Bolivar Correa con cédula de ciudadanfa N2
88.208.037 de Ciicuta, por un término de veinticuatro (24) meses, contados a partir de la ejecutaria de este acto
administrativo prorrogable a doce (12) meses contadas a partir de la fecha de vencimiento de la misma.

Direccién: Avenida 7 # 2N-05 Barrio Santa Clara (Bacono) Lote # 2 (Segiin F.m.1.)

Tipo de proyecto: Se solicita licencia de construccion modalidad obra nueva, para realizar la construccién de cuarentay

siete {47) Lotes para Viviendas VIS - “Manzana A”, proyectadas en construccidn de dos {02) pisos correspondientes af

proyecto “CONBUNTO CERRADO VILLA BOUVAR”, de uso residencial unifamiliar. Bl proyecto esta contemplado con:

cuarenta y siete (47) Lotes para Viviendas VIS, con dreas de 67,20 M2 —(6.00 * 11,20 Mits) un Total de cuarenta y cinco

(45) Unidates de Viviendas, y con 4reas de 78,40 M2 — (7.00 * 11,20 Mts) un Total de das (2) Unidades de Viviendas,

zonas verdes interiores, andenes peatonales y de circulacién peatonal, acceso vehicular a cada una de las unidades de
= vivienda, cuarenta y siete (47) puestos de estacionamiento privados s/ la norma.

Zona donde se ubica: Zona de Actividad Residencial: ZR - 4

Uso de Ia edificacién: Residencial

Residencial: UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR TIPO R4, VIVIENDA DE INTERES SOCIAL - (VIS} y VIVIENDA NO

VIS. El uso principal lleva implicita la auterizacién para el caso de conjuntos cerrados, agrupaciones cerradas o

muitifamiliares {Edificios) de Ia instalacién de caseta de vigilancia, oficina de administracién, servicios comunales,

dotacionales propios de las unidades residenciales ¥ los equipos necesarios para la prestacién de servicios esenciales

para el uso principal. Dotacional: 13. Y Usas viales.

Complementarios: Comercio: 1, 2, 4, 6y 8. Servicios: 1,2,3,4,5,7,8,9, 11y 12. Dotacional: 1,2,3,4,5 6 y11. industria:

1,2,3,4,5y6.

Area Util L i de Int : Manzana “A” con un drea de 3.180,80 M2 y consta de los
siguientes lotes: lotes del 2 al 46 con un drea de 67,20 M —{6.00“'11,20Mts)—Total&.nz4M2\rellote1y4?nonun
drea de 78,40 M2 - (7.00 * 11,20 Mits) - Total 156,80 M2

Tutal,heademmdademeréﬁodat»ws&maom

Ademds, la Construccidn de Obra Nueva de las Viviendas “vis” que consta de: Primer piso: anden, parqueadero,
antejardin, sala, comedor, un (1} bafio, cocing, patio de ropas, patio y escaleras de acceso al segundo piso. Segundo
piso: tres (3) habitaciones y dos (2) bafios; contemplados en la Manzana "A”.

“MANZANA A" Lotes 2 al 46, con un 3rea de 67,20 M2 - (6.00 * 11,20 nats), Total de cuarenta y cinco (45) Unidades de
Viviendas

Area Construida Primer Piso = 32,65 M2

Area Construida Segundo Piso = 37,75 M2

Area Total Construida = 70,40 M2

Indice de Ocupacién = 0,48
. Indice de Construccion = 1,04

BeeNe

“MIANZANA A” Lotes 1y 47, con un drea de 78,40 M2, — (7.00 * 11,20 Mts), Total 2 Unidades de Viviendas:
6. Area Construida Primer Piso = 32,65 M2
7. Area Construida Segundo Piso = 37,75 M2
8. Area Total Construida = 70,40 M2
9. Indice de Ocupacitn = 0,42
10. [ndice de Construccién = 0,90

Area Total Construida 45 Lotes X 67,20 M2 =3.024,00 M2
Area Total Construida 2 Lotes X 78,40 M2 = 156,80 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA = 3.180,80 M2

) Direccidn: Avenida 2E # 17 A-27 Los -SanJusédemwta-—NumdaSanm, -
TehSNM—SMM[Gd:MBﬂGﬂB[eM:MWm
www.curaduriadoescucuta.com
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CUADRO DE AREAS No. 1

CONSTRUCCION OBRA RUEVA - VIVIENDAS VIS - “MANZANA A®
mmmdummommmmmm-mammamnm—nsmmum
[Bocono) Lote # 2 (Segiin F.M.L) - SAN JOSE DE CUCUTA

ITEMS AREADEL | AREA CONSTRUIDA | AREA CONSTRUIDA | AREATOTAL | UND AREAS
LOTE PRIMER PISO {M2) SEGUNDO PISO | CONSTRUIDA TOTALES
{m2) {m2) {mz)
1 67,20 32,65 37,75 70,40 45 | 3.004,00 M2
2 7840 32,65 37,75 70,40 2 156,80 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA OBRA NUEVA S 3.180,80 M2
INDICES | INDICE DE OCUPACION = 1.534,55/3.180,80 0,48
INDICE DE CONSTRUCTIGN = 3.180,80/3.180,80 1,00

PARAGRAFO: La solicitud de prérroga debers formularse dentro de fos treinta (30) dias calendarios al vencimiento de
la respectiva licencia, siempre que se compruebe la inidacidn de Ia obra,

durante la ejecucién de la obra, Vigilar ef cumplimiento de las normas urbanisticas y arquitecténicas, Asf como las
normas contenidas en el cddigo de construccién sismoresistentes.

QUINTO: En caso de incumplimiento a Io establecido en esta decisidn el Sefior (a) Constructora San Nicolas S.AS.
identificado (2} con el Nit. 900.310.533-8, R/L Jaiser Bolivar Correa con cédula de ciudadania N2 88.208.037 de Clicuta,
se hard acreedor a las sanciones contempladas en el articulo 2 de fa Ley 810 dei 13 de junio de 2003

SEXTO: Notificar al Sefior {a) Constructora San Nicolas S.AS. identificado {a) con el Nit. 500.310.533-8, R/L Jaiser Balivar
Correa con cédula de ciudadanfa N® 88.208.037 de Ciicuta, o su apoderado de fa presente resolucion, y a los vecinos
colindantes y/o terceros interesados determinados e indeterminados, en el predio objeto de fa presente solicitud,
conforme al Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015 y a los articulos, 66 y ss. del Cadigo de Procedimiento
Administrativo ¥ De Lo Contencioso Administrativo, Ley 1437 de 2011, haciéndole saber qué contra ests procede el

OCTAVO: La presente resolucién rige a partir su ejecutoria y se debers expedir el formato de licencia niimero 54001-
2-19-0442.

.-’—,—.--__-‘\
NOTIFJQUESE, PUBLIQUESEY CUOMPLASE

Direccidn: Avenida 2E # 17 A— 27 Bani Los Cachos — San José de Ciicuta — Norte de Santander =
Teh.SQ@QﬁSO—SQSM!CaI:SﬂQﬂMEOBIemd:MﬂWmm
curaduriadoscucuta.com
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“Para Una Mejor Ciadad®

RESOLUCION No. 54001-2-19-0265
I‘Sanhsédacﬁmm.nsdefebremdezm)

POR La CuaL St Concens Licencia De Construccion MODALIDAD URBANISMO v O8RA Nugva,

ammmzuhmwmmma sus facultades logales en espacial ias que fo confiere fa ley 9 de 1989, la ley 388 de 1997,
dmmasdem,dwmm de 2001, hﬂmMMdmmhﬂEdmmkﬁdeﬁMﬂm
4397 dp 2006, e mmnmdma«amm el decreto 926 &mammamdmm de 2011, & acuerdo
G40 de 2011, o acuerdo 040 dem,ﬂmmﬁ mdmlmd&mdﬂm 1547 da 2015, &l decretn 1285 de 2015, of
mmumsmwum&,hhymadems,gdmmm*ms.dmmdummm lasm&nusﬂﬁz\rﬁ
de 2017, &l decreto 1203 uw,ammwmxum;mdﬂﬁuamnd dmmmdem,hhymdem?vﬂm

i 388ds 2017,

CONSIDERANDO:

presentado para aprobacidn ante ests oficing, se verifico que, por las
condiciones de camplejidad del mismo, se encuentra clasificado dentro de fa categoria | de baja complejidad, conforme
a lo establecido en el Art. 2.2.6.1,2.1.4 Decreto 1077 de 2015 olanorma que lo adicione, modifique o sustituya,

A les vedinos calindantes y/o teresros determinados e indeterminados, comunicados mediante edicto en el diario L
Opini6n en fecha 04 de octubre de 2019,

Que, son responsahies del proyecto:
Hmmmwmmmh profesional 54202279548 NTS

El arquitecto EMME con matricula profestanal AGE052004-88226895, firmo planas
arquitecténicos.

El mgmmlwmg con matricula profesional 54202 — 100267 NTS, firmo los planos estructurales.
El ingenicro geotecnista lest mﬂﬂﬂtﬁmhpmfeﬁonalmaz—nssn NTS, quien firmo el
estudio de suelos. !

El tecndlogo en topografia ﬁﬁ&?ﬂhm_ﬁﬂal@uﬂg con matricula profesional 01-1035g NTS, quien firmo Ins
estutlios topograficas.

Que,laohraareaﬁzarsemmpomde:

WLIABDUVAR",deusouuidmhlunﬂammar.ﬂpmyemesﬁmﬂtemphdommdanmodm(m} Lotes para
Viviendas No VIS ~ noventa v ocho (98) unidades de viviendas con dreas de 67,20 M2, ocho {8} unidades de viviendas

- Direccién: Avenida 2E § 17 A — 27 Bami £3s Caobos — San José de Ciicuta — Norie de. de Sentender
Tehﬁ%%ﬂ—ﬁ%%{ﬂe!.&i%%iem' .com
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BE_NO VIS: Manzans l:yb'mnunéraadﬂ-Sﬂs,samymnsta
15,de!18a!31,:m1unémdeﬁ?,lﬂMZ—{ﬁ.Oﬂ‘:li,ZﬂMm

. y ¢
“B,va'delossiguienmslutes:'mmﬂ’lmdeizaus,dei 18al31, con unéreadeﬁ?.ZOMz-(G.DD‘ll.zo
Wvits), C"IumdelZailZ,dEi 15al25, con un dreg de 67,20 M2-({5.0p= 11,20 Iis}), Total 5p Unidades da

b 3 greaCOnstruidaFﬁnmrPiso=32.$M2

2, r&acmm-uidaSegundoPisnsa)',TSMZ

3. AreaTataiConsuumaﬂo,wmz

4. rnd!mde%paﬂénza.as

5. fuﬁkedaCOnmncidn=1.D4
rrm:v1sy17v32,nmuna‘mdeas,ﬁawn,~(&w'u,20m1,wc-fnm1ynymy

26.mnunémadeag,ﬁﬂMz—[&w‘u,zllMB},TmlsUrﬁdadmrle\rnrimdas:

i Areal:onswfdaPﬂmarPiso=32,65m

2. Areaconmmdafegmdnﬁsoﬂ?.ﬁm

3. Arearum:cﬂnstmm.ﬂo.wmz

4, fndluedaﬂmpadén=ﬂ,35

5. !ntﬂmdeconmumn=o,79
B'bl:udelZalﬂ,mnunﬁ'eadaG?.ESMZ-(S.So‘Iz,aal\ms}—TotalﬁUn&dadesdeViﬂendas:

i & h’eaConstmIdaPﬁmerPim=3ﬁ,DSM2

“MANZAHAD'yIvEO,munémadeBZ,EMZ—(?&O‘moMB}.Tmlzumdadesdemmdas:

i AmconswadaPﬁmerpiso=3s,05M2

Z AmaCunstruHaSegundoPlso=41,45M2
3. AreaTotaICDi'lstruHa=77,SDM2

- _.@mﬂtg#i‘mm‘m;mmam:

- Tels. 504 —5950044!%:@1%4@8}811&:




CARLOSJDSEHARTNEZVELASCO ,’;“;m
CwadorUrbanNo.NaSmJosédeCﬁuﬂa ﬁ'ﬁ..e.?'.ﬁ.,“ﬁ?h
“Para Una Mejor Ciudag”
4. fndiuedeOWpsciﬁn=O.39
5. fndicedecorlsmmén=0,84
Amfmimmuidasommwu,wm=3.szomm
Arearuwcunmmasr.otaxm,-mm= 563,20 Mz
Amarmcﬂrmdaaamesxnsnmhs.m,mmz
ﬂreaTotalCmubuEaZIntsxﬂ,SumZ= 155,00 M2
TOTAL, AREA CONSTRUIDA = 7.958,20 M2
CUADRO DE AREAS Np. 1
Mﬂmdﬁ&mpﬁhwdemmo
ummmahhmn,a.c;o—mmmﬂ cmmomnmwm—vhmmm
Avm?tmmamuaamomjunumam}—mmmmmm
(HACE PARTE DEL GENERAL mmmmuwmuou\mn)
mmnmninw&w—mws
No. CANTIDAD
(naz)
4. | AREA BRUTA DEL LOTE 25.557,60 M2
2. | AREA DE CESION
Z1 | FAIA OBLIGATRIA 2.466,20
2.2 | RONDA DE MITIGACION 2.175,00
mm,manscadnoauam 4.651,20
3 nnﬁnsnscmduzaxnuﬂmmamum
3.1 | CESION TIPO | - 70% DE 5,220,10 M2 3.660,37
3.2 mﬁnnmn-mmm.mmz 1.5588,73
'rom...&nansnsceamwwymou 5.229,10
4 | AFECTACIONES
a1 mmsmmm_mwm
42 | PARQUEADEROS S/N,
4.3 | VIAS - ANCHE 5,50 MiTS
TOTAL, AREAS DE AFECTACIONES VIAL 3.89400
5 TD‘I'AI.,E!IEAHEMAURWM#I-IJ 20.916,40
6 mmt.Anmumnmuzm=[5- 15.687,30
7. TDTAI..AREA!!TAWLAWMﬂ(G—Cl 12.793,30
a mmﬁnnnmnmnmnimm-m 3.180,20
9 m&ﬂnzanwmmuom 7
10 mm,ﬁmnmmndmsoanms,mmnswsmmnsm 1.104,00
[7 CUADRO DE AREAS No. 2
3 mbm&ﬂadeérmpﬁlﬂmﬂﬁeuwm
umnmoummn,cvo-wmmm vmmm—muommmwua
nzu-asamn:samaummmm)tmu{smaml—smmnscﬁunm
[Hmmmmmmnu cowunmmmnmmu\wq
u»muamsmuem—uow
Mz LOTE MEDIDAS DEL LOTE {MTs) [ un | AREADEL LOTE AREA TOTAL DE LOTES
B 2AL3S 6.00* 11,20 i 67,20 M2 940,80 Wiz
B iyis 80071120 z 89,60 M2 179,20 M2
B i8AL31 6.00* 11,20 i4 67,20 M2 940,80 0z
B 7y32 800%11.2p 2 89,60 M2 179,20 Mz
c 2AL12 6.00° 13,20 i1 67,20 M2 739,20 M2
c iyi3 8.00°1139 z 89,60 Mz 179,20 M2
c 15325 600 * 11,20 1 67,20 M2 739,20 M2
' iay26 BOD=11.20 2 85,60 M2 178,20 42
1] 2AL4S 55p* 31239 42 57,65 M2 3.247,20 Mz
D 1y50 7.50%12.30 2 92,25 M2 184,50 M2
TOTAL, VIVIENDA NO Vis 7.508,50 Mz
.___.mﬁwm%ﬂwﬁtbﬂﬁ#1?&&%%@@”—,%@@&@@; de Sanfander
Tﬁ&ﬁmm—s%mn’ﬁt n-'i..rli,:n-"p- 0 “E G oo

3219064208 |
AW,

Pdgina3den




Que, de requerir licencia ambiental conforme lo EXpresa la Ley 99 ge 1903 Y sus decretos reglamentarios, deberg
tramitaria el propietarip ante Corporacign Autbnoma y Regional Dg 1a Fronterg (CORPONOR),

Pdgina4gen




Curador Urbano No. 2 de San Jose de Qi ?Nﬂﬁ%%“a'm%m°

Lagmarde dala e n
“Para Unag Mejor Cindag

queseﬁdmlasnunnasdemwwﬁnsmmmﬂsm la,siempreqr.elaﬂ:encia comprenda una construccitn de
unaesu'umn'ademésdebismﬂmemmadmdnsﬁ-ﬂm M2} de drea,

Que, el tiaular de Ia licencia deberd instalar ios medidumdeen!lﬁa eléctrico, en un sitio visible desde el andén, e} cyal
permita hmﬁmanvmnadel Cansumo, por parte de fos ﬁmdﬂnﬁmdehempﬂ&sa encargada, sip ingresar gf
inmueble.

Que,elmmuucmrmspmmbiedehomadabeddarumﬂmlmalostabieddu en el Reglamentn Técnico de
instalaciones Eléctricas — RETIE, Ia Mmkﬁm%dem,melpmoadsamuaﬁutoﬁzadom la presente
licencia.

movilidad en dithos Inmuebles, so pena de gue se inicien ante las autoridades en s ley poreing cumplimiento de dichas
dispositiones,

adelanten ante éstas”, [a Curadurfs Urbana presume que, lo aseveradg por el solicitante e derto, al igyai que fos

Clicuta - Norts do Santander

B00samall eo

— ,@mamm#m—z?mmﬁmme
T&SNW-SQ&M] Cel: 321 Sﬂﬁdms;e-mu; adu
mﬁﬂwmmm

Pégina5de g




Presente jicenciz urbanfstica, debe tensren Cuenta que para
i total o parcialmente, dehe cumplir

en sus ﬂ'entesymslzdos,
ire de material particulado Ip anteriar, conforme 2 Io

RESUELVE:
PRIMERO: Conceder licencia de construccién modalidad urbanismo y obra nueva n&mmsqm;-z-zs-ozss al Sefior (a)
Sanﬂbahsmidﬂfﬂﬁtado{a}md mmm&Mhhmrﬁammdﬂmd&
cliudadania N!&.moa?demm, mrunténmnndetmintav!ehlm)mm,mbdos @ partir de la efecutoria de

m -
=22 0 Cesion — Faja Obligataria- 2.466,20 m,%wm= 2.175,00 Mz—é&lml_ig
Cesfones: 4.641,20 M2
mmﬁim_ummgm" un drea Total de 5.229,16 m2
%que consta de Andenes, Parqueaderos

Iﬁumdadesdelosmalsuss&mcionmmadm
¥ 18 estaciona plibﬂms)y%smnun&aamtaldesm,wm
firea ivienda de Interss 5

! anizah Deia :Mam'n'mnmémademo.s()MZanmdebs
siguimushtes:htsddzﬂlsmunémdeﬂ,mM?.-E&m‘uzomm)-Tntalsnz4MZvabm1y4?mnun

_,.,_H_@M?Aﬂ-m 1200 | = Js8 de Clicuta ~ Nortp i -
Tels. 594 9880 - 505 | e-mail: curaduriaguort: os@omsil oo
Curaduriadoscupstn
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Clnaduwbamﬂa.zdeSanJosédaCﬁmta & REGISTRO

CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO s "n DE NOTADECIA
S RIS Ioguwds defote plbicg
"Para Una Mejor Cindpg

Tnm,AreadevaaauemterésSoﬁm—vsa.m,aom

antefardin, sala, comedor, un (1) bafio, Codina, patio de Fopas, patio y escaleras de 3cceso al segundo pisg, Segundo
piso: tres (3) Wmmvd&mbm;mmmmkmmcrb'debs%mm
B” lotes dai 2 alls,delmalai.mnmémadeszzo —(s.oa'n,zoms}, 'Mnmmc*lmwz al 12, def 15
al 25, conun &rea de 67,20 M2Z—-(6.00* 13,20 Mits), Total 50 Unidades de Viviendas:

A

7. Area Construida Segundo Piso = 37,75 a1z
B. Area Tumlcﬂnshuida=7ﬂ.40 M2

9. Indice de Ocupacidn = 0,48

10. Indice de Construccion = 1,04

‘Mmrlﬂteslvlﬁy].?val con uni!‘mdem,ﬁoMZ,-{&M'll,ZOMts},mmt”hmlv13\r14v
26, conun drea de 89,60 MZ—M‘MGMB}, TntaIBUnIdadesdeViwimdas:
2 A,

'Mumn'mesdelzama,mnméreadeﬁ,ssm~{sso‘mm;—rmaaunmadasdewmda«x
6. AreaCﬂnstrl.ﬁdaPrhnerNso'—-BE,OSMz
7 ﬁreaCunskuidaSEglmPisnzﬂ,dSMZ

8 Am'fotalt:mm=77,somz

9. {ndhedeommeiﬁnzﬁ.sa

mhmde&nmmﬂ,u

9.‘ Indice de Ocupacitn = 0,30




MRLDSJDSEHARTNEVELASCO ;‘,"B"""“ﬂm““"‘“‘
CuladorUlbanoNo.zdeSm-hsédeCmma WEREN & REesiro
"MUMM@;C:MW
' CUADRO DE ARERS No. 3
mmk&mpﬁﬂhwdemm
mmmmummmn.a.cwmmmmonmuummmmmwm-mmo
m:smmmmm;mazMFuu-mmum
mmmmmsmmmwmmmmmmmmm
mmkmmnmm-unw
No. fTEMm CANTIDAD
iz}
1. Amsnmmm 2Z5.557 60 B2
2. | AREA DE CEsiGN
2.1 | FASA OBLIGATRIA 2.466,20
2.2 | RONDA DE 2.175,00
TOTAL, AREA DE CESIGN OBLIGA 4.641,20
3 Mmsmcm@mménmmmum
2.1 | CESION TIPO | - 70% DE 3.660,37
3.2 msaﬁnmn-mnrs.zzs,mm 156873
mnghsmmmnwivnpou 5.2239,10
4 | AFECTACIONES
a1 mnmesmrmmgs-mzmm
4.2 | PARQUEADEROS S/N.

_‘Mémmﬁﬁm = 0 Los Caobos -- San Jogs
i 1 mm;m

A de
0!3.59498&1-595&]44]05!:32 di

mm,ﬁnusmmmssvm 3.894,00
5 mALMEAmnmmMzu-z} Z20.916,40
6 mm.&mmallmwmﬂs—m 15.687,30
% mrmﬁmusrnumnunm--gshq 11.793,30
8 mrmﬂmammmmmuemmm-m 3.180,80
g mALmAmummmmm 7.508,50
10 mmam—mmmmﬁvmmmwm] 118500 |
CUADRO DE AREAS g, 2
mﬂma&mnﬁhﬁawdampﬂm
ummmmm&cvn-ummmmmm wmaouvan—viammnom
nm-nssm:os:mam(nnm}msz[sws.m.u—mmnswmm
(mmmmaosmm CERRADO VILLA BOLIVAR)
w&mam-mm
(3 LOTE DELLOTE(MTS) | uw | _ArEADELiGTE AREA TOTAL DE LOTES
B ZAL15 6.00* 11,20 i4 67,20 M2 940,20 p2
B iyi6 8.00*11.2p 2 89,60 M2 173,20 M2
B igAL31 80D0*11.20 14 67,20 n2 940,80 M2
B 17y32 8.00° 1129 2 89,60 M2 179,20 M2
c 2AL1Z 6.00*11,3p 1 67,20 M2 735,20 M2
c iyi3 8.00*11.2p 2 89,50 M2 179,20 Mz
¢ 15125 6.00* 11,20 12 67,20 Mz 789,20 M2
c 18y26 200*11.2p 2 89,60 M2 179,20 m2
D 2AL49 550%1239 4 67,65 Mz 3.247,20 M2
D 1y50 750% 1230 2 92,25 M2 N2
TOTAL VIiVIENDA NG vis 7.508,50 M2

Ciicuta
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CARLOSESE'HARTNEZVELASCO
Gurador Utbano No. 2 de San Joss e Gigyin

5
NN Eismasss
- NN Lagewda dolote pibiey

“Parg Rquianndm"
CUADRO DE AREAS Ko.3 ,
Construceitn Olyra Rueva — Vivienda Novis
mmymmmmmm-mmamnmmmam
20cono) Lote # 2 {Segiin F. —SAN JOSE DE cucisra,
TEMS Mﬁﬁmml’m ARBA REATOTAL | pn AREAS
(naz) PRIMER PISO {M2) SEGUNDO pisg CONSTR. TOTALES
. 1
1 67,60 32,85 7040 50 3.520,00 M2
2 8,50 7 T Ny BT —
3 67,65 36,05 -L'E- 7250 |33 2.720,00 Mz
2 2 I Y 2| _15500M2]
Aaznmm.tmsmmommn 7. M2
INDicEs MD:Dmmmuﬂm_m 8,50 0,49 e
PARAGRAFO: L= soficitud de Prérroga deberd formutarse deniro de los treinta {30) dias calendarios af vencimiento de
la respectiva licencia, siempre que se compruebe I iniciacién de [a ohra,
mamh}wmmmmmmrmduwmemm » R/L Jaiser Bolfvar
Correa con céduia de ciudadania Ne 88.208.037 de Ciicuta, durante I3 vigencia de I3 presente resolucién, desarroflars
12 obra conforme a las normas i ¥ especificaciones
TERCERQ: £} Sefior {a) Constructora San Nicalas S.A.5. identificado (a} con af Nit. 500.310.533-9, R/ jaiser Bolfvar Correa
con cédula de ciudadanfa N288.208.037 ge Clicuta, duranta s vigenciadels Ppresente resolucisn, estd obligada 3 instalar
un aviso durante el témmino de ejewdﬁndelasohras,i:uvadime:mdn minima serd de un l'nelm{J,DﬂMt)Par&Jo
centimetros (70 cm), localizada en yp lugar visible desde a via piblica pss importante sobre [ cual tenga frepte o
Efmibeeldsarmliuo construccidn quaiuvasldoubjetode Ia licencia, Encasodenhrasquesedmnﬂan en edificios
0 conjunios Sometidos af régimen depmpledadhoﬁtomaISe instatars un avisoen fa mtelerapﬁndpaldeled«ﬁdno
£anjunto, en lugar de amplia gue & La administracign Art. 226149 1077 ge 5
Corresponde al DEPARTAMENTD ADMINISTRATIVD AREA DE PLANEACION CORPORATIVA v DE CiiDAD
durante la gjecucign de Ia obra, Vigllar el cumplimiento de las Normas urbanisticas ¥ arquitectinicas, Ay como fas
AoFmas contenidas en af cédigo de construccidn sismoresistentes,
g;gul_u_:sncasademwmpﬁm.alo esta decisitn el Sefig
identificado {a) co
se hard acresdor
ﬂ!ﬂ;ﬂﬂﬁﬁwralﬁﬁor
Correa con cédula
colindantss y/o
al Articulp
Administrativo ¥ pe
recurso de reposicis;
dentro del mismo
: Ordenar la publicacign de
licencia en un periddico
cartelera informativa
del Decreto 1077 de 2015,
I.apmsem:.-re;uhuénrfaea
21




