CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber, por una parte, EDYKSA CONSTRUCCIONES S.A.S., NIT 901165759-
8, domiciliada en San José de Cucuta, con Matricula Mercantil Nimero 327066 del 17 de marzo
de 2018 en cuyo nombre suscribe este documento legalmente representada por ALCIRA MARQUEZ
SOLANO, mayor de edad, con domicilio en esta misma ciudad, e identificada con la cedula de
ciudadania numero 27.589.107 expedida en Cucuta, de estado civil en unién libre y en su ausencia
el sefior EDINSON PIZA MARQUEZ, mayor de edad, con domicilio en esta misma ciudad, e
identificado con la cedula de ciudadania nimero 88.200.127 de Cucuta, de estado civil soltero, quien
es el subgerente, el cual tiene las mismas funciones del gerente sin ninguna limitacién y quien en el
texto de este documento se llamara EL CONSTRUCTOR, la Sefiora FANNY CECILIA ACOSTA,
identificada con Cédula N° 37.221.118 de Cucuta con domicilio en la ciudad de Culcuta y la sefiora
LINA ANDREA OSSA MOYA, identificada con cedula de ciudadania No. 1.090.457.218 de Cucuta,
quienes en el texto de este Contrato se denominaran los PROMITENTES VENDEDORES, Por otra
parte, el sefior XXX XXXXXXX, mayor de edad, identificado
con la cédula de ciudadania nimero XOOOOOXXXXXXXXXX de XXXXX, de estado civil
YOOOOOXXX con la sefiora XXOOOOOOOOO0OXMXX XXX, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania numero  XOOOOXXXXXXX  de  XXXXXXXXX, domiciliados en
XOOOOOOOOOOOOOKXXXXXXXXXX de la ciudad de XOOXXXXXXXXXX y quienes en el
texto de este Contrato se denominara LOS PROMITENTES COMPRADORES, se ha celebrado el
Contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, que se rige por las siguientes Clausulas: PRIMERA:
OBJETO DEL CONTRATO: LOS PROMITENTES VENDEDORES se obliga avender alos
PROMITENTES COMPRADORES y éste a su vez se obliga a comprar a aquel el derecho de dominio
y la posesion plena que tiene y ejerce sobre él siguiente inmueble: La casa # XXXX de la
urbanizacién San Martin Premium, ubicada en la Calle 9 # 6-18 Barrio San Martin Casa XXXXXXX
de la ciudad de Cucuta. PARAGRAFO: El inmueble prometido en venta tiene: lote de 5.5m de frente,
por 9.50 m de fondo, para un total de 4rea de 52.25 m2 (92 m2 Construidos); dividida asi, en el
primer piso : sala, comedor, cocina con meso6n en granito, con lavaplatos y estufa empotrada,
enchape en ceramica, con gabinetes inferiores en madera, barra auxiliar de comedor en granito,
patio de ropas con la zona de lavado enchapado, paredes enchapadas y piso en ceramica
antideslizante con puerta corredera en Aluminio, (debajo de las escaleras un bafio social con
enchape en ceramica a 1.80m y puerta en madera), escaleras para el segundo piso con pasamanos,
cubierta en placa en metaldeck, en la segunda planta : 3 habitaciones, la principal con closet y un
bafio privado con enchape a 1.80m en ceramica y puerta en madera, un bafio auxiliar con enchape
en ceramica a 1.80m , con puerta en madera, un tanque de 1.000 litros, con sus respectivas
instalaciones eléctricas, hidraulicas, sanitarias y acometida del gas natural, interiores de la casa en
obra blanca (muros pafietados, Estucados y pintados, piso en ceramica), con cubierta en teja de
fibrocemento , fachada en obra blanca, antejardin y parqueadero. OBSEQUIA UN DESCOLGADO
EN PVC EN UNA PARTE DE LA PLACA.SEGUNDA: LINDEROS ESPECIALES: Los linderos del
inmueble prometido en venta son: NORTE: En linea recta de oriente y occidente en 5.00 con vacio
sobre José Antonio Bohérquez, muro comun al medio; SUR: En linea recta de oriente a occidente
en 5.00 con vacio sobre con calle 9, anden y muro comun al medio; ORIENTE: En linea recta 8.00
metros con casa No. 5 objeto del presente reglamento, muro comun al medio; OCCIDENTE: En linea
recta 8.00 metros con casa No. 3 objeto del presente reglamento, muro comun al medio. Ademas
del dominio individual que aqui se promete en venta, la Promesa incluye el nimero de la casa segin
los planos. PARAGRAFO 1: LOS PROMITENTES COMPRADORES, declara haber identificado
plenamente sobre el terreno y sobre los planos, el inmueble materia del presente Contrato y por el
conocimiento adquirido en esta forma, declaran su satisfaccion al respecto. TERCERA: TRADICION
DE LA PROPIEDAD: El inmueble fue adquirido por FANNY CECILIA ACOSTA, LA SOCIEDAD
EDYKSA CONSTRUCCIONES S.A.S. Y LINA ANDREA OSSA MOYA, mediante escritura publica
169 del 31 de enero de 2020 e inscrita al folio de Matricula Inmobiliaria nimero 260-347940 de la



oficina de Instrumentos Publicos de Cicuta. CUARTA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: La
entrega material del Inmueble prometido en venta se otorgara el dia XXXXXX de XXXXXX de
XXXXXXXX y se firmaran escrituras en la notaria cuarta de la ciudad de Cucuta el mismo dia XXX
de XOOOXXXXX del XXXXXXX. QUINTA: PROPIEDAD Y GRAVAMENES: LOS PROMITENTES
VENDEDORES garantiza que la propiedad individual y demas derechos objeto del presente Contrato
no han sido enajenados por acto anterior al presente, no soportan limitaciones del dominio, en la
actualidad los poseen quieta, regular y pacificamente, no son objeto de demandas civiles, censos,
arrendamientos por escritura publica, embargos, condiciones resolutorias de dominio y se obliga en
todo caso al saneamiento en los términos de Ley. SEXTA: PRECIO: El precio total convenido es la
suma de XOO000OOOOMXXXX M/ICTE ($XXXXXXXXXXX), correspondientes al valor de la venta.
SEPTIMA: FORMA DE PAGO: EL PROMITENTE COMPRADOR pagara al PROMITENTE
VENDEDOR el valor descrito en la cldusula anterior en la siguiente forma:
1. Una cuota de separacion de XXXXXOXOOOOOXIAKAXK (SXXXXXXKXXKXXXXX) que
fueron consignados a la cuenta corriente No. 83400013859 de Bancolombia el dia 4 de
septiembre del 2021,
2. El valor de XXXXXXOOOOOOOOOOOOOOOOOOXXXXXX MICTE  (SXXXXXXXXXX),
correspondiente al Valor del subsidio de vivienda,
3. Crédito hipotecario por valor de XXX AXXXX
SHOOOOOKXAXKXX).
PARAGSRAFO'I: Por circunst)ancias ajenas al promitente comprador como en el caso de que la
entidad financiera no le aprobare el crédito hipotecario, el promitente vendedor le dara la opcion de
ceder el contrato o en su defecto se le hara la respectiva devolucion de sus aportes en los tiempos
establecidos por el promitente vendedor segtn su flujo de caja.
OCTAVA: COMPROMISORIA: En caso de que LA PROMITENTE COMPRADORA desistiera o
incumpliere alguna o varias de las clausulas aqui consignadas del negocio, se le aplicara una
clausula penal del 10% del valor del presente contrato. NOVENA: GASTOS: Los derechos notariales
que se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compra venta que perfeccionen este
contrato seran asumidos por partes iguales. La boleta fiscal y registro son asumidos por parte del
cliente. DECIMA: SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES: el
promitente Vendedor entregaréd el inmueble prometido en venta con los servicios publicos
debidamente legalizados. Los cuales son: El servicio de energia eléctrica con la Empresa Cens,
servicio de acueducto y alcantarillado con la Aguas Kpital de la ciudad de Cucuta. E! promitente
vendedor se obliga a pagar el impuesto predial y los demas que se causen por el inmueble, hasta el
dia en que se firme la escritura publica de compra venta. De esta fecha en adelante, sera totaimente
de cargo del prominente comprador, todos los impuestos, cuotas de consumo de servicios pblicos
y/o administracién, tasas, contribuciones y demas gravamenes que se liquiden, se reajusten o se
causen. DECIMA PRIMERA: MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento presta
mérito ejecutivo para la efectividad de las obligaciones en él contenidas. DECIMA SEGUNDA:
CESION: Las Partes se comprometen a no ceder ni parcial, ni totalmente las obligaciones contenidas
en el presente Contrato, sin autorizacién previa y por escrito del contratante cedido. Si contravinieren
esta disposicién, la cesién no tendra efectos juridicos y por tanto no exime de responsabilidad a
quien la haya realizado sin autorizacion de la otra parte. PARAGRAFO 4: En caso de ceder este
contrato no se garantiza mantener el mismo valor de la venta del inmueble. Presentes las partes de
las condiciones civiles ya anotadas, manifestaron que aceptan esta promesa de venta y las
obligaciones en ella contenida, para constancia se firma en Ciudad de San José de Cucuta a los
XXXX (XXXXXX) dias del mes de XXXXXX del afio 2021.




LOS PROMITENTES VENDEDORES, LOS PROMITENTES COMPRADORES,

EDYKSA CONSTRUCCIONES S.A.S. XOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOOONX
EDINSON PIZA MARQUEZ C.C. XXXARMAIMKARKIOKXK XK XXX XX

C.C. No. 88.200.127 de Cucuta

En Representacion de la Sra.

Alcira Marquez Solano

FANNY CECILIA ACOSTA KXOOOOOOOOOOOOOOOOOKXXKX
37.221.118 de Cucuta C..C. XOOOKKAIKHHKAHHX
LINA ANDREA OSSA MOYA

C.C. 1.090.457.218 de Cucuta



