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“Por medio del cual se establecen los procedimientos, las actividades y las competencias para
hacer efectivas las formas de pago de la participacion en Plusvalia, sefialadas en los numerales
1,2,3y 5 del articulo 109 del Acuerdo Municipal 025 de 2018 en el Municipio de San José de
Cucuta”.

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En uso de sus facultades legales y constitucionales, en especial las conferidas por el numeral 1
del articulo 315 de la Constitucién Politica de Colombia, el numeral 6 del literal a), numeral 1 del literal
d) del articulo 91 de la Ley 136 de 1994, modificado por el articulo 29 de la Ley 1551 de 2012, el
articulo 73 de la Ley 388 de 1997, en desarrollo de lo dispuesto en el articulo 108 del Acuerdo
Municipal 025 de 2018 y el Acuerdo 022 de 2019,

CONSIDERANDO

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica establece: “Es deber del Estado velar por la proteccion
de la integridad del espacio publico y por su destinacion al uso comun, el cual prevalece sobre el
interés particular. Las entidades publicas participaran en la plusvalia que genere su accién urbanistica
y regularan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en defensa del interés comun”.

Que, el Alcalde Municipal mediante Decreto 0236 de 2017, creo la Secretaria de Valorizacion y
Plusvalia y le asigno las funciones para el calculo, liquidacion y cobro de la participacién en plusvalia,
de conformidad con los Acuerdos 001 y 047 de 2016.

Que, el Acuerdo 025 de 2018, “Por medio del cual se adoptan modificaciones parciales a las normas
tributarias del Municipio de San José de Cucuta”, introdujo algunas modificaciones en lo relacionado
con la participacion en plusvalia, respecto de su hecho generador, determinacion y tarifas aplicables.

Que, el articulo 108 del acuerdo 025 de 2018, establece que le corresponde a la Administracion
Municipal a través de decreto, reglamentar la operatividad de la liquidacion del célculo del efecto
plusvalia, la liquidacion del tributo y los mecanismos de pago de la participacién en Plusvalia.

Que, el articulo 292 del Acuerdo No. 022 de 2019, en concordancia con lo dispuesto en el articulo
73 de la Ley 388 de 1997, establecen que, las acciones urbanisticas que regulan la utilizacién del
suelo y del espacio aéreo urbano incrementando su aprovechamiento, generan beneficios que dan
derecho al municipio de San José de Clcuta a participar en las plusvalias resultantes de dichas
acciones.

Que, conforme con el estudio realizado, respecto de la aplicacion a las formas de pago de la
participacion en plusvalia contenidas en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997 y adoptadas en el
Municipio mediante el Acuerdo 025 de 2018, se evidencio la necesidad de establecer y definir los
procedimientos con la finalidad de precisar las actuaciones, las actividades y los roles que hagan
efectivo el recaudo por este concepto en la ciudad.

Que, por lo anterior, y teniendo en cuenta que, son atribuciones de la Administracion Municipal,
cumplir y hacer cumplir la Constitucion y la Ley, velar por el efectivo recaudo de las obligaciones
tributarias, garantizar la financiacion y el desarrollo de las obras que beneficien a la ciudadania, se
hace necesario que el Alcalde Municipal establezca a través de Decreto los procedimientos para las
formas de pago de la participacion en Plusvalia, contenidos en los numerales 1, 2, 3y 5 del articulo
84 de la Ley 388 de 1997.

Que, por lo anteriormente expuesto,
DECRETA

ARTICULO 1°. OBJETO. El presente Decreto tiene por objeto establecer los procedimientos, las
actividades y las competencias para hacer efectivas las formas de pago de la participacion en
Plusvalia, sefialadas en los numerales 1,2,3 y 5 del articulo 109 del Acuerdo Municipal 025 de 2018
en el Municipio de San José de Cucuta”.
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ARTICULO 2°. AUTORIZACION LEGAL. De conformidad con lo dispuesto por el articulo 108 del
Acuerdo Municipal 025 de 2018, le corresponde al Sefior Alcalde, reglamentar a través de Decreto la
operatividad de la liquidacién del calculo del efecto plusvalia, la liquidacién del tributo y los
mecanismos de pago de la participacion en Plusvalia.

ARTICULO  3°. SUJETO PASIVO - PERSONAS OBLIGADAS AL PAGO DE LA
PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Estan obligados al pago de la participacion en plusvalia, los
propietarios, poseedores, fideicomitentes o titulares de derechos fiduciarios de los inmuebles
ubicados en el Municipio de San José de Cucuta, respecto de los cuales se configure cualquiera de
los hechos generadores de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997. En todo caso, responderan
solidariamente por el pago de la participacion en plusvalia el poseedor o propietario del predio.

Paragrafo 1.- Cuando la participacién en plusvalia se cause en bhienes inmuebles, que formen parte de
patrimonios auténomos constituidos en virtud de fiducia, la obligacion estara a cargo del fideicomitente o titular
de los derechos hereditarios.

ARTICULO 4. SUJETO ACTIVO. El sujeto activo de la participacion en plusvalia es el Municipio
de San José de Cucuta, en virtud de la facultad que le confiere el articulo 82 de la Constitucion Politica
de Colombia a los entes territoriales de participar en las plusvalias que se deriven por el ejercicio de
su accion urbanistica, por tanto, en él recaen las competencias de liquidacién, determinacion,
exigibilidad, recaudo, destinacion del recurso, devolucion entre otras.

ARTICULO 5°: DE LAS FUNCIONES DE LA SECRETARIA DE VALORIZACION Y PLUSVALIA.
Sin perjuicio de las competencias establecidas en el Decreto 0236 de 2017, corresponde a la
Secretaria de Valorizacion y Plusvalia o quien haga sus veces:

5.1. Conceptuar técnicamente sobre las solicitudes de pago de la participacion en plusvalia
mediante la ejecucion de obras o transferencia de terrenos, acorde con los pronunciamientos que
para el efecto emitan las entidades publicas con competencia en la materia.

5.2. Realizar la revisién y efectuar el seguimiento a las solicitudes de pago de participacion en
plusvalia mediante la ejecucion de obras o transferencia de terrenos.

5.3 Bajo el principio de concurrencia, determinar dentro de las Dependencias que integran la
Alcaldia de San José de Cucuta, aquellas que de conformidad a sus funciones guarden relacién para
la emisién del concepto técnico que apruebe el pago mediante la ejecucién de obras o transferencia
de terrenos de la participacion en plusvalia, en el municipio.

ARTICULO 6°. DE LAS FORMAS DE PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. La
participacion en plusvalia podra pagarse mediante cualquiera de las siguientes formas, de acuerdo
con lo sefialado en el articulo 84 de la Ley 388 de 1997:

1. Endinero efectivo. Utilizando los medios de pago habilitados por la Alcaldia de San José de Clcuta.

2. Transfiriendo al Municipio o0 a una de sus entidades descentralizadas, una porcion del predio objeto
de la participacion en Plusvalia, cuyo valor debe ser equivalente al monto de la participacion liquidada
e indexada. Esta forma s6lo sera procedente si el propietario o poseedor llega a un acuerdo con la
administracion sobre la parte del predio que seré objeto de la transferencia, para lo cual el interesado
presentard a la administracion un avalio comercial que cumpla con la metodologia establecida por
el Instituto Geografico Agustin Codazzi en la Resolucion 620 de 23 de septiembre de 2008.

3. El pago mediante la transferencia de una porcion del terreno podra canjearse por terrenos
localizados en otras zonas de &rea urbana, haciendo los célculos de equivalencia de valores
correspondientes.

4. Reconociendo formalmente al Municipio 0 a una de sus entidades descentralizadas un valor
accionario o un interés social equivalente a la participacién, a fin de que la entidad publica adelante
conjuntamente con el propietario o poseedor un programa o proyecto de construccion o urbanizacién
determinado sobre el predio respectivo.

5. Mediante la ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, areas
de recreacion y equipamientos sociales, para la adecuacion de asentamientos urbanos en areas de
desarrollo incompleto o inadecuado, cuya inversion sea equivalente al monto de la plusvalia, previo
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acuerdo con la administracion municipal acerca de los términos de ejecucion y equivalencia de las
obras proyectadas.

6. Mediante la adquisicion anticipada de titulos valores representativos de la participacion en la
plusvalia liquidada, en los términos previstos en el articulo 88 y siguientes de la ley 388 de 1997.

En los eventos de que tratan los numerales 2 y 4 se reconocera al propietario o poseedor un
descuento del cinco por ciento (5%) del monto liquidado. En los casos previstos en el numeral 6 se
aplicara un descuento del diez por ciento (10%) del mismo.

Paragrafo 1.- Las modalidades de pago de que trata este articulo podran ser utilizadas alternativamente o
en forma combinada. Si el contribuyente escoge la opcién combinada, sera condicién que se efectle el pago
en dinero efectivo, de la mitad entre el gravamen total de la participacion en plusvalia y lo ofertado en la
modalidad diferente a efectivo. Si la combinacién es la opcién 1y 2 la parte de pago en efectivo debera
realizarse antes de la firma de la Escritura Publica de cesion. Si la combinacién es la opcion 1,2y 3 01,3y 5,
la parte de pago en efectivo debera realizarse antes de la firma del Acuerdo y de la Escritura Piblica de Cesion.

Paragrafo 2.- Las obras financiadas con pago en especie de recursos de plusvalia de los servicios de
acueducto y alcantarillado definidas en el numeral 5 del presente articulo, deberan ejecutarse con base en los
estudios aprobados por la EIS Cucuta S.A. E.S.P., la cual serd la encargada de recibirlas, operarlas y
mantenerlas. La propiedad de las obras de acueducto y alcantarillado entregadas seré de la EIS Cuacuta S.A.
E.S.P.

Para el efecto, la Secretaria de Valorizacién y Plusvalia, cuando sea el caso, podré consultar la conveniencia
de las ofertas recibidas a entidades del orden municipal que tengan relacién directa con el asunto materia de
estudio.

ARTICULO 7°. DEL PAGO EN EFECTIVO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. El monto
de la participacion en Plusvalia podra pagarse en dinero en efectivo, haciendo uso de los medios de
pago habilitados por la Alcaldia de San José de Cucuta.

ARTICULO 8°- DEL PAGO MEDIANTE LA TRANSFERENCIA DE UNA PORCION DE
TERRENO OBJETO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA O TRANSFERENCIA DE UNA
PORCION DE TERRENO LOCALIZADO EN OTRAS ZONAS DEL AREA URBANA A FAVOR DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, CUYO VALOR DEBE SER EQUIVALENTE AL MONTO.
Para optar esta forma de pago, el propietario y/o poseedor debera presentar una solicitud formal
dirigida a la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia o quien haga sus veces, manifestando la intencion
clara y expresa de entregar en forma de pago parte del predio que se encuentra dentro de la zona
beneficiada u otro predio localizado en otras zonas del area urbana de la ciudad, haciendo los
céalculos de equivalencia de valores correspondientes, y aportando en medio fisico y magnético los
documentos que técnica y juridicamente sustenten la solicitud, como son los siguientes:

1. Identificacion del inmueble mediante codigo catastral y folio de matricula inmobiliaria, acompafiado
del Certificado de Tradicion y Libertad dias; igualmente el predio debera estar al dia en impuestos, y
debidamente saneado en su propiedad, sin gravamenes y/o limitaciones de dominio.

2. Anexar el plano topogréafico debidamente georreferenciado, con sus respectivas carteras de campo
del levantamiento topografico en formato fisico y digital, asi como la copia de la tarjeta profesional
del topografo que elaboré el levantamiento.

3. Anexar el estudio de titulos del inmueble, elaborado y firmado por un abogado titulado, que
demuestre que estan saneados de procesos judiciales y de discusiones en titularidad o posesion, asi
como la condicién urbanistica del predio.

4. Anexar un avalto comercial corporativo del inmueble a transferir, practicado por un perito inscrito
en una Lonja de Propiedad Raiz de Norte de Santander, que cumpla con la metodologia establecida
por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi en la Resolucién 620 de 23 de septiembre de 2008.

5. No tener obligaciones pendientes de pago con el Municipio de San José de Cucuta por concepto
de ningun tributo u obligacién puablica, multas, sanciones o intereses, diferente al pago del efecto de
la participacién en plusvalia.

Recibida la solicitud con el lleno de los requisitos, se procedera a estudiar la documentacion
aportada y cuando sea el caso se requerira a los interesados para corregir, subsanar, aclarar o
aportar los documentos necesarios a fin de dar viabilidad o conveniencia juridica y técnica de los
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terrenos ofrecidos para fines urbanisticos, o para la puesta en marcha del proyecto previsto en el plan
de desarrollo Municipal, el plan de ordenamiento territorial y demas instrumentos de planeacién que
los desarrollen y complementen, realizando ademas los calculos de equivalencia de los valores
correspondientes mediante la elaboracion de un avalu6é comercial que sera realizado por un experto
contratado por la Secretaria para tal efecto, asi como también la practica de visita en los predios
ofrecidos.

En caso de que la solicitud no cumpla con la totalidad de los requisitos sefialados, la Secretaria
de Valorizacion y Plusvalia o quien haga sus veces, devolvera mediante oficio al interesado el
expediente, justificando las razones en las que se funda la devolucién, para que sea subsanado por
una sola vez dentro de los treinta 30 dias habiles siguientes. Si no es subsanado dentro del término
establecido, se entendera desistida la solicitud, se dejara constancia del desistimiento en el respectivo
expediente y se hara exigible el pago en dinero en efectivo.

Esta forma de pago sélo sera procedente si el propietario y/o poseedor llega a un acuerdo con la
Administracion Municipal sobre la parte del predio que serd objeto de la transferencia. Los
procedimientos, términos y las condiciones para la transferencia de terrenos se encuentran sefialados
en el articulo 13 del presente Decreto. La sola presentacion de la propuesta no implica compromiso
u obligacion de aceptacién por parte de la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia y el Departamento
Administrativo de Planeacion de la Alcaldia de San José de Cucuta.

ARTICULO 9°- DEL PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA MEDIANTE LA
EJECUCION DE OBRAS. Se podra optar por el pago de la participaciéon en plusvalia mediante la
ejecucion de obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, areas de recreacion y
equipamientos sociales, para la adecuacion de asentamientos urbanos en areas de desarrollo
incompleto o inadecuado, cuya inversién debe ser equivalente al monto de la plusvalia.

Para optar esta forma de pago, el propietario o poseedor debera presentar una propuesta formal de
ejecucion de obras dirigida a la Secretaria de Valorizacién y Plusvalia o quien haga sus veces,
asumiendo por su cuenta y riesgo la totalidad de los costos que se generen para la presentacion de
los documentos en medio fisico y magnético que, a manera de factibilidad técnica y juridica, sustenten
la solicitud. Solo seran revisadas aquellas propuestas que cumplan con la totalidad de los siguientes
requisitos:

1. Disefios completos en FASE 3 (maximo nivel de detalle) y dependiendo del tipo de obra y sus
caracteristicas, los estudios puntuales de topografia, estudio de suelos, geotecnia, disefio de
pavimentos, disefio de espacio publico acorde al manual de Espacio Publico de la Alcaldia o
normativa vigente de accesibilidad universal, todo con sus respectivas memorias y juegos de planos
aprobados acordes y compatibles con los requerimientos que sefialen la Secretaria de Infraestructura
y el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

2. Memorias de calculo, cronograma de las etapas de la obra y programacion.

3. Presupuesto de acuerdo las especificaciones técnicas y precios unitarios que establezca la Alcaldia
de San José de Cucuta. Para el caso de las obras de servicios publicos se tendran en cuenta los
precios que determinen los operadores del servicio a nivel Municipal. El presupuesto debe contener
una relaciébn completa y descriptiva de los items de la obra de infraestructura a construir. El
presupuesto debe contener costos indirectos que solo contemplen los costos de administracion de la
misma.

4. Formulacion del modelo financiero detallado donde se fundamente el valor del proyecto,
justificacion, descripcion detallada de las fases y plazos de ejecucion y el andlisis de riesgos
asociados del proyecto.

5. Estudios de impacto ambiental, asi como el permiso ambiental por parte de la entidad regional -
CORPONOR- o0 quien haga sus veces y demas permisos o solicitudes de caracter ambiental que
sean requeridos para la ejecucion de la obra.

6. Cuando la obra sea de intervencién en el Espacio Publico, debera contar con la licencia o permiso
de intervencion en el espacio publico que expida el Departamento Administrativo de Planeacién
Municipal.
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7. Estudios de impacto economico, estudios de impacto social, estudios de factibilidad técnica,
econdmica, ambiental, predial, financiera y juridica del proyecto.

8. Relacién de personal minimo e idoneo responsable que participara en el desarrollo de la obra.

9. Documentos por parte del interesado que acrediten la capacidad juridica, financiera o potencial de
financiacién, de experiencia en inversion o de estructuracion de proyectos o para desarrollarlos y el
valor de la estructuracion de éstos.

10. Pdliza de garantia de cumplimiento, de responsabilidad civil (en proporcion al valor de las obras),
garantia de pago de salarios, prestaciones sociales e indemnizaciones, de estabilidad y conservacion
de las obras.

Recibida la solicitud con el lleno de los requisitos, se procedera a estudiar la documentacion y
cuando sea el caso se requerira a los interesados para corregir, subsanar, aclarar o aportar los
documentos necesarios a fin de evaluar la conveniencia técnica para la ejecucion de la obra, o para
la puesta en marcha de la ejecucion del proyecto previsto en el plan de desarrollo Municipal o el POT.

En caso que la solicitud no cumpla con la totalidad de los requisitos sefialados, la Secretaria de
Valorizaciéon y Plusvalia o quien haga sus veces, devolvera mediante oficio al interesado, el
expediente justificando las razones en las que se funda la devolucion, para que sea subsanado,
corregido o modificado por una sola vez dentro de los treinta 30 dias habiles siguientes. Si no es
subsanado dentro del término establecido, se entendera desistida la solicitud, se dejara constancia
del desistimiento en el respectivo expediente y se hara exigible el pago en dinero en efectivo.

Esta forma de pago sélo sera procedente si el propietario y/o poseedor llega a un acuerdo con la
Administracion Municipal respecto de la obra a ejecutar. Los procedimientos, términos y las
condiciones para la ejecucion de la obra se encuentran sefialados en el articulo 13 del presente
Decreto. La sola presentacion de la propuesta no implica compromiso u obligacion de aceptacion por
parte de la Secretaria de Valorizacién y Plusvalia y el Departamento Administrativo de Planeacion de
la Alcaldia de San José de Cucuta.

Paragrafo 1.- No podran presentarse propuestas de pagos de ejecucion de obras, en los casos en que
correspondan a un proyecto que al momento de su presentacion modifiquen contratos de obra o concesiones
existentes o iniciativas y propuestas de asociaciones publico privadas. Tampoco se aceptaran aquellas
propuestas que demanden garantias o desembolsos de recursos del presupuesto de la Administracion
Municipal.

Paragrafo 2.- Cuando existan varios proponentes para la ejecucién de un mismo proyecto de obra, las
solicitudes se resolveran aplicando el derecho de turno, sin perjuicio de la posibilidad de que acuerden ejecutar
de manera conjunta la obra.

Cuando la ejecucidn de una obra sea conjuntamente realizada por dos 0 mas sujetos obligados al pago, en
caso de incumplimiento, independientemente de la forma de asociacion para la ejecucion de la obra, todos los
ejecutantes de la misma, seran solidariamente responsables de las sanciones que se establezcan en el acuerdo
de pago.

Paragrafo 3.- también podran ser asumidas voluntariamente por el propietario y/o urbanizador de los predios
que integran el Plan parcial, la ejecucién de obras por carga general para el tratamiento y desarrollo de los
predios ubicados en los suelos de expansion urbana, como forma de pago de la participacion en plusvalia, de
conformidad con lo establecido en el paragrafo primero del articulo 333, del acuerdo Municipal 025 de 2018.

ARTICULO 10°: PRIORIZACION PARA EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA
MEDIANTE EJECUCION DE OBRAS O TRANSFERENCIA DE TERRENOS. La priorizacion de
ejecucion de obras, o de la transferencia de terrenos, como forma de pago de la participacion en
plusvalia, se realizaré teniendo en cuenta los siguientes factores:

10.1. Las obras, proyectos y terrenos identificados en el Plan de Desarrollo Municipal, el Plan de
Ordenamiento Territorial, su programa de ejecucion y los instrumentos que los desarrollen o
reglamenten.

10.2. Las obras o proyectos con pre factibilidad a cargo de entidades publicas, que no cuenten con
asignacion presupuestal para su ejecucion.
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10.3. Las obras de infraestructura vial, de servicios publicos, domiciliarios, areas de recreacion y
equipamientos sociales, para la adecuacion de asentamientos urbanos en areas de expansion
urbana, con de desarrollo incompleto o inadecuado gravados con Plusvalia, de conformidad con lo
sefialado en el paragrafo 2 del articulo 85 de la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 11°: DE LOS CRITERIOS PARA LA APROBACION DEL PAGO DE LA
PARTICIPACION EN PLUSVALIA MEDIANTE EJECUCION DE OBRAS O TRANSFERENCIA DE
TERRENOS. La Secretaria de Valorizacion y Plusvalia, el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, la Secretaria de Infraestructura, la Secretaria de Vivienda, la Secretaria de
Riesgo de Desastres y la Secretaria de Hacienda de la Alcaldia de San José de Cucuta y demas
dependencias que bajo el principio de concurrencia y de acuerdo a sus funciones guarden relacién
para emitir conceptos sobre el pago de la participacion en plusvalia mediante la ejecucion de obras
o transferencia de terrenos obedeceran a lo contenido en el articulo anterior y la destinacién
especifica sefialada en el articulo 106 del acuerdo municipal 025 de 2018, el articulo 85 de la Ley
388 de 1997 y el articulo 19 del presente Decreto.

Los pronunciamientos técnicos de las dependencias, los lineamientos de inversion, de ejecucion de
obras viales, de espacio publico y las necesidades de equipamientos sociales y funcionales que este
ejecutando el Municipio de San José de Clcuta, deberan tener en cuenta los siguientes criterios:

11.1. Que, la obra de infraestructura vial y de transporte, de servicios publicos domiciliarios de
acueducto y alcantarillado, areas de recreacién y equipamientos sociales, para la adecuaciéon de
asentamientos urbanos en areas de desarrollo incompleto o inadecuado, en areas sujetas al
tratamiento de desarrollo, inversion en proyectos y programas de mejoramiento integral a cargo del
Municipio de San José de Cucuta, propuestas mediante ejecucion de obras o transferencia de
terrenos cumplan con los fines para los cuales debe realizarse y ser entregada completamente
habilitada para su uso, garantizando con la entrega su funcionalidad y operacion. El costo de la obra
debe ser representativo y de beneficio a la comunidad de conformidad con el Plan de Desarrollo, el
Plan de Ordenamiento Territorial vigente y demas instrumentos de planeacion que los desarrollen y
complementen.

11.2. Que, la entrega de la parte o de la totalidad de un predio impactado con plusvalia o localizado
en otra zona del area urbana, represente algin beneficio para el municipio de San José de Clcuta
de conformidad con el plan de desarrollo Municipal, el plan de ordenamiento territorial y demas
instrumentos de planeacion que los desarrollen y complementen.

ARTICULO 12°: PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO EN DINERO EFECTIVO DE LA
PARTICIPACION EN PLUSVALIA. Para el pago de la Participacion en Plusvalia de que trata el
numeral 1 del articulo 109 del Acuerdo Municipal 025 de 2018 y el articulo 84 de la Ley 388 de 1997,
se tendréa en cuenta el siguiente procedimiento:

En firme el acto administrativo de liquidacion de la participacién del efecto plusvalia, el propietario y/o
poseedor podra manifestar ante la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia del Municipio de San José
de Cucuta o quien haga sus veces, la intencion clara y expresa de pagar su obligacion en dinero en
efectivo. Para la revision de las solicitudes se tendra en cuenta aquellas que cumplan con los
siguientes requisitos:

1. Escrito dirigido a la Secretaria de Valorizacién y Plusvalia o quien haga sus veces, manifestando
la intencion voluntaria de efectuar el pago de la participacién en plusvalia en dinero en efectivo,
acompafado de:

2.  Certificado de Libertad y Tradicion.

3. Fotocopia de la cedula de ciudadania del propietario y/o poseedor.

4. Fotocopia de la cedula de ciudadania de la persona autorizada para realizar el pago.

5. Autorizacion del propietario para el responsable del tramite debidamente autenticada.

ARTICULO 13°: PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA
MEDIANTE LA TRANSFERENCIA DE TERRENOS Y LA EJECUCION DE OBRAS. Para el pago
de la Participacion en Plusvalia de que tratan los numerales 2,3 y 5 del articulo 109 del Acuerdo
Municipal 025 de 2018 y el articulo 84 de la ley 388 de 1997, se tendra en cuenta el siguiente
procedimiento:

1. En firme el acto administrativo de liquidacion de la participacion del efecto plusvalia, el
propietario y/o poseedor podra manifestar por escrito ante la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia
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del Municipio de San José de Cucuta o quien haga sus veces, la intencidn clara y expresa de pagarlo
bien sea mediante la transferencia de terrenos o ejecucion de obras. Sélo seran revisadas las
propuestas de proyectos presentados por el interesado que cumplan los requisitos especificos que,
a nivel de factibilidad, se encuentran definidos en los articulos 8 y 9 del presente Decreto, sin perjuicio
de los demas requerimientos que se llegaren a solicitar por la Secretaria competente para el estudio
de la propuesta.

2. Dentro de los diez (10) dias siguientes a la radicacion de la solicitud de pago, con el lleno de
los requisitos de que tratan los articulos 8 y 9, del presente Decreto, la Secretaria de Valorizaciéon y
Plusvalia del Municipio de San José de Cucuta o quien haga sus veces, trasladara y solicitara bajo
el principio de concurrencia a las dependencias y/o entidades que, de conformidad con la propuesta
de transferencia de terrenos o ejecucion de obras, sean las idéneas para intervenir y emitir conceptos
técnicos y juridicos.

3. Las dependencias y/o entidades que bajo el principio de concurrencia y de conformidad a sus
funciones se les haya corrido traslado de la solicitud de pago, emitiran concepto técnico o juridico
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes a la remisién de la solicitud del pago de que trata el
numeral anterior y solicitara el pronunciamiento de las demas secretarias y de las empresas de
servicios publicos de acueducto y alcantarillado, siempre que se requiera para emitir el concepto
técnico o juridico para el pago de la plusvalia mediante la transferencia de terrenos o ejecucién de
obras.

4, La Secretaria de Infraestructura y el Departamento Administrativo de Planeacién o quien haga
sus veces, bajo el principio de concurrencia definiran las condiciones y los requisitos para la seleccion
y ejecucion de la interventoria de la obra, asi como las recomendaciones sobre las garantias
necesarias para su ejecucion. Cuando se trate de la forma de pago establecida en los numerales 2 y
3 del articulo 6 de este decreto, la Secretaria de Vivienda y la Secretaria de Riesgo de Desastres del
Municipio de San José de Cucuta y demas dependencias que de conformidad a sus funciones
guarden relacion, estableceran bajo el principio de concurrencia las condiciones técnicas y juridicas
para recibir la porcién de terreno como parte de pago de la Participacion en Plusvalia.

5.  Cuando excepcionalmente no fuere posible emitir el concepto dentro de los treinta (30) dias
habiles siguientes a su recibo, por las condiciones especiales de la obra o porque su complejidad
asi lo amerita, la entidad debera informar de esta circunstancia a la Secretaria de Valorizacién y
Plusvalia o quien haga sus veces, con copia al interesado, antes del vencimiento del término sefialado
en este articulo, expresando los motivos de tal situacion y sefalando el plazo razonable en que se
emitird el concepto, el cual no excedera de dos (2) meses contados a partir del oficio en que se funda
la complejidad de la obra. En esta oportunidad, se podra requerir, por una sola vez, al interesado
para que subsane o complemente los documentos o requisitos allegados.

6. Sin perjuicio de la mora de que trata el numeral anterior, la Secretaria de Valorizacion y
Plusvalia o quien haga sus veces, podra tomar la decision sobre el pago mediante la transferencia
de terrenos o ejecucion de obras, con los conceptos emitidos por las entidades que se hayan
pronunciado dentro del mes de recibo de la solicitud, priorizando a las entidades que dieron concepto
técnico favorable, siempre que estos representen la mayoria mas uno.

7. Una vez recibido los conceptos, la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia o quien haga sus
veces, evaluara los mismos y emitird el suyo, dentro de los diez (10) dias siguientes. Si durante la
revision de los conceptos técnicos y juridicos la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia evidencia
contradicciones, incongruencias o la necesidad de unificar criterios respecto de la forma de pago y
Su ejecucion, convocara a las entidades a una sesién para la revision, discusion de los conceptos
técnicos y juridicos.

8.  La convocatoria se efectuara con una antelacion minima de ocho (8) dias a partir de la fecha
en gue se programe la sesion y se adjuntara copia de los conceptos. S6lo podra postergarse por una
vez. En la sesidn se resolveran las contradicciones, incongruencias y se unificaran criterios, los cuales
guedaran consignadas en un acta donde se estableceran las tareas y los compromisos con el fin de
dar un concepto unificado. En caso de no estar de acuerdo se dara un plazo de ocho (8) dias habiles
para una nueva sesion.

9. Unificados los criterios y de acuerdo las entidades intervinientes respecto de los términos y
ejecucion del pago mediante la transferencia de terrenos o ejecucion de obras, la Secretaria de
Valorizacion y Plusvalia o la entidad que haga sus veces, emitir el concepto y expedira dentro de
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los veinte (20) dias siguientes oficio motivado mediante el cual se comunique al interesado,
propietario y/o poseedor si se acepta o no el pago de la participaciébn en plusvalia en estas
modalidades, junto con las demas especificaciones contempladas en los articulos 10,11 y 16 del
presente Decreto.

Paragrafo 1.- La Alcaldia de Cucuta adoptara de manera autbnoma y a su juicio la decision que mejor sirva al
interés general, situacion en la cual podra determinar de manera motivada la improcedencia del pago mediante
la ejecucion de obras o transferencia de terrenos. En este caso, el interesado debera hacer el pago en efectivo,
de conformidad con lo establecido en el articulo 7 del presente Decreto.

ARTICULO 14°: CONTENIDO DEL ACTO ADMINISTRATIVO MEDIANTE EL CUAL SE
ACEPTA EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA POR TRANSFERENCIA DE
TERRENOS. Para efectos de la elaboracién del acto administrativo acuerdo de pago mediante el cual
se acepta el pago por transferencia de terrenos establecera las siguientes condiciones:

1. Nombres, identificacion, direcciébn y capacidad que acrediten al interesado, propietario y/o
poseedor de adelantar la suscripcion del acuerdo de pago con la Administracion Municipal -
Secretaria de Valorizacion y Plusvalia o quien haga sus veces.

2. La asignacion del Representante Legal nombrado por el Municipio de San José de Cucuta, para
adelantar el tramite de suscripcion de Escritura Publica de transferencia de terreno.

3. Las obligaciones generales y especificas a cargo del interesado, propietario y/o poseedor respecto
de la transferencia material y juridica del inmueble.

4. La Descripcion detallada del inmueble a transferir que relacione ubicacion, area, cavidad y linderos
correspondientes.

5. La hora, fecha y lugar en donde se llevara a cabo la suscripcion de la Escritura Publica de
Transferencia del terreno, asi como también la fecha maxima para el registro ante la Oficina de
Instrumentos Publicos de Cucuta.

6. Las condiciones de la entrega en donde se relacione la obligacién por parte del interesado en
asumir la totalidad de los costos que se deriven por la suscripcién y registro de la Escritura Publica.
Los gastos que se ocasionen por la transferencia del predio seran tenidos en cuenta al momento de
realizar los célculos de la porciéon de terreno a transferir.

7. La constancia expresa que, ante incumplimientos en la entrega material o juridica del predio al
Municipio, el cobro de la participacién en plusvalia se hara en efectivo con las indexaciones
correspondientes en los términos establecidos en el paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

8. La obligacion por parte de la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia o quien haga sus veces en
expedir el Paz y Salvo una vez el interesado acredite la transferencia material y juridica del predio
con el certificado de libertad y tradicion a la Secretaria de Vivienda o quien haga sus veces.

9. Levantamiento de la anotacion inscrita en el certificado de libertad y tradiciébn afectado con
participacion en Plusvalia, una vez se expida el Paz y salvo de que trata el numeral anterior.

ARTICULO 15° CONTENIDO DEL ACTO ADMINISTRATIVO MEDIANTE EL CUAL SE
ACEPTA EL PAGO DE LA PLUSVALIA POR EJECUCION DE OBRAS. Cuando se trate del pago
de la participacién en plusvalia mediante la ejecucion de obras, de conformidad con lo sefialado en
el paragrafo 2 del articulo 85 de la Ley 388 de 1997. El acto administrativo mediante el cual se acepte
el pago de la participacion en plusvalia establecera lo siguiente:

1. Las condiciones que se deben acreditar para el desarrollo de los estudios, los disefios y la
ejecucion de la obra que debe cumplir el interesado en el pago en especie, atendiendo las
especificaciones técnicas de las entidades competentes.

2. Las obligaciones generales y especificas a cargo del interesado, acorde con los lineamientos
en materia de estudios y disefios que defina la entidad competente.

3. Las obligaciones en materia de recopilacion de informacion y analisis, del desarrollo de los
estudios y disefios, de la etapa de aprobaciones, en materia de construccién, entre otras
necesarias para el cumplimiento del pago en especie.




N Alcnln’n COORDINACION INSTITUCIONAL Cddigo: PE-01-02-P2-F2

T~ # : BESIHIBSEBE Version: 02

Y 4
DECRETO
Fecha: 08/07/2022
DECRETO N° FECHA PAGINA 9de 11

4. Las condiciones para la entrega de las obras y la certificacion del recibo de la obra.
5. Las condiciones de accesibilidad y movilidad de los predios y demas areas vecinas.
6. Las obligaciones en materia de elementos, equipos y materiales.

7. Las obligaciones asociadas con la seleccion y ejecucién de la interventoria técnica, administrativa,
financiera, legal, social y ambiental. En el marco de estas obligaciones, se debera establecer el
proceso de seleccién del personal a cargo de la interventoria, asi como su calidad e idoneidad.

8. Las garantias y los montos que debe constituir el interesado a favor de la Administracién Municipal,
en aspectos relativos al cumplimiento, la responsabilidad civil extracontractual, el pago de salarios,
prestaciones sociales e indemnizaciones, calidad de los estudios y disefios, de materiales y
procedimientos constructivos, de estabilidad de la obra y en general las que sean requeridas por la
entidad publica.

9. Constancia expresa gue, ante el incumplimiento en la ejecucién de la obra, total o parcial, el cobro
de la participacion en plusvalia se hara en dinero en efectivo, correspondiente al monto total liquidado
en el acto administrativo por medio del cual se determina el efecto plusvalia, mas las indexaciones
establecidas en el paragrafo 2 del articulo 79 de la Ley 388 de 1997.

10. La obligacion por parte de la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia en expedir Paz y Salvo una
vez el interesado presente documento de recibo a satisfaccion emitido por el Departamento
Administrativo de Planeacion Municipal e Infraestructura o entidad encargada de la obra en los
términos del presente Decreto.

11. La obligacion por parte de la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia en Orden a la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, el levantamiento y cancelacion de la anotacion inscrita
en el certificado de libertad y tradicion afectado con participacion en Plusvalia, una vez se expida el
Paz y salvo de que trata el numeral anterior.

ARTICULO 16°: INTERVENTORIA DE LA OBRA PARA EL PAGO DE LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA MEDIANTE EJECUCION DE OBRAS. El interesado en el pago de la participacion en
plusvalia mediante la ejecucion de obras deberd contratar a su cargo una interventoria técnica,
administrativa, financiera, legal, social y ambiental, la cual debera velar porque los estudios, disefios
y las obras que se ejecuten, cumplan con las condiciones establecidas en el presente Decreto y
demas disposiciones legales y técnicas vigentes.

Las obligaciones especificas de la interventoria y el proceso de seleccién de la misma, seran
establecidas por la Secretaria de Infraestructura y el Departamento Administrativo de Planeacion las
cuales formaran parte integra del acuerdo de pago. En todos los casos, la interventoria sera realizada
por una persona natural o juridica, idonea y con experiencia, que cumpla con las exigencias que para
el efecto establezca la entidad competente.

ARTICULO 17°: FACULTADES Y DEBERES DE LOS INTERVENTORES. La interventoria de la
obra, implica el seguimiento que garantice el cumplimiento total por parte del interesado respecto de
las obligaciones contenidas en el acuerdo de pago.

Los interventores estan facultados para solicitar informes, aclaraciones y explicaciones sobre el
desarrollo de la ejecucion de la obra objeto del pago de la participacion del efecto plusvalia y deberan
mantener informadas a la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia y al Departamento Administrativo
de Planeacién Municipal, secretaria de infraestructura, de los hechos o circunstancias que puedan
constituir actos de corrupcion tipificados como conductas punibles, o que puedan poner o pongan en
riesgo la ejecucién de la obra.

Los deberes, responsabilidades y obligaciones de los interventores, son las establecidas en las
Ley 1474 de 2011 y demas disposiciones aplicables, sin que por esta condicion la ejecucion de la
obra tenga la naturaleza de obra publica.

ARTICULO 18°: CONSTANCIA DE PAGO Y PAZ Y SALVO DE LA PARTICIPACION EN
PLUSVALIA.
Para la expedicion de la constancia de paz y salvo de la participacion en plusvalia se tendra en cuenta
lo siguiente:
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Ejecutada la obra el interesado debera radicar ante la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia o quien
haga sus veces, copia del documento de recibo a satisfaccibn emitido por el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal e infraestructura o entidad que de conformidad a sus
funciones sea la competente para emitirlo donde conste que la obra se entreg6 en los términos del
presente Decreto.

Si se trata del pago mediante la transferencia de terrenos, el interesado debera radicar ante la
Secretaria de Valorizacién y Plusvalia copia de la Escritura Publica de transferencia de derecho del
dominio, Certificado de Libertad y Tradicion y recibo a satisfaccion emitido por la Secretaria de
Vivienda del Municipio o entidad que de conformidad a sus funciones sea la competente para emitirlo
en la que se haga constar la transferencia material y juridica del predio.

Cuando el pago de la participacion en Plusvalia se haga en dinero en efectivo el interesado debera
radicar ante la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia, comprobante de pago junto con la copia del
recibo de liquidacion del efecto plusvalia a fin de que la secretaria del Tesoro municipal expida
constancia del ingreso efectivo de los recursos en la cuenta destinada para el efecto. Una vez
obtenida la certificacion de ingreso del pago en efectivo, la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia
elaborara constancia de Paz y Salvo del efecto plusvalia por pago total de la obligacién y procedera
a solicitar ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del Municipio de San José de Cucuta
el levantamiento de la anotacioén inscrita en el folio de matricula inmobiliaria del predio gravado con
Plusvalia.

ARTICULO 19°. PRIORIDADES DE INVERSION DE LOS RECURSOS RECAUDADOS
PROVENIENTES DE LA PARTICIPACION EN PLUSVALIA. De conformidad con lo establecido en
el articulo 85y sus paragrafos 1y 2 de la Ley 388 de 1997 y en armonia con lo dispuesto en el articulo
294 del Acuerdo Municipal 022 de 2019, la destinacidn de los recursos recaudados provenientes de
la participacién en plusvalia en el Municipio de San José de Cucuta, se destinaran a:

1. Compra de predios o inmuebles para desarrollar planes o proyectos de vivienda de interés social
y prioritaria.

2. Ejecucion de proyectos en areas donde se desarrollen proyectos de Vivienda de Interés Social y
Prioritaria.

3. Construccién o mejoramiento de infraestructuras viales, de servicios publicos domiciliarios, areas
de recreacion y equipamientos sociales para la adecuacion de asentamientos urbanos en condiciones
de desarrollo incompleto o inadecuado impactadas con participacion en Plusvalia.

3. Ejecucién de proyectos y obras de recreacion, parques, zonas verdes y de expansion y
recuperacion de los centros y equipamientos que conforman la red del espacio publico urbano.

4. Financiamiento de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo de interés general.

5. Actuaciones urbanisticas en macroproyectos, programas de renovacion urbana u otros proyectos
gue se desarrollen a través de unidades de actuacion urbanistica.

6. Pago de precio o indemnizaciones por acciones de adquisicion voluntaria o expropiacion de
inmuebles, para programas de renovacion urbana.

7. Fomento de la creacion cultural y al mantenimiento del patrimonio cultural del municipio, mediante
la mejora, adecuacion o restauracion de bienes inmuebles catalogados como patrimonio cultural,
especialmente en las zonas de la ciudad declaradas como de desarrollo incompleto o inadecuado.

8. Financiamiento de los fondos de espacio publico y movilidad, mediante la adquisicion de bienes
catalogados como necesarios para incrementar el espacio publico efectivo en la ciudad.

9. Gastos de administracion que se ocasionen para funcionalidad, pago de publicacion de edictos,
pago de avallos comerciales por zonas geoecondémicas homogéneas y demas estudios
complementarios que se requieran para la liquidacién y determinacion de la participacion en plusvalia
en donde se generen nuevos hechos de que trata el articulo 74 de la Ley 388 de 1997.
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ARTICULO 20°. TRANSICION. Respecto de la exigibilidad y obligacion de pago de la
participacién en plusvalia de los hechos generadores de acciones urbanisticas configuradas con
anterioridad a la entrada en vigencia de este Decreto, se dara aplicacibn a las condiciones
establecidas en el Acuerdo 025 de 2018, sin perjuicio que el interesado pueda proponer el pago de
la participacion del efecto plusvalia mediante la ejecucion de obras o transferencia de terrenos,
conforme con las condiciones establecidas en este Decreto.

ARTICULO 21°. VIGENCIA. El presente Decreto rige a partir de la fecha de su publicacion.

Dado en San José de Cucuta a los XXXXX del mes de XXX de 2022

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

JAIRO TOMAS YANEZ RODRIGUEZ
Alcalde Municipal

Aprob6: José Alfredo Suarez O. Secretario de Despacho.
Proyecto: Veronica Garcia - Abogada Plusvalia.
Yury Marquez V- Abogada Plusvalia.




