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Me permito anexar

Estampillas pro hospital Erasmo meoz

Estampillas pro desarrollo cientifico

Promesa de compraventa

Licencia de construccion presupuesto del proyecto

Igualmente les informo que este proyecto ha sido ejecutado con
recursos propios

aya Ballesteros

60374921



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA

Los suscritos a saber MARY NELDA AMAYA BALLESTEROS, mayor de edad, vecina
de esta ciudad, de estado civil Casada, identificada con cédula de ciudadania No.
60.374.921 expedida en Ciicuta, quien obra en nombre propio v quien para los efectos
de este contrato se denominaran LA PROMITENTE VENDEDORA; y por la otra, la
senora DIANA CAROLINA ROJAS ORTIZ, mayor de edad, de estado civil Soltera,
vecina de esta ciudad, identificada con cédula de ciudadania No. 1.090.460.667
expedida en Clicuta. quien obra en nombre propio y quien en adelante se denominara
LA PROMITENTE COMPRADORA, hemos acordado celebrar el presente CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA que se regira por las disposiciones
legales civiles colombianas, y en particular por las siguientes clausulas: PRIMERA.-
OBJETO Y TRADICION: EL PROMITENTE VENDEDOR se obligan a transferir a
titulo de venta el 100% en favor de LA PROMITENTE COMPRADORA LA PARTE
QUE LE CORRESPONDE, y éste se compromete a adquirirlo al mismeo titulo, el
derecho de dominio y la posesion material sobre el bien inmueble ubicado en la
Avenida primera entre calles 6 y 7, direccién actual Avenida 17A N®* 12AN- 37
Apartamento 404 del Barrio Comuneros del proyecto inmobiliario AVEIA, del
municipio de Cacuta, UNA VIVIENDA, con matricula inmobiliaria N* 260-26035413
y cedula catastral N® 010400730009000, v esta comprendido dentro de los siguientes
linderos descritos en la escritura de compra venta N°® 0991 del 26 de Febrero del
2.020 de la Notaria Segunda del Circulo de Ciicuta. con servicios publicos de Agua,
Luz alcantarillado, PARAGRAFO CIERTO: No obstante la estipulacién sobre su
extensién superficiaria, sobre un lote de terreno ell00% del derecho de dominio y
posesion que tiene que mide TRESCIENTOS TREINTA METROS CUADRADOS
{336.00M2), v estd comprometido dentro de los linderos descritos anteriormente en
compra venta se efectiia como cuerpo cierto. SEGUNDA.- PRECIO: El precio real de
la venta del inmueble es la suma de CIENTO TREINTA MILLONES DE PESOS
($130.000.000), que seran cancelados por LA PROMITENTE COMPRADORA de la
siguiente manera: Que seran desembolsado por crédito bancarie del Banco de Bogota
y la promitente vendedora recibe a entera satisfaccidén. TERCERA.-SANEAMIENTO:
Garantizan LA PROMITENTE VENDEDORA, que ¢l inmueble que prometen enajenar
por medio del presente contrato se entregara con todos sus usos, y libre de demandas
registradas, anticresis, condiciones resolutorias de dominio se encuentra sin
afectaciéon Familiar. LA PROMITENTE VENDEDORA se compromete a realizar
saneamiento en los casos de ley, y se entregara a paz y salvo de impuestos predial y
otros de servicios publicos domiciliarios, canceladas en su totalidad, el inmueble se
entregara en el estado en el que fue pactada la compra, sin realizarle ninguna mejora.
CUARTA.- ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA, haran la entrega real y
material de lo vendido A LA PROMITENTE COMPRADORA, en fecha acordada por
las partes, y se protocolizaran escrituras en la fecha que el banco lo disponga y el
banco de Bogota realice el desembolso del dinero. En la Notaria sexta del circulo de
Cucuta. QUINTA.- PRORROGAS Y MODIFICACIONES: Solo podra prorrogarse o
modificarse el término para el cumplimiento de las obligaciones que por este contrato
se contraen cuando asi lo acuerden las partes, por escrito y de comun acuerdo.
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PROYECTO:
RESUMEN DE CAPITULOS

CAPITULO

Preliminares
Estructura
Instalaciones Hidraulicas y sanitarias
Instalacion de Gas
Instalaciones Electricas
Mamposteria

Pafietes

Estuco y Pintura

Pisos y Enchapes

10 Carpinteria en Madera
11 Carpinteria Metalica
12 Elementos en P.V.C
13 Equipos de Cocina

14 Aparatos Sanitarios

15 lavaderos

16 Equipos Construccion
17 Seguridad Industrial
18 Aseo General

19 Urbanismo

20 Costo Imprevisto

0 s B W R

Total Costos directos
Costos Indirectos

21 Gastos Administrativos
22 Gasto Ventas

23 Gastos Indirectos
Total Costos Indirectos

Total Costo del Proyecto
/s goE EosAs -

ingeniero victor rosas

Apartamentos Aveia Comuneros

VALOR
3.685.550,00
75.568.235,00
18.654.358,00
15.000.000,00
52.56%.654,00
12.500.400,00
10.589.600,00
8.258.200,00
40.568.400,00
30.250.600,00
28.750.000,00
25.650.000,00
25.560.100,00
15.750.200,00
1.584.000,00
5.000.000,00
7.500.000,00
1.000.000,00
3.000.000,00
5.000.000,00

386.439.298,00

45.650.000,00
28.590.000,00
30.000.000,00
104.240.000,00

490.679.298,00 |




BEG Curador Urbano No. 2de San Jost de Cocta ORI EESRTR.
“Para un Mejor Desarrollo de Nuestra Ciudad” i

LICENCIA DE CONSTRUCCI ON
MODALIDAD: DEMOLICION Y OBRA NUEVA
Licendia No. = 54001-2-20-0542 -05 de
] S4001-2-20-0542 Resoluddn No. febrero de 2021 _
Fecha de Expedicidn 23 de febrero de 2021 Fecha de Vencdmiento 27 de febrero de 2023
Presupuesto de Obra pemolicidn § 16.978.080,00
* Presupuesto de Obra Nueva § 475.370.350,00
Saficitante y/o Propietario Mary Nelda Amaya Ballesterns
Identificacién No. 60.374.921 de Clauta
Predio No. [ 01-04-0073-0009-000 ~Mat. Inmobiliaria No. | 260-78516
Avenida 1 Catles 6y 7 Barrio Los Comuneros. Actusl Av.
Momen
m iatun 17A # 12AN-37 (segin F.ML0 =]
Responsabilidad Nombre Completo Tarjeta Profesional
Constructor Victor Daniel Rcsas Angarita £2202-089511
Disefiador Gustavo Andrés Maldonade Santos A130402014-1090383107
Calculista Willlam Becerma Arévalo 54702095208
Geotecnista Victor Daniel Rosas Angarita 54202-089511
Deseripién De La Obra___

Se solicita la licencia de construcclén modalidad demolicidn y cbra nueva, para realizar la demolicidn de Ia

construccién existente con un (1) drea de {317,00 M2) ¥ en su lugar construir una (1) edificacdién de uso residencial

con un (1) drea de {1.295,34 M3), que consta de primer piso: sstacionamiento con doce (12) unidades de parqueo,
parqueadero de motos, pscaleras de access al segundo plso, hall, eontrel ¥ un {1) bafo. Plantas tipo
segundo/Tercero/Cuarto pisa: circulacién y escaleras de acceso. Apto 201/301/401: sala, comedor, codna, patio
ropas, tres (3) alcobas, dos (2) bafios y dos (2) balcones. Apte 202/302/402: sala, comedor, codina, patio ropas, tres
(3) alcobas, dos (2) bafios y dos {2) balcones. A . sala, comedor, cocina, patio ropas, tres (3) alcobas

dos [2) bafios. Fi - sala, comedor, cocina, patlo ropas, tres {3) slcobas y dos (2) bafios.
Zona Segin El Modelo De Ocupacién (P.0.T) : ZArea de actividad residenclal tipo IR4
Nimero de Soluciones Doce {12] a intervenir
Estrato 2 residendal VIS No
[ndice de Construccién 3,93 [ndice de Ocupaddén 0,89
[ AreaTotal del Lote Segtin EP. 336,00 M2 Area Total del Lote Segin Planos 336,00 M2
' Area de Demolicién 317,00 M2 Area de Construcclén 1.295,34 M2
Altura Total Edificaclén 12,60 Mts Altura Total en Plsos Cuatro (4] pisos
Medida de Antejardin ¢ Empate 3 paramento existente. Art.1B6 Acuerdo 022 de 2015,
Medida de Anden 5,00 Mts, Art.195 Acuerdo 022 de 2015.
Medida de Alslamlento Posterior 3,00 Mits a partir del 2 piso Incluldo este. Art. 186. Acuerdo 022 de 2019. |

Namero Da Estaclonamientos Doce (12) unidades de parqueo. Art. 196 Acuerdo 022 de 2019.

Mot: Cupiduler mod :ﬁnrtquhruml‘.llpmh:i:rld:muﬂdm.l.-nmch,phmvﬂmisuﬂmdmd“npmnwuulim
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curadoq Urbano No. 2 de Sapdose de Cucuta.
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i s CUYDS :::umentn: fueron presentados bajo el
B el smﬂtmuyam_ documentos minimos requeridos por el Decreto 1077 de 2015 o la norma que

Que, revisado el proyecto arquitects
nico
condiciones de melﬂﬁdld dq'lel m]smur presentado para iprnbal:lﬁn ante esta gﬂdﬂar se verifico que, por las

Se encuentra clasificado dentro de 1a categoria il de Medi
conforme a lo estable reto 1077 - : s o cioti
s cido en el Art. 2.2.6.1.2.1.4 Dec de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o

_ =
Que, el solicitante aporto la documentach

6n correspondiente de ley exigida pars acced |
quedando radicado en legal y debida forma Dty e M A it

k en fecha 12 de enero de 2021, bajo e consecutivo 54001-2-20-0542, en los
términos que trata el Art. 2.2.6.1.2.1.4 Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya.

Que, los vecinos conslgnados en el formulario de solicitud fueran comunicados mediante comunicacién de correo
certificado de conformidad con el Art. 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma gue lo adiclone, modifique o
sustituya, sin =mbarg~n, se realizéd a través de edicto en prensa para Informar a los vecinos colindantes, terceros
determinados e indeterminados que se quleran hacer parte del trimite conforme al Art. 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077
de 2015 o la nerma que lo adicione, modifigue o sustituya, son:

A los vecinos colindantes y/o terceros determinados e indeterminados, comunicados mediante edicto en prensa en la
Opinidn fecha 23 de enero de 2021.

Que, son responsables del proyecto:

El constructor responsable: Victor Danlel Rosas Angarita con matricula profesional 54202-089511.

El arquitecto: Gustavo Andrés Maldonado Santos con matricula profesional A130402014-1090333107, firmo los planos
arguitectdnicos. . =
El Ingeniero civil: William Becerra Arévalo con matricula profesional 54202-095208, firmo los planos y memorias
estructurales. E

El geotecnista: Victor Daniel Rosas Angarita con matricula profesional 54202-089511, firmo el estudio de suelos.

Que, la obra a realizar se compone de: _ <
Direcclén: Avenida 1 Calles 6 y 7 Barrio Los Comuneros. Actual Av. 17A # 12AN-37 (segn F.M.1) =

Tipo de provecto: Se solichta Ia licencia de construccién modalidad demoliclén y obra nueva, para realizar la demolicién

de 1a construccién existente con un (1) érea de (317,00 M2) y en su lugar construlr una {1) edificacidn de uso residencial
con un (1) drea de (1.295,34 M2), que consta de primer plso: estaclonamiento con doce (12) unidades de parqueo,
parqueadero de motos, escaleras :ie acceslo al dsegu ndo Aplsu, hall, c::n nutrnI“;.; ::m ijéjnrb::;;l::r::sm;is:

Cuarto piso: circulacién y escaleras de acceso. Apto 201/301/401: 2 e :
ﬂ;?:&ﬁ:‘:ﬁs {;} ba‘;im y dos (2) baI:nnes. Apto 202/302/402: sala, comedor, cocina, patio ;‘UP:S, u:ilag ;;-El:::;.
dos (2) bafics ydos {2? balcones. Apto 203/303/403: sala, comedor, cocina, patio ropas, tres {3) alcobas y dos 1
Apto 204/304/404: sala, comedor, cocina, patio ropas, tres (3) alcobas y dos (2) bafios.

n - Area de actividad residencial tipo ZR4
clén: Residencial
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%Mu AT.135 Acuerdo 022 de 29 : Acuerdo 022 de 2019,
I Doce {12) 4 Intervenjr
%u 3,00 Mts 3

Partir del 2 plso Incluldo este, A
SE0m : « Art, 185, Acye
&N metres: 12,60 my, En plsos: Cuatrg {4) plsos, 0022 de 2015,

: 1.295,34 iz

s rechos adquiridos con
os atiiday pﬁmhllca dos ni Vulneradog por leyes Posteriores. v h:.lthvr“? ::I:I' i oe
edida por motivos
B &% con |a necesidad por elly
soclal (Art. 58 de 13 Constitucién Polftica de Colombia)
adjunto I3 delavy
i Al mnfﬂtotmﬂaquue " :u:ru't u:l-a. $2£0n lo establecs e Art. 2261221, du| Decreto

Que, Ia veracidad de la informag
profeslonales respo et

Que, el solicitante dela i
m??delﬂl_'iul; » Seoncla

oCumentos .
nsables que suscriben la solictug, | " COTeSPONde exclushvamente af propletario v a fos

Que, es obligacién d;:-:l titular de la licencla, cuando se trate de licen
urbanizaclén con sujecldn a los proyectos técnicos aprobades ¥ entregar y dotar las dreas plblicas obleto de cesién

Eratulta con destino a vias lpe les, equipamientos colectivos Y espaclo pdblico, de acuerdo con las especificaclones que

la autoridad competente expedida. Art. 2.2.6.123.6 del Decreto 1077 de 2015 a la norma que o adicione, medifique
O sustituya,

clas de urbanizacién, ejecutar las ocbras de

Que, es obligacién del titular de Ia licencia, mantener en la obra la licencia v los planes aprobados, ¥ exhibirlos euando

sean requeridos por la autoridad competente. Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,
modifigue o sustituya, '

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2,3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo"adicione, modifique o sustituya, es
obligacién del titular de la licenda, cumplir con el programa de manejo amblental de Mmaterlales y elementos a los que
hace referencla la Resolucién 541 de 1994 del Minlsteric del Medio Amblente, para aquellos proyectos que no requieren
licencla 5mblmt=!, o planes de manejo, recuperacién o restauracién amblental, de confarmidad con el Decreto 1220 de
2005.
. L}

Que, conforme al Art. 2.2.6.1,2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adiclone, meodifique o sustituya, es
obligaci6n de! titular de Ia licencla, cuando se trate de licencias de construccldn, solicitar el certificado de permiso de
ocupacién al concluir las obras de edificacién en los términos que establece el Art, 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015
o la norma que lo atlicione, modifique o sustituya.

lo adicione, modifique o sustituya, es
-conforme al Art. 2.2.6,1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que
EbTFEicidn del titular de la licencla, someterse a una supervisldn técnlca Independlente del constructor, en las términos

que sefialan las normas de construccldn sismoresistentes, siempre que la licencla comprenda una construccién de una
estructura de més de dos mll metros cuadrados (2.000 M2) de srea.

Cu forme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o !a norma que lo adiclone, modifique o sustituya, es
e, con _ . 2.2.6.1.2.3,

Escaneado con CamScanner
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en lugar visibia desde (3 via publica miés Im

clrculacién que deterry a 2n'la cartelera principal del edificig o
SR conjunto, o en un lugar de amplia
€M) por cincuenta centimetros [?ﬂﬂ::; ﬁﬁn N €as0 de obras menores 5 Instalard un aviso de treint centimetras (30

03 medidores de energla eléctrico, en un sitlo visible desde el andén, el cual
Inmueble, 73, por pi'jb': de los funcionarias de 12 empresa encargada, sin Ingresar ef

e
Que, el tonstructar responsable de la obra deberd dar cumplimiento a la establecido en el Reglamento Técnico de

Instalaclones Eléctricas ~ RETIE, la R
esolucldn 50708 de 2013 o la norma que |a adicion di i
Proyecto a desarrollar 2utorizado en la presente licencia. 1 VRS S NR facni

Que, el constructor résponsable de g obra deberd gdar cumplimienta a la establecido en e Titule 1, requisitos d‘e
proteccldn contra el fuego en edificaclones, de la N5R-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, Normas

Iﬂnlambhnn de Disefio y Construccién Slsmoresistentes, para el proyecto » desarrollar, autorizadg en |3 presente
lcencia,

Que, a todos los Propietarics de edificaciones abiertas al pdblico “nmuebie de propledad pdblica ¢ privado de uso
Instituclonal, comerciaf o de serviclos donde se brinda atencidn af piblico” del Municipio de Cdcuta, deberan dar

hace parte integral del POT o Ia norma que la derogue, sustituya o adicione, y en concordanda con la Resolucldn 035
de 2009, emanada por el Municiplo de Cicuta, toncemnientes a la eliminacién de barreras fisicas y mejoramiento de las

condiciones de accesibllidad de Ia poblacién especial, personas discapacitadas, de la tercera edad ¥ con problemas de
movilidad en dichos Inmuebles, so pena de que se Iniclen ante fas autoridades en la ley por el no cumplimiento de dichas .

disposiclones.

Que, bajo el principlo de la buena fe artfculo 83 de fa Constitucién Politica “las octuaciones De los particulares y de los
autoridades pidblicas deberén cefilrse o los postulados de lg buena fe, Lo cuol se presumirdn todas las gestiones que
adelonten onte éstas”, la Curaduria Urbana presume que, lo aseverado por el solicitante es clerto, al igual que los
documentos con el trdmite de licencia. -

Que, el titular y/o constructor responsable de Iz obra de I presente licencia urbanistica, debe tener en cuenta que pl:lz
todo lote o edificaclén en proceso de construccién Y toda edificacién por demoler total o parcialmente, debe turr:jp r
con las normas de proteccién a peatones, cumplir con la Instalacién de mallas protectoras en sus fren;::fy; costa :;:‘:
hechas en materfal resistente que Implica la emisién al aire de material particulade lo anterfor, rme a
estabiecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o la norma que lo adiciane, modifique o sustituya.

i ta que,
' nstru respon de la obra de la presente licencla urbanistica, deberd tener en cuen

s ﬂﬂ:ﬂimhr :“ﬂ .:l'l Idﬁcl:n:lrﬂ:l d:::zu dreas piblicas como andenes, serdn objeto de andlisis especial y deberdn
uht:np." - vlir:etl:teplas autorizaclones correspondientes por parte de la Administracién municipal, Departamento
Mmhgl:tﬂ;m Area Pianudﬁn Corporativa v de Ciudad. conforme al Acuerdo 0089 de 2011.
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csarrolio de Nuestrg Cludad

nte licenclo urbanisticn Para la eonstruceld
Piscings= g |a nerma Nto a la ley 1209 de 2008 “por medio de! cuof s tob m‘ e
que lo adiclone, modif ¢ estoblecen normas de seguridad en
Que, es deber de ttular de g ITce:n' 9 et

dar cumplimiente o las disposiclanes
an y odo, n
P pdinbeis vl v ptan normas de seguridad en

Clcuta, por un

meses, contados a partir de la ejecutoria de sste =
(12) meses contados a partir de la fecha de vencimiento de I:l misma. © R NI PRTTCERIES oo

Que, laobraa realizar se tompone da:

Actual Ay, 174 # 12aN-37 segdn F.M.1)

mu;lali:l:ﬂ demolicién v obra nueva, para realizar la demolicldn
400 M2} ¥ en su lugar construir una {1} edificacidn de uso residencial
€on un (1) srea de (1.295 fento con doce {12) unidades deZparqueo,.

ositdrnd : 5 » control ¥y un (1} bafo. Plantas tipa
: clreula ¥ escaleras de acceso, Apto 201/301/401: sala, comedor, coclna, patia ropas
tres (3) alcobas: dos {2) bafios y das (2] balcones Apto 202/302/402: sala, comed 1

g L R » tocina, patl £} "
6e (B tafioe, P o dy co or, na, patlo ropas, tres (3) alcobas,

- sala, comedor, cocina, patio rapas, tres (3] alcobas y dos (2) bafios.
4 : sala, comedor, cocina, patio ropas, tres (3) alcobas y dos {2) bafios,

: Area de actividad residencial tipo ZR4

Zona donde se yblca

Uso de Ia edificacién: Residencial

Area del lote segln E{P.: 336,00 M2 Area del lote segdn planos: 336,00 M2

Indice de construccién: 3,93 . Indice de ocupacién: 0,85

Area de Demolicién: 317,00 M2 Area de Construcclén: 1.295,3a M2
I : Doce (12) unidades de parqueo. Art. 196 Acuerdo 022 de 2019,

Ancho de antejardin: Empate

a paramento exlstente, Art.186 Acuerdo 022 de 2019,
Ancho de anden: 5,00 Mts. Art.155 Acuerdo 022 de 2019, £

nes: Doce (12) a Intervenir
Islami 3,00 Mts a partir del 2 plso Incluldo este. Art. 186, Acuerdo 022 de 2019,
&Imﬂm_luﬂmn: £n metros: 12,60 Mts. En pisos: Cuatro (4) pisos,

] Y

PARAGRAFO: La solicitud de prérroga deberé formularse dentro de los treinta {30) dias calendarios al vencimiento de
la respectiva licencia, siempre que se compruebe la iniclacidn de la obra.

SEGUNDO: El Sefior (a) Mary Nelda Amaya Ballesteros Identificado (a) con la cedula de cludadania ndmero 60.374.921

de Cilcuta, durante la vigencia de la presente resoluclén, desarrollard la obra conforme a las normas urbanisticas,
arguitecténicas y especificaciones vigentes.

JERCERO: E| Sefior (a) Mary Nelda Amaya Ballesteros Identificado () con la cedula de cludadanfa nimero 60.374
de Cicuta, durante la vigencia de la presente resolucidn, estd obligada a instaler un aviso durante el término de
ejecucién de las obras, Cuya dimensién minima serd de un metro {1,00 Mt) Por 70 centimetros (70 cm), locallzada en
un lugar visible desde la via publica Mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construceldn que
haya sido objeto de |a licencla. En caso de obras que se desarrollan en edificios o conjuntos Sometidos al régimen de
propledad horizonta| Se Instalard un aviso en la cartelera principal del edificia o conjunto, en lugar de amplia circulacidn
que determine La administracién Art. 2,.2.6.1.4.9 Decreto 1077 de 2015.

921

CUARTO: Corresponde al DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO AREA DE PLANEACION CORPORATIVA Y DE CIUDAD

Auranta la alariiriAn s la nhra viellar al romnlimisantn de lac narmas urhanfsticras v armuitacrdnicse sel cnma lae narmas

Escaneado con CamScanner
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» CURADURIA URBA *2 CUCUTA
!:fa IA ICACION PERSONAL

En San José de Cuclits, slendo las . S de acha 09~ 2-9 |
se presents el sefiofa) L&E}é

quien se Identifics con !a cédula de cludadania N° 13, 725\ X3
expedida en para arse personalmente
de la resolucion N'BAch) - Onedtar hG-2-2)

Se hace entrega de copls Integra ds I resclucidn ¥ 58 Inciza cus contra el
proceden los recursos de reposicion y en subsidio &l de &palacisn. cus puaden
presentarse entre el mismo funcionarlo que dicts el ecto administralivo,

dentro de lo dlez ) dias siguienjes a I presentz notificacion,
Lo anterior en cumplifmé -artigulop 66 y 67 dela Ley ‘EdEHEUL‘H.
(C.PA.YCA) | \(b q\
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