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RESOLUCION NOMERO _[] ] § 4] DE 2022

( 15 SEP2022 )

“POR LA CUAL SE MODIFICA PARCIALMENTE LA RESOLUCION 0870 DE 2016
MEDIANTE LA CUAL SE REGULARIZA Y LEGALIZA EL ASENTAMIENTO ESCALABRINI
UBICADO EN LA COMUNA 7"

EL ALCALDE DE SAN JOSE DE CUCUTA, en ejercicio de sus facultades legales y en especial
las conferidas por |la Ley 1437 de 2011, Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, la Ley 810 de 2003,
Ley 2044 de 2020, el Decreto 564 de 2006, Decreto 149 DEL 2021, el Acuerdo Municipal 083
de 2001, el Acuerdo 043 de 2009, Acuerdo 022 de 2019y,

CONSIDERANDO:

Que la Constitucion Politica prevé que es deber de los municipios, como entidad fundamental
de la division politica administrativa del Estado, ordenar el desarrollo de su territorio.

Que el articulo 51 de la Constitucién Politica, establece que todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna y el Estado debe crear las condiciones necesarias para hacer
efectivo este derecho.

Que la Ley 388 de 1997, preceptiia que el ordenamienta del territorio municipal comprende un
conjunto de acciones politico-administrativas y de planificacién fisica concertadas,
emprendidas por los municipios, en ejercicio de la funcién publica que les compete, dentro de
los limites fijados por la Constitucién y las leyes, en orden a disponer de instrumentos eficientes
para orientar el desarrollo del territorio bajo su jurisdiccion y regular la utilizacion,
transformacién y ocupacién del espacio, de acuerdo con las estrategias de desarrollo
socioecondmico y en armonia con el medio ambiente y las tradiciones historicas y culturales.

] Que el Decreto 149 del 2020, en su articulo 2.2.6.5.1 define que La legalizacién urbanistica es
l el proceso mediante el cual la administracion municipal, distrital o del Departamento
| Archipiélago de San Andrés, Providencia y Santa Catalina reconoce, si a ello hubiere lugar, la
existencia de un asentamiento humano con condiciones de precariedad y de origen informal,
conformado por viviendas de interés social y usos complementarios que la soportan, que se
ha constituido sin licencia de urbanizacién previo a su desarrollo 0 que aun cuando la obtuvo,
ésta no se ejecutd. Mediante la legalizacion urbanistica y de acuerdo con las condiciones que
establezca cada entidad territorial, se aprueban los planos urbanisticos y se expide la
reglamentacion urbanistica, sin perjuicio de la responsabilidad penal, civil y administrativa de
los comprometidos. La legalizacién urbanistica implica la incorporacion al perimetro urbano
cuando a ello hubiere lugar, sujeta a la disponibilidad técnica de servicios o a laimplementacion
de un esquema diferencial en areas de dificil gestion; y la regularizacion urbanistica del
asentamiento humano, entendida como la norma urbanistica aplicable y las acciones de
mejoramiento definidas por el municipio o distrito en la resolucion de legalizacion. La
legalizacién urbanistica no contempla el reconocimiento de los derechos de propiedad en favor
de eventuales poseedores, ni la titulacion de los predios ocupados por el asentamiento
humano. El acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién hara las veces de
licencia de urbanizacién, con base en el cual se tramitaran las licencias de construccién de los
“predios incluidos en la legalizacion o el reconocimiento de las edificaciones existentes.

Que el Acuerdo 022 de 2019, mediante el cual se aprueba y adopta el Plan de Ordenamiento
erritorial del municipio de san José de Cucuta, fundamenta los principios generales del
ofdenamiento territorial planteados por el Articulo 2° de |a Ley 388 de 1997, |los cuales inspiran
conjunto de novedosos instrumentos asociativos que se introducen para la gestion
“urbanistica: La funcién social y ecolégica de la propiedad; la prevalencia del interés general
| sobre el particular; |a distribucion equitativa de las cargas y beneficios derivados del desarrollo.
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Que mediante Acuerdo 043 del 2008, articulo primero, se delega al Departamento
Administrativo Area Planeacién Corporativa y de Ciudad, hoy Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal, el conocimiento, estudio, tramite y decisién de las solicitudes de
legalizacion de asentamientos humanos, ubicados en el perimetro urbano del Municipio de
Cdcuta, de conformidad con lo establecido en el decreto 149 de 2020 y demas normas
concordantes y complementarias.

Que, para el afio 2016, el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal, en usos de
sus facultades legales mediante resolucion 870 de 2016 del 26 de diciembre de 2016, legalizd
y regularizé el asentamiento Escalabrini ubicado en la comuna 7 del municipio de san José de
Cucuta y conforme a la parte motiva de la misma se sefiala que se efectuaron los estudios de!
levantamiento topografico a detalle del area de legalizacién, se efectué visitas técnicas a la
zona y como resultado del inventario predial efectuado al sector, se constaté que el
asentamiento humano “ESCALABRINI", presentaba una estructura urbana en proceso de
consolidacion, que a su vez contaba con las redes de servicios publicos de acueducto,
alcantarillado, energia eléctrica y recoleccion de basuras; En virtud de lo anterior, se suscribié
el Acta No.001 junio de 2013, mediante la cual se dio inicio formal del tramite de legalizacién
del Asentamiento Humano “ESCALABRINI" con el 61,79% de aprobacién, cumpliendo con
todos los requisitos exigidos por el Decreto 564 de 2006 para el proceso, cuya publicacion se
hizo en un lugar visible del Departamento Administrativo Area Planeacion Corporativa y de
Ciudad, hoy denominado Departamento Administrativo de planeacién Municipal, Mediante el
proceso se definieron las condiciones urbanisticas a las que se sujeté el asentamiento objeto
de legalizacion y para el efecto, se elaboré el estudio urbanistico final, dandose a conocer
dicho acto a la comunidad, mediante avisos fijados en un lugar visible del Departamento
Administrativo Area Planeacion Corporativa y de Ciudad. Dentro del término legal y desarrollo
del proceso administrativo, no se presenté vinculacion de terceros interesados, ni tampoco
objeciones, ni recomendaciones al estudio urbanistico que pudieran tenerse en cuenta en este
acto administrativo; se viabilizé la legalizacién del Asentamiento Humano “ESCALABRINI", por
cuanto no se encontraba ubicado en suelo de protecciéon segun POT acuerdo 089 de 2011.

Que mediante resolucion 870 de 2016 del 26 de diciembre de 2016, “POR EL CUAL SE
REGULARIZA EL ASENTAMIENTO ESCALABRINI UBICADO EN LA COMUNA 7" En su parte
resolutiva sefiala:

“ARTICULO PRIMERO. - Legalizacién del Asentamiento Humano. Decléarese legalizado
urbanisticamente, el asentamiento denominado “ESCALABRINI", localizado en la Comuna 7,
del Municipio de San José de Cucuta y delimitado en el Plano Analisis Urbano. (Propuesta
urbanistica).

LOTE AREA DE LEGALIZACION
260-41566, 260-282655 7,45 ha

Paragrafo 1. El presente acto de legalizacién hace las veces de licencia de urbanismo y
desenglobe de los predios que constituyen el drea de planificacién, con base en la cual se
tramitaran las distintas licencias de construccion y de reconocimiento.

Paragrafo 2.- Forman parte integral de la presente resolucién, el estudio urbanistico final y los
ﬁlg_n_gs que se protocolizan y relacionan a continuacion (Ver anexos):

1/5 | PLANO GEOLOGICO Amenazas
2/5 PLANO GEOLOGICO Aptitud de uso y manejo
: 3/5 PLANO GEOLOGICO Riesgo - 4
4/5 PLANO GEOLO(HEI_CO Unidades superficiales geolégicas
5/5 PLANO GEOLOGICO Pendientes .y e A
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"~ PLANOS  HIDROLOGICO  E Areas aferentes, aportes externos y alterativas de
HIDRAULICO manejo a los sistemas de drenaje,
213 PLANO_S- Ty HIDROLOGICO E Area de inundacién y alternativas de manejo a los
HIDRAULICO sistemas de drenaje TR=10 afios
w3 |PLANOS HIPROLOGICO B piserio de obras hidréulicas
1/3 PLANOS ANALISIS CIVIL Vulnerabilidad de las viviendas
213 ¢ PLANOS ANALISIS CIVIL Tipo de material de las viviendas
3 PLANOS ANALISIS CIVIL Amenazas presentes en las viviendas
13 PLANOS TOPOGRAFIA EL?‘:::' ;osp:garﬁngccexznzanas y catastro asentamiento
213 PLANOS TOPOGRAFIA Planta topografica planimetria y predios
3!3 PLANOS TOPOGRAFIA Pianta topografica altimetria curvas de nivel
1/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Perimetro
"2118 PLANOS ANALISIS URBANO Servicio de acueducto y alcantarillado
;i;é PLANOS ANALISIS URBANO Servicio eléctrico
4/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Alturas
5/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Infracciones urbanas
6/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Caracterizacion de predios
7/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Usos y aclividades del suelo
8/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Lotes vacios
6/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Arborizacion en sitio
10/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Densidad
11/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Reubicacién de viviendas
12/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Accesibilidad
13/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Materialidad de la vivienda
14/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Amenazas
15/16 -PLANOS ANALISIS URBANO Vuinerabilidad
16/16 | PLANOS ANALISIS URBANO Tratamientos del suelo
11 |PLANOS PROPUESTA URBANISTICA | Cortes urbanos
11 PLANOS PROPUESTA URBANISTICA | Urbano general

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Configuracion de manzanas

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Configuracion de manzanas

Perfiles viales 1-4

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Perfiles viales 5-8

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Perfiles viales 9-12

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Perfiles viales 13-16

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Perfiles viales 17-20

PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Perfiles viales 21-24

1 PLANOS PROPUESTA URBANISTICA

Perfiles viales 25-28
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[ 8/9 | PLANOS PROPUESTA URBANISTICA | Perfiles viales 29-32
8/8 | PLANOS PROPUESTA URBANISTICA | Perfiles viales 33-34

ARTICULO SEGUNDO. - Delimitacién del Area de Legalizacién. Dicha érea objeto de
regularizacion y legalizacion se define teniendo en cuenta los limites de la delimitacién del
Asentamiento Humano "“ESCALABRINI", se encuentra en el Plano Andlisis Urbano, Perimetro.
adoptado de la topografia oficializada por |a presente resolucion.
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ARTICULO TERCERO. - Conformacién del Area de Legalizacién. E| 4rea objeto de
Regularizacion y Legalizacién Urbanistica esté localizado en la Comuna 7, conformado por
178 viviendas en total, segiin nomenclatura del Instituto Geografico Agustin Codazzi - IGAC,
asi: . ' '

Las manzanas se encuentran ubicadas en suelos privados correspondiente a los
siguientes predios: : :

No. Folio de Matricula Cédula Catastral
Inmobiliaria
1 260-282655 54001 00 02 0011 0417 000
2 260-41566 54001 00 02 0000 0110 421

"ARTICULO CUARTO. Suelo de Proteccién. Hacen parte del suelo de Proteccion del
Asentamiento Humano “ESCALABRINI"

NE | A
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Segun el Estudio Geolégico oficializado mediante presente resolucion se reconocen como
zonas de alto riesgo de deslizamiento.

INUNDACION
N VIV BIRFCCIO PROMETARIO CEDULA FOTO
N
115 ealle 54 Olga Nidia 1119180617
11a-130-2 castilla
116 calle 54 OlgaNiga 1119180617
1Ma-130-3 castilla
117 ralle 54 Fatraliita 1080461719 L
144=120-4 | yulieth fuentes ~u
118 calle 54 Glenda Pacla 1090490724
14a-130-% Furntes
1149 calle 54 Aurarag EWERE DL "]
143 1306 Acdrigues -
\ / 9K calle 54 Carlas Fduardao
145-130-7 Garcia

| zonas de alto riesgo, quedaran supeditadas a la apertura de bolsas nacionales y/o municipales
W' | para tal fin y la disponibilidad de recursos presupuestales. A

'T" e
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ARTICULO QUINTO. Usos y Actividades. En concordancia con lo establecido en el Plan de
Ordenamiento Territorial, el uso asignado al Asentamiento Humano “ESCALABRINI", es
“Suelo de Expansién Urbana”. De conformidad con el articulo 10 del Acuerdo No.089 del 30
de diciembre de 2011, mediante el cual se modificé el articulo 31 del Acuerdo No. 0083 de
2001, el suelo de expansion urbana es el que “esta constituido por el territorio municipal, que
se habilitara para el uso urbano durante la vigencia del presente Plan de Ordenamiento
Territorial.

La determinacién de este suelo se ajustara a las previsiones de crecimiento de la ciudad y a
la posibilidad de dotacién con infraestructura para el sistema de movilidad, de servicios
publicos domiciliarios, de espacio publico, y de equipamientos.

El ordenamiento del suelo de expansiéon del municipio de San José de Cucuta debe cumplir
con los siguientes objetivos:

a. Aportar al cumplimiento de los requerimientos de Vivienda de Interés Prioritario y de
Vivienda de Interés Social del Municipio.

b. Conformar areas autosuficientes en términos de sus infraestructuras de servicios publicos,
espacio publico y equipamientos, que aporten a los requerimientos que con relacién a
dichos aspectos presenta el suelo urbano municipal.

| ¢. Desarrollarse exclusivamente a través de planes parciales.”

ARTICULO SEXTO. Reglamentacién Vial. Las vias que se emplazan por el area que
conforma el Asentamiento Humano “ESCALABRINI", se reglamentan con los siguientes
perfiles:

[ OEPARIAMENIO ADMBISTRATIVG AREA DX PLANCACION CORFORATIVA ¥ 0t CHDAD
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Los trazados de las vias pertenecientes a la malla intermedia y local se encuentran sefialados
en el plano final de legalizacién y se relacionan a continuacion, los cuales deben ser cedidas
| municipio.

eso al hacer la propuesta urbana se implement6 andenes de (0.90 mt) minimo y las vias

oscilan entre los 3.8 mts minimo, con perfil vehicular restringido. ﬁ
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PARAG‘EAFO: El propietario y la comunidad organizada deberan respetar el paramento de
las vias, acoger la informacidn contenida en las demarcaciones urbanisticas o los documentos
que contengan la normatividad aplicable a este sector especifico y garantizar la no ocupacion
permanente del espacio publico por donde se proyectan las vias especificadas en planos
denominados perfiles viales 1 a 9. '

ARTICULO SEPTIMO. Areas de Cesién Pablica. En concordancia con la normatividad
vigente, el Asentamiento Humano “ESCALABRINI", cumplira con las siguientes areas de
cesion publica, al interior del area de legalizacion:

DEPARTAMENTO ADGINI S TRATIVO ARCA OF PLANFACION CORPORATIVA ¥ DC CIUOAD

Adcalatia
San Jose PROGRAMA: REGLLARIZACION ¥ LEGALIZACION DE
*
{_ § | o Cicata ASEHTRMENTOS CUADRO DE AREAS [m): GENERAL

SRR PAR S SRR (DAY
'

ASENTAMIENTO HUMANG: SCALABRNKI

iTEM [ AmEA | Ared AREA [N BRUTO | WNETO | SUTL
1, AREA BRUTA T4.463,00] 100,008
2. AFECTACIONES j
21 VA T [ G
73 POMA PEATONAL [ " ooo%
2+ ANCENES 3107 1 00%
25 ROKDA DE DRENAJE DE AGUAS 11 52254 15 61%
26 AREAS DE PROTECCION 27616 1) BE
L - 10TAL AFECTACIONES[ 4738709 -
3. ARFA WFTA URDAHIFARLT [ 7 | meess 36,35%|  100,00%
4. CESIONES OBLIGATORIAS
s [T
14 20NMAS DT CESION (PAROUCS FLAZA. ZOKAS DC f
JUEGOS CANCHAS TONAS VERDES JOHAS PEATONALES & £330 o
47 Z01IA DE CESION\EQUPAMEITTD SALON s
| MULTFUNCIONAL - COLEGIO. PUESTO DE SALUD ALLAS 25835 936%
LUDCAS
TOTAL CESINES aa.mrom@l 5.062 |' 7.19%
S ARFAUTI (3 <4 | (1EIOIESFN 108 POR 18 MANZANAS) I 19.003,79 | P—
& SUMATORIA TOTAL DE AREAS [2 -4 8|4 o ©~ L 9 T ¥ 74 | 448323 100.00% IL 106,00%

Paragrafo 1: En concordancia con el Acuerdo 043 del 30 de septiembre de 2009 en su articulo
7° inciso 2 y 3 “Si el titular responsable del tramite es el propietario, debera suscribir con el
Departamento Administrativo Area Planeacién Corporativa y de Ciudad un acta de entrega
material provisional de los bienes destinados al uso publico o pagar las areas que constituiran
el espacio publico destinado a parques y equipamiento comunal publico. Una vez sea
expedido el acto administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacion, deberan titular a
favor del Municipio de San José de Cucuta por intermedio del Departamento Administrativo
Planeacion Corporativa y de Ciudad las areas que constituiran el espacio publico destinado
para vias vehiculares, locales y peatonales”; “si el titular responsable del tramite es la
comunidad poseedora, debera suscribir igualmente un acta de entrega material provisional de
los bienes destinados al uso publico, es decir las dreas que constituiran el espacio publico
destinado a parques y equipamiento comunal publico de acuerdo con lo establecido en el
articulo 129 del Decreto Nacional 564 de 2006. La entrega que hace la comunidad se entiende
como la transferencia de los derechos que genera la posesién que la comunidad haya ejercido
sobre las areas que constituiran el espacio publico.”

ULO OCTAVO. Licencias de Construccion y Reconocimiento. Informar a los
propietarios y/o a los poseedores de los predios pertenecientes al Asentamiento Humano
"“ESCALABRINI", que estéan en la obligacién de obtener el reconocimiento o licencia de
construccion, segun el caso, en sus diferentes modalidades, ante las Curadurias Urbanas del
Municipio de San José de Cucuta, en los términos legales, caso contrario se consideraran
infractores urbanisticos en las condiciones establecidas en la Ley 810 de 2003 y el Decreto

469 de 2010. ‘

ARTICULO NOVENO. - Prevalencia Normativa. Son aplicables al area de legalizacion 7,45
Ha.”, las normas establecidas en el presente acto y las del Plan de Ordenamiento Territorial,
con prevalencia de la jerarquia normativa de este ultimo. V4
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Que, se evidencia la necesidad de tener identificados catastralmente los espacios publicos,

) ministrada por el representante legal de SODEVA LTDA. En el acta 001 del 15 de febrero

ARTICULO DECIMO. - Titulos y Modos de Tradicién. La expedicion de la presente
resolucion no ampara ningun derecho de propiedad relacionado con la tenencia de la tierra,
sus efectos inciden unicamente en el derecho pliblico, es decir, en relacién con la legalizacién |
urbana, mejoramiento de servicios publicos y comunales y normas correspondientes al
ordenamiento fisico del sector. En ninguin caso esta legalizacion urbanistica constituye titulo
de dominio 0 modo de adquisicién del derecho de propiedad.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. Notificacién. Esta providencia seré notificada en la pagina
Web de la Alcaldia de Cucuta y en un lugar publico y visible del Departamento Administrativo
Area Planeacion Corporativa y de Ciudad. '

ARTICULO DECIMO SEGUNDO. Recursos. Contra la presente resolucién proceden los
recursos en la actuacion administrativa previstos en el Cédigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, tal como lo establece el articulo 131 del Decreto 564 de
2006. :

ARTICULO DECIMO TERCERO. Vigencia y Derogatorias. E| presente acto administrativo
rige a partir de su publicacién y deroga las disposiciones que le sean contrarias.”

Que, en virtud a reunidéh realizada el 15 de febrero de 2022, en las instalaciones del
Departamento Administrativo de planeacion Municipal, en la cual se suscribié Acta N.001
referente a la entrega del espacio publico adoptado mediante resolucion 870 de 2016, en cuyo
contenido se observé que el propietario no ha dado cumplimiento al articulo 7 paragrafo 1 el
cual sefala que el propietario del predio "Debera suscribir con el DAPM acta de entrega
material de los bienes destinados al uso publico, que constituiran el espacio publico destinados
a parques y equipamiento comunal publico. Una vez sea expedido el acto administrativo
mediante el cual se aprueba la legalizacién, deberan titular a favor del municipio por intermedio
del Departamento Administrativo de Planeacién Municipal las dareas que constituiran el espacio
publico”. Conforme al acta citada se establece por parte de los asistentes que se dara inicio
de mutuo acuerdo al tramite por parte de SODEVA LTDA conforme a lo contemplado en el
decreto 149 del 2020 norma actual vigente. Igualmente, SODEVA LTDA. En fecha 15 de
febrero de 2022, manifiesta que respecto al folio de matricula inmobiliaria 260-282655 se
solicité una rectificacion catastral motivo por el cual el DAPM segun acta 001 del 15 de febrero
de 2022, sefala que se debe iniciar la revisién técnica y juridica de la resolucién 870 de 2016.
En este orden de ideas y para dar cumplimiento al acta citada se procedi6 al ajuste del
componente técnico de la resolucién 870 de 2016 a fin de corregir e incorporar los folios de
matricula que actualmente correspondan al globo de terreno objeto de legalizacion.
Igualmente se identifique y revise el globo de terreno y los espacios publicos alli aprobados
conforme a las coordenadas y la informacion catastral urbana vigente.

Que, la presente modificacion de la resolucién 0870 del 26/12/2016, por la cual se legalizé el
barrio Escalabrini, surge como una necesidad del municipio y propietario del terreno, de
protocolizar la entrega de las areas de cesién a favor del municipio, conforme lo contemplado
en la resolucién de legalizacién y lo contemplado en el articulo 32 del decreto 1783 de 2021
("Por el cual se modifica parciaimente el Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario- del
Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, en lo relacionado con el estudio, tramite y expedicion de
las licencias urbanisticas y se dictan otras disposiciones") y demés norma legales vigentes.

areas de cesion, identificacion de nomenclatura de cada uno de estos espacios, areas en
metros cuadrados etc., que deberan ser entregadas a favor del municipio por parte del
ropietario SODEVA LTDA. Para lo cual se toma en consideracién estudiar la informacién

de)2022, respecto a la rectificacién catastral del folio de matricula 260-282655 encontrando
que mediante oficio con radicado N. 2021-110-0195582 del 07 de abril del 2021, la empresa
‘SODEVA LTDA, propietario de los terrenos donde se ubica el barrio Escalabrini, solicito a I@»(\
subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito una rectificacién catastral, ya que se |
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identificd qule existia un predio que estaba sobre puesto en el lote destinado para el area de
cesion del barrio Escalabrini.
Que, para el desarrollo del proyecto de modificacion de la resolucién, el Departamento
Administrativo de Planeacién Municipal, adelantd ajustes a la planimetria urbanistica, Perfiles
viales, Documento Técnico, Concepto técnico, concepto juridico y resolucién final. De igual
forma y por competencia, se solicité y remiti6 a la Subsecretaria de Gestion Catastral
Multipropdsitos la informacion necesaria para que se adelantara el proceso de reconocimiento
predial catastral, conforme a oficio de solicitud DFA-RLA-121 y su participacion en el desarrollo
del proceso. Conforme a lo anterior la Subsecretaria de Gestion catastral expidio las siguientes
resoluciones:; : -
RELACION DE PREDIOS, NOMENCLATURA, AREAS ¥ RESOLUCIONES CATASTRALES BARRIO ESCALABRINI
MZ | PREDIAL DIRECCION DESTINO LOTE | AREA | RESCATASTRO | MAT. INMOS.
01-09-0382-0001-000 | MzALts | ©° Pugérsg;:?ofjnzm . ol (e
01-09-0382-0002-000 MzALt2 P - PUBLICO (COLISEQ) 2 713,69 001878
| 01-09-0382-0003-000 | MzALt3 | P-PUBLICO(PARQUE] | 3 237,84 00189
382 | 01.09-0382-0004-000 | MzALt4 s cu:‘rgg::gﬂaﬁ . MEL| e 260-353945
P-
01-05-0382-0005-000 MzALtS PUBL;CC?UT)ANAL & 5 958,42 001887
OI-OQ-OSSZ—OOOQOOO Mz ALtE ’:anol‘i{:gccf);z). P 12938,7 001879
: 19585,5
MZ PREDIAL MANZANA DESTING LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT. INMOS.
453 | 0109-03830001-000 | MzBit1 A - HABITACIONAL 1 3024,97| 001888 P
01-09-0383-0002-000 | MzBLt2 | P-PUBLICO(Z VERDE) | 2 268,88 001900
3293,85
Mz PREDIAL MANZANA DESTING LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT. INMOS.
01-09-0384-0001-000 | MzCLt1 A (HABITACIONALJ 1 62673 001875
01-09-0384-0002-000 | MzCLt2 P (PUBLICO) 2 202608 (01893
384 260-353945
01-09-0384-0003-000 | MzCLt3 P (PUBLICO) B 173051  po1g01
01-09-0384-0004-000 | MzCLt4 A (HABITACIONAL) | 4 1781,98|  oo1898
6165,3
Mz PREDIAL MANZANA DESTINO LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT, INMOB.
01-09-03850001-000 | MzDLlt1 | P-PUBLICO(PARQUE] | 1 166,15  go1s94
' 01-09-0385-0002-000 | MzDLt2 A - HABITACIONAL 2 1143,26| 01889
|_ P- PUBLICO (Z.
;r jOQ—OJSS-OOO}OOG MzOLt3 B PRDTECC:‘ Of{') 3 267,34 001895
01-09-0385-0004-000 MrDLt4 P- PUBLICO (Z. VERDE) 4 95,54 001897
385 | 260-353945
01-09-0385-0005-000 MzDLt5 A - HABITACIONAL 5 738,06 001876
01-08-0385-0006-000 MzDLt6 P - PUBLICO (Z. VERDE) 6 890,5 001880
P - PUBLICO (2.
01-09-0385-0007-000 M2DLt7 PROTECC) Oli“) 147,08 s
01-09-0385-0008-000 MzDit8 | P-PUBLICO(QUEBRADA)| g 1713,5 001882
5161,33
Mz PREDIAL MANZANA DESTINO LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT. INMOB.
01-09-0386-0001-000 MzELt1 A - HABITACIONAL 5591,55 001883
386 260-353945
01-09-0386-0002-000 | MzELt2 | P-PUBLICO(QUEBRADA) | > 1097,78| - 001885
7089,34
MZ PREDIAL MANZANA DESTING LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT. INMOS.
Nyg 03-09-0387-0001-000 | MzFLt1 A - HABITACIONAL 1 5952,99| 001884 P
pﬁ-09-0387—00&2-000 Mz FLt2 P - PUBLICO (QUEBRADA) 2 819,83 001886
o 4 6772,82
Lz PREDIAL MANZANA DESTINO LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT. INMOB.
388 | 01-09-0388-0001-000 MzGLt1 A - HABITACIONAL 1 915,63 001890 260-353945
- i 915,63 ‘r:
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01-09-0389-0001-000 MzHLt1 |J-EDUCATIVO(COLEGIO) | 4 3675,51 001891
389 260-353945
01-09-0385-0002-000 Mz H Lt 2 A - HABITACIONAL 2 1576,11 001902
""" 2L 5251,62 -
Mz PREDIAL MANZANA DESTINO LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT, INMOB.
01-09-0182-0001-000 Mz Lt 1 A - HABITACIONAL 1 3732,96
01-09-0182-0002-000 Mzll1t2 A - HABITACIONAL Iz 7064,86 001506 i
182 | 01-09-0182-0003-000 MzJLt3 P- PUBLICO (PARQUE) 3 136,76 001507 o
P - PUBLICO (CANAL DE
o:-a_s-o:sz-oam-??a Mzt 4 AGUA) % 1366,93
12301,5
(774 PREDIAL . MANZANA DESTINO LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT, INMOB.
01-09-0380-0001-000 MZILt 1 A - HABITACIONAL 1 1308,65
390 3 001528 26041566
01-09-0390-0002-000 | Mziit 2 | ¢ PUBLICO(CANALDE 96,88 ,
AGUA) 2 i
1405,53
Mz PREDIAL MANZANA DESTINO LOTE AREA | RES CATASTRO | MAT. INMOB.
ViAS Y |
317 | 01-09-0317-0007-000 ANDENES P-Pzzggm” 112044 001892 260-3535945
SCALABRINNI 1 ;
] 112044
AREA TOTAL | 79146,76

Que, este ajuste y modificacion a la resolucién del barrio Escalabrini, estd enfocada en la
recuperacion y entrega de las dreas de cesién a favor del municipio conforme a lo contemplado
en el decreto 149 del 2020, contribuyendo con ello al cumplimiento de los objetivos del POT al
incrementar |las areas del espacio publico en el Municipio que estaran destinadas al disfrute y
goce de las comunidades residentes en este sector mejorando la calidad de vida de sus
habitantes.

Que, de igual forma la Subsecretaria de Gestion catastral dio respuesta al radicado N, 2021-
110-0195582 del 07 de abril del 2021, con oficio GCM-1058 del 18 de mayo del 2021 a dicha
solicitud, corrigiendo la inconsistencia geografica relacionada en informe anexo al oficio antes
mencionado. Por esta razdn se identificé que en la Resolucion 870 de 2016 de legalizacién
del barrio Escalabrini, se consignd un folio de matricula que no corresponde al de SODEVA
LTDA. (Ml 260-282655 — Corresponde al sefior Marco Aurelio Vargas Urraya con cédigo
catastral 01-08-0338-0001-000). Adjunto se anexa Informe contenido en oficio GCM-1058, que
permite aclarar la inconsistencia catastral mencionada anteriormente.

Que, Para el desarrollo del proyecto de modificacién a la resolucién del barrio Escalabrini, el
Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, adelanté ajustes a la planimetria
urbanistica del barrio Escalabrini, contenidos en los siguientes planos: Plano de perimetro
urbano del barrio, Perfiles viales, conformacién de manzanas y lotes, Inclusién de plano de
conformacién predial, Concepto técnico, Concepto juridico y Resolucién final. En el desarrollo
de estos ajustes planimetricos y con el fin de soportar e identificar todos estos espacios, la
Subdireccion de desarrolio fisico y ambiental, evidencié la necesidad de solicitar a la
subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésitos adelantar el proceso de reconocimiento
predial catastral en el barrio Escalabrini con el fin de poder evidenciar la informacion necesaria
que nos sirviera de soporte para avanzar en el proceso de entrega de areas de cesion a favor
del municipio.

-Que..conforme a lo anterior se remito oficio de solicitud N. DFA-RLA-0121 del 7 de abril del
2022, a la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésitos una solicitud donde se manifesté

calabrini con el fin de que se identificaran todas las areas de cesién y zonas verdes, lo que
\permitiria obtener su nomenclatura, dreds y asignacion catastral de cada uno de estos
espacios. Los desarrollos de estas actividades estarian sujetas al alistamiento y organizacion

documentacion y personal en oficina y posteriormente a desplazarse al barrio para la
aplicacién de cada una de las fichas catastrales de los predios y lotes existentes en el barrio

la necesidad de que se adelantara el proceso de reconocimiento predial catastral en el barrio |

)\
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utilizando el tiempo necesario para el desarrolld de estas actividades. Posterior al alistamiento
y trabajo de campo se debié desarrollar el trabajo de oficina que contempla la elaboracion de
resoluciones de cada uno de los predios y su procedimiento de via gubemativa con la
notificacién al propietario.

Que en virtud de que el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal es el autor inicial
del acto administrativo, se determina la decision de realizar la modificacién correspondiente.

| Que teniendo en cuenta lo anterior,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: Modifiquese el ARTICULO TERCERO: LEGALIZACION DEL
ASENTAMIENTO HUMANO: Legalizacion del Asentamiento Humano. Declarese
legalizado urbanisticamente, el asentamiento denominado “ESCALABRINI", localizado en la
Comuna 7, del Municipio de San José de Cucuta y delimitado en el Plano Analisis Urbano, de
la Resolucién 870 del 26 de diciembre de 2016, quedando asi:

“‘LEGALIZACION DEL ASENTAMIENTO HUMANO: Legalizacion del Asentamiento
Humano. Declarese legalizado urbanisticamente, el asentamiento denominado
“ESCALABRINY, localizado en la Comuna 7, del Municipio de San José de Cucuta y delimitado
en el Plano Analisis Urbano:

MATRICULA INMOBILIARIA PROPIETARIO AREA
260-41566 Sodeva S.A 13.707,03 M2
260-353945 Sodeva S.A 65.438,79 M2

Paragrafo 1. El presente acto de legalizacién hace las veces de licencia de urbanismo y
desenglobe de los predios que constituyen el drea de planificacién, con base en la cual se
tramitaran las distintas licencias de construcciéon y de reconocimiento.

Paragrafo 2.- Forman parte integral de |a presente resolucion, el estudio urbanistico final y los
planos que se protocolizan y relacionan a continuacion (Ver anexos):

RELACION DE PLANOS AJUSTADOS Y NUEVOS - BARRIO ESCALBRINI
% DEL PLANO
RESBT0/2016 Y
NUEVOS
PLANOS :
PROPUESTOS PLANOS RES. 0870 # NUEVA NUMERACION
01/16 PLANO ERIMETRO URBANO 01/16
L NUEVO PLANO CONFORMACION PREDIAL 01/01
01/02 PLANO DIMENSIONAMIENTO DE MANZANAS 01/02
0202 PLANO DIMENSIONAMIENTO DE LOTES 02/02
NUEVO | PLANO MANZANEO Y LOTES CON ESPACIOS PUBLICOS 01/02
| PLANO MANZANEO Y LOTES CON ESPACIOS PUBLICOS
NUEVO Y COORDENADAS 02/02
19 A 98 PLANO PERFILES VIALES Y SECCIONES 01701
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Parégrafo 3 - Continuaran vigentes los planos aprobados en la Resolucion 870 de 2016 que
no fueran ajustados y mencionados en la tabla anterior.

ARTICULO SEGUNDO: Modifiquese el ARTICULO TERCERO: Conformacion del Area de
Legalizacion. El area objeto de Regularizacién y Legalizacion Urbanistica esté localizado en
la Comuna 7, conformado por 178 viviendas en total, segin nomenclatura del Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC, de la Resolucién 870 del 26 de diciembre de 2016,
quedando asi:

Las manzanas se encuentran ubicadas en suelos privados correspondiente a los
siguientes predios: :

“: Conformacién del Area de Legalizacién. El 4rea objeto de Regularizacién y
Legalizacion Urbanistica esta localizado en la Comuna 7, conformado por 178 viviendas
en total, segun nomenclatura del Instituto Geografico Agustin Codazzi — IGAC, quedando
asi: .

Las manzanas se encuentran ubicadas en suelos privados correspondiente a los
siguientes predios:

No. ; Folio de Matricula Identificacién Catastral
Inmobiliaria
1 260-41566 00-02-0011-0421-000
2 ~ 260-353945 01-09-0317-0001-000

ARTICULO TERCERO: Modifiquese el ARTICULO SEPTIMO: Areas de Cesién Publica. En
concordancia con la normatividad vigente, el Asentamiento Humano “ESCALABRINI", cumplird
con las siguientes areas de cesion publica, al interior del drea de legalizacién, de la Resolucién
870 del 26 de diciembre de 2016, quedando asi:

“Areas de Cesi6én Publica. En concordancia con la normatividad vigente, el Asentamiento
Humano "ESCALABRINI®, cumplira con las siguientes dreas de cesién publica, al interior del
area de legalizacion”

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL - SAN JOSE DE CUCUTA
foid n“ﬂ“ PROGRAMA: REGULARZACION ¥ LEGALIZAGION DE #
b Er WT; ASENTAMERTOS CUADRO DE AREAS (m?): GENERAL
BARRIOS ESCALABRINI
SR ot Tl e s P T T g RN oAk i o TR -
SR AR G e T TG e oA Rk f- il 5 i gk
1. AREA BRUTA 79146 76| 100.00%
2. ZONAS CESION DE AFECTACION
21 VIAS (ESPALIO PUBLICO} F 732 10 9 145
22 ANDENES (ESPACIO PUBLICO] 3873 37 5 0%
2 1 SUELG DE PROTECLION 7 035 26 9 90%
TOTAL AFECTACIONES| 13.039.66 24.06%
3. AREA NETA URBANIZABLE [1 -2] 60,107.10 75.94% | 100.00%

4. ZONAS DE CESION OBLIGATORIAS

41 ZONAS DE CESION . ESPACIO PUBLICO

HEARQUES PLAZA ZONAS DE JUEGDS CANCHAS

ZONAS VERDES ZONAS PEATONALES ) BB47 19 14 72%
47 ZGIA DE CESION - ESPACIO PUBLICO -

EQUIPAMIENTO COMO  SALON MULTIFUNGIONAL 4987 7% 7 13%

COLEGIO CAPLLA Y OTRQS

TOTAL CESIONES] 13,135.15 21.85%
5, ZONAS APROBADAS EM RESOLUCION 0370 OF 26122018, 5
POR LACUAL SE LEGALIZA EL BARRIQ ESCAL BRIM 3| 48.971.95
4] (IILOTES EN 11 MANZANAS EN TOTAL) 78.15%
6. SUMATORIA TOTAL DE AREAS [7 +4 + 5 | 146,76 100.00% _ 100.00%

- I | f

- Cuadros de coordenadas zonas destinadas a espacio publico:
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Par}gr o 1: En concordancia con el Acuerdo 022 del 19 de diciembre de 2019 en su articulo
7° incisg/ 2 y 3 “Si el titular responsable del tramite es el propietario, debera suscribir con el
Departamento Administrativo Planeacién Municipal un acta de entrega material provisional de
los bienes destinados al uso publico o pagar las areas que constituiran el espacio publico |
destinado a parques y equipamiento comunal publico. Una vez sea expedido el acto
administrativo mediante el cual se aprueba la legalizacién, deberan titular a favor del Municipio
de San José de Cuicuta por intermedio del Departamento Administrativo Planeacion Municipal
las areas que constituiran el espacio publico destinado para vias vehiculares, locales y
peatonales”; “si el titular responsable del trémite es la comunidad poseedora, debera suscribir
igualmente un acta de entrega material provisional de los bienes destinados al uso publico, e
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decir las areas que constituirdn el espacio publico destinado a parques y equipamiento |
comunal publico de acuerdo con lo establecido en el articulo 129 del Decreto 149 de 2020. La
entrega que hace la comunidad se entiende como la transferencia de los derechos que genera
la posesion que la comunidad haya ejercido sobre las areas que constituiran el espacio
publico."

ARTICULO CUARTO: Modifiquese el ARTICULO SEXTO: Reglamentacién Vial. Las vias
que se emplazan por el area que conforma el Asentamiento Humano “ESCALABRINI", se
reglamentan con los siguientes perfiles, de la Resolucién 870 del 26 de diciembre de 2016,
quedando asi:

“Reglamentacion Vial. Las vias que se emplazan por el area que conforma el Asentamiento
Humano “ESCALABRINY’, se reglamentan con los siguientes perfiles”

DEPARTAMINTO ADMINISTRATIVO ARLA DI PLANEACION CORPORATIVA Y DI CIUDAD
PROGHAMA: BEGULARIZN DN Y LAGAL AZCION DL SERTAMIENTCOS
ASENTAMIENTO HUNAND- 1 50 AR N
T pER VIAL ASENTAMIENTO § SCALABRINI T W ee e
IDENTIFICACION I DIRECC 10N ANDEN nlnumgm\| CALZADA (m) - ANOFN IZCAIERDA m)

FEREL WAL PV ] S IE N TR AR 150 5 1% | 1 50
FREL WAL P2 SIM L N T 1 AR 4 1 %0 : 1! . 1 W0
FERHL WAl Pyl NN TR NTTRI AR i 156G I 49y 1 5b |
Fr®ElL YIAL el CALLE 8 | 1.50 | 44 1 %0 |
FEHIL VLAL Ve ALY 0 | 1.5%0 44) 1 W
FERFIL ViAL Fuh CALLE Y6 1% [ b4 1 |
AN VIAL PV P NI SN TERIC AM | 150 | 49 1.50 |
FEREL VAL FVR CALLE %) ! 150 | 6 b 140 !
PRI AL 10 CALLE 5% J 150 £ 13 150 .
BRI VAl FYD CALLE 5 | 180 4 01 150 i
FERI VAl Bt SI08 10 7 I A 150 : 111 150
P AL s FALLE 54 150 518 150
PERFIL VIAL P1) CALLE 54 | 150 | 4 o8 150
BEREL VIAL PY14 CAI] 54 ] 10 | 3 150
Pe bl vial Fylh S e N TR R 1.5 | % 12 1 %0
FEAEE VAL #2E CALLE 514 150 212 150
PRI VAL Pl ? CALLL 534 150 6l 1
FEsbh vial ivin LALE %) 1 %4 LS | 150
BEHEIL VIAL P18 CALLE 52 { 150 | 458 140
Bl Al B CaLl 5 150 [ 7y 140
PEAFE WAL P21 AVIION 16 | 50 A 1) 150
PERFIL VIAL PA2Y CALLE <3 | 150 ! 68 | 1.50
FEREIL VAL BV 2L CALLE S0 | 1 50 [ 016 F ol
PERE VAL Py2d LALLE 52 1,50 [ 6.2 150 |
PERPIL VIAL P25 jeatiess 150 | 674 WA !
PEREI WAL P2 [Eard 106 0111 1 A 150 \ 140 |

“ AT p T U T

Los trazados de |as vias pertenecientes a la malla intermedia y local se encuentran sefialados
en el plano final de legalizacién y se relacionan a continuacion, los cuales deben ser cedidas
al municipio.

OTRAS OBSERVACIONES

as medidas de los andenes actualmente son irregulares, ya que al invadir este asentamiento
respetaron los espacios publicos para a un futuro hacer andenes comodos y transitables,
s0 al hacer la propuesta urbana se mplementb andenes de (1.50 mt) minimo y las vias

tengan la normatividad aplicable a este sector especifico y garantizar la no ocupacion
anente del espacio publico por donde se proyectan las vias especificadas en planos
denominados perfiles viales 1 a 9.
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| ARTICULO CUARTO: Notificacion. Esta providencia sera notificada de manera personal al
i propietario de Terreno participe en el proceso de legalizacion, ademas en la pagina Web de la

Alcaldia de Cucuta y en un lugar publico y visible del Departamento Administrativo de
Planeacién Municipal

ARTICULO QUINTO: Recursos. Contra la presente resolucién proceden los recursos de
Reposicion y Apelacién en la actuacion administrativa previstos en el Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO SEXTO: Vigencia y Derogatorias. El presente acto administrativo rige a partir de
su publicacion y deroga las disposiciones que le sean contrarias

PUBLIQUESE Y CUMPLASE,
Dada en San José de Cucuta a los dias del mes de de 2022,

P
Aprobd: MARCELA RODRIGUEZ CAMAGHO (mﬂ
Directora Departamento Administrativo de Planeaciorn™ ¥

o I
Proyecto: Hugo Mauricio Sénchez Carvajal
Abogado Externo DAPM
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Republica de Colombia

Departamento Norte de Santander

Municipio de San José de Cucuta




