Cucuta, diciembre del 2022

Doctor

ALVARO MARTINEZ

Abogado Divisién Control Fisico y Ambiental
Dpto. de Planeacion Municipal

Ciudad

REF: RADICACION PERMISO DE ENAJENACION PROYECTO ASTURIAS
TORRE 2

Respetado Doctor:

En mi caracter de Representante Legal de la sociedad ESTUDIOS Y SISTEMAS S.AS.,
me permito solicitarle se sirva radicar en los libros llevados por esa entidad, la presente
solicitud para enajenar y vender cincuenta 'y dos (52) apartamentos distribuidos en una (1)
torre de ocho (8) pisos cada una, ubicados en segun nomenclatura asignada por la Curaduria
Urbana

Para el efecto, se anexan los siguientes documentos, de conformidad con el articulo 185 del
Decreto Ley 019 de 2012, en concordancia con el numeral 3° del decreto 1783 del 2021

a) Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria del inmueble sobre el cual se
construye la Torre 2 del Proyecto denominado “Asturias Imperial”.

b) Copia del modelo de promesa de compra-venta.

c) Presupuesto financiero del proyecto.

d) Licencia de Construccion.

e) Certificacion del acreedor hipotecario en el cual se compromete a liberar las
construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional  del gravamen
que afecte cada construccion.

Atentamente,

ZWW/

RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA
Representante Legal



https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=45322#185

FVN-04.5 Julio 2012
Condominio Asturias Imperial (Credito)

PROMESA DE COMPRAVENTA

RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado
con la cédula de ciudadania No. 13.247.796 de Cdcuta, quien actlia en representacion de la sociedad
ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S., sociedad comercial domiciliada en la ciudad de Cucuta,
constituida por escritura publica No. 1380 del 21 de Septiembre de 1984, de la Notaria Cuarta de
Cdlcuta, varias veces reformada y transformada en sociedad andnima por acciones simplificada
mediante Acta 043 de 6 diciembre 2010 de la Asamblea de Accionistas de Cdcuta e inscrita el 29
diciembre 2010 bajo el nimero 9332248 del Libro IX de la CAmara de Comercio de Cucuta, todo
lo cual se acredita con el certificado expedido por la Camara de Comercio de Cucuta y debidamente
autorizado para celebrar este contrato por los estatutos, tal como consta en la escritura de
constitucion mencionada, sociedad que en adelante se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte y de la otra

quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha
celebrado la promesa de contrato de compraventa, contenido en las siguientes clausulas:
PRIMERA: OBJETO DEL NEGOCIO Y DESCRIPCION DEL BIEN: La PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a vender y el (los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n)
acomprar aaquella el siguiente inmueble: Un apartamento ubicado en el CONJUNTO CERRADO
ASTURIAS IMPERIAL-PROPIEDAD HORIZONTAL, identificado como APARTAMENTO

, el cual cuenta, tiene con un area privada construida de M2 y un area privada libre
de M2, para un area privada total de M2), consta de sala-comedor, terraza o balcén,
cocina, zona de ropas, bafio auxiliar, hall de alcobas, tres (3) alcobas de las cuales la principal
cuenta con bario privado y se encuentra alinderado de la siguiente manera:

A este apartamento se le asignaron para su uso exclusivo __ () parqueaderos identificado con el
nimero ___ y ubicados en ..... Segun planos aprobados. COEFICIENTE DE COPROPIEDAD:
..... MATRICULA INMOBILIARIA: 260- ...... de la O.R.I.P. de Cucuta.

LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO CERRADO ASTURIAS IMPERIAL-
PROPIEDAD HORIZONTAL se levanta sobre un lote de terreno con una cabida superficiaria
de 4.504,88 Metros Cuadrados, alinderado de la siguiente manera: NORTE: En una longitud de
127.85 metros colindando con la Zona de Cesion Tipo 1 demarcada en el plano con la letra B;
ORIENTE: En una longitud de 39.00 metros, colindando con la Zona de Cesién Tipo 1 demarcada
en el plano con la letra B; SUR: En una longitud de 129.50 metros, colindando con el lote Asturias
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Torres Conjunto A; OCCIDENTE: En linea quebrada en direccion norte en una longitud de 32,20
metros, colindando con la Avenida 17AE, andén de por medio, cruza al oriente en 4,92 metros y
luego al norte en 6.49 metros colindando con la Zona de Cesion Tipo 1 demarcada en el plano con
la letra B. Al inmueble antes alinderado le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No. 260-
257034 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cdcuta y el predio No.
010506700002000.. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: ESPECIFICACIONES
DE CONSTRUCCION Y CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: EI
CONJUNTO MULTIFAMILIAR “CONDOMINIO ASTURIAS IMPERIAL” de la
nomenclatura indicada, est4 construido de conformidad con los planos arquitecténicos y de
propiedad horizontal, los estudios de suelos y los calculos estructurales, debidamente aprobados
por la precitada Licencia de Construccion, ejecutados por profesionales especializados en la
materia. Este Conjunto multifamiliar tiene las redes de servicios de alcantarillado, acueducto, gas
y energia, servicios estos Ultimos, que seran suministrados por las respectivas Empresas, mediante
pagos respectivos efectuados por los nuevos propietarios. La edificacion se halla debidamente
cimentada; cuenta con estructura, accesos y puertas que permiten su facil acceso y desocupacion.
Igualmente las zonas de circulacion y accesos vehiculares y peatonales, las areas de parqueaderos
y las dependencias comunales del Conjunto son las adecuadas, de acuerdo con las Normas
vigentes. Ademas, la calidad de los materiales usados en su construccion y el cumplimiento de
normas sismo-resistentes, brindan seguridad al conjunto. Cada torre cuenta con un sistema
contraincendios, para lo cual en cada piso se instald un gabinete contra incendios, debidamente
dotado con los elementos requeridos para tal fin. I. LUZ' Y VENTILACION NATURAL: Dadas
las condiciones del disefio de las ventanas y puertas de las unidades que conforman el conjunto
éstas pueden contar con luz natural y con una ventilacion directa que les proporciona aireacion.
Ademas éstas cuentan con unas areas de terraza por donde reciben ventilacion. 1l. ASEO: Los
materiales de terminacion de las unidades, pisos, cubierta y servicios proporcionan las mejores
facilidades para su aseo y mantenimiento de cada parte del conjunto. 111. ESPECIFICACIONES
DE CONSTRUCCION: Sistema estructural: CIMENTACION: Losa maciza de cimentacion en
concreto reforzado segun especificaciones del disefio estructural. Cumpliendo con lo requerido
en laNSR 10. ESTRUCTURA: Sistema industrializado compuesto por muros y placas macizas en
concreto reforzado con acero corrugado y mallas electrosoldadas. Cumpliendo con lo requerido
en la NSR 10. Instalaciones: INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS Y
ELECTRICAS: De acuerdo con las especificaciones establecidas en los planos de disefio, los
cuales se rigen por los c6digos y normas establecidos por la autoridad para dichas instalaciones.
RAS, RETIE y RETILAP. EQUIPO HIDRONEUMATICO: Sera el necesario e indicado por el
calculista para hacer la correcta distribuciéon de las aguas blancas. RED DE INCENDIO:
Tuberia en acero al carbon, gabinetes normalizados ubicados en punto fijo y equipos de bombeo
segun disefio. Cumpliendo con lo requerido en la NSR 10. ASCENSOR: Dos ascensores sistema
SFN (sala de méaquinas) con capacidad de 8 personas.ESPECIFICACIONES ACABADOS:
SALA — COMEDOR - ALCOBAS: Pisos: Ceramica Italia DIAMANTE PERLADO formato 60 x
60. Muros: Pafiete, estuco y pintura tipo 1 Color Blanco. COCINA: Pisos: Ceramica Italia piso
DIAMANTE PERLADO formato 60 x 60. Muros: enchape en el salpicadero de ceramica Italia
referencia BURANO BLANCO formato 28 x 45. Lavaplatos Socoda. Estufa Haceb referencia
Assento 4 puestos. Campana Marca Haceb referencia Assento. Mueble de Cocina: Acabado en
Melamina color Chantilli. Mesén de cocina: Granito color Gris Jaspe. Griferia Cocina de
primera calidad marca Grival. ZONA DE ROPAS: Pisos: Ceramica lItalia en ceramica
DIAMANTE PERLADO referencia de 60 x 60. Muros: enchape sobre zona de lavadero y lavadora
en ceramica formato 28 x 45 referencia BURANO BLANCO. Lavadero: Combo lavarropas 60x60
con mueble blanco Firplack. Griferia lavadora: Llave para lavadora cromo con caja plastica.
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BANO ALCOBA PRINCIPAL: Piso: En lavamanos y sanitario entra Ceramica referencia
PERLADO BONE formato 60 X 60. Piso ducha: Ceramica referencia MARINI VERDE formato
31,5 x 31,5. Enchape pared: Cerémica referencia MARINI PERLA formato 28 X 45 solo cabina
de ducha. Lavamanos: referencia Rio con Mueble pissaso 48 en melanina RH color blanco (x
verificar). Sanitario: Referencia GRANADA BLANCO color Blanco. Accesorios o incrustaciones:
Color cromado marca grival de 6 piezas. Griferia lavamanos: Lavamanos monocontrol marca
Grival. Griferia ducha: Referencia BALTA palanca marca Grival. Ducha teléfono: referencia
DECORELA.BANO ALCOBAS AUXILIARES: Piso: En lavamanos y sanitario entra Ceramica
referencia PERLADO BONE formato 60 X 60. Piso ducha: Cerdmica referencia MARINI VERDE
formato 31,5 x 31,5. Enchape pared: Ceramica referencia MARINI PERLA formato 28 X 45 solo
cabina de ducha. Lavamanos: BURANO con pedestal color Blanco. Sanitario: Referencia
GRANADA BLANCO. Accesorios o incrustaciones: Referencia PALERMO de 6 piezas. Griferia
ducha: Referencia BALTA palanca marca Grival. TERRAZA: Piso: Ceramica referencia
DIAMANTE PERLADO formato 60 x 60. PUERTAS: Puerta Principal: Acabado maciza en MDF
color Soder. Puerta de alcobas y bafios: Acabado Melamina color Soder. VENTANAS: Aluminio
color natural. Puertas hacia terraza y ventanearia: en Aluminio color Natural. CLOSETS: Closet
para Alcobas: Acabado en Melamina color Soder. SWITCHERIA: Eléctrica color blanco.
PASAMANOS: Acabado metélico color aluminio natural. HALL PUNTO FIJO: Ceramica
referencia MACERATA MARFIL formato 30 x 60. ESCALERAS PUNTO FIJO: Gres formato 30
x 30. NOTA: Las anteriores especificaciones pueden estar sujetas a modificacion por otras de
igual o similar calidad. PARAGRAFO PRIMERO: Si sobre el inmueble descrito anteriormente
existia con antelacion a este contrato una opcion de compra por parte del PROMITENTE
COMPRADOR, debidamente aceptada por EL PROMITENTE VENDEDOR, dicha opcion queda
subrogada y en adelante regiran para las partes las estipulaciones contenidas en la presente
promesa. PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencion de areas y la cita expresa de
medidas y linderos, el inmueble se promete en venta como cuerpo cierto. PARAGRAFO
TERCERO: El inmueble objeto de este contrato de promesa de compra-venta fué proyectado
conforme a los planos aprobados por las distintas autoridades y entidades de servicio publico
correspondiente 'y han sido conocidos y aceptados por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Cuenta ademas con obras de urbanismo y servicios publicos exigidos por las
entidades municipales. PARAGRAFO CUARTO: El inmueble objeto de este contrato se
encuentra sometido al régimen de propiedad horizontal de conformidad a lo establecido en la Ley
675 de 2001. En razon a los bienes comunes de uso exclusivo que sean asignados al inmueble
objeto de este contrato, se manifiesta que la Asamblea de Copropietarios, con la decisién de mas
del setenta por ciento (70%) de los coeficientes de copropiedad, podra modificar la destinacién de
las &reas comunes de uso exclusivo. Asi mismo, en atencion al régimen de propiedad horizontal a
que esta sometido el inmueble, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que
acepta(n) y se compromete(n) a cumplir el reglamento de propiedad horizontal y en especial a
cancelar las expensas comunes de administracion de acuerdo con el presupuesto que se apruebe
por la asamblea de copropietarios y que para el efecto, se ha informado por EL PROMITENTE
VENDEDOR un valor estimado de éstas. Mientras EL PROMITENTE VENDEDOR ejerza la
administracion provisional del conjunto establecera un presupuesto basico con el cual se
determinara el valor con el cual se debera contribuir a las expensas comunes, de acuerdo al
coeficiente de copropiedad, el cual sera obligatorio cancelar por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), a partir de la fecha en que me sea escriturado el inmueble. PARAGRAFO
QUINTO: El estrato socioecondmico del sector en la cual se localiza el conjunto es Estrato 5, sin
embargo el estrato del proyecto en si puede estar sujeto a modificacion por parte del municipio.
PARAGRAFO SEXTO: La accion redhibitoria por vicios ocultos podra ejercerla EL (LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro del término sefialado en el articulo 1923 del Codigo
Civil Colombiano.

SEGUNDA: TITULOS DE ADQUISICION: EIl inmueble que la sociedad promete vender es
de su entera propiedad por haberlo adquirido asi: Que el inmueble anteriormente descrito lo
adquirio la sociedad de la siguiente manera: Por compra-venta en mayor extension a Pedro Antonio
Silva Ruiz y Pedro Emilio Silva Diaz, segun escritura No. 537 del 9 de febrero de 2007 de la
Notaria Segunda de Clcuta, registrada el 14 de febrero de 2007 al folio de matricula inmobiliaria
No. 260-229901. Posteriormente por division material del predio efectuada mediante escritura No.
7984 del 18 de diciembre de 2008 otorgada en la Notaria Segunda de Cucuta, registrada el 20 de
febrero de 2009, correspondiendo al Lote Asturias Torres Conjunto B el folio de matricula
inmobiliaria No. 260-257034 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta.
TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Manifiesta LA PROMITENTE
VENDEDORA que el inmueble materia de este contrato de promesa de compraventa es de su
exclusivo dominio y lo ha poseido quieta, pacifica, publica y materialmente no lo ha prometido en
venta ni enajenado por acto anterior al presente, no soporta limitaciones y condiciones resolutorias
de dominio, embargos, arrendamientos por escritura publica o por documento privado, anticresis,
patrimonio de familia inembargable, censo, uso, habitacion o usufructo, etc., excepto el régimen
de propiedad horizontal al cual se encuentra sometido. En todo caso EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga a entregar el inmueble en general libre de limitaciones, salvo las derivadas
del régimen de propiedad horizontal al que se someteran y se obliga al saneamiento en los términos
de la ley. Garantiza ademés, EL PROMITENTE VENDEDOR que el inmueble materia de este
contrato de promesa de compra-venta se entregara a Paz y Salvo por todo concepto de impuestos,
tasas, contribuciones y valorizaciones, tanto nacionales como departamentales 0 municipales hasta
la fecha de firma de la escritura publica que solemnice la venta, fecha a partir de la cual EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumird los gastos que por cualquiera de estos
conceptos se causen y ademas los costos que se liquiden por consumo de servicios publicos
(energia, acueducto, alcantarillado, aseo). EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) le
reintegrard(n) a la PROMITENTE VENDEDORA los valores que ésta hubiere cancelado y que
le correspondan pagar al nuevo propietario.:

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGQO: El precio del inmueble que se promete vender por
medio de este contrato es la suma de

pagaderos de la siguiente manera: a) La suma de

que el EL PROMITENTE COMPRADOR ha cancelado en virtud de la opcion de compra suscrita
por este y los cuales declara EL PROMITENTE VENDEDOR tener recibidos. b)



suma ésta que EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar al PROMITENTE
VENDEDOR de la siguiente manera: 1) La suma de

como cuota inicial que cancelard mediante los siguientes instalamentos de pago:

El saldo, o sea la suma de

con el producto de un préstamo que EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n)
a tramitar ante el BANCO DAVIVIENDA S.A., Sucursal Cdcuta, para lo cual debera llenar los
requisitos exigidos por esa entidad y entregara la documentacién correspondiente en el término
que le indigue EL PROMITENTE VENDEDOR.. EIl (los) PROMITENTE(s) comprador(es)
autoriza(n) al Banco para cancelar el valor del préstamo directamente a LA PROMITENTE
VENDEDORA. PARAGRAFO PRIMERO: EIl precio determinado anteriormente no
comprende los gastos que se ocasionen por derechos notariales, impuesto de anotacion y registro
y derechos de registro que se causen por la compra-venta, estos costos son adicionales y seran
asumidos por las partes en la forma en que se indica en este mismo contrato; no pueden ser
sumados al precio de venta del inmueble ya que se tomaria como uno solo para efectos de la
liquidacion de los impuestos mencionados y ademas no se pueden determinar, debido a que para
la época en que se solemnice la escritura mediante la cual se dé cumplimiento al presente contrato,
éstos pueden variar de acuerdo a los decretos nacionales y/o departamentales que rigen para el
pago de ello. . Sin embargo EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) un valor estimado, a la fecha, de tales gastos, derechos e
impuestos. PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de que EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) hubiere incumplido con el pago de una o méas cuotas de las sefialadas en la
presente clausula se resolvera el presente contrato de promesa de compra-venta sin necesidad de
pronunciamiento judicial alguno, y sin perjuicio de que se apliquen las reglas que mas adelante se
indicaran y dard derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA de terminar unilateral y
discrecionalmente el presente contrato de forma anticipada y de hacer exigible el pacto de arras
consagrado en la clausula quinta de este contrato. Frente a este incumplimiento también podra LA
PROMITENTE VENDEDORA, de manera discrecional decretar de pleno derecho y sin necesidad
de declaracion judicial alguna, la resolucion del presente contrato de promesa de compra-venta,
pudiendo en consecuencia prometer en venta o enajenar a favor de terceros el inmueble objeto de
este contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA tendrd derecho a cobrarle a EL (LOS)
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PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) intereses mensuales hasta al maxima tasa legal vigente por
intereses de mora previstos en el articulo 886 del Cédigo de Comercio si los pagos no se hacen
dentro de las fechas estipuladas para realizar los abonos sobre el precio, sin perjuicio de las acciones
en cabeza de LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERQO: Si los pagos no
se efectlian con cheque de gerencia las obligaciones solamente se entenderan canceladas cuando
sean efectivamente pagadas por el Banco. La cuota inicial asi como la totalidad del precio, deberan
ser cancelada en su totalidad dentro del plazo que LA PROMITENTE VENDEDORA ha otorgado
para el pago de la misma en las fechas pactadas en la presente promesa. Queda entendido por las
partes que esta promesa carecera de valor si en dicho plazo no hubiere cubierto la totalidad de la
cuota inicial y del precio, y se rescindird ipsofacto. PARAGRAFO CUARTO: EL
PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para para
reportarlo en bases de datos en caso de incumplimiento de las obligaciones que se deriven del
presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
tiene(n) un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha en que LA
PROMITENTE VENDEDORA le indique para presentar la documentacion completa al Banco.
Igualmente, las partes tendran la opcién de persistir en el negocio, para lo cual se prorrogara de
comun acuerdo y prudencialmente el plazo para la suscripcion de la escritura prometida. En caso
de que el Banco solo financiare una parte del crédito solicitado y si es el deseo de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de insistir en el negocio, éste(os) dispondran de diez (10)
dias calendarios mas, a partir de la fecha en que el banco comunique oficialmente su determinacién
para allegar la suma no financiada

QUINTA: ARRAS: Que del precio total del inmueble, un diez por ciento (10%) se tomara como
arras, las cuales se regiran por lo dispuesto en los articulos 1859 del Codigo Civil y 866 del Cddigo
de Comercio, para el caso de que alguna de las partes decida retractarse del contrato, es decir, que
de acuerdo con dichos articulos “si se vende con arras, esto es, dando una cosa en prenda de la
celebracion o ejecucion del contrato, se entiende que cada uno de los contratantes podra retractarse,
el que ha dado las arras, perdiéndolas y el que las ha recibido, restituyéndolas dobladas”. Por lo
tanto, en caso de desistimiento del negocio, EL VENDEDOR podra retener para si el valor de las
arras, previamente a la devolucion de los dineros que se hayan recibido del PROMITENTE
COMPRADOR, para lo cual se estipula un plazo de dos meses, contados a partir de la fecha en
que se radique la manifestacion del desistimiento en las Oficinas del VENDEDOR.
PARAGRAFO PRIMERO: Si este contrato de promesa de compraventa se perfecciona por medio
de escritura publica el valor de las arras entregadas por el (los) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) a LA PROMITENTE VENDEDORA se imputara al precio total de la compra-
venta. . PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte
cumplida podré escoger entre exigir el cumplimiento del contrato o resolverlo, en ambos casos sin
perjuicio del cobro de las arras estipuladas y demas perjuicios a que haya lugar. En el segundo
evento, el contrato de promesa de compra-venta quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad
de declaracion judicial en especial. PARAGRAFO TERCERO: No habréa lugar a la retractacion
después de otorgada la escritura publica que solemnice la venta o de principiada la entrega.

SEXTA: OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR.- EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga con EL PROMITENTE COMPRADOR a: 6.1. Obtener todos los
permisos necesarios para la venta del proyecto. 6.2. Adoptar el reglamento de propiedad horizontal
de conformidad con lo dispuesto en la Ley 675 de 2001. 6.3. Construir el conjunto de acuerdo con
los planos y especificaciones convenidas. 6.4. A transferiral PROMITENTE COMPRADOR la
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unidad prometidaen venta. SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA:
La escritura publica servira para dar cumplimiento al presente contrato de promesa de compra-
venta y se otorgara el dia () del mes de de 200 alas
5:00 p.m. en la Notaria Séptima de Cdcuta, siempre y cuando EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se encuentren a Paz y Salvo con EL PROMITENTE VENDEDOR por
todo concepto. Las partes presentaran los certificados de Paz y Salvo y demés documentos
requeridos para el efecto. PARAGRAFO: La fecha sefialada para la escritura publica podra
anticiparse o prorrogarse en el evento de que no se pueda llevar a cabo la firma de la mencionada
escritura en la fecha antes indicada. Para ello, las partes acordaran por lo menos con veinticuatro
(24) horas de anticipacion, la fecha acordada o la prorroga respectiva, caso en el cual haran constar
por escrito y se anexara al presente documento la consiguiente modificacion.

OCTAVA: ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de contrato de la
promesa de compraventa sera entregado por la PROMITENTE VENDEDORA a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez la escritura de venta se encuentre registrada.
Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA esté lista para efectuar dicha entrega, dentro de los
plazos previstos en esta clausula, lo hard saber por escrito a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de la carta de aviso, la cual serd enviada directamente por la PROMITENTE
VENDEDORA. Laentrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por ambas partes.
Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble
dentro del término sefialado la PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que tal
bien ha sido recibido a entera satisfaccion. Si por cualquier circunstancia fuere necesario entregarle
el inmueble antes de otorgarse la escritura de venta del mismo, la entrega se hara a titulo de simple
tenencia, en documento que se firmara para el efecto, quedando obligados los tenedores a restituirlo
cuando lo solicite LA PROMITENTE VENDEDORA.

SEPTIMA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- La escritura pablica de
compra-venta que perfeccione el presente contrato se otorgada en la Notaria Séptima de Cucuta a
las 5:00 p.m. del dia de de 202___, siempre y cuando para tal fecha se
encuentre terminada la construccion del inmueble, 'y EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) se encuentren a Paz y Salvo con EL PROMITENTE VENDEDOR por todo
concepto. PARAGRAFO: La fecha sefialada para la escritura publica podra anticiparse o
prorrogarse en el evento de que no se pueda llevar a cabo la firma de la mencionada escritura en la
fecha antes indicada. Para ello, las partes acordaran por lo menos con veinticuatro (24) horas de
anticipacion, la fecha acordada o la prorroga respectiva, caso en el cual haran constar por escrito y
se anexarda al presente documento la consiguiente modificacion. Si la fecha cae en un dia no habil
o feriado, se trasladara automaticamente para el dia habil inmediatamente siguiente.

OCTAVA.- ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: EIl inmueble objeto de contrato de la
promesa de compraventa sera entregado junto con todas las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres por la PROMITENTE VENDEDORA a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) una vez la escritura de venta se encuentre debidamente registrada. Cuando LA
PROMITENTE VENDEDORA esté lista para efectuar dicha entrega, dentro de los plazos
previstos en esta clausula, lo hara saber por escrito a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo dentro de los cinco (5) dias
siguientes a la fecha de la carta de aviso, la cual sera enviada directamente por la PROMITENTE
VENDEDORA. Laentrega material del inmueble se hara constar en acta suscrita por ambas partes.
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Si EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble
dentro del término sefialado la PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que
tal bien ha sido recibido a entera satisfaccién. Si por cualquier circunstancia fuere necesario
entregarle el inmueble antes de otorgarse la escritura de venta del mismo, la entrega se hara a titulo
de simple tenencia, en documento que se firmara para el efecto, quedando obligados los tenedores
a restituirlo cuando lo solicite LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO PRIMERO
: Desde el momento de la entrega del inmueble por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA
al (los) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), éste debera asumir el pago de las contribuciones
0 expensas que sefiale el Reglamento de Propiedad Horizontal asi como de la facturaciéon por
concepto de los servicios publicos de que se aproveche el inmueble objeto de este negocio; en caso
de que se niegue a recibir el inmueble, sin justa causa (caso fortuito o fuerza mayor), deberé pagar
la cuota del condominio desde la fecha en que se le asigné para la entrega del inmueble.
PARAGRAFO SEGUNDO: Los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes
privados tales como: elementos estructurales, accesos, andenes de circulacion peatonal
indispensables para acceder a cada casa, muros, etc, se presumen entregados simultaneamente con
los bienes privados. Los bienes de uso y goce general se entregaran a la(s) persona(s) designada(s)
por la primera asamblea general o en su defecto al administrador definitivo.

NOVENA: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compra-venta
seran cancelados por las partes en iguales proporciones, y los cancelaran en la notaria el dia de la
firma de la escritura de compra-venta Los gastos del impuesto de registro y anotacion (boleta fiscal)
y los derechos de registro, certificados de libertad y tradicion que se han de expedir para verificar
las anotaciones, correran por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); asi
mismo seran de su cargo los gastos que se ocasionen por afectacion de vivienda familiar o
Patrimonio de Familia si a ello hubiere lugar. En general, los gastos que se ocasionen por cada
acto que se realice en la misma escritura que solemnice la venta los asumira la parte interesada.
PARAGRAFO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de
la escritura publica por no haber aportado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los
valores correspondientes oportunamente, seran de su cargo exclusivo.

DECIMA: Las partes manifiestan que este contrato constituye un acuerdo completo y total acerca
de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con
anterioridad, respecto del mismo objeto. DECIMA PRIMERA.- CESION.- Las partes han
celebrado el presente contrato en atencion a la calidad de las mismas, en consecuencia, no podran
sin el consentimiento previo y escrito de la otra ceder el presente contrato, ni hacerse sustituir en
todo o en parte en el cumplimiento de sus obligaciones. @~ DECIMA SEGUNDA -
MODIFICACIONES.- Cualquier modificacion relacionada con los términos del presente contrato
debera ser convenida por las partes de comun acuerdo mediante la firma de un “Otro si”, que debera
agregarse al presente documento. DECIMA TERCERA.- MERITO EJECUTIVO.- El presente
contrato de promesa de compraventa prestard por si mismo mérito ejecutivo para exigir el
cumplimiento de todas las obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo, sin
perjuicio de la Resolucién de este contrato. DECIMA CUARTA.- Si el presente contrato se ha
celebrado por dos 0 mds PROMITENTES COMPRADORES, en caso de fallecimiento de un
PROMITENTE COMPRADOR, el(los) PROMITENTE (s) comprador(es) sobreviviente(s), su
conyuge supérstite o sus herederos tendran derecho a que el negocio se haga sustituyéndose en
todos los derechos y obligaciones del presente contrato. Si se optare por esta alternativa el(los)
PROMITENTE(s) comprador(es) sobreviviente(s), su conyuge supérstite, o sus herederos
deberan comunicarlo asi por escrito, dentro de los cinco (5) dias calendario contados a partir del
fallecimiento del PROMITENTE COMPRADOR. Si asi no lo hiciere, la PROMITENTE
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vendedora entendera que no opta por esta alternativa y en consecuencia procedera a entregar los
dineros recibidos al(los) otro(s) PROMITENTE(s) comprador(es), 0 a su conyuge sobreviviente
0 a sus herederos para lo cual se tendran en cuenta los grados de parentesco, dentro de un término
de treinta (30) dias calendario contados a partir del vencimiento del plazo anterior, sin que haya
lugar a reconocimiento de intereses ni a cobro alguno por incumplimiento del contrato. DECIMA
QUINTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA para efectuar por su cuenta los pagos necesarios en el tramite de esta
negociacion(Notaria, Registro, boleta fiscal, autenticaciones, etc.), los cuales debera(n) reembolsar
EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a més tardar en la fecha de entrega del
inmueble, si asi no ocurriere, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a liquidar
intereses moratorios sobre los valores pagados hasta la méaxima tasa legal vigente y a considerar
incumplida la promesa de compraventa rescindiendo dicho contrato, o a su eleccion, no efectuando
la entrega del inmueble mientras hubiere saldos pendientes a cargo de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). DECIMA SEXTA.- ORIGEN DE FONDOS: En
cumplimento a las normas legales de prevencion del lavado de activos declara(mos) que el origen
de los recursos con los que estan adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, proviene de
actividades licitas y no de las relacionadas, mediata o inmediatamente, con la receptacion o lavado
de activos, sancionados por la Ley Penal Colombiana.. DECIMASEPTIMA: DOMICILIO
CONTRACTUAL.- Para todos los efectos derivados del presente contrato, las partes sefialan
como domicilio contractual la ciudad de Cucuta.

En constancia se firma la presente promesa de compra-venta por las partes, a los
dias del mes de del 2022.
LA PROMITENTE VENDEDORA:

RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA
Gerente ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

C.C. No. C.C. No.



PRESUPUESTO FINANCIERO
ASTURIAS IMPERIAL TORRE 2 — PROPIEDAD HORIZONTAL

1.INFORMACION GENERAL
PROPIETARIO DEL PROYECTO: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S
NIT: 890.505.217-9
DIRECCION DEL INMUEBLE: Lote ubicado entre la zona de Cesion Tipo |y
Torre Con. A Lote Asturias y Conjunto B..
AREA TOTAL DEL LOTE: 4.504.88m2
AREA DE CONSTRUCCION AUTORIZADA: 5.687.15 M2
NUMERO Y MODALIDAD DE UNIDADES AUTORIZADAS: cincuenta y dos (52)

apartamentos.

2-INFORMACION DE COSTOS

PRECIO DEL LOTE: $ 1.239'150.000
TOTAL ESTIMADO DE LOS COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS  $7.491'670.106
GASTOS DE VENTA: $608'619.000
ESTIMATIVO DEL VALOR TOTAL DEL COSTO DEL PROYECTO  $9.475'986.000
VALOR DE IMPREVISTOS $ 126'597.400
MECANISMOS DE COBERTURA $9'949.494
3- INFORMACION DE VENTAS
VALOR ESTIMADO DE VENTA: $ 10.535’603.000

4- FINANCIACION
RECURSOS PROPIOS: $ 1.137°074.000
RECAUDO PRE-VENTAS A $ 2.050'789.000

DISPONIBLE, UTILIDADES (Ver balance)
CREDITO: $ 5.048°603.00
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CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDAD: OBRA NUEVA (Articulo 4 del Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017 gue modifico el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015} |

Licencia No.

LC-54001-1-21-0181

Resolucion No.

(Acto administrative que ha quedado en fi

LC-54001-1-21-0181 de 13 de
septiembre de 2021

rme)

Fecha Vigencia Desde:

6 de octubre de 2021

Fecha Vigencia Licencia Hasta:

6 de octubre de 2023

Impuesto

$20.054.700,00

$10.005.000,00

. . Recibo Pago Estampilla Prodesarrollo .
Delineacion Urbana 644123 08/09/2021 Recibo Pago EPA-1890 08/09/21
Expensas Factura No. FECU-560 12/07/21 Factura No. FECU-726 16/09/2021 Funambiente No. FEFU-561 09/09/21
C.F. 490.604 C.V. 14.051.712

La f:uradora Urbana No.1 de San José de Clcuta, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios, especialmente
Articulo 4 del Decreto 1203 de 12 de julio de 2017 que modificé el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015 el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 0022 de
19 de diciembre de 2.019,

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA
DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES MODALIDAD: OBRA NUEVA

IDENTIFICACION DEL TITULAR DE LA LICENCIA: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S identificado con NIT. No. 890.505.217-
9, representada por el Sefior RAUL ANDRES COLMENARES REY identificado con cédula de ciudadania No. 88.275.314 de
Clcuta.
DATOS DEL PREDIO:
| Predio No. | 01-05-0670-0002-902 | Mat. Inmobiliaria No. | 260-257034 |

Direccion (Nomenclatura): A 18E 7N 75 Lo RESERVA COND ASTURI (Segun CATASTRO) — AVENIDA 18 E No. 7N-75
CONDOMINIO ASTURIAS IMPERIAL (Segln certificado de Libertad y Tradicidn).
RESPONSABLE DEL PROYECTO:

RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION
Constructor Responsable | RAUL ANDRES COLMENARES REY Ingeniero Civil

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO APROBADO:

MAT. PROFESIONAL
25202160379 CND

DESCRIPCION: Se aprueba construccién de OBRA NUEVA, edificacidn de uso residencial multifamiliar que forma parte del
CONJUNTO MULTIFAMILIAR CONDOMINIO ASTURIAS IMPERIAL, TORRE 2 esta conformada por una unidad estructuralmente
independiente con un total de cincuenta y dos (52) unidades residenciales tipo apartamento, con un sétano, catorce (14)
pisos de altura y zona disponible para espacio de maquinas en placa cubierta de uso comun, con zonas debidamente
delimitadas para el estacionamiento de vehiculos [86 cupos en total, de los cuales se tienen 79 cupos de uso privado y 7
cupos para visitantes], edificacion distribuida asi: Sotano: Rampa de acceso, circulacidon vehicular, veintitrés (23) cupos de
estacionamiento, circulacion peatonal, treinta (30) bodegas o depdsitos, dos ascensores y dos escaleras. Primer piso:

- |circulacion, sesenta y tres (63) cupos de estacionamientos, veintiséis (26) bodegas o depositos, area de basuras, dos escaleras

y dos ascensores. Sequndo y cuarto piso: Circulacion, dos escaleras, dos ascensores, shut de basuras y cuatro (4) unidades
residenciales, cada una conformada por sala, comedor, balcdn, cocina, area de ropas, un bafio, dos habitaciones con closet
y_habitacién principal con bafio y vestier. Tercer piso: Circulacion, dos escaleras, dos ascensores, shut de basuras y cuatro
(4) unidades residenciales, cada una conformada por sala, comedor, balcon, cocina, area de ropas, un bafio, dos habitaciones
con closet y habitacion principal con bafio y vestier. Quinto vy Séptimo piso: Circulacion, dos escaleras, dos ascensores, shut
de basuras y cuatro (4) unidades residenciales, cada una conformada por sala, comedor, balcén, cocina, drea de ropas, un
bafio, dos habitaciones con closet y habitacion principal con baio y vestier. Sexto y octavo piso: Circulacion, dos escaleras,
dos ascensores, shut de basuras y cuatro (4) unidades residenciales, cada una conformada por sala, comedor, balcén, cocina,
area de ropas, un bafio, dos habitaciones con closet y habitacién principal con bafo y vestier. Noveno, onceavo y treceavo
piso: Circulacion, dos escaleras, dos ascensores, shut de basuras y cuatro (4) unidades residenciales, cada una conformada
por sala, comedor, balcdn, cocina, drea de ropas, un bafo, dos habitaciones con closet v habitacion principal con bafo y
vestier. Decimo, doceavo y catorceavo piso: Circulacion, dos escaleras, dos ascensores, shut de basuras y cuatro (4) unidades
residenciales, cada una conformada por sala, comedor, balcén, cocina, area de ropas, un bafio, dos habitaciones con closet
y habitacidn principal con bafio y vestier. Area total obra nueva = 5.504.06 m2. Esta edificacién corresponde a la segunda
fase de desarrollo de proyecto. Proyecto requiere supervision técnica independiente durante toda la ejecucion y la obtencidn
de CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION expedido por el supervisor técnico independiente. Se deja constancia que
conforme lo certifica el responsable del proyecto, la comercializacién del mismo se ejecutd antes de la entrada en vigencia de
la norma RITEL. Proyecto urbanistico se desarrolld en vigencia del anterior POT. --
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CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

LMODALIDAD: OBRA NUEVA (Articulo 4 del Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017 que modificd el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015) |

Licencia No. LC-54001-1-21-0181 | Resolucién No. LC-54001-1-21-0181 de 13 de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) septiembre de 2021
Fecha Vigencia Desde: 6 de octubre de 2021 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de octubre de 2023

Areas construidas que se aprueban:

] Descripcién Area (m2)
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Sétano 1214.63
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Primer piso 385.70
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Segundo piso 393.56
lf\rea Obra Nueva cubierta que se aprueba Tercer piso 391.20
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Cuarto piso 391.20
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Quinto piso 394.24
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Sexto piso 394.24
érea Obra Nueva cubierta que se aprueba Séptimo piso 394.24
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Octavo piso 394.24
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Noveno piso 394.24
Jf\rea Obra Nueva cubierta que se aprueba Décimo piso 394.24
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Onceavo piso 394.24
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Doceavo piso 394.24
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Treceavo piso 394.24
Area Obra Nueva cubierta que se aprueba Catorceavo piso 394.24
TOTAL CONSTRUIDO 5.504,06

PLANOS QUE SE APRUEBAN: ARQUITECTONICOS: VEINTE (20) ESTRUCTURALES — NO ESTRUCTURAL: TREINTA Y OCHO (38) ----
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: SI
REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO
REQUIERE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE: SI
ZONIFICACION VIGENTE: Plan de Ordenamiento Territorial vigente al momento de la licencia anterior (Acuerdo 083 de 2001 y su
modificacién_excepcional Acuerdo 089 de 2001: ZONIFICACION: Zona Residencial 2. ZR-2. Lo anterior, en razén a que la licencia de
urbanizacién fue expedida en vigencia del POT anterior (Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.1.1. v siquientes)
ESTRATO: CUATRO (4)
ALTURA EDIFICACION: Trece (13) Pisos Metros: 42.05 m
NUMERO DE UNIDADES PRIVADAS APROBADAS: 52 Unidades tipo apartamento
ESTACIONAMIENTOS: 86 cupos., de los cuales se tienen: 7 cupos para visitantes y 79 cupos privados
Indice de Ocupacién: 0,25
Indice de Construccion: 3.41
Ubicacion Lote en manzana: Lote Esquinero

Conforme al Artfculo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, define las licencias de construccién v sus modalidades, entre ellas, la modalidad

de Obra Nueva, asi: Obra Nueva. Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en terrenos no construidos o cuya area este libre por autorizacién de demolicién total. -—-—-—-
NOTA 1: El acto administrative con la presente constancia de ejecutoria, planos impresos aprobadas en la fecha y demds especificaciones deberdn permanecer en el sitio de la obra
y podrén ser solicitados en cualguier momento por las autoridades competentes encargadas del control urbano (Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 medificado por el
articulo 14 del Decreto 1203 de 2017).
NOTA 2: Cualquier modificacién requiere previa aprobacién de la Curaduria Urbana.
NOTA 3: Es deber del interesado, una vez finalizadas las obras, solicitar al Departamento Administrativo de Planeacién Municipal la expedicién de la autorizacidn de ocupacién de
inmueble, conforme al artfculo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el artfculo 13 del Decreto 1203 de 12 de julio de 2017
NOTA 4: Se debe dar cumplimiento en todo a la Resolucién No. LC-54001-1-21-0181 de 13 de septiembre de 2021 expedida por la Curaduria Urbana No.1 de San José de Ciicuta
y cumplir con las demds normas legales vigentes que sean aplicables.
NOTA 5: Son obligaciones del titular de la licencia dar cumplimiento a lo exigido en el Articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 26 de mayo de 2015
NOTA 6: Los escombros resultantes del proceso constructivo deberdn ser dispuestos en sitios autorizados por Iz Autoridad Municipal.
NOTA 7: Es deber del titular de la licencia, dar cumplimiento a las normas vigentes de cardcter nacional y municipal sobre eliminacién de barreras arguitectdnicas para personas en
situacién de discapacidad. =
NOTA 8: Se expide la presente constancia, en virtud que el acto administrative por el cual se otorgd la licencia se encuentra debidamente efecutoriado.

2/2~ Firma recibido parte interesada
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN E’,L:G;,I:H’,:fﬂg OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220211391654694382 Nro Matricula: 260-257034

Pagina 1 TURNO: 2022-260-1-17619
Impreso el 11 de Febrero de 2022 a las 05:59:47 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 23-02-2009 RADICACION: 2009-260-6-5226 CON: ESCRITURA DE: 18-12-2008
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE ASTURIAS TORRES CONJUNTO B con area de 4.504.88 M2. cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 7984, 2008/12/18,
NOTARIA SEGUNDA CUCUTA. Atrticulo 11 Decreto 1711 de 1984

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO. -ESCRITURA 0537 DEL 9/2/2007 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 14/2/2007 POR COMPRAVENTA DE: PEDRO
ANTONIO SILVA RUIZ , DE: PEDRO EMILIO SILVA DIAZ , A: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-229901 .--
SEGUNDO. -ESCRITURA 1833 DEL 9/6/2006 NOTARIA TERCERA 3 DE CUCUTA REGISTRADA EL 9/11/2006 POR ADJUDICACION LIQUIDACION
SOCIEDAD CONYUGAL DE: ELSA GALVIS ARDILA , DE: PEDRO EMILIO SILVA DIAZ , A: PEDRO EMILIO SILVA DIAZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA
260-229901 .-- TERCERO. -ESCRITURA 2841 DEL 12/11/2004 NOTARIA 3 DE CUCUTA REGISTRADA EL 16/11/2004 POR COMPRAVENTA
DERECHOS DE CUOTA DE: PEDRO EMILIO SILVA DIAZ , A: PEDRO ANTONIO SILVA RUIZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-229901 .-- CUARTO. -
ESCRITURA 415 DEL 4/4/2003 NOTARIA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 9/4/2003 POR DIVISION MATERIAL A: PEDRO EMILIO SILVA DIAZ ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-229901 .--

QUINTO.- REGISTRO DEL -24-01-2002 ESCRITURA 156 DEL 19-01-2002 NOTARIA 3 DE CUCUTA DIVISION MATERIAL A : SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-
2002

SEXTO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 120 DEL 23-04-1997 NOTARIA UNICA DE VILLA DEL ROSARIO. REGISTRADA EL 24-04-1997 CANCELACION
CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA MAYOR EXTENSION.ESCRITURA #2820 DEL 16-12-71 NOTARIA 1A.DE CUCUTA.B.F.#87565 $22950=.LA COPIA
DE LA ESCRITURA SE ARCHIVO EN LA M.1.#260-0089250. DE: MUNICIPIO DE CUCUTA , A : INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL HOY INSTITUTO
NACIONAL DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL Y REFORMA URBANA-INURBE-SEPTIMO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 1171 DEL 11-04-1997
NOTARIA 3A. DE CUCUTA REGISTRADA EL 15-04-1997 OTROS ACLARACION AREA DEL INMUEBLE: 44.040 M2.ANEXA CERTIFICADO DE CATASTRO
#010045 DEL 10-22-96,CARTA CATASTRAL Y RESOLUCION DE CATASTRO #54-001-046-89 DEL 15-02-89.COPIA PLANO LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO.B.F .#86794 $22950= A : SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-1997

OCTAVO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 843 DEL 19-03-1991 NOTARIA 3 DE CUCUTA REGISTRADA EL 21-03-1991 ACLARACION TRADICION LOTE Y
RATIFICACION ESC.#2984 DE: MUNICIPIO DE CUCUTA.- A : SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-1991

NOVENO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 2820 DEL 16-12-1971 NOTARIA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 21-02-1972 CONDICION RESOLUTORIA
MAYOR EXTENSION LAS ANOTACIONES 07 Y 08 SE OMITIERON EN LAS FECHAS RESPECTIVAS Y SE INCLUYEN HOY 21-03-91 Y VALEN SEGUN
ACLARACION ESC.843 19-03-91 NOTARIA 3.DE CUCUTA. DE: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL.- A : MUNICIPIO DE CUCUTA.-1971
DECIMO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 2984 DEL 13-12-1988 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA EL 21-12-1988, POR VALOR DE $ 2,666,600.00
COMPRAVENTA LOTE DE: MUNICIPIO DE CUCUTA , A: SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-1988

DECIMO PRIMERO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 189 DEL 08-02-1988 NOTARIA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 16-02-1988, POR VALOR DE $
5,000,000.00 AMPLIACION DECLARACION DE CONSTRUC.HASTA 5.000.000.00 A : SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-1988

DECIMO SEGUNDO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 516 DEL 18-02-1987 NOTARIA 3 DE CUCUTA REGISTRADA EL 04-03-1987 ACLARACION AREA 3
HTS. 5.940 M2. A: SILVA DIAZ PEDRO EMILIO

NOVENO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 516 DEL 18-02-1987 NOTARIA 3 DE CUCUTA REGISTRADA EL 04-03-1987, POR VALOR DE $ 3,500,000.00
AMPLIACION DECLARACION DE CONSTRUCCION A : SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-1987

DECIMO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 781 DEL 21-04-1986 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13-05-1986 ACLARACION ESC.#542
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NOT.4.(UBICACION Y TRADICION LOTE) A : SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-1986

DECIMO PRIMERO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 542 DEL 20-03-1986 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13-05-1986, POR VALOR DE $
15,000,000.00 DECLARACION DE CONSTRUCCION A : SILVA DIAZ PEDRO EMILIO.-1986

(PRIMERO.-REGISTRO DEL 11-10-68 ESCRIT.#1230 DEL 31-07-68 NOT.2. CUCUTA).(COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR). (DE: LA NACION
MINISTERIO DE DEFENSA NACIONAL). (A: MUNICIPIO DE CUCUTA). (1968)

DECIMO SEGUNDO-REGISTRO DEL 21-02-72 ESCRIT.#2820 DEL 16-12-71 NOT.1. CTA. DONACION, MODO DE ADQUIRIR. DE: INSTITUTO DE CREDITO
TERRITORIAL. -A: MUNICIPIO DE CUCUTA. 1972

A.MATRICULA #22841 DE CUCUTA

PRIMERO.-REGISTRO DEL 23-06-67 ESCRIT.#1114 DEL 23-06-67 NOT.1..CTA. COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR. DE: ROJAS CASTELLANOS JOSE
ALEJANDRO. -A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL. 1967

B.MATRICULA #35750 DE CUCUTA.

PRIMERO.-REGISTRO DEL 26-05-70 ESCRIT.#2923 DEL 04-05-70 NOT.6::BOGOTArCOMPRAYENTA, MODO;DE ADQUIRIR. DE: SOCIEDAD COGOLLO
BUSTAMANTE Y CIA LTDA. -A: INSTITUTO DE CREDITO TERRITORIAL. 1970

LO SUBRAYADO Y ENTRE PARENTESIS EN LA COMPLEMENTACION Y MATRICULA NO VALE 21-03-91 NOTARIA 3. DE CTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) LOTE UBICADO EN LA ZONA DE CESION TIPO | Y LOTE ASTURIAS TORRE CONJ.A LOTE ASTURIAS TORRES CONJUNTO B
2) AVENIDA 18 E N° 7N-75 CONDOMINIO ASTURIAS IMPERIAL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 229901

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 12-07-1968 Radicaciéon: SN

Doc: ESCRITURA 2298 DEL 08-11-1967 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 320 SERVIDUMBRE DE TRANSITO ACTIVA MAYOR EXTENSION LAS ANOTACIONES 07 Y 08 SE
OMITIERON EN LAS FECHAS RESPECTIVAS Y SE INCLUYEN HOY 21-03-91 Y VALEN SEGUN ACLARACION ESC.843 19-03-91 NOTARIA 3.DE CUCUTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD "COGOLLO BUSTAMANTE Y CIA.LTDA."

A: FINCA "LA RIVIERA"

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-02-2007 Radicacién: 2007-260-6-3870

Doc: ESCRITURA 0537 DEL 09-02-2007 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A. NIT# 8905052179 X

A: BANCOLOMBIA S.A.

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 20-02-2009 Radicacion: 2009-260-6-5226

Doc: ESCRITURA 7984 DEL 18-12-2008 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL IRA CU 151186/187 DEL 13/01/2009 70.400.00 Y $ 70.400.00. EL DOCUMENTO SE ARCHIVO EN LA
MATRICULA #260-229901

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real dejdominiojl-Titular/dedominio incompleto)

A: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A. NIT# 8905052179 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 02-03-2018 Radicacion: 2018-260-6-4151
Doc: ESCRITURA 892 DEL 27-02-2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA VALOR ACTO: $1,000,000
Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA ESCRITURA 0537 DEL 09/2/2007
NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA. UNICAMENTE ESTE INMUEBLE.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCOLOMBIA S.A. NIT# 8909039388
A: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A. NIT# 8905052179

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-04-2018 Radicacion: 2018-260-6-7340

Doc: ESCRITURA 848 DEL 04-04-2018 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0907 CAMBIO DE RAZON SOCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. NIT# 8905052179 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 17-04-2018 Radicacion: 2018-260-6-7341

Doc: ESCRITURA 658 DEL 14-03-2018 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. NIT# 8905052179
A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 24-10-2018 Radicacién: 2018-260-6-23651

Doc: ESCRITURA 2791 DEL 06-10-2018 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0339 SERVIDUMBRE DE ENERGIA ELECTRICA A PERPETUIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. NIT# 8905052179
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A: CENTRALES ELECTRICAS DE NORTE DE SANTANDER S.A. E.S.P. NIT# 8905005149

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-10-2018 Radicacién: 2018-260-6-23651

Doc: ESCRITURA 2791 DEL 06-10-2018 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0904 ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA CERTIFICADO 54-001-2-18-0278 DE FECHA 7/09/2018 DE LA CURADURIA
URBANA 2 DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. NIT#89050521.79

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 24-10-2018 Radicacion: 2018-260-6-23651

Doc: ESCRITURA 2791 DEL 06-10-2018 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL L.C: OBRA NUEVA CU2-280/17 DE
17/07/2017 Y CON VISTO BUENO PLANOS PH- 54001-2-2018-0278 DE, 20/09/2018 EXP, CURADURIA URBANA 2 DE ,CUCUTA FECHA RADICACION:
13/06/2017 (NO REQUIERE CRITICADO TECNICO DE OCUPACION) - TORRE: 1

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. NIT# 8905052179 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 24-10-2018 Radicacion: 2018-260-6-23651

Doc: ESCRITURA 2791 DEL 06-10-2018 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0913 DECLARACION PARTE RESTANTE AREA PARA EL DESARROLLO DE LA SEGUNDA ETAPA: 1.613,67 M2
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. NIT# 8905052179 X

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-05-2019 Radicacién: 2019-260-6-13142

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 001 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE
CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION INSCRIPCION DE GRAVAMEN DE CONTRIBUCION DE VALORIZACION -DECRETO 1394 DE 1970
ART.59 Y SIGUIENTES -RESOLUCION N°001 DE FECHA 12/01/2018.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA- FONDOVA CUCUTA FUTURA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *11*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
9 -> 333038
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SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-260-1-17619 FECHA: 11-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Crrtofiduaplsy

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA




VIGILADC

.decuta, 27/01/2022

Sefiores:
Secretaria de Control urbano Y Vivienda
Alcaldia de San José de Cucuta

Estimados Sefores

A solicitud de los sefiores ESTUDIOS Y SISTEMAS SAS Con el propésito de que sirva expedir
permiso para ventas de cincuenta y dos (52) Apartamentos en el proyecto ubicado en Avenida 18E
No. 7N-75 Conjunto B Barrio Asturias, Cucuta . Proyecto ASTURIAS IMPERIAL TORRE 2, a
continuacion se detallan los datos que dicha solicitud requeria:

Numero del crédito: 075060660001813588

Valor Aprobado: $5.048.000.000.00

Clasificacion del proyecto:  Vivienda MAYOR A VIS

Fecha de aprobacioén: Octubre 21 de 2021

Descripcion del proyecto: Edificio de vivienda multifamiliar en agrupacién cerrada, conformado por 14

pisos y 1 sotano con 2 ascensores, para un total de 52 apartamentos, 46 parquea-
deros sencillos cubiertos, 15 sencillos descubiertos, 9 dobles descubiertos y 7 para

visitantes.
Plazo de construccion: 11 meses
Plazo de ventas: 8 meses
Garantia: Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote don-

de se construird el proyecto con un area de 2.252 mts? de acuerdo con
la especificacion del plano de localizacidén entregado a Davivienda en la
solicitud de credito.

Prorrata por vivienda: $97.000.000.00

Asi mismo certificamos que el banco DAVIVIENDA se obliga a liberar parcialmente cada vivienda,
una vez quede aprobado el crédito y las condiciones solicitadas por el banco se cumplan. Estas
liberaciones se realizaran a medida que se efectle su venta y el pago proporcional de su valor de
prorrata.

ANDRES A PENALOZA SOLANO
Ejecutivo Sénior Créditg Constructor
Sucursal Maorte de Santander v Arauca

AD 042-6 Rev.V 2006 Nit. 860.034.313-7 / www.davivienda.com

Ands CA

PN MNP



' Recibo Oficial de Impuestos Varios
nlenln n MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA
" . n[ s.n IOSE nE CUCUTA, 2050 UNA ESTRATEGIA PARA TODOS
i

',- ._- c“c“l.n 890501434-2

12/12/2022 31/12/2022 12/12/2022 WMO00793204

Nombre: SOC-ESTUDIOS-Y-SISTEMAS-S-A-S Identificacion No.: 8905052179
Direcciéon: A 1E 1N 20 APTO PQ DP 804 TORRE 2
Codigo: 503 Entidad:  890501434-2 / MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA
Cantidad: 1 Concepto: ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERTIFICADO, CONSTANCIAS Y PERMISOS)
Valor Base: 0.0
Notas:
CONCEPTOS DETALLADOS CANTIDAD FACTOR VALOR
ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERT 1 0.12000000 \ 4,000.00
PAGUE UNICAMENTE EN:
BANCO BOGOTA. WEB
CUPON DEL USUARIO
MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUT, m
INFORMACION DEL PAGO Fecha Emision: 12/12/2022 RECIBO No.
Nombre: SOC-ESTUDIOS-Y-SISTEMAS-S-A-S Ident. No.: 8905052179 ‘ v WM00793204

Direccion: A 1E 1N 20 APTO PQ DP 804 TORRE 2

TOTAL A PAGAR
Concepto: ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERTIFICADO, CO \
'

4,000.00
FECHA LIMITE 31/12/2022

BANCO BOGOTA. INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE
CUPON ENTIDAD
CONCEPTOS DETALLADOS | FACTOR BASE VALOR

ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERT 0.12000000| 33,333.33| 4,000.00|

RECIBO No. FECHA LIMITE

WM00793204 31/12/2022

TOTAL A PAGAR

INFORMACION DEL PAGO Fecha Emisién: 12/2022

Nombre:  SOC-ESTUDIOS-Y-SISTEMAS-S-A- ~ : 8905052179

Direccion: A 1E 1N 20 APTO PQ DP 804 TORRE 2
Concepto: ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO

ICADO, CONSTANCIAS
4,000.00

BANCO BOGOTA.

CUPON DEL BANCO

MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA

|||| ||||| |‘| IMPRESO POR: WEB

(415)7709997287328(8020)026800793204(3900)0000004000(96)2022123 1
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12/12/2022 31/12/2022 12/12/2022 WMO00793203

Nombre: SOC-ESTUDIOS-Y-SISTEMAS-S-A-S Identificacion No.: 8905052179

Direccién: A 1E IN 20 APTO PQ DP 804 TORRE 2

Codigo: 152 Entidad:  890501434-2 / MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA

Cantidad: 1 Concepto: PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERTIFICADO

Valor Base: 0.0

Notas:

CONCEPTOS DETALLADOS CANTIDAD FACTOR VALOR
PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERT 1 0.10500000f % 3,500.00

PAGUE UNICAMENTE EN:
BANCO BOGOTA. WEB

CUPON DEL USUARIO
MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA
INFORMACION DEL PAGO Fecha Emision: 12/12/2022 RECIBO No.
. | VR _G-A- . v

Nombre: SOC-ESTUDIOS-Y-SISTEMAS-S-A-S Ident. No.: 8905052179 ‘ WM00793203

Direccién: A 1E 1IN 20 APTO PQ DP 804 TORRE 2

ireccion Q TOTAL A PAGAR

Concepto: PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERTIFICADO

\, 3,500.00

FECHA LIMITE 31/12/2022

BANCO BOGOTA. INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE
CUPON ENTIDAD
CONCEPTOS DETALLADOS | FACTOR BASE VALOR

PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERT 0.10500000| 33,333.33| 3,500.00|

INFORMACION DEL PAGO Fecha Emision: .2/2022 RECIBO No. FECHA LIMITE

Nombre:  SOC-ESTUDIOS-Y-SISTEMAS-S-A- : 8905052179 WM00793203 31/12/2022

TOTAL A PAGAR

A

Direccion: A 1E 1N 20 APTO PQ DP 804 TORRE 2
Concepto: PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBL' CADO

3,500.00

BANCO BOGOTA.

CUPON DEL BANCO

MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA

|||| |“I | |‘| IMPRESO POR: WEB

(415)7709997287328(8020)026800793203(3900)0000003500(96)2022123 1




CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

S o CAMARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
== COMERCIO
==t/ = DE CUCUTA L
—/a Fecha expedicion: 07/12/2022 - 09:57:06
Recibo No. H000045342, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICACION fhH9tPnfsx

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S.
Nit : 890505217-9
Domicilio: Cacuta, Norte de Santander

MATRICULA

Matricula No: 23180

Fecha de matricula: 23 de octubre de 1984
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 26 de marzo de 2022
Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION

Direccidén del domicilio principal : CL 11 NRO. 1E-125 OFICINA 301 - Quinta velez
Municipio : Cuacuta, Norte de Santander

Correo electrédénico : contador@viviendasyvalores.com.co

Teléfono comercial 1 : 5888002

Teléfono comercial 2 : 3157915042

Teléfono comercial 3 : No reportd.

Direccién para notificacidén judicial : CL 11 NRO. 1E-125 OFICINA 301 - Quinta velez
Municipio : Cucuta, Norte de Santander

Correo electrdénico de notificacidén : contador@viviendasyvalores.com.co

Teléfono para notificacidén 1 : 5888002

Teléfono notificacidén 2 : 3157915042

Teléfono notificacidén 3 : No reportd.

La persona juridica SI autorizd para recibir notificaciones personales a través del
correo electrdnico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo
General del Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por Escritura Publica No. 1380 del 21 de septiembre de 1984 de la Notaria Cuarta de
Cucuta, inscrito en esta Cémara de Comercio el 23 de octubre de 1984, con el No. 840918
del Libro IX, se constituydé la persona juridica de naturaleza comercial denominada

ESTUDIOS Y SISTEMAS LIMITADA.

REFORMAS ESPECIALES
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Por Escritura Publica No. 3274 del 16 de agosto de 1995 de la Notaria Segunda de
Clcuta, inscrito en esta Camara de Comercio el 08 de septiembre de 1995, con el No.
9304321 del Libro 1IX, se inscribié SE TRANSFORMO EN SOCIEDAD ANONIMA DENOMINADA
ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.

Por Acta No. 43 del 06 de diciembre de 2010 de la Asamblea De Accionistas de Cucuta,
inscrito en esta Céamara de Comercio el 29 de diciembre de 2010, con el No. 9332248 del
Libro IX, se inscribidé TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD ANONIMA A SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADA

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracidén es hasta el 06 de diciembre
de 2040.

OBJETO SOCIAL

Objeto social.- La sociedad tendrd por objeto social la realizacién de todas o de una
cualesquiera de las siguientes actividades: A) promocidn, compra, venta, avaltos de
inmuebles y muebles. B) proyectos, construccidén, financiacidén de edificaciones. C)
urbanizacién de lotes. D) la actividad agropecuaria en todos sus aspectos y la
comercializacidén de los productos y subproductos del sector agropecuario. E) asesorias,
estudios, elaboracidén de proyectos de factibilidad en el sector econdémico y financiero.
F) la extraccidén, refinanciacidén, concentracidén y transformacidén de otros minerales. H)
la produccidén, compra y venta de materias primas para la industria cerédmica, crudas y
procesadas. I) hacer parte de sociedades de cualquier tipo, con objeto social igual,
similar o diferente. En desarrollo de su objeto social la compafiia podrd celebrar
cualquier clase de actos o contratos directamente relacionados con el o destinados a su
cumplimiento, inclusive los que tengan por fin permitirles el ejercicio de sus derechos
y cumplimiento de las obligaciones que contraiga; adquirir bienes muebles e inmuebles,
constituir hipotecas y aceptarlas, celebrar contratos de arrendamiento, compra-Venta,
usufructo y anticresis sobre inmuebles; adquirir y wutilizar toda clase de Dbienes
muebles, aceptar y dar prendas, fianzas, dar o recibir dinero en mutuo de sus
accionistas o de terceros

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 1.000.000.000,00
No. Acciones 1.000.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor $ 1.000.000.000,00
No. Acciones 1.000.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00
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* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 1.000.000.000,00
No. Acciones 1.000.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Gerente general. La administracién inmediata de la sociedad, su representacién legal y
la gestidén de los negocios sociales, serd ejercida por el gerente general, quien
representara a la sociedad en todos sus actos y contratos, en juicio o fuera de él.
Pardgrafo: El gerente general tendrd dos (2) suplentes, gquienes lo reemplazaran en su
orden en sus faltas temporales o definitivas, con las mismas facultades y atribuciones.
Designacion y libre remocion. El gerente general y su suplentes serdn designados por la
Asamblea de accionistas para periodos de dos (2) afios, pudiendo ser reelegidos o
removidos por este organismo en cualquier tiempo, aun antes del vencimiento del
periodo. Pardgrafo: E1l nombramiento del gerente y sus suplentes deberd inscribirse en
el registro mercantil de la cédmara de comercio del domicilio social con base a copia
autentica del acta de asamblea en la cual conste la designacidén. Hecha la inscripcién
los nombramientos conservaran el cardcter de tales mientras no sea registrado un nuevo
nombramiento. Funciones del gerente general ademds de los actos de disposicién vy
administracidén concernientes al giro ordinario de las operaciones de la sociedad, son
atribuciones del gerente, las siguientes: A) serd el representante legal de la compafiia
judicial y extrajudicialmente para todos los efectos legales, pudiendo representar a la
sociedad ante terceros y ante toda clase de autoridades judiciales, administrativas vy
legislativas ; b) ejecutar los acuerdos y resoluciones de la Asamblea; c) constituir
los apoderados que Jjuzgue necesarios para defender los intereses de la compafiia; d)
crear los empleos que juzgue necesarios para el funcionamiento de la sociedad; nombrar
las personas que deban desempeflarlos, seflalarles sus funciones y su remuneracidn; e)
presentar a la Asamblea los informes respectivos y presentar los Dbalances anuales
correspondientes; f) convocar a la Asamblea General a reuniones ordinarias o
extraordinarias; g) nombrar los Aarbitros que correspondan a la sociedad, en virtud de
compromisos cuando asi lo autorice la clausula de arbitramento que en estos estatutos
se pacta; h) las demds que le fijen la Ley, estos estatutos y la Asamblea General.
Pardgrafo primero: El gerente ejercerd sus funciones sin ninguna clase de limitaciones,
tanto por la naturaleza o por la cuantia del acto, operacién o contrato que va a
realizar. - Deberes del gerente. El representante legal debe obrar de buena fe, con
lealtad y con diligencia de un buen hombre de negocios. Sus actuaciones se cumplirdn en
interés de la sociedad, teniendo en cuenta los intereses de los asociados. I. En
cumplimiento de sus funciones, el representante legal deberdn: 1. Realizar 1los
esfuerzos conducentes al adecuado desarrollo del objeto social. 2. Velar por el
estricto cumplimiento de las disposiciones legales o estatutarias. 3. Velar porque se
permita la adecuada realizacién de las funciones de la revisoria fiscal. 4. Guardar vy
proteger la reserva comercial e industrial de la sociedad. 5. Abstenerse de utilizar
indebidamente informacién privilegiada. 6. Dar un trato equitativo a todos los socios y
respetar el ejercicio del derecho de inspeccidén de todos ellos. 7. Abstenerse de
participar por si o por interpuesta persona en interés personal o de terceros, en
actividades que impliquen competencia con la sociedad o en actos respecto de los cuales

Péagina 3de 7



CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

S o CAMARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
== COMERCIO
==t/ = DE CUCUTA L
—/a Fecha expedicion: 07/12/2022 - 09:57:06
Recibo No. H000045342, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICACION fhH9tPnfsx

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

exista conflicto de intereses, salvo autorizacidén expresa de la Jjunta de socios o
Asamblea General de accionistas. En estos casos, el administrador suministrara al
6rgano social correspondiente toda la informacidén que sea relevante para la toma de la
decisidén. De la respectiva determinacidén deberd excluirse el voto del administrador, si
fuere socio. En todo caso, la autorizacidén de la junta de socios o Asamblea General de
accionistas solo podrd otorgarse cuando el acto no perjudique los intereses de la
sociedad. - Responsabilidad. En los términos de los articulos 24 y 25 de la Ley 222 de
1995, el representante legal y administradores de la compafila responderdn solidaria e
ilimitadamente de los perjuicios que por dolo o culpa ocasionen a la sociedad, a los
socios o a terceros. Aplicadndose las normas del articulo 24 de la Ley 222 de 1995
sustitutiva del articulo 200 del cdédigo de comercio.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 43 del 06 de diciembre de 2010 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o
en esta Cémara de Comercio el 29 de diciembre de 2010 con el No. 9332249 del libro IX,
se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA C.C. No. 13.247.796

Por Acta No. 43 del 06 de diciembre de 2010 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o
en esta Cémara de Comercio el 29 de diciembre de 2010 con el No. 9332248 del libro IX,
se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER SUPLENTE MARLENY MAFLA DE ARARAT C.C. No. 20.293.407
SEGUNDO SUPLENTE RAUL ANDRES COLMENARES REY C.C. No. 88.275.314

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 45 del 29 de marzo de 2011 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en
esta Cémara de Comercio el 06 de mayo de 2011 con el No. 9333355 del 1libro IX, se
designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL TILCIA BAYONA CAMACHO C.C. No. 60.293.215 14048-T
REVISOR FISCAL SUPLENTE MARTHA GRISSEL QUINTERO MOLINA C.C. No. 60.303.413 71150-T

REFORMAS DE ESTATUTOS
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Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) E.P. No. 2200 del 20 de diciembre de 1985 de la Notaria 860010 del 10 de enero de 1986 del libro IX
4a. De Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 2452 del 29 de septiembre de 1988 de la Notaria 880972 del 13 de octubre de 1988 del libro IX
2a. De Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 556 del 14 de marzo de 1989 de la Notaria 2a. De 890366 del 30 de marzo de 1989 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 1320 del 27 de agosto de 1990 de la Notaria 1la. 900939 del 06 de septiembre de 1990 del libro
De Cucuta Cucuta IX

*) E.P. No. 1644 del 01 de junio de 1991 de la Notaria 2a. 910735 del 18 de junio de 1991 del libro IX
De Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 2520 del 11 de junio de 1993 de la Notaria 2a. 9300829 del 24 de junio de 1993 del libro IX
De Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 2304 del 30 de mayo de 1994 de la Notaria 2a. De 9302415 del 21 de junio de 1994 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 2578 del 16 de junio de 1994 de la Notaria 2a. 9302504 del 13 de julio de 1994 del libro IX
De Cucuta

*) E.P. No. 4524 del 30 de septiembre de 1994 de la Notaria 9302881 del 10 de octubre de 1994 del libro IX
2a. De Cucuta

*) E.P. No. 1350 del 24 de abril de 2002 de 1la Notaria 9313737 del 20 de mayo de 2002 del libro IX
Segunda Cucuta

*) E.P. No. 1227 del 23 de abril de 2003 de la Notaria 9315096 del 30 de abril de 2003 del libro IX
Segunda Cucuta

*) D.P. No. 1 del 08 de mayo de 2003 de la Revisor Fiscal 9315141 del 09 de mayo de 2003 del libro IX

*) Cert. del 11 de enero de 2011 de la Revisor Fiscal 9332427 del 21 de enero de 2011 del libro IX

*) Acta No. 50 del 07 de noviembre de 2013 de la Asamblea De 9342360 del 21 de noviembre de 2013 del libro

Accionistas IX

*) Cert. del 14 de noviembre de 2013 de la Revisor Fiscal 9342411 del 28 de noviembre de 2013 del libro
IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro
quedan en firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA, los sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
A la fecha y hora de expedicidén de este certificado, NO se encuentra en curso ningun
recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: F4111

Actividad secundaria Cédigo CIIU: No reportd
Otras actividades Cédigo CIIU: No reportd

Péagina 5de 7



CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

S o CAMARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
== COMERCIO
==t/ = DE CUCUTA L
— ' Fecha expedicion: 07/12/2022 - 09:57:07
Recibo No. H000045342, Valor 6500

CODIGO DE VERIFICACION fhH9tPnfsx

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, SUCURSALES Y AGENCIAS

A nombre de la persona juridica, figura(n) matriculado(s) en la CAMARA DE COMERCIO DE
CUCUTA el (los) siguiente(s) establecimiento(s) de comercio:

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Nombre: ESTUDIOS Y SISTEMAS

Matricula No.: 23181

Fecha de Matricula: 23 de octubre de 1983

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de Comercio

Direccidén : CL 11 NRO. 1E-125 OFICINA 301 - Quinta Velez
Municipio: Cucuta, Norte de Santander

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O
DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA
SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y
SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PATS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es PEQUENA EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $2,709,083,000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y
hora de su expedicidn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificado electronico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podréa verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.
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SECRETARIA DE REGISTROS FUBLICOS

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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