Promotora de Inversiones
Nit: 890.506.038-1

proinsal

Cducuta, enero 2023

Doctor

ALVARO MARTINEZ

Abogado Division Control Fisico y Ambiental
Dpto. de Planeacién Municipal

Ciudad

REF: RADICACION PERMISO DE ENAJENACION PROYECTO GUAYACAN -
TORRES TORRE 3 ALA 14

Respetado Doctor:

En mi carécter de Representante Legal de la sociedad PROMOTORA DE INVERSIONES
S.A.S. “PROINSA” ., me permito solicitarle se sirva radicar en los libros llevados por esa
entidad, la presente solicitud para enajenar y vender 384 apartamentos distribuidos en 12
torres de 8 pisos, desde la torre 3 a la torre 14, ubicados en - LOTE N°E, y segln
nomenclatura que en su momento le asigne la Curaduria Urbana, cabe resaltar que el
proyecto ya cuenta con permiso de ventas para las dos primeras torres.

Para el efecto, se anexan los siguientes documentos, de conformidad con el articulo 185 del
Decreto Ley 019 de 2012, en concordancia con el numeral 3° del decreto 1783 del 2021

a) Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria del inmueble sobre el cual se
construira el Proyecto denominado “Guayacan” No 260-333121de la ORIP

b) Copia del modelo de promesa de compra-venta.

c) Presupuesto financiero del proyecto.

d) Licencia de Construccion.

e) Certificacion del acreedor hipotecario en el cual se compromete a liberar las
construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional  del gravamen
que afecte cada construccion.

Atentamente,

RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA
Representante Legal

Calle 11 N° 1e - 125 | Piso 3, Oficina 301 - Cticuta Centro de Negocios | PBX: 607 588 80 02 | Ctcuta, Norte de Santander, Colombia. "


https://www.funcionpublica.gov.co/eva/gestornormativo/norma.php?i=45322#185

La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 01-11-2018 RADICACION: 2018-260-6-24226 CON: ESCRITURA DE: 02-10-2018
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

MANZANA E: CON AREA DE (13.500,49 M2) CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2738, 2018/10/02, NOTARIA
SEPTIMA CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012, UBICADA ENTRE LAS VIAS PUBLICAS QUE LA SEPARAN DEL CANAL DE
AGUAS LLUVIAS LA GAZAPA, LAS MANZANAS N1 Y N3, LA CESION CT1-3Y LA MANZANA H, COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES
LINDEROS Y MEDIDAS: NOR-OESTE: PARTIENDO EN DIRECCION NOR-ESTE, EN UNA LONGITUD APROXIMADA DE 91,53 METROS, COLINDANDO
CON ANDEN Y VIA PUBLICA VT3-1 QUE LA SEPARA DEL LOTE 1 DE LA'MANZANA'N/DE LA ETAPA PROINSA S.A.S. DEL PROYECTO ALAMEDA DEL
ESTE Y DE LA MANZANA N3 DE LA ETAPA MIGUEL BENEDETTY & MARIA XIMENA VILLAMIZAR DEL PROYECTO ALAMEDA'DEL ESTE; NOR-ESTE: EN
DIRECCION SUR-ESTE EN UNA LONGITUD APROXIMADA DE 158,83 METROS COLINDANDO CON ANDEN Y ViA PUBLICA VT4-11 QUE LA SEPARA DE
LA MANZANA H DE LA ETAPA PAISAJE URBANO S.A.S. DEL PROYECTO ALAMEDA DEL ESTE; SUR-ESTE: EN DIRECCION SUR-OESTE, EN UNA
LONGITUD APROXIMADA DE 90,83 METROS, COLINDANDO CON ANDEN Y VIA PUBLICA VT3-2 QUE/LA SEPARA DEL CANAL DE AGUAS LLUVIAS LA
GAZAPA EN EL TRAMO DE LA ETAPA PROINSA S.A.S. DEL PROYECTO ALAMEDA DEL ESTE; SUR-OESTE: EN'DIRECCION AL NOR-OESTE EN UNA
LONGITUD APROXIMADA DE 152,88 METROS COLINDANDO CON ANDEN Y VIA PUBLICA VT4-10 QUE LA SEPARA DE LA CESION CT1-3 DE LA ETAPA
PROINSA S.A.S. DEL PROYECTO ALAMEDA DEL ESTE

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

*+++]. -ESCRITURA 5020 DEL 9/9/2008 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 24/9/2008 POR DIVISION MATERIAL A: PROMOTORA DE
INVERSIONES S.A. "PROINSA" , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-253550 .--

PRIMERO. -ESCRITURA 633 DEL 6/4/2000 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28/4/2000 POR ENGLOBE A: SOC.PROMOTORA DE
INVERSIONES S.A.-PROINSA- , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-213010 .--

COMPLEMENTACION.-

1.-) MATRICULA #260-209035.-

PRIMERO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 633 DEL 06-04-2000 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28-04-2000 OTROS ACLARACION RESERVA
11 HTAS.4.636.75M2 A : PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.PROINSA.-2000-

SEGUNDO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 633 DEL 06-04-2000 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28-04-2000 DIVISION MATERIAL 3 LOTES A
: SOC.PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.PROINSA.-2000-

TERCERO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 1579 DEL 18-08-1999 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA REGISTRADA EL 11-10-1999, POR VALOR DE $
174,120,000.00 COMPRAVENTA ESTE Y OTROS COPIA SE ARCHIVA EN LA MATRICULA 260-209035 B.F.30748 DE: SOCIEDAD AGROINDUSTRIALES
EL ESCOBAL S.A. , A: SOCIEDAD PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. PROINSA.1999

CUARTO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 1579 DEL 18-08-1999 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 06-10-1999 ENGLOBE B.F.#30740 DEL 18-
08-1999- A : SOCIEDAD AGROINDUSTRIALES EL ESCOBAL S.A.1999

COMPLEMENTACION DE LA MATRICULA # 260-0090918; 260--204406,260-0204407 .-

MATRICULA # 260-0090918.- A.-) PRIMERO.- REGISTRO DEL 31-08-1998 ESCRITURA 2896 DEL 24-08-1998 NOTARIA SEGUNDA DE
CUCUTA OTROS ACLARACION RESERVA 9 HAS.8.333.59M2.- A : SOCIEDAD AGROINDUSTRIALES EL ESCOBAL S.A.1998

SEGUNDO.- REGISTRO DEL 31-08-1998 ESCRITURA 2896 DEL 24-08-1998 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA DESENGLOBE A : SOCIEDAD
AGROINDUSTRIALES EL ESCOBAL S.A.
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TERCERO.- REGISTRO DEL 21-08-1998 ESCRITURA 4.702 DEL 16-12-1997 NOTARIA SEGUNDA. DE CUCUTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $

38,000,000.00 DE: CLUB DE CAMPO INTERNACIONAL S.A. (EN LIQUIDACION) , A : SOCIEDAD AGROINDUSTRIALES EL ESCOBAL S.A.1998

CUARTO.- REGISTRO DEL 11-08-1998 OFICIO TM-LSCR-43 DEL 21-07-1998 TESORERIA MUNICIPAL DE CUCUTA CANCELACION EMBARGO EN
PROCESO DE SEPAR. DE BIENES DE: TESORERIA MUNICIPAL DE CUCUTA.- EJECUCIONES FISCALES.1998

QUINTO.- REGISTRO DEL 10-05-1996 ESCRITURA 1883 DEL 08-05-1996 NOTARIA 2 DE CUCUTA OTROS ACLARACION A LA COMPLEMENTACION DE
LA TRADICION EN EL APARTE A MT.260-050290 A 260-050293 EN QUE SE CANCELE LA ANOTACION REFERENTE AL REGISTRO DEL 13-12-48- DE LA
ESCRT.# 1616-NOT.2 DE CTA.POR NO CORRESPONDER AL INMUEBLE.- A : SOCIEDAD PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. PROINSA. ,
AGROINDUSTRIAS EL ESCOBAL S.A.

SEXTO.- REGISTRO DEL 23-01-1996 OFICIO #SIN DEL 23-01-1996 ALCALDIA " MUNICIPAL DE CUCUTA EMBARGO JURISDICCION COACTIVA DE:
TESORERIA GENERAL DEL MUNICIPIO , A: CLUB CAMPO INTERNACIONAL S.A.1996

SEPTIMO.- REGISTRO DEL 29-09-1987 ESCRITURA 1895 DEL 22-09-1987 NOTARIA 4 DE CUCUTA COMPRAVENTA, POR VALOR DE $ 685,000.00 DE:
PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. PROINSA S.A. , A: CLUB CAMPOINTERNACIONAL S.A:

OCTAVO.- REGISTRO DEL 25-11-1986 OFICIO SN DEL 22-11-1986 JUZGADO EJECUCIONES FISCALES DE CUCUTA CANCELACION EMBARGOS DE:
ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NAL. , A: CENTENO MANTILLA ROSA.-1986

NOVENO.- REGISTRO DEL 14-11-1986 ESCRITURA 2338 DEL 12-11-1986 NOTARIA 4 DE CUCUTA DIVISION MATERIAL ADJ.LIQUIDACION DE LA
COMUNIDAD DE: MENDEZ DE CAMARGO CARMEN ALICIA, SOCIEDAD "PROMOTORA DE INVERSIONES S.A." PROINSA , A : SOCIEDAD
"PROMOTORA DE INVERSIONES S.A." PROINSA

DECIMO.- REGISTRO DEL 27-10-1973 OFICIO 720 DEL 14-05-1973 ADM.IMP.NAL. DE CUCUTA EMBARGO JURISDICCION COACTIVA DE:
ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NAL. , A: CENTENO MANTILLA ROSA.-1973

DECIMO PRIMERO.-REGISTRO DEL 01-88-86 ESC.#1562 DEL 31-07-86 NOT.4. CTA. TRANSFERENCIA DERECHO CUOTA 50% ESTE Y OTRO.-
LIMITACION DOMINIO.-DE: MENDEZ CONSUELO.-A: PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. "PROINSA" 1986

DECIMO SEGUNDO.-REGISTRO DEL 30-07-86 SENT. DEL 16-04-86 JUZGADO 3. C. CIRCUITO ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
MENDEZ LUIS O MENDEZ LUIS EDUARDO.-A: MENDEZ CONSUELO O MENDEZ MARIA CONSOLACION, MENDEZ DE CAMARGO CARMEN ALICIA. 1986
DECIMO TERCERO.-REGISTRO DEL 07-09-83 SENT. DEL 23-06-83 JUZGADO 2. CIVIL CIRCUITO CTA. ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE
ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA ROSA.-A: MENDEZ LUIS. 1983

A. MATRICULAS INMOBILIARIAS NOS.260-0050290 A 260-0050293

PRIMERO.-REGISTRO DEL 14-10-60 SENT. DEL 07-03-60 JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
CENTENO MANTILLA ENCARNACION.-A: CENTENO MANTILLA ROSA. 1960

SEGUNDO.-REGISTRO DEL 21-05-40 ESC.#405 DEL 16-04-40 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: ANGARITA VDA. DE DIAZ MARIA
TERESA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1940

TERCERO.-REGISTRO DEL 12-04-43 ESC.#383 DEL 07-04-43 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: RAMIREZ ARNULFO.-A:

CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1943
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CUARTO.-REGISTRO DEL 08-01-48 ESC.#1706 DEL 30-12-47 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: DUARTE DE DUARTE ANA
FRANCISCA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1948
QUINTO.-REGISTRO DEL 29-03-48 ESC.#377 DEL 18-03-48 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: ORDO/EZ LLANES RAMON.-A:
CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1948
SEXTO.-REGISTRO DEL 13-12-48 ESC.#1616 DEL 17-11-48 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DEL MENDEZ CARLOS LUIS, MENDEZ
MANUEL MARIA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. LIB.1. TOMO 14 PARTIDA 1427 FLS.524/25. 1948.-
MATRICULA #260-0204406.-
B.-)PRIMERO.- REGISTRO DEL - 02-09-1999 CERTIFICADO 464 DEL 05-08-1999 NOTARIA 2A. DE CUCUTA CANCELACION HIPOTECA CUERPO
CIERTO, POR VALOR DE $ 500,000.00 DE: LA CACHARRERIA MUNDIAL S.A A : LA SOCIEDAD AGROINDUSTRIAS EL ESCOBAL S.A.1999
SEGUNDO.- REGISTRO DEL 17-12-1998 ESCRITURA 3650 DEL 30-10-1998 NOTARIA 2A. DE CUCUTA HIPOTECA DE CUERPO CIERTO DE: SOCIEDAD
AGROINDUSTRIAS EL ESCOBAL S.A. , A : LA CACHARRERIA MUNDIAL S.A.1998
TERCERO.- REGISTRO DEL 31-08-1998 ESCRITURA 2896 DEL 24-08-1998 NOTARIA‘SEGUNDA DE CUCUTA DESENGLOBE A : SOCIEDAD
AGROINDUSTRIALES EL ESCOBAL S.A.
CUARTO.- REGISTRO DEL 21-08-98. ESCRITURA # 4702 DEL 16-12-97 NOTARIA 2 CUCUTA. COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR. DE: CLUB DE
CAMPO INTERNACIONAL S.A. (EN LIQUIDACION). A: SOCIEDAD "AGROINDUSTRIALES EL ESCOBAL S.A." 1.998.-
QUINTO.- REGISTRO DEL 11-08-98. OFICIO # 43 DEL 21-07-98 TESORERIA MUNICIPAL CUCUTA. CANCELACION EMBARGO EN PROCESO COACTIVO.
DE: TESORERIA MUNICIPAL DE CUCUTA-EJECUCIONES FISCALES. 1.998.-
SEXTO.- REGISTRO DEL 10-05-96. ESCRITURA #1883 DEL 08-05-96 NOTARIA 2 CUCUTA. ACLARACION A LA COMPLEMENTACION DE LATRADICION
EN EL APARTE A. MAT.260-0050290 A 260-050293, EN QUE SE CANCELA ANOTACION REFERENTE AL REGISTRO DE 13-12-48 DE LA ESC.#1616 DEL
17-11-48 NOT. 2 CUCUTA, POR NO CORRESPONDER AL INMUEBLE. A: PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. "PROINSA" Y " AGROINDUSTRIAS EL
ESCOBAL S.A.". 1.996.-
SEPTIMO- REGISTRO DEL 23-01-96.0FICIO # SIN DEL 23-01-96 TESORERIA GENERAL DEL MPIO. EMBARGO JURISDICCION COACTIVA. DE:
TESORERIRA GENERAL DEL MUNICIPIO. A: CLUB CAMPO INTERNACIONAL S.A. 1.996.-
OCTAVO.- REGISTRO DEL 29-09-87. ESCRITURA #1895 DEL 22-09-87 NOTARIA 4 CUCUTA. COMPRAVENTA, MODO DE ADQUIRIR. DE: PROMOTORA
DE INVERSIONES S.A. "PROINSA S.A.". A: CLUB CAMPO INTERNACIONAL S.A. 1.987 .-
NOVENO- REGISTRO DEL 25-11-86. OFICIO # SIN DEL 22-11-86 JUZGADO EJECUCIONES FISCALES. CANCELACION EMBARGO. DE:
ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES. A: CENTENO MANTILLA, ROSA. 1.986.-
DECIMO.- REGISTRO DEL 14-11-86. ESCRITURA #2338 DEL 12-122-86 NOTARIA 4 CUCUTA. DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQUIDACION DE
LA COMUNIDAD. DE: MENDEZ DE CAMARGO, CARMEN ALICIA'Y SOCIEDAD "PROMOTORA DE INVERSIONES S.A."-PROINSA. 1.986.-
DECIMO PRIMERO.- REGISTRO DEL 27-10-73. OFICIO #720 DEL 14-05-73 ADM.IMP.NALES. EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA. DE:
ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES. A: CENTENO MATILLA, ROSA. 1.973.-

DECIMO SEGUNDO.- REGISTRO DEL 01-88-86 ESC.#1562 DEL 31-07-86 NOT.4. CTA. TRANSFERENCIA DERECHO CUOTA 50% ESTE Y OTRO.-
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LIMITACION DOMINIO.-DE: MENDEZ CONSUELO.-A: PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. "PROINSA" 1986
DECIMO.- TERCERO.-REGISTRO DEL 30-07-86 SENT. DEL 16-04-86 JUZGADO 3. C. CIRCUITO ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
MENDEZ LUIS O MENDEZ LUIS EDUARDO.-A: MENDEZ CONSUELO O MENDEZ MARIA CONSOLACION, MENDEZ DE CAMARGO CARMEN ALICIA.
1986.-
DECIMO CUARTO DEL 07-09-83 SENT. DEL 23-06-83 JUZGADO 2. CIVIL CIRCUITO CTA. ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
CENTENO MANTILLA ROSA.-A: MENDEZ LUIS. 1983.-
A. MATRICULAS INMOBILIARIAS NOS.260-0050290 A 260-0050293
PRIMERO.-REGISTRO DEL 14-10-60 SENT. DEL 07-03-60 JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
CENTENO MANTILLA ENCARNACION.-A: CENTENO MANTILLA ROSA! 1960
SEGUNDO.-REGISTRO DEL 21-05-40 ESC.#405 DEL 16-04-40 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: ANGARITA VDA. DE DIAZ MARIA
TERESA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1940
TERCERO.-REGISTRO DEL 12-04-43 ESC.#383 DEL 07-04-43 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO 'DE'ADQUIRIR.-DE:'RAMIREZ ARNULFO.-A:
CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1943
CUARTO.-REGISTRO DEL 08-01-48 ESC.#1706 DEL 30-12-47 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: DUARTE DE DUARTE ANA
FRANCISCA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1948
CUARTO.-REGISTRO DEL 29-03-48 ESC.#377 DEL 18-03-48 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: ORDO/EZ LLANES RAMON.-A:
CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1948
PRIMERO.-REGISTRO DEL 13-12-48 ESC.#1616 DEL 17-11-48 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DEL MENDEZ CARLOS LUIS,
MENDEZ MANUEL MARIA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. LIB.1. TOMO 14 PARTIDA 1427 FLS.524/25. 1948.-C.-)MATRICULA #260-
0204407 .-
PRIMERO.-REGISTRO DEL 31-08-1998 ESCRITURA 2896 DEL 24-08-1998 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA DESENGLOBE A : SOCIEDAD
AGROINDUSTRIALES EL ESCOBAL S.A.
SEGUNDO Y NUMERALES SIGUIENTES TRADICION YA CITADA ANTERIORMENTE EN EL APARTE B.-(260-0204406).-
2).- 2.1.- MATRICULAS #260-0212963; 212966; Y 212991.-
PRIMERO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 633 DEL 06-04-2000 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28-04-2000, POR VALOR DE $ 25,000,000.00
COMPRAVENTA ESTE Y OTROS COPIA SE ARCHIVA EN LA MAT.260-0212963.-B.F.#45468 DE 27-04-2000 DE: MENDEZ DE CAMARGO CARMEN
ALICIA, A : SOC.PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.PROINSA2000-
SEGUNDO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 633 DEL 06-04-2000 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 28-04-2000 DIVISION MATERIAL 6 LOTES
B.F.#45471 DE 27-04-2000 A : MENDEZ DE CAMARGO CARMEN ALICIA.-2000-
TERCERO.-REGISTRO DEL OFICIO 2318 DEL 22-11-1986 ADMINSTRACION IMP.NACIONALES DE CUCUTA REGISTRADA EL 25-11-1986
CANCELACION EMBARGOS POR JURISDICCION COACTIVA DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NAL. , A: CENTENO MANTILLA ROSA.-1986

CUARTO.-REGISTRO DE LA ESCRITURA 2338 DEL 12-11-1986 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA EL 14-11-1986 DIVISION MATERIAL
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ADJ.LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD DE: MENDEZ DE CAMARGO CARMEN ALICIA, SOCIEDAD "PROMOTORA DE INVERSIONES S.A." PROINSA , A
: MENDEZ DE CAMARGO CARMEN ALICIA, QUINTO.-REGISTRO DEL OFICIO 720 DEL 14-05-1973 ADM.IMP.NAL. DE CUCUTA REGISTRADA EL 27-10-
1973 EMBARGO JURISDICCION COACTIVA DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NAL. , A: CENTENO MANTILLA ROSA.-1973
SEXTO.-REGISTRO DEL 01-88-86 ESC.#1562 DEL 31-07-86 NOT.4. CTA. TRANSFERENCIA DERECHO CUOTA 50% ESTE Y OTRO.-LIMITACION
DOMINIO.-DE: MENDEZ CONSUELO.-A: PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. "PROINSA" 1986
SEPTIMO-REGISTRO DEL 30-07-86 SENT. DEL 16-04-86 JUZGADO 3. C. CIRCUITO ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: MENDEZ
LUIS O MENDEZ LUIS EDUARDO.-A: MENDEZ CONSUELO O MENDEZ-MARIA.CONSOLACION;;MENDEZ DE CAMARGO.CARMEN ALICIA. 1986
OCTAVO-REGISTRO DEL 07-09-83 SENT. DEL 23-06-83 JUZGADO 2. CIVIL CIRCUITO CTA. ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
CENTENO MANTILLA ROSA.-A: MENDEZ LUIS. 1983
A.).- MATRICULAS INMOBILIARIAS NOS.260-0050290 A 260-0050293
PRIMERO.-REGISTRO DEL 14-10-60 SENT. DEL 07-03-60 JUZGADO PRIMERO CIVIL CIRCUITO ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
CENTENO MANTILLA ENCARNACION.-A: CENTENO MANTILLA ROSA: 1960
SEGUNDO.-REGISTRO DEL 21-05-40 ESC.#405 DEL 16-04-40 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: ANGARITA VDA. DE DIAZ MARIA
TERESA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1940
TERCERO.-REGISTRO DEL 12-04-43 ESC.#383 DEL 07-04-43 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: RAMIREZ ARNULFO.-A:
CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1943
CUARTO.-REGISTRO DEL 08-01-48 ESC.#1706 DEL 30-12-47 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: DUARTE DE DUARTE ANA
FRANCISCA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1948
CUARTO.-REGISTRO DEL 29-03-48 ESC.#377 DEL 18-03-48 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: ORDO/EZ LLANES RAMON.-A:
CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. 1948
PRIMERO.-REGISTRO DEL 13-12-48 ESC.#1616 DEL 17-11-48 NOT.2. CTA. COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DEL MENDEZ CARLOS LUIS,
MENDEZ MANUEL MARIA.-A: CENTENO ENCARNACION, CENTENO ROSA. LIB.1. TOMO 14 PARTIDA 1427 FLS.524/25. 1948.-
2.2.- MATRICULAS 260-212964, 212965 Y 212967.- PRIMERO. REGISTRO DE LA ESCRITURA 633 DE 06-04-2000 NOTARIA 6 DE CUCUTA, REGISTRADA
EL 28-04-2000, PERMUTA ESTE Y OTROS, MODO DE ADQUIRIR, DE: MENDEZ DE CAMARGO CARMEN ALICIA, A: SOCIEDAD PROMOTORA DE

INVERSIONES S.A. PROINSA.- 2000.- SEGUNDO. TRADICION YA CITADA EN LOS NUMERALES DEL APARTE 2.1.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) SECTOR EL ESCOBAL MANZANA E:

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 253550
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-10-2018 Radicacién: 2018-260-6-24226
Doc: ESCRITURA 2738 DEL 02-10-2018 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0920 LOTEO LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS MODALIDAD DESARROLLO PARA LA ETAPA DENOMINADA
PROINSA S.A.S RESOLUCION NO. LU-54001-1-16-0125 DE FECHA 10/10/2016, NOTIFICADA Y EJECUTORIADA NO. LU-54001-1-16-0125 DE FECHA
4/11/2016 CU2 DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOCIEDAD PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S. PROINSA NIT#-8905060381 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 30-04-2019 Radicacion: 2019-260-6-10557

Doc: RESOLUCION 0031 DEL 14-03-2019 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0214 LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 25-04-2022 Radicacion: 2022-260-6-10234
Doc: OFICIO 2022108000175561 DEL 25-04-2022 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 2
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA LIQUIDACION DEL EFECTO DE PLUSVALIA
RESOLUCION 0031 DEL 14/3/2019 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA-SECRETARIA DE VALORIZACION Y PLUSVALIA

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 26-07-2022 Radicacion: 2022-260-6-19558

Doc: ESCRITURA 2407 DEL 12-07-2022 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $94,086,560.54

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0164 TRANSFERENCIA DE DOMINIO A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA MERCANTIL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOCIEDAD PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S. PROINSA NIT# 8905060381

A: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO GUAYACAN - FIDUBOGOTA NIT
830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 26-07-2022 Radicacion: 2022-260-6-19558

Doc: ESCRITURA 2407 DEL 12-07-2022 NOTARIA SEPTIMA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA S.A. COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO GUAYACAN - FIDUBOGOTA NIT
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830.055.897-7

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE.ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de.los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-8287 FECHA: 24-01-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Ceatoddupls)

El Registrador: MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
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CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S PROINSA
Nit : 890506038-1
Domicilio: Cacuta, Norte de Santander

MATRICULA

Matricula No: 25916

Fecha de matricula: 21 de abril de 1986
Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 29 de marzo de 2022
Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION

Direccidén del domicilio principal : CL 11 NRO. 1E-125 OFICINA 301 - Quinta velez
Municipio : Cuacuta, Norte de Santander

Correo electrédénico : contador@viviendasyvalores.com.co

Teléfono comercial 1 : 5888002

Teléfono comercial 2 : 3157915042

Teléfono comercial 3 : No reportd.

Direccién para notificacidén judicial : CL 11 NRO. 1E-125 OFICINA 301 - Quinta velez
Municipio : Cucuta, Norte de Santander

Correo electrdénico de notificacidén : contador@viviendasyvalores.com.co

Teléfono para notificacidén 1 : 5888002

Teléfono notificacidén 2 : 3157915042

Teléfono notificacidén 3 : No reportd.

La persona juridica SI autorizd para recibir notificaciones personales a través del
correo electrdnico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo
General del Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por Escritura Publica No. 669 del 09 de abril de 1986 de la Notaria 4a. De Cucuta
77777777777 de Cucuta, inscrito en esta Cémara de Comercio el 21 de abril de 1986, con
el No. 860239 del Libro IX, se constituydé la persona Jjuridica de naturaleza comercial

denominada PROMOTORA DE INVERSIONES S.A. PROINSA.

REFORMAS ESPECIALES
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por ARMAUriga mesGanti propqsgiong seqyridad ¥ gpnfianzg gn I3 negocips.ranyevg su matrigula gymasitardar ¢l 31.de.marzg de 2083+ o,
inscrito en esta Cédmara de Comercio el 30 de diciembre de 2010, con el No. 9332290 del
Libro IX, se inscribidé TRANSFORMACION DE SOCIEDAD ANONIMA A SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICA S

Por escritura publica no. 3819 Del 30 de diciembre de 2013 de la notaria cuarta de
Cacuta, inscrito en esta cédmara de comercio el 31 de diciembre de 2013, con el no.
9342663 Del libro ix, se decretd fusion por absorcion entre las sociedades promotora de
inversiones S.As proinsa como absorbente y parques residenciales Bogotd S.A. Como
absorbida

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el 06 de diciembre
de 2040.

OBJETO SOCIAL

Objeto social.- La sociedad tendrd por objeto social la realizacidédn de todas o de una
cualesquiera de las siguientes actividades: A) compra- Promocidén, venta, avaluos de
inmuebles. B) proyectos, construccidén, financiaciédn de edificaciones. C) urbanizacién
de lotes. D) la actividad agropecuaria en todos sus aspectos y la comercializacidédn de
los productos del sector agropecuario e) asesorias, estudios, elaboracién de proyectos
de factibilidad en el sector econdémico y financiero. En desarrollo del cual podréa
realizar cualquier transaccién encaminada al desarrollo y beneficio de la sociedad. En
desarrollo de su objeto social la sociedad podrd celebrar cualquier clase de actos o
contratos directamente relacionados con el o destinados a su cumplimiento, inclusive
los que tengan por fin permitirles el ejercicio de sus derechos y cumplimiento de las
obligaciones que contraiga; adquirir inmuebles; constituir hipotecas vy aceptarlas,
celebrar contratos de arrendamiento, compra-Venta, wusufructo vy anticresis sobre
inmuebles; adquirir y utilizar toda clase de bienes muebles destinados al objeto social
igual o similar o pignorarlos, arrendarlos o venderlos, aceptar prendas, dar y aceptar
fianzas; garantizar, ser codeudor, fiador o avalista de las sociedades en que sea socia
o de terceros; suscribir avales otorgados por los adquirentes de las viviendas de los
proyectos construidos por la sociedad a favor de corporaciones financieras o de crédito
o de ahorro que tendrdn vigencia hasta el dia en que los deudores entreguen a la
corporacién o banco la primera copia de la escritura publica mediante 1la cual
constituyan la hipoteca abierta de primer grado exigida para el perfeccionamiento del
crédito que dio lugar al pagare que se avalo, debidamente registrada y los certificados
de libertad vy tradicién de los inmuebles afectos a la obligacién hipotecaria,
debidamente legalizados y a satisfaccidén de la entidad acreedora, por la totalidad de
la obligacidén en ella contenida. Los avales se otorgan para que la corporacién o banco
aplique la subrogacidén en la obligacién del constructor con la sola boleta de entrada
de la escritura publica que contiene la hipoteca que constituyen los deudores del
pagare para garantizar este aval a la oficina de registro de instrumentos publicos.

CAPITAL
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La matricula mercantil proporciona seguridad y gor@%ﬁ;i f@fs ﬂ%gfgﬁ%rfg%e su matricula a mas tardar el 31 de marzo de 2023.

Valor $ 500.000.000,00
No. Acciones 500.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 500.000.000,00
No. Acciones 500.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 500.000.000,00
No. Acciones 500.000,00
Valor Nominal Acciones $ 1.000,00

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Gerente general. La administracién inmediata de la sociedad, su representacién legal y
la gestidén de los negocios sociales, seria ejercida por el gerente, quien representaria
la sociedad en todos sus actos y contratos, en juicio o fuera de el. Paragrafo: El
gerente general tendria dos (2) suplentes, quienes lo reemplazardn, en su orden, en sus
faltas temporales o definitivas, con las mismas facultades vy atribuciones. -
Designacion y 1libre remocion. El gerente y sus suplentes serdn designados por la
Asamblea de accionistas para periodos de un afo, pudiendo ser reelegidos
indefinidamente o removidos por este organismo en cualquier tiempo, aun antes del
vencimiento del periodo. Al vencimiento del periodo continuardn en el ejercicio de sus
cargos hasta tanto se designen sus reemplazos. Pardgrafo: El nombramiento del gerente y
sus suplentes deberd inscribirse en el registro mercantil de la camara de comercio del
domicilio social con base a copia autentica del acta de asamblea en la cual conste la
designacién. Hecha la inscripcién los nombramientos conservardn el caracter de tales
mientras no sea registrado un nuevo nombramiento. Funciones del gerente general. Ademds
de los actos de disposicidén y administracidén concernientes al giro ordinario de las
operaciones de la sociedad, son atribuciones del gerente, las siguientes: A)
representar a la sociedad judicial o extrajudicialmente ante terceros y ante toda clase
de autoridades Jjudiciales y administrativas; b) ejecutar los acuerdos o resoluciones de
la Asamblea General; c) ejecutar todos los actos y celebrar los contratos comprendidos
en el objeto social sin limitacidén alguna en cuanto a la cuantia y a la naturaleza del
acto; d) autorizar con su firma todos los documentos publicos o privados que deban
otorgarse en desarrollo de las actividades sociales; e) hacer toda clase de negocios
con titulos valores, tales como otorgar, adquirir, negociar, avalar, protestar, cobrar,
etc.; F) cuidar de la recaudacién e inversidén de los fondos de la compafiia; g)
presentar a la Asamblea de accionistas los informes respectivos vy presentar los
balances anuales correspondientes; h) convocar a la Asamblea General a reuniones
ordinarias y extraordinarias; Jj) velar porque todos los empleados de la sociedad
cumplan estrictamente sus deberes y poner en conocimiento de la Asamblea las
irregularidades o faltas graves que ocurran; k) constituir los apoderados judiciales o
extrajudiciales, que obraran a sus ordenes, Jjuzgue necesarios y delegarles las
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con la naturaleza de su cargo y las limitaciones de sus propias atribuciones. - Deberes
del gerente. El representante legal debe obrar de buena fe, con lealtad y con
diligencia de un buen hombre de negocios. Sus actuaciones se cumplirdn en interés de la
sociedad, teniendo en cuenta los intereses de los asociados. En cumplimiento de sus
funciones, el representante legal deberd: 1. Realizar los esfuerzos conducentes al
adecuado desarrollo del objeto social; 2. Velar por el estricto cumplimiento de las
disposiciones 1legales o estatutarias; 3. Velar porque se permita la adecuada
realizacién de las funciones de la revisoria fiscal; 4. Guardar y proteger la reserva
comercial e industrial de la sociedad; 5. Abstenerse de wutilizar indebidamente

informacién privilegiada; 6. Dar un trato equitativo a todos los socios y respetar el
ejercicio del derecho de inspeccién de todos ellos; 7. Abstenerse de participar por si
o por interpuesta persona en interés personal o de terceros, en actividades que
impliquen competencia con la sociedad o en actos respecto de los cuales exista
conflicto de intereses, salvo autorizacidén expresa de la junta de socios o Asamblea
General de accionistas. En estos casos, el administrador suministrara al érgano social
correspondiente toda la informacidén que sea relevante para la toma de la decisidén. De
la respectiva determinacidén deberd excluirse el voto del administrador, si fuere socio.
En todo caso, la autorizacidédn de la junta de socios o Asamblea General de accionistas
solo podréd otorgarse cuando el acto no perjudique los intereses de la sociedad. -
Responsabilidad. En los términos de los articulos 24 y 25 de la Ley 222 de 1995, el
representante legal vy administradores de la compafiia responderdn solidaria e
ilimitadamente de los perjuicios que por dolo o culpa ocasionen a la sociedad, a los
socios o a terceros. Aplicédndose las normas del articulo 24 de la Ley 222 de 1995
sustitutiva del articulo 200 del cdédigo de comercio.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Acta No. 11 del 20 de noviembre de 1991 de la Junta Directiva, inscrita/o en esta
Cédmara de Comercio el 25 de noviembre de 1991 con el No. 911374 del 1libro IX, se
designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE GENERAL RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA C.C. No. 13.247.796

Por Acta No. 14 del 24 de junio de 1992 de la Junta Directiva, inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 01 de julio de 1992 con el No. 920793 del libro IX, se designd
a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE MARLENY MAFLA DE ARARAT C.C. No. 20.293.407

Por Acta No. 31 del 06 de diciembre de 2010 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o
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se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE RAUL ANDRES COLMENARES REY C.C. No. 88.275.314

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 32 del 26 de marzo de 2011 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en
esta Cémara de Comercio el 10 de mayo de 2011 con el No. 9333394 del 1libro IX, se
designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL TILCIA BAYONA CAMACHO C.C. No. 60.293.215 14048-T
REVISOR FISCAL SUPLENTE MARTHA GRISSEL QUINTERO MOLINA C.C. No. 60.303.413 71150-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

*) E.P. No. 2236 del 11 de junio de 1987 de la Notaria 3a. 870520 del 16 de junio de 1987 del libro IX

De Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 848 del 12 de abril de 1989 de la Notaria 2a. De 890471 del 21 de abril de 1989 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 1099 del 14 de mayo de 1990 de la Notaria 2a. De 900622 del 11 de junio de 1990 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 435 del 22 de febrero de 1991 de la Notaria 2a. 910351 del 13 de marzo de 1991 del libro IX

De Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 2647 del 26 de agosto de 1991 de la Notaria 2a. 911055 del 04 de septiembre de 1991 del libro
De Cucuta Cucuta IX

*) E.P. No. 1797 del 13 de mayo de 1995 de la Notaria 2a. De 9303878 del 30 de mayo de 1995 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 1881 del 08 de mayo de 1996 de la Notaria 2a. De 9305457 del 23 de mayo de 1996 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 1556 del 13 de mayo de 1997 de la Notaria 2a. De 9306879 del 21 de mayo de 1997 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 1208 del 04 de mayo de 1999 de la Notaria 2a. De 9309720 del 11 de mayo de 1999 del libro IX
Cucuta Cucuta

*) E.P. No. 4377 del 20 de diciembre de 2002 de la Notaria 9314550 del 26 de diciembre de 2002 del 1libro

Segunda Cucuta IX

*) D.P. No. 1 del 23 de diciembre de 2002 de la Cucuta 9314562 del 30 de diciembre de 2002 del libro
IX

*) E.P. No. 5285 del 30 de octubre de 2007 de la Notaria 9322715 del 01 de noviembre de 2007 del libro

Segunda Cucuta IX

*) E.P. No. 9823 del 23 de diciembre de 2009 de la Notaria 9329505 del 29 de diciembre de 2009 del 1libro

Segunda Cucuta IX

*) Cert. del 11 de enero de 2011 de la Revisor Fiscal 9332426 del 21 de enero de 2011 del libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
/= CAMARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
== COMERCIO
=ty DE CUCUTA L
= Fecha expedicion: 02/01/2023 - 15:36:40
Recibo No. S001352718, Valor 7200
CODIGO DE VERIFICACION TZjJRmF1K8

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

De c&APBIIGYETECANPraroreions segyridad y sonfignza pn [og fagegiosyenusye sumatiiopa amas Axdar g3 dg magzpde 5023, 16

Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro

quedan en firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA, los sabados NO son dias habiles.

Una vez 1interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ningun
recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: F4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: No reportd
Otras actividades Cédigo CIIU: No reportd

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, SUCURSALES Y AGENCIAS

A nombre de la persona juridica, figura(n) matriculado(s) en la CAMARA DE COMERCIO DE
CUCUTA el (los) siguiente(s) establecimiento(s) de comercio:

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Nombre: PROMOTORA DE INVERSIONES

Matricula No.: 25917

Fecha de Matricula: 21 de abril de 1986

Ultimo afio renovado: 2022

Categoria: Establecimiento de Comercio

Direccidédn : CL 11 NRO. 1E-125 OFICINA 301 - Quinta Velez
Municipio: Cucuta, Norte de Santander

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O
DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA
SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y
SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PATS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

= CiMmARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
== COMERCIO
=ty DE CUCUTA L
= Fecha expedicion: 02/01/2023 - 15:36:40
Recibo No. S001352718, Valor 7200

CODIGO DE VERIFICACION TZjJRmF1K8
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el

respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

De cHhPTHRRICAN proparciona sequridad yqonfiznza enop nggogiogrepueye sumatriquia g pasardarel 31 dpgipjzoge 20391 5

la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es GRAN EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $20,543,275,000
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y
hora de su expediciédn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podréa verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la CaAmara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecéanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificaciéon podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

SECRETARIA DE REGISTROS FUBLICOS

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 4 del Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017 que modificé el articule 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de
|_mayo 26 de 2015)
Licencia No. LC-54001-1-21-0338 Resolucion No. LC-54001-1-21-0338 de 23 de febrero de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2022

Fecha Vigencia Desde: 16 de marzo de 2022 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 16 de marzo de 2024

Impuesto Delineacién $63.630.000,00 < §37.710.500,00

Urbana Recibo Pago 686155 30/12/21 | Estampilla Prodesarrollo Recibo Pago EPA-1953 30/12/21
Expensas Factura No. FECU-925 06/12/21 Factura No. FECU-988 31/12/21 | Fupambiente No. 4356 30/12/21

C.F. 327.069 C.V. 29.288.035,00

LaCt.liad:waUrbanaNo.ldesanbsédeﬁkum,mumdeasfanﬂbd&slmymespedailasmebmﬁaebLey388de1997ym50wemsﬂegianmntaﬁos,especialmsﬂewmb4delﬁem1203
de 12 de julio de 2017 que modificd el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 26 de 2015 e Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 0022 de 19 de diciembre de 2.019,

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA
DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO

IDENTIFICACION DEL TITULAR DE LA LICENCIA: PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S. PROINSA identificada con N.LT. No. 890.506.038-1,
representada por RAUL ANTONIO COLMENARES QSSA identificado con cedula de ciudadania No. 13.247.796.

DATOS DEL PREDIO:
| Predio No. | 00-02-0013-0058-000 | Mat. Inmobiliaria No. | 260-333121 |

Direccion (Nomenclatura): BARRO NEGRO 1O 2A-1 BARRIO EL ESCOBAI (Sealn I.G.A.C.) - SECTOR FL ESCOBAL MANZANA E (Seqiin Matricula

Inmobiliaria) — que corresponde a la Manzana E del Proyecto Urbanistico Alameda del Este.
RESPONSABLE DEL PROYECTO:
RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION MAT. PROFESIONAL

Ingeniero Civil Maestro en Ciendias con Especialidad ¥
Constructor Responsable | RAUL ANDRES COLMENARES REY en Ingenieria y Administracién de la Construccion 25202-160379

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO APROBADO:

Se concede Licencia de Construccidn Modalidades OBRA NUEVA y CERRAMIENTO para el desarrollo de las denaminadas inicialmente Etapas 2 Y 3 del proyecto
de uso Residencial Multifamiiiar de Vivienda de Interés Social — VIS en CONJUNTO CERRADO “"GUAYACAN" que se desarrollaran en una sola Etapa o final
del proyecto CONJUNTO CERRADO GUAYACAN proyecto previsto en la Manzana E de la URBANIZACION ALAMEDA DEL ESTE que forma parte de la Etapa
"PROINSA SAS” del Plan Parcial "Alameda del Este, Etapa que contd con Licencia de Urbanizacién de Terrenos aprobada No. LU-54001-1-16-0125 de 04 de
diciembre de 2016. El proyecto que se aprueba se desarrolla en agrupacién cerrada tipo conjunto, con cerramiento perimetral aprobado en licencia anterior,
proyecto conformado por zonas de uso privada y de uso comun, el cual serd sometido a régimen de propiedad horizontal conforme a la Ley 675 de 2001.
Se aprueba por esta licencia, la Construccién de TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO (384) APARTAMENTOS VIS, que se distribuyen en doce (12) Torres de
Uso residencial de vivienda de interés social a denominar TORRES 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14 CONDOMINIO GUAYACAN de ocho (8) pisos de altura y
cuatro (4) apartamentos por piso para un total de treinta y dos (32) apartamentos por Torre, dreas de circulacion peatonal y vehicular que facilitan y
favorecen la movilidad segura por el proyecto. Descripcién de cada TORRE: PLANTA TIPO PISOS 1 a 6: hall de circulacidn que comunica con punto fijo
(escaleras), un (1) ascensor, cuarto Gtil bajo escaleras solo en planta primer piso, gabinete contraincendios, dos (2) vacios internos, y cuatro (4)
apartamentos, uno de ellos conformado por: sala, cocina con mesén para comedor, drea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones sencillas y habitacién
principal con bafio; y tres conformados por: sala con area disponible, cocina con mesén para comedar, drea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y
habitacién principal con bafio. PLANTA TIPO PISOS 7 y 8: hall de circulacién que comunica con punto fijo (escaleras), ascensor, gabinete contraincendios,
dos (2) vacios internos, puerta de acceso a escalera metdlica que comunica con cubierta (solo en planta piso 8) y cuatro (4) apartamentos, uno de ellos
conformado por: sala, baicén, cocina con mesén para comedor, drea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y habitacién principal con bafio; y tres
conformados por: sala con drea disponible, balcdn, cocina con mesén para comedor, 4rea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y habitacién principal
con bafio. Total Unidades Residenciales que se aprueban Condominio "GUAYACAN” (TORRES 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12) = 384 unidades residenciales VIS (4
de ellas aptas para uso de personas con movilidad reducida PMR — ubicadas en primer piso). Total cupos de estacionamientos vehiculares propuestos y
aprobados para el uso comuin = 146 cupas de estacionamiento (dentro de los cuales presentan 5 cupo para estacionamiento apto para uso de Personas con
Movilidad Reducida). Se aprueba también la Construccidn de SALON EVENTOS — BANOS PISCINAS — EVENTOS- CUARTO REANIMACION con un area cubierta
de 182.53 m2, CUARTO DE MAQUINAS PISCINAS con un &rea cubierta = 5.76 m2, DOS CUARTOS BASURAS de 3.43 M2 cada uno para un total de 6.86
m2.
CERRAMIENTO: Se aprueba cerramiento drea piscina con una longitud de cerramiento de 34 ml altura de 1.20 para un drea de 40.80 M2. —=---===r==nmnmnmx

Proyecto se aprueba con un total de 146 estacionamientos vehiculares, de los cuales se tienen 5 cupos para poblacidn con movilidad reducida; asi mismo,
se aprueban un total de 244 cupos de estacionamientos para motos. El drea de cesién tipo 2 que se aprueba es de 5.340.69 m2, quedando un total de
cesion tipo 2 de 6.866.76 m2 para todo el proyecto, entre la cesién que se aprueba tipo 2 se encuentran zonas verdes interiores del uso comdn del proyecto
con un drea de 1.462.26 m2, zona de piscinas con un area de 363.50 m2, zona infantil can Jjuegos biosaludables con un drea de 100.28 m2, saln de
eventos con bafios, drea piscina, eventos y reanimacién con un area de 182.53 m2, cuarto de maquinas piscina con un drea de 5.76 m2, dos cuartos de
basuras cada uno con 3.43 m2, para un drea total de 6.86 m2, drea parqueadero de motos con un &rea libre descublerta de 512.40 m2, area circulacién
parqueadero de motos con un drea de 358.92 m2, drea parqueaderos visitantes con un drea de 652.50 m2, senderos peatonales con un area de 1.695.68
m2, como se aprecia en cuadro de areas detallado. - -
Proyecto EXIGE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE durante toda la ejecucién y la obtencién de CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION expedido por
el supervisor técnico independiente. Proyecto debe cumplir a cabalidad con las normas establecidas en el Reglamento para Redes Internas de
Teiecomunicaciones RITEL, en particular, el prayecto debe ser disefiado concibiendo en este la Infraestructura interna de redes que soportara el acceso a
los servicios de telecomunicaciones del proyecto de uso residencial multifamiliar, seglin corresponda a la naturaleza del mismo, siguiendo los lineamientos
de la CRC, garantizando la disponibilidad de espacio para el despliegue de las redes que brindardn servicios de telecomunicaciones a los usuarios finales, en
cumplimiento del articulo 8.2.1.2. del Capitulo 2 del Titulo 8 de la Resolucién 5050 de 2016 expedida por la Comisidn de Regulacién de Comunicacién (CRC),
maodificada por la Resolucidn 5405 de 2018, la cual entrd en vigencia a partir del 1 de Julio de 2019.
AREA TOTAL QUE SE APRUEBA OBRA NUEVA= 24.074,53 m2 — CERRAMIENTO = 34 ML (40.80 m2)
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Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg. Comin

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 4 del Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017 que madificé el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de
mayo 26 de 2015)

Licencia No. LC-54001-1-21-0338 Resolucion No. LC-54001-1-21-0338 de 23 de febrero de
{Acto administrativo que ha quedado en firme) 2022
Fecha Vigencia Desde: 16 de marzo de 2022 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 16 de marzo de 2024

Area del Predio: Seg(in Matricula Inmobiliaria No. 260-333121: 13.500,49 m2
CUADRO UNIDADES ESTRUCTURALES APROBADAS EN LA LICENCIA ETAPAS 2 - 3 GUAYACAN

Area ler Area 2do a AREA TOTAL ETAPA DE
UNIDADES DESCRIPCION Piso 8vo Piso | CONSTRUIDA| | DESARROLLO

UE-3 | TORRE 3 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-4 | TORRE 4 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-5 | TORRE 5 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-6 | TORRE 6 255,83 1.734,12 1.089,95 ETAPA 2
UE-7 | TORRE 7 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-8 | TORRE 8 255,83 1.734,12 1.089,95 ETAPA 2
UE-9 | TORRE 9 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-10 | TORRE 10 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-11_ | TORRE 11 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-12 | TORRE 12 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-13_ | TORRE 13 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-14 | TORRE 14 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3

CUARTO DE MAQUINAS -
UE-15 | PISCINAS 5,76 0,00 576 ETARA 3

SALON DE EVENTOS, CUARTO

REANIMACION, ADMON - 114,13 68,40 182,53 ETAPA 3
UE-17 |BANOS

CUARTOS BASURAS 6.84 0.00 6.84| | ETAPAS 2Y 3
AREA TOTAL CONSTRUIDA PROYECTO

GENERAL GUAYACAN

QUE SE APRUEBA EN ESTA LICENCIA | 3.196.69 20.877.84| 24.074.53

CUADRO DE AREAS CERRAMIENTO !
PROYECTO CONDOMINIO GUAYACAN |

Cerramiento Longitud (ml) Altura (m) | Area (m2)
Cerramiento 476,81 34 40.80
TOTAL M2 CERRAMIENTQ 40.80

Se hace constar que la ETAPA 1 del proyecto GUAYACAN se aprobé por Resolucidn No. LC-54001-1-19-0442 de 28 de agosto de 2020, acto ejecutoriado
el 21 de septiembre de 2020, licencia vigente hasta el 20 de septiembre de 2022. A manera de informacidn, se hace saber que la Etapa 1 se aprobd:

CUADRO DE AREAS UNIDADES ESTRUCTURALES OBRA NUEVA ETAPA 1
PROYECTO CONDOMINIO GUAYACAN ]
Area |Area ler Area 2do 8vo a | AREA TOTAL ETAPA DE
UNIDADES DESCRIPCION Sétano | Piso Piso CONSTRUIDA | | DESARROLLO
UE-1 TORRE 1 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 1
UE-2 TORRE 2 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95| [ETAPA1
UE-3 TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA | 188,92 0,00 0,00 188,92 ETAPA 1
UE-4 PORTERIA + ADMINISTRACION 0,00 49,02 0,00 49,02 | |ETAPA1
AREA TOTAL CONSTRUIDA ETAPA 1 — GUAYACAN | 188,92 560,68 3.468,24 4.217,84
CUADRO DE AREAS CERRAMIENTO PROYECTO CONDOMINIO GUAYACAN
Cerramiento Longitud (ml) Altura (m) Area (m2)
UE-5 Perimetral conjunto 476,81 2,48 1.182,49
UE-§ . 1 _2Pjscinas 22,64 1,5 33,96
|l TOTAL M2 CERRAMIENTO 1.216,45
=
1 7 / 3 Firma recibido parte interesada
Curadora Upbana No.1San Cilcuta
—INTERESADO

s e e - _
Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 583 03 44 / www.curaduriaunocucuia.crg
e-mail: curaduriacucutal @gmail.com San José de Cicuta - Colombia




CURADURIA URBANA No.1

San José de Cucuta
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg. Comin

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 4 del Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017 que modifico el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de
mayo 26 de 2015)

LicenCia NO. LC-54001-1-21-0338 Resolucién No. LC-54001-1-21-0338 de 23 de febrero de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2022
Fecha Vigencia Desde: 16 de marzo de 2022 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 16 de marzo de 2024

CON LA APROBACION DE LA PRIMERA ETAPA SE APROBO TAMBIEN EL CUADRO GENERAL DE UNIDADES ESTRUCTURALES A
DESARROLLAR EN ETAPAS 2 Y 3, QUE POR ESTE ACTO SE APRUEBA SU CONSTRUCCION

PROYECTO GENERAL GUAYACAN

CUADRO UNIDADES ESTRUCTURALES PROYECTO GENERAL - PROYECTO G;lagACAN
Area | ; . Area 2do a 8vo TOTAL ETAPA DE
UNIDADES DESCRIPCION Sétano Area ler Piso Piso CONSTRUIDA DESARROLLO
UE-1 TORRE 1 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 1
UE-2 TORRE 2 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 1
UE-3 TORRE 3 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-4 TORRE 4 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-5 TORRE 5 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-6 TORRE 6 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-7 TORRE 7 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-8 TORRE 8 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-9 TORRE 9 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-10 TORRE 10 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-11 TORRE 11 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-12 TORRE 12 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-13 TORRE 13 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-14 TORRE 14 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-15 CUARTO DE MAQUINAS - PISCINAS 0,00 5,76 0,00 5,76 ETAPA 3
UE-16 TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA 188,92 0,00 0,00 188,92 | |ETAPA 1
SALON DE EVENTOS, CUARTO REANIMACION, ETAPA 3
UE-17 ADMON - BANOS 0,00 114,13 68,40 182,53
_UE-18 PORTERIA + ADMINISTRACION 0,00 49,02 0,00 49,02 | |ETAPA1
AREA TOTAL CONSTRUIDA PROYECTO GENERAL GUAYACAN 188,92 3.750,53 24.346,08 28.285,53
CUADRO GENERAL DE AREAS PROYECTO GUAYACAN - ETAPAS DE DESARROLLO
ETAPA 1
DESCRIPCION Aprobada por Licencia Lc- | EVAPA 2 EXRRAS TOTAL
54001-1-10-0442
AREA UTIL LOTE ETAPAS Y TOTAL 3.066,85 5.484,13 4.949,51 13.500,49
AREAS CONSTRUIDAS
Area construida Sdtano - tangue almacenamiento de agua 188,92 0,00 0,00 188,92
Area total construida 1er. Piso ) 560,68 1.534,98 1.654,87 3.750,53
ﬁ'\rea total construida 2do a 8vo piso 3.468,24 10.404,72 10.473,12 24.346,08
AREA TOTAL CONSTRUIDA (sétano, 1er, 2do a 8vo piso) 4.217,84 11.939,70 12,127,99 28.285,53
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIVIENDA (1er a 8vo piso) 3.979,90 11.939,70 11.939,70 27.859,30
Area total construida ler. Piso 511,66 1.534,98 1.534,98 3.581,62
Area total construida 2do a 8vo piso 3.468,24 10.404,72 10.404,72 24.277,68
AREAS COMUNALES CUBIERTAS CONSTRUIDAS 237,94 0,00 188,29 426,23
Cuarto de maquinas piscinas 0,00 0,00 5,76 5,76
Tanque de almacenamiento 188,92 0,00 0,00 188,92
Saldn de eventos, cuarto de reanimacién, admon - bafios (2 Pisos) 0,00 0,00 182,53 182,53
Porterfa + Administracidn 49.02 0,00 0,00 49,02
CANTIDAD VIVIENDAS DEL PROYECTO 64 192 192 448
Apartamentos PMR EXIGIDOS = 1% total viviendas 4
Apartamentos PMR PRESENTADOS 1 2 2 5
INDICE DE OCUPACION PARCIAL Y TOTAL 0,04 0,16 0,28 0,48
INDICE DE CONSTRUCCION PARCIAL Y TOTAL 0,31 1,20 2,10 2,10
ESTACIONAMIENTO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (MULTIFAMILIAR)
Estacionamientos vehiculares 1 x cada 8 viviendas/EXIGIDOS 8 24 24 56
Estacionamientos vehiculares TOTAL PROPUESTOS 40 111 35 186
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA EXIGIDOS (2%) 1 2 1 4
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA PROPUESTOS 1 3 2 6
Estacionamigntos adicionales motos propuestos - 122 122 244
MARTHA LILEANAWIETO 3 { 4. Firma recibido parte interesada
Curadora Urbbana N andgsé de|Cikcuta
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CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE conc;olé LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 4 del Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017 que modifico el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de
mavyo 26 de 2015)

Licencia No. LC-54001-1-21-0338 | Resolucion No. LC-54001-1-21-0338 de 23 de febrero de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2022
Fecha Vigencia Desde: 16 de marzo de 2022 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 16 de marzo de 2024
AREA EXIGIDA CESION TIPO 2 (12 M2* C/U V1IV) 768,00 2.304,00 2.304,00 5.376,00
AREA CESION TIPO 2 PRESENTADA 1.526,07 2.594,84 2.745,85 6.866,76
ZONAS RECREATIVAS Y DE ENCUENTRO 3.076,81
ZONAS VERDES 779,32 606,39 855,87 2.241,58
AREA SUPERFICIE TANQUE 188,92 - a 188,92
ZONA DE PISCINAS - = 363,50 363,50
ZONA INFANTIL + BIOSALUDABLES - - 100,28 100,28
] 182,53 182,53
SALON DE EVENTOS, BANOS PISCINA / EVENTOS — REANIMACION
SERVICIOS COMUNALES Y AREAS ADMINISTRATIVAS 98,78
PORTERIA + ADMINISTRACION 49,02 = - 49,02
SUBESTACION ELECTRICA 33,70 - - 33,70
CUARTO DE MAQUINAS PISCINAS - = 5,76 5,76
BASURAS 3,43 3,43 3,43 10,30
PARQUEADEROS VISITANTES
PARQUEADEROS MOTOS - 256,20 256,20 512,40
CIRCULACION PARQUEADEROS MOTOS - 179,46 179,46 358,91
PARQUEADERQ VISITANTES 322,50 322,50 330,00 975,00
SENDERQS PEATONALES 149,18 1.226,86 468,82 1.844,86

PLANOS QUE SE APRUEBAN: ARQUITECT! ONICOS: VEINTE (20) ESTRUCTURALES — NO ESTRUCTURAL: TREINTA (30) ==-==-----z=-mmm-
REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO
REQUIERE SUPERVISIOI! TECNICA INDEPENDIENTE: SI
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: SI
ZONIFICACION VIGENTE: ZONA RESIDENCIAL 3 / ZR-3 ESTRATOQ: TRES (3)
ALTURA EDIFICACIONES TORRES APARTAMENTOS: Ocho (8) Pisos Metros: 20.30 m
NUMERO DE UNIDADES PRIVADAS APROBADAS: 384 Apartamento DE VIVIENDA INTERES SOCIAL VIS — 4 para poblacidn con movilidad
reducida
ESTACIONAMIENTOS VEHICULARES TOTALES DEL PROYECTO = 186 s (6 cupos para Poblacidn con movilidad reducida). De este
total se tiene 56 cupos Estacionamientos de visitantes exigidos para las 3 Ftapas (448/8=56). Proyecto en las etapas 2 v 3 presenta un total
de 146 cupos, distribuidos asi: Ftapa 2= 111 cupos, Etapa 3= 35 cupos.

Nota: Es importante advertir que, al momento de la aprobacién de actuacién de planos de propiedad horizontal, como actuacién independiente,
es responsabilidad del titular de la licencia, determinar los cincuenta y seis (56) cupos de estacionamientos para visitantes, cuya destinacion

no podré ser objeto de variacion y el ciento treinta (130) cupos restantes que guedan disponibles para uso de las unidades.

Indice de Ocupacién: 0,48 (Todo el Proyecto)
indice de Construccién: 2,10 (Todo el Proyecto)

Conforme al Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 define Ias licencias de construgdon Y Sus mgdgirgadm, entre ellas, las modalidades Obra Nueva y Cerramiento, asi: Ohra

Nueva. Es la autorizacién para adelantar bra de ediﬁca; en predios no construi a3 drea esté libre por rizacion de demolicidn total. Cerramiento: Es la autarizacidn

situacidn de discapacidad.

NOTA 7: Se expide la presente constancia, en virtud que el acto administrativo par el cual se otorgd la licencia se encuentra debidamente ejecutoriado.

: - T oy
MARTHA|LILIANA/NI 4 4_ Firma recibido parte interesada
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RESOLUCION No.LC-54001-1-21-0338
(23 de febrero de 2022)

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO PARA
EL DESARROLLO DE LAS ETAPAS 2 Y 3 DEL PROYECTO DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE VIVIENDA DE
INTERES SOCIAL CONJUNTO CERRADO "GUAYACAN"

La Curadora Urbana No.1 de San José de Ciicuta, en uso de sus facultades legales y en especlal las que le confiere las normas nacionales y sus regiamentos, en
especlal: Leyes 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16, 1848/17, Decretos Nacionales 1538/95,
L1V T, IO T, LUDL[ IO, LUOW WU, 1TUD IV, UVED Le Al X0USIve, UELIELY Ju/ /) 10 IIDUINall pul iU UENISIUD 1400710 40T/ 40 100K/ 10,400/ 19, L131)13)
1801/15, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16, 1516/16, 1693/16, 1895/16, 1898/16, 583/17, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17,
1272/17, 2013/17, Resoluciones 0462 y 0463 de 13/07/2017 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, NSR-10, Resoluciones del Ministerio de Minas y
Energfa: Resolucidon 90708 30/08/13, 90907/13, 90795/14 y 40492/15, Circular Procuraduria General de la Nacidn 010 de 08/06/2012, Normas Munlmpales
Acuerdo 0083 de 17/01/01 y su lTIOdIFCBQIfIn excepcional Acuerdo 089 de 30/12/2011, Acuerdo 040 de 26/09/2013, Acuerdo 040711 y su madificacidn Acuerdo
050/16, el Decreto Municipal 0388 de 27 de Junio de 2017 y acta posesion de 28 de junio de 2017, Decreto 1083 de 28 de diciembre de 2015 (aprobacidn Plan
Parcial Alameda del Este)

CONSIDERANDO:

Que, PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S. PROINSA identificada con N.IT. No. 890.506.038-1, representada por
RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA identificado con cedula de ciudadania No. 13.247.796, segln consta en certificado
de existencia y presentacion legal expedido por la Cdmara de Comercio de Clcuta, en adelante simplemente EL SOLICITANTE,
presentd ante la Curaduria Urbana No.l de San José de Cicuta, Solicitud de LICENCIA URBANISTICA, asi: Clase:
Construccion - Modalidades: Obra Nueva y Cerramiento, correspondiente a la Etapas 2 y 3 del PROYECTO DE USO
RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL denominado CONJUNTO CERRADO “GUAYACAN, a
desarrollar en el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 260-333121 con direccidn BARRO NEGRO LO 2A-1
BAR EL E BAl in 1.G.A.C.) - SE RELE BAL MANZANA E un_Matricula Inmobiliaria) — qu
corracnnnde a la Manzana F del Pravertn lirbanisticrn Alamerda del Fete . ron un Area de terrenn de 12.500.49 m2.

de Li <] icién, cuyos linderos constan en la Escritura Plblica No. 2738 de 02 de
octubre de 2018 de la Notaria 7 de Ciicuta, con nlimero predial en mayor extensidn pendiente de actualizacién por parte
de la Oficina de Catastro Municipal Neo. 00-02-0013-0058-000, terreno ubicado en Suelo de Expansion Urbana con Plan
Parcial aprobado del Municipio de San José de Clcuta conforme al Decreto 1083 de 28 de diciembre de 2015, quedando
radicada a ruego la solicitud bajo el nimero LC-54001-1-21-0338 de fecha: 07 de Diciembre de 2021, segin lo
establecido en el art. 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15.

Que, El Decreto 1077/15 en el articulo 2.2.6.1.1.1, modificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, dispone: Licencia
wrhanictica. Para adelantar nhras de eonstriccion. amnliacidn. modificacidn. - adecuacion reforzamientn estrichural
restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicién de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivisién de
predios localizados en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la
obtencién de la licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacion del espacio publico con
cualquier clase de amueblamiento o para la intervencién del mismo salvo que la ocupacion u obra se ejecute en cumplimiento
de las funciones de las entidades publicas competentes. La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y
concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza
especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacio’n de predios, de construccion, ampliacién, modificacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, raconstruccmn, ceframlento y demo!ic;én de edificaciones, de intervencion y

-l-. l- I-—.-—.— .u.t-—uu-b ] u-—l P I-

i Al |‘-L-A ~ o sla ali

adquisicion de derechos de desarrollo y construccidon en los términos y cond:cmnes contemdos en el acto admmlstratwo
respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones
en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o
cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma. Las
modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que
sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una
licencia vigente, se deberd mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva. Parégrafo 1°, Las licencias urbanisticas y
sus modahdades podran ser ob;eto de prorrogas y modifcacmnes Se entlende por prorroga de la Iu:encna la ampllaaon del
LC:IIIHIIU U!’J v:g\:uua I.IC ICI un:mu Ql‘-‘ Ciiueinue pUI lIlUqu\.ﬂLiUll Ul‘—' IG IIL‘:HUOI IU muwuu.luu UC UUIHIJIUD uIUUIIIJL!‘.U),
arquitectdnicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas,
arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad pablica. Paragrafo 2°. La modificacién de licencias
urbanisticas vigentes expedidas con base en normas y reglamentaciones que hayan sido suspendidas provisionalmente por la
jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo con fundamento en las normas suspendidas siempre y
cuando las solicitudes de modificacion se presenten a partir de la entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la
providencia que adoptd la suspensic’m provisional no se haya incluido disposicidén en contrario. Tratandose de la expedicion de
flicencias de construccion sobre éreas (tiles de las licencias de parcelacion o urbanizacién, se dard aplicacion a lo dispuesto en el
paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Que, Conforme al Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.1.1. Modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, el estudio, tramite y
expedicidn de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procede a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas,

e-mail: curadurlqcucutal@gmull.com San José de Cucuta - Colombl ,



CURADURIA U RBANA No.1

Murihu L|I|cma Nieto Esievez

Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg. Comin

Radicado: LC-54001-1-21-0338

en legal y debida forma si a la fecha de radicacién se allega la totalidad de los documentos exigidos en el decreto 1077/15, aun
cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Adicionalmente en el caso de licencias de construccién al momento de la
radicacién la Curaduria Urbana verifica que los documentos que acompafian la solicitud contienen la informacion bésica que se
sefiala en el Formato de Revisién e Informacion de Proyectos adoptado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
(Paréagrafo 1).

Que, El articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077/15 modificado por el articulo 3 del Decreto 1197/16, establece: TITULARES DE
LAS I.ICENCIAS DE URBANIZACIéN, PARCELACION, SUBDIVISION Y CONSTRUCCIéN Podran ser tltulares de ias
llL.\.all\,lu.) u\. (¥ 1) UIJIIOLULIUI iy Pull-\..lut-l\.ll l, Juuul'lﬂl\.ﬂl r (ST IJLI UL\.IUII IUJ \.II.M“-II\--‘D H\- H\—l \-\-l [¥x) l'-u"...-) !.Jlllll..li.ﬂ.l!\.u.‘l, IUJ 'JI UPH-I.LII wa \.l\-l

derecho de dominio a titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de los inmuebles objeto de la solicitud. .

Que, El dia 13 de dici 2021 la solicitud quedo radicada en legal y debida forma.

Que, La Ley 388/97 art. 99 numeral 3 establece el plazo méximo que tiene el curador urbano para pronunc:arse sobre las
solicitudes de licencia, contados desde la fecha en que la solicitud se radica en legal y debida forma, fijando un término de 45
dias hébiles.

Que, €l Art. 2.2.6.1.2.1.7 ael Decreto wrs77L> moaificaao por el AIT. © Oel Decreto J.LU.'S/.I./, Senal0; LoCUimenros para la
solicitud de licencias. E Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio establecerd mediante resolucion los documentos que deberan
acompafiar todas las solicitudes de licencia y modificacion de las licencias vigentes, que permitan acreditar la identificacion del
predio, del solicitante y de los profesionales que participan en el proyecto, asf como los demas documentos que sean necesarios
para verificar la viabilidad del proyecto.

Que, Mediante Resoluciones 0462 y 0463 de 13/07/2017, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, dio cumplimiento a lo
establecido en el art. Art. 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 6 del Decreto 1203/17.

Que, EL SOLICITANTE presento ante la Curaduria Urbana No.1 de San José de Clcuta, los siguientes documentos los cuales
se aportaron al expediente conformado, documentos conforme a la Resolucién No. 462 del 13/07/17 articulo 1:

Documento

Observaciones

1

Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de
solicitud, cuya fecha de expedicién no es superior a un mes antes de la
fecha de la solicitud.

Aporta certificado No. 260-333121 de
fecha 10 de noviembre de 2021.

Formulario Gnico nacional de solicitud de licencia debidamente diligenciado

e Al Aall ik

e e e ieamms sm—e

Aportado.

Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de
personas naturales o certificado de existencia y representacion legal cuya
fecha no es superior a un mes, cuando se trata de personas juridicas.

Aportan Certificado de Existencia vy
Representacion legal expedido por la
Camara de Comercio de Clicuta de
PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S.
PROINSA, v a su vez copia de la cedula
de ciudadania del representante legal.

Poder especial debidamente otorgado, ante Notario, con la correspondiente
nota de presentacion personal.

Solicitud formulada por Representante
Llegal de la Sociedad. Se anexa
auiLiuliaiiiene,  puuer ue lu ue
noviembre de 2021 otorgado en la
notaria 7 de Clcuta, a EDILMA LUCIA
USSA RINCON

Copia del documento o declaracidn privada del impuesto predial del Gltimo
afio en relacion con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud, donde
figure la nomenclatura o identificacion del predio. Este requisito no se
exigira cuando exista otro documento oficial con base en el cual se pueda
establecer la direccidn del predio obieto de la solicitud.

La relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto objeto de
la solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos que tienen un
lindero en comin con el inmueble o inmuebles objeto de solicitud de
licencia. Este requisito no se exigird cuando se trate de predios rodeados
completamente por espacio piblico o ubicados en zonas rurales no
suburbanas.

Se adjunta paz y salvo impuesto predial
de fecha 16 de abril de 2021

Lote carece de vecinos.
Lote colinda con espacio publico.

Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes en el
tramite de licencia urbanistica y copia de certificaciones que acrediten su

avnariancia nara lae frdmitac Amua ael ln ramiaran
. i . v

Se adjunta copia de matriculas

profesionales de:
a  Canctrirtar Dacnancahlar
ANDRES COLMENARES REY
e Arguitecto: EDILMA LUCIA USSA
RINCON
e Disefiador de

DALl

Elementos

Estructurales y No estructurales:

Avemdu 0 No. 13 161 Barrlo Los caobos / PBX: 583 03 44 / WWW. curadurluu L
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e Ingeniero  responsable  del
estudio de suelos: LUIS EUDORO
MONTAGOUTH BARRIGA

e Ingeniero civil responsable de la
Revision  Independiente  del
Disefio Estructural: LUIS CARLOS
RIVERA CACERES.

establecido en el articulo 5 de la Resolucion No.462 de 13/07/2017 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio:

No. Documento Revisién Curaduria
1. Memiorias de los calculos y disefios estructurales Aportados
2. Memoria de disefios de los elementos no estructurales Aportados
3. Los estudios geotécnicos y de suelos Aportados
4. Planos estructurales del proyecto Aportados
5 Fl nrovectn aranitectdnicn. alahnradn de conformidad con las normas urhanisticas v | Anartadne

de edificabilidad vigentes al momento de la solicitud.

6. En el evento en que se requiera la revision independiente de disefios estructurales
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 15 de la Ley 400 de 1997, modificado
por el art. 3 de la Ley 1796 de 2016, reglamentado por el Decreto 945 de 2017, se
deberan aportar los siguientes documenttos: 6.1. Memorias de los clculos y planos
estructurales, firmada por el revisor independiente de los disefios estructurales. 6.2.
Memorial firmado por el revisor independiente de los disefios estructurales, en el
que se certifigue el alcance de la revisién efectuada.

Si aplica. Aportada la revision
independiente.

Adicionalmente, se anexa:

1. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas RETIE firmada por el representante legal de la sociedad
P TORA DE INV . OINSA, identificada con N.I.T. 890.506.038-1 que actia como
constructor Responsable Ingeniero Civili RAUL ANDRES COLMENARES REY identificado con matricula profesional
No. 25202-160379, en cumplimiento de la Resolucion del Ministerio de Minas y Energia: Resolucién 90708 30/08/13,
90907/13, 90795/14 y 40492/15.

i1- Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas NSR-10 firmada por el ingeniero civi PEDRO EDMUNDO
ARIAS MATOS identificado con matricula profesional No. 0000016957 CND

2= Uediaiacion Gue €i PiOyecio €5 JE VAVAIENUA UE LIV ERED SULiAL SUsCiila fJO? Si LUNDTRUL T UR RESFUNDADLE.

3- Memorial de responsabilidad del disefio arquitectdnico.

4- Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas RETIE firmada por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en
cumplimiento de la Resolucién del Ministerio de Minas y Energia: Resolucién 90708 30/08/13, 90907/13, 90795/14 y
40492/15.

5- Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas RITEL firmada por el CONSTRUCTOR RESPONSABLE, en
que se certifica que el proyecto se ha disefiado concibiendo Infraestructura interna de redes que soportara el acceso
a los servicios de telecomunicaciones del proyecto de uso residencial multifamiliar, seglin corresponda a la naturaleza
del mismo, siguiendo los lineamientos de la CRC, garantizando la disponibilidad de espacio para el despliegue de las
redes que brindarén servicios de telecomunicaciones a los usuarios finales, en cumplimiento del articulo 8.2.1.2. del
Capituio 2 dei Iitulo 8 de fa Resoiucion 5050 de 2016 expedida por ia Comision de Kegulacion de Comunicacion
(CRC), modificada por la Resolucién 5405 de 2018, la cual entré en vigor a partir del 1 de Juiio de 2019.

6- CALCULO DE CAPACIDAD DE ASCENSORES.

Que, Conforme a la informacidn contenida en el formulario Unico Nacional de solicitud de licencia, los responsables del
proyecto, son:

IDENTIFICACION/
RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION AT PROFEE GNAL
Ingeniero Civil Maestro en
R NP e L, T M o ¢ RN Re: it g Rt s e A fl‘-."f,\as T :""ﬂflﬂ'"’l"i B - e
VNS I RUL I UK RESFVINDADLE KAUL ANDRED CULMICINARKED KET !ngel_"ena y Admlnistracién £D£us-10USsY
= de la Construccidn
DISENO ELEMENTOS el i gt
ESTRUCTURALES Y NO PEDRO EDMUNDO ARIAS MATOS Eeruttas | PeCBISAEN | 0000016957 CND
ESTRUCTURALES '
MEMORIA ESTRUCTURAL PEDRO EDMUNDO ARIAS MATOS Ingenlero Civil 0000016957 CND
SEGUNDA REVISION DISENO Ing. Civil -Magister en
ESTRUCTURAL LUIS CARLOS RIVERA CACERES kIl e e 54202148944 NTS
ESTUDIOS GEOTECNICOS LUIS EUDORO MONTAGOUTH BARRIGA | [ngenicro Civil Esp.Paiciogla | 54202-00811 NTS
| DISENO ARQUITECTONICO | EDILMA LUCIA USSA RINCON | Arquitecto | 2570038396 CND |

Que, Establece el Art. 83 de la Constitucion Nacional "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades piblicas
deberdn ceiiirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumird en todas las gestiones que adelanten ante
estas”. Por tanto, la Curaduria Urbana No.l presume que la documentacion aportada por el(los) solicitante(s) es cierta. La
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veracidad de la informacidén v los documentos presentados corresponden exclusivamente al(los) Solicitante (s) y a Ios
profesionales responsables que suscriben la solicitud de licencia.

Que, Se hace constar que el lote objeto del tramite carece de vecinos colindantes, colindando con vias de uso publico por sus
costados.

Que, En cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, se instalé en el predio una valla en fondo amarillo en que
se advierte a tercerns snhre la iniciacion del trimite administrativo de la salicitud de licencia. ate cumnle con las caracteristicas
establecidas en la norma (radicacion, fecha de la radicacién, autoridad ante la que se tramita la solicitud, uso y caracteristicas
bésicas del proyecto), allegando fotografias, las cuales se anexaron al respectivo expediente administrativo.

Que, Dentro del término establecido en el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.2., no se recibio observacion u objecién alguna en
la Curadurfa Urbana No.1 en relacion con el tramite de licencia solicitado por parte de terceros.

Que, El Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, define las licencias de
construccion y sus modalidades, entre ellas, la modalidad de Obra Nueva y cerramiento, asi: Obra Nueva. Es la autorizacién
para adelantar obras de edificacion en terrenos no construidos o cuya area este libre por autorizacion de demolicion total.
Cerramiento: Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio de propiedad privada.

Que, Conforme al Paragrafo 2 del Articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 madificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, la
expedicion de la licencia conlleva, por parte del curador urbano, la practica, entre otras, de las siguientes actuaciones: el
suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o predios objeto del proyecto, la rendicién de los
conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, la aprobacnon del proyecto urbanistico general y de los
planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, la revision del disefio estructural y la certificacion del

b A s e e e = L.__.. e lme dmiimlac Liva -.n.--l .I_
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En virtud de lo anterior, la Curaduria Urbana No.l, revisé aspectos técnicos, juridicos, estructurales,
urbanisticos y arquitecténicos relativos al proyecto, verificando normas urbanisticas y sismo resistente y demas
reglamentaciones vigentes aplicables al mismo, encontrando que cumple con las mismas, asi:

Area del Predio: Seg(n Matricula Inmobiliaria No. 260-333121: 13.500,49 m2.

Se hace constar en primer lugar que mediante ia LICENCIA LC-54001-1-19-0442 - PRIMERA ETAPA
CONDOMINIO GUAYACAN APROBADA, se aprobé lo siguiente:

Construccién de una (1) unidad estructuralmente independiente de un (1) piso de altura para la porteria, bafio y area
administracidn con bafio, en parte a doble altura para acceso vehicular; area para planta y transformadores, area dispuesta
para recoleccidn de basuras, construccion en sétano de una unidad estructural para tanque de almacenamiento de agua y
construccién de dos (2) torres (TORRES 1 Y 2) de uso residencial multifamiliar VIS de ocho (8) pisos de altura y cuatro (4)
apartamentos por piso para un total de treinta y dos (32) apartamentos por torre, reas de circulacion peatonal y vehicular y
cupo para 40 estacionamientos para visitantes (uno (1) de ellos apto para uso de Personas con Movilidad Reducida).
Descripcion de cada torre: Planta tipo Pisos 1 a 6 (TORRES 1 Y 2): hall de circulacion que comunica con punto fijo (escaleras),
uri U.) ds5lensur, cuariv ljl.ll Ud]U esidieras suiu ern [.HdlILd pnuier PIs0, gnun eie LU[](.FdIHLEHUIUb, dos (d) VdLIVUb IIILEﬂIU‘:r, Y
cuatro (4) apartamentos, uno de ellos conformado por: sala, cocina con mesén para comedor, area de ropas, bafio social, dos
(2) habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio; y tres conformados por: sala con &rea disponible, cocina con meson
para comedor, 4rea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y habitacidn principal con bafio. Planta tipo Pisos 7 y 8
(TORRES 1 Y 2): hall de circulacidn que comunica con punto fijo (escaleras), un (1) ascensor, gabinete contraincendios, dos
(2) vacios internos, puerta de acceso a escalera metalica que comunica con cubierta (solo en planta piso 8) y cuatro (4)
apartamentos, uno de ellos conformado por: sala, balcdn, cocina con mesén para comedor, area de ropas, bafio social, dos (2)
habitaciones y habitacién principal con bafio; y tres conformados por: sala con &rea disponible, balcdn, cocina con meson para
comedor, &rea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y habitacién principal con bafio. Total Unidades Residenciales
aprobadas Etapa 1 Condominio "GUAYACAN"” (TORRES 1 Y 2) = 64 unidades residenciales VIS (una de ellas apta para
uso de personas con movilidad reducida PMR — ubicada en el primer piso de la torre 1). Total Cupos de estacionamientos
propuestos y aprobados Etapa 1 Condominio "GUAYACAN" = 40 cupos de estacionamiento para visitantes (dentro de
los cuales presenta 1 cupo para estacionamiento apto para uso de Personas con Movilidad Reducida).

Con la primera Etapa se aprobd el CERRAMIENTO perimetral del terreno en que se implanta todo el proyecto denominado
CONDOMINIO “GUAYACAN”": Cerramiento Perimetral Total del Conjunto cerrado con una longitud de 476,81 ml y una altura de
cerramiento de 2.48 m en muro hain de 0.60 cm. viga remafte de 0.08 m v malla eslahonada v fuho metélico de 1.80 m.
Cerramiento Perimetral de la zona de piscinas con una longitud de 22,64 ml y una altura de cerramiento de 1,50 m en tubo
metdlico horizontal. TOTAL M2 OBRA NUEVA ETAPA 1 CONDOMINIO “GUAYACAN” = 4.217,84 M2, TOTAL M2 CERRAMIENTO
CONDOMINIO “GUAYACAN” = 1,216,45 M2. Proyecto aprobado, tuvo en cuenta el art. 7 de la ley 675 de 2001 y el art.
2.2.1.1.1.7 Paragrafo 2 del decreto 1077 de 2015.
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Cuadro de Areas del proyecto APROBADO EN ETAPA 1:

CUADRO DE AREAS UNIDADES ESTRUCTURALES OBRA NUEVA ETAPA 1
PROYECTO CONDOMINIO GUAYACAN
UNIDADE Area Area ler | Area 2do 8vo a | AREA TOTAL ETAPA DE
s DESCRIPCION Sétano Piso Piso CONSTRUIDA | | DESARROLLO

UE-1 TORRE 1 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 1
UE-2 TORRE 2 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 1
TANQUE DE ALMACENAMIENTO ETAPA 1

UE-3 DE AGUA 188,92 0,00 0,00 188,92

PORTERIA +
UE-4 | ADMINISTRACION 0,00 49,02 0,00 49,02 |EVAPAL
AREA TOTAL CONSTRUIDA ETAPA 1 —
GUAYACAN 188,92 560,68 3.468,24| 4.217,84
CUADRO DE AREAS CERRAMIENTO
PROYECTO CONDOMINIO GUAYACAN .
Cerramiento Longitud (mil) Altura Area (m2)
(m)
UE-5 Perimetral 476,81 2,48 1.182,49
conjunto
UE-6 Piscinas 22,64 1,5 33,96
TOTAL M2 CERRAMIENTO 1.216,45

CON LA APROBACION DE LA PRIMERA ETAPA SE APROBO TAMBIEN EL CUADRO GENERAL DE
UNIDADES ESTRUCTURALES A DESARROLLAR EN ETAPAS - PROYECTO GENERAL GUAYACAN

CUADRO UNIDADES ESTRUCTURALES PROYECTO GENERAL - PROYECTO GUAYACAN
Area | Arealer | Area2doa8vo | AREA TOTAL ETAPA DE
UNIDADES L Sétano Piso Piso CONSTRUIDA | | DESARROLLO
UE-1 |TORRE1 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 1
UE-2 | TORRE2 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA1
UE-3 |TORRE 3 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-4 |TORRE4 0,00/ 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-5 |TORRES 0,00/ 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-6 |TORRE 6 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-7 |TORRE7? 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-8 |TORRES 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-9 |TORRE9 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-10 |TORRE 10 0,00/ 255,83 1.734,12 | 1.989,95 ETAPA 3
UE-11 |TORRE 11 0,00 255,83 1.734,12 1,989,95 ETAPA 3
UE-12 | TORRE 12 0,00 255,83 1,734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-13 |TORRE 13 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-14 |TORRE 14 0,00 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
CUARTO DE MAQUINAS -
UE-15 |PISCINAS : 0,00 5,76 0,00 5,76 EIARDE
TANQUE DE
ALMACENAMIENTO DE ETAPA 1
UE-16 |AGUA 188,92 0,00 0,00 188,92
SALON DE EVENTOS,
CUARTO REANIMACION, ETAPA 3
UE-17 |ADMON - BANOS 0,00 114,13 68,40 182,53
PORTERIA +
UE-18 | ADMINISTRACION 0,00 49,02 0,00 49,02 ETAP‘} 4
AREA TOTAL CONSTRUIDA PROYECTO
GENERAL GUAYACAN 188,92| 3.750,53 24.346,08 28.285,53

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 583 03 44 / www.curaduriaunocuc a.org
e-mail: curaduriacucutal @gmail.com San José de Clcuta - Colombia




CurabDURIA URBANA No.1
" San José de Cilcuta
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg. Comin

Radicado: LC-54001-1-21-0338

CUADRO GENERAL DE AREAS PROYECTO GUAYACAN - ETAPAS DE DESARROLLO

ETAPA 1
DESCRIPCION Aprobada por Licencla Gl Ll TOTAL
LC-54001-1-15-0442

AREA UTIL LOTE ETAPAS Y TOTAL 3.066,85 5.484,13 4.949,51 13.500,49
AREAS CONSTRUIDAS : : :
) dada Ploac e i~ - Fonn e mmpn momn o cadhn alon oy v 4850 AN Lalatal aNala) 100 A"

s SRt RS e dinE oot o,82 .20 ity
Area total construida ler. Piso 560,68 1.534,98 1.654,87 3.750,53
Area total construida 2do a 8vo piso 3.468,24 10.404,72 10.473,12 24.346,08
AREA TOTAL CONSTRUIDA (sétano, 1er, 2do a 8vo piso) 4.217,84 11.939,70 12.127,99 28.285,53
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIVIENDA (ier a 8vo piso) 3.979,90 11.939,70 11.939,70 27.859,30
Area total construida ler. Piso 511,66 1.534,98 1.534,98 3.581,62
Area total construida 2do a 8vo piso 3.468,24 10.404,72 10.404,72 24.277,68
AREAS COMUNALES CUBIERTAS CONSTRUIDAS 237,94 0,00 188,29 426,23
Cuarto de méquinas piscinas 0,00 0,00 5,76 5,76
Tanoue de almacenamiento 188.92 0.00 0.00 188.92
Salén de eventos, cuarto de reanimacién, admon - bafios (2 Pisos) 0,00 0,00 182,53 182,53
Porteria + Administracion 49,02 0,00 0,00 48,02
CANTIDAD VIVIENDAS DEL PROYECTO 64 192 192 448
Apartamentos PMR EXIGIDOS = 1% total viviendas 4
Apartamentos PMR PRESENTADOS i 2 2 5
INDICE DE OCUPACION PARCIAL Y TOTAL 0,04 0,16 0,28 0,48
INDICE DE CONSTRUCCION PARCIAL Y TOTAL 0,31 1,20 2,10 2,10
ESTACIONAMIENTO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (MULTIFAMILIAR)
Estacionamientos vehiculares 1 x cada 8 viviendas/EXIGIDOS 8| 24| 24| 56
Estacionamientos vehiculares TOTAL PROPUESTOS 40 111 35 186
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA EXIGIDOS (2%) 1 2 i 4
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA PROPUESTOS : & 3 2 6
Estacionamientos adicionales motos propuestos - 122 122 244
AREA EXIGIDA CESION TIPO 2 (12 M2* C/U VIV) 768,00 2.304,00 2.304,00 5.376,00
AREA CESION TIPO 2 PRESENTADA 1.526,07 2.594,84 2.745,85 6.866,76
ZONAS RECREATIVAS Y DE ENCUENTRO 3.076,81
ZONAS VERDES 778,32 | 606,39 | 855,87 2.241,58
AREA SUFCRFICIE TANQUE isd,92 =} - 183,92
ZONA DE PISCINAS - - 363,50 363,50
ZONA INFANTIL + BIOSALUDABLES - - 100,28 100,28

182,53 182,53
SALON DE EVENTOS, BANOS PISCINA / EVENTOS — REANIMACION
SERVICIOS COMUNALES Y AREAS ADMINISTRATIVAS 98,78
PORTERIA + ADMINISTRACION 45,02 - - 49,02
SUBESTACION ELECTRICA 33,70 - - 33,70
CHIARTO DF MAOIIINAS PISCINAS - -1 5.76 576
BASURAS 3,43 l 3,43 | 3,43 10,320
PARQUEADEROS VISITANTES
PARQUEADEROS MOTOS - 256,20 256,20 512,40
CIRCULACION PARQUEADEROS MOTOS - 179,46 179,46 358,91
PARQUEADERQ ViSITANTES 322,50 322,50 330,00 975,00
SENDEROS PEATONALES 145,18 1.226,86 468,82 1.844,86
1ma
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2- NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA EL PREDIO:

Es necesario hacer constar que la Manzana E Alameda del Este forma parte del Proyecto Urbanistico General ALAMEDA DEL
ESTE, que se encuentra en terrenos catalogados como suelo de expansion urbana con plan parcial aprobado por el municipio
conforme consta en el Decreto 1083 de 28 de diciembre de 2015, expedido en vigencia del Acuerdo municipal 0083 de 17 de
enero de 2001 y su modificacion excepcional Acuerdo 089 de 2011, por tanto, estas disposiciones son las que regulan el
desarrollo de los proyectos al interior del Plan Parcial.

Art. 31 Decreto 1083 de 2015.- Normas particulares para los desarrollos urbanisticos

2.1 AREAS DE USO RESIDENCIAL

ZONA DE ACTIVIDAD | 2,2 ZONA DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL

AREA DE ACTIVIDAD | Zona Residencial 3 (ZR-3)

APLICAN USOS PARA: | Manzanas determinadas como ZR-3. Ver Plano No.17 Zonas de Actividad del Suelo Urbano

USOS PRINCIPALES Uso Tipo | Escala

Vivienda | UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR Y MULTIFAMILIAR TIPO R3, VIVIENDA DE INTERES
SOCIAL, VIVIENDA DE INTERES PRIORITARIO. El uso principal lleva implicita la
autorizacién para el caso de conjuntos cerrados, agrupaciones cerradas o
multifamiliares (Edificios) de la instalacién de caseta de vigilancia, oficina de
administracién, servicios comunales, dotacionales propios de las unidades
residenciales y los equipos necesarios para la prestacion de servicios esenciales para el

uso principal.
Dotacional | RECREATIVOS PUBLICOS Local
Usos viales
EXIGENCIA CONCEPTO
PROY ENT.
NORMA NORMATIVA OYECTO PRESENTA GENERAL
DATIN ADTN 2100 m? Arsa da ranac v ceniicing da minima 3 00 m? Cumnla
_ANTEJARDINES ~ 3,00 m Multifamiliar 3,13 m minimo _ Cumple
VOLADIZOS 1,50 m sobre antejardin No presenta voladizo sobre antejardin Cumple
ANDENES EXTERNOS 2,00m Minimo de 2,00 m Cumple
ANDENES INTERNOS Minimo de 1,50 m Proyecto presenta Minimo 1,50 m Cumple
ESTACIONAMIENTOS =448/8 =1 !‘?6/ cﬁ "1‘; exiaidos Proyecto presenta 186 cupos de estacionamiento (Etapa Cumple
VISITANTES d P 1=40, Etapa 2=111, Etapa 3=35)
Etapas 1-2-3
ESTACIONAMIENTOS P.M.R 2 % total planteados = 4 cupos 6 cupos Cumple
Etapal=1 Cumple
VIVIENDAS P.M.R 4 Stop 2« 2
Barad-2
Proyecto total presenta 5 apartamento PMR
INDICE OCUPACION Multifamillar: 0.85 0,48 (Todo el Proyecto Cumple
INDICE CONSTRUCCION Multifamiliar: 6.00 2,10 (Todo el Proyecto) Cumple
Cordunto: 6.00 m en 2 sentidos. Prayecto presenta 6,00 m Cumple
VIAS INTERNAS Accesos principales min 6.00 m. Acceso princpal 7.00 m.
Cesiones Tipo 2 :422)1:32 por viv *(64+384=5.376.00 6.866,76 M2 Cumple
ALTURA EDIFICACIONES H
TORRES APARTAMENTOS En Ptscs 8 | s HAm entrepiso | 240 M
UNIDADES PROPUESTAS 384 Apartamentos VIS
Verificacién cumplimiento zonas de cesién Tipo 2:
% exigido
Exigencia distribucién | Area minima | Proyecto Presenta
parqueaderos y circulacion 55% 2.956,80 3.691,17
Zonas recreativas — incluye zonas verdes 30% 1.612,80 2.341,86
servicios comunales y dreas administrativas 16% 806,40 833,73
Acocm Taial 1{_\{\0{. = a7e An o cne Io

L F At f AL | L ML | R L |

QE&B;PQ‘QN DEL PROYECTO AL QUE SE LE CONCEDE LICENCIA: Se concede Licencia de Construccién Modalidades

OBRA NUEVA y CERRAMIENTO para el desarrolio de las denominadas inicialmente Etapas 2 Y 3 del proyecto de uso
Residencial Multifamiliar de Vivienda de Interés Social = VIS en CONJUNTO CERRADO “"GUAYACAN” que se desarrollaran en
una sola Etapa o final del proyecto CONJUNTO CERRADO GUAYACAN proyecto previsto en la Manzana E de la
URBANIZACION ALAMEDA DEL ESTE que forma parte de la Etapa “"PROINSA SAS" del Plan Parcial “Alameda del Este, Etapa
que contd con Licencia de Urbanizacién de Terrenos aprobada No. LU-54001-1-16-0125 de 04 de diciembre de 2016. El
provecto aue se aprueba se desarrolla en agrupacién cerrada tipo conjunto, con cerramiento perimetral aprobado en licencia
anterior, proyecto conformado por zonas de uso privado y de uso comtn, el cual serd sometido a régimen de propiedaf
horizontal conforme a la Ley 675 de 2001. Se aprueba por esta licencia, la Construccion de TRESCIENTOS OCHENTA
CUATRO (384) APARTAMENTOS VIS, que se distribuyen en doce (12) Torres de Uso residencial de vivienda de interés socis

—— - - — - — .
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a denominar TORRES 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14 CONDOMINIO GUAYACAN de ocho (8) pisos de altura y cuatro (4)
apartamentos por piso para un total de treinta y dos (32) apartamentos por Torre, areas de circulacion peatonal y vehicular
que facllitan y favorecen la movilidad segura por el proyecto. Descripcion de cada TORRE: PLANTA TIPO PISOS 1 a 6: hall de
circulacién que comunica con punto fijo (escaleras), un (1) ascensor, cuarto (til bajo escaleras solo en planta primer piso,
gabinete contraincendios, dos (2) vacios internos, y cuatro (4) apartamentos, uno de ellos conformado por: sala, cocina con
mesdn para comedor, drea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio; y tres
conformados por: sala con drea disponible, cocina con mesdn para comedor, area de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones
y habitacién principal con bafio. PLANTA TIPO PISOS 7 y 8: hall de circulacién que comunica con punto fijo (escaleras),
ascensor, gabinete contraincendios, dos (2) vacios internos, puerta de acceso a escalera metalica que comunica con cubierta
(suiv =i piaia pisu 8) y Luauu (4) apailameios, unw de cius wusfuniadu pui. saia, Laitdn, Lucina Lou tuesGn paia
comedor, drea de ropas, bafio soclal, dos (2) habitaciones y habitacién principal con bafio; y tres conformados por: sala con
area disponible, balcén, cocina con mesén para comedor, drea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y habitacion
principal con bafio. Total Unidades Residenciales que se aprueban Condominio "GUAYACAN" (TORRES 3-4-5-6-7-8-9-10-11-
12) = 384 unidades residenciales VIS (4 de ellas aptas para uso de personas con movilidad reducida PMR - ubicadas en
primer piso). Total cupos de estacionamientos vehiculare propuestos y aprobados para el uso comun = 146 cupos de
estacionamiento (dentro de los cuales presentan 5 cupo para estacionamiento apto para uso de Personas con Movilidad
Reducida). Se aprueba también la Construccién de SALON EVENTOS - BANOS PISCINAS - EVENTOS- CUARTO
REANIMACION con un area cubierta de 182.53 m2, CUARTO DE MAQUINAS PISCINAS con un area cubierta = 5.76 m2, DOS
CUARTOS BASURAS de 3.43 M2 cada uno para un total de 6.86 m2. CERRAMIENTO: Se aprueba cerramiento &rea piscina
con una lengitud de cerramiento de 34 ml altura de 1.20 para un area de 40.80 m2. Proyecto se aprueba con un total de 146
estacionamientos vehiculares, de los cuales se tienen 5 cupos para poblacidn con movilidad reducida; asi mismo, se
aprueban un total de 244 cupos de estacionamientos para motos. El drea de cesidn tipo 2 que se aprueba es de 5.340.69
m2, quedando un total de cesién tipo 2 de 6.86.76 m2 para todo el proyecto, entre la cesién que se aprueba tipo 2 se
encuentran zonas verdes interiores del uso comiin del proyecto con un drea de 1.462.26 m2, zona de piscinas con un area
de 363.50 m2, zona infantil con juegos biosaludables con un drea de 100.28 m2, salén de eventos con bafios, area piscina,
eventos y reanimaciéon con un drea de 182,53 m2, cuarto de maquinas piscina con un area de 5.76 m2, dos cuartos de
basuras cada uno con 3.43 m2, para un &rea total de 6.86 m2, drea parqueadero de motos con un drea libre descubierta de
512.40 m2, &rea circulacién parqueadero de motos con un érea de 358.92 m2, drea parqueaderos visitantes con un area de
652.50 m2, senderos peatonales con un area de 1.695.68 m2, como se aprecia en cuadro de dreas detallado. Proyecto
EXIGE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE durante toda la ejecucién y la obtencién de CERTIFICADO TECNICO DE
OCUPACION expedido por el supervisor técnico independiente. Proyecto debe cumplir a cabalidad con las normas
establecidas en el Reglamento para Redes Internas de Telecomunicaciones RITEL, en particular, el proyecto debe ser
disefiado concibiendo en este la Infraestructura interna de redes que soportara el acceso a los servicios de
telecomunicaciones del proyecto de uso residencial multifamiliar, segin corresponda a la naturaleza del mismo, siguiendo los
lineamientos de la CRC, garantizando la disponibilidad de espacio para el despliegue de las redes que brindaran servicios de
telecomunicaciones a los usuarios finales, en cumplimiento del articulo 8.2.1.2. del Capitulo 2 del Titulo 8 de la Resolucién
5050 de 2016 expedida por la Comisién de Regulacién de Comunicacién (CRC), modificada por la Resolucion 5405 de 2018,
la cual entré en vigencia a partir del 1 de Julio de 2019. AREA TOTAL QUE SE APRUEBA OBRA NUEVA= 24.074,53 m2 -
CFRRAMTFNTO = 34 MI {40 R0 m?2)

CUADRO UNIDADES ESTRUCTURALES A DESARROLLAR EN ETAPAS - PROYECTO GENERAL GUAYACAN

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos

/ PBX:

583

Area 1er | Area 2do a 8vo | AREA TOTAL ETAPA DE
UNIDADES DESCRIPCION Piso Piso CONSTRUIDA | | DESARROLLO

UE-3 TORRE 3 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-4 TORRE 4 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-5 TORRE 5 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-6 TORRE 6 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-7 TORRE 7 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-8 TORRE 8 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-9 TORRE 9 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-10 TORRE 10 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-11 TORRE 11 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-12 TORRE 12 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-13 TORRE 13 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-14 TORRE 14 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
... .. |CUARTO DE MAQUINAS - . . o ETAPA 2
YE=42 FLOLLIVAD 2,/0 u,uy 2,/0

SALON DE EVENTOS, CUARTO 114,13 68,40 182,53 ETAPA 3
UE-17 REANIMACION, ADMON - BANOS

CUARTOS BASURAS 6.84 0.00 6.84 ETAPAS2Y 3

AREA TOTAL CONSTRUIDA PROYECTO
GENERAL GUAYACAN
QUE SE APRUEBA EN ESTA LICENCIA 3.196.69 20.877.84 24.074.53
CUADRO DE AREAS CERRAMIENTO
DRAVEC TN CONDNAMTNTA CIIAVACAN
Cerramiento Longitud (ml) Altura (m) | Area (m2)
Cerramiento 476,81 34 40.80
TOTAL M2 CERRAMIENTO 40.80
z
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POR TANTO LA LICENCIA QUE POR ESTE ACTO SE CONCEDE ES PARA EL DESARROLLO DE LAS DENOMINADAS
INICIALMENTE ETAPAS 2 Y 3 CONDOMINIO GUAYACAN, segin el siguiente cuadro de &reas, que se integra al drea

{—

total general que sera sujeto de propiedad horizontal:

ETAPA 2° ETAPA 3
TOTAL
DESCRIPCION Se apruebaen | Seapruebaen | prapas 2y
este acto este acto 3
administrativo | administrativo
AREA UTIL LOTE ETAPAS Y TOTAL 5.484,13 4.949,51 10.433,64
AREAS CONETDIHDAR
Area total construida 1er. Piso 1.534,98 1.654,87 3.189,85
Area total construida 2do a 8vo piso 10.404,72 10.473,12 20.877,84
AREA TOTAL CONSTRUIDA (sétano, 1er, 2do a 8vo piso) 11.939,70 12.127,99 24.067,69
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIVIENDA (1er a 8vo piso) 11.939,70 11.939,70 23.879,40
Area total construida 1er. Piso 1.534,98 1.534,98 3.069,96
Area total construida 2do a 8vo piso 10.404,72 10.404,72 20.809,44
AREAS COMUNALES CUBIERTAS CONSTRUIDAS 0 188,29 188,29
Cuarto de magquinas piscinas 0 5,76 5,76
Salén de eventos, cuarto de reanimacion, admon - bafios (2 Pisos) 0 182,53 182,53
CANTIDAD VIVIENDAS DEL PROYECTO 192 192 384,00
Apartamentos Poblacion Movilidad Reducida que se aprueban 2 2 4,00
INDICE DE OCUPACION PARCIAL Y TOTAL 0,16 0,28 0,44
INDICE DE CONSTRUCCION PARCIAL Y TOTAL 1,2 2,1 3,30
ETAPA2 | ETAPA3
T |  TOTAL
DESCRIPCION Se aprueba en | Seapruebaen | eTApAS 2Y
este acto este acto 3
administrativo | administrativo
ESTACIONAMIENTO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
(MULTIFAMILIAR)
Estacionamientos vehiculares 1 x cada 8 viviendas/EXIGIDOS 24 24 48,00
Estacionamientos vehiculares TOTAL PROPUESTOS QUE SE 11 35 146.00
APRUEBAN !
Calacinnaiiisins paia o VikiDAD NLDUGCIDA LAIGIDGO (& /8 2 i 5,00
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA PROPUESTOS 3 2 5,00
Estacionamientos adicionales motos propuestos 122 122 244,00
AREA EXIGIDA CESION TIPO 2 (12 M2* C/U VIV) 2.304,00 2.304,00 4.608,00
AREA CESION TIPO 2 QUE PRESENTA EL PROYECTO 2.594 84 2.74585 5.340,69
ZONAS VERDES 606,39 855,87 1.462,26
ZONA DE PISCINAS - 363,5 363,50
ZONA INFANTIL + BIOSALUDABLES - 100,28 100,28
SALON DE EVENTOS, BANOS PISCINA / EVENTOS — REANIMACION 182,53 182,53
CUARTO DE MAQUINAS PISCINAS - 5,76 5,76
BASURAS 3,43 3,43 6,86
PARQUEADEROS MOTOS 256,2 256,2 512,40
CIRCULACION PARQUEADEROS MOTOS 179,46 179,46 358,92
PARQUEADERO VISITANTES 322,5 330 652,50
SENDEROS PEATONALES 1.226,86 468,82 1.695,68
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CUADRO GENERAL DE AREAS PROYECTO GUAYACAN - ETAPAS DE DESARROLLO
Apf::::a t:or ETAPA 2 ETAPA 3
DESCRIPCION Licencia LC- |Seapruebaen | Seapruebaen |  poyy
54001-1-19- este acto este acto
0442 administrative | administrative

AKEA UllL LUIE E1APAS Y 1UIAL 3.Ubb, D | D.484,13 | 4.594Y,51 | 13.5U0U0,8Y
AREAS CONSTRUIDAS
Area construida Sétano - tanque almacenamiento de 0.00 0.00
agua 188,92 r ! 188,92
Area total construida ler. Piso 560,68 1.534,98 1.654,87 3.750,53
Area total construida 2do a 8vo piso 3.468,24 10.404,72 10.473,12 24.346,08
AREA TOTAL CONSTRUIDA (sétano, ier, 2do a 8vo
piso) 4.217,84 11.939,70 12.127,99 28.285,53
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIVIENDA (ier a 8vo
pien‘_\ 2 OT0.0I'I 11 Q‘!Q"ﬂ'l i1 n‘aavvn 27 R:Cl_ 2an
Area total construida ler. Piso 511,66 1.534,98 1.534,98 3,581,62
Area total construida 2do a 8vo piso 3.468,24 10.404,72 10.404,72 24.277,68
AREAS COMUNALES CUBIERTAS CONSTRUIDAS 237,94 0,00 188,29 426,23
Cuarto de méquinas piscinas 0,00 0,00 5,76 5,76
Tangue de almacenamiento 188,92 0,00 0,00 188,92
Salon de eventos, cuarto de reanimacion, admon - 0.00 0.00
bafios (2 Pisos) ! ! 182,53 182,53
Porterfa + Administracién 49,02 0,00 0,00 49,02
CANTIDAD VIVIENDAS DEL PROYECTO 64 i92 i92 448
Apartamentos PMR EXIGIDOS = 1% total viviendas 4
Apartamentos PMR PRESENTADOS 1 2 2 5
INDICE DE OCUPACION PARCIAL Y TOTAL 0,04 0,16 0,28 0,48
INDICE DE CONSTRUCCION PARCIAL Y TOTAL 0,31 1,20 2,10 2,10
ESTACIONAMIENTO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (MULTIFAMILIAR)
Estacionamientos vehiculares 1 x cada 8
viviendas/EXIGIDOS 8 24 24 56
Estacionamientos vehiculares TOTAL PROPUESTOS 40 111 35 i86
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA
L /AANILLANS ) & iU A = A T
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA
PROPUESTOS i 3 2 6
Estacionamientos adicionales motos propuestos - 122 122 244
AREA EXIGIDA CESION TIPO 2 (12 M2* C/U VIV) 768,00 2.304,00 2.304,00 5.376,00
AREA CESION TIPO 2 PRESENTADA 1.526,07 2.594,84 2.745,85 6.866,76
ZONAS RECREATIVAS Y DE ENCUENTRO 3.076,81
ZONAS VERDES 779,32 606,39 855,87 2.241,58
AREA SUPERFICIE TANQUE 188,92 - - 188,92
ZONA DE PISCINAS - - 363.50 363.50
ZONA INFANTIL + BIOSALUDABLES - - 100,28 100,28

182,53 182,53
SALON DE EVENTOS, BANOS PISCINA / EVENTOS -
REANIMACION - -
SERVICIOS COMUNALES Y AREAS ADMINISTRATIVAS 98,78
PORTERIA + ADMINISTRACION 49,02 - - 49,02
SUBESTACION ELECTRICA 33,70 - - 33,70
CUARTO DE MAQUINAS PISCINAS - - 5,76 5,76
BASURAS 3,43 3,43 3,43 10,30
PARQUEAUVEKUD VISLIANIED
PARQUEADERQOS MOTOS - 256,20 256,20 512,40
CIRCULACION PARQUEADEROS MOTOS - 179,46 179,46 358,91
PARQUEADERQ VISITANTES 322,50 322,50 330,00 975,00
SENDEROS PEATONALES 149,18 1.226,86 468,82 1.844,86

Que, la Curadora Urbana No.1, indica por este acto administrativo al SOLICITANTE TITULAR DE LA LICENCIA, que debe dar cumplimiento a
las siguientes OBLIGACIONES segun lo exigido por el Decreto 1077/15 Articulo 2.2,6.1.2.3.6 modificado por el Art. 11 del Decreto 1203/17:

1. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y
edificaciones vecinas vy de los elementos constitutivos del espacio piblico.
2. Cuando se trate de licencias de urbanizacidn, ejecutar las obras de urbanizacidén con sujecidn a los proyectos técnicos aprobados y

entregar y dotar las dreas publicas objeto de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio piblico,

de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida.
3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirios cuando sean requeridos por la autoridad competente. i
4, Curnplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién nimero 541 de

1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licensis
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ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y
desarrolio sostenible en materia de licenciamiento ambiental,

S Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién
en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. (Ver considerando siguiente)

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del Reglamento Colombiano de
Construccidn Sismorresistente (NSR) 10.

7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacidn del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista

responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones que solicite el constructor
y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse en la bitdcora del proyecto y/o en las actas
LT DULIT VISV L,

8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculd de la ejecucidn de los
disefios o de la ejecucidn de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumird la obligacién del profesional
saliente serd el titular de la licencia.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervisidn técnica independiente, el
Certificado Técnico de Ocupacidn emiitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccidn Siamo resistente NSR-10. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado
el Certificado Técnico de Ocupacidn ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cddigo Nacional de
Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

10, Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervisidn técnica
independiente gque se expidan durante ei desarruiio de ia obra, asi COmo ei Cceriicado Ecnico de ocupacion, a ias autoridades
competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remiliran copia a la entidad encargada de conservar el
expediente del proyecto, y seran de publico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el fiduciario ostente la
titularidad del predio y/o de la licencia de construccidn, se deberd prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es el
responsable de esta obligacion.

11, Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de construccidn sismo resistente.

12, Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya.

13. Cumplir con las normas vigentes de cardcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquitecténicas para
personas en situacién de discapacidad.

14, Cumplir con fas disposiciones contenidas en 1as normas de construccion Sismo-resistente vigente.

15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre constriccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los

municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

Que, Ademés, se tienen como obligaciones del titular de licencia / constructor responsable, conforme a la Ley 1801 de 2016 art. 135:

1. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos y no ocupar cen ellos, ni
siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes.

2, Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas requeridas para
mantenerias aseadas, salvo que exista una solucién viable, cémoda e higiénica en el 4rea.

3. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacién, seméforos o luces noctumas para la

seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades.

4, Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el espacio piiblico.

5. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio puiblico.

6. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta se suspenda por més
de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma.

Fe Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar con el equipo necesario
para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley.

8. Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensidn, provenlentes de materiales de construccidn,
demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes.

9. Aislar completamente fas obras de construccién que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de aqua, para evitar la contaminacion
del agua con materiales e implementar las acciones de prevencidn y mitigacidn que disponga la autoridad ambiental respectiva.

10. Reparar los dafios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios ptiblicos.

11. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos.

12 Para el caso de inmuebles ubicados en zonas residenciales, se tiene que solo se podrd demoler, construir o reparar obras en el harario

comprendido entre las 8 de la mafiana y las 6 de la tarde, sin desarroliar obras los dfas domingo y festivos.

Que, Ademas de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietario y/o constructor responsable durante la vigencia del
presente acto administrativo:

1- Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Plblicos y el cumplimiento total de la normatividad
TESPECVE, inSlatal Squpas, SISEMas € IPSeites de Uajo Consumio e agua, SHatiedidos & ia Ley 373 de 1557 U la nvitia Gue Ja
adicione, modifique o sustituya, instalar los medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin ocupar espacios

: publicos, el cual permita la verificacién y lectura de consumos por parte de la Empresa responsable.

2- De requerir la obra algiin tipo de autorizacién ambiental conforme lo expresa la Ley 99/93 y sus Decretos Reglamentarios, tramitarla
ante CORPONOCR. i

3- Dar cumplimiento al Art. 2.2.5,1.3.18 del Decreto Unico Reglamentario 1076 de 2015 que sefiala: “Malizs Frofectoras en Construccion
de Edificios. Las construcciones de edificios de mas de tres plantas deberan contar con mallas de proteccién en sus frentes y costados,
hechas en material resistente que impida la emisidn al aire de material particulado”

4- Dar cumplimiento al Acuerdo 0040 del 13/08/02 y Decreto 0277 de 08/09/03, que se refiere a la reglamentacién y el manejo de los

escombros y otras normas sobre el espacio piblico y proteccién de los peatanes, etc.
5= Insiaiar vaiia con infurmadion de ia licenca expedida duranie ei tnning de gjecuion de ias obras, conforme ai Decreio 1077/15

Articulo 2.2.6.1.4.9.

6- Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arquitectdnicas y especificaciones vigentes, atendiendo el proyecto presentado
ante este despacho y que se aprueba por este acto.

7- Advertir al constructor responsable el deber de dar cumplimiento al Articulo 12 de la Ley 14/75, sobre la contratacidn de un técn
constructor durante la ejecucién de las obras.

e-mail: curaduriacucutal @gmail.com San José de Cicuta - Colombia
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8- El proyecto debera integrarse con el espacio piblico con niveles que garanticen la libre movilidad de las personas conforme el Acuerdo
111 del 09/03 2001, en cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17 de mayo de 2005 Decreto 1077 de 2015.

9- Dar cumplimiento en todo a la NSR-10 y especialmente las normas establecidas en el TITULO J.-Requisitos de proteccidn contra el
fuego en edificaciones. En especial deberd preverse en el interior de la edificacidn vy en un lugar de facil acceso para el Cuerpo de
Bomberos, dispositivos para cortar el suministro de gas, electricidad y otros fluidos combustibles, inflamables o comburentes
(3.2.4.1.); asi mismo, de acuerdo a la categorizacion de la edificacidn, en caso de ser aplicable, para efectos de resistencia al fuego,
de acuerdo con su uso, area construida y ndmero de pisos, deberdn cumplirse con los requisitos determinados en esta norma,
debiendo los interesados adelantar las revisiones de rigor ante el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Clcuta, instalando las redes
h:draulscas y equnpos que sean adecuadas para bnndar segundad al sistema.

.I.U' JC CIUVICI LC ﬂl |JI UpI’C.'LGI IU UCI }JIU)'CL.LU qu: c> DU UBW! G!.CIILICI l:l LUI]IP]I]IIIGI H.U UC.‘ Ia I'\C:‘U.ILIL.!UI e 7USUI uu LUJ.J, 7U! J.J ur: LUJ.'T )’
40492 de 2015 - RETIE, en especial contar con la declaracidn de cumplimiento del reglamento técnico de instalaciones eléctricas
(RETIE) firmada por el constructor responsable referente a las distancias minimas de seguridad, conforme lo exige el Art. 13.3 de la
norma en cita y garantizar su cumplimiento en el proyecto.

11- Atender lo dispuesto en la Resolucidn 1409 de 23 de julio de 2012 del Ministerio de Trabajo, reglamento.

12- La aprobacidn de planos de propiedad horizontal se debe efectuar ante la Curaduria Urbana (Decreto 1077/15).

13- El constructor responsable estad obligado a dar cumplimiento al Decreto Municipal 0187 de 04 de septiembre de 1998 “Por el cual se
adopta la ornamentacién forestal”, debiendo instalar como minimo un &rbol cada seis (6) metros sobre la franja del andén que
corresponda, en la especie que sea la indicada para la zona del proyecto, segin lo previsto en la norma.

14- Dar cumplimiento al Acuerdo 040 de 26 de septiembre de 2013, normas de seguridad en construcciones.

Que, Conforme al Art. 135 de la Ley 1801 de 29 de Julio de 2016, los siguientes comportamientos relacionados con bienes
inmuebles de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio plblico, son contrarios a la convivencia
pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segiin la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En éreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las destinadas a
equipamientos publicos.

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

3. B Disnies U usy palico y Wenenos aiediadus al espacio pdiiicu.

4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado;

Que, Adicionalmente, conforme al articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, es deber del titular de la licencia Usar o destinar un
inmueble a:
1) El uso sefialado en la licencia de construccién., VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
2) Desarrollar la obra en el sitio sefialado en la licencia de construccion.
3) Observar el cumplimiento de los usos especificos del suelo.
4) Desarrollar el uso(s) o destinaciones del suelo autorizados en licencia de construccion, acatando el cumplimiento de
ids Horias urianisticas sobre usos especiics;

Que, Conforme al articulo 14 del decreto 1203 de 2017 que modificé el articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015, se tiene
lo siguiente: Articulo 14. Modifiquese el articulo 2.2.6.1.4.11 del decreto (nico reglamentario nimero 1077 de 2015 del sector
vivienda, ciudad y territorio, el cual quedara asi: Articulo 2.2.6.1.4.11. Competencia del control urbano. Corresponde a
los alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Cédigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o sustituya, ejercer la
vigilancia y control durante la ejecucién de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas para asegurar el cumplimiento
de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades
atribuidas a los funcionarios del Ministerio Piblico y de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del
patrimonio y espacios publicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general.

Que, Conforme al articulo 204 de la Ley 1801 de 29 de julio de 2016, se tiene que el alcalde es la primera autoridad de Policia
del Municipio. En caso de incumplimiento a lo autorizado en el presente acto, corresponderd a la autoridad de Policia la
aplicacion de lo establecido en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 (Cédigo Nacional de Policia).

Que, De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015: “Efectos de la licencia. De conformidad con lo
dicnuectn en el literal A del articuln 50 del Necratn- lav 151 de 1098 el ntnrnamientn de |a licenria determinard 1a ndmuqtrmn
de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios ob]eto de la
misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva
pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.”

Que, Se advierte al SOLICITANTE de la licencia que el Art. 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 5 del
Decreto 1203/17, sefiala: Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia serd el responsable de todas las
obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasién de su expedicién y extracontractualmen’ce por los pequ:cms
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nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberdn
informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segiin
corresponda quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un termmo
méximo de 15 dias habiles. El profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo s

gestion hasta tanto se designe uno nuevo. En caso de que el curador urbano que otorgd la licencia ya no estuviere en ejercicio)
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se deberd informar a la autoridad municipal o distrital encargada de la preservacion, manejo y custodia del expediente de la
licencia urbanistica otorgada.

Que, La Ley 1437 de 2011 dispone en los articulos 66 a 69, lo siguiente: Articulo 66. Deber de notificacidn de los actos
administrativos de cardcter particular y concreto, Los actos administrativos de caracter particular deberan ser notificados en los
términos establecidos en las disposiciones siguientes. Articulo 67. Notificacion personal. Las decisiones que pongan
término a una actuacion administrativa se notificardn personalmente al interesado, a su representante o apoderado, o a la
persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse. En la diligencia de notificacion se entregara al interesado
Lopid dilleyrd, dutgniica y ygratuiia dei acio adininistrativo, won anoiadion de g fediid y ia (g, ius 1ewursus yue ieyaiienie
proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo. El incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos invalidara la notificacion. La notificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso
anterior también podra efectuarse mediante una cualquiera de las siguientes modalidades: 1. Por medio electrénico. Procedera
siempre y cuando el interesado acepte ser notificado de esta manera. A partir del dia siguiente a la notificacion se contaran los
términos para la interposicién de recursos. Articulo 68. Citaciones para notificacion personal. Si no hay otro medio mas
eficaz de informar al interesado, se le enviard una citacién a la direccion, al nimero de fax o al correo electronico que figuren
en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, para que comparezca a la diligencia de notificacién personal. El
envio de la citacién se hard dentro de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara
constancia en el expediente. Cuando se desconozca la informacion seobre el destinatario seiialada en el inciso anterior, 1a
citacién se publicard en la pagina electrénica o en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de
cinco (5) dias. Articulo 69. Notificacion por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5)
dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de aviso que se remitird a la direccion, al nimero de fax o al correo
electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompafiado de copia integra del acto
administrativo. El aviso deberd indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidid, los recursos que
legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la
notificacién se considerard surtida al finalizar el dia siguiente al de la entrega del aviso en el lugar de destino. Cuando se
desconozca la informacion sobre el destinatario.. el aviso. con copia inteara del acto administrativo. se publicara en la paaina
electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al plblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dfas, con la
advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se
dejard constancia de la remisién o publicacién del aviso y de la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacién
personal.

Que, Atendiendo lo exigido por el Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 11 del Decreto 2218/15, que
sefiala; Articulo 2.2.6.6.8.2. Pago de los impuestos, gravamenes, tasas, participaciones y contribuciones
asociados a la expedicién de licencias. Se tiene que el titular de la solicitud de licencia acredito la cancelacién de:

No. | Concepto

4 I Cynnnene da ln Curndoris Lirhans  canfarma ol Docratn 1077 dn 2015,
-3 SHOCRC3C B2 Ra Luranu 3,

2. Impuesto Municipal de Delineacidn Urbana.

3. Estampilla Departamental Prodesarrollo Académico cientifico y técnico de la universidad del Norte de Santander.

4. Tasa Escombrera Municipal, Decreto Municipal 0277/03

5. Resolucion 0001 de 17 de febrero de 2022 expedida por la Secretaria de Valorizacion y Plusvalia de la Alcaldia de San
José de Clcuta, relativo a la participacion en plusvalia ordenada por Resolucidon No. 0031 de 14 de marzo de 2019,
celebrado con PROINSA como sujeto pasivo de la obligacion y evidencia pago de la fecha

Que, Estan todos los requisitos de Ley para acceder a la solicitud de licencia presentada por PROMOTORA DE
INVERSIONES S.A.S. PROINSA identificada con N.I.T. No. 890.506.038-1, representado por el Sefior RAUL ANTONIO
COLMENARES OSSA identificado con cedula de ciudadania No. No. 13.247.796 , segun consta en certificado de existencia
y presentacion legal expedido por la Camara de Comercio de Clcuta.

En virtud de lo expuesto, La Curadora Urbana No.1 de San José de Cicuta:

RESUELVE

RPRIMERO: Conceder Licencia Urbanistica de Construccién Modalidad OBRA NU CE MIENTO No. LC-54001-1-
21-0338 a P OT NVERSIONE i ROINSA identificada con N.I.T. No. 890.506.038-1, representado
por el Sefior RAUL ANTONIO COLMENARES QSSA identificado con cedula de ciudadania Ne. , seglin consta en certificado
de existencia y presentacion legal expedido por cdmara de comercio de Clicuta, proyecto a desarrollar en el predio identificado
con la Matricula Inmobiliaria No. 260-333121 con direccion BARR! EGRO LO 2A-1 BARRIQ EL E Gn

G - EL E BAL N un M I obiliaria) — que correspon la_ Manza E
del Proy:ecto Urbanistico Alameda del Este , con un area de terreno de 13.500,49 m2, conforme Certificado de
Libertad v Tradicién, cuyos linderos constan en la escritura plblica 2738 de 2018/10/02 Notaria 7 de Ciicuta, con
numero predial No. 00-02-0013-0058-000, ubicado en el drea urbana del Municipio de San José de Clicuta, cuyo constructor
responsable es PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S. PROINSA identificada con N.I.T. No. 890.506.038-1

renresentada v avalada nor el Tngeniern RAUL ANDRES COLMENARES REY con matricula nrafesinnal Nn. 25202-160279
Vigencia licencia. Conforme al Decreto 1077/ 15 Articulo 2.2.6.1.2.4.1 mocliﬁcado por el art. 5 del Decreto 1197/16, la vigencia
inicial de la licencia sera de Veinticuatro FOET les sola vez r un lazo adici

i ntados a partir de la fech en u en firme dministr: r el ual u
Licencia que podra ser sujeto de prdrroga por doce (12) meses mas, snempre que se cumpla con Ios requisitos establecidos en Ia
norma vigente. LA LICENCIA QUE SE CONCEDE ES LA SIGUIENTE: Se concede Licencia de Construccion Modalidades OBRA

NUEVA vy QERRAMIEQTO para el desarrollo de las denominadas inicialmente Etapas 2 Y 3 del proyecto de uso Residencial
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Multifamiliar de Vivienda de Interés Social — VIS en CONJUNTO CERRADO “GUAYACAN" gue se desarrollaran en una sola Etapa
del provecto CONJUNTO CERRADO GUAYACAN proyecto previsto en la Manzana E de la URBANIZACION ALAMEDA DEL

o final del pro royect
ESTE que forma parte de la Etapa “PROINSA SAS” del Plan Parcial “Alameda del Este. Etana aue contd con Llicencia de
Urbanizacion de Terrenos aprobada No. LU-54001-1-16-0125 de 04 de diciembre de 2016. El provecto que se aprueba se
desarrolla en agrupacion cerrada tipo conjunto, con cerramiento perimetral aprobado en licencia anterior, proyecto conformado
Or zonas de uso privado v de uso comin, el cual serd sometido a régimen de propiedad horizont | conforme a la Ley 675 de
2001. Se aprueba por esta licencia, la Construccién de TRESCIENTOS OCHENTA Y CUATRO (384 APARTAMENTOS VIS, aue se
distribuyen en doce (12) Torres de Uso residencial de vivienda de interés social a denominar TORRES 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12-
i3-i4 CONDOMINIO GUATACAN de udiw (8] pi i dit uu (4] i i i wldl de beiuiag v d
(32) apartamentos por Torre, dreas de circulacién peatonal y vehicular gue facilitan v favorecen la_movilidad segura por el
ipcic : PLANTA TIPO PISOS 1 a 6; hall de circulacién que comunica con punto fiio (escalera

royecto. Descripcidn de cada TORRE

: i itaci abitacién principal con bafio. PLANTA TIPO PISOS 7 v 8: hall de
circulacién que comunica con punto fijo (escaleras), ascensor, gabinete contraincendios, dos (2) vacios internos, puerta de
acceso a escalera metalica que comunica con cubierta (solo en planta piso 8) y cuatro (4) apartamentos, uno_de ellos
conformado por: sala, balcon, cocina con meson para comedor, area de ropas, bafo social. dos (2 habitaciones v habitacion

rincipal con bafio. Total Unidades Residenciales gue se aprueban Condominio

“GUAYACAN" (TORRES 3-4-5-6-7-8-9-10-11-12) = 384 unidades residenciales VIS (4 de ellas aptas para uso de personas con
i i upos de estaci i i

movilidad reducida PMR — ubicad ; Cl estacionamientos vehiculare propuestos v aprobados para el
uso comdn = 146 cupos de estacionamiento (dentro de los cuales presentan 5 cupo para estacionamiento apto para uso de
Movilidad Reducida). Se aprueba bién la Construccién de SALON EVENTOS — BANOS PISCINAS — EVENTOS-
CUARTO REANIMACION con un drea cubierta de 182,53 m2, CUARTO DE MAQUINAS PISCINAS con un drea cubierta = 5.76 m2,
DOS CUARTQS BASURAS de 3.43 M2 cada uno para un total de 6.86 m2. CERRAMIENTO: Se aprueba cerramiento area piscina
con una longity cerramiento de 34 ml altura de 1.20 para un 3rea de 40.80 m2, Provecto se aprueba con un total de 146

stacionamientos vehiculares, de los cuales se tienen 5 cupos para poblacién con movilidad reducida; asi mismo, se aprueban

n total de 244 cupos de estacionamientos para motos. El drea de cesién tipo 2 que se aprueba es de 5.340.69 m2, auedando
un total de cesidn tipo 2 de 6.86.76 m2 para todo el provecto, entre la cesidn aue se aprueba tipo 2 se encuentran zonas
verdes interiores del uso comin del proyecto con un area de 1.462.26 m2, zona de piscinas con un drea de 363.50 m2, zona
infantil con i biosaludab : 00.28 m2, saldn de eventos con bafios, drea piscina, eventos v reanimacion
on un drea de 182.53 m2, cuarto de maquinas piscina con un drea de 5.76 m2. dos cuartos de basuras cada uno con 3.43 m2

C——————L———-—Q—_L__L._—,______‘_____—____‘
para un area total de 6.86 m2, drea parqueadero de motos con un area libre descubierta de 512.40 m2, drea circulacién

naraneadern de maotne ron 1n Area de 35R Q2 m? Area naraleaderns vicitantec con 1in Area de AR?2 BN m?  <enderns
tonal area de 1.695.68 m2, como se aprecia en cuadro de dreas detallado. Proyecto EXIGE SUPERVISION TECNICA
INDEPENDIENTE durante toda la ejecucidn vy la obtencidn de CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION expedido por el

upervisor técnico independiente. Provecto debe cumplir a cabalidad con las normas e blecidas en el Reglamento para Redes

Internas de Telecomunicaciones RITEL, en particular, el proyecto debe ser disefiado concibiendo en este la Infraestructura
i : los servicios de telecomunicaciones del provecto de uso residencial multifamiliar

interna de red ue soportard el acceso

a el despliegue de las redes gue brindardn servicios de telecomunicaciones a los suarios finales, en cumplimijento del
d it Titulo 8 de la Resolucién 5050 de 2016 ex isi i

C Ada N4
ML £

sbendos
e 1 H e =T ot A el mmrs fm Mmmmlialle CAA Q o cirmd bl am cdmamain ekl dal 4 A T Me da AAAA ARCA
] [OTEN ITITSINTIT T LU 1O PN MU DT Ay MCE ALETAD AUIRINY ART VIVILI FLACE O pAUE Uil UL L U U e 2L e Ny

TOTAL QUE SE APRUEBA OBRA NUEVA= 24.074,53 m2 — CERRAMIENTO = 34 ML (40.80 m2) El otorgamiento de la licencia
urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccién en los términos y condiciones contenidos en el
presente acto administrativo y conlleva la autorizacidn especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o
cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la presente
resolucién. Paragrafo: En caso de requerir presentar solicitud posterior de modificacién de la licencia vigente, la misma se
deberd resolver con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se deberd
mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva.

CUADRO UNIDADES ESTRUCTURALES A DESARROLLAR EN ETAPAS —~ PROYECTO GENERAL GUAYACAN

Area ler | Area 2do a Svo | AREA TOTAL ETAPA DE
UNIDADES DESCRIPCION Piso Piso CONSTRUIDA | | DESARROLLO
UE-3 TORRE 3 255,83 1,734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-4 TORRE 4 255,83 1.734,12 1,989,95 ETAPA 2
UE-5 TORRE 5 255,83 1.734,12 1,989,95 ETAPA 2
UE-6 TORRE 6 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
UE-7 TORRE 7 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 2
ue-5 LTUKKE & 255,83 L./34,L2 L.98Y,95 EIAPA 2
UE-9 TORRE 9 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-10 TORRE 10 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-11 TORRE 11 255,83 1,734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-12 TORRE 12 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-13 TORRE 13 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
UE-14 TORRE 14 255,83 1.734,12 1.989,95 ETAPA 3
e e i
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CUARTO DE MAQUINAS -
UE-15 | PISCINAS 5,76 0,00 5,76 ETAPA 3
SALON DE EVENTOS, CUARTQ 114,13 68,40 182,53 ETAPA 3
UE-17 REANIMACION, ADMON - BANOS
CUARTOS BASURAS 6.84 0.00 6.84 ETAPAS2Y 3
AREA TOTAL CONSTRUIDA PROYECTO
GENERAL GUAYACAN
QUE SE APRUEBA EN ESTA LICENCIA 3.126.69 20.877.84 24.074.53
CUADRO DE AREAS CERRAMIENTO
PROYECTO CONDOMINIO GUAYACAN ¥
Cerramiento Longitud (mi) Altura (m) | Area (m2)
Cerramiento 476,81 34 40.80
TOTAL M2 CERRAMIENTO 40.80

POR TANTO LA LICENCIA QUE POR ESTE ACTO SE CONCEDE ES PARA EL DESARROLLO DE LAS DENOMINADAS
INICIALMENTE ETAPAS 2 Y 3 CONDOMINIO GUAYACAN, seg(n el siguiente cuadro de areas, que se integra al érea

total general que sera sujeto de propiedad horizontal:

ETAPA 2 ETAPA 3
TOTAL
DESCRIPCION Se aprueba en | Se apruebaen ETAPAS 2 Y
este acto este acto 3
administrativo | administrativo
AREA UTIL LOTE ETAPAS Y TOTAL 5.484,13 4,949 51 10.433,64
AREAS CONSTRUIDAS
Area total construida 1er. Piso 1.534,98 1.654,87 3.189,85
Area total construida 2do a 8vo piso 10.404,72 10.473,12 20.877,84
AREA TOTAL CONSTRUIDA (sétano, 1er, 2do a 8vo piso) 11.839,70 12.127,99 24.067,69
AREA TOTAL CONSTRUIDA VIVIENDA (1er a 8vo piso) 11.939,70 11.939,70 23.879,40
Area total construida 1er. Piso 1.534,98 1.534,98 3.069,96
Area total construida 2do a 8vo piso 10.404,72 10.404,72 20.809,44
A'REAS COMUNALES CUBIERTAS CONSTRUIDAS 0 188,29 188,29
Cuarto de maquinas piscinas 0 5,76 5,76
Salén de eventos, cuarto de reanimacién, admon - bafios (2 Pisos) 0 182,53 182,53
1 CANTIDAD VIVIENDAS DEL PROYECTO 192 192 384,00
Apartamentos Poblacién Movilidad Reducida que se aprueban 2 2 4,00
INDICE DE OCUPACION PARCIAL Y TOTAL 0,16 0,28 0,44
INDICE DE CONSTRUCCION PARCIAL Y TOTAL 1,2 2,1 3,30
ESTACIONAMIENTO PARA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL (MULTIFAMILIAR)
Estacionamientos vehiculares 1 x cada 8 viviendas/EXIGIDOS 24 24 48.00
E;tgﬂcéréiimentos vehiculares TOTAL PROPUESTOS QUE SE 111 35 146,00
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA EXIGIDOS (2%) 2 1 3,00
Estacionamientos para MOVILIDAD REDUCIDA PROPUESTOS 3 2 5,00
Estacionamientos adicionales motos propuestos 122 122 244,00
AREA EXIGIDA CESION TIPO 2 (12 M2* C/U VIV) 2.304,00 2.304,00 4,608,00
AREA CESION TIPO 2 QUE PRESENTA EL PROYECTO 2.594,84 2.745,85 5.340,69
7ONAS VERDES ANA R0 RRA R7 1 4R2 2R
ZONA DE PISCINAS - 363,5 363,50
ZONA INFANTIL + BIOSALUDABLES - 100,28 100,28
SALON DE EVENTOS, BANOS PISCINA / EVENTOS - REANIMACION - 182,53 182,53
CUARTO DE MAQUINAS PISCINAS - 5,76 576|
BASURAS 3,43 3,43 6,86
PARQUEADERQOS MOTOS 256,2 256,2 512,40
CIRCULACION PARQUEADEROS MOTOS 179,46 179,46 358,92
FARQUEADERU VISITANTES 322, 330 652,50
SENDEROS PEATONALES 1.226,86 468,82 1.695,68
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SEGUNDO: Notificar al interesado, a su representante o apoderado, o a la persona debidamente autorizada por el interesado
para notificarse y a las personas que se hubieren hecho parte dentro del trdmite, conforme al Art. 4 del Decreto 491 de 2020,
haciéndole(s) saber que contra el presente acto administrativo procede el recurso de reposicién dentro de los Diez (10) dias
habiles siguientes a su notificacién y como subsidiario el de apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacion
Municipal, dentro del mismo término.

e o o .

TERCERG: La presente iesuiuddln riye @ parlin de su gjewuiunia y uilg ves en finne deberd expedirse Cunsianda ejecutoria i

Formato de Licencia No. LC-54001-1-21-0338 y se aprobaran los planos y memorias técnicas que formen parte del proyecto
licenciado.
NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

En San José de Clcuta, a los 23 de febrero de 2022
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PROMESA DE COMPRAVENTA
ETAPA-FASE | PROYECTO GUAYACAN

Entre los suscritos: RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA, mayor de edad, vecino de
esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No. 13.247.796 de Cucuta, quien actta
en representacion de la sociedad PROMOTORA DE INVERSIONES S.AS.
“PROINSA”, sociedad legalmente constituida mediante escritura publica namero
seiscientos sesenta y nueve (669) de fecha nueve (9) de abril de mil novecientos ochenta y
seis (1986) otorgada en la Notaria Cuarta (4%.) de Cucuta, inscrita el veintiuno (21) de abril
de mil novecientos ochenta y seis (1986) bajo el nimero 00860239 del Libro IX, domiciliada
en Cucuta e identificada con el NIT 890.506.038-1 calidad que acredita con el Certificado de
Existencia y Representacion expedido por la Camara de Comercio de Cucutay debidamente
autorizado para celebrar este contrato por los estatutos, tal como consta en la escritura de
constitucion mencionada, sociedad que en adelante se denominara LA PROMITENTE
VENDEDORA, de una parte y de la otra

mayor(es) y vecino(s) de Cdcuta, identificado(s) con la(s)
cédula(s) de ciudadania cuyo(s) numero(s) consta(n) al pie de su(s) firma(s), de estado
civil , obrando en nombre propio, quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), han convenido celebrar el presente Contrato de
Promesa de Compraventa, previas las siguientes

CONSIDERACIONES

PRIMERA. PRIMERA. La sociedad PROMOTORA DE INVERSIONES S.AS.
construye en la actualidad el proyecto de interés social denominado “GUAYACAN -
PROPIEDAD HORIZONTAL ” en el predio denominado MANZANA E: Cuenta con un
area de TRECE MIL QUINIENTOS CON CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (13.500,49 M2), ubicada entre las vias publicas que la separan del canal de
aguas lluvias La Gazapa, las Manzanas N1 y N3, la Cesién CT1-3 y la Manzana H,
comprendida dentro de los siguientes linderos y medidas: NOR-OESTE: Partiendo en
direccion nor-este, en una longitud aproximada de 91,53 metros, colindando con andén y via
publica VT3-1 que la separa del Lote 1 de la Manzana N de la etapa PROINSA S.A.S. del
proyecto Alameda del Este y de la Manzana N3 de la etapa Miguel Benedetty & Maria
Ximena Villamizar del proyecto Alameda del Este; NOR-ESTE: En direccion sur-este en
una longitud aproximada de 158,83 metros colindando con andén y via pablica VT4-11 que
la separa de la Manzana H de la etapa Paisaje Urbano S.A.S. del proyecto Alameda del Este;
SUR-ESTE: En direccion sur-oeste, en una longitud aproximada de 90,83 metros, colindando
con andén y via pablica VT3-2 que la separa del canal de aguas lluvias La Gazapa en el tramo
de la etapa PROINSA S.A.S. del proyecto Alameda del Este; SUR-OESTE: En direccion al
nor-oeste en una longitud aproximada de 152,88 metros colindando con andén y via publica
VT4-10 que la separa de la Cesion CT1-3 de laetapa PROINSA S.A.S. del proyecto Alameda

1



del Este. MATRICULA INMOBILIARIA 260-333121 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cucuta. CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO No. 00-02-0013-
0058-000. Municipio de Cucuta.

SEGUNDA. Que el proyecto “GUAYACAN - PROPIEDAD HORIZONTAL”, esta
conformado por 14 torres de ocho pisos cada una, y cuatro apartamentos por piso para un
total de 32 por torre; que se construiran en tres etapas. De acuerdo con la Licencia de
Construccion No LC-54001-1-19-0442 del 28 de agosto del 2020 aprobada por la Curaduria

urbana No 1 de Cucuta, la descripcion del proyecto aprobado es la siguiente:
DESCRIPCION DEL PROYECTO QUE SE APRUEBA: El proyecto presentado a consideracién consiste en: Licencia de

Construccidn Modahdad&s Obra Nueva y Cerramlento gara el desarrollo de la_primera etapa (ETAPA 1) del proyecto de uso
i i de 1 S

r etapas) a denominar “"GUAYACAN" a
desarrollar en la Manzana E de la URBANIZACION ALAMEDA DEL ESTE que forma parte de la Etapa "PROINSA SAS” del Plan
Parcial “Alameda del Este, Etapa que cuenta con Licencia de Urbanizacion de Terrenos aprobada No. LU-54001-1-16-0125 de
04 de diciembre de 2016 vigente a la fecha. El proyecto se desarrollara en agrupacion cerrada tipo conjunto, integrada por
zonas de uso privado y de uso comun el cual serd sometldo glmen de grogledad honzontal conforme a Ia Ley 675 d
2001
DESCRIPCION ETAPA 1 PROYECTO CONDOMINIO GUAYACAN Construoclon de una (1) unldad estructuralmente mdependlente
de un (1) piso de altura para la porteria, bafio y area administracién con bafio, en parte a doble altura para acceso vehicular;
drea para planta y transformadores, drea dispuesta para recoleccién de basuras, construccién en sétano de una unidad
estructural para tanque de almacenamiento de agua y construccién de dos (2) torres (TORRES 1 Y 2) de uso residencial
multifamiliar VIS de ocho (8) pisos de altura y cuatro (4) apartamentos por piso para un total de treinta y dos (32)

rtamentos por torre, dreas de circulacion peatonal y vehicular y cu ara 40 estacionamientos para visitantes (uno (1) de
ellos apto para uso de Personas con Movilidad Reducida). Descripcion de cada torre: Planta tipo Pisos 1 a 6 (TORRES 1Y 2):
hall de circulacién que comunica con punto fijo (escaleras), un (1) ascensor, cuarto util bajo escaleras solo en planta primer
piso, gab inete contraincendios, dos (2) vacios intemos, y cuatro (4) apartamentos, uno de ellos conformado por: sala, cocma
con mesén para comedor, drea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio;
conformados por: sala con drea disponible, cocina con mesén para comedor, drea de ropas, bafio social, dos (2) habltaqones y
habitacién principal con bafio. Planta tipo Pisos 7 y 8 (TORRES 1 Y 2): hall de circulacién que comunica con punto fijo
(escaleras), un (1) ascensor, gabinete contraincendios, dos (2) vacios internos, puerta de acceso a escalera metdlica que
comunica con cubierta (solo en planta piso 8) y cuatro (4) apartamentos, uno de ellos conformado por: sala, balcdn, cocina
con mesdn para comedor, drea de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y habitacién principal con bafio; y tres conformados
por: sala con drea disponible, balcén, cocina con mesén para comedor, area de ropas, bafio social, dos (2) habitaciones y
habitacién principal con bafio. TOTAL UNIDADES RESIDENCIALES PROPUESTAS ETAPA 1 CONDOMINIO “GUAYACAN” (TORRES
1Y 2) = 64 unidades residenciales VIS (una de ellas apta para uso de personas con movilidad reducida PMR — ubicada en el
primer piso de la tore 1). TOTAL CUPOS DE ESTACIONAMIENTOS PROPUESTOS ETAPA 1 CONDOMINIO “GUAYACAN"” = 40
cupos de estacionamiento para visitantes (dentro de los cuales presenta 1 cupo para estacionamiento apto para uso de
Personas con Movilidad Reducida). CERRAMIENTO CONDOMINIO “GUAYACAN": Cerramiento Perimetral Total del Conjunto
cerrado con una longitud de 476,81 ml y una altura de cerramiento de 2,48 m en muro bajo de 0,60 cm, viga remate de 0,08
m y malla eslabonada y tubo metdlico de 1,80 m, Cerramiento Perimetral de la zona de piscinas con una longitud de 22,64 ml y
una altura de cerramiento de 1,50 m en tubo metdlico horizontal. TOTAL M2 OBRA NUEVA ETAPA 1 CONDOMINIO
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"GUAYACAN" = 4.217,84 M2. TOTAL M2 CERRAMIENTO CONDOMINIO “GUAYACAN” = 1.216,45 M2. Proyecto tiene en cuenta
el art. 7 de la ley 675 de 2001 y el art. 2.2.1.1.1.7 Paragrafo 2 del decreto 1077 de 2015. Para efectos de claridad, este

Despacho hard constar la nomenclatura de las unidades que surgen del proyecto en actuacién independiente.

TERCERA. Que mediante Documento Privado de fecha diecisete (17) de diciembre de dos
mil veintiuno (2.021) las sociedades PROMOTORA DE INVERSIONES S.AS.
“PROINSA”, en calidad de FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, VIVIENDAS Y
VALORES S.AS. en calidad de FIDEICOMITENTE COMERCIALIZADOR,
ESTUDIOS Y SISTEMAS S.AS. en calidad de FIDEICOMITENTE GERENTE vy
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en calidad de FIDUCIARIA, suscribieron CONTRATO
DE FIDUCIA MERCANTIL INMOBILIARIO DE ADMINISTRACION NO. 2-1-
103080, en virtud del cual se constituydo el Patrimonio Autonomo denominado
FIDEICOMISO GUAYACAN-FIDUBOGOTA, cuyo objeto es el siguiente:

“CUARTA. FINALIDAD, OBJETO, TRANSFERENCIA DE BIENES A LA
FIDUCIARIA, EL FIDEICOMISO.



4.1, OBJETO. EI presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto
constituir un PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO GUAYACAN -
FIDUBOGOTA afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA
FIDUCIARIA debera cumplir su gestion:

A. En los términos del presente Contrato, administrar el inmueble identificado con el
Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 260-342288 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cdcuta, junto con los demas activos aportados por LOS FIDEICOMITENTES,
y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a) De los COMPRADORES por los aportes que hagan con recursos propios desde el
momento de las separaciones de las unidades de vivienda. Dichos recursos se tendréan en la
contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos
recursos se tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

c) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue
EL FINANCIADOR DE LARGO PLAZO, estos recursos se tendran en la contabilidad como
pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

d) De los que a titulo de aportes hagan LOS FIDEICOMITENTES.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos
gue se suscriban con los respectivos COMPRADORES.
D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL

FINANCIADOR, con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere,
en las condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR, si los hubiere, en las
condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR. En el evento de no existir
recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO, LOS FIDEICOMITENTES quedan obligado
a aportar los recursos adicionales cuando se le requiera en los términos consignados en este
Contrato.

E. Por instruccion del FIDEICOMITENTE GERENTE, impartida con la firma del
presente Contrato, realizar periddicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR para el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el
FIDEICOMISO como un anticipo.

F. Entregar a los BENEFICIARIO(S) lo que corresponda a su BENEFICIO, segln
lo que se pacta para ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en el
PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO. LA FIDUCIARIA en virtud del presente Contrato, en ningun
momento asume obligaciones derivadas de la construccion, promocién, gerencia, venta,
veeduriay desarrollo del PROYECTO.PARAGRAFO SEGUNDO. EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR hace expresa su intencion de llevar por su exclusiva cuenta y riesgo y con
total autonomia administrativa, técnica y financiera en los inmuebles fideicomitidos el
PROYECTO denominado GUAYACAN. PARAGRAFO TERCERA. En desarrollo del objeto
del presente Contrato, LA FIDUCIARIA podra realizar los actos de disposiciéon y
administracion de los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, necesarios



para el cumplimiento del mismo, quedando ampliamente facultada para la realizacion de todo
acto o contrato necesario para lograr la finalidad prevista, siempre bajo la premisa de
respetar los derechos de los FIDEICOMITENTES. PARAGRAFO CUARTO. LA
FIDUCIARIA podréa oponerse al ingreso, registro, designacién y/o expedicion de certificado
alguno a favor de terceros Illamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio,
beneficiarios, acreedores beneficiarios o beneficiarios de area, que pretendan por si o por
instruccion de los FIDEICOMITENTES, vincularse al FIDEICOMISO en cualquiera de las
formas mencionadas. PARAGRAFO QUINTO. LA FIDUCIARIA se reserva la facultad de
verificar la legalidad de las operaciones que pretendan ingresar terceros al FIDEICOMISO
en cualquiera de las formas mencionadas en el paragrafo anterior, asi como la procedencia y
origen licito de los recursos. PARAGRAFO SEXTO. LOS FIDEICOMITENTES se obligan
a entregar a LA FIDUCIARIA, todos los soportes 0 documentos propios o de los terceros
mencionados en los Paragrafos Cuarto y Quinto anteriores, que LA FIDUCIARIA le solicite
para efectos de ejercer las facultades a que se refieren dichos Paragrafos. PARAGRAFO
SEPTIMO. LOS FIDEICOMITENTES mediante la suscripcion del presente documento
declara que se hace responsable ante los COMPRADORES del cumplimiento de la
normatividad vigente sobre la venta y promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los
términos establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria
y Comercio. Teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validard los lineamientos
sefialados en dicha Circular. PARAGRAFO OCTAVO. EL FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR mediante la suscripcion del presente documento se obliga a
suministrar a los COMPRADORES informacion clara, veraz, suficiente, oportuna,
verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las Calidades, &reas, acabados y
especificaciones de las UNIDADES, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 -
Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados
en dicha Ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos, teniendo en cuenta
qgue LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni interventor de
proyectos inmobiliarios. PARAGRAFO NOVENO. LOS FIDEICOMITENTES declaran que
la finalidad del presente Contrato es instrumentalizar un esquema fiduciario con el fin de
desarrollar el PROYECTO y permitir al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR ejecutar un
Proyecto de Vivienda de Interés Social de acuerdo con el Literal b del articulo 58 de la Ley
388 de 1.997, Numeral 4 del articulo 235-2 del Estatuto Tributario, los decretos
reglamentarios y demas normas concordantes que lo sustituyan o modifiquen, por lo tanto, las
partes declaran que la finalidad exclusiva del PATRIMONIO AUTONOMO que se constituye
por el presente Contrato es servir de instrumento fiduciario que permita el desarrollo del
Proyecto de Vivienda de Interés Social. PARAGRAFO DECIMO. Las partes conocen y
aceptan que quien fija y negocia los valores para la enajenaciéon de las UNIDADES DE
DOMINIO PRIVADO resultantes del PROYECTO, es EL FIDEICOMITENTE
COMERCIALIZADOR con cada COMPRADOR, sin intervencion alguna de la
FIDUCIARIA ni del FIDEICOMISO, por tanto, los FIDEICOMITENTES, exoneran de
toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y al PATRIMONIO AUONOMO, por la
determinacion del valor de las enajenaciones incluido en las escrituras publica de



compraventa que celebre el FIDEICOMISO, en su calidad de tradente propietario
fiduciario .

CUARTA. Que mediante la Escritura Publica No. .... del ... (....) de ... del dos mil
veintidos (2022), otorgada en la Notaria Séptima (7) de Cucuta, registrada en el respectivo
folio de matriculael ..... (.....) de .... del 2022, se transfiri6 a la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado Fideicomiso
GUAYACAN - FIDUBOGOTA, el inmueble identificado con el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 260-3333121 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta,
a titulo de Beneficio en Fiducia Mercantil

QUINTA. Que en virtud de la constitucion del patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO GUAYACAN - FIDUBOGOTA, la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., como vocera y administradora del mismo, es la propietaria Fiduciaria del inmueble
sobre el cual se desarrolla el “GUAYACAN - PROPIEDAD HORIZONTAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL” vy en consecuencia de las unidades que se originen al
constituir el Reglamento de Propiedad Horizontal. Por lo tanto, el derecho de dominio
figurara en cabeza del Patrimonio Autonomo denominado FIDEICOMISO GUAYACAN-
FIDUBOGOTA, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera Yy
administradora del mencionado Patrimonio Auténomo, por lo cual el FIDEICOMISO
GUAYACAN-FIDUBOGOTA en su calidad de TRADENTE y PROPIETARIO
FIDUCIARIO, por instruccion de la PROMITENTE VENDEDORA junto con LA
PROMITENTE VENDEDORA, transferira a titulo de venta real y material el INMUEBLE
correspondiente, al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES).

SEXTA. RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de LA FIDUCIARIA es
la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso
hasta por la culpa leve. LA FIDUCIARIA no solventara con recursos propios, ninguna
obligacion tendiente a financiar a LA PROMITENTE VENDEDORA, ni a facilitar, con
base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el
FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el PROYECTO, respecto de la construccién, ni
como promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor, y en consecuencia,
no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de
las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos técnico, econémicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad de su realizacion.

SEPTIMA.. Que para desarrollar el proyecto el “GUAYACAN - PROPIEDAD
HORIZONTAL - PROPIEDAD HORIZONTAL”, la sociedad PROMOTORA DE
INVERSIONES S.A.S. — “PROINSA” obtuvo la Licencia de Construccién Modalidad
Obra Nueva No 54001-1-19-0442 del veintiocho (28) de agosto del dos mil veinte (2020),
ejecutoriada la Resolucién No 54001-1-19-0442 del veintiocho (28) de agosto del dos mil
veinte (2020) otorgada por la Curaduria Urbana No 1 de Cucuta

OCTAVA. Que LA PROMITENTE VENDEDORA adelant6 la solicitud ante el
Departamento de Planeacion del Municipio de Cucuta el dia ....de AGOSTO de 2021 para
la obtencion del permiso de ventas del proyecto GUAYACAN - PROPIEDAD
HORIZONTAL — PROPIEDA HORIZONTAL.



NOVENA. Que el proyecto “GUAYACAN - PROPIEDAD HORIZONTAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL?” serd sometido al régimen de Propiedad Horizontal de que
trata la Ley 675 de 2001, mediante escritura publica No..... del ..... de .... del 2022 otorgada
en la Notaria 72 de Cucuta, el cual se entiende incorporado al presente contrato y las normas
que alli se establezcan deberan ser acatadas por quienes adquieran las unidades privadas en
dicho conjunto.

DECIMA: Con la firma de la presente promesa de compraventa EL PROMITENTE
COMPRADOR declara conocer y aceptar que LA PROMITENTE VENDEDORA ostenta
la calidad de enajenador de vivienda del Proyecto GUAYACAN, en los términos de la Ley
1796 de 2016 o la normativa que la modifique o sustituya y por tanto asumira todas las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en la misma.

DECIMAPRIMERA. Que las sociedades PROMOTORA DE INVERSIONES S.ASS.
“PROINSA” en calidad de CONSTRUCTOR, VIVIENDAS Y VALORES S.AS. en
calidad de COMERCIALIZADOR, ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. en calidad de
GERENTE del PROYECTO GUAYACAN saldran al saneamiento de conformidad con
la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extension donde
se desarrolla el Proyecto GUAYACAN, y la sociedad PROMOTORA DE INVERSIONES
S.A.S. “PROINSA” en calidad de CONSTRUCTOR saldrd al saneamiento de
conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las unidades
resultantes del mismo.

DECIMASEGUNDA. EL PROMITENTE VENDEDOR mediante la suscripcion del
presente documento, declara que se hace responsable ante los EL (LA) (LOS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR (A) (ES) del cumplimiento de la normatividad vigente
sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos
en la Circular Externa 006 de 2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Teniendo
en cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, no validara los lineamientos
sefialados en dicha Circular.

DECIMA TERCERA. Con la firma de la presente promesa de compraventa EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) declara(n) conocer y aceptar que EL
PROMITENTE VENDEDOR ostenta la calidad de enajenador de vivienda, en los términos
de la Ley 1796 de 2016 o la normativa que la modifique o sustituya y por tanto asumira todas
las obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en la misma.

DECIMACUARTA. Que en virtud de todo lo anterior y por cuanto a la fecha de suscripcion
del presente documento, se ha cumplido el punto de equilibrio establecido para la viabilidad
de la construccion del proyecto, las partes han decidido de mutuo acuerdo celebrar una
PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS




PRIMERA: OBJETO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE.- EL PROMITENTE
VENDEDOR promete transferir a titulo de compraventa a favor del PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar al primero el derecho de dominio y
la posesion material sobre el siguiente inmueble: Un apartamento clasificado como Vivienda
de Interés social, ubicado el “GUAYACAN - PROPIEDAD HORIZONTAL -
PROPIEDAD HORIZONTAL”, del Municipio de Cucuta, identificado como.
APARTAMENTO No

Se le ha asignado el folio de matricula inmobiliaria No 260- dela O.R.I1.P. de
Cdcuta. Igualmente le corresponde un % de coeficiente de copropiedad. LINDEROS
GENERALES DE LA TORRE...: c.cccciiiiiiiiiiiiinniciinnicccnnnees

LINDEROS GENERALES DEL CONUNTO “GUAYACAN - PROPIEDAD
HORIZONTAL - PROPIEDAD HORIZONTAL”: como MANZANA E: Cuenta con un
area de TRECE MIL QUINIENTOS CON CUARENTA Y NUEVE METROS
CUADRADOS (13.500,49 M2), ubicada entre las vias publicas que la separan del canal de
aguas lluvias La Gazapa, las Manzanas N1 y N3, la Cesion CT1-3 y la Manzana H,
comprendida dentro de los siguientes linderos y medidas: NOR-OESTE: Partiendo en
direccién nor-este, en una longitud aproximada de 91,53 metros, colindando con andén y via
publica VT3-1 que la separa del Lote 1 de la Manzana N de la etapa PROINSA S.A.S. del
proyecto Alameda del Este y de la Manzana N3 de la etapa Miguel Benedetty & Maria
Ximena Villamizar del proyecto Alameda del Este; NOR-ESTE: En direccion sur-este en
una longitud aproximada de 158,83 metros colindando con andén y via publica VT4-11 que
la separa de la Manzana H de la etapa Paisaje Urbano S.A.S. del proyecto Alameda del Este;
SUR-ESTE: En direccidn sur-oeste, en una longitud aproximada de 90,83 metros, colindando
conandén y via publica VT3-2 que la separa del canal de aguas lluvias La Gazapa en el tramo
de la etapa PROINSA S.A.S. del proyecto Alameda del Este; SUR-OESTE: En direccion al
nor-oeste en una longitud aproximada de 152,88 metros colindando con andén y via pablica
VT4-10 que la separa de la Cesion CT1-3 de la etapa PROINSA S.A.S. del proyecto Alameda
del Este. MATRICULA INMOBILIARIA 260-333121 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cacuta. CEDULA CATASTRAL DEL PREDIO No. 00-02-0013-
0058-000. Municipio de Cucuta. . ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION Y
CONDICIONES DE SEGURIDAD Y SALUBRIDAD: ElI “GUAYACAN -
PROPIEDAD HORIZONTAL — PROPIEDAD HORIZONTAL”: esta construido de
conformidad con los planos arquitectdnicos y de propiedad horizontal, los estudios de suelos
y los célculos estructurales, debidamente aprobados por la precitada Licencia de
Construccion y sus respectivas modificaciones, ejecutados por profesionales especializados
en la materia. Este Conjunto Residencial tiene las redes de servicios de alcantarillado,
acueducto, gas y energia, servicios estos Ultimos, que seran suministrados por las respectivas
Empresas, mediante pagos respectivos efectuados por los nuevos propietarios. Las
edificaciones se hallan debidamente cimentadas; cuenta con estructura, accesos y puertas que
permiten su facil acceso y desocupacion. Igualmente las zonas de circulacion y accesos
vehiculares y peatonales y las dependencias comunales del Conjunto son las adecuadas, de
acuerdo con las Normas vigentes. LUZ NATURAL.- Cada vivienda recibe luz natural en sus
dependencias por el antejardin y el patio. EIl tamafio de sus ventanas es suficientemente
adecuado para permitir la penetracion de la iluminacion natural en toda la extension de sus
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interiores. VENTILACION NATURAL: Dadas las condiciones del disefio de las ventanas
y del patio, se puede contar con una ventilacion directa que le proporciona suficiente
aireacion a la vivienda. ASEO: Los materiales de terminacion de los pisos, cubierta y
servicios proporcionan las mejores facilidades para aseo y mantenimiento. SEGURIDAD:
Los materiales usados en la construccion y el cumplimiento de las normas sismo resistentes,
permiten que las viviendas sean seguras estructuralmente. EI disefio urbanistico cuenta con
las ventajas de los conjuntos cerrados, como es caseta de porteria y muro de cerramiento, lo
que contribuira a la seguridad de los habitantes. Sistema estructural: CIMENTACION: La
cimentacion de las casas estd basada en un sistema de vigas de cimentacién bajo los muros
de concreto, con losa de cimentacion en placa de contra piso en concreto reforzado con malla
electros oldada ESTRUCTURA: Para este proyecto el sistema estructural es un sistema
basado en muros de concreto reforzado y placas macizas de 10 cm. Los muros estructurales
serén fundidos con formaleta manoportable con un acero de refuerzo conformado por doble
malla electro soldada de 6mm. Existen algunos muros no estructurales los cuales se
construirdn en Mamposteria de Bloques de cemento. CUBIERTA: Cubierta mixta; la
inclinada con estructura de madera y teja de gres. La placa plana maciza de concreto
reforzado de 10cm. Instalaciones: INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS Y
ELECTRICAS: De acuerdo con las especificaciones establecidas en los planos de disefio, los
cuales se rigen por los cddigos y normas establecidos por la autoridad.

NOTA: Las anteriores especificaciones de materiales estan sujetas a modificacion por el
constructor durante el transcurso de la construccién de la totalidad de la obra por otros de
igual o similar calidad. PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble materia de este contrato
le sera asignada la matricula inmobiliaria y el nimero predial, una vez la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos y el Instituto Geografico Agustin Codazzi den el tramite respectivo
al Reglamento de Propiedad Horizontal. Asi mismo, los linderos especiales quedaran
plasmados en el mencionado Reglamento de Propiedad Horizontal al que se sometera el
conjunto, lo cual es claro y aceptado por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES),
quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado sobre planos el inmueble(s) que
promete(n) comprar y por lo tanto no tiene(n) ninguna duda ni salvedad alguna en cuanto a
su localizacion, dimensiones y especificaciones. EIl inmueble se promete en venta como
cuerpo cierto. En caso de que sobre el inmueble descrito anteriormente haya existido, con
antelacion a este contrato, una opcién de compra por parte del PROMITENTE
COMPRADOR, debidamente aceptada por EL PROMITENTE VENDEDOR, dicha
opcidn queda subrogada por la presente promesa y en adelante regiran para las partes las
estipulaciones que aqui se contienen. PARAGRAFO SEGUNDO: En la venta del inmueble
objeto de este contrato queda incluido el derecho que se deriva del régimen de propiedad
horizontal en lo que se refiere a los bienes comunes del conjunto de acuerdo al porcentaje de
copropiedad que se establezca en el reglamento de propiedad horizontal. PARAGRAFO
TERCERO: El inmueble objeto de este contrato de promesa de compra-venta fue
proyectado conforme a los planos aprobados por las distintas autoridades y entidades de
servicio publico correspondiente y han sido conocidos y aceptados por EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). Cuenta ademas con obras de urbanismo y
servicios publicos exigidos por las entidades municipales. PARAGRAFO CUARTO: El
inmueble objeto de este contrato se sometera al régimen de propiedad horizontal de
conformidad a lo establecido en la Ley 675 de 2001, por tanto, EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que acepta(n) y se compromete(n)
a cumplir el reglamento de propiedad horizontal y en especial a cancelar las expensas
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comunes de administracion de acuerdo con el presupuesto que se apruebe por la asamblea de
copropietarios y que para el efecto, se ha informado por EL PROMITENTE VENDEDOR
un valor estimado de éstas. Mientras EL PROMITENTE VENDEDOR ejerza la
administracion provisional del conjunto establecera un presupuesto basico con el cual se
determinard el valor con que se deberd contribuir a las expensas comunes, de acuerdo al
coeficiente de copropiedad, el cual sera obligatorio cancelar por EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a partir de la fecha en que le sea escriturado el
inmueble. En la venta del inmueble objeto de este contrato queda incluido el derecho que se
deriva del régimen de propiedad horizontal en lo que se refiere a los bienes comunes del
conjunto, en los porcentajes que se establezcan para cada unidad. PARAGRAFO
QUINTO: El estrato socioecondmico del sector en la cual se localiza el conjunto es Estrato
3, sin embargo, el estrato del proyecto en si puede estar sujeto a modificacion por parte del
municipio. PARAGRAFO SEXTO: La accion redhibitoria por vicios ocultos podré
ejercerla EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro del término sefialado
en el articulo 1923 del Cadigo Civil Colombiano en todo caso el obligado al saneamiento
conforme a la ley del inmueble en mayor extensién donde se desarrolla el Proyecto
GUAYACAN son las sociedades PROMOTORA DE INVERSIONES S.AS.
“PROINSA” en calidad de CONSTRUCTOR, VIVIENDAS Y VALORES S.AS. en
calidad de COMERCIALIZADOR, ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S en calidad de
GERENTE del PROYECTO GUAYACAN, y de las unidades resultantes del mismo el
obligado al mencionado saneamiento es la sociedad PROMOTORA DE INVERSIONES
S.A.S. “PROINSA”. PARAGRAFO SEPTIMO: La construccion del conjunto y de las
viviendas que lo conforman se hara con las especificaciones de construccion que se han
manifestado al(los) PROMITENTES COMPRADOR(ES), no obstante, el PROMITENTE
Vendedor podra modificarlos en el curso de la obra por otros de igual o similar calidad. Las
ilustraciones presentadas en los planos de ventas, folletos, brochures y demas
correspondientes a las viviendas y zonas comunes son una representacion artistica, por lo
tanto pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de
elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran en
ningun caso disminucion de la calidad de la obra y seran de similar apariencia a los acabados
del inmueble objeto del presente contrato. Asi mismo, se informa que los muebles que se
dibujan como decoracion tanto de la vivienda como de las zonas comunes son para efectos
de representacion grafica y por tanto, no se incluyen con el inmueble.-----------=-=-=ncemvmn--
SEGUNDA: TRADICION.- EL PROMITENTE VENDEDOR declara que los derechos
sobre el inmueble donde se construye el proyecto “GUAYACAN - PROPIEDAD
HORIZONTAL - PROPIEDAD HORIZONTAL””, objeto de esta promesa de
compraventa, fueron transferidos a titulo de beneficio en fiducia mercantil a favor de la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO GUAYACAN - FIDUBOGOTA, el derecho pleno de
dominio y posesion real y material sobre dichos inmuebles, mediante Escritura Publica No
.....del .....(.) de.... del dos mil veintidos (2.022) otorgada en la Notaria Séptima de Cucuta
y registradael .... .... (...)de....... del dos mil veintidos (2.022) y posteriormente sometido
al régimen de propiedad horizontal mediante Escritura No .... del ..... de ...... del 2022
otorgada en la Notaria 72 de CUCULA.~----=-==-======mmm oo

TERCERA: Manifiesta LA PROMITENTE VENDEDORA que el inmueble materia de
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este contrato de promesa de compraventa no lo ha prometido en venta ni enajenado por acto
anterior al presente, no soporta limitaciones y condiciones resolutorias de dominio,
embargos, arrendamientos por escritura publica o por documento privado, anticresis,
patrimonio de familia inembargable, censo, uso, habitacion o usufructo, etc. y solamente
soporta como limitacion al dominio el contrato de fiducia mercantil celebrado con
FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en virtud del cual dicha entidad actua Gnica y
exclusivamente en calidad de vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
FIDEICOMISO GUAYACAN -FIDUBOGOTA. PARAGRAFO PRIMERO: En todo
caso las sociedades PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S. “PROINSA” en calidad
de CONSTRUCTOR, VIVIENDAS Y VALORES S.AS. en calidad de
COMERCIALIZADOR, ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S en calidad de GERENTE del
PROYECTO GUAYACAN saldran al saneamiento de conformidad con la ley, por los
vicios redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extension donde se desarrolla el
PROYECTO GUAYACAN, y la sociedad PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S.
“PROINSA” en calidad de CONSTRUCTOR saldra al saneamiento de conformidad con
la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las unidades resultantes del mismo, asi
como de todo dafio y perjuicio que pueda ocasionar la construccion a desarrollarse en los
predios vecinos a la misma, lo cual implica sustituir economica y juridicamente al
Fideicomiso y a la Fiduciaria en dicho sentido. Garantiza ademas, LA PROMITENTE
VENDEDORA que el inmueble materia de este contrato de promesa de compra-venta se
entregard a Paz y Salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones vy
valorizaciones, tanto nacionales como departamentales o municipales hasta la fecha de firma
de la escritura publica que solemnice la venta, fecha a partir de la cual EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira los gastos que por cualquiera de estos
conceptos se causen y ademas los costos que se liquiden por consumo de servicios publicos
(energia, acueducto, alcantarillado, aseo). EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) le reintegrara(n) ala PROMITENTE VENDEDORA los valores que
ésta hubiere cancelado y que le correspondan pagar al nuevo propietario. PARAGRAFO
SEGUNDO: En todo las sociedades PROMOTORA DE INVERSIONES S.AS.
“PROINSA” en calidad de CONSTRUCTOR, VIVIENDAS Y VALORES S.AS. en
calidad de COMERCIALIZADOR, ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S en calidad de
GERENTE del Proyecto GUAYACAN saldran al saneamiento de conformidad con la ley,
por los vicios redhibitorios y vicios ocultos del inmueble en mayor extension donde se
desarrolla el PROYECTO GUAYACAN, y la sociedkad PROMOTORA DE
INVERSIONES S.A.S. “PROINSA” en calidad de CONSTRUCTOR saldrd al
saneamiento de conformidad con la ley, por los vicios redhibitorios y vicios ocultos de las
unidades resultantes del mismo. Asi mismo LA PROMITENTE COMPRADORA se
obliga aresponder a la Fiduciaria y a terceros adquirentes del(los) bien(es) por los cargos no
pagados a las entidades de catastro o municipales y prestadoras de servicios publicos
domiciliarios y por tanto, ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el FIDEICOMISO
GUAYACAN - FIDUBOGOTA asumiran responsabilidades algunas por este concepto,
pues FIDUCIARIA BOGOTA S.A. en posicion propia y como vocera del FIDEICOMISO
GUAYACAN - FIDUBOGOTA quedan exoneradas de la obligacion de saneamiento, dado
que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. actGa Unica y exclusivamente como vocera Y
administradora del Fideicomiso. -----------------------

CUARTA. El inmueble prometido en venta soporta una Hipoteca sin Limite de Cuantia,
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constituida por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO GUAYACAN - FIDUBOGOTA, a favor del BANCO
DAVIVIENDA S.A., a través de la Escritura Publica No. ..... del ..... (....) de .... de dos
mil veintidos (2022), otorgada en la Notaria Séptima (7) de Cucuta, registrada el ..... (.....)
de ...... del dos mil veintidos (2.022). PARAGRAFO: EL PROMITENTE
COMPRADOR conoce(n) y acepta(n) que sobre el (los) inmueble (s) pesa una hipoteca con
cuantia indeterminada constituida a favor de BANCO DAVIVIENDA S.A., la cual se
encuentra debidamente registrada. Esta hipoteca serd cancelada por BANCO
DAVIVIENDA S.A., en la prorrata correspondiente en la misma Escritura Publica con que
se dé cumplimiento a este Contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA gestionara ante
BANCO DAVIVIENDA S.A., la liberacion parcial de la hipoteca antes mencionada y
asumira los gastos o costos relacionados con el levantamiento a prorrata del gravamen
hipotecario en mayor extension que recae sobre el (los) inmueble (s) objeto de este Contrato.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.- El precio de compra-venta del inmueble
objeto del presente contrato, es la suma de

suma ésta que EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar al FIDEICOMISO
GUAYACAN FIDUBOGOTA S.A., recursos ingresaran a la cuenta que para tal se dispuso
a nombre del FIDEICOMISO GUAYACAN -FIDUBOGOTA de la siguiente manera:
1) La suma de

como cuota inicial que cancelard mediante los siguientes instalamentos de pago:

2) El saldo, o sea la suma de

con el producto de un préstamo que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
obliga(n) a tramitar ante el BANCO DAVIVIENDA S.A., Sucursal Cdcuta, para lo cual
debera llenar los requisitos exigidos por esa entidad y entregard la documentacion
correspondiente en el término que le indique EL PROMITENTE VENDEDOR.. El (los)
PROMITENTE(S) comprador(es) autoriza(n) al Banco para cancelar el valor del préstamo
directamente al FIDEICOMISO GUAYACAN - FIDUBOGOTA.. PARAGRAFO
PRIMERO: El precio determinado anteriormente no comprende los gastos que se
ocasionen por derechos notariales, impuesto de anotacion y registro y derechos de registro
que se causen por la compra-venta, asi como tampoco gastos por estudio de crédito, estudio
de titulos, honorarios de abogado por elaboracién de minuta de hipoteca y demas costos y
gastos que se relacionen con el crédito que tomard EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) y con los derechos e impuestos que se causen por la constitucion de la
hipoteca; estos costos son adicionales y seran asumidos por las partes en la forma en que se
indica en este mismo contrato; no pueden ser sumados al precio de venta del inmueble ya
gue se tomaria como uno solo para efectos de la liquidacién de los gastos e impuestos
mencionados y ademas no se pueden determinar, debido a que para la época en que se
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solemnice la escritura mediante la cual se de cumplimiento al presente contrato, éstos
pueden variar de acuerdo a los decretos nacionales y/o departamentales que rigen para el
pago de ellos. Sin embargo EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado a EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) un valor estimado, a la fecha, del valor estimado
de tales gastos, derechos e impuestos. PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de que
EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere incumplido con el pago de una o
mas cuotas de las sefialadas en la presente clausula dard derecho a LA PROMITENTE
VENDEDORA de terminar unilateral y discrecionalmente el presente contrato de forma
anticipada y de hacer exigible el pacto de arras consagrado en la clausula quinta de este
contrato. Frente a este incumplimiento también podra LA PROMITENTE VENDEDORA,
de manera discrecional decretar de pleno derecho y sin necesidad de declaracién judicial
alguna, la resolucion del presente contrato de promesa de compra-venta, pudiendo en
consecuencia prometer en venta o enajenar a favor de terceros el inmueble objeto de este
contrato. PARAGRAFO TERCERO: Si los pagos no se efectian con cheque de gerencia
las obligaciones solamente se entenderan canceladas cuando sean efectivamente pagadas por
el Banco o Corporacion. Por lo tanto, la entrega del inmueble se suspendera hasta tanto el
Banco hiciere el pago de los mismos. La cuota inicial asi como la totalidad del precio,
deberan ser cancelada en su totalidad dentro del plazo que LA PROMITENTE
VENDEDORA ha otorgado para el pago de la misma en las fechas pactadas en la presente
promesa. Queda entendido por las partes que esta promesa carecera de valor si en dicho
plazo no hubiere cubierto la totalidad de la cuota inicial y del precio, y se rescindira ipsofacto.
LA PROMITENTE VENDEDORA tendrd derecho a cobrarle a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) intereses del dos por ciento (2%) mensual si los
pagos no se hacen dentro de las fechas estipuladas para realizar los abonos al precio, sin
perjuicio de las acciones en cabeza de la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO
CUARTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA PROMITENTE
VENDEDORA para consultar en Bases de Datos, el estado de endeudamiento de éste, a fin
de asegurar que el crédito que soliciten ante la entidad financiera no sea rechazado. Asi
mismo, la autoriza para reportarlo en bases de datos en caso de incumplimiento de las
obligaciones que se deriven del presente contrato. PARAGRAFO QUINTO: Las partes
convienen que en caso de necesitar crédito, EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) tiene(n) un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir de la fecha
en que EL PROMITENTE VENDEDOR le indique para presentar la documentacion
completa al Banco. Si el Banco no aprobare a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADORC(ES) el crédito que solicite(n), las partes tendran la opcion de persistir en el
negocio, para lo cual se prorrogara de comdn acuerdo y prudencialmente el plazo para la
suscripcion de la escritura prometida. En caso de que el Banco solo financiare una parte del
crédito solicitado y si es el deseo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de
insistir en el negocio, éste(os) dispondran de diez (10) dias calendarios mas, a partir de la
fecha en que el banco comunique oficialmente su determinacion para allegar la suma no
financiada. PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA
PROMITENTE VENDEDORA para para reportarlo en bases de datos en caso de
incumplimiento de las obligaciones que se deriven del presente contrato. PARAGRAFO
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SEPTIMO: De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1943 de 2018, las partes de manera
conjunta declaran conocer y entender las obligaciones tributarias que para ambas se
generaran con ocasion del otorgamiento de la escritura publica. También declaran conocer y
entender que el contenido de esta promesa debe ser revelado al Notario en el momento de
solicitar la elaboracion del documento pablico que transfiere el dominio y que no existe entre
ellas pacto o acuerdo distinto en el que se haya fijado un valor superior al contenido en esta
PrOMESA. .==-=-======= === mmmmm oo oo oo

SEXTA: Que del precio total del inmueble, el diez por ciento (10%) se tomara como arras, las
cuales se regiran por lo dispuesto en los articulos 1859 del Codigo Civil y 866 del Codigo de
Comercio, para el caso de que alguna de las partes decida retractarse del contrato, es decir,
que de acuerdo con dichos articulos “si se vende con arras, esto es, dando una cosa en prenda
de la celebracion o ejecucion del contrato, se entiende que cada uno de los contratantes podra
retractarse, el que ha dado las arras, perdiéndolas y el que las ha recibido, restituyéndolas
dobladas”. Por lo tanto, en caso de desistimiento del negocio, EL PROMITENTE
VENDEDOR podra retener para si el valor de las arras, previamente a la devolucion de los
dineros que se hayan recibido del PROMITENTE COMPRADOR, para lo cual se estipula
un plazo de dos meses, contados a partir de la fecha en que se radique la manifestacion del
desistimiento en las Oficinas del PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO
PRIMERO: Si este contrato de promesa de compraventa se perfecciona por medio de
escritura publica el valor de las arras se imputard al precio total de la compra-venta.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte
cumplida podré escoger entre exigir el cumplimiento del contrato o resolverlo, en ambos
casos sin perjuicio del cobro de las arras estipuladas y demas perjuicios a que haya lugar. En
el segundo evento, el contrato de promesa de compra-venta quedard resuelto de pleno
derecho sin necesidad de declaracion judicial en especial. PARAGRAFO TERCERO: No
habra lugar a la retractacion después de otorgada la escritura publica que solemnice la venta
o0 de principiada la entrega. ---------=--=-==-=-=---- GReTEEEEE PR

SEPTIMA: - OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR.- EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga con EL PROMITENTE COMPRADOR a: 6.1.
Obtener todos los permisos necesarios para la venta del proyecto. 6.2. Adoptar el reglamento
de propiedad horizontal de conformidad con lo dispuesto en la Ley 675 de 2001. 6.3.
Construir el conjunto de acuerdo con los planos y especificaciones convenidas. 6.4. A
transferir al PROMITENTE COMPRADOR, a través de la FIDUCIARIA BOGOTA
S.A. como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
GUAYACAN -FIDUBOGOTA, la unidad prometida en venta, en su calidad de
TRADENTE y PROPIETARIO FIDUCIARIO.----==-===mm e oo oo -

OCTAVA.- OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- La escritura publica
de compraventa que perfeccione el presente contrato se otorgada en la Notaria Séptima de
Cucuta a las 5:00 p.m. del dia de de 202, siempre y cuando
para tal fecha se encuentre terminada la construccion del inmueble, y EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentren a Paz y Salvo con EL
PROMITENTE VENDEDOR por todo concepto. PARAGRAFO PRIMERO: La fecha
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sefialada para la escritura pablica podra anticiparse o prorrogarse en el evento de que no se
pueda llevar a cabo la firma de la mencionada escritura en la fecha antes indicada. Para ello,
las partes acordardn por lo menos con veinticuatro (24) horas de anticipacion, la fecha
acordada o la prérroga respectiva, caso en el cual haran constar por escrito y se anexara al
presente documento la consiguiente modificacion. Si la fecha cae en un dia no habil o feriado,
se trasladara automaticamente para el dia habil inmediatamente siguiente.

NOVENA.- ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de contrato
de la promesa de compraventa sera entregado junto con todas las anexidades, usos,
costumbres y servidumbres por la PROMITENTE VENDEDORA a EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) una vez la escritura de venta se encuentre
debidamente registrada. Cuando LA PROMITENTE VENDEDORA esté lista para
efectuar dicha entrega, dentro de los plazos previstos en esta clausula, lo hara saber por
escrito a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) quien(es) debera(n)
comparecer a recibirlo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de la carta de aviso,
la cual serd enviada directamente por la PROMITENTE VENDEDORA. La entrega
material del inmueble se hara constar en acta suscrita por ambas partes. Si EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble dentro
del término sefialado la PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que
tal bien ha sido recibido a entera satisfaccion. Si por cualquier circunstancia fuere necesario
entregarle el inmueble antes de otorgarse la escritura de venta del mismo, la entrega se hara
a titulo de simple tenencia, en documento que se firmara para el efecto, quedando obligados
los tenedores a restituirlo cuando lo solicite LA PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO PRIMERO : Desde el momento de la entrega del inmueble por parte de
LA PROMITENTE VENDEDORA al (los) PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), éste
debera asumir el pago de las contribuciones o expensas que sefiale el Reglamento de
Propiedad Horizontal asi como de la facturacion por concepto de los servicios publicos de
que se aproveche el inmueble objeto de este negocio; en caso de que se niegue a recibir el
inmueble, sin justa causa (caso fortuito o fuerza mayor), debera pagar la cuota del
condominio desde la fecha en que se le asigné para la entrega del inmueble. PARAGRAFO
SEGUNDO: Los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados tales
como: elementos estructurales, accesos, andenes de circulacion peatonal indispensables para
acceder a cada casa, muros, etc, se presumen entregados simultdneamente con los bienes
privados. Los bienes de uso y goce general se entregaran a la(s) persona(s) designada(s) por
la primera asamblea general o en su defecto al administrador definitivo.

DECIMA: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compra-
venta seran cancelados por las partes en iguales proporciones, y los cancelaran en la notaria
el dia de la firma de la escritura de compra-venta Los gastos del impuesto de registro y
anotacion (boleta fiscal) y los derechos de registro, certificados de libertad y tradicion que se
han de expedir para verificar las anotaciones, correrdn por cuenta de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); asi mismo seran de su cargo los gastos que se
ocasionen por afectacién de vivienda familiar o Patrimonio de Familia si a ello hubiere lugar.
En general, los gastos que se ocasionen por cada acto que se realice en la misma escritura
gue solemnice la venta los asumira la parte interesada. PARAGRAFO: Cualquier recargo
que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura publica por no
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haber aportado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los valores
correspondientes oportunamente, seran de su cargo exclusivo..

DECIMAPRIMERA: Las partes manifiestan que este contrato constituye un acuerdo
completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito
celebrado entre las partes con anterioridad, respecto del mismo objeto. -

DECIMA SEGUNDA.- CESION.- Las partes han celebrado el presente contrato en
atencion a la calidad de las mismas, en consecuencia, no podran sin el consentimiento previo
y escrito de la otra ceder el presente contrato, ni hacerse sustituir en todo o en parte en el
cumplimiento de sus 0bligaciones. =-=-=====mmmmmm e

DECIMA TERCERA.- MODIFICACIONES.- Cualquier modificacion relacionada con
los términos del presente contrato debera ser convenida por las partes de comun acuerdo
mediante la firma de un “Otro si”, que debera agregarse al presente documento. --------------

DECIMA CUARTA.- MERITO EJECUTIVO.- EI presente contrato de promesa de
compraventa prestara por si mismo mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de todas las
obligaciones de hacer o de dar que puedan derivarse del mismo, sin perjuicio de la Resolucion
de este CONEratn. ------mmmmm oo oo oo oo e

DECIMA QUINTA.- Si el presente contrato se ha celebrado por dos o mas
PROMITENTES COMPRADORES, en caso de fallecimiento de un PROMITENTE
COMPRADOR, el(los) PROMITENTE (s) comprador(es) sobreviviente(s), su conyuge
supérstite o sus herederos tendran derecho a que el negocio se haga sustituyéndose en todos
los derechos y obligaciones del presente contrato. Si se optare por esta alternativa el(los)
PROMITENTE(S) comprador(es) sobreviviente(s), su conyuge supérstite, o sus herederos
deberan comunicarlo asi por escrito, dentro de los cinco (5) dias calendario contados a partir
del fallecimiento del PROMITENTE COMPRADOR. Si asi no lo hiciere, la
PROMITENTE vendedora entendera que no opta por esta alternativa y en consecuencia
procederda a entregar los dineros recibidos al(los) otro(s) PROMITENTE(s) comprador(es),
0 a su conyuge sobreviviente o0 a sus herederos para lo cual se tendran en cuenta los grados
de parentesco, dentro de un término de treinta (30) dias calendario contados a partir del
vencimiento del plazo anterior, sin que haya lugar a reconocimiento de intereses ni a cobro
alguno por incumplimiento del coNtrato. -------==-====m-mmmm oo

DECIMA SEXTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA para efectuar por su cuenta los pagos necesarios en el
tramite de esta negociacion(Notaria, Registro, boleta fiscal, autenticaciones, etc.), los cuales
debera(n) reembolsar EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a més tardar en la
fecha de entrega del inmueble, si asi no ocurriere, LA PROMITENTE VENDEDORA
tendra derecho a liquidar intereses moratorios sobre los valores pagados hasta la maxima tasa
legal vigente y a considerar incumplida la promesa de compraventa rescindiendo dicho
contrato, 0 a su eleccion, no efectuando la entrega del inmueble mientras hubiere saldos
pendientes a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES). -------------------

DECIMA SEPTIMA.- ORIGEN DE FONDOS: En cumplimento a las normas legales de
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prevencion del lavado de activos declara(mos) que el origen de los recursos con los que estan
adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, proviene de actividades licitas y no de las
relacionadas, mediata o inmediatamente, con la receptacion o lavado de activos, sancionados
por la Ley Penal Colombiana.----------------------- e e

DECIMA OCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que se hace
responsable ante EL PROMITENTE COMPRADOR del cumplimiento de la normatividad
vigente sobre la venta y promocion de inmuebles destinados a vivienda, en los términos
establecidos en la Circular Externa 006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y
Comercio. Lo anterior teniendo en cuenta que ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni el
FIDEICOMISO GUAYACAN - FIDUBOGOTA son constructores, promotores,
comercializadores, interventores de proyectos inmobiliarios, por lo tanto, no validaran los
lineamientos sefialados en dicha Circular. -------=-======mmmmm oo

DECIMO NOVENA. Mediante la suscripcion del presente documento, LA
PROMITENTE VENDEDORA se obliga a suministrar al PROMITENTE
COMPRADOR informacion clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible,
precisa e idonea sobre las calidades, areas, acabados y especificaciones del inmueble objeto
del presente Contrato, en los términos establecidos en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del
Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los preceptos sefialados en dicha
Ley, declarando indemne a FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por tales conceptos, teniendo en
cuenta que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios.-------------=-==--=--mcmcemmeu

VIGESIMA. Mediante la suscripcion del presente documento, EL PROMITENTE
COMPRADOR declara que ha recibido por parte del PROMITENTE VENDEDOR copia
del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. 2-1 95173, en virtud del cual se
constituy6 el PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO GUAYACAN
-~ FIDUBOGOTA, por lo tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce
y acepta los términos del mencionado Contrato de Fiducia y su Otrosi NO.1.------=-==-==-==---

VIGESIMAPRIMERA. DOMICILIO CONTRACTUAL. - Para todos los efectos
derivados del presente contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de
CUCULA, =mmmm e oo e e

En constancia se firma la presente promesa de compra-venta por las partes, a los
dias del mes de del 202__.

LA PROMITENTE VENDEDORA:

RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA
Representante Legal.
PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S.
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EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

C.C. No. C.C. No.
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PRESUPUESTO FINANCIERO

GUAYACAN - PROPIEDAD HORIZONTAL

1-INFORMACION GENERAL

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL EJECUTOR DEL PROYECTO:

PROMOTORA DE INVERSIONES S.A.S. NIT: 890.506.038-1

UBICACION/DIRECCION DEL INMUEBLE: Manzana E. Sector El Escobal

AREA TOTAL DEL LOTE: 13.500.49m2
AREA DE CONSTRUCCION AUTORIZADA: 4.287.84 M2

NUMERO Y MODALIDAD DE UNIDADES AUTORIZADAS: sesenta y cuatro

(64) apartamentos. Distribuidos en dos torres de ocho pisos, cuatro apartamentos

por piso.

2-INFORMACION DE COSTOS

PRECIO DEL LOTE:

TOTAL ESTIMADO DE LOS COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS
GASTOS DE VENTA:

ESTIMATIVO DEL VALOR TOTAL DEL COSTO DEL PROYECTO
VALOR DE IMPREVISTOS

MECANISMOS DE COBERTURA

3- INFORMACION DE VENTAS
VALOR ESTIMADO DE VENTA:
30.863'389.000

4- FINANCIACION
RECURSOS PROPIOS:
RECAUDO PRE-VENTAS A
DISPONIBLE, UTILIDADES (Ver balance)
CREDITO:
.000

$2.314’370.000
$ 22.752'529.184
$ 1.688'227.000
$ 27.220'387.000
$411°832.000

$ 53'428.816

$1.218°789.000
$ 4.331'975.000
$

$  19.355'252






Recibo Oficial de Impuestos Varios
] nlcnln'n MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA
'_ b n[ sﬁ,‘" lus'- nE CUCUTA, 2050 UNA ESTRATEGIA PARA TODOS
\,}} A c“c“l'n 890501434-2

Nombre: PROMOTORA DE INVERSIONES S.A Identificacion No.: 890506038-1
Direccion: AV 8 Y 8ACLL 5,6 Y7 URB PRADOS DEL NORTE

Codigo: 503 Entidad: 890501434-2 / MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA

Cantidad: 1 Concepto: ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERTIFICADO, CONSTANCIAS Y PERMISOS)

Valor Base: 0.0
Notas: PERMISO DE VENTA O CONSTANCIA DE ENAJENACION DE INMUEBLES

CONCEPTOS DETALLADOS CANTIDAD FACTOR VALOR

ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERT 1 0.12000000 ‘ 6.67 4,600.00

PAGUE UNICAMENTE EN:
BANCO BOGOTA.

WEB
CUPON DEL USUARIO
MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA
INFORMACION DEL PAGO Fecha Emision: 24/01/2023 RECIBO No.
Nombre: PROMOTORA DE INVERSIONES S.A Ident. No.: 890506038-1 ‘ v
Direccién: AV 8Y 8A CLL 5,6 Y 7 URB PRADOS DEL NORTE
Concepto: ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERTIFICADO, CO

WM00800315
TOTAL A PAGAR

\, 4,600.00

FECHA LIMITE 31/01/2023
INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE
CUPON ENTIDAD

PERMISO DE VENTA O CONSTANCIA DE ENAJENACION DE INMUEBLES

BANCO BOGOTA.

CONCEPTOS DETALLADOS L FACTOR BASE VALOR
ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO MEOZ (CERT 0.12000000| 38,666.67| 4,600.00|

RECIBO No. FECHA LIMITE

WMO00800315 31/01/2023

TOTAL A PAGAR

INFORMACION DEL PAGO Fecha Emision: 1/2023
Nombre: ~ PROMOTORA DE INVERSIONES S.AC I : 890506038-1

Direccion: AV 8Y 8ACLL 5,6 Y 7 URB PRADOS [
Concepto: ESTAMPILLA PROHOSPITAL ERAZMO

ICADO, CONSTANCIAS

PERMISO DE VENTA O CONSTANCIA DE

E IN 4,600.00

BANCO BOGOTA.

CUPON DEL BANCO

MUNICIPIO SAN JOSE DE CUCUTA - ALCALDIA

|| || || Hl" |‘| IMPRESO POR: WEB

(415)7709997287328(8020)026800800315(3900)0000004600(96)2023013 1




SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

T ONVIVIENDAN

Culcuta, 26 de enero de 2023.

Sefiores:

SECRETARIA DE VIVIENDA.

MUNICIPIO DE CUCUTA.

Ciudad.

Estimados Sefiores

A solicitud de los sefiores Promotora de Inversiones S.A.S — Proinsa, y con el propésito
de que sirva expedir permiso para ventas de Doscientos Cincuenta y Seis (256)
Apartamentos en el proyecto Guayacan Etapa 1, ubicado en Calle 5E Sector El Escobar -
Cucuta, Barrio Alameda Del Este, a continuacion se detallan los datos que dicha solicitud

requeria:

Numero del crédito:

Valor Aprobado:
Clasificacion del proyecto:
Fecha de aprobacion:
Descripcion del proyecto:

Plazo de construccion:
Plazo de ventas:
Garantia:

Prorrata por vivienda:

07506066001879142

$19.300.000.000

VIS

Mayo 17 de 2022

Agrupacioén cerrada de vivienda multifamiliar conformada en esta
etapa por 8 torres de 8 pisos cada una con 1 ascensor, para un total
de 256 apartamentos, 99 parqueaderos comunales, 122 cupos para
motos, porteria, oficina de administraciéon, tanque de agua
subterraneo con cuarto de maquinas, planta de emergencia para
zonas comunes y ascensores.

26 meses

6 meses

Hipoteca abierta de primer grado sin limite de cuantia sobre el lote
donde se construira el proyecto con un area de 8.551 mts? de
acuerdo con la especificacion del plano de localizacién entregado a
Davivienda en la solicitud de crédito..

$75.390.000.

Asi mismo certificamos que el banco DAVIVIENDA se obliga a liberar parcialmente cada
vivienda, una vez quede aprobado el crédito y las condiciones solicitadas por el banco se
cumplan. Estas liberaciones se realizaran a medida que se efectle su venta y el pago
proporcional de su valor de prorrata.

Cordialmente,

A *

h

e

DANIEL OSWALDO DELGADO JAIMES
Profesional Apoyo Crédito Constructor

Banco Davivienda S.A.



