GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA

T

Fecha Rad: 202 1 18:4
VENTAN LA 3-05-3 8:47 - Usu Rad:

y
Destino: BECRETAR A GENE
Bl MK RemDes. QIRALDO AURELIO CEPEDA QUERRA

San José de Cucuta, 30 de mayo de 2023 ”mm'

Asunto: RAD|ICACION DOGUM
No.Folloa: 23 - Das: Anmloscu it

Aloaldla Munlcipel da 8an Josd de Cucuta
SENORES
PLANEACION MUNICIPAL-ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE
CUCUTA
Ciudad.

Ref: Radicacion documentos para permiso de enajenacién (ventas) PROPIEDAD
HORIZONTAL “VILLAS DE SAN RAFAEL I”.

Cordial Saludo,

Por medio de la presente me permito radicar ante su despacho los documentos requeridos
conforme lo dispuesto en la ley 0962 de 2005 art 71con el fin que sea expedido permiso de
venta de cinco (5) unidades de vivienda VIS, respecto a los inmuebles distinguidos como
apartamento N°1, apartamento N°2, Apartamento N°3, Apartamento N°4 y apartamento N°5
en el proyecto denominado Propiedad Horizontal “VILLAS DE SAN RAFAEL I ubicado en
Avenida 7 N°5-54 Barrio San Luis de la ciudad de Cucuta ,cabe destacar que el proyecto
mencionado fue construido con recursos propios.

A continuacion, se adjuntan los siguientes documentos:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud.

e 260-358641 Apartamento N°1
e 260-358642 Apartamento N°2
e 260-3580643 Apartamento N°3
e 260-358644 Apartamento N°4
e 260-358645 Apartamento N°5
2. Modelo contrato promesa de compraventa
3. Presupuesto Financiero
4. Licencia de construccion expedida por la curaduria urbana N°2 de san José de Cucuta
5. Céamara de comercio
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GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA
NIT: 7.163.334-1

Sin otro particular, agradeciendo la atencion prestada.

Cordialmente,

GIRALBO’AURFLIO CEPEDA GUERRA
CC. 7.163.334 de Tunja.
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FORMATO CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
APARTAMENTO N°X PROPIEDAD HORIZONTAL “VILLAS DE SAN RAFAEL I”

Entre los suscritos a saber, sefior XXXXX mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania nimero XXXXX, expedida en XXXXX, de
estado civil XXXXX, quien actia en nombre propio para efectos del presente
contrato se denominara EIl PROMITENTE VENDEDOR, por un lado; y por el otro
XXXXX, igualmente mayor de edad, domiciliada en la ciudad de XXXXX, identificada
con la cédula de ciudadania niumero XXXXX expedida en XXXXX, quien para
efectos del presente contrato se denominara EI PROMITENTE COMPRADOR, se
celebra el presente contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA, del inmueble
ubicado en XXXXX el cual se rige por las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO
DEL CONTRATO. ElI PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender al
PROMITENTE COMPRADOR vy éste a su vez se obliga a comprar a aquella el
derecho de dominio y la posesion plenos que tiene y ejerce sobre el siguiente
inmueble: Direcciéon: UBICADO EN XXXXX, BARRIO XXXXX DE LA CIUDAD DE
XXXXX, DEPARTAMENTO XXXXX APARTAMENTO N°X. con matricula
inmobiliaria XXXXX. Compuesta de dos (02) pisos distribuida de la siguiente
manera: Primer piso: Sala-comedor, cocina, un (1) barno, patio y escaleras de
acceso a segundo piso. AREA CONSTRUIDA PRIMER PISO: XXXXX. Segundo
piso: Tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. AREA CONSTRUIDA
SEGUNDO PISO: 39,67 M XXXXX; con un area total construida de XXXXX, y un
area libre de XXXXX, para un area total privada de XXXXX. Con servicios de
alcantarillado, agua y luz. Se encuentra alinderado asi: PRIMER PISO: NORTE: En
XXXXX metros con el apartamento #X objeto del presente reglamento, muro propio
al medio; SUR: En XXXXX metros con el area libre comin muro propio al medio;
ORIENTE: En XXXXX metros con circulacion de acceso muro propio al medio;
OCCIDENTE: En XXXXX metros con el predio # XXXXX muro propio al medio.
SEGUNDO PISO: NORTE: En XXXXX metros con vacio sobre el patio de este
apartamento, en XXXXX metros con el apartamento #X objeto de este reglamento
y vacio sobre circulacion de acceso muro propio al medio; SUR: En XXXXX metros
con vacio sobre circulacion de acceso y en XXXXX metros con vacio sobre area
libre comun muro propio al medio; ORIENTE: En XXXXX metros con vacio sobre
circulacion de acceso muro propio al medio y XXXXX metros con el apartamento #X
muro propio al medio; OCCIDENTE: En XXXXX y XXXXX metros con vacio sobre
patio de este apartamento muro propio al medio. NADIR, con la cimentacién de la
edificacion.

CENIT, con la cubierta de este apartamento. COEFICIENTE: XXXXX ----=----nmunmm-
PROPIEDAD HORIZONTAL: el inmueble anteriormente descrito se encuentra
sometido a régimen de propiedad horizontal segun escritura publica No. XXXXX del
XXXXX. Notaria XXXXX SEGUNDA: TRADICION. Inmueble propio que fue
adquirido por la actual propietaria asi: Por compra hecha a XXXXX, segun consta
en la escritura publica N° XXXXX del XXXXX, otorgada en la Notaria XXXXX,




debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. XXXXX de la Oficina
de Reglstro de Instrumentos Publicos de Clcuta. TERCERA: LIBERTAD DE
GRAVAMENES Y SANEAMIENTO POR EVICCION. EL PROMITENTE
VENDEDOR garantiza que el inmueble que promete en venta es de su exclusiva
propiedad y que no lo ha prometido en venta a ninguna otra persona, asi mismo
garantiza que lo transfiere libre de todo gravamen, desmembracién y limitacién de
dominio, tales como condicién resolutoria, embargos, pleitos pendientes: de igual
forma el PROMITENTE VENDEDOR, se compromete al saneamiento por eviccion
y por vicios redhibitorios en los casos de ley. CUARTA: PRECIO Y FORMA DE
PAGO. El valor pactado por los contratantes como precio de venta es la suma de $
XXXXX, (VALOR EN LETRAS), el cual sera cancelado por el PROMITENTE
COMPRADOR AL PROMITENTE = VENDEDOR, de la siguiente Forma: a) Un
primer pago por valor de $ XXXXX, (VALOR EN LETRAS) por concepto de
separacion de la vivienda el dia XX de XXXXX del afio XXXX recibidos a
satisfaccion. b) Un valor a cancelar por § XXXXX, (VALOR EN LETRAS) con fecha
limite de pago el XX de XXXXX del afio XXXX. ¢) Un valor de $ XXXXX, (VALOR
EN LETRAS) con fecha limite de pago el dia XX de XXXXX del afio XXXX. d). Un
valor de $ XXXXX, (VALOR EN LETRAS) de desembolso proveniente del X)XXXX
con el producto de préstamo otorgado. e) Un valor de $ XXXXX, (VALOR EN
LETRAS) auxilio proveniente del programa de vivienda Ml CASA YA . EL
PROMITENTE COMPRADOR se compromete a tramitar estos desembolsos a mas
tardar el dia XXXXX. En caso de no hacerlo se entiende por incumplido el
presente contrato a lo que el PROMITENTE COMPRADOR pagara al
PROMITENTE VEN'EDQR un porcentaje de intereses bancarios de acuerdo
con el porcentaje para vivienda autorizado en el ‘momento, sobre el valor
pendiente por pagar del inmueble. Los anteriores valores seran abonados a la
referencia bancaria: cuenta corriente XXXXX del banco XXXXX, titular de la cuenta:
XXXXX C.C XXXXX PARAGRAFO 1: “declaramos bajo la gravedad del juramento
que el precio incluido en la escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados
en los que se sefiale un valor diferente, asi mismo declaramos que no existen sumas
que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma. Esta declaracion se
hace de manera libre y espontanea por parte de nosotros los comparecientes sin
responsabilidad alguna por parte del notario” QUINTA: ENTREGA MATERIAL. EL
PROMITENTE VENDEDOR se compromete a tener las zonas comunes y el
APARTAMENTO N°X terminado para el dia XXXXX para que EL PROMITENTE
COMPRADOR realice los respectivos tramites ante la entidad financiera. La entrega
fisica del inmueble se realizard el dia XXXXX una vez este cancelado en su
totalidad, fecha que se podra adelantar siempre y cuando este cancelado en su
totalidad. SEXTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE
COMPRAVENTA Las partes acuerdan que la firma de la escritura publica de
compraventa del inmueble objeto de este contrato, se llevara a cabo el dia XXXXX
a las XXXXX en la notaria XXXXX del circulo de XXXXX, fecha que se podra
prorrogar o adelantar a voluntad de las partes. SEPTIMA: GASTOS. Los gastos de
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retencion en la fuente, derechos notariales, boleta fiscal, registro seran cancelados
conforme a la ley. OCTAVA: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. De
conformidad con lo establecido en la Ley 258 de 1996, modificado por la Ley 854
de 2003, el inmueble que adquiere NO SE AFECTARA A VIVIENDA FAMILIAR.
NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS, IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES.
El PROMITENTE VENDEDOR entregara el inmueble prometido en venta libre de
toda deuda o cobro por concepto de servicios publicos (servicio de agua, servicio
de energia eléctrica a 220 voltios; del servicio de gas Unicamente la acometida
interior y los trdmites para su instalacion), cuotas de administracién, impuestos,
tasas o contribuciones fiscales, parafiscales o de cualquier otra naturaleza, hasta el
momento de perfeccionamiento del presente contrato. De alli en adelante seran de
cargo del PROMITENTE COMPRADOR los anteriores conceptos. DECIMA: Para
todos los efectos legales pertinentes, el domicilio contractual sera la ciudad de Cucuta,

Norte de Santander y los datos de las partes para notificaciones y todos los efectos, son las
siguientes:

PROMITENTE VENDEDOR
XXXXX

Telefono: XXXXX.
Direccion: XXXXX.
Email XXXXX

PROMITENTE COMPRADOR
XXXXX

Teléfono: XXXXX

Direccion: XXXXX

Email: XXXXX

ESTA PROMESA PRESTA MERITO EJECUTIVO A FAVOR DE LAS PARTES

Como prueba de su aprobacion se firma por quienes intervienen, a los XX dias del
mes de XXXXX del afio XXXX .

XXXXX
CC. XXXXX
PROMITENTE VENDEDOR.




XXXXX
CC. XXXXX
PROMITENTE COMPRADOR.



PRESUPUESTO VILLAS DE SAN RAFAEL

ITEM DESCRIPCION UND. I CANTIDAD I VR. UNIT VR. PARCIAL

1 CAMPAMENTO GL 1 3.500.000 3.500.000
2 ENCIERRO ML 23,5 8.500 199.750
3 DEMARCACIONES - PRECAUCION GL 1 1.000.000 1.000.000
4 ECAVACION CIMENTACION M3 101,25 20.000 2.025.000
5 RELLENOS COMPACTADOS CIMENTACION M3 50,6 26.000 1.316.250
6 RELLENOS COMPACTADOS NIVEL +0,15 M3 33,0 26.000 858.000
7 PISO EN CONCRETO 10 CM CON MALLA Smm M2 75,4 95.000 7.163.000

PARQUEADEROS

PISO EN CONCRETO 7 CM CON MALLA 4mm
8 7 75. 2.232.750

CIRCULACION VIVIENDAS e i =

PLACA EN CONCRETO ALIGERADO CON
S BLOQUE PARA ENTREPISO Y CUBIERTAS M3 211,1 380.000 80.199.000
10 ALIGERAMIENTO BLOQUE #5 GL 1 13.750.000 13.750.000
11 ALQUILER COMPACTADORES MECANICOS GL 1 2.500.000 2.500.000

|TANQU ES AEREOS 1,000 LT UND 5,0 750.000 3.750.000
13 ACERO TOTAL ESTRUCTURA KG 11.500 4.500 51.750.000
14 ALAMBRE GL 1 1.000.000 1.000.000
15 APTO 1 M2 181,05 14.000 2.534.700
16 APTO 2 M2 181,05 14.000 2.534.700
17 APTO 3 M2 216,48 14.000 3.030.720
18 APTO 4 M2 197,28 14.000 2.761.920
19 APTO S M2 197,28 14.000 2.761.920
20 MURO LINDERO PREDIO 0010 M2 68,07 14.000 952.952
21 VACIOS M2 12,6 14.000 176.400
22 DINTELES UND 35 60.000 2.100.000

181,05 11.000 1.991.550
181,05 11.000 1.991.550




25 APTO 3

M2

216,48 11.000 2.381.280
26 APTO 4 M2 197,28 11.000 2.170.080
27 APTO 5 M2 197,28 11.000 2.170.080
28 MURO LINDERO PREDIO 0010 M2 68,07 11.000 748.748
29 VACIOS M2 12,6 11.000 138.600
30 APTO 1 M2 181,05 11.000 1.991.550
31 APTO 2 M2 181,05 11.000 1.991.550
32 APTO 3 M2 216,48 11.000 2.381.280
33 APTO 4 M2 197,28 11.000 2.170.080
34 APTO 5 M2 197,28 11.000 2.170.080
35 MURO LINDERO PREDIO 0010 M2 68,07 11.000 748.748
36 VACIOS M2 12,6 11.000 138.600
37 FACHADA M2 99,4 15.000 1.491.000

i e e

38 FACHADA POSTERIOR M2 33,6 11.000 369.600
39 VACIOS INTERNOS M2 106 11.000 1.17C.400
40 APTO 1 M2 65,2 22.000 1.434.400
41 APTO 2 M2 65,2 22.000 1.434.400
42 APTO 3 M2 66,91 22.000 1.472.020
43 APTO 4 M2 68,16 22.000 1.499.520
44 APTO S M2 68,16 22.000 1.499.520
45 PASILLO ENTRADA M2 32,14 22.000 707.080
46 ESCALERAS M2 47,0 22.000 1.034.000
47 PLACA CUBIERTAS (impermeabilizado) M2 27,25 27.000 735.750
48 APTO 1 M2 65,2 39.000 2.542.800
49 APTO 2 M2 65,2 39.000 2.542.800
50 APTO 3 M2 66,91 39.000 2.609.490
51 APTO 4 M2 68,16 39.000 2.658.240
52 APTO 5 M2 68,16 39.000 2.658.240
53 PASILLO ENTRADA M2 32,14 39.000 1.253.460
54 ESCALERAS M2 47 35.000 1.833.000
55 PARQUEADEROS M2 53,4 39.000 2.082.600
56 APTO 1 ML 64,08 7.000 448.560
57 APTO 2 ML 64,08 7.000 448,560
58 APTO 3 ML 65,73 7.000 460.110
59 APTO 4 ML 66,27 7.000 463.890
60 APTO S5 ML 66,27 7.000 463.890
61 PASILLO ENTRADA ML 43,64 7.000 305.480
62 ESCALERAS ML 67 7.000 469.000
63 PARQUEADERQOS ML 0 7.000 -




64

APTO1

M2 29,17 62.000 1.808.788
65 APTO 2 M2 29,17 62.000 1.808.788
66 APTO 3 M2 29,17 62.000 1.808.788
67 APTO 4 M2 29,17 62.000 1.808.788
68 APTO S M2 29,17 62.000 1.808.788
69 PASILLO ENTRADA M2 0 62.000 .
70 PARQUEADEROS M2 0 62.000 2
71 APTO 1 M2 43,28 135.000 5.843.124
72 APTO 2 M2 43,28 135.000 5.843.124
73 APTO 3 M2 43,28 135.000 5.843.124
74 APTO 4 M2 43,28 135.000 5.843.124
75 APTO 5 M2 43,28 135.000 5.843.124
76 PASILLO ENTRADA M2 0,0 135.000 =
M2 27,25 38.000 1.035.500
78 REJAS M2 0 150.000 =
79 PORTONES M2 0 180.000 =
80 REJA PEATONAL UND 0 450.000 2
81 PASAMANOS ESCALERAS ML 14 140.000 1.960.000
82 TAPA TANQUE SUBTERRANEO UND 0 80.000 “
83 TAPA ACCESO CUBIERTA TANQUES UND 5 160.000 800.000
84 CANTONERA ELECTRICA UND 0 120.000 *
85 MEDIDORES DE AGUA UND 5 550.000 2.750.000
M2 8,28 125.000 1.035.000
M2 8,28 125.000 1.035.000
M2 8,28 125.000 1.035.000
M2 8,28 125.000 1.035.000
M2 8,28 125.000 1.035.000
PUERTAS PPALES UND 1 600.000 600.000
PUERTAS ALC/WC UND 6 550.000 3.300.000
CLOSET M2 9,89 400.000 3.955.200
COCINA ML 1,68 900.000 1.512.000

92 APTO 2
PUERTAS PPALES UND 1 600.000 600.000
PUERTAS ALC/WC UND 6 550.000 3.300.000
CLOSET M2 9,89 400.000 3.955.200
COCINA ML 1,68 900.000 1.512.000

93 APTO 3
PUERTAS PPALES UND 1 600.000 600.000
PUERTAS ALC/WC UND 6 550.000 3.300.000




CLOSET M2 9,89 400.000 3.955.200
COCINA ML 1,68 900.000 1.512.000
94 APTO 4
PUERTAS PPALES UND 1 600.000 600.000
PUERTAS ALC/WC UND 6 550.000 3.300.000
CLOSET M2 9,89 400.000 3.955.200
COCINA ML 1,68 500.000 1.512.000
95 APTO 5
PUERTAS PPALES UND 1 600.000 600.000
PUERTAS ALC/WC UND 6 550.000 3.300.000
CLOSET M2 9,89 400.000 3.955.200
COCINA ML 1,68 500.000 1.512.000
CHAPAS PRINCIPALES UND 5 200.000 1.000.000
CHAPAS ALCOBA/BANO UND 30 25.000 750.000
96 APTO 1 ML 1,68 350.000 588.000
97 APTO 2 ML 1,68 350.000 588.000
98 APTO 3 ML 1,68 350.000 588.000
99 APTO 4 ML 1,68 350.000 588.000
100 APTO 5 ML 1,68 350.000 588.000
101 SALPICADERO 8 CM GL 1 750.000 750.000
102 APTO 1
COMBOS SANITARIOS| COMBO 3 400.000 1.200.000
GRIFERIA LAVPL UND 1 85.000 85.000
GRIFERIA DUCHAS UND 2 55.000 110.000
REJILLAS UND 7 5.500 38.500
TAPAREGISTRO UND 4 26.000 104.000
LLAVE CHORRO UND 2 22.000 44.000
REJILLAS VENTILACION WC UND 2 5.500 11.000
LAVADERO GRANITO CON BASE UND 1 230.000 230.000
102 APTO 2
COMBOS SANITARIOS| COMBO 3 400.000 1.200.000
GRIFERIA LAVPL UND 1 85.000 85.000
GRIFERIA DUCHAS UND 2 55.000 110.000
REJILLAS UND 7 5.500 38.500
TAPAREGISTRO UND - 26.000 104.000
LLAVE CHORRO UND 2 22.000 44.000
REJILLAS VENTILACION WC UND 2 5.500 11.000
LAVADERO GRANITO CON BASE UND 1 230.000 230.000
103 APTO 3
COMBOS SANITARIOS| COMBO 3 400.000 1.200.000
GRIFERIA LAVPL UND 1 85.000 85.000
GRIFERIA DUCHAS UND 2 55.000 110.000
REJILLAS UND 7 5.500 38.500
TAPAREGISTRO UND 4 26.000 104.000
LLAVE CHORRO UND 2 22.000 44.000




REJILLAS VENTILACION WC UND 5.500 11.000
LAVADERO GRANITO CON BASE UND 230.000 230.000
104 APTO 4
COMBOS SANITARIOS| COMBO 3 400.000 1.200.000
GRIFERIA LAVPL UND 1 85.000 85.000
GRIFERIA DUCHAS UND 2 55.000 110.000
REJILLAS UND 7 5.500 38.500
TAPAREGISTRO UND 4 26.000 104.000
LLAVE CHORRO UND 2 22.000 44.000
REJILLAS VENTILACION WC UND 2 5.500 11.000
LAVADERO GRANITO CON BASE UND 1 230.000 230.000
105 APTO 5
COMBOS SANITARIOS| COMBO 3 400.000 1.200.000
GRIFERIA LAVPL UND 1 85.000 85.000
GRIFERIA DUCHAS UND 2 55.000 110.000
REJILLAS UND 7 5.500 38.500
TAPAREGISTRO UND 4 26.000 104.000
LLAVE CHORRO UND 2 22.000 44.000
REJILLAS VENTILACION WC UND 2 5.500 11.000
LAVADERO GRANITO CON BASE UND 1 230.000 230.000
107 CONTRATO ELECTRICO A TODO COSTO GL 1 60.000.000 60.000.000
108 APTO 1
PUNTOS SANITARIOS PTO 16 75.000 1.200.000
PUNTOS HIDRAULICOS PTO 15 75.000 1.125.000
TUBERIA SANITARIA ML 85 19.000 1.615.000
TUBERIA HIDRAULICA ML 120 16.000 1.920.000
BAJANTES SANITARIAS ML 35 19.000 665.000
BAJANTES HIDRAULICAS ML 45 16.000 720.000
109 APTO 2
PUNTOS SANITARIOS PTO 16 75.000 1.200.000
PUNTOS HIDRAULICOS PTO 15 75.000 1.125.000
TUBERIA SANITARIA ML 85 19.000 1.615.000
TUBERIA HIDRAULICA ML 120 16.000 1.920.000
BAJANTES SANITARIAS ML 35 19.000 665.000
BAJANTES HIDRAULICAS ML 45 16.000 720.000
110 APTO 3
PUNTOS SANITARIOS PTO 16 75.000 1.200.000
PUNTOS HIDRAULICOS PTO 15 75.000 1.125.000
TUBERIA SANITARIA ML 85 19.000 1.615.000
TUBERIA HIDRAULICA ML 120 16.000 1.920.000
BAJANTES SANITARIAS ML 35 19.000 665.000
BAJANTES HIDRAULICAS ML 45 16.000 720.000




Cordialmente,

.

Gl RALE;'O

AURELIO CEPEDA GUERRA

CC. 7.163.334 de Tunja.

111 APTO 4
PUNTOS SANITARIOS PTO 16 75.000 1.200.000
PUNTOS HIDRAULICOS PTO 15 75.000 1.125.000
TUBERIA SANITARIA ML 85 19.000 1.615.000
TUBERIA HIDRAULICA ML 120 16.000 1.920.000
BAJANTES SANITARIAS ML 35 19.000 665.000
BAJANTES HIDRAULICAS ML 45 16.000 720.000

112 APTO 5
PUNTOS SANITARIOS PTO 16 75.000 1.200.000
PUNTOS HIDRAULICOS PTO 15 75.000 1.125.000
TUBERIA SANITARIA ML 85 19.000 1.615.000
TUBERIA HIDRAULICA ML 120 16.000 1.920.000
BAJANTES SANITARIAS ML 35 19.000 665.000
BAJANTES HIDRAULICAS ML 45 16.000 720.000

113 ZONA COMUN
CAJAS DE INSPECCION UND 4 45.000 180.000
TUBERIA ALCANTARILLA 6" ML 20 18.000 360.000
114 TANQUES 1.000 LT INSTALADOS CON BASE Y UND 5 850.000 4.250.000
CONEXIONES

RETIROS ESCOMBROS VIAJE 20 120.000 2.400.000
TO VILLA SAN RAFAEL $460.152.208




CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO s SEHWIENBEN
Curador Urbano No. 2 de San José de Clcuta & REGISTRO

la puorde dela'e pubko
“Para un Mejor Desarrollo de Nuestra Ciudad”

APROBACION DE LOS PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL
No. 54001-2-22-0137

(San José de Cleuta, 21 de julio de 2022)

EL CURADOR URBANO No. 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

Considera:

Que atendiendo el articulo 6 de la Ley 675 ce agosto 3 de 2001 por medio de la cual, se expide el Régimen de Propiedad
Herizontal y conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.3.1 numeral 5 del Decreto 1077 de 2015, es viable, la
protocolizacién del Reglamento De Propiedad Horizontal y los planos aprobados anexos, segun LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION Y OBRA NUEVA No. 54001-2-22-0137 DE FECHA DE 21 DE JULIO DE 2022
otorgada por La Curaduria Urbana No. 2 de Clcuta, para el siguiente inmueble,

DESCRIPCION:

Inmueble: “VILLAS DE SAN RAFAEL | — PROPIEDAD HORIZONTAL"

Direccién: avenida 7 #5-54 Barrio San Luis (seglin F.M.1.)

Propietario: Giraldo Aurelio Cepeda Guerra.

Consta De: edificacion de dos (2) pisos compuestos por: Apto 1: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y
escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) baiios y recibo de alcobas, Apto 2: primer
piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos
(2) bafios y recibo de alcobas. Apto 3: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a
segundo piso; segundo pisa: tres (3) afcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas, Apto 4: primer piso: sala-comedor,
cocing, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo
de alcobas. Apto 5: primer piso: sala-comedor, cacina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo
piso: tres (3) alcabas, dos (2) bafios y recibo de alcobas.

i \

Areas: Ver cuadro anexo en planos.

Nota: Solo es viélido para protocolizar ante flotario y registro, junto con ellplano debidamente aprobado.

I

~—CARLOSJOSE MARTINEZ VELASCO—~———___/

\. Curador Urbano No.|2 San José de Clcuta. r—"
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Direccion: Avenida 2E ## 17 A — 27 Barrio Los Capbos = San José de Clcuta — Norte de Santander
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LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD: DEMOLICION Y OBRA NUEVA

(Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifigue o sustituya)

54001-2-22-0137 — 4 de

Licencia No. 54001-2-22-0137 Resolucion No. julio de 2022
Fecha de Expedicion 21 de julio de 2022 Fecha de Vencimiento 20 de julio de 2025
Presupuesto de Obra Nueva $151.151.272,00
Presupuesto de Demolicion $ 7.861.140,00

Solicitante y/o Propietario

Giraldo Aurelio Cepeda Guerra

Identificacion No.

7.163.334 de Tunja

Predio No. | 01-01-0318-0009-000

Mat. Inmobiliaria No. | 260-128117

Nomenclatura

avenida 7 #5-54 Barrio San Luis {segln F.M.I.)

Responsabilidad

Nombre Completo

Tarjeta Profesional

Constructor
Disefiador
Geotecnista
Calculista

Ana Milena Gallo Sanabria
German Alexis Navarro Rodriguez
Luis Horacio Antolinez Holguin
Luis Horacio Antolinez Holguin

54202-112164
A21682015-88251084
54202-81442
54202-81442

Descripcion De La Obra

Se solicita licencia de construccion modalidad demolicidn y obra nueva, para la demolicién de la construccion
existente y en su lugar, construir una edificacidn que consta de cinco viviendas de interés social: primer piso:
circulacién, estacionamientos, Apto 1: primer piso: sala-comedor, cocing, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a
segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apto 2: primer piso: sala-comedor,
cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo
de alcobas. Apto ‘3: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso;
segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apto 4: primer pisa: sala-comedor, cocina, un (1)
bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas.
Apto 5: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso:
tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas.

Zona Segin El Modelo De Ocupacion (P.O.T)

Numero de Soluciones

Area de actividad residencial tipo ZR4
Cinco (5) a Construir.

Estrato 3 residenciat VIS Si

Indice de Construcclén 1,13 Indice de Ocupacién 0,52
Area Total del Lote Segtn E.P. 333,00 M2 Area Total del Lote Segdn Planas 333,00 M2
Area A Intervenir Obra Nueva 371,77 M2 Area A Intervenir Demolicion 102,00 M2

Altura Total en Metros 6,76 Mts Altura Total en Pisos Dos (2) pisos

Medida de Antejardin 5,00 Mts. Art.186 Acuerdo 022 de 2019.

Medida de Anden Presenta 3,40 Mts, Art.195 Acuerdo 022 de 2019.
Medida de Aislamientp Posterior 1,30 Mts a partir del 2 * Piso incluido este. Art. 186. Acuerdo 022 de 2019.

Numero De Estaclonamientos Cinco (5) unidades. Art. 196 Acuerdo 022 de 2019,

~

+Nota: Cualguier modificacién fdquiere previa aprobacién de esta oficina. La licencia, planos y demds especificaciones deberan permanecer en el sitio
de la obra y podra ser solicitadas en cualquier momenta por la Autoridad Competente, Los escombros resultantes del proceso constructivo deberan
ser dispuestos en sitios autorijaflos por la Autoridad Municipal. .

Observaciones: EL_ACTO) ADMINISTRATIVO QUE_RESOLVIO LA PRESENTE SOLICITUD DE LICENCIA, QUEDD
DEBIDAMENTE EJECUTOR|ADO, EN FECHA 19 DE JULIO DE 2022, EN CONSTANCIA SE EXPIDE EL PRESENTE FORMATO

DEFINITIVO,

CARLOS JOSE MARTINEZ VE '

Firma de recibldo parte interesada
Curador Urbano|No. 2 de San Jose de Cucuta

\ Nirerridn: Ave

hida 7F # 17 A —27 Rarrin | A< Canhns — San Insé de Clicuta — Norte de Santander
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RESOLUCION No. 54001-2-22-0137

(San José de Clcuta, 4 de julio de 2022)

POR LA CuAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDAD DEMOLICION Y OBRA NUEVA.

£l Curador Urbano No. 2 de San José de Clicuta, en uso de sus facultades legales en especial las que le confiere la ley 9 de 1989, la ey 388 de 1997,

el decreto 1686 de 2000, la ley B10 de 2003, el decreto 428 de 2005, el decreto 564 de febrero 24 de 2006, el decreto 4397 de 2006, el decreto 399

de 2006, el decreto 1469 de 2010, el decreto 926 de 2010, el decreto 92 de 2011, el acuerdo 040 de 2011, el acuerdo 040 de 2013, el decreto 1073

de 2015, el decreto 1077 de 2015, el decreto 1547 de 2015, el decreto 1285 de 2015, el decreto 2218 de 2015, el decreto 1197 de 2016, la ley 1736

de 2016, el decreto 1801 de 2016, el acuerdo 050 de 2016, las resoluciones 462 y 463 de 2017, el decreto 1203 de 2017, el decreto 462 de 2017, el
decreto 463 del 13 de 2017, el decreto 945 de 2017, 1a ley 1848 de 2017, el acuerdo 388 de 2017 y el acuerdo 022 de 2019.

CONSIDERANDO:

Que, el sefior (a) Giraldo Aurelio Cepeda Guerra identificado (a) con la cedula de ciudadania No. 7.163.334 de Tunja,.
presento ante esta oficina la solicitud de licencia del predio 01-01-0318-0009-000, con folio de matricula inmobiliaria
260-128117 ubicado en la avenida 7 #5-54 Barrio San Luis [segun F.M.1.) del municipio de Cucuta, cuyos documentos
fueron presentados bajo el consecutivo 54001-2-22-0137 de fecha de 16 de marzo de 2022 y anexando los documentos
minimos requeridos por el Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, revisado el proyecto arquitecténico presentado para aprobacién ante esta oficina, se verifico que, por las
condiciones de complejidad del mismo, se encuentra clasificado dentro de la categoria | de Baja Complejidad, conforme
a lo establecido en el Art. 2.2.6.1.2.1.4 Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, el solicitante aporto la documentacién correspondiente de ley exigida para acceder al trdmite de licencia,
quedando radicado en legal y debida forma en fecha 28 de marzo de 2022, bajo el consecutivo 54001-2-22-0137, en los
términos que trata el Art. 2.2.6.1.2.1.4 Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, los vecinos consignados en el formulario de solicitud fueron comunicados mediante comunicacién de correo
certificado de conformidad con el Art. 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifigue o
sustituya, sin embargo, se realizé a través de edicto en prensa para informar a las vecinos calindantes, terceros
determinados e indeterminados que se quieran hacer parte del trdmite conforme al Art. 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077
de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, son:

A los vecinos colindantes y/o terceros determinados e indeterminados, comunicados mediante edicto en prensa en
fecha 21 de abril de 2022.

Que, son responsables del proyecto:

El constructor responsable Ana Milena Gallo Sanabria con matricula profesional 54202-112164.

El arguitecto German Alexis Navarro Rodriguez con matricula profesional A21682015-88251084.

El ingeniero Luis Horacio Antolinez Holguin con matricula profesional 54202-81442 firmo el proyecto estructural y
geotécnico.

Que, la obra a realizar se compone de:

Direccién: avenida 7 #5-54 Barrio San Luis (segtn F.M.L.)

Tipo de proyecto: Se solicita licencia de construccién modalidad demolicién y obra nueva, para la demolicidn de la
construccion existente y en su lugar, construir una edificacién que consta de cinco viviendas de interés social: primer
piso: circulacién, estaclonamientos, Apto 1: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso
a segundo plso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos {2) bafios y recibo de alcobas. Apto 2: primer piso: sala-comedor,
cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) baiios y recibo
de alcobas. Apto 3: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bailo, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo
piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apto 4: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafie, patio y
escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos {2) bafias y recibo de alcobas. Apto 5: primer
piso: sala-comedor, cocina, un (1) baflo, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segunda piso: tres (3) alcobas, dos
(2) bafos y recibo de alcobas.

Zona donde se ublca: Area de actlvidad residencial tipo ZR4.

Diraccidn: Avenida 2F # 17 A — 27 Rarrin 1 os Caabos — San Insd de Clicuta — Narte da Santander
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Uso de la edificacion: Residencial,
Area del lote segiin E.p.:
Area Libre: 159,58 M2
[ndice de construccién: 1,12. [ndice de ocupacién: 0,52.

Area de Intervencién: 371,77 M2.

Area de Intervencién demolicién: 102,00 M2,

Numero de estacionamientos: Cinco (S) unidades. Art. 196 Acuerdo 022 de 2019.
Ancho de antejardin: 5,00 Mts, Art.186 Acuerdo 022 de 2019,

Ancho de anden; Presenta 3,40 Mts. Art.195 Acuerdo 022 de 2019,
Ndmero de soluciones: Cinco {5) a Construir,

Medida de aislamiento posterior: 1,30 Mts a partir del 2 piso incluido este, Art, 186. Acuerdo 022 de 2019,
Altura total de la edificacién: en metros: 6,76 Mts. En pisos: Dos (2) pisos.

333,00 M2. Area del lote segiin planos: 333,00 M2,

Que, garantizaran la propiedad privada y los demds derechos

pueden ser descenocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley expedid
de utilidad publica o interés sacial, resultaren en conflicto los derec

reconocida, el interés privado deberé ceder al interés publico o socijal

adquiridos con arreglo de las leyes civiles, los cuales no
a por motivos
hos de los particulares con |a necesidad por ella
(Art. 58 de la Constitucién Politica de Colombia)

Que, el solicitante de la licencia adjunto !a fotografia de la valla, segln lo establece el Art. 2.2.6.1.2.2.1. del Decreto
1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, la veracidad de la informacién y los documentos presentados corres

ponde exclusivamente al propietario yalos
profesionales responsables que suscriben la solicitud.

Que, de requerir licencia ambiental conforme fo expresa la Ley 99 de 1993 y sus decretos reglamentarios, debers
tramitarla el propietario ante Corporacién Auténoma y Regional De La Frontera (CORPONOR).

Que, es deber y responsabilidad del propietario y/o profesionales responsables, el trdmite ante las empresas
prestadoras de servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energla eléctrica, teléfono, gas y el cumplimiento total

de la normatividad respectiva, ademds instalar equipos, sistemas implementos de bajo consumo de agua establecidos
en laLey 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

Que, es obligaci6n del titular de la licencia, ejecutar las abras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de
las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio
publico. Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, es obligacién del titular de la licencia, cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las cbras‘de
urba'nizacién con sujecion 2 los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto fie cesion
gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espaclo plblico, de acuerdo con las especificaciones que

la autoridad competente expedida, Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique
0 sustituya.

Que, es obligacidn del titular de la licencia, mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando
E)

sean requeridos por la autoridad competente. Art, 2.2,6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione,
modifique o sustituya,

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreta 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustitluva. es
ob!iéacldn del titular de la licencla, cumplir can el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a o? que
hace referencia la Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, para aquellos proyectos que norequieren

220de
licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacién o restauracién amblental, de conformidad con el Decreto 1220
20065.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustitu‘ya.;::
oblléacit'.\n del titular de la licencla, cuando se trate de licenclas de construccidn, solicitar el certificado dfo;;e;rgzsfms
ocupacién al concluir las obras de edificacidn en los términos que establece el Art, 2.2.6.1.4.1 del Decreto

o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2,3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que "f’ adicione, modifique o ?ust:;t:r\fms:
obliéacién del titular de la licencia, someterse a una supervision técnica independiente del constructor, en los té
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que sefialan las normas de construccién sismoresistentes, siempre que la licencia comprenda una construccién de una
estructura de mds de dos mil metros cuadrados (2.000 M2) de 4rea.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, es
obligacién del titular de la licencia, realizar los controles de calidad para los diferentes materiales estructurales y
elementos no estructurales que sefialan fas normas de construccién sismoresistentes, siempre que la licencia
comprenda la construccion de una estructura menor a dos mil metros cuadrados (2.000 M2).

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, es
obligacién del titular de la licencia, dar cumplimiento a las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital
sobre eliminacién de barreras arquitectdnicas para personas con movilidad reducida.

Que, confarme al Art. 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, cuando
fuere el caso se deberd protocolizar el reglamento de propiedad horizontal de acuerdo a la Ley 675 de 2001, deberd
tramitar ante fa Curaduria Urbana No. 2 de San José de Clcuta la aprobacidn de los planos.

Que, conforme al Art. 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, el titular
de la licencia de parcelacién, urbanizacién o construccién estd obligado a instalar un aviso durante el término de
ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de un metro (1,00 Mt) por setenta centimetros (70 cm), localizada
en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite el desarrollo o construccién que
haya sido objeto de la licencia. En caso de obras que se desarrollen en edificios o conjuntos sometidos al régimen de
propiedad horizontal se instalara un aviso en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia
circulacién gue determine la administracidn, En caso de obras menores se instalard un aviso de treinta centimetros (30

cm) por cincuenta centimetros (50 cm).

Que, el titular de la licencia deberd instalar los medidores de energia eléctrico, en un sitio visible desde el andén, el cual
permita la verificacidn y lectura del consumo, por parte de los funcionarios de la empresa encargada, sin ingresar el

inmueble.

Que, el constructor responsable de la obra deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Reglamento Técnico de
instalaciones Eléctricas — RETIE, la Resolucién 90708 de 2013 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, para el

proyecto a desarrollar autorizado en la presente licencia.

Que, el constructor responsable de la obra deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Titulo J, requisitos de
proteccién contra et fuego en edificaciones, de la NSR-10 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya, Normas
Colombianas de Disefio y Construccién Sismoresistentes, para el proyecto a desarrollar, autorizado en la presente

licencia,

Que, a todos los propletarios de edificaciones abiertas al piblico “Inmueble de propiedad publica o privada de uso
institucional, comercial o de servicios donde se brinda atencién al publico” del Municipio de Cucuta, deberdn dar
cumplimiento con la normatividad contemplada en la ley 361 de 1997 reglamentada mediante el decreto nacional 1538
de 2005, Acuerdo 083 de 2001, Documento técnico de soparte de formulacién componentes general y urbano el cual
hace parte integral del POT o la norma gue la derogue, sustituya o adicione, y en concordancia con la Resolucién 035
de 2009, emanada por el Municipio de Clicuta, concernientes a la eliminacién de barreras fisicas y mejoramiento de las
condiciones de accesibilidad de la poblacién especial, personas discapacitadas, de la tercera edad y con problemas de
movilidad en dichos inmuebles, so pena de que se inicien ante las autoridades en a ley por el no cumplimiento de dichas

disposiciones,

Que, bajo el principio de la buena fe articulo 83 de la Constitucién Politica “las actuaciones De los particulares y de las
auteridades publicas deberdn cefilrse a los postulados de la buena fe, La cual se presumirdn todas las gestiones que
adelanten ante éstas”, la Curadurfa Urbana presume que, lo aseverado por el solicitante es cierto, al igual que los

documentos con el tramite de licencia.

Que, el titular y/o constructor responsable de la obra de fa presente licencia urbanistica, debe tener en cuenta que par.a
todo lote o edificacién en proceso de construcclén y tada edificacién por demoler total o parcialmente, debe cumplir
con las normas de proteccién a peatones, cumplir con la Instalacién de mallas protectoras en sus frentes y costados,
hechas en material resistente que implica la emisién al aire de material particulado lo anterior, conforme a lo

establecido en el Decreto Nacional 1076 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, el titular y/o constructor responsabie de la obra de la presente licencla urbanistica, deberd tener en cuenta gue,
para los casos de ocupacién parcial de via o dreas puiblicas como andenes, serdn objeto de anilisis especial y deberdn
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obtener previamente, las autorizacione

, § correspondientes por parte de la Administracién municipal, Departamento
Administrativo A

rea Planeacién Corporativa y de Ciudad, conforme al Acuerdo 0089 de 2011.

Que, la expedicién de las licencias de Urbanizacién, parcelacién y construccién conlleva la autorizacién para el
cerramiento temporal del predio durante la ejecucién de las obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no debers

dar lugar a cobro de expensa, seglin el Art, 2.2.6.1.1.2 Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifique o
sustituya.

Que el titular y/o constructor responsable de la obra de la presente licencia urbanistica, para la construccién de
piscinas, debe dar cumplimiento a la ley 1209 de 2008 “por medio del cual se establecen normas de seguridad en
piscinas” o la norma que lo adicione, madifique o sustituya.

Que, es deber del titular de la licencia y constructor responsable de la obra, dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el acuerdo municipal No. 040 de 2013, “Mediante el cual se dictan y adoptan normas de seguridad en
construccion” o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Este despacho en mérito de lo expuesto:
RESUELVE:

PRIMERO: Conceder licencia de construccién de edificaciones modalidad ampliacién No. 54001-2-22-0137 al Sefiar ()
Giraldo Aurelio Cepeda Guerra identificado (a) con la cedula de ciudadania No. 7.163,334 de Tunja, por un término de
treinta y seis (36) meses, contados a partir de |a ejecutoria de este acto administrativo prorrogable a doce (12) meses
contados a partir de la fecha de vencimiento de la misma.

Que, la cbra a realizar se compone de:

Direccion: avenida 7 #5-54 Barrio San Luis (segin F.M.1.)

Tipo de provecto: Se solicita licencia de construccién modalidad demolicién y obra nueva, para la demolicién ce la
construccién existente y en su lugar, construir una edificacién que consta de cinco viviendas de interés social: primer
piso: circulacion, estacionamientos, Apto 1: primer piso: sala-comedar, cocina, un (1) baiio, patio y escaleras de acceso
2 segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafics y recibo de alcabas. Apto 2: primer piso: sala-comedor,
cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos {2) bafios y recibo
de alcobas. Apto 3: primer piso: sala-comedor, coclna, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo
piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apto 4: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) baiio, patio y
escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apto S: primer
piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos
(2) bafios y recibo de alcobas.

Zona donde se ubica: Area de actividad residencial tipo ZR4.

Uso de la edificacidn: Residencial.

Area del lote segin E.P.: 333,00 M2, Area del lote segin planos: 333,00 M2,

Area Libre: 159,58 M2

indice de construccion; 1,12. Indice de ocupacidn: 0,52,

Area de Intervencidn obra nueva: 371,77 M2,

Area de Intervenciéon demolicidn: 102,00 M2,

Numero de estacionamientos: Cinco (5) unidades. Art, 196 Acuerdo 022 de 2019,

Ancho de antejardin: 5,00 Mts. Art. 186 Acuerdo 022 de 2019,

Ancho de anden: Presenta 3,40 Mis. Art.195 Acuerdo 022 de 2019,

Numero de soluciones: Cinca (5) a Construir,

Medida _t;l;_.' ;fgj'z!g_lyjt_-ﬂl_g posterior: 1,30 Mts a partir del 2 piso incluido este, Art. 186. Acuerdo 022 de 2019,
Altura total de la edificadién: en metros: 6,76 Mis. En pisos: Dos (2) pisas.

PARAGRAIQ: La solicitud de prorioge deberd tormularse dentro de los treinta (30) dias calendarios al vencimiento de
la respectiva licencia, siempre que se compruebe la inlciacion de la obira,

SEGUNDO: El Sefior (o) Giraldo Aurelio Cepeda Guerra Identificado {a) con la cedula de cudadania No. 7.163.334 de
Tunja, durante la vigencia de la presente resolucion, desarrollard la obra

conforme a las normas urbanlisticas,
arquitecténicas y especificaciones vigentes.




CARLOS JOSE MARTINEZ VELASCO IR Cr T LIORMEIA
Curador Urbano No. 2 de San José de Cicuta | e
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Para un Mejor Desarrollo de Nuestra Cindad

obtener previamente, |

i as autorizaciones ¢ ondi de la Administracién municipal, Departam
Administrativo Area Pla orrespondientes por parte p p ento

neacion Corporativa y de Ciudad, conforme al Acuerdo 0089 de 2011.

u + '
ir& !a. expedicién da |as licencias de Urbanizacién, parcelacién y construccién conlleva la autorizacién para el
ramiento temporal del predio durante la ejecucién de las obras autorizadas. En estos casos, el cerramiento no debers

Sart!:!gar a cobro de expensa, segtin el Art. 2.2.6.1.1.2 Decreto 1077 de 2015 o la norma que lo adicione, modifigue o
ustituya.

Q,Ue, el titular y/o constructor responsable de la obra de la presente licencia urbanistica, para la construccién de
piscinas, debe dar cumplimiento a la ley 1209 de 2008 “por medio del cual se establecen normas de sequridad en
piscinas” o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, es deber del titular de la licencia ¥ constructor responsable de la obra, dar cumplimiento a las disposiciones
contenidas en el acuerdo municipal No. 040 de 2013, “Mediante el cual se dictan y adoptan normas de seguridod en
construccion” o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Este despacho en mérito de lo expuesto:
RESUELVE:

PRIMERO: Conceder licencia de construccién de edificaciones modalidad ampliacién No. 54001-2-22-0137 al Sefior {a)
Giraldo Aurelio Cepeda Guerra identificado (a) con la cedula de ciudadania No. 7.163.334 de Tunja, por un término de
treinta y seis (36) meses, contados a partir de la ejecutoria de este acto administrativo prorrogable a dace {12) meses
contados a partir de la fecha de vencimiento de la misma.

Que, la obra a realizar se compone de:

Direccidn: avenida 7 #5-54 Barrio San Luis (segln F.M.1.)

Tipo de proyecto: Se solicita licencia de construccién modalidad demolicién y obra nueva, para la demolicién de la
construccion existente y en su lugar, construir una edificacion que consta de cinco viviendas de interés social: primer
piso: circulacion, estacionamientos, Apto 1: primer piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de accesa
a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apta 2: primer piso: sala-comedor,
cocing, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y reciba
de alcobas. Apto 3: primer pisa: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo
piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apto 4: primer piso: sala-comedor, cocina, un {1) bafio, patio y
escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, dos (2) bafios y recibo de alcobas. Apto 5: primer
piso: sala-comedor, cocina, un (1) bafio, patio y escaleras de acceso a segundo piso; segundo piso: tres (3) alcobas, das
(2) bafios y recibo de alcobas.

Zona donde se ubica: Area de actividad residencial tipo ZR4.

Uso de |a edificacién: Residenclal,

Area del lote segin E.P.: 333,00 M2. Area del lote segiin planos: 333,00 M2.

Area Libre: 159,58 M2

Indice de construccidn: 1,12. [ndice de ocupacidn; 0,52,

Area de Intervencion obra nueva: 371,77 M2,

Area de Intervencidon demolicién: 102,00 M2,

Numero de estacionamientos: Cinco (5) unidades, Art, 196 Acuerdo 022 de 2019.

Ancho de antejardin: 5,00 Mts. Art.186 Acuerdo 022 de 2019,

Namero de soluciones; Cinco (5) a Construir,
Medida de aislamiento posterior: 1,30 Mts a partir del 2 plso incluido este. Art. 186. Acuerdo 022 de 2019,
Altura total de la edificacidn: en metros: 6,76 Mts. En pisos: Dos (2) pisos.

PARAGRAFO; La solicitud de prorroga deberd formularse dentro de los treinta (30} dias calendarios al vencimiento de
la respectiva licencia, siempre que se compruebe la iniclacion de la obra.

SEGUNDO: El Sefior (a) Giraldo Aurelio Cepeda Guerra identlificado (a) con la cedula de ciudadania No. 7.163.334 de
Tunja, durante la vigencia de la presente resolucion, desarrollard la obra conforme a las normas urbanisticas,
arquitectdnicas y especificaciones vigentes.

NirerriAn: Avanida 7F # 17 A — 27 Rarrln | nc Canhne — San Ined da Cliruta — Nortae de Santander
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. 4 CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
:/F g%’:!m?é CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL
# BE COCUTA

Fecha expedicion: 29/04/2023 - 10:50:26
Recibo No. S001477065, Valor 3600

CODIGO DE VERIFICACION drCS1Qvma8u

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRC MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Nombres y apellidos : GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA
Identificacién : CC. - 7163334

Nit : 7163334-1

Domicilio: Cucuta, Norte de Santander

MATRICULA

Matricula No: 103245

Fecha de matricula: 29 de junio de 2001
Ultimo afo renovado: 2023

Fecha de renovacién: 24 de marzo de 2023
Grupo NIIF : GRUPO III - MICROEMPRESAS

UBICACION
Direccién del domicilio principal : AV 8 0B-60 - Panamericano
Municipio : Cucuta, Norte de Santander
Correo electrénico : transinverctcsas@gmail.com
Teléfono comercial 1 : 5783570
Teléfono comercial 2 : No reporté.
Teléfono comercial 3 : 3105760572
Direccidn para notificacién judicial : AV 8 0B-60 - Panamericano
Municipio : Clcuta, Norte de Santander
Correo electrénico de notificacién : transinverctcsas@gmail.com
Teléfono para notificacién 1 : 5793570
Teléfono notificacidén 2 : No reporté.

Teléfono notificacién 3 : 3105760572

La persona natural SI autorizd para recibir notificaciones personales a través del
cerreo electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cdédigo
General del Procesoc y del 67 del Cddigo de Procedimiento Administrative y de 1lo
Contencioso Administrativo.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
Actividad principal Cédigo CIIU: F4111

Actividad secundaria Cédigo CIIU: H4923
Otras actividades Cédigo CIIU: L6810 F4390

Panina 1 dAa ?




CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA ot

= mﬂl‘lﬁ CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL
:ﬁﬁnmwwm i
M Fecha expedicion: 29/04/2023 - 10:50:26

Recibo No. S001477065, Valor 3600
CODIGO DE VERIFICACION drCS1Qvm8u

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicidn. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

Descripcion de la actividad econdémica reportada en el Formulario del Registro Unico
Empresarial y Social -RUES- : Construccién de edificios residenciales transporte de
carga por carretera actividades inmobiliarias realizadas con bienes propios o
arrendados otras actividades especializadas para la construccién de edificios y obras
de ingenieria civil

INFORMACION FINANCIERA

El comerciante matriculado reportd la siguiente informacién financiera, la cual
corresponde a la Gltima informacidén reportada en la matricula mercantil, asi:

Estado de la situacién financiera:
Activo corriente: $2.298.077.481,00
Activo no corriente: $1.251.922.519,00
Activo total: $3.550.000.000,00

Pasivo corriente: $801.117.192,00

Pasivo no corriente: $31.152.877,00
Pasivo total: $832.270.069,00

Patrimonio neto: $2.717.729.9231,00
Pasivo mé&s patrimonio: $3.550.000.000,00

Estado de resultados:

Ingresos actividad ordinaria: $4.123.423.867,00
Otros ingresos: $59.665.579,00

Costo de ventas: $§2.778.387.882,00

Gastos operacionales: $442.151.650,00

Otros gastos: $95.810.794,00

Gastos por impuestos: $0,00

Utilidad operacional: $866.739.178,00

Resultado del periodo: $866.739.178,00

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con loc establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrative y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro
quedan en firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a 1la fecha de
inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa gue
para la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA, los sabados NO son dias habiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos guedan en

efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

A CIMARA B CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DE PERSONA NATURAL
# COMERCIO

DE CUCUTA
- o Fecha expedicién: 29/04/2023 - 10:50:26

Recibo No. S001477085, Valor 3600
CODIGO DE VERIFICACION drCS1Qvma8u

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en cursc ningtn
recurso.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y

SUCURSALES, QUE LA PERSONA NATURAL TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PAIS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES .ORG.CO.

HABILITACION (ES) ESPECIAL (ES)

La perscna natural no ha inscrito el acto administrativo que loc habilita para prestar
el servicio pUblico de transporte automotor en la modalidad de carga.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lec previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 1%
la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es PEQUENA EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $5$4.123.423.867,00
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo - CIIU : H4923.

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la persona natural, a la
fecha y hora de su expediciédn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacién abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf,

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion grafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccién.

ALEJANDRA DIAZ L
Secretaria Ceneral.

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

su ﬁ:&&%‘% OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
o111 | CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230524921977140095 Nro Matricula: 260-358641

Pagina 1 TURNO: 2023-260-1-63225
Impreso el 24 de Mayo de 2023 a las 10:45:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNIGIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 04-11-2022 RADICACION: 2022-260-6-29637 CON: ESCRITURA DE: 19-10-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 1 CON coeficiente de propiedad 19.63% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 8347, 2022/10/19, NOTARIA
SEGUNDA CUCUTA. Articulo 8 Parégrafo 12, de la Ley 1579 de 2012

AREA Y COEFICIENTE . ; -
AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUi IETROS CU

AREA PRIVADA - METROS CUADRA - DRAD
CUADRADOS :
COEFICIENTE : 19.63¢

ETROS

: / AREA CONSTRUI

B e e e § 0%

la guarda de la fe g.;g} vlica

i A

COMPLEMENTACION:

PRIMERO: - ESCRITURA 613 DEL 4/3/2022 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/3/2022 POR COMPRAVENTA DE: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ . A: GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEGUNDO: --- ESCRITURA 492 DEL
26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 2/3/2021 POR COMPRAVENTA DE: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , A: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ . REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- TERCERO: - ESCRITURA 492 DEL 26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 2/3/2021 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .~-CUARTO: --- ESCRITURA 2845 DEL 11/10/2018 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 16/10/2018 POR
COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 -
QUINTO: --- ESCRITURA 3203 DEL 10/7/2007 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/7/2007 POR CANCELACION DE: CARLOS
ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QUE TENGA O LLEGARE A TENER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .-
SEXTO: - RESOLUCION ADMINISTRATIVA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/8/2002 POR CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QU TENGA O LLEGARE A TENER ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEPTIMO: - ESCRITURA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNIGIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL
30/8/2002 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE CUCUTA- METROVIVIENDA , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE . REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .~- OCTAVO: --- ESCRITURA 166 DEL 7/2/1390 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 23/8/1990 POR ENAJENACION
DERECHOS SUCESORALES DE: MARIA EDUVIGES FAJARDO , DE: MARIA SANTOS MENA FAJARDO , DE: ANA LUCIA MENA DE SEPULVEDA , DE:
ISAIAS MENA FAJARDO , DE: JUAN NARCISO MENA FAJARDO , DE: ASCENSION MENA FAJARDO , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE ;
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- NOVENO: -- ESCRITURA 1314 DEL 13/8/1953 NOTARIA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13/8/1953
POR COMPRAVENTA MEJORAS DE: CRISTINA URBINA PELAEZ , A: EFIGENIA FAJARDO DE MENA , A: NORBERTO MENA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .---- DECIMO: --- ORDENANZA # 65 DEL 25-04-1913- ACUERDO MUNICIPAL # 25 DEL 15-06-1913- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO- DE: ANTIGUO MUNICIPIO DE SAN LUIS- A: MUNICIPIO DE CUCUTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AV 7 # 5-54 BARRIO SAN LUIS - VILLAS DE SAN RAFAEL | APARTAMENTO 1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230524921977140095 Nro Matricula: 260-358641

Pagina 2 TURNO: 2023-260-1-63225
Impreso el 24 de Mayo de 2023 a las 10:45:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
260 - 128117

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-11-2022 Radicacion: 2022-260-6-29637

Doc: ESCRITURA 8347 DEL 19-10-2022 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RESOLUCION N¢ 54001-2-22-0137 DE
FECHA 21 DE JULIO DE 2022 ACLARADA MEDIANTE RESOLUCION N° AACU2C-0002 DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2022 DE LA CURADURIA
URBANA N° 2 DE SAN JOSE DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN
A: CEPEDA Guennk:eiﬂki.ﬁé.mrg_

s s e i

ANOTACION: Nro 002 Fe

Eegtidrde d

E SAN JOSE DE cUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CEPEDA GUERRA GIRALDO AURELIO CC# 7163334 X

}5 ‘g&Tg?}S ;ﬁg@%?gloﬁbl N°54001-2-22-0137 DE

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualguier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-63225 FECHA: 24-05-2023
E?(PEDIDO EN: BOGOTA
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 230524153877140094 Nro Matricula: 260-358642

Pagina 1 TURNO: 2023-260-1-63226
Impreso el 24 de Mayo de 2023 a las 10:45:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUGCUTA
FECHA APERTURA: 04-11-2022 RADICACION: 2022-260-6-29637 CON: ESCRITURA DE: 18-10-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

£STADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
APARTAMENTO 2 CON coeficiente de propiedad 19.63% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 8347, 2022/10/19. NOTARIA

SEGUNDA CUCUTA. Articulo 8 Parégrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012 S u P E E & N T E _ @ =

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: 0 MET
AREA PRIVADA - METROS |
CUADRADOS it :

COEFICIENTE : 19.6 ¥

%

Q
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! é%NTIMETROS:

lag ica

COMPLEMENTACION: _

PRIMERO: --- ESCRITURA 613 DEL 4/3/2022 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/3/2022 POR COMPRAVENTA DE: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ , A: GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEGUNDO: --- ESCRITURA 492 DEL
26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 2/3/2021 POR COMPRAVENTA DE: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , A: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .- TERCERO: --- ESCRITURA 492 DEL 26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE GUCUTA
REGISTRADA EL 2/3/2021 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .--CUARTO: --- ESCRITURA 2845 DEL 11/1 0/2018 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 16/10/2018 POR
COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .-
QUINTO: --- ESCRITURA 3203 DEL 10/7/2007 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/7/2007 POR CANCELACION DE: CARLOS
ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QUE TENGA O LLEGARE A TENER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .
SEXTO: --- RESOLUCION ADMINISTRATIVA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/8/2002 POR CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QU TENGA O LLEGARE A TENER ,

REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEPTIMO: --- ESCRITURA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL
30/8/2002 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE CUCUTA- METROVIVIENDA , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .--- OCTAVO: - ESCRITURA 166 DEL 7/2/1 990 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 23/8/1990 POR ENAJENACION
DERECHOS SUCESORALES DE: MARIA EDUVIGES FAJARDO , DE: MARIA SANTOS MENA FAJARDO , DE: ANA LUCIA MENA DE SEPULVEDA ; DE:
ISAIAS MENA FAJARDC , DE: JUAN NARCISO MENA FAJARDO , DE: ASCENSION MENA FAJARDO , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE ;
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- NOVENO: --- ESCRITURA 1314 DEL 13/8/1953 NOTARIA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13/8/1953
POR COMPRAVENTA MEJORAS DE: CRISTINA URBINA PELAEZ , A: EFIGENIA FAJARDO DE MENA , A: NORBERTO MENA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .---- DECIMO: --- ORDENANZA # 65 DEL 25-04-1 913- ACUERDO MUNICIPAL # 25 DEL 15-06-1913- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO- DE: ANTIGUO MUNICIPIO DE SAN LUIS- A: MUNICIPIO DE CUCUTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AV 7 # 5-54 BARRIO SAN LUIS - VILLAS DE SAN RAFAEL | APARTAMENTO 2

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariade.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 230524153877140094 Nro Matricula: 260-358642

Pagina 2 TURNO: 2023-260-1-63226
Impreso el 24 de Mayo de 2023 a las 10:45:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

260 - 128117
ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-11-2022 Radicacién: 2022-260-6-29637
Doc: ESCRITURA 8347 DEL 19-10-2022 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RESOLUCION N°© 54001-2-22-0137 DE
FECHA 21 DE JULIO DE 2022 ACLARADA MEDIANTE RESOLUCION N° AACU2C-0002 DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2022 DE LA CURADURIA
URBANA N° 2 DE SAN JOSE DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTEHV!ENEN EN EL ACTO (x-Tltuiarde derecho r§ %:?glg T
A: CEPEDA GUERRA GiRALDQ AURELR) '
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E DE \ o VAL @acﬁo $159;013 000
ESPECIFICACION: OT# TH T ION N°54001-2-22-0137 DE
: §§3OE§ § o E YT SBIeR
FECHA 21 DE JULIO DE 2022 DE LA CURADURIA URBANA N°2 DE SA CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CEPEDA GUERRA GIRALDO AURELIO CC#7163334 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informaclon Anterior o Correglda)



La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-260-1-63226 FECHA: 24-05-2023
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
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Pagina 1 TURNO: 2023-260-1-63227
Impreso el 24 de Mayo de 2023 a las 10:45:14 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pégina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 04-11-2022 RADICACION: 2022-260-6-29637 CON: ESCRITURA DE: 19-10-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 3 CON coeficiente de propiedad 20% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 8347, 2022/10/19, NOTARIA
SEGUNDA CUCUTA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA Y COEFICIENTE ; 1
AREA - HECTAREAS: GME‘I‘BOS CU 0S C

AREA PRIVADA - METROS CUAD DRADOS:
CUADRADOS
COEFICIENTE : 20%%
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L{quma dé la fe paﬁ%}ém, a

COMPLEMENTACION:

PRIMERO: —- ESCRITURA 613 DEL 4/3/2022 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/3/2022 POR COMPRAVENTA DE: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ , A: GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEGUNDO: --- ESCRITURA 492 DEL
26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 2/3/2021 POR COMPRAVENTA DE: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , A: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ . REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- TERCERO: --- ESCRITURA 492 DEL 26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 2/3/2021 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .~-CUARTO: --- ESCRITURA 2845 DEL 11/10/2018 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 16/10/2018 POR
COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .-
QUINTO: --- ESCRITURA 3203 DEL 10/7/2007 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/7/2007 POR CANCELACION DE: CARLOS
ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QUE TENGA O LLEGARE A TENER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .
SEXTO: --- RESOLUCION ADMINISTRATIVA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/8/2002 POR CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QU TENGA O LLEGARE A TENER ;
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEPTIMO: --- ESCRITURA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL
30/8/2002 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE CUCUTA- METROVIVIENDA , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .--- OCTAVO: - ESCRITURA 166 DEL 7/2/1990 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 23/8/1990 POR ENAJENACION
DERECHOS SUCESORALES DE: MARIA EDUVIGES FAJARDO , DE: MARIA SANTOS MENA FAJARDO , DE: ANA LUCIA MENA DE SEPULVEDA |, DE:
ISAIAS MENA FAJARDO , DE: JUAN NARCISO MENA FAJARDO , DE: ASCENSION MENA FAJARDO , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE |
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .~-- NOVENO: --- ESCRITURA 1314 DEL 13/8/1953 NOTARIA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13/8/1953
POR COMPRAVENTA MEJORAS DE: CRISTINA URBINA PELAEZ , A: EFIGENIA FAJARDO DE MENA , A: NORBERTO MENA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .---- DECIMO: --- ORDENANZA # 65 DEL 25-04-1913- ACUERDO MUNICIPAL # 25 DEL 15-06-1913- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO- DE: ANTIGUO MUNICIPIO DE SAN LUIS- A: MUNICIPIO DE CUCUTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AV 7 # 5-54 BARRIO SAN LUIS - VILLAS DE SAN RAFAEL | APARTAMENTO 3

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONCOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
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260 - 128117

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-11-2022 Radicacion: 2022-260-6-29637
Doc: ESCRITURA 8347 DEL 13-10-2022 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RESOLUCION N°© 54001-2-22-0137 DE
FECHA 21 DE JULIO DE 2022 ACLARADA MEDIANTE RESOLUCION N° AACU2C-0002 DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2022 DE LA CURADURIA
URBANA N° 2 DE SAN JOSE DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO XTltﬂlar 'derecho rs

g ;AC: 0:§159,013,000

N{& g %Fgﬁ ﬂ% T&T@%S ;?E%ﬁyg?gl N°54001-2-22-0137 DE

ANA N°2 DE SAN J CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CEPEDA GUERRA GIRALDO AURELIO CC#7163334 X

N JGSE DE ﬂu%gm VA (

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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TURNO: 2023-260-1-63227 FECHA: 24-05-2023
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: GUCUTA
FECHA APERTURA: 04-11-2022 RADICACION: 2022-260-6-29637 CON: ESCRITURA DE: 19-10-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 4 CON coeficiente de propiedad 20.37% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 8347, 2022/10/19, NOTARIA
SEGUNDA CUCUTA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS C
AREA PRIVADA - METROS ¢
CUADRADOS i
COEFICIENTE : 20.3

T

e Gl

COMPLEMENTACION:

PRIMERO: --- ESCRITURA 613 DEL 4/3/2022 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/3/2022 POR COMPRAVENTA DE: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ , A: GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEGUNDO: --- ESCRITURA 492 DEL
26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 2/3/2021 POR COMPRAVENTA DE: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , A: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- TERCERO: --- ESCRITURA 492 DEL 26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 2/3/2021 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .--CUARTO: --- ESCRITURA 2845 DEL 11/10/2018 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 16/10/2018 POR
COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .-
QUINTO: --- ESCRITURA 3203 DEL 10/7/2007 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/7/2007 POR CANCELACION DE: CARLOS
ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QUE TENGA O LLEGARE A TENER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .---
SEXTO: --- RESOLUCION ADMINISTRATIVA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/8/2002 POR CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QU TENGA O LLEGARE A TENER
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .-~ SEPTIMO: - ESCRITURA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL
30/8/2002 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE CUCUTA- METROVIVIENDA , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .--- OCTAVO: - ESCRITURA 166 DEL 7/2/1990 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 23/8/1990 POR ENAJENACION
DERECHOS SUCESORALES DE: MARIA EDUVIGES FAJARDO , DE: MARIA SANTOS MENA FAJARDO , DE: ANA LUCIA MENA DE SEPULVEDA , DE:
ISAIAS MENA FAJARDO , DE: JUAN NARCISO MENA FAJARDO , DE: ASCENSION MENA FAJARDO , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- NOVENO: - ESCRITURA 1314 DEL 13/8/1953 NOTARIA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13/8/1953
POR COMPRAVENTA MEJORAS DE: CRISTINA URBINA PELAEZ , A: EFIGENIA FAJARDO DE MENA , A: NORBERTO MENA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .---- DECIMO: --- ORDENANZA # 65 DEL 25-04-1913- ACUERDO MUNICIPAL # 25 DEL 15-06-1913- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO- DE: ANTIGUO MUNICIPIO DE SAN LUIS- A: MUNICIPIO DE CUCUTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AV 7 # 5-54 BARRIO SAN LUIS - VILLAS DE SAN RAFAEL | APARTAMENTO 4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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A: CEPEDA GUERRA GIRALDO AURELIO CC#7163334 X
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FEGHA APERTURA: 04-11-2022 RADICACION: 2022-260-6-29637 CON: ESCRITURA DE: 19-10-2022
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 5 CON coeficiente de propiedad 20.37% cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 8347, 2022/10/19, NOTARIA
SEGUNDA CUCUTA. Articulo 8 Paragrafo 1¢. de la Ley 1579 de 2012

AREA Y COEFICIENTE :
AREA - HECTAREAS: 0 METROS C
AREA PRIVADA - METROS GUADR
CUADRADOS ;
COEFICIENTE : 20.37%

COMPLEMENTACION:
PRIMERO: --- ESCRITURA 613 DEL 4/3/2022 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/3/2022 POR COMPRAVENTA DE: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ , A: GIRALDO AURELIO CEPEDA GUERRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEGUNDO: --- ESCRITURA 492 DEL
26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 2/3/2021 POR COMPRAVENTA DE: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , A: MARTHA IDALIA
LOPEZ GONZALEZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .~ TERCERO: --- ESCRITURA 492 DEL 26/2/2021 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUGUTA
REGISTRADA EL 2/3/2021 POR CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .--CUARTO: - ESCRITURA 2845 DEL 11/10/2018 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 16/10/2018 POR
COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: JULIAN BUSTAMANTE ACOSTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 -
QUINTO: - ESCRITURA 3203 DEL 10/7/2007 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/7/2007 POR CANCELACION DE: CARLOS
ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QUE TENGA O LLEGARE A TENER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .---
SEXTO: -- RESOLUCION ADMINISTRATIVA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/8/2002 POR CONSTITUCION
PATRIMONIO DE FAMILIA DE: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , A: FAVOR SUYO LOS HIJOS QU TENGA O LLEGARE A TENER |

REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- SEPTIMO: - ESCRITURA 420 DEL 22/2/2002 ALCALDIA MUNICIPAL 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL
30/8/2002 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE CUCUTA- METROVIVIENDA , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .~- OCTAVO: --- ESCRITURA 166 DEL 7/2/1990 NOTARIA 5 DE CUCUTA REGISTRADA EL 23/8/1990 POR ENAJENACION
DERECHOS SUCESORALES DE: MARIA EDUVIGES FAJARDO , DE: MARIA SANTOS MENA FAJARDO , DE: ANA LUCIA MENA DE SEPULVEDA , DE:
ISAIAS MENA FAJARDO , DE: JUAN NARCISO MENA FAJARDO , DE: ASCENSION MENA FAJARDO , A: CARLOS ARTURO SANTAFE SANTAFE g
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-128117 .--- NOVENO: - ESCRITURA 1314 DEL 13/8/1953 NOTARIA 1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13/8/1953
POR COMPRAVENTA MEJORAS DE: CRISTINA URBINA PELAEZ , A: EFIGENIA FAJARDO DE MENA , A: NORBERTO MENA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-128117 .---- DECIMO: --- ORDENANZA # 65 DEL 25-04-1913- ACUERDO MUNICIPAL # 25 DEL 15-06-1913- TRANSFERENCIA DE
DOMINIO- DE: ANTIGUO MUNICIPIO DE SAN LUIS- A: MUNICIPIO DE CUCUTA.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AV 7 # 5-54 BARRIO SAN LUIS - VILLAS DE SAN RAFAEL | APARTAMENTO 5

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
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260 - 128117

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 03-11-2022 Radicacion: 2022-260-6-29637

Doc: ESCRITURA 8347 DEL 19-10-2022 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA  VALOR ACTO: $0

ESPECIFIGACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL RESOLUCION N° 54001-2-22-0137 DE
FEGHA 21 DE JULIO DE 2022 ACLARADA MEDIANTE RESOLUCION N° AACU2C-0002 DE FECHA 13 DE SEPTIEMBRE DE 2022 DE LA CURADURIA
URBANA N° 2 DE SAN JOSE DE CUGUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rS ﬁ?E Tit

A: CEPEDA GUERRA GIHALDQ-AUBE X i

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CEPEDA GUERRA GIRALDO AURELIO CC#7163334 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Correglda)
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DECRETO NUMERO_1077_de 2015 Hoja N°. 459

“Por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio”

ARTICULO 2.2.5.2.3 Otros mecanismos para el pago de compensaciones. Algunos de
los mecanismos de compensacién que se pueden utilizar de manera alternativa o

complementaria cuando no se opte por la asignacion de derechos transferibles de
construccion y desarrollo, son los siguientes:

1. Asimilacion de los inmuebles a los estratos 1 o 2 para efectos del pago del impuesto

predial y demas gravamenes municipales o distritales que tengan como base
gravable el avallo o el autoavalto.

2. Asignacion de tarifas reducidas de impuesto predial.

Paragrafo. En el supuesto de zonas o areas urbanas a conservar por su interés historico o
arquitectonico, donde las propiedades mantienen las caracteristicas con fundamento en
las cuales se declaro la conservacion, se podran aplicar los mecanismos de compensacion
de que trata el presente articulo.

(Decreto 1337 de 2002, Art. 3)

ARTICULO 2.2.5.2.4 Condiciones para el pago de las compensaciones. Las
condiciones que deben cumplir los propietarios de los inmuebles para el pago de las
compensaciones, son las siguientes:

1. Los propietarios de los inmuebles deberan mantener y cumplir en todo momento con
las condiciones y requisitos que se establezcan en la declaratoria de conservacion.

2. En caso de estimarlo necesario, los municipios y distritos podran condicionar el pago
de la compensacion, a la presentacién, aprobacion y ejecucion por parte de los
propietarios de un proyecto de recuperacién integra del inmueble. Durante el estudio
de los proyectos integrales de recuperacién de inmuebles, se adelantara una visita
técnica al predio y se consultaran los datos de archivo, documentacion fotografica y
bibliografica segtin sea el caso.

3. Conforme lo dispuesto en el articulo 13 del Decreto 151 de 1998, los propietarios de
inmuebles sometidos a tratamiento de conservacion a quienes se hubieran pagado
compensaciones, adquiriran la obligacién de adoptar las medidas de conservacion que
se especifiquen para cada caso, y de no hacerlo, deberan devolver el monto de la
compensacion recibida actualizada en el indice de precios al consumidor mas diez (10)
puntos porcentuales anuales sin perjuicio de las otras sanciones aplicables al caso.

(Decreto 1337 de 2002, Art. 4)

] CAPITULO 3
PROMOCION, ANUNCIO Y/O DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES DE
ENAJENACION DE INMUEBLES

ARTICULO 2.2.5.3.1 Radicacién de documentos. De conformidad con el articulo 185 del
Decreto Ley 019 de 2012, los interesados en promocionar, anunciar y/o desarrollar las
actividades de enajenacion de inmuebles a que se refiere el articulo 2 del Decreto-ley
2610 de 1979 estaran obligados a radicar quince (15) dias antes del inicio de dichas
actividades los siguientes documentos ante la instancia de la administracion municipal o
distrital encargada de ejercer la vigilancia y control sobre las mencionadas actividades:

1. Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto d€ la solicitud, cuya
fecha de expedicién no sea superior a tres (3) meses.
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2. Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracién de los
negocios de enajenacion de inmuebles con los adquirientes, a fin de comprobar la
coherencia y validez de las cléusulayen’ el cumplimiento de las normas que civil y
comercialmente regulen el contrato

LiceaCtcn

3. El presupuesto financiero del proyecto.

4. Licencia urbanistica respectiva, salvo que se trate del sistema de preventas.

5. Cuando el inmueble en el cual ha de desarrollarse el plan o programa se encuentre
gravado con hipoteca, ha de acreditarse que el acreedor hipotecario se obliga a liberar
los lotes o construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional
del gravamen que afecte cada lote o construccion.

Paragrafo 1. Estos documentos estaran a disposicion de los compradores de los planes
de vivienda en todo momento con el objeto de que sobre ellos efectlien los estudios
necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

Paragrafo 2. En ningun caso podra exigirse la ejecucion parcial o total de obras de
urbanizacion o construccion, segun sea el caso, como condicion previa a la radicacion de
documentos de que trata el presente articulo. En el evento en que se requieran radicar
nuevos documentos o se cambie alguna condicién de los ya radicados, la autoridad
municipal o distrital no podra solicitar permiso, autorizacion o tramite adicional diferente a
la simple radicacién del nuevo documento.

(Modifica Decreto 2180 de 2006, art. 1)

ARTICULO 2.2.5.3.2 Revision de los documentos presentados. La instancia municipal
o distrital encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles destinados a vivienda, revisara los documentos radicados con
el fin de verificar la observancia de las disposiciones legales pertinentes y en caso de no
encontrarlos de conformidad, podra requerir al interesado en cualquier momento, para que
los corrija o aclare, sin perjuicio de las acciones de caracter administrativo y policivo que
se puedan adelantar.

Paragrafo. Los documentos de que trata el presente articulo estaran en todo momento a
disposicion de los compradores de los planes de vivienda, con el objeto de que sobre ellos
se efectuen los estudios necesarios para determinar la conveniencia de la adquisicion.

(Decreto 2180 de 2006, art. 2)

ARTICULO 2.2.5.3.3 Del registro unico de proponentes. El interesado debera presentar
ante la instancia competente del municipio o distrito donde se encuentre el inmueble sobre
el que se desarrollara el proyecto, copia del Registro Unico de Proponentes actualizado,
de conformidad con la normatividad vigente sobre la materia.

Paragrafo. Si en el respectivo afo el interesado hubiese efectuado la radicacion de este
documento en el mismo municipio o distrito, no tendra la obligacion de presentarlo
nuevamente. En tal caso, debera suministrar la informacién necesaria para que las
autoridades locales anexen al expediente copia del Registro Unico de Proponentes
previamente radicado.

(Decreto 2180 de 2006, art. 3)




