N

":"-‘-.l Fecha Rad: 2024-01-11 16:42 - Jsu Rad: VENTANILLA"E
e Destino: SECRETARIA GENERAL

San José de Cucuta, enero 11 de 2024 @E; JiRe/Des: WILMAN-ANTONIO CABALLERO URRAYA

Asunto: SOLICITUD PERMISO DE VEN
No.Folios: 46 - Desc.Anexos:
Alcaldia Municipal de San José de Cucuta

Serfiores
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
MUNICIPIO DE CUCUTA

La ciudad
Apreciados sefiores.

Por medio de la presente solicito permiso de venta para el Conjunto Sebastini
conformado por seis (6) unidades residenciales ubicadas en calle 10 No. 4-46 del
Barrio San Luis de esta ciudad.

DOCUMENTOS ANEXOS:

Licencia de construcciéon 54001-1-22-0122 de septiembre de 2022

Aprobacién planos de la propiedad horizontal Conjunto Sebastini marzo de 20233
Contrato de promesa de compraventa

Presupuesto de obra

7 certificados de libertad y tradicion

2 Copias de las cedulas de ciudadania propietarios

2 Copias RUT de los propietarios
Sin otro particular y agradeciendo la atencion.

Atentamente,

///Wﬂ//( @5&//&»@ /.
WILMAN ANTONIO CABALLERO URRAYA

C.C. 13.500.022

DIRECCION: C 10 4-46 SAN LUIS

CORREO: CABALLERO700220@YAHOO.ES
CELULAR: 300 236 6480




P

CurapuriA URBANA No. 1
Martha Uliana Nieto er J

Curadora Urbana
NIT. $0.359.483-4 Reg Comin.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE COJ:CEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCI -
" MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Artxculo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifico el artiulo 2.2.6.1.1.7 el Decreto
| 1077 de mayo 26 de 20151 =
| Licencia No. 754001-1-22-0122 | Resolucion No. |  54001-1-22-0122 de 1 de
F ummuho—-bm'h-l‘; sePﬂembrAede 2022
[ Fecha Vigencia Desde: | 29 de noviembre de 2022 | Fecha Vigencia Licencia Hasta: | "'*zgqemnom de 2025 _
| Impuesto | $1.599 100,00 I R T $650.500.00
Delineacion Urbana | ectorago 771568 26/08/22 Estampilla Prodesarrollo Recibo pago No. EPA 2053 26/08/2022 |
Expensas T Factwa o FECU 3N uﬁfﬁj Factusa Mo, FECU 1655 576021 | Funambiente No, 4509  26/08/2022 ‘
{ eraams Cv 1.879.103,% ) J
Y mnmhxas.m;ﬁ&.mmaum-—myi;;amhmnumuum rr—— (T B
: de 20 de Gownbre de X021 o) of Ao 17 6 1 ) 7 ol Deoretn 1077 de 75 de 2615, ¢t Man Ge Ordeyammeto T Acardo 0022 de 19 Or ometve & 1015,
HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDI LICENCIA DE

CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES MODALIDADES:
DEL TITULAR DE LA LICENCIA: LICETH YANETH SANTAFE V.

mmwno mrezmecmu

IDENTIFI

ASQUEZ identificada con
xwmmmmmommmmemm 13.500.022 de Quouta, ——————

RESPONSABILIDAD HOMBRE COMPLETO PROFESION | IDENTIFICACION/ MAT PROFESIONAL |
_E@mg«-_m___,m@ Arguitectn Mo, A21362015- 1090411729
ELEMENTOS ESTRUCTURALES
- G EETGCTORAL o ¥ JORGE MANUEL STERBA TOSCANO Ingesiero Ovi No. 54202-206598 NTS
MEMOWIA ESTRUCTURAL | JORGE MANUEL SIERRA TOSCANO ol No SAZI2 J0BSBNTS |
REVISOR [NDEPENDIENTE
| msa'uosmuuc;m NEYDER RICARDO MONCADA DIAZ Ingeniero Cvé No. 4202286901 NTS
[ ESTUDIOS GEOTECNICOS JOSE RICARDO PINEDA RODRIGUEZ | ingeneero Crl_ Mo. 54202 27410 NDS
[ DISENO ARQUITECTONICO ] JHAIR GUSTAVO NUNEZ ROBAYD Agutecto Wo_A71362015- 1090411729

Avenida 0 No. 13-16
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cicuta - Colombia

> |




Curabpuria URBANA No. 1
MuUlo Nfo 6v01

Curadora Urbana ‘
NIT. $0.359 483-4 Reg.Comun.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CQNCEDlé LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

| MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO Articulo 10 del Decreto 1781 ¢ 3 de 20 de dtnembfr de 2021 que mudm(o el a'h(ulo 2.2.6.1 1.7 del Decreto
|_1077 de mayo 26 de 2015)

Licencia No.

| 54001-1-22-0122 | Resolucién No. 54001-1-22-0122de 1de |

: T

| |
. 1 | (Acte adeministrativs que ha pardads on fire) | septiembre de 2022
Fecha Vigencia Desde: | 29 de noviembre de 2022 | Fecha Vigencia Licencla Hasta: | 29 de noviembre_de 2025

Area del Predio: Segun Matricula Inmobiliaria No. 260-354307. 458.17 MTS2
Areas construidas que se aprueban:

[ Descripcién Area (m2) |
' Tohludemoleruso[egd_-nhl ) o _143.00 |
Ob(aNuevamerpvsousoresdernal I & VA
Obra Nueva Segundo piso uso ; " 206. 10 |
Total, Obra Nueva uso nlihnd-l B 453.14 | i
lc:mtp¢mg_ =3640ml h=240m, 1 87.36 |

PLANOS QUE SE APRUEBAN:

REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO
REQUIERE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE: S —
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: S — ——
EXIGE AMPARO PERJUICIOS PATRIMONIALES (DEC. 282/19): 51 — e
ZONIFICACION VIGENTE: ZONA RESIDENCIAL4 / ZR4 — RGeS
ALTURA EDIFICACION: Dos (2) Pisos ————En Metros: 5.20 m - S————
NUMEROQ DE UNIDADES PRIVADAS APROBADAS: Seis (6) unidades residenciales —

ESTACIONAMIENTOS: Sers (6) cupos, uno obligatorio por cada vivienda ——
!nd:ce de Ocupacién: 0,54

indice de Construccién: 0.99 — — -
Ubicacion Lote en manzana: Medianero

Mﬁm&ﬁﬂﬂ__

Conforme al Artioulo 2.2.6.. ummwnmmmmmmmmmmmwmm ¥y sus modaiiades,
emr:_c!n \as | nmmm&mmmﬁ

Firma recibido parte interesada

Avenida 0 No. 13-161 Ba/Tio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocu

cuta.org
e-mail: cursfUriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia




CuURADURIA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comdn.

Radicado: CU1-APH- 0007-2023

APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL CU1-APH No. 0007-2023
“"CONJUNTO SEBASTINI” - PROPIEDAD HORIZONTAL
(13 de marzo de 2023)

CURADORA URBANA No.1 DE SAN JOSE DE CUCUTA, en uso de sus facultades legales y especialmente las
conferidas por el articulo 7 del Decreto 1197 de 21 julio de 2016 que modifico el articulo 10 del articulo 2.2.6.1.3.1
del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017, Decreto Municipal 0162 de 30 de
junio de 2022 y acta de posesion con efectos a partir del 10 de julio de 2022

CONSIDERANDO

Que, ) El Decreto 1077 de mayo 26 de 2015 “Por el cual se reglamentan las disposiciones relativas a las licencias
urbanisticas; al reconocimiento de edificaciones; a la funcién publica que desempefian los curadores urbanos y se
expiden otras disposiciones”, en el Capitulo III, contempla otras actuaciones relacionadas con la expedicién de

licencias, dentro de las que se encuentran la aprobacién de planos de propiedad horizontal (numeral 5 Articulo
2.2:6.1.3:1.).

Que, El Decreto 1197 de 21 de julio de 2016 “Por e! cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015
en lo relacionado con los requisitos de solicitud, modalidades de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prérrogas”

Que, El Decreto 1197 de 21 de julio de 2016 “Por el cual se modifica parcialmente el Decreto 1077 de 2015
en lo relacionado con los requisitos de solicitud, modalidades de las licencias urbanisticas, sus vigencias y prérrogas”,
estipuld en el Articulo 7 lo siguiente:

Articulo 7. Se modifica el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, modificado por el articulo 10 del
Decreto 2218 de 2015, el cual dispuso entre otros lo siguiente:

Articulo 10°. Se modifica el articulo 2.2.6.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015 que en adelante quedara de la siguiente manera:

ARTICULO 2.2.6.1.3.1. Otras actuaciones. Se entiende por otras actuaciones relacionadas con la expedicion de las licencias,
aquellas vinculadas con el desarrolio de proyectos urbanisticos o arquitectonicos, que se pueden ejecutar
independientemente o con ocasion de la expedicion de una licencia dentro de las cuales se pueden enunciar las
siguientes:....

5. Aprobacidn de los Planos de Propiedad Horizontal. Es la aprobacién que otorga el curador urbano, o la autoridad municipal
o distrital competente para el estudio, trémite y expedicion de las licencias, a los planos de alinderamiento, cuadros de
dreas o al proyecto de division entre bienes privados y bienes comunes de Ia propiedad horizontal exigidos por la Ley 675
de 2001 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, los cuales deben corresponder fielmente al proyecto de
parcelacién, urbanizacion o construccion aprobado mediante licencias urbanisticas o el aprobado por la autoridad
competente cuando se trate de bienes de interés cultural. Estos deben sefialar la localizacién, linderos, nomenclatura,
dreas de cada una de las unidades privadas y las éreas y bienes de uso comun.

Que, El Decreto 1203 de 12 de Julio de 2017 “Por medio del cual se modifica parcialmente el
Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio y se
reglamenta la Ley 1796 de 2016, en lo relacionado con el estudio, tréamite y expedicién de licencias
urbanisticas y la funcién piblica que desempefian los curadores urbanos y se dictan otras
disposiciones” estipulé en el Articulo 12 la modificacién del numeral 10 del articulo 2.2.6.1.3.1
del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 del sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
manteniendo inalterado el numeral 5 de Aprobacién de Planos de Propiedad Horizontal.

Que, La Ley 675 de 03 de agosto de 2.001, “Por medio de la cual se expide el régimen de propiedad
horizontal”, regula la forma especial de dominio, denominado propiedad horizontal, en la que
concurren derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad sobre
el terreno y los demas bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad y la convivencia
pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcién social de la propiedad.

Que, Ante la Curaduria Urbana No.1 de San José de Clcuta se solicité la aprobacién de planos de
propiedad horizontal, correspondiente al siguiente proyecto, junto con los demas datos que identifican al
solicitante:

SOLICITANTE/PROPIETARIO: YAN SANTAFE V UEZ identificada con Cédula
iud ia No. 60.376 f LMA| N ALLERO URRAYA identifica S
de Ciudadania No. 13.500.022 de ClUta. ===mmmmmmmmm oo oo
MATRICULA INMOBILIARIA: 260-354307
REFERENCIA CATASTRAL: 01-

1
[ ASUNTO: Solicitud Radicado Ventanilla Unica No. ID- 0348 27-enero-2023. Pagos ID- 0426 1-febrero-2023

A% ég’na 1
Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaufiocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia’




CurabuURIA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comdn. J

Radicado: CU1-APH- 0007-2023

APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL CU1-APH No. 0007-2023
“CONJUNTO SEBASTINI” - PROPIEDAD HORIZONTAL
(13 de marzo de 2023)

Que, El dia 17 de febrero de 2023, la Curadora Urbana No.1 de San José de Clicuta levanté Acta de
Observaciones y Correcciones respecto de la solicitud de Otra Actuacién Urbanistica — Aprobacién de
Planos de Propiedad Horizontal bajo el radicado ventanilla Gnica No. ID-2022-No. 0249 de fecha 27
de enero de 2023. Lo anterior, conforme lo exige el Decreto 1077 de 2015 art. 2.2.6.1.3.1. Numeral 5
modificado por el Decreto 2218 de 2015, art. 10, Modificado por el Decreto 1197 de 2016, art. 7,
Modificado por el Decreto 1203 de 2017, art. 12, Modificado y Adicionado por el Decreto 1783 de 2021,
art. 30. La cual fue recibida por el solicitante el dia 16 de enero de 2023.

Que, El dia 28 de febrero de 2023 mediante radcado ventanilla (nica ID-No. 0929, el(los) solicitante(s)
cumplieron con lo requerido en el Acta de Observaciones y Correcciones.

EXPENSA OTRA ACTUACION: E -12155 cancelada el 31 enero de 2023, Factura No. FECU-
2207 de 31 de enero de 2023
IMPUESTO MUNICIPAL NOMENCLATURA: Recibo de pago No. IM00801805 cancelado 1 de febrero de
2023.
NOMENCLATURA: 0446 BRSAN LUIS-C 104 BRSAN LUIS-C104421T1BRSAN LU
Segun catastro) — LLE 10 # 4-46 Y 4-4 L BARRIO SAN LUIS (Segun ificad i
Tradicién)

LICENCIA DE CONSTRUCCION 0 ACTO QUE HAGA SUS VECES nggnga de Construccién
d cedida 2 =

DESCRIPCION EDIFICACION A SOMETER A PROPIEDAD HORIZONTAL:

UNIDAD 1: Se ubica en el primer piso del conjunto con acceso por la Calle 10 y consta de dos pisos
distribuidos asi: primer piso sala, comedor, cocina, patio de ropas, escalera para el piso superior y un
bafio, segundo piso: hall de reparto con sala de estar, un bafio, dos habitaciones, habitacién principal con
bafio, balcén y vacio sobre patio de ropas, con un drea privada de 86.25 m2, a esta unidad se le asigna
un parqueadero, alinderado de las siguiente manera: primer piso: NORTE:- en linea recta partiendo en
direccién oriente del punto 2 al 3, en longitud de 4.90 m. colindando con la zona verde No. 1 comtin del
conjunto. ORIENTE. - en linea recta partiendo en direccion sur, desde el punto 3 al 4 en longitud de 6.78
m colindando el hall de acceso a las unidades del conjunto. SUR. - en linea quebrada partiendo desde el
punto 4 al 5, 6, 7 y 1 en longitudes de 0.36 m, 1.90 m, 0.51 m y 3.17 m, colindando con la zona de
comun de parqueaderos del conjunto; OCCIDENTE. - en linea continua en direccién norte partiendo del
punto 1 al 2 en longitud de 8.66 m., colindando con el predio 0028 de la misma manzana; segundo piso:
NORTE: en linea quebrada partiendo en direccién oriente del punto 9 al 10, 11 y 12 en distancias de 1.62
my 2.35 m con el vacio 5, y 3.50 m colindando con el vacio comin 1. ORIENTE: partiendo en direccién
sur del punto 12 al 13 en una distancia de 10.16 m colindando con vacio de la zona de acceso a las
unidades; SUR: partiendo en direccién occidente del punto 13 al 8 en una distancia de 5.12 m colindando
con la zona de parqueo del conjunto; OCCIDENTE: partiendo en direccién norte del punto 8 al 9 en una
distancia de 7.81 m colindando con el predio 0028 de la misma manzana. NADIR: con la cimentacion de
la edificacion y CENIT: con la cubierta de la edificacion. NOTA: Dentro de la unidad existen bienes
comunes esenciales tales como ductos de instalaciones.

UNIDAD 2: Se ubica en el primer piso del conjunto con acceso por la Calle 10 y consta de dos pisos
distribuidos asi: primer piso sala, comedor, cocina, patio de ropas, escalera para el piso superior y un
bafio, segundo plso hall de reparto con sala de estar, un bafio, dos habitaciones, habitacién principal con
bafio, balcén y vacio sobre patio de ropas, con un &rea privada de 85.01 m2,/a esta unidad se le asigna
un parqueadero, alinderado de las siguiente manera: primer piso: NORTE:- en linea continua partiendo
en direccion oriente del punto 23 al 24, en longitud de 4.74 m. colindando con la zona verde comin No.
2 del conjunto. ORIENTE. - en linea recta partiendo en direccién sur, desde el punto 24 al 25 en longitud
de 8.70 m colindando el predio 0027. SUR. - en linea quebrada partiendo en direccién occidente desde el
punto 25 al 26, 27, 28 y 22 en longitudes de 2.17 m, 0.51 m, 1.90 m y 0.36 m colindando con la zona
de acceso a las unidades del conjunto; OCCIDENTE. - en linea continua en direccién norte ‘artiendo del
punto 22 al 23 en longitud de 6.83 m, colindando con la zona de porteria comun del conj

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaung
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia |



- Curabpuria URBANA No.1

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comin. J
Radicado: CU1-APH- 0007-2023

APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL CU1-APH No. 0007-2023
“CONJUNTO SEBASTINI” - PROPIEDAD HORIZONTAL
(13 de marzo de 2023)

segundo piso: NORTE: partiendo en direccidn oriente del punto 32 al 33 colindando con el vacio 2 en 4.16
m; ORIENTE: en linea quebrada partiendo en direccién sur del punto 33 al 34, 35 y 36 en distancias de
2.35 my 1.61 m con vacio 6 y 7.81 m colindando con el predio 0027 de la misma manzana; SUR:
partiendo en direccién occidente del punto 36 al 31 en una distancia de 5.10 m colindando con la zona
de parqueo del conjunto; OCCIDENTE: partiendo en direccién norte del punto 31 al 32 en una distancia
de 10.16 m colindando con el vacio de la zona de acceso a las unidades. NADIR: con la cimentacién de
la edificacion y CENIT: con la cubierta de la edificacion. NOTA: Dentro de la unidad existen bienes
comunes esenciales tales como ductos de instalaciones.

UNIDAD 3: Se ubica en el primer piso del conjunto con acceso por la Calle 10 y consta de dos pisos
distribuidos asi: primer piso sala, comedor, cocina, patio de ropas, escalera para el piso superior y un
bafio, segundo piso: hall de reparto, un bafio, tres habitaciones y vacio sobre patio de ropas, con un area
privada de 73.28 M2, a esta unidad se le asigna un parqueadero, alinderado de las siguiente manera:
primer piso: NORTE:- en linea quebrada partiendo en direccion oriente del punto 13 al 14, 15 y 16, en
longitudes de 1.75 m. colindando con el predio 0019, 4.33 m y 4.20 m. colindando con la zona verde
comin No. 3 del conjunto ORIENTE.- en linea recta partiendo en direccién sur, desde el punto 16 al 17
en longitud de 5.45 m colindando el hall de acceso a las unidades del conjunto. SUR. - en linea recta
partiendo desde el punto 17 al 12 en longitud de 5.80 m con la zona verde comun No. 1 del conjunto;
OCCIDENTE. - en linea continua en direccién norte partiendo del punto 12 al 13 en longitud de 9.08 m.,
colindando con el predio 0028 de la misma manzana; segundo piso: NORTE: en linea contintia partiendo
en direccion oriente del punto 21 al 22 en una distancia de 5.80 m colindando con el vacio 3. ORIENTE:
partiendo en direccién sur del punto 22 al 23 en una distancia de 6.45 m colindando con vacio de la zona
de acceso a las unidades; SUR: partiendo en direccién occidente del punto 23 al 20 en una distancia de
5.80 m colindando con el vacio 1; OCCIDENTE: partiendo en direccién del punto 20 al 21 en una distancia
de 6.45 m colindando con el predio 0028 de la misma manzana. NADIR: con la cimentacién de la
edificacion y CENIT: con la cubierta de la edificacion. NOTA: Dentro de la unidad existen bienes comunes
esenciales tales como ductos de instalaciones.

UNIDAD 4: Se ubica en el primer piso del conjunto con acceso por la Calle 10 y consta de dos pisos
distribuidos asi: primer piso hall de acceso, sala, comedor, cocina, patio de ropas, escalera para el piso
superior y un bafio, segundo piso: hall de reparto, un bafio, tres habitaciones, y vacio sobre patio de
ropas, con un drea privada de 80.79 m2, 4 esta unidad se le asigna un parqueadero, alinderado de las
siguiente manera: primer piso: NORTE:- en linea continua partiendo en direccién oriente del punto 34 al
35, en longitud de 7.25 m. colindando con unidad 5 del mismo conjunto ORIENTE.- en linea quebrada
partiendo en direccién sur, desde el punto 36 al 36 y al 37 en longitudes de 3.61 m y 2.54 m, colindando
el predio 0027. SUR. - en linea quebrada partiendo desde el punto 37 al 38, 39 y 33 en longitudes de
1.71 m, colindando con el predio 0027, 0.53 m, y 4.89 colindando con la zona verde comun 2 del
conjunto; OCCIDENTE. - en linea continua en direccién norte partiendo del punto 33 al 34 en longitud de
5.45 m., colindando hall de acceso a las unidades del conjunto; segundo piso: NORTE: en linea continua
partiendo en direccién oriente del punto 45 al 46 en una distancia de 7.25 m colindando con la unidad 5.
ORIENTE: en linea quebrada partiendo en direccién sur del punto 46 al 47, 48, 49 50 y 51 en distancias
de 3.61m y 0.44 m colindando con el predio 0027 de la misma manzana, 2.12 m, 1.91 y 099 con vacio
7; SUR: partiendo en direccién occidente en linea quebrada del punto 51 al 52, 53 y 44 en distancias de
2.27 y 0.50 y 2.65 m colindando con el vacio 2 y con el vacio 6; OCCIDENTE: partiendo en direccién
norte del punto 44 al 45 en una distancia de 6.45 m colindando con el vacio de la zona de acceso a las
unidades. NADIR: con la cimentacién de la edificacién y CENIT: con la cubierta de la edificacién. NOTA:
Dentro de la unidad existen bienes comunes esenciales tales como ductos de instalaciones.

UNIDAD 5: Se ubica en el primer piso del conjunto con acceso por la Calle 10 y consta de dos pisos
distribuidos asi: primer piso hall de acceso, sala, comedor, cocina, patio de ropas, escalera para el piso
superior y un bafio, segundo piso: hall de/reparto, un bafio, tres habitaciones, y vacio sobre patio de
ropas, con un area privada de 70.67 m2, ‘a esta unidad se le asigna un parqueadero, alinderado de las
siguiente manera: primer piso: NORTE:- en linea quebrada partiendo en direccién oriente del punto 50
al 51, en longitud de 7.25 m. colindando con la unidad 6 del mismo conjunto; ORIENTE.- en linea recta
partiendo en direccion sur, desde el punto 51 al 52 en longitud de 5.00 m colindando el hall de acceso
comun a las unidades del conjunto. SUR. - en linea recta partiendo desde el punto 52 al

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curadu ucuta.org
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CuraDURIA URBANA No. 1

San Jose de Cucuta

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.ComUn.

Radicado: CU1-APH- 0007-2023

APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL CU1-APH No. 0007-2023
“CONJUNTO SEBASTINI” - PROPIEDAD HORIZONTAL
(13 de marzo de 2023)
longitud de 7.25 m colindando con la unidad 4 del mismo conjunto; OCCIDENTE. - en linea continua en
direccién norte partiendo del punto 49 al 50 en longitud de 5.00 m., colindando con el hall de acceso a
las unidades del conjunto. segundo piso: NORTE: partiendo en direccién oriente del punto 59 al 60 en
una distancia de 7.90 m colindando con el vacio 4. ORIENTE: partiendo en direccién sur del punto 60 al
61 en una distancia de 3.65 m colindando con el predio 0027 de la misma manzana; SUR: en linea
quebrada partiendo en direccién occidente del punto 61 al 62, 63 y 58 en distancias de 2.25 m y 1.35
colindando con el vacio 8 y 5.65 m colindando con la unidad 4; OCCIDENTE: partiendo en direcciéon norte
del punto 58 al 59 en una distancia de 5.00 m colindando con el vacio de la zona de acceso a las unidades
del conjunto. NADIR: con la cimentacion de la edificacién y CENIT: con la cubierta de la edificacién. NOTA:
Dentro de la unidad existen bienes comunes esenciales tales como ductos de instalaciones.

UNIDAD 6: Se ubica en el primer piso del conjunto con acceso por la Calle 10 y consta de un piso
distribuidos asi: sala, comedor, cocina, patio de ropas, bafio y una habitacién, con un drea privada de
36.27 m2, a esta unidad se le asigna un parqueadero, alinderado de las siguiente manera: NORTE:- en
linea continua partiendo en direccién oriente del punto 65 al 66, en longitud de 7.25 m. colindando con
el predio 0016; ORIENTE.- en linea recta partiendo en direccién sur, desde el punto 66 al 67 en longitud
de 5.00 m colindando el predio 0027. SUR. - en linea recta partiendo desde el punto 67 al 64 en longitud
de 7.25 m con la unidad 5 del mismo conjunto; OCCIDENTE. - en linea continua en direccién norte
partiendo del punto 64 al 65 en longitud de 5.00 m., colindando con el hall de acceso a las unidades del
conjunto; NOTA: Dentro de la unidad existen bienes comunes esenciales tales como ductos de
instalaciones.

COEFICIENTES DE COPROPIEDAD Y NOMENCLATURAS

UNIDAD AREA AREA AREA |COEFICIENTE| NOMENCLATURA QUE SE ASIGNA A
CUBIERTA | DESCUBIERTA | PRIVADA % LAS UNIDADES PRIVADAS

UNIDAD 1 |55 S0 13577 422 86.25 1995 |Cle 10 No. 446 Unidad 1 Conjunto
UNIDAD 2 [SoFS0 13140 3 85.01 g S S8 Boe 06 bowd 2 ot
UNIDAD 3 15 :::g gg:gg 3:% 73.28 16.95 Qulle 10 Wo. 446 Unidad 5 Corgunto
UNIDAD 4 ;:' ":::g 38:%3 3:817) 80.79 18.69 ggg sulr?i Br;?ﬁo“s:r? ul}’igidad 4 Conjunto
UNIDAD 5 ;::ssg gi:ig g:(l)g 70.67 1635 |Calle 10 No. 445 Unidsd 5 Conjurts
UNIDAD 6 ;::.fg 3;)301.3 g:&-‘; 36.27 s Calle 10 No. 446 Unidsd & Conjunto

TOTAL 408.74 23.53 432.27 100%
BIENES COMUNES: Son bienes comunes esenciales los bienes indispensables para la existencia,

estabilidad, conservacion y seguridad del Edificio, asi como los imprescindibles para el uso y disfrute
de los bienes de dominio particular. Se reputan bienes comunes esenciales, el terreno sobre o bajo el
cual existan construcciones o instalaciones de servicios publicos basicos, las circulaciones
indispensables para aprovechamiento de bienes privados, las redes de servicios publicos domiciliarios
de acueducto, energia, alcantarillado, teléfono, y en general todos aquellos bienes y servicios sobre los
cudles ninguno de los copropietarios puede alegar un derecho de propiedad particular, por razén de su
naturaleza y/o por no haberse transferido expresamente su dominio como de propiedad individual.
BIENES COMUNES ESENCIALES que pueden ser determinadas:
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CurabpuriA URBANA No.1

San Jose de Cucuta
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.

Radicado: CU1-APH- 0007-2023

APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL CU1-APH No. 0007-2023
“CONJUNTO SEBASTINI” - PROPIEDAD HORIZONTAL
(13 de marzo de 2023)

ZONAS COMUNES
PARQUEADEROS, ZONAS VERDES Y HALL DE ACCESO A

LAS UNIDADES M2 202.39
ZONA DE PORTERIA, COMUNICACIONES Y SHUT DE ” e
BASURAS :
TOTAL BIENES COMUNES ESENCIALES M2 211.13

PARAGRAFO 1. - Tendran la calidad de bienes comunes no solo los bienes indicados anteriormente, sino
todos aquellos sefalados como tales en los planos aprobados con el acto de reconocimiento de existencia
de edificacién y Licencia de Construccion.

Que, una vez revisada la documentacién aportada por la parte interesada, la Curadora Urbana No.1 de
San José de Cucuta, considera

l VIABLE ]

LA APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL presentados y como consecuencia se
considera viable la protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal de estos, debidamente
aprobados por la Curaduria Urbana No.1 de San José de Culcuta, que forman parte integral de este
documento correspondiente a "CONJUNTO SEBASTINI - PROPIEDAD HORIZONTAL". Dado en San
José de Clcuta a 13 de marzo de 2023.

NOTA: SOLO ES VALIDO PARA PROTOCOLIZAR 7 ARIADO Y REGISTRO, JUNTO
CON PLANOS DEBIDAMENTE APROBADOS POR LA CURADURIA URBANA.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE |N|\[,6E§ =
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL CON'Cig

=1 7N
CION COMPLETA
EMANJOMETRICO. SE

i Jai , ;
Entre los suscritos, WILMAN ANTONIO CABALLERO UR ‘ ) M@EQH{”
vecino del Municipio de Cucuta, e identificado con la cédula de ciudadadfia numero
13.500.022 expedida en Cucuta, de estado civil casado con sociedad conyugal
vigente y LICETH YANETH SANTAFE VASQUEZ, mayor de edad, vecina del
Municipioc de Cucuta, e identificado con la cédula de ciudadania numero
60.376.091 expedida en Cucuta, de estado civil casada con sociedad conyugal
vigente, quienes actuan en nombre propio y quienes en adelante se denominaran
LOS PROMITENTES VENDEDORES, por una parte, y por la otra ABIGAIL
ESTEFANIA HERNANDEZ JACOME, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 1.090.526.683 expedida en Los Patios, mayor de edad, vecina la ciudad
de Bogota D.C., de estado civil soltera con unioén marital de hecho, quien actua en
nombre propio y quien en adelante se denominaran LA PROMITENTE
COMPRADORA, hemos convenido en celebrar el presente CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las normas legales aplicables
a la materia y en especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- LOS PROMITENTES VENDEDORES, prometen transferir
a titulo de venta a LA PROMITENTE COMPRADORA vy esta a su vez promete
adquirir bajo el mismo titulo, el derecho de propiedad y la posesion que el primero

tiene sobre el siguiente bien inmueble: UNIDAD CUATRO (4): QUE HACE o~
PARTE DEL CONJUNTO SEBASTINI - PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADO !cLNOﬂ
EN LA CALLE DIEZ (10) NUMERO CUATRO GUION CUARENTA Y SEIS (4-46) "QUE LA
DEL BARRIO SAN LUIS, DE LA CIUDAD DE CUCUTA, DEPARTAMENTO Bg:Jc(CneE»
NORTE DE SANTANDER, segin nomenclatura actual debidamente asignada por . Jaime
la Curaduria Urbana numero Uno (1) de San José de Cucuta, conforme e

documento que se presenta para protocolizacion e insercion en las copias que de
este instrumento se expidan, se ubica en el primer piso del conjunto con acceso
por la calle 10 y consta de dos pisos distribuidos asi: Primer piso: Hall acceso,
sala, comedor, cocina, patio ropas, bafo, escalera de comunicacion con Piso 2,
con un area cubierta de 36.23 m2 y un area descubierta de 4.07m2. Segundo piso:
Hall reparto, bafo, tres alcobas con espacio disponible para closet, vacio sobre
patio de la misma vivienda, con un area cubierta de 40.49m2, para un area total
privada de 80.79 M2, a esta unidad se le asigna un parqueadero, alinderado de
las siguiente manera: PRIMER PISO: NORTE:- en linea continua partiendo en
direccion oriente del punto 34 al 35, en longitud de 7.25 m. colindando con unidad
5 del mismo conjunto ORIENTE.- en linea quebrada partiendo en direccion sur,
desde el punto 36 al punto 37 en longitudes de 3.61 my 2.54 m, colindando el
predio 0027. SUR. - en linea quebrada partiendo desde el punto 37 al 38,39y 33
en longitudes de 1.71 m, colindando con el predio 0027, 0.53 m, y 4.89 colindando

1
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direccion norte partiendo del punto 33 al 34 en longitud de 5.45 m., colindando hall
de acceso a las unidades del conjunto; SEGUNDO PISO: NORTE: en linea
continua partiendo en direccion oriente del punto 45 al 46 en una distancia de 7.25
m colindando con la unidad 5. ORIENTE: en linea quebrada partiendo en direccién
sur del punto 46 al 47, 48, 49 50 y 51 en distancias de 3.61m y 0.44 m colindando
con el predio 0027 de la misma manzana, 2.12 m, 1.91 y 099 con vacio 7;: SUR:
partiendo en direccion occidente en linea quebrada del punto 51 al 52, 53 y 44 en
distancias de 2.27 y 0.50 y 2.65 m colindando con el vacio 2 y con el vacio 6:
OCCIDENTE: partiendo en direccion norte del punto 44 al 45 en una distancia de
6.45 m colindando con el vacio de la zona de acceso a las unidades. NADIR: con
la cimentacion de la edificacion y CENIT: con la cubierta de la edificacion. NOTA:
Dentro de la unidad existen bienes comunes esenciales tales como ductos de
instalaciones. Inmueble con la cedula catastral nimero ANTES 010102860009000
- 010102860028000 — 010102860031000 Y AHORA 01-01-00-00-0286-0009-0-
00-00-0000, 01-01-00-00-0286-0028-0-00-00-0000, y 01-01-00-00-0286-0031-0-
00-00-0000 (mayor extension); e inscrito bajo el folio de Matricula Inmobiliaria
numero 260-363959 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cucuta.

SEGUNDA: TRADICION.- El inmueble prometido en venta es de propiedad
exclusiva de LOS PROMITENTES VENDEDORES quienes lo adquirieron
mediante Escritura Publica Numero 2885 de fecha veintinueve (29) de mayo del
ano dos mil veintitrés (2023) de la Notaria Segunda del Circulo de Cucuta,
debidamente registrada al folio de Matricula Inmobiliaria nimero 260-363959 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta.

TERCERA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL .- El Inmueble descrito y
alinderado en la Clausula Primera del presente Contrato, forma parte del
CONJUNTO SEBASTINI, el cual se encuentra ubicado en el area urbana del
Municipio de Cucuta, ubicado en la calle 10 numero 4-46, Barrio San Luis,
sometido al Régimen de Propiedad Horizontal, segiin consta en la Escritura
Publica del Reglamento de Propiedad Horizontal nimero 2885 del 29 de mayo de
2023 de la Notaria Segunda del Circulo de Cucuta, debidamente registrada en la
Oficina de Instrumentos Publicos de la ciudad de Cucuta, el dia veintiocho (28) de
junio del afio dos mil veintitrés (2023), bajo el folio de Matricula Inmobiliaria
numero 260-363959.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA PETINN
REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONSAL CQN

CUARTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO - El precio IR LAt

suma de CIENTO CUARENTA Y CINCO MILLONES DE PESOS ($145.000.000)
MONEDA CORRIENTE, que LA PROMITENTE COMPRADORA se compromete
a cancelar a LOS PROMITENTES VENDEDORES, de la siguiente manera: a) La
suma de TREINTA Y CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS MIL PESOS
($34.800.000) MONEDA CORRIENTE, el dia veinte (20) de febrero de dos mil
veinticuatro (2024), con el producto del subsidio otorgado por la Caja de
Compensaciéon COMPENSAR; el cual una vez sea desembolsado sera depositado
a la cuenta de ahorros numero 697-193282 del Banco BBVA Colombia a nombre
del sefior WILMAN ANTONIO CABALLERO URRAYA; y b) el saldo del precio,
es decir, la suma de CIENTO DIEZ MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS
($110.200.000) MONEDA CORRIENTE, sera pagado por LA PROMITENTE
COMPRADORA a LOS PROMITENTES VENDEDORES, con el producto de un
crédito hipotecario, que LA PROMITENTE COMPRADORA constituira con el
Banco BBVA Colombia, en adelante LA ENTIDAD FINANCIERA, una vez
registrada la escritura publica de compraventa en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cucuta. PARAGRAFO PRIMERO: Si por cualquier
causa LA ENTIDAD FINANCIERA llegare a negar el desembolso del crédito
hipotecario a favor de LA PROMITENTE COMPRADORA, esté dispondra de un
(1) mes de plazo para adelantar la gestion financiera con otra entidad, o en su
efecto, el presente contrato se resolvera de pleno derecho sin dar lugar al pago de
indemnizacién ni sancién alguna, quedando en libertad LOS PROMITENTES
VENDEDORES de disponer del inmueble prometido en venta y debiendo ademas
restituir a LA PROMITENTE COMPRADORA la totalidad de las sumas de dinero
recibidas. PARAGRAFO SEGUNDO: Todos los anteriores pagos se efectuaran en
cheque o transferencia bancaria, de conformidad a lo dispuesto en el inciso 8 del
articulo 61 de la Ley 2010 de 2019, que expresa “ ...No seran constitutivos de
costo de los bienes raices aquellas sumas que no se hayan desembolsado a
través de entidades financieras”.

QUINTA: SANEAMIENTO.- Garantizan LOS PROMITENTES VENDEDORES
que el inmueble que prometen enajenar por medio del presente contrato se
entregara con todos sus usos, y libre de demandas inscritas, arrendamiento por
escritura publica, anticresis, condiciones resolutorias de dominio y que no tendra
inscrita ninguna condicién limitativa del dominio. En todo caso, se comprometen
LOS PROMITENTES VENDEDORES a salir al saneamiento en los casos de ley.
LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a que el inmueble NO ESTE
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR AL MOMENTO DE OTORGARSE LA
ESCRITURA PUBLICA. PARAGRAFO: No obstante, segun la anotacion numero
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001 del Certificago de Tradicion, sobre el inmueble prometido en venta pesa un
gravamen por Contribucion de Valorizacion conforme a la Resolucién numero 001
del 12 de enero del 2.018, del Fondo de Valorizacién del Municipio de San José de
Cucuta — FONDOVA DE CUCUTA, situacion que conoce Yy acepta LA
PROMITENTE COMPRADORA, y que LOS PROMITENTES VENDEDORES se
comprometen a solicitar el certificado de paz y salvo ante la oficina
correspondiente, a partir de la fecha de suscripcion del presente documento, a fin
de entregar totalmente saneado el inmueble prometido en venta Yy poder
perfeccionar la correspondiente escritura publica.

SEXTA: ENTREGA MATERIAL .- LOS PROMITENTES VENDEDORES haran
entrega real y material de lo vendido a LA PROMITENTE COMPRADORA, el dia
quince (15) de enero de dos mil veinticuatro (2024). Si la entrega se efectuare
antes de la fecha prevista para la firma de la escritura publica de compraventa, se
hara a titulo de mera tenencia, y LA PROMITENTE COMPRADORA solo entrara
en posesion del bien inmueble una vez se perfeccione la escritura publica
correspondiente.

SEPTIMA: FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA.- La escritura publica que
perfecciona el presente contrato de promesa de compraventa sera firmada por las
partes el dia veinte (20) de diciembre del afio dos mil veintitrés (2023), en la
Notaria Segunda (2) del Circulo de Cucuta, a las quince (15:00) horas, previa
verificacion del cumplimiento de las obligaciones a cargo de cada una de las
partes. Asi mismo LOS PROMITENTES VENDEDORES se obligan a presentar
ante la notaria, el paz y salvo de impuesto predial del inmueble y de ser necesario
el de administracion de la propiedad horizontal o condominio. PARAGRAFO: Para
efectos de la escritura publica de compraventa que solemniza el presente contrato,
las partes daran aplicacion a lo dispuesto en el articulo 61 de la Ley 2010 de 2019,
mencionado en el paragrafo de la clausula cuarta del presente contrato.

OCTAVA: ARRAS PENITENCIALES - Los contratantes de comun acuerdo NO
establecen ARRAS PENITENCIALES a titulo de indemnizacién de perjuicios, en
caso que alguno de los contratantes que se retracte voluntariamente del negocio o
que incumpla alguna de las clausulas del presente contrato.

NOVENA: PRORROGAS Y MODIFICACIONES.- Solo podran prorrogarse 0
modificarse las obligaciones que por este contrato se contraen cuando asi lo
acuerden las partes, por escrito y de comun acuerdo.
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DECIMA: GASTOS.- Los gastos notariales seran pagados €n la siguiente forma: '
LOS PROMITENTES VENDEDORES pagaran el 50% de los gastos notariales
por la compraventa y el 100% de la retencion en la fuente y LA PROMITENTE
COMPRADORA pagara el otro 50% de gastos notariales por la compraventa y el
100% de los gastos notariales de constitucion de hipoteca y de los gastos de
boleta fiscal y registro de la Escritura correspondiente de venta e hipoteca.

DECIMA PRIMERA: MERITO EJECUTIVO.- Las partes reconocen al presente
contrato el mérito ejecutivo para exigir judicialmente su cumplimiento, por contener
obligaciones claras, expresas y exigibles.

DECIMA _SEGUNDA: DOMICILIO CONTRACTUAL Y DIRECCION DE
NOTIFICACIONES: Para todos los efectos las partes fijan como domicilio
contractual la ciudad de Cucuta.

NOTIFICACIONES: Para hacer llegar cualquier comunicacion o notificacion
relacionada con este contrato, sefialan como sus direcciones las siguientes:

A) LOS PROMITENTES VENDEDORES: CORREO ELECTRONICO:
caballero700220@yahoo.es

B) LA PROMITENTE COMPRADORA: CORREO ELECTRONICO:
abigailestefania@gmail.com

En constancia de lo aqui expuesto, se firma el presente contrato en dos
ejemplares, en la ciudad de Cucuta, a los treinta (30) dias del mes de octubre del

afo dos mil veintitrés (2023).
FIRMAN,

LO§ p\I\ROMlTENTES VENDEDORES

|
W -

WILMAN ANTONIQ CABALLERO URRAYA
C.C. 13.500.022 de Cucuta
Teléfono: 300-2366480

LICETH|YANETH SANTAFE VASQUEZ
C.C. 60.376.091 de Cucuta
Teléfono: 301-5317041
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ABIGAIL ESTEFANIA NANDEZ JACOME

C.C. 1.090.526.683 de Los Patios
Teléfono: 301-5795871
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