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San José de Cucuta, 16 de enero de 2024 A t hl nl s lm " “
R ll NI
20:4162800082753
1 Fecha Rad. 2024-01-1 - Usu Rad
Sefores y fwm D.Emm\!’mbruﬁém T
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Alzaldia Municin

Cordial Saludo

Por medio del presente adjunto documentos para la promocién, anuncio y/o
desarrollo de las actividades de enajenacion de inmuebles para el proyecto Nativo
Apartamentos.

CTL 260-356889

Modelo Contrato de Compraventa

Presupuesto del proyecto

Licencia Ejecutoria Acto administrativo, expedida por la Curaduria 1 de
Cucuta

5. Camara de comercio de la empresa Entorno Habitar

PWON

Muchas gracias y quedo atenta a informacion adicional que necesiten

'ﬁl‘g‘RNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS
NIT: 901018276-3

Representante legal

Ana Coromoto Arellano Neira

Correo electronico: entornohabitar@gmail.com

/. 2E #11-15 Caobos, Edificio Lizarazo Of 307 entornohabitar.cor
8 7082828 - Cucutag, Colombic
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 25-07-2022 RADICACION: 2022-260-6-19057 CON: ESCRITURA DE: 09-07-2022
CODIGO CATASTRAL: 54001-01-01-0302-0009-000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

estapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
. con extension de 0 Hectareas 1405 Metros 5700 Centimetros cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 1859, 9/7/2022, NOTARIA
SEXTA de CUCUTA. Articulo 8 Paragrafo 1°. de la Ley 1579 de 2012

AREA Y COEFICIENTE - pr———
AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS“@MGS CENT!METRO jsua
AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIVETR

CUADRADOS -

COEFICIENTE : %

DOS“ ﬁ 00

COMPLEMENTACION:

1-SENTENCIA SIN DEL 20/4/2015 JUZGADO QUINTO DE FAMILIA DE ORALIDAD 5555 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/5/2015 POR ADJUDICACION
EN REMATE DE: LUIS STEVEN PEREZ ESPINOSA , A: MARIA ISLANDA LOZANO FRANCO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282853 .- 2. -
SENTENCIA SIN DEL 30/9/2013 JUZGADO PRIMERO DE FAMILIA 18 DE CUCUTA REGISTRADA EL 6/12/2013 POR ADJUDICACION EN SUCESION DE:
MARTHA CECILIA GAYON DUARTE , DE: LUIS ENRIQUE PEREZ MOGOLLON , A: LUIS STEVEN PEREZ ESPINOSA , REGISTRADA EN LA MATRICULA
260-282853 .-- 3. -ESCRITURA 941 DEL 16/3/2009 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 5/6/2012 POR ENGLOBE A: LUIS ENRIQUE
PEREZ MOGOLLON , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282853 .- 4. -SENTENCIA SN DEL 9/3/1956 JUZ.2.C.CTO.CTA. DE CUCUTA
REGISTRADA EL 27/10/1956 POR CESION CREDITO DE: ANTONIA CORONEL , A: LUCILA COLMENARES , A: MARCELIANA COLMENARES | A:
MARCO AURELIO COLMENARES , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-282853 .--

PRIMERO. -ESCRITURA 941 DEL 16/3/2009 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 5/6/2012 POR COMPRAVENTA DE: LUCINDA LAZO
VILLAMIZAR , A: LUIS ENRIQUE PEREZ MOGOLLON , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-122548 -SEGUNDO. -ESCRITURA 941 DEL 16/3/2009
NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 5/6/2012 POR ACLARACION A: LUCINDA LAZO VILLAMIZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA
260-122548 .-- TERCERO. -ESCRITURA 1013 DEL 13/7/1959 NOTARIA1. DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/8/1959 POR COMPRAVENTA LOTE 510
M2. DE: MUNICIPIO DE CUCUTA , A: LUCINDA LAZO VILLAMIZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-122548 -CUARTO. -ESCRITURA 1013 DEL
13/7/1958 NOTARIA 1. DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/8/1959 POR DONACION LOTE 250 M2. DE: MUNICIPIO DE CUCUTA , A: LUCINDA LAZO
VILLAMIZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-122548 .- QUINTO. -ESCRITURA 2090 DEL 29/7/1957 NOTARIA2. DE CUCUTA REGISTRADA EL
20/9/1967 POR COMPRAVENTA MEJORAS DE: ANTONIA CORONEL , A: LUCINDA LAZO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-122548 .-- SEXTO. -
SENTENCIA SN DEL 9/3/1956 JUZ.2.C.CTO.CTA. DE CUCUTA REGISTRADA EL 27/10/1956 POR CESION CREDITO DE: ANTONIA CORONEL , A:
LUCILA COLMENARES , A: MARCELIANA COLMENARES , A: MARCO AURELIO COLMENARES , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-122548 .-
SEPTIMO. -ESCRITURA 1475 DEL 2/8/1955 NOTARIA1. DE CUCUTA REGISTRADA EL 9/9/1955 POR HIPOTECA DE: ANTONIA CORONEL , A: JUANA
COLMENARES TORRES , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-122548 .-- OCTAVO. -ESCRITURA 274 DEL 23/2/1955 NOTARIA1. DE CUCUTA
REGISTRADA EL 11/3/1955 POR COMPRAVENTA MEJORAS DE: RESURRECCION PENALOZA VDA. DE SERRANO , DE: VALENTIN SERRANO
PENALOZA , A: ANTONIA CORONEL , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-122548 .--

NOVENO. -ESCRITURA 941 DEL 16/3/2009 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 5/6/2012 POR COMPRAVENTA DE: LUCINDA LAZO
VILLAMIZAR , A: LUIS ENRIQUE PEREZ MOGOLLON , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-83025 .-- DECIMO. -ESCRITURA 941 DEL 16/3/2009
NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 5/6/2012 POR ACLARACION A: LUCINDA LAZO VILLAMIZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA
260-83025 .-- DECIMO PRIMERQO. -SENTENCIA SN DEL 14/8/1991 JUZ.3.C.CTO. DE CUCUTA REGISTRADA EL 14/5/1992 POR RESOLUCION
CONTRATO (ESC.#2117 06-11-85) DE: ANA ANGELICA LAZO DE PEREZ , A: LUCINDA LAZO VILLAMIZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-83025
-~ DECIMO SEGUNDO. -ESCRITURA 2117 DEL 6/11/1985 NOTARIA1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 27/11/1985 POR COMPRAVENTA DE: LUCINDA
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LAZO VILLAMIZAR , A: ANA ANGELICA LAZO DE PEREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-83025 .- DECIMO TERCERO. -ESCRITURA 1351 DEL

9/6/1973 NOTARIA2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 18/6/1973 POR COMPRAVENTA DE: RAMON ORTIZ RODRIGUEZ , A: LUCINDA LAZZO
VILLAMIZAR , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-83025 .- 3. -ESCRITURA 95 DEL 18/1/1960 NOTARIA2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 31/5/1960
POR COMPRAVENTA DE: ELISA LIZCANO DE CORNEJO , A: RAMON ORTIZ R., REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-83025 - DECIMO CUARTO. -
ESCRITURA 1498 DEL 13/11/1959 NOTARIA1 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/12/1959 POR DONACION DE: MUNICIPIO DE CUCUTA |, A: ELISA
LIZCANO DE CORNEJO, REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-83025 .-- DECIMO QUINTO. -ESCRITURA 1134 DEL 25/11/1 957 NOTARIA1 DE
CUCUTA REGISTRADA EL 11/4/1958 POR DECLARACION DE CONSTRUCCION A ELISA LIZCANO DE CORNEJO REGISTRADA EN LA MATRICULA

260-83025 .-

1 -ESCRITURA 2098 DEL 16/6/2022 NOTARIA QUINTA 5 DE. \_éum REGISTRADA EL 24/6/2022 POR GOMPRAVENTA DE: MELCY MARTINEZ
ANDA LOZANO FRANCO | REGISTRADA EN LAMATRIOULA 260-348542 ~<2+~-RESOLUCIONADMINISTRATIVA 480 DEL

16/12/2019 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA 11111 DE CUCUTA REGISTRADA EL 24/11/2021 POR CESION A TITULO GRATUITO DE BIENES

MELANO , A: MARIA I8

FISCALES DE: MUNICPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA , A: MELCY YAHAIRA MARTINEZ MELANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-348542 .—- 3.
-RESOLUCION 89 DEL 12/5/2021 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA 11111 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/6/2021 POR DETERMINACION AREA Y
LINDEROS PREDIO DEL MUNICIPIO A: MUNICPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-348542 -- 4. -RESOLUCION 89
DEL 12/5/2021 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA 11111 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/6/2021 POR CESION DE BALDIO URBANO DE LA NACION
AL MUNICIPIO DE:LANACION ,A: MUNICPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA , REGISTRADA EN LA MATR]CULA 260-348542 --

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)AVB ENTRE CL 5Y 6 DEL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
260 - 282853
260 - 348542

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 21-07-2022 Radicacién: 2022-260-6-19057

Doc: ESCRITURA 1859 DEL 09-07-2022 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0919 ENGLOBE 260-348542 Y 260-282853.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

A: LOZANO FRANCO MARIA ISLANDA CC#60305599 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 09-05-2023 Radicacién: 2023-260-6-10072
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Doc: OFICIO 2023108000448651 DEL 08-05-2023 SUBSECRETARIA DE GESTION CATASTRAL DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: 30
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 13-06-2023 Radicacion: 2023-260-6-13154
Doc: ESCRITURA 902 DEL 20-04-2023 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSEDE GUGUTA |
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA Q%Do INIQ P
VALORIZACION -

2

{X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto)
AN . B . e s oeH80305599
A COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FATRIMONIG AUTONONO DENOMINADO FIDEICOMISO NATIVO

A: ALIANZA FIDUCIARIA

APARTAMENTOS NIT# 8300538122 X
NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2024-260-1-4286 FECHA: 16-01-2024
EXPEDIDO EN: BOGOTA

MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
REGI§TRADORA PRINCIPAL




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DE UN BIEN INMUEBLE FUTURO
SUSCRITO ENTRE LA SOCIEDAD ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S
NIT 901018276-3 CON XXXXXXXXXXXX XXX XX XXX XXX XXX XX :

LA PROMITENTE VENDEDORA: ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S,
sociedad legalmente constituida mediante documento privado de fecha seis (06) de
octubre de dos mil dieciséis (2016), inscrita bajo el nimero 9354541 del Libro IX, el trece
(13) de octubre de dos mil dieciséis (2016), identificada con NIT No. 901018276-3,
domiciliada en Cucuta, representada por ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA, muijer,
mayor de edad, vecina de la ciudad de Cucuta, de nacionalidad colombiana, identificada
con la cédula de ciudadania nimero 1.034.302.485 expedida en Bogota D.C. actuando
en calidad de Representante Legal, debidamente autorizada para celebrar este contrato
sociedades que en adelante se denominaran LA PROMITENTE VENDEDORA.
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES): XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, mayor
de edad, vecino(a) de Cucuta, identificado(a) con las cédulas de ciudadania No.
XXXXXXXXXXXXXXexpedida en XXXXXXXXXXXXXX, de estado civil XXXXXXX,
obrando en nombre propio, quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA) (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), quienes nos suministran sus datos
personales y comerciales:

Nombres Apellidos | Cédula de ciudadani; Expedida en Estado civil
XXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXXXX | XXX XXXD XXXXXXXXXXX
Profesion
XXXXXXXXXXX
Direccion residencial
XXXXXXXXXXX
Teléfono residencia Empresa Cargo Teléfono
XXXXXXXXXXX XXXXXXXXXXX | XXXAXXXX XXXXXXXXXXX
Direccion Oficina: XXXXXXXXXXX
Correo Electronico: XXXXXXXXXXX

Quien(es) manifiesta(n) aportar sus datos de manera correcta y certifica y aprueba que
cualquier notificacion a que tenga lugar derivada del presente contrato puede ser enviada
al correo electrénico aportado, aceptando el medio electrénico para las
notificaciones a las que tenga lugar, celebran la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA, previas las siguientes.

CONSIDERACIONES.

1. La sociedad ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S construye en la
actualidad el proyecto inmobiliario de vivienda TIPO VIS denominado CONJUNTO
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CERRADO “NATIVO APARTAMENTOS”, UBICADO EN LA AVENIDA 6 ENTRE
CALLES 5 Y 6, DEL BARRIO SAN LUIS, Municipio de Cucuta, (DEPARTAMENTO
NORTE DE SANTANDER), con un area de 1405.57 metros cuadrados y con
parqueadero de uso exclusivo dentro del urbanismo. Posee la MATRICULA
INMOBILIARIA EN MAYOR EXTENSION NUMERO 260-356889 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta y cédulas catastrales No.
010103020009000 y 010103020030000 en mayor extension.
2. Que el proyecto CONJUNTO CERRADO “NATIVO APARTAMENTOS”, la
totalidad del Proyecto inmobiliario estara conformado por UNA (1) TORRE DE OCHO
PISOS DISTRIBUIDA DE SEIS APARTAMENTOS POR PISO EN UN SOLO BLOQUE.
En razon a la construcciéon fue otorgada por la curaduria urbana No.1 de Cucuta, el
radicado para la Licencia de construccion modalidad Obra Nueva bajo el N° 54001-1-22-
0489.
3. Que, a la fecha de suscripcion del presente documento, y habiéndose cumplido
el punto de equilibrio establecido para la viabilidad de la construccién del proyecto, se ha
decidido de mutuo acuerdo celebrar una PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira
por las siguientes:

CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: OBJETO Y DESCRIPCION DEL BIEN INMUEBLE FUTURO.-
LOS PROMITENTES VENDEDORES promete vender al(la) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar al primero, con arreglo a los
términos y condiciones que en este contrato se expresan, el derecho de dominio, y
posesion de conformidad con los planos arquitecténicos y con los disefios estructurales,
eléctricos e hidraulicos sobre el (los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s) futuro(s):
XXXXXXXXX: Con un area de lote de XXX y are t ;
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med idas: XXXXXXXXXX.

. Determinada por los siguientes linderos y

ITEM

LOCALIZACION

ESPECIFICACION

SISTEMA
CONSTRUCTIVO

Mixto

Seran construidos en sistema
industrializado en su area perimetral y
algunos muros internos en concreto y
algunos con columnas en concreto y

bloque a la vista. (segun especificaciones
estructurales)

ESTRUCTURA

Estructura con muros en concreto, dinteles
en concreto y algunos muros internos en
blogue y columnetas. La losa de
cimentacién sera en concreto macizo
reforzado de acuerdo a las instrucciones
del disefio estructural. Los muros y dinteles
en concreto no pueden ser demolidos
parcial o totalmente ya que son parte de la
estructura de la vivienda. Disefiada vy
construida bajo la Norma Colombiana
Sismo-resistente de 2010.

CUBIERTA

Apartamento

Se entregara con cubierta en placa en
concreto segun disefio estructural.

PISOS

Interior, Zona de
ropas,

Barios.

En concreto fundido resanado, sin mortero
de nivelacion. El bafio se entregara
enchapado en ceramica comercial.

RECUBRIMIENTO
PARA MUROS Y
ENCHAPES

Muros interiores y
Cocina

Pantallas fundidas en concreto a la vista,
las cuales pueden presentar ondulaciones
o detalles de |la formaleta propios de la
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fundida.

Pantallas fundidas en concreto ala
vista, las cuales pueden presentar
Barios ondulaciones o detalles de la formaleta
propios de la fundida. Con enchape en la
zona humeda.

. Ventanearia Aluminio con vidrio claro.
CARPINTERIA
METALICA Puertas Principal en melamina color claro y
ue Metalica color negro el bafio terminado.
Griferia comercial, sanitario y lavamanos
Bafios dependiendo de la disponibilidad comercial
color blanco, corona o euro ceramica o
APARATOS similar.
SANITARIOS
Lavadero Lavadero en granito prefabricado.
GAS Punto de gas.

Tuberia y conexiones de red segun disefio
INSTALACIONES | HIPROSANITARIA hidrosanitario.

, Tuberia y conexiones segun disefio
ELECTRICA eléctrico. Acometida y punto 110 V en las
habitaciones.

SERVICIOS PUBLICOS. El inmueble contara con los siguientes servicios: Las
acometidas de acueducto y alcantarillado. Los bienes eléctricos y las obras civiles
asociadas a la obra eléctrica del conjunto, conformados por el conjunto de elementos
y equipos que van desde el punto de derivacion autorizado por CENS S.A E.S.P.,
hasta el punto de derivacion de las acometidas de baja tension seran de propiedad
de la empresa de servicios publicos CENS o quien haga sus veces, quien sera
responsable de los gastos que se ocasionen por la operacion, mantenimiento,
explotacion y reposicibn de estos elementos, por lo tanto EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), futuro miembro de la copropiedad renuncia
a cualquier solicitud adicional de reembolso, por concepto de los activos eléctricos
sera elevada a escritura publica mediante el correspondiente reglamento de
propiedad horizontal o reforma que se haga del mismo y para ello ademas se
constituira una servidumbre en favor de la compania eléctrica encargada del servicio
publico. La constructora entrega la vivienda con el punto y la red interna de gas
natural, quedando expresamente acordado que el adquiriente debera suscribir el
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contrato individual ante la empresa de gas prestadora del servicio para el derecho de
conexion del inmueble, el costo de dichos derechos de conexién y contrato debera
ser asumido por el adquiriente. El sistema estructural es construccion mixta con
muros perimetrales en concreto, dinteles en concreto y muros internos con columnas
y paredes en bloque de arcilla. Los muros en concreto no pueden ser demolidos
parcial o totalmente ya que son parte de la estructura de la vivienda. PARAGRAFO
PRIMERO: Al inmueble futuro materia de este contrato le sera asignado el numero
predial, una vez el Instituto Geografico Agustin Codazzi dé el tramite respectivo, el
cual no es responsabilidad del constructor. Asi mismo, los linderos plasmados en
este documento, son claros y aceptados por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado
sobre planos el inmueble(s) que promete(n) comprar y por lo tanto no tiene(n) ninguna
duda ni salvedad alguna en cuanto a su localizacion, dimensiones, especificaciones.
No obstante, lo anterior, el inmueble se promete en venta como cuerpo cierto.
PARAGRAFO SEGUNDO: El inmueble futuro objeto de este contrato de promesa de
compra-venta fue proyectado conforme a los planos aprobados por las distintas
autoridades y entidades de servicio publico correspondiente y han sido conocidos y
aceptados por EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). Cuenta
ademas con obras de urbanismo y servicios publicos exigidos por las entidades
municipales. PARAGRAFO TERCERO: El estrato socioeconémico del sector en la
cual se localiza la urbanizacion actualmente es TRES (3), sin embargo, el estrato
del proyecto en si puede estar sujeto a modificacion por parte del municipio, lo
cual no sera en ningin momento responsabilidad del Constructor desde ningun
punto de vista. EL (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) aceptan y
reconocen esta informacion y manifiestan abstenerse de cualquier tipo de
reclamacion al PROMITENTE VENDEDOR en relacion a este tema. PARAGRAFO
CUARTO: La construccién del proyecto y de las unidades que lo conforman se hara
con las especificaciones de construcciéon que se han manifestado al(la)(los)
PROMETIENTES COMPRADOR(A)(ES). Las ilustraciones presentadas en los
planos de ventas, folletos, brochures y demas correspondientes a las viviendas y
zonas comunes son una representacion artistica, por lo tanto, pueden presentar
variaciones en materiales, acabados, colores, formas, disefio de elementos,
dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no significaran en ningan
caso disminucion de la calidad de la obra y seran de similar apariencia a los acabados
del inmueble objeto del presente contrato. PARAGRAFO QUINTO:
MODIFICACIONES: La sociedad ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S
se reserva el derecho de modificar el proyecto de Construccion correspondiente al
proyecto inmobiliario de TIPO VIS denominado CONJUNTO CERRADO “NATIVO
APARTAMENTOS” por cambios que implemente (i) en razén de exigencias
formuladas por las autoridades competentes al expedir la licencia de urbanizacién y/o
construccién respecto de: (a) aspectos generales para la prestaciéon de servicios de
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vivienda, los accesos, areas de circulacion salida; (b) ubicacién del area de acceso;
(c) ubicacién de zonas y bienes comunes, circulaciones internas vehiculares y
peatonales, cerramientos y retiros; (ii) con ocasion de situaciones imprevistas
generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros, que no
sean de calidad inferior a los inicialmente previstos o que no alteren sustancialmente,
la calidad y/o el area de las unidades sefialadas; (iii) en virtud de las exigencias de
las normas urbanisticas y de construccion o por ajustes que deban hacerse a los
disenos técnicos. PARAGRAFO QUINTO: En razén a que el inmueble objeto de este
contrato sera sometido al régimen de propiedad horizontal de conformidad a lo
establecido en la Ley 675 de 2001, EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que acepta(n) y se compromete(n) a cumplir el
reglamento de propiedad horizontal y en especial a cancelar las expensas comunes
de administracién de acuerdo con el presupuesto que se apruebe por la asamblea de
copropietarios y que para el efecto, se ha informado por LA PROMITENTE
VENDEDORA un valor estimado de éstas. Mientras LA PROMITENTE
VENDEDORA ejerza la administracién provisional del conjunto establecera un
presupuesto con el cual se determinara el valor con que se debera contribuir a las
expensas comunes, de acuerdo al coeficiente de copropiedad, el cual sera obligatorio
cancelar por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), a partir de la
fecha en que le sea entregado el inmueble. CLAUSULA SEGUNDA: TRADICION.-
LOS PROMITENTES VENDEDORES declara que los derechos sobre el inmueble de
mayor extension fueron adquiridos por compraventa mediante escritura publica No.
902 del 20 de abril del 2023 suscrita en la Notaria sexta de Cucuta por MARIA
ISLANDA LOZANO FRANCO con cedula de ciudadania No. 60.305.599, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA SA, CON NIT 860.531.315-3, como vocera y administradora
del patrimonio auténomo denominado fideicomiso NATIVO APARTAMENTOS, del
cual LOS PROMITENTES VENDEDORES son fideicomitentes constructores y
garantizan que el terreno se destinara para el proyecto NATIVO APARTAMENTOS.
CLAUSULA TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio de compra-venta
del inmueble objeto del presente contrato, es la suma de (XXXXXXXXXXXXXX)
XXXXXXXXXXXXXX suma ésta que EL(LA)LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar a LA ROMITENTE VENDEDORA de la
siguiente manera:

. La suma de XXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX) los cuales, ya fueron
entregados por los EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) y LOS
PROMITENTES VENDEDORES declara haber recibido a satisfaccion a la firma del
presente documentos.

. La suma de XXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX)que serd cancelada en
cuotas de la siguiente manera:

| No. DE CUOTA | FECHA | VALOR A PAGAR |
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1 11/08/2023
2 11/09/2023
3 11/10/2023
4 11/12/2023
5 11/01/2024
6 11/02/2024
7 11/03/2024
8 11/04/2024
9 11/05/2024
10 11/06/2024
11 11/07/2024
12 11/08/2024
13 11/09/2024
14 11/10/2024
15 11/11/2024
16 11/12/2024
17 11/01/2025
18 11/02/2025

4. La suma de XXXXXXXXXXXXXX (XXXXXXXXXXXXXX) con el producto de un
Credito Hipotecario que EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) se
obliga(n) a tramitar, ante una entidad BANCARIA, el cual se debe presentar aprobado
ciento veinte (120) dias calendario antes de la fecha estimada para firma de escritura
y el cual debe ser desembolsado con fecha 15 de mayo 2025 como fecha limite de
pago, de no ser desembolsado en dicha fecha se empezara a cobrar un interés de
mora del maximo legal vigente. Cabe anotar, que la aprobacion de dicho crédito recae
unica y exclusivamente en EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES),
quien, desde ya, manifiesta tener vida financiera, el ingreso suficiente para respaldar
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el monto del crédito a solicitar y no tener reportes en centrales de riesgo,
requerimientos minimos de conocimiento publico para acceder a un crédito ante una
entidad financiera, y que de ser rechazada su solicitud bancaria o aprobada por un
monto inferior, aportara la totalidad de los dineros comprometidos con aportes de su
propio peculio. El (la) (los) Prometiente(s) comprador(es) autoriza(n) al Banco para
cancelar el valor del préstamo directamente a LA PROMETIENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO PRIMERO: RECONOCIMIENTO DE INTERESES DE MORA.
Reconociendo la expectativa de pagos de las cuotas y la proyeccion de las mismas,
acordada dentro de los plazos, EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(LA)(ES), se compromete(n) en caso de atrasarse hasta cinco (5) dias
habiles en la cuota pactada a pagar intereses de mora a la tasa maxima autorizada
por la superintendencia financiera conforme a lo establecido en el articulo 884 del
cédigo de comercio, modificada por el articulo 111 de la ley 510 de 1999.
PARAGRAFO SEGUNDO: El precio determinado anteriormente no comprende los
gastos que se ocasionen por derechos notariales, impuesto de anotacion y registro y
derechos de registro que se causen por la compra-venta, estos costos son
adicionales y seran asumidos por las partes en la forma en que se indica en este
mismo contrato; no pueden ser sumados al precio de venta del inmueble ya que se
tomaria como uno solo para efectos de la liquidaciéon de los impuestos mencionados
y ademas no se pueden determinar, debido a que para la época en que se solemnice
la escritura mediante la cual se dé cumplimiento al presente contrato, éstos pueden
variar de acuerdo a los decretos nacionales y/o departamentales que rigen para el
pago de ellos. Sin embargo LA PROMITENTE VENDEDORA ha informado a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) un valor estimado, a la
fecha, de tales gastos, derechos e impuestos. PARAGRO TERCERO: EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) y LAPROMITENTE VENDEDORA pactan
conforme a la autonomia de la voluntad privada que los precios establecidos en este
acuerdo estan sometidos al principio del equilibrio contractual y econémico, dejando
claro que si en cualquier momento de la relacion juridica los precios de los materiales
que intervienen en el proceso de construccion suben de manera subita por efecto de
la economia fluctuante que esta viviendo el mercado, LA PROMITENTE
VENDEDORA podra optar por aumentar los precios de venta el valor que consideré
necesario para lograr un equilibrio econémico; para lo cual debera informar dicha
situacion a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)ES) mediante
notificacion enviada por correo electrénico a la direccion suministrada. Frente a la
cual EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES), contara con un maximo
de tres (3) dias habiles contados a partir del dia siguiente al envié de la notificacion
para dar una respuesta clara y contundente en cuanto a la aceptacion o no aceptacion
de dicho valor.

CLAUSULA CUARTA: GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA. Con el fin de
garantizar la ejecucién de la presente promesa de compraventa, EL(LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES) autoriza, que en caso de desistimiento o
incumplimiento de cualquiera de los compromisos que de ella emanen, cancelara a favor
de LA PROMITENTE VENDEDORA la suma equivalente al Cuarenta (40%) por ciento
del valor total del inmueble, esto debido a que el proyecto genera costos financieros,
publicitarios, administrativos, de ventas y demas en los que incurre la empresa para la
comercializacion del mismo, ademas de generar cambios en las expectativas ya que
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afecta a la empresa en los plazos proyectados para financiamiento del proyecto, los
cuales seran exigibles sin necesidad de requerimiento privado o judicial alguno, a lo cual
renuncia expresamente EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES). Dicho
valor sera descontado de los aportes que a la fecha del desistimiento o incumplimiento
hubieran efectuado EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES). Y de existir
un saldo este sera entregado en los mismos montos y en la misma periodicidad en la
cual fue cancelado, empezando 60 dias después de la notificacion de terminacion
unilateral del contrato por parte del LA PROMITENTE VENDEDORA o de la notificacion
de desistimiento por parte del EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(LA)(ES).”
PARAGRAFO PRIMERO: Si este contrato de promesa de compraventa se perfecciona
por medio de escritura publica el valor de las arras se imputara al precio total de la
compra-venta. PARAGRAFO SEGUNDO: No habra lugar a la retractacion después de
otorgada la escritura publica que solemnice la venta o de principiada la entrega.
PARAGRAFO TERCERO: En caso de existir desistimiento bilateral, por las siguientes
razones: a) No aceptacion del aumento del inmueble; b) no ejecucion del proyecto; c)
traslado de etapa y/o reubicacién en otro inmueble por potestad de LA PROMITENTE
VENDEDORA y la NO aceptacion por parte de EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS). Solo en estos casos taxativos, LA PROMITENTE
VENDEDORA restituira el valor de los recursos aportados con una indexacion de los
mismos del 0.2% mensual sobre cada cuota aportada, de igual forma, desde ya EL(LA)
(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) aceptan que dicha devolucion se realice en los
mismos montos y en la misma periodicidad en la cual fueron cancelado, empezando 60
dias después a la firma del contrato de transaccion que finalice la relacién contractual,
excepto cuando exista acuerdo diferente autorizado por LA PROMITENTE
VENDEDORA vy aceptado por EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS).
CLAUSULA QUINTA: ENTREGA. La entrega material del inmueble objeto de este
contrato, asi como de su posesion util, quieta y pacifica y de la mera tenencia la hara
dentro de los treinta (30) dias habiles siguientes al PAGO TOTAL del valor del inmueble
LA PROMITIENTE VENDEDORA a EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), en
caso tal de ser mediante crédito hipotecario, el plazo empieza a contar a partir del dia
siguiente en que se corrobore y certifique el desembolso del mismo por parte de la
entidad financiera seleccionada, y en caso de ser beneficiario de algun subsidio, el plazo
empezara a contar a partir del del dia siguiente en que se corrobore y certifique el
desembolso del mismo, siempre y cuando EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), haya firmado la escritura publica de compraventa, haya
entregado los documentos necesarios para el cobro de subsidios de ser el caso, haya
cancelado el valor del predial ponderado de ser el caso, haya cancelado el valor de la
primera administracion y haya firmado el acta de entrega para desembolso.
PARAGRAFO PRIMERO. - Por lo anterior, EL(LA)(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)
(ES)(AS) exonera a EL VENDEDOR de cualquier responsabilidad por este concepto.
PARAGRAFO SEGUNDO. - CASO FORTUITO o FUERZA MAYOR:
Convencionalmente queda exonerado LOS PROMITENTES VENDEDORES dentro del
plazo atras establecido, cuando por fuerza mayor, caso fortuito o por razones o hechos
atribuibles a terceros o a circunstancias ajenas a su voluntad, debidamente probadas, se
interfiera o impida el desarrollo normal de la obra, afectando asi el cumplimiento oportuno
de la entrega material del bien objeto de este contrato. Como consecuencia de lo anterior,
EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) autoriza desde ahora a LOS
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PROMITENTES VENDEDORESpara prorrogar el término de la entrega material hasta
por un maximo de sesenta (60) dias calendario adicionales al plazo anteriormente
mencionado, contados a partir de la fecha en que hubiere cesado la causa que dio origen
a la fuerza mayor, al caso fortuito 0 a las demas causales atras establecidas que le
impidan a LOS PROMITENTES VENDEDORES hacer la entrega material de manera
oportuna. PARAGRAFO TERCERO. - LOS PROMITENTES VENDEDORES debera
realizar una entrega parcial para desembolso dentro de los (5) dias habiles antes de la
firma de escritura o (10) dias habiles siguientes a la firma de la escritura EL(LA)
(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), dejando constancia de este hecho en un acta
de entrega para desembolso en la que se dejara constancia de los detalles de acabados
que requieran de modificaciones o correcciones los cuales debera realizar LA
PROMETIENTE VENDEDORA. Acta la cual, desde ya EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obligan a firmar y que servird para el tramite del
desembolso del crédito hipotecario o del subsidio de ser el caso. En caso tal de no poder
asistir EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) debera dejar poder autenticado
amplio y suficiente a quien el estipule para la firma del acta. De negarse EL(LA)
(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) a firmar el acta antes mencionada, LA
PROMITENTE VENDEDORA tendré la potestad de dar por terminado el negocio juridico
independiente de la etapa en la que se encuentre y podra sancionar conforme lo indica
la CLAUSULA CUARTA de este documento. Se entendera que existe una negativa a
firmar cuando EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) incurra en las siguientes
conductas: a) no asista sin a las citas agendadas para dicha entrega parcial, teniendo en
cuenta que solo se agendara una cita y en caso de no asistir se reagendara por UNA
UNICA vez; b) manifieste por cualquier medio que no desea o no esta de acuerdo con
firmar el acta de la entrega parcial independiente de las razones que EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) exponga; c) Cuando sea imposible ubicarle para indicar la
fecha y hora de la entrega parcial. PARAGRAFO CUARTO.- EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) recibira materialmente el inmueble objeto de este contrato,
dejando constancia de este hecho en un acta de entrega definitiva que al efecto se
levantara, dentro de los treinta (30) dias calendario siguientes al cumplimiento total de
las obligaciones y al desembolso del crédito y/o subsidio de ser necesarios, y en la que
se dejara constancia de los detalles de acabados que requieran de modificaciones o
correcciones si es que hay lugar a ello, y sin que por este motivo EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) pueda negarse a recibir materialmente el inmueble objeto de
este contrato. PARAGRAFO QUINTO.- Si EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) no comparece a recibir el inmueble objeto de este contrato
en la fecha atras indicada, salvo en los casos de fuerza mayor o caso fortuito
debidamente probados, el inmueble se entendera entregado y se procedera a enviar a
la direccion fisica registrada en la presente promesa de compraventa el juego de llaves
por correo certificado junto con la respectiva acta de entrega, dejando en ella la anotacion
de no asistencia por parte de EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) EL(LA)
(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) declaran haber leido, entendido y aceptado
desde ya lo estipulado en este paragrafo PARAGRAFO SEXTO - A partir de la fecha de
entrega seran de cargo de EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), todas las
reparaciones por dafio o deteriores que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion. LA PROMITENTE VENDEDORA dara como garantia a los acabados del
inmueble el término establecido en el manual del propietario que se entregara al EL(LA)
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(LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS) el dia de la entrega material del inmueble objeto
del presente contrato. PARAGRAFO SEPTIMO - Las partes manifiestan expresamente
que en caso de que EL(LA) (LOS)(LAS) COMPRADOR(A)(ES)(AS), efectiue reformas
parciales o totales en el inmueble objeto de este contrato, sin conservar el disefio
arquitecténico y estructural original aprobado en los planos, disefios y especificaciones
de construccion consagrados en la Licencia de Urbanismo y Construccion del proyecto,
la garantia otorgada por el constructor perdera vigencia. PARAGRAFO OCTAVO.- No
obstante la forma pactada para la entrega, EL(LA) (LOS)(LAS)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) renuncian expresa e irrevocablemente a ejercer la accion
resolutoria derivada de la misma. PARAGRAFO NOVENO: DE LOS EVENTOS QUE
NO GENERAN INCUMPLIMIENTO EN LA ENTREGA. Se entendera que no existe
incumplimiento de ninguna indole de LOS PROMITENTES VENDEDORES y por ende
no sera responsable de los perjuicios moratorios del caso, en cualquiera de las siguientes
circunstancias: a) Fuerza mayor o caso fortuito que retarde la entrega del inmueble; b)
Incumplimiento de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) de sus obligaciones;
c) Retardos de la expedicion de permisos legales o licencias, o modificaciones en el Plan
de Ordenamiento Territorial y/o conexiones de servicios publicos; d) Si sobreviniere en el
pais una situacion de desbordamiento inflacionario o de una alteracién del orden publico
que determine la paralisis de la economia nacional y en particular del Area del municipio
de Cucuta ( Departamento Norte de Santander; e) Terrorismo. CLAUSULA SEXTA.-
OBLIGACIONES DE LA PROMETIENTE VENDEDORA.- LOS PROMITENTES
VENDEDORES se obliga con (EL) (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
a: 6.1. Obtener todos los permisos necesarios para la venta del proyecto. 6.2. Construir
el conjunto de acuerdo con los planos y especificaciones convenidas. 6.3. A transferir
(AL)(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) la unidad prometida en venta.
CLAUSULA SEPTIMA. OBLIGACIONES DE (EL) (LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).- (EL) (LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
acepta que se constituye incumplimiento de su parte y LOS PROMITENTES
VENDEDORESpodra dar por terminado el presente contrato, en el evento de no dar
cumplimiento a los siguientes compromisos: A) Cumplir en forma estricta con las cuotas
0 pagos sefalados anteriormente, teniendo en cuenta que si llegare a registrar un atraso
en el pago oportuno de 60 dias calendario de mora de cualquier valor pactado de pago,
LOS PROMITENTES VENDEDORES podra dar por terminada la presente PROMESA
DE COMPRAVENTA en cuyo caso pagaré (mos) a LOS PROMITENTES
VENDEDORESsa titulo de indemnizacién de perjuicios la suma entregada como arras.
En caso de mora en el pago de las cuotas de amortizacién pagaré (mos) intereses de
mora. En consecuencia, me (nos) obligo (amos) a efectuar los abonos en las fechas y
cantidades ofrecidas. B) A presentar el crédito aprobado, en caso tal de necesitarlo,
ciento veinte (120) dias antes de la firma de la escritura. C) A notificar por escrito
radicado en las oficinas administrativas o mediante correo electronico la modificacion de
alguno de sus datos personales, direccién de notificacién o correo electrénico de
notificacion y nimeros de teléfono de contacto. D) Cancelar las sanciones estipuladas
en este contrato en el evento de incumplimiento o desistimiento de esta opcion. E) A
suscribir el ACTA DE ENTREGA PARA DESEMBOLSOS en la fecha que la
PROMITENTE VENDEDORA le indique, entendiendo que de no cumplir con ese item el
proceso de legalizacion y escrituracion podra ser detenido y se entendera incumplido el
presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: La constructora VERTICES URBANOS
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SAS como los promotores y constructores queda en plena libertad de disponer del
inmueble pretendido si se da alguna de las causales de incumplimiento estipuladas
anteriormente. Asi mismo, manifiesto (amos) que autorizo (amos) LOS PROMITENTES
VENDEDORESpara consultar y reportar informacion ante cualquier entidad de base de
datos o centrales de riesgo. PARAGRAFO SEGUNDO: La mora en el pago de algun
valor pactado en el plan de pagos por mas de 60 dias calendario, sera causal para que
LOS PROMITENTES VENDEDORESdeclare incumplido el contrato y retenga la suma
recibida como garantia de seriedad del compromiso. En consecuencia, me obligo a
efectuar los abonos en las fechas y cantidades ofrecidas. PARAGRAFO TERCERO:
ORIGEN DE FONDOS En cumplimento a las normas legales de prevencion del lavado
de activos declara que el origen de los recursos con los que estan adquiriendo el
inmueble objeto de este contrato, proviene de actividades licitas y no de las relacionadas,
mediata o inmediatamente, con la receptacion o lavado de activos, sancionados por la
Ley Penal Colombiana. En caso de que (EL) (LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) incumpliere los promotores y constructores quedan en plena
libertad de disponer del inmueble pretendido. CLAUSULA OCTAVA: FIDEICOMISO DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA:EL PROMITENTE COMPRADOR declara que
conoce y acepta que el PROMITENTE VENDEDOR constituyé con ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. un FIDEICOMISO de administracién inmobiliaria denominado
FIDEICOMISO NATIVO APARTAMENTOS, mediante contrato fiduciario de fecha tres
(3) de octubre del dos mil veintidés (2.023), cuyo texto manifiesta conocer en su
integridad, a través del cual seran administrados los recursos y se llevara a cabo el
desarrollo del PROYECTO, en los términos descritos en el citado contrato. Asi mismo, el
PROMITENTE COMPRADOR declara que las consideraciones y declaraciones
contenidas en la carta de instrucciones No. XXXXXXXXXX que suscribié para su
vinculacién al FIDEICOMISO, no pierden vigencia con la firma del presente
contrato, razén por la cual se obliga a no entregar sumas de dinero a PROMITENTE
VENDEDOR directamente o a través de los promotores, empleados o agentes de este
ultimo, y que en caso que con anterioridad a la firma del presente contrato de promesa,
hubiere entregado recursos directamente a la sociedad VERTICES URBANOS S.AS.
por concepto de cuota inicial del inmueble, toda reclamacion o diferencia relacionada con
dichos recursos, debera efectuarla directamente a la sociedad ENTORNO HABITAR
CONSTRUCTORA S.A'S, sin que ALIANZA adquiera obligacién o responsabilidad frente
al PROMITENTE COMPRADOR por los citados recursos. CLAUSULA NOVENA. -
OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA.- La escritura publica de compra-
venta que perfeccione el presente contrato se otorgara en la NOTARIA SEXTA del circulo
de Cucuta a las 3:00 pm del dia 30 de abril del 2025, siempre y cuando EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se encuentren a Paz y Salvo con LOS
PROMITENTES VENDEDORES por todo concepto. PARAGRAFO PRIMERO: La fecha
sefalada para la escritura publica podra anticiparse o prorrogarse en el evento de que
no se pueda llevar a cabo la firma de la mencionada escritura en la fecha antes indicada.
Para ello, las partes acordaran por lo menos con cinco (5) dias habiles de anticipacion,
la fecha acordada o la prérroga respectiva, caso en el cual haran constar por escrito y se
anexara al presente documento la consiguiente modificacion. Si la fecha cae en un dia
no habil o feriado, se trasladara automaticamente para el dia habil inmediatamente
siguiente. PARAGRAFO SEGUNDO: La fecha de escritura esta sujeta a cambios por
parte de LA PROMITENTE VENDEDORA por retrasos en documentaciéon, permisos,
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aprobaciones, entre otros casos relacionados con documentacion de las entidades
involucrados en la escrituracion y de causas ajenas a la constructora directamente, para
lo cual se entendera aceptada la modificacion de la fecha con la notificacion via correo
electrénico por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. CLAUSULA DECIMA: Los
gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compra-venta seran
cancelados por las partes en iguales proporciones y los cancelara en la notaria el dia de
la firma de la escritura de compra-venta. Los gastos del impuesto de registro y anotacién
(boleta fiscal) y los derechos de registro, certificados de libertad y tradicion correran por
cuenta exclusiva de EL(LA) (LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y los
cancelara igualmente en la notaria el dia de la firma de la escritura de compra-venta; asi
mismo seran de su cargo los gastos que se ocasionen por la constitucion de hipoteca
en caso de haber necesitado crédito incluyendo avalto y estudio de titulos exigidos por
el banco y ademas, los de afectacion de vivienda familiar o Patrimonio de Familia si a
ello hubiere lugar. En general, los gastos que se ocasionen por cada acto que se realice
en la misma escritura que solemnice la venta los asumira la parte interesada.
PARAGRAFO: Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el
registro de la escritura publica por no haber aportado EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) los valores correspondientes oportunamente, seran de su cargo
exclusivo. CLAUSULA DECIMA PRIMERA: DE LA EJECUCION OPERATIVA: El
Termino dispuesto para la etapa operativa es de veinticuatro (24) meses contados a partir
de la firma de presente contrato, prorrogable automaticamente por una unica vez seis (6)
meses adicionales. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA: Las partes manifiestan que este
contrato constituye un acuerdo completo y total acerca de su objeto, reemplaza cualquier
otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes con anterioridad, respecto del
mismo objeto. CLAUSULA DECIMA TERCERA.- CESION.- EIl presente contrato no
podra ser cedido por EL(LA)(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). SALVO
consentimiento previo y escrito de la PROMITENTE VENDEDORA vy el aporte de la
documentacion que LA PROMITENTE VENDEDORA considere necesarios requerir.
PARAGRAFO. LA PROMETIENTE VENDEDORA, podra ceder el presente contrato a
un tercero, o la que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones
correlativas y para tal efecto solo bastara comunicar por escrito a EL(LA)(LOS)
PROMETIENTE(S)  COMPRADOR(A)(ES. CLAUSULA DECIMA CUARTA.-
MODIFICACIONES.- Cualquier modificacion relacionada con los términos del presente
contrato debera ser convenida por las partes de comun acuerdo mediante la firma de un
“Otro si”, que debera agregarse al presente documento. CLAUSULA DECIMA QUINTA.
- MERITO EJECUTIVO. - El presente contrato de promesa de compraventa prestara por
si mismo mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de todas las obligaciones de hacer
o de dar que puedan derivarse del mismo, sin perjuicio de la Resolucién de este contrato,
sin necesidad de requerimiento alguno, ni reconocimiento del mismo, toda vez que las
obligaciones que para las partes se desprenden y rigen desde ahora contienen y son un
titulo claro, expreso y exigible. CLAUSULA DECIMA SEXTA. - Si el presente contrato
se ha celebrado por dos o0 mas PROMETIENTES COMPRADORES, en caso de
fallecimiento de un PROMETIENTE COMPRADOR, el(los) prometiente(s)
comprador(es) sobreviviente(s), su conyuge supérstite o sus herederos tendran derecho
a que el negocio se haga sustituyéndose en todos los derechos y obligaciones del
presente contrato. Si se optare por esta alternativa el(los) prometiente(s) comprador(es)
sobreviviente(s), su cényuge supérstite, o sus herederos deberan comunicarlo asi por
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escrito, dentro de los quince (15) dias calendario contados a partir del fallecimiento del
PROMETIENTE COMPRADOR. Si asi no lo hiciere, LOS PROMITENTES
VENDEDORES entendera que no opta por esta alternativa y en consecuencia procedera
a entregar los dineros recibidos al(los) otro(s) prometiente(s) comprador(es), o a su
cényuge sobreviviente o a sus herederos conforme lo indique la respectiva sucesiéon que
debera ser allegada a la PROMITENTE VENDEDORA, dentro de un término de treinta
(30) dias calendario contados a partir del vencimiento del plazo anterior, sin que haya
lugar a reconocimiento de intereses ni a cobro alguno por incumplimiento del contrato.
CLAUSULA DECIMA SEPTIMA: SOLUCION DE CONFLICTOS. Cualquier controversia
que surja entre las partes de este contrato en razén de la celebracion, existencia, validez,
ejecucion, modificacién, terminacion y/o liquidacion de la presente promesa de compra
venta o de sus anexos suscritos entre las partes, o de cualquiera de los anexos
correspondientes, con excepcion de los cobros de las sumas de dinero a que haya lugar
en virtud de este contrato, deberan ser sometidas al mecanismo de arreglo directo entre
la partes por un periodo no inferior a treinta (30) dias. Agotado el procedimiento directo,
las partes quedaran en libertad para acudir a las autoridades judiciales con el fin de dirimir
la controversia que aun perdure. PARAGRAFO PRIMERO.- En cuanto a la
CONFIDENCIALIDAD vy con el fin de preservar el buen nombre de los contratantes
durante la etapa dentro de la cual subsistan las diferencias, y hasta tanto se llegue a un
acuerdo conciliatorio o en su defecto a un fallo judicial de Gltima instancia, las partes
dedicaran un especial esmero en no revelar, directa o indirectamente a terceros o al
publico en general, los hechos o circunstancias que motivan las discrepancias,
reservando esta informacion a los amigables componedores o las autoridades judiciales.
En desarrollo de lo anterior, queda expresamente prohibida cualquier forma de
divulgacién privada o publica de los motivos de la controversia, asi como el uso de
cualquier via de hecho que pretenda ejercer presion sobre la otra parte mediante
publicidad negativa, engafosa o parcial. La infracciéon de las obligaciones especiales
consignadas en esta clausula dara lugar a las consecuencias civiles y/o penales a que
haya lugar, ademas de constituir de manera expresa un incumplimiento del contrato y
por ende dara lugar al cobro de la clausula penal pactada en la promesa de compraventa,
sin perjuicio de la facultad de reclamar los demas perjuicios que se puedan causar con
estas actuaciones. CLAUSULA DECIMA OCTAVA: - DOMICILIOS Y
NOTIFICACIONES. Las partes que intervienen en el presente contrato aceptan el medio
electrénico como medio principal para cualquier notificacién que se derive del presente
contrato. Se deja como datos de notificacion y de contacto los siguientes, con el
compromiso de cada una de las partes de notificar via correo electrénico o fisico la
modificacion o el cambio de alguno de los datos siguientes aportados.

EL(LA)LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

NOMBRE: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

DIRECCION DE NOTIFICACION: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

CORREO ELECTRONICO DE NOTIFICACION: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
TELEFONO CELULAR DE CONTACTO: XXX XXX XXX XXX
TELEFONO FIJO DE CONTACTO: XXXXXXXXXXXXXXXXXX

PROMITENTE VENDEDOR
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NOMBRE: ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA

DIRECCION DE NOTIFICACION: AV.2E #11-15 EDIFICIO LIZARAZO Il PISO 2
OFICINA 307, CAOBOS.

CORREO ELECTRONICO DE NOTIFICACION: gerenciaentornohabitar@gmail.com
TELEFONO CELULAR DE CONTACTO: 3209135067

TELEFONO FIJO DE CONTACTO: N/A

En constancia se firma la presente promesa de compra-venta por las partes, el dia cinco
(05) del mes de agosto del afio dos mil veintitrés (2023).

PROMITENTES VENDEDORES:

ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA

C.C. #1.034.302.485 de Bogota

ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S
Gerente

PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES:

XXXXXXXXXXXXXXXXXX
C.C: XXXXXXXXXXXXXXXXXX
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CUDURIA URBANA No. 1

_ San Jose de Cucuta w
Martha Liliana Nieto Estéevez
Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comin.

4

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

NTO el amcu!o"
Licencia No. 54001-1-22-0489 Resolucién No. 54001-1-22-0489 de 06 de
{Acto administrative que ha quedado en firme) septiembre de 2023

Fecha Vigencla 01 de noviembre de 2023 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 01 de noviembre de 2026
Impuesto $9.760.800,00 . 561,
Detineacién Urbana Recibo Pago WHOORISS1Z  22/08/23 Estampilla Prodesarrolio Reciba mf‘&‘!‘&"wmm

Factora Rcu.%-mzm - —31—;—?——
Expensas i iﬂwma Ea;tu_’-;a Nuos;fgln.l 3042 29/08/23 qumm;:z: ozfggzss 91,00 de

Decreto 1077 de

E EL

Identificacién | No. 01-01-0302-0009-000 con direccion: A 6 5 52 BR PAMPLONITA/ No. | Matricula Inmobiliaria Fio. 260-356889
Catastral 01-01-0302-D030-000 zon direcén A 5 A 5 54 BR PAMPLONITA
(Pendiente de actualizacién del ente com
Direccién (Nomenciatura): AVENIDA 6 ENTRE CALLES 5 Y 6. DEL BARRIO SAN LULS (Seadn certificado de liberta adlicion).
RESPONSABLE DEL PROYECTO:
IDENTIFICACION/
RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION MAT.PROFESIONAL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE ANA COROMOTO | Arquitecto Especialista en Gerencia de | A15162016-
ARELLANO NEIRA Proyectos de Construccion e Infraestructura | 1034302485
grmmmms Y Ne | MICOLAS  ALFONSO Ingeniero Civil Magister en Ingenieria Civil | No. 54202-228963 NTS
ESTRUCTURALES CORREA DUARTE )
MEMORIA ESTRUCTURAL :(I)i{?{?ksﬂu :RL;EO’*SO Ingeniero Civil Magister en Ingenieria Civil | No. 54202-228963 NTS
JESUS RAMON | Ingeniero Civil Especialista en geotecnia y
ESTUDIOS GEOTECNICOS SANCHEZ DURAN estabiiidad de taludes No. 54202-216973 NTS
gﬁg’g&:ﬁgﬁm DE ;SE‘:I?‘CUDEIQUI"TERO Ingeniero Civil Magister en Ingenieria Civil | No. 25202-410787 CND
ANA COROMOTO | Arquitecto Especialista en Gerencia de | A15162016-
DISENO ARQUITECTONICO ARELLANO NEIRA Proyectos de Construccion e Infraestructura | 1034302485

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO APROBADO:

LA LICENCIA QUE SE CONCEDE ES LA SIGUIENTE: Se concede Licencia de Construccion Modalidades Demolicién, Obra Nueva
y Cerramiento para el desarrolio de proyecto de uso residencial multifamiliar de Vivienda de Interés Social a denominar “EDIFICIO
NATIVO” de nueve (9) pisos de altura, conformado por cuarenta y dos (42) apartamentos, 45 cupos de estacionamiento y dentro
de estos se tienen 1 cupo por cada una de las 42 unidades residenciales y tres (3) cupos con caracter obligatorio para visitantes ¥
dentro de estos (1) cupo apto para personas con movilidad reducida (Cupo en planos 039), integrados por zonas de uso comin que
se determinarén con detalle en obra actuacién independiente (Aprobacién Planos de Propiedad Horizontal) requerida de manera
previa al acto de constitucién de la propiedad horizontal:

+ DEMOLICION: Se aprueba la demoiicién total de construcciones existentes con un &rea a demoler de 141.00 m2.

+ Osra NUBVA= Se aprueba la construccién de Proyecto de Uso Residencial Multifamiliar de nueve (9) pisos de altura,
que se destinara para Vivienda de Interés Social (VIS), distribuido asf:

ica - TGA.

Primer piso: Acceso, porterfa con bafio, cuarto tablero general, cuarto para basuras,
de juegos infantiles, puntos fijos (escaleras, ascensor),
capacidad para cinco (5) cupos, zona estacionamiento de vehicu
estacionamientos y dentro de estos se tienen tres (3)
Cupo apto para personas con movilidad reducida (Cupo en planos 039),
el

Cc

AveidN 1-161 Bario Lo caocbos / 605 83! .cua

dreas interiores de jardines y zona
zonas de ciclo parqueaderos debidamente demarcadas con
los con capacidad para cuarenta y cinco (45) cupos de
con caracter obligatorio para visitantes y dentro de ellos un (1)
drea de cuarto de bombas, drea para subestacin

WA R PW

mmcibido parte interesada

|47 S2a3

ucuta.org

e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Clicuta - Colombia



CurADURIA URBANA No. 1

_ SanJosede Cocuta
Martha Liliona Nieto Estévez

Curadora Urbana é
NIT. 60.359.483-4 Reg.ComUn.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES

Licencia No. 54001-1-22-0489 Resoiucién No. 54001-1-22-0489 de 06 de

{Acto que ha quedado en firms) S@pﬁe{nblG de 2023
Fecha Vigencia 01 de noviembre de 2023 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 01 de noviembre de 2026
Desde:

o Segundo Piso= Escaleras, ascensor, hall y pasillo que reparte a seis (6) unidades residenciales (Apartamentos
201/202/203/204/205/206) de las cuales se tiene cuatro (4) unidades o Apartamentos Tipo 1 y dos (2) unidades o
Apartamento Tipo 2. Las cuatro (4) unidades residenciales Tipo 1, conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de
ropas, un bafio, una habitacién y habitacion principal con bafio y vestier. Las dos (2) Unidades residenciales tipo 2,
conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, dos habitaciones, un bafio y habitacién principal con bafio y
vestier.

o Tercer Piso= Escaleras, ascensor, hall y pasillo que reparte a seis (6) unidades residenciales {Apartamentos
301/302/303/304/305/306) de las cuales se tiene cuatro (4) unidades o Apartamentos Tipo 1 y dos (2) unidades o
Apartamento Tipo 2. Las cuatro (4) unidades residenciales Tipo 1, conformadas por: Sala, comedor, cocina, area de
ropas, un bafio, una habitacién y habitacién principal con bafio y vestier. Las dos (2) Unidades residenciales tipo 2,
conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, dos habitaciones, un bafio v habitacién principal con bafio y
vestier,

o Cuarto Piso= Escaleras, ascensor, hall y pasilio que reparte a seis (6) unidades residenciales (Apartamentos
401/402/403/404/405/406) de las cuales se tiene cuatro (4) unidades o Apartamentos Tipo 1 y dos (2) unidades ¢
Apartamento Tipo 2. Las cuatro (4) unidades residenciales Tipo 1, conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de
ropas, un bafio, una habitacién y habitacién principal con bafio y vestier. Las dos (2) Unidades residenciales tipo 2,
conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, dos habitaciones, un bafic y habitacién principal con bafio y
vestier.

o Quinto Piso= Escaleras, ascensor, hall y pasillo que reparte a seis (6) unidades residenciales {Apartamentos
501/502/503/504/505/506) de las cuales se tiene cuatro (4) unidades o Apartamentos Tipo 1 y dos (2) unidades o
Apartamento Tipo 2. Las cuatro (4) unidades residenciasles Tipo 1, conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de
ropas, un bafio, una habitacién y habitacién principal con bafio y vestier. Las dos (2) Unidades residenciales tipo 2,
conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, dos habitaciones, un bafio y habitacidn principal con bafio y
vestier.

o Sexto Piso Escaleras, ascensor, hail y pasillo que reparte a seis (6) unidades residenciaies (Apartamentos
601/602/603/604/605/606) de las cuales se tiene cuatro (4) unidades o Apartamentos Tipo 1 y dos (2) unidades o
Apartamento Tipo 2. Las cuatro (4) unidades residenciales Tipo 1, conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de
ropas, un bafio, una habitacion y habitacion principal con bafio y vestier. Las dos (2) Unidades residenciales tipo 2,
conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, dos habitaciones, un bafio y habitacién principal con bafio y
vestier,

o Séptimo Piso= Escaleras, ascensor, hall y pasillo que reparte a seis (6) unidades residenciales (Apartamentos
701/702/703/704/705/706) de las cuales se tiene cuatro (4) unidades o Apartamentos Tipo 1 y dos (2) unidades o
Apartamento Tipo 2. Las cuatro (4) unidades residenciales Tipo 1, conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de
ropas, un bafio, una habitacién y habitacidn principal con bafio y vestier. Las dos (2) Unidades residenciales tipo 2,
conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, dos habitaciones, un bafio y habitacién principal con bafio y
vestier.

o Octavo Piso= Escaleras, ascensor, hall y pasillo que reparte a seis {6) unidades residenciales (Apartamentos
801/802/803/804/805/806) de las cuales se tiene cuatro (4) unidades o Apartamentos Tipo 1 y dos (2) unidades o
Apartamento Tipo 2. Las cuatro (4) unidades residenciales Tipo 1, conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de
ropas, un bafio, una habitacién y habitacién principal con bafio y vestier. Las dos (2) Unidades residenciales tipo 2,
conformadas por: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, dos habitaciones, un bafio y habitacién principal con bafio y
vestier.

o Noveno Piso= Escaleras, ascensor, dos bafios, un cuarto, dos dreas BBQ y salén o drea cubierta. Piso de uso comin.
o Losa cubierta sobre Ultimo Nivel= Area menor cubierta de uso comin en que se ubica cuarto de maquinas.

acceso frontal cublerta, Porteria, cuarto basuras, tablero General y medidores eléctricos= 27,98 m2, Planta eléctrica,

Area Cubjerta Obra Nueva que se aprueba= Area cubierta construida Torre Apartamentos = 2.816,83 m2, Area
cuarto bombas: 19,44 m2

+ CERRAMIENTO: Sea cerramiento perimetral del proyecto en muro con longitud de 172.56 m v altura de
2.40 m. para un | dgf 414.14 m2 de cerramiento.
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“Martha Liliana Niefo Estévez

Curadora Urbana ﬁ
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comiin.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

MODALIDADES: NUEVA Y CERRAMIENTY lo 10 1783 de 20 de diciembi 2021 modifico el articulo l
ea£00:1. 1.7 0@ Vecreto 1077 de mayo 26 de 2015
Licencia No. 54001-1-22-0489 Resolucion No. 54001-1-22-0489 de 06 de
(Acto admi que ba guedado en firme) septiembre de 2023
Fecha Vigencia 01 de noviembre de 2023 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 01 de noviembre de 2026
Cuadro de Areas del proyecto por uso a intervenir:
Modalidad bescripcién Proyecto Aprobado Area (m2)
Area del Lote 1.405,57
Demuolicién Demolicién 141,00
OCbra Nueva Area Obra Nueva Piso 1_Zonas comunes proyecto VIS 331,17
Uso Area Obra Nueva Piso 2_Uso residencial VIS_con zonas comunes 331,17
Residencial | Area Obra Nueva Piso 3_Uso residencial VIS con zonas comunes 331,17
Multifamiliar | Area Obra Nueva Piso 4_Uso residencial VIS con zonas Comunes 331,17
VIS Area Obra Nueva Piso 5_Uso residencial VIS con zonas comunes 331,17
Area Obra Nueva Piso 6_Uso residencial VIS_con zonas comunes 331,17
Area Obra Nueva Piso 7_Uso residencial VIS_con zonas comunes 331,17
Obra Nueva Piso 8_Uso residencial VIS _con zonas comunes 331,17
| Area Obra Nueva Piso 9 —_Zonas comunes provecto VIS_Cubierta ¥ Zona social 161,70
Obra Nueva Piso 10- _Zonas comunes proyecto VIS Cuarto de maquinas 5.77
TOTAL OBRA NUEVA TORRE 2.816,83
Area acceso frontal cubierta, Porteria, cuarto basuras, Tablero General y medidores 27,98
eléctricos
Planta eléctrica, cuarto bombas. 19,44
mm:m‘ro Longitud = 172.56 m. Altura= 2.40 m. 414,14
INDICES Indice de Ocupacién 0.27
1 Indice de Construccion 2.04
DETALLE AREA CUBIERTA PLANTA TIPO- PISOS 2 AL B:
Descripcion PLANTA TIPO Area {m2)
Area Cubierta Piso Tipo (2-3-4-5-6-7-8) 331,17
Area de Apartamentos 285.29
Areas circulacion 30.41
Area escaleras 7.09
Area ascensor 5.77
Area aires acondicionados 2.61

AUTORIZACION f
REQUIERE SUPERVISION INDEPENDIENT!
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CurabpURIA URBANA No. 1

- SanJoséde Cucuta
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ﬁ
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun. ”

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

OBRA NUEVA Y Ci NTQ (Articulo 10 del 0 1783 de 20 de diciembre de 2021 ico el il—l
Licencia No. 54001-1-22-0489 Resolucién No. 54001-1-22-0489 de 06 de
{Acto administrative que ha quedado en firme) septiembre de 2023
Fecha Vigencia (1 de noviembre de 2023 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 01 de noviembre de 2026
Desde:

OBLIGACIONES TITULAR LICENCIA |

EL TITULAR DE LA LICENCIA debe dar cumplimiento a las siguientes OBLIGACIONES establecidas en el Decreto 1077/15
Articulo 2.2.6.1.2.3.6 y normas que le han modificado o adicionado: Articulo 2.2.6.1.2.3.6.Obligaciones del fitular de la licencia. El curador
urbano o mmmwmw,mywrm.m indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones: 1.

aprobados.ymmMmmmhMm.kcmmdmmuwmwmy
ebmsnmsabsquehmmmhmmnCIwnﬂ1u!wmmﬂmm.odmmlameoms&uya,
paraaqmﬂospmyedusquommwmw,ammm.momnm,mmmdmnel
demmmm;m:mmymmmmmmmmmw,s.cmsemuemmdcwnsthn.
solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los témninos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del
pmsmumms.Smdpmasummimmmm&n&tuqmmd'ﬁmbldadﬂeglanenwcmnoda
cmwonsmmmmsm10.7.mmawmumumwwmmwmyw
ingsniemgeotaummmmdeMMywmamm.muﬁndamm&Myqummﬁcﬂeel
Wwymwmmm.mmnmmmmummwwmmlasacﬁsm
supemksn.&Du?igrwmmwmnﬁx‘:mde15dmmdmmmammambmlamndem
disefios o de ia ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumiré la obligacién del profesional saliente sers el titular

competencias. 16, Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3:8 del presente decreto en un diario de amplia circulacién en el
municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles. 17. Solicitar en lo téminos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7 del presente
decreto ia diligencia de inspeccitn para la entrega material de las dreas de cesién.
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Curaburia URBANA No. 1
.~ SanJose de Cacuta -
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana é
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun. y

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
| u&mmmuménmwmumnsmmm
MODALIDADES: BEML_K;!QH, OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 10 del 1 i 2021 i [ articulo l
2.2.6.1.1.7 1077 26 de 2015}
Licencia No. 54001-1-22-0489 Resolucion No. 54001-1-22-0489 de 06 de
(Acto ad que ha quedado en firme) septiembre de 2023
Fecha Vigencia 01 de noviembre de 2023 Fecha Vigencia Licencia Hasta; 01 de noviembre de 2026
Desde:

Ademas, se tienen como obligaciones del titular de licencia / constructor responsable, conforme a la Ley 1801 de 2016 art. 135:1.
Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos y no ocupar con ellos,
ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes. 2. Proveer de unidades sanitarias provisionales
para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas requeridas para mantenerias aseadas, salvo que exista una
solucién viable, cdmoda e higiénica en el drea. 3. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra
y sefializacién, seméforos o luces nocturnas para I3 seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o
incomodidades. 4. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el espacio
plblico. 5. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio pablico. 6.
Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualguier clase una vez terminada la obra, cuando esta se suspenda por
mds de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma. 7. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de
cascos e implementos de seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender
emergencias de acuerdo con esta ley. 8. Tomar las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspensién,
provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de conformidad con las leyes vigentes. 9. Aislar completamente
las obras de construccién que se desarrollen aledafias a canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacién del agua con
materiales e implementar las acclones de prevencién y mitigacién que disponga la autoridad ambiental respectiva. 10. Reparar los
daiios o averias que en razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios pdblicos. 11. Reparar los
dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 12. Para el caso de inmuebles ubicados en zonas
residenciales, se tiene que solo se podrd demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 8 de la mafiana y
las & de la tarde, sin desarroliar obras los dias domingo y festivos.

Ademds de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietario y/o constructor responsable durante la vigencia de la presente
resolucidn: 1- Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Plblicos y el cumplimiento total de la
normatividad respectiva, instalar equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
o la norma que la adicione, modifique o sustituya, instalar los medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin
ocupar espacios publicos, el cual permita la verificacién y lectura de consumos por parte de la Empresa responsable, 2~ De requerir
la obra aigdn tipo de autorizacién ambiental conforme lo expresa la Ley 99/93 y sus Decretos Reglamentarios, tramitarfa ante
CORPONOR. 3. Dar cumplimiento al Art. 34 de! Decreto Nacional 948 de 1995 que sefala: "Articulo 349°.- Mallas Protectoras en
Construccion de Edificios. Las construcciones de edificios de mas de tres plantas deberan contar con mallas de proteccién en sus
frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emision al aire de material particulado” 4 - Dar cumplimiento al
Acuerdo que se refiere a la reglamentacion y el manejo de los escombros y otras normas sobre el espacio piblico y proteccion de
los peatones, etc. 5- Instalar valla con informacién de la licencia expedida durante el término de ejecucién de Ias obras, conforme
al Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.4.9. & - Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arquitecténicas y
especificaciones vigentes, atendiendo el proyecto presentado ante este despacho ¥ que se aprueba por este acto. 7- Advertir al
constructor responsabie el deber de dar cumplimiento al Articulo 12 de la Ley 14/75, sobre la contratacidn de un técnico constructor
durante la ejecucién de las obras. 8.- El proyecto deberd integrarse con el espacio piblico con niveles que garanticen la libre
movilidad de Ias personas conforme el Acuerdo 111 del 09/03 2001, en cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17
de mayo de 2005 del MAVDT y demas normativa vigente aplicable. 9. Dar cumplimiento en todo a la NSR-10 y especialmente [as

interior de la edifk:aciénymunlugardeﬁcﬂaccesoparaelCuamdebonwos,dtmsiﬁvosparamrdsumlnistmdegas,
electricidad y otros fluidos combustibles, inflamables o comburentes (3.2.4.1.); asi mismo, de acuerdo a la categorizacién de la
edificacion, en caso de ser aplicable, para efectos de resistencia al fuego, de acuerdo con su uso, drea construida y nimero de pisos,
deberén cumplirse con los requisitos determinados en esta norma, debiendo los interesados adelantar las revisiones de rigor ante
el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cicuta, instalando las redes hidriulicas Y equipos que sean adecuadas para brindar seguridad
al sistema. 10. Se advierte al propietario del proyecto que es su deber atender el cumplimiento de la Resolucicnes 90907 de 2013,
90795 de 2014 y 40492 de 2015 - RETIE, en especial contar con la declaracién de cumplimiento del reglamento técnico de
instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por el constructor responsable referente a las distancias minimas de seguridad, conforme
lo exige el Art. 13.3 de Ia norma en cita y garantizar su cumplimiento en el proyecto. 11. Atender io dispuesto en la Resolucién
3673 de 2008, del Ministerio de Proteccidn Social por l2 cual se establece & Reglamento Técnico de trabajo seguro en alturas del
Ministerio de Proteccién Social, especialmente lo dispuesto en los titulos IV, Vy VI. 12. La aprobacién de planos de propiedad
horizontal se debe efectuar ante la Curaduria Urbana (Decreto 1077/15). 13. €l urbanizador/constructor responsable estd obligado
a dar cumplimiento al Decreto Municipal P87 de 04 de septiembre de 1998 “Por el cual se adopta la ornamentacidn forestal”,
debiendo instalar como minimo un arbol seis (6) metros, en la especie que sea la indicada para la zona del proyecto, segdn lo
previsto en . 14, cumplimiegto jal Acuerdo 040 de 26 de septiembre de 2013, normas de seguridad en construcciones.

| —
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

e o CAMARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
f COMERCIO

_/ DE COCUTA 2 -4Q-
- Fecha expedicion: 16/01/2024 - 13:49:06

Recibo No. S001591707, Valor 7900
CODIGO DE VERIFICACION zA3x1Fp26k
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y _digiie el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S.
Nit : 901018276-3
Domicilio: Cucuta, Norte de Santander

MATRICULA

Matricula No: 303720

Fecha de matricula: 13 de octubre de 2016
Ultimo afio renovado: 2023

Fecha de renovacidén: 27 de marzo de 2023
Grupo NIIF : GRUPO IITI - MICROEMPRESAS

UBICACION

Direccién del domicilio principal : AV 2E NRO. 11-15 OFC 307 ED LIZARAZO II - Caocbos
Municipio : Cucuta, Norte de Santander

Correo electrénico : entornochabitar@gmail.com

Teléfono comercial 1 : 3209135067

Teléfono comercial 2 : 3138025477

Teléfono comercial 3 : 3209135067

Direccidén para notificacién judicial : AV 2E NRO. 11-15 OFC 307 ED LIZARAZ0 II - Caocbos
Municipio : Cacuta, Norte de Santander

Correo electrénico de notificacidén : entornohabitar@gmail.com

Teléfono para notificacién 1 : 3209135067

Teléfono notificacidn 2 : 3138025477

Teléfono notificacidén 3 : 3209135067

La perscona juridica SI autorizd para recibir notificaciones personales a través del
correo electrénico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo
General del Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrative y de 1lo
Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por documento privado del 06 de octubre de 2016 de la Constitucion de Cucuta, inscrito
en esta Camara de Comercio el 13 de octubre de 2016, con el No. 9354541 del Libro IX,

se constituyé la persona Juridica de naturaleza comercial denominada PROYECTARTE
ARQUITECTURA Y DISENO S.A.S.
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
o CAMARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
f COMERCIO CADO
_,} DE CUCUTA
o Fecha expedicion: 16/01/2024 - 13:49:06
Recibo No. S001591707, Valor 7900

CODIGO DE VERIFICACION zA3x1Fp26k
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https:/sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a més tardar el 01 de abril de 2024.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Por Oficio No. 3002 del 06 de agosto de 2021 del Juzgado Septimo Civil Municipal De
Oralidad de Cucuta, inscrito en esta Camara de Comercio el 12 de agosto de 2021, con el
No. 1010903 del Libro VIII, se decretd Incripcion de demanda.

TERMINO DE DURACION
La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es indefinida.
OBJETO SOCIAL
LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO A) CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES. B)
ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA E INGENIERfA Y OTRAS ACTIVIDADES CONEXAS DE CONSULTORIA
TECNICA. C). CONSTRUCCION DE OBRAS DE INGENIERfA CIVIL. D) ACTIVIDADES INMOBILIARIAS
REALIZADAS A CAMBIO DE UNA RETRIBUCION O POR CONTRATA Y TODAS LAS DEMAS ACTIVIDADES

INHERENTES AL DESARROLLC DEL OBJETO SOCIAL DE FORMA LICITA TANTO EN TERRITORIO NACIONAL
COMO EN EL EXTRANJERO.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *

Valor $ 525.000.000,00
No. Acciones 1.000,00
Valor Nominal Acciones $ 525.000,00

* CAPITAL SUSCRITO *

Valor $ 525.000.000,00
No. Acciones 1.000,00
Valor Nominal Acciones $ 525.000,00

* CAPITAL PAGADO *

Valor $ 525.000.000,00
No. Acciones 1.000,00
Valor Nominal Acciones $ 525.000,00

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

gerencia: La representacién legal de la sociedad vy la gestidén de los negocios sociales
estaran a cargo de un gerente, a su vez la sociedad podrd nombrar un subgerente, quien
reemplazard al gerente en sus ausencias temporales y absolutas contande con las mismas
atribuciones que el gerente cuando este entre a reemplazarlo. Facultades del gerente el
gerente esta facultado para ejecutar, a nombre de la sociedad, todos los actos y
contratos relacionados directamente con el objeto de la sociedad, sin limite de
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

<= mﬁ CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
f DE CUCUTA .
— g Fecha expedicion: 16/01/2024 - 13:49:06

Recibo No. S001591707, Valor 7900
CcODIGO DE VERIFICACION zA3x1Fp26k
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

La matricula mercantil proporciona seguridad y confianza en los negocios,renueve su matricula a mas tardar el 01 de abril de 2024.

cuantia, seran funcicnes especificas del cargo, las siguientes: A) constituir, para
propdsitos concretos, los apoderados especiales gque considere necesarios para
representar judicial o extrajudicialmente a la sociedad. B) cuidar de la recaudacién e
inversién de los fondos sociales. C) organizar adecuadamente los sistemas requeridos
para la contabilizacién, pagos y demas operaciones de la sociedad. D) velar por el
cumplimiento oportuno de todas las obligaciones de la sociedad en materia impositiva.
E) certificar conjuntamente con el contador de la compafiia los estados financieros en
el caso de ser dicha certificacién exigida por las normas legales. F) designar las
personas que van a prestar servicios a la sociedad y para el efecto celebrar los
contratos que de acuerdo a las circunstancias sean convenientes; edemas, fijara las
remuneraciones correspondientes, dentro de los limites establecidos en el presupuesto
anual de ingrescs y egresos. G) celebrar los actos y contratos comprendidos en el
objeto social de la compafiia y necesarios para que esta desarrolle plenamente los fines
para los cuales ha sido constituida. H) cumplir las deméds funcicnes que le correspondan
segin lo previsto en las normas legales y en estos estatutos. Paragrafo.El gerente
queda facultado para celebrar actos y contratos, en desarrollo del objeto de la
sociedad, con entidades publicas, privadas y mixtas.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por documento privado del 06 de octubre de 2016 de la Constitucion, inscrita/o en esta
Cémara de Comercio el 13 de octubre de 2016 con el No. 9354541 del libro IX, se designoé
a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA C.C. No. 1.034.302.485

Por Acta No. 3 del 25 de mayo de 2018 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 07 de junio de 2018 con el No. 9361788 del libro IX, se designd
a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE ANDRES FERNANDO RAMIREZ NAVARRO C.C. No. 1.032.439.060

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
*) Acta No. 3 del 25 de mayo de 2018 de la Asamblea De 9361787 del 07 de junio de 2018 del libro IX
Accionistas
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*) Acta No. 004 del 31 de diciembre de 2020 de la Asamblea 9375425 del 18 de marzo de 2021 del libro IX
De Accionistas
*) Cert. del 31 de diciembre de 2020 de la Contador 9375558 del 30 de marzo de 2021 del libro IX
*) Acta No. 005 del 31 de diciembre de 2021 de la Asamblea 9381829 del 04 de abril de 2022 del libro IX
De Accionistas
*) Cert. del 31 de diciembre de 2021 de la Contador Publico 9381830 del 04 de abril de 2022 del libro IX

]

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Coédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro
quedan en firme, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha de
inscripcién, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA, los sabados NO son dias héabiles.

Una vez interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contenciocso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificade, NO se encuentra en curso ningan
recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: F4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: M7111
Otras actividades Cédigo CIIU: F4290 16820

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, SUCURSALES Y AGENCIAS

A nombre de la persona juridica, figura(n) matriculado(s) en la CAMARA DE COMERCIO DE
CUCUTA el (los) siguiente(s) establecimiento(s) de comercio:

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Nombre: ENTORNC HABITAR CONSTRUCTORA

Matricula No.: 303721

Fecha de Matricula: 13 de octubre de 2016

Ultimo afio renovado: 2023

Categoria: Establecimiento de Comercio

Direccién : AV 2E NRO. 11-15 OFC 307 ED LIZARAZO - Caobos
Municipio: Cucuta, Norte de Santander
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ST DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O
DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIC, DEBERA
SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y
SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PAIS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previstc en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decretoc 1074 de 2015 Yy
la Resolucién 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $230.666.000,00
Actividad econdémica por la que percibié mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

INFORMACION COMPLEMENTARIA - REPORTE A ENTIDADES

A. Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han sido puestos a
disposicién de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos del RUES.
b. Se realizé la inscripcién de 1la empresa y/o establecimiento en el Registro de
Identificacién Tributaria (RIT) ¢. Como consecuencia del reporte realizado por la
Camara de Comercio de Cucuta, la Alcaldia asigné Placa de Industria y Comercio No. , el

Este certificado refleja la situacién juridica registral de la sociedad, a la fecha %
hora de su expedicién.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacién de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion grafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.
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Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

ALEJANDRA DiAZ
Secretaria General.

“** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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