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Destgnatano ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA
Remitente KAREN GISELLA RINCON ARGUELLO

Alianza

Fiduciaria Calle 44 N° 28-15 Local 1
Edificio Venetto
Bucaramanga - Colombia

Bucaramanga, Noviembre 09 de 2022

Sefiores

ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS
Atte.: ANA COROMOTO ARELIANO NEIRA
Ciudad

REF: ENTREGA CONTRATO “FIDEICOMISO NATIVO APARTAMENTOS”

Por medio de la presente realizamos la entrega de (1) original del contrato de fiducia mercantil de
administracion, celebrado entre, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS, VERTICES
URBANOS SAS, MARIA ISLANDA LOANO FRANCO y ALIANZA FIDUCIARIA S.A. debidamente
firmado por las partes el dia tres (03) de octubre de 2022.

Lo anterior para su conocimiento y demas fines pertinentes.

Cordial Saludo

P

Karen Gisella Rincon Arguello
Asistente Comercial Negocios Fiduciarios
Calle 44 No. 28-15 Local 1

Edificio Venetto - Bucaramanga
Teléfono: 6576458 — Ext 8016

Elabord: krincon
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Razén social / Denominacién social

ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S.

M

[Jotro ccuar

No. 901.018.276-3

Por favor registre la informacion de los accionistas o socios que tengan directa o indirectamente participacion superior o igual al 5% en el capital social. Si en la composicion
accionaria existiera alguna empresa, por favor adjuntar el desglose accionario de la misma. Si el espacio no es suficiente, por favor adjuntar fa relacién diligenciando los mismos
campaos solicitados para cada uno de los accionistas.

Lo anterior, en cumplimiento a la establecido en la Parte | - Titulo IV - Capftulo IV de la Circular Bdsica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, Ley 1666
de julio de 2013, Resolucién 060 de junio de 2015, Ley 1661 de julio de 2013, Resolucidn Nimero 000070 de octubre de 2019 y demds normatividad vigente.
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*Tipo de Informante

SOCIEDAD NACIONAL

Nombresy Abeilidos o Razon Social

ANA COROMOTO ARELLANO NEIRA

#**Tipo de Beneficiario Efectivo

3 Fecha de Nacimiento o Constitucion

| 27 [ 08 | 1989 |

Tipo Documento de Identificacion

Enr [ec Clee [leas  [otroscuar 1.034.302.485

Mo

Porcentaje de Participacion (%) 5

0% Pais de Nacionalidad COLOMBIA COLOMBIA

J Pais de Residencial Fiscal

Departam®@ORTE DE SANTANDER

Ciudad

CUCUTA | DirecciAW 9 N 54 B 144 ED VELEROS TO A AP 903 SEC LA FLORESTY

Correo Electrdnico

gerenciaentornohabitar@gmail.com

:Es residente fiscal en
Estados Unidos?

Clst Mo

¢El pais otorga No.
ID Tributario?

Cst [Ino

{Es residente fiscal en unoc-o
varios palses diferentes a
Colombia y Estados Unidos?

Pais de Residencia Fiscal No. ID Tributario

No. TIN o S5N:

PO Em

v N

s o
s [Ino

Cst ™Mo

¢El accionista es PEP
(Persona Politicamente Expuesta)?

En caso de marcar la opcidn SI en la pregunta relacionoda a Personas Politicamente Expuestas, o en
ocasion de poseer parentescos con personas que cumplan esta misma condicién, por favor, diligenciar
el ANEXO IDENTIFICACIGN PEP.
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*Tipo de Informante

SOCIEDAD NACIONAL

Nombres y Apellidos o Razén Social

ANDRES FERNANDO RAMIREZ NAVARRO

**Tipo de Beneficiario Efectivo

| o7 | 05 | 2022 |

3 Fecha de Nacimiento o Constitucion

Tipo Documento de |dentificacion

Cve [Mec Elce Cleas  [otro scusk 1.032.439.060

| No.

Porcentaje de Participacion (%)

Pals de Nacionalidad Pais de Residencial Fiscal

50% COLOMBIANA COLOMBIA

DepartamgqORTE DE SANTANDER

Cudad  CUCUTA

‘ DirecciAW 9 N 54 B 144 ED VELEROS TO A AP 903 SEC LA FLOREST}

Correo Electronico

gerenciaverticesurbanos@gmail.com

¢Es residente fiscal en
Estados Unidos?

CIst [Mo

(Es residente fiscal en uno o
varios paises diferentes a
Colombia y Estados Unidos?

¢El pals otorga No.
ID Tributario?

s [Cno

Pais de Residencia Fiscal No. ID Tributario

No. TIN o SSN:

PO=pBpm

wan

CIss [no

CIst o Os  [Livo

¢El accionista es PEP
{(Persona Politicamente Expuesta)?

En caso de marcar la opcién Sl en la pregunta relacionada a Personas Politicamente Expuestas, o en
Ds| mNo ocasién de poseer parentescos con personas que cumplan esta misma condicién, por favor, diligenciar
el ANEXO IDENTIFICACION PEP.
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*Tipo de Informante

Nombres y Apellidos o Razén Social

**Tipo de Beneficiario Efectivo

Fecha de Nacimiento o Constitucién | | | |

Tipo Documento de |dentificacion

CIne Clec CJee [deas  [Jotro ccuar

| MNo.

Porcentaje de Participacion (%)

Pais de Nacionalidad Pais de Residencial Fiscal

Departamento

Ciudad ’ Direccién

Correo Electrdnico

¢Es residente fiscal en
Estados Unidos?

CIs [no

¢Es residente fiscal en uno o
varios paises diferentes a
Colombia y Estados Unidos?

ZEl pals otorga No.

Par i
afs de Residencia Fiscal ID Tributario?

No. ID Tributario

A=

MAa TIN o SSN-

“im N

st o

™ s
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No. TIN o SSN:

Porcentaje de Participacion (%) Pais de Nacionalidad . Pais de Residencial Fiscal
Depanan"iento Ciudad Direccion
Correo Electrénico
¢Es residente fiscal en 2Es residente fiscal en uno o a . o ¢El pafs otorga No, B )
: Estados Unidos? ; varios palses diferentes a Pais de Residencia Fiscal ID Tributario? No. ID Tributario
Colombia y Estados Unidos?
T Os [Cvo R y st o
C 5
A

8 - st [no
L= O st [Ino

El accionista es PEP
(Persona Politicamente Expuesta)?

En caso de marcar la opcion SI en la pregunta relacionada a Per Politic te Expuestas, o en
[CIst [CJNo  ocasién de poseer parentescos con personas que cumplan esta misma condicidn, por favor, diligenciar e
| ANEXO IDENTIFICACION PEP.
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*Tipo de Informante

Nombres y Apellidos o Razén Social

**Tipo de Beneficiario Efectivo

Fecha de Macimiento o Constitucién | Do

Tipo Documento de Identificacion [N [Jec. [Jce [Jeas  [Jotrocuar | No,

Porcentaje de Participacion (%) Pais de Nacionalidad Pals de Residencial Fiscal

Departamento Ciudad | Direccion

Correo Electrénico

(Es residente fiscal en JEs residente fiscal enuno o ¢El pafs otorga No. N .

F Estados Unidos? " varios paises diferentes a P e Rexiencis Histal 1D Tributario? No. ID Tributario

A ’ .

T DSI DNO R Colombia y Estados Unidos? DSi DND

€ | No.TINoSSN: s sI NO

A Cls [CIno Os O
Os_ v

¢El accionista es PEP
(Persona Politicamente Expuesta)?

En caso de marcar la opcion SI en la pregunta relacionada a Per Politit te Expuestas, o en
D5| DNO ocasién de poseer parentescos con personas que cumplan esta misma condicién, por favor, diligenciar
el ANEXO IDENTIFICACION PEP.

1. Residente Fiscal en Estados Unidos: En caso de ser afirmativa la respuesta, teniendo en cuenta que la entidad cliente, sobre |a cual se realiza el desglose accionario,
no sea estadounidense, se debe entregar: a) El formato W-8BEN-E de la empresa cliente o, b) W9 para cada uno de los accionistas / beneficiarios efectivos. Sin importar la
condicion de residencia fiscal en Estados Unidos de la empresa cliente, se debe indicar el NUmero de Identificacion tributaria (TIN por sus siglas en inglés) o su Numero de
Seguro Social (SS5N por sus siglas en inglés) de cada uno de los accionistas / beneficiarios efectivos.

2, Para mas informacién sobre la residencia fiscal: Contacte a su asesor tributario. Para efectos de la Resolucion 119 de la DIAN, la entidad debe reportar todas sus
residencias fiscales y las residencias fiscales de sus personas controladoras.

* Tipo de Informante:

FIRMA Y OBSERVACIONES

Concepto Descripcién
1 Socledad Nacional
2 Establecimiento permanente de empresas del exterior
3 Patrimonio Auténomo
4 Encargo Fiduciario Firma
5 Mandatario y/o Administrador delegado mﬁ'epf esentante Legal Dﬂpoder ado DAUMF izado
6 Fondo Inversién Colectiva Nombre completo del Representante Legal ANA COROMOTO ARELLANO NAIRA
7 Consorcio y!b Unidn Temporal Nombre completo del Apoderado o Autorizado
8 Er:(izl::;ceifn ¥ Explotacion de hidrocarburos, gasesy Vinculo del Apoderado o Autorizado con la empresa
9 Joint Venture
10 Gestor en Cuentas en Participacién Observaciones:
11 Convenios de cooperacion con entidades publicas '
12 Adquirientes de Unidades Inmobiliarias
3 Otras distintitas a las anteriores (Entidad Pdblica,

Fundaciones, Asociaciones, Entidades sin Animo de
Lucro)
**Tipo de Beneficiario Efectivo

Concepto Descripcion
1 Controlante Efectivo
2 Beneficiario
2 Cantrolante Efertiva v Reanaficriarin
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Fecha 08/11/2022 10:00:27 a.m. (E) ~ U79669
Destinatario KAREN GISELLA RINCON ARGUELLO
Remitente  FIDEICOMISO NATIVO APARTAMENTOS

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA

CARATULA

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., identificada con NIT. 860.531.315-3, representada eneste acto por
GLORIA ISABEL FRANCO LOPEZ, mayor de edad domiciliada en Bucaramanga, identificada con
lacédulade ciudadania 37.745.811 de Bucaramanga, obrando en su calidad de Representante Legal
de la Sucursal de Bucaramanga, tal como consta en el certificado de existencia y representacion

1 La Fiduciaria legal expedido por la Superintendencia Financiera y por la Camara de Comercio de Bucaramanga.
Direccién Calle44No28- | Ciudad Bucaramanga
15 Local 1
Edificio Venetto
Correo Electrénico gfranco@alianza.com.co
VERTICES URBANOS $.A.S., identificada con NIT. 900.752.113-5, representada en este acto por
ANDRES FERNANDO RAMIREZ NAVARRO mayor de edad, domiciliado en Cucuta, identificado
El Fideicomiten con la cédula de ciudadania 1.032.439.060, obrando en su calidad de Gerente, tal como consta en
———m el certificado de existencia y representacion legal, expedido por la Camara de Comercio de Clicuta.
2 Lonstituyente y Direccién Av 2 E No. 11-15 Ciudad Cicuta
Desarrollador - Oficina 203
Edificio Lizarazo
lectréni contabilidadverticesurbanos@gmail.com
ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S., identificada con NIT. 901.018.276-3, representada
en este acto por ANA COROMOTO ARELIANO NEIRA mayor de edad, domiciliada en Clicuta,
identificada con la cédula de ciudadania 1.034.302.485, obrando en su calidad de Gerente, tal como
El Fideicomitente ggng:;: ':ats; el certificado de existencia y representacion legal, expedido por la Camara de Comercio
3 QQE‘L';“Y—I;’;%! Direccion A ZE o 11-|1Eg Ciudad | Cicuta
Lizarazo i -
Caobos
Caorreo Electronico entornohabitar@gmail.com
MARIA ISLANDA LOZANO FRANCO mayor de edad, domiciliada en Ciicuta, identificada con la
Rkt Aboitiite cédula d\@T crudadama 60.305. 599 obrando en su propio nombre y representacion, :
4 '—"'“*“—“—'2-“-“—“ [te v Beneholaris de Direccid Ciudad San José de Clicuta
Pago
Correo Elecirénico ibettespinosa@yahoo.com.ar
Proyecto inmabiliario de vivienda de interés social - vis - que estara conformado por cuarenta y
dos (42) apartamentos denominado NATIVO APARTAMENTOS.
5 Proyecto Los cuéles seran distribuidos y comercializados en una (1) etapa asi
ETAPA 1: conformada por cuarenta y dos (42) apartamentos.
ETAPA 1: tres (3) meses, oontados a partur de la firma del presente contrato. Prorrogable 1o 1n=
6 Vigencia periodo PRE -~ /ez. por el mismo tiempo automaticamente
. CONSTRUCTIVO
8 Vigencia periodo Se encuentra sefialado en el paragrafo cuarto del numeral 8.2 - Estas fechas deberan indicarse en
CONSTRUCTIVO los CONTRATOS DE ADHESION
9 Clausulas limitativas

a los derechos de los
Fideicomitentes Y

Adaquirientes Adherentes

a. Clausula Octava — numeral 8.1 y paragrafos {(Desarrollo del proyecto - Fase
Preconstructiva)

b. Clausula novena - numeral 9.1 (Obligaciones Generales del -

Constitu

rente v I“1 .’1.'-.!'

Aol S ¥ A i

c. Clausula Decima tercera (Derechos de Quien Ostente la Calidad de R
Fideicomitente)




Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
VERTICES URBANOS SAS, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

d. Clausula Decima sexta {Derechos y Obligaciones de los Adquirientes
Adherentes
e. Clausula vigésima primera (Costos y Gastos)

CONSIDERACIONES

_PRIMERO. ESQUEMA FIDUCIARIO. Para acometer las finalidades pretendidas, se acude a un esquema fiduciario, integrado por el presente
FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA, a través del cual se interactiia de la siguiente manera:

A. FIDEICOMISO DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA. Corresponde al presente patrimenio auténomo constituido mediante el presente
contrato, mediante el cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR llevara a cabo el desarrollo del PROYECTO,
bajo su Gnica cuenta, riesgo y exclusiva responsabilidad, quien estard encargado de realizar, sin participacién alguna de la
FIDUCIARIA, los estudios de factibilidad, la promocion, construccién y desarrolio del PROYECTO, y todas las demas actividades
relacionadas con la ejecucion del mismo y con las responsabilidades establecidas en el presente contrato.

SEGUNDO. Que por lo anterior, la FIDUCIARIA recibira y administrara los recursos de los terceros que se vinculen al presente FIDEICOMISO
en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES y entregara dichos recursos al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR
al cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO descritas en el presente contrato, para que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR desarrolle el PROYECTO.

TERCERO. ALIANZA en cumplimiento de lo ordenado en el numeral 5.2.1.4,del Capitulo |, titulo II, Parte Il de la CBJ, previo a la celebracion
de este contrato, solicité al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR la documentacion y soportes pertinentes y con base
en ellos ha evaluado, valorado y verificado la capacidad técnica, financiera y administrativa del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR frente a la magnitud del proyecto encontrando que a la fecha, cuenta con la necesaria solvencia en dichos ambitos y por
lo mismo no compromete la responsabilidad de la FIDUCIARIA.

Con fundamento de los antecedentes expuestos, se pactan las siguientes
CLAUSULAS:
PRIMERA.DEFINICIONES

Para la adecuada interpretacion de este contrato, los términos que aparezcan con maytsculas, en plural o singular, tendran el significado que
se les atribuye a continuacion, salvo que en ofras partes de este contrato se les atribuya expresamente un significado distinto.

Los términos que no estén expresamente definidos deben interpretarse en su sentido natural y obvio, segtn el uso general de las mismas
palabras; pero cuando el legislador las haya definido expresamente para ciertas materias, se les dara en éstas su significado legal. Las
palabras tecnicas de toda ciencia o arte se tomarén en el sentido que les den los que profesan la misma ciencia o arte; a menos que aparezca
claramente que se han tomado en sentido diverso.

11 ADMINISTRADOR DE CUENTA: Serd el funcionario de entera confianza del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR, responsable junto con el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, de crear nuevos perfiles,
asignar usuarios, acceder, gestionar las diferentes transacciones habilitadas en el portal transaccional denominado Mi Fiducia. ~

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Péagina 2 de 48
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
VERTICES URBANOS SAS, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

1.2 ACREEDOR FINANCIERO - BANCO o ENTIDAD CREDITICIA: Es |a entidad financiera que ha aprobado el otorgamiento de créditos
para el desarrollo del PROYECTO.

1.3 ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO: Seran cuarenta y dos (42) apartamentos de conformidad con la(s)
Licencia(s) de Construccion vigente(s) respecto de los inmuebles que se transfieran al fideicomiso y se deriven del desarrollo de!
PROYECTO.

14. ACTIVOS: Se refiere genéricamente al bien o bienes que son transferidos a Titulo de Fiducia Mercantil, tales como, pero sin limitacién,
dinero, inmuebles, muebles, créditos, etc., siempre dentro del marco del objeto del presente contrato.

1.5. CONTRATO DE ADHESION: Es el documento fisico o electronico previamente aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, el cual sera celebrado por la FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR y los terceros interesados en adherirse al FIDEICOMISO en calidad de ADQUIRIENTES ADHERENTES que
ser4 suscrito manuscrita, mecanico digitalmente, electronicamente seg(in sea del caso, el cual est4 compuesto por la SECCION | y
la SECCION I, seguin dichos términos se definen a continuacion:

1.51.  SECCION Ik Corresponde al clausulado que tiene aplicacion durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA del PROYECTO y es el
documento en virtud del cual LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES se vinculan al presente CONTRATQ, para que con los recursos
recibidos ALIANZA separe elflos) ACTIVOS INMOBILIARIOS DEL PROYECTOQ indicado(s) en el respectivo CONTRATO DE
ADHESION a adquirir por parte del ADQUIRIENTE ADHERENTE y administre los recursos existentes en las participaciones
individuales constituidas por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO. Lo anterior, hasta tanto se cumplan las condiciones
para que los recursos sean entregados conforme se mdlca en las DISPOSICIONES del CONTRATO DE ADHESION. En
consecuencia, una vez el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR cumpla con las condiciones establecidas en
la clausula octava de este CONTRATO y en el CONTRATO DE ADHESION, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR, podra disponer de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

1.52.  SECCION II: Corresponde al clausulado que tiene aplicacién durante la FASE CONSTRUCTNA del PROYECTO que contiene los
términos y condiciones en virtud de los cuales el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR se compromete a
construr, entregar y transferir al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO el (los) ACTIVOS !NMOBILIARIOS DEL
PROYECTO a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y estos Ultimos se obligan a pagar el precio correspondiente, todo conforme lo
establecido en el CONTRATO DE ADHESION.

1.6. ADQUIRIENTES ADHERENTES: Son las personas naturales, juridicas, fideicomisos o fondos de inversion colectiva, quienes
adelantaran previamente el procedimiento de VINCULACION en la FIDUCIARIA, que tienen interés en adquirr ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO, quienes se adhieren al presente CONTRATO de acuerdo con las declaraciones y disposiciones
formuladas en el CONTRATO DE ADHESION En desarrollo del presente contrato, dichas personas entregaran los recursos en el
niimero de encargo a su nombre en el FONDO, segtn los plazos y montos establecidos en el respectivo plan de aportes y suscribiran
los ACUERDOS ADHESION, con la tinica finalidad que a la terminacion del PROYECTO, siempre y cuando se encuentre al dia en
los pagos referenciados en el plan de aportes les sea transferido al TITULO JURiDiCO dispuesto en este CONTRATO el(los)
respectivo ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO.

1.7. BENEFICIARIO CONDICIONADO Durante la FASE PRE CONSTRUCTIVA, es el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y

DESARROLLADOR. hasta tanto se acredite el cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO de recursos que aportan Ios
ADQUIRIENTES ADHERENT ES. Quien se encuenfra habilitado para recibir todas las sumas de dinero entregadas por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES en el encargo fiduciario a su nombre en el FONDO. Por el contrario, si las referidas CONDICIONES DE
INICIO no se cumplen en los términos de este CONTRATO, los beneficiarios de tales recursos seran los respectivos ADQUIRIENTES

ADHERENTES.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmaobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Fmanclera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
VERTICES URBANOS SAS, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

1.8. BENEFICIARIO: Es(Son) el(los) mismo(s) FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y el FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE LOTE.

19. CONDICIONES DE INIiCIO o PUNTO DE EQUILIBRIO: Corresponden a las condiciones definidas directamente por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, las cuales deben ser acreditadas a LA FIDUCIARIA previamente, para
que el BENEFICIARIO CONDICIONADO pueda disponer de los recursos recibidos por los ADQUIRENTES ADHERENTES con Ia

finalidad dequeasladetmcioala FASE CONSTRUCTIVA. Las citadas CONDICIONES DE INICIO debe encontrar
aprobadasy ficadas porel INTERVENTOR.
1.9.1. CONSTRUCTOR: Es el mismo FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR , quien en virtud de la celebracion de

este contrato, y sobre el inmueble identificado en las consideraciones de este contrato, en dnnde se desarrollara el PROYECTO, bajo
su Unica exclusiva y Unica responsabilidad técnica, financiera juridica y administrativa, por tanto es el tnico responsable de la
construccion y por lo tanto tiene la calidad de “Constructor” y “Enajenador de Vivienda" del PROYECTO seg(in el significado que a
los términos en comillas se da en la Ley 1796 de 2016, y por tal razon son del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR las obligaciones de Constructor y de Enajenador de Vivienda, bajo los términos de fa Ley 1796 de 2016, incluso
durante el periodo establecido en |a citada Ley para el amparo patrimonial dispuesto en la misma. Alianza ni como sociedad, ni como
administradora del presente fideicomiso ostenta la calidad de Constructor o de Enajenador, y por tanto tampoco se encuentran a su
cargo las obligaciones y funciones inherentes a tales calidades, todo lo cual es exclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR.

1.10.  CONTRATO: Corresponde al presente Contrato de Fiducia Mercantil de Administracién Inmobiliaria.

1.11.  EXCEDENTES, RENTAS o UTILIDADES: Corresponderan al FIDEICOMITENTES los recursos y bienes, que se encuentren en el
FIDEICOMISO al momento de proceder con la liquidacion de la FASE PRE-CONSTRUCTIVA y FASE CONSTRUCTIVA del
PROYECTO. .

112.  FASE PRE-CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido entre la fecha de celebracion del presente contrato hasta la obtencion de
las CONDICIONES DE INICIO. La finalidad de esta fase es la que se establece més adelante.

1.43.  FASE CONSTRUCTIVA: Es el periodo comprendido desde el cumplimiento oportuno de ias CONDICIONES DE INICIO hasta la fecha
de inicio de la FASE POSTCONSTRUCTIVA, para lo cual el estado de la obra debera encontrarse terminada al cien por ciento
(100%), lo que se acreditara con un informe del INTERVENTOR del PROYECTO donde conste que se la obra se ejecutd en su
totalidad.. La finalidad de esta fase es la que se establece mas adelante.

114, FASE POSTCONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia siguiente a la fecha en que haya finalizado la FASE CONSTRUCTIVA de
cada una de las etapas del PROYECTO e ira hasta la liquidacién del FIDEICOMISO.

1.145.  FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Es el conjunto de derechos, bienes y obligaciones constituido mediante la celebracion
del presente contrato de fiducia mercantil, el cual en adelante se denominara FIDEICOMISO NATIVO APARTAMENTOS.

1.16. FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO: Se denominara asi en el presente contrato a quien se
encuentra identificado en la comparecencia de este CONTRATO, cuya participacién en el FIDEICOMISO corresponde linicamente al
aporte del inmueble sobre el cual se desarroliara el PROYECTO de acuerdo con lo previsto en el presente
contrato. El FIDEICOMITENTE APORTANTEDE LOTE -FICIARIO DE PAGO, no asume ninguna obligacion relacionada con
la construccion, promocién, gerencla disefio del PROYECTO !oda vez que estas obligaciones competen (nicamente
al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR vy sera registrado como Beneficiario de Pago del Fideicomiso, en los
términos establecidos en la clausula Decima Quinta del presente contrato.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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1.47.  FIDEICOMITENTE(S) CONSTITUYENTE(ES) y DESARROLLADOR: Se denominaran asf en el presente contrato a la(s) persona(s)
juridica(s) que se encuentra identificada en la comparecencia de este CONTRATO, y cuya participacion en el FIDEICOMISO
corresponde al noventa por ciento (80%) de los derechos fiduciarios derivados del mismo a la sociedad ENTORNO HABITAR
CONSTRUCTORA SAS y el diez por ciento (10%) de los derechos fiduciarios derivados del fideicomiso a la sociedad VERTICES
URBANOS SAS.

1.18.  FIDEICOMITENTE(S): Son en general, las personas naturales o juridicas, patrimonios autonomos y demas entes o sujetos de
derecho, que se obligan a hacer aportes en dinero, inmuebles y/o en gestiones para el desarrolle del PROYECTO y en cuyo beneficio
se celebra el contrato de fiducia mercantil. Son de vanas clases, segun el llpo de aporte y segun la fase en que se encuentre el
FIDEICOMISO, se tendran por tales al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE 1, en las proporciones enunciadas
en las correspondientes definiciones.

Con la suscripcién del presente instrumento EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADORYy el FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO instruyen y manifiestan de manera irrevocable a ALIANZA para que sea el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLDOR quien imparta las instrucciones que se requieran en desarrollo del
presente contrato fiduciario, por tanto aceptaran que las gestiones que adelante ALIANZA se limitaran a dar cumplimiento a las
instrucciones del presente contrato y a aquellas que imparta el fideicomitente indicado, por lo que asumen las consecuencias
derivadas de las mismas y por ello, carecen de la potestad de iniciar cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente de la
presente estipulacién en contra de ALIANZA que se pudiere derivar directa o indirectamente de las facultades agui mencionadas. EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR saldra a la defensa de ALIANZA y del FIDEICOMISO respecto de los
perjuicios derivados de cualquier reclamacién que se ocasione por cualquier concepto respecto de las instrucciones que imparta en
desarrollo del FIDEICOMISO y en todo caso se obliga a sustituir a la FIDUCIARIA y al FIDEICOMISO economica y procesalmente
en todos los aspectos relacionados con el asunto

1.19.  FIDUCIARIA o ALIANZA: Sera denominada asi en el presente contrato a la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., cuya identificacion
se efectud en la comparecencia de este documento, cuyo objeto social permite la celebracién y ejecucion de negocios fiduciarios.

1.20.  FONDO: Se denominara asi al Fondo Abierto Alianza, un Fondo de Inversion Colectiva cuya sociedad administradora es ALIANZA,
de naturaleza abierta, sin pacto de permanencia minima, compuesto por un portafolio a la vista de bajo riesgo y perfil conservador.
Los recursos del FONDO son invertidos principalmente en titulos de renta fija de corta y mediana duracién, con un componente
importante de liquidez, cuyo objetivo principal es la preservacién de capital, cuyo reglamento se encuentra publicado en la pagina
web www.alianza.com.co.

1.21. GERENTE DEL PROYECTO, EL GERENTE O LA GERENCIA: Es el mismo FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR quien estard encargado de adelantar, por su exclusiva cuenta y r!esgo la gestion admmlsiratwa ﬁnanmera
contable, juridica, de promocion y técnica del PROYECTO, asi como la coordinacion general de éste.

1.22.  INMUEBLE(S): Es el predio que se describira mas adelante, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 260-356889 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Ccuta, ubu::ado enla avemda 6 entre calles 5 y 6 Barrio San Luis del munlctplo
de Cacuta, Norte de Santander, de propledad de EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAG

1.23.

TE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR o {e

CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR . o sus representantes legales,

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Fmanclera de
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1.25.  PROYECTO: Es el proyecto inmobiliario que llevara a cabo el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR bajo su
Unica y exclusiva responsabilidad, denominado NATIVO APARTAMENTOS, sobre el INMUEBLE, cuyas caracteristicas generales del
PROYECTO, definidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR | conforme lo establecido en la caratula
del presente conirato.

No obstante, la anterior descripcion, la misma podré ser modificada conforme los requerimientos de autoridades competentes,
condiciones fisicas y comerciales, con miras a optimizar el desarrollo del PROYECTO, ello con las debidas autorizaciones.

1.26. . RESPONSABLES DEL PROYECTO: Es el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR.

1.27.  TITULO JURIDICO: Corresponde al titulo juridico bajo el cual el FIDEICOMISO realizara la transferencia juridica del PROYECTO a
favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, durante la FASE CONSTRUCTIVA conforme lo previsto en el presente CONTRATO,
el cual para el presente contrato corresponde a compraventa.

Una vez cumplidas las CONDICIONES DE INICIO los recursos seran considerados como un aporte al FIDEICOMISO junto con los
rendimientos que dichos recursos hayan producido.

1.28.  VINCULACION: Corresponde al procedimiento intero establecido por la FIDUCIARIA para efectos del conocimiento del cliente y
origen de fondos el cual incluye &l diligenciamiento y suscripcion por parte de este (itimo de un formulario de vinculacién en el cual
se relacionan datos relativos a la identificacion del cliente y los recursos a aportar. La FIDUCIARIA, en desarrollo de dicho procedimiento
se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION en ejecucion del Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos
y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) sin que tal decision genere algn tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA,

SEGUNDA.MANIFESTACION DE LAS PARTES

21 El desarrollo del PROYECTO serd Unica y exclusivamente responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR, quien estara encargado de realizar, sin participacion alguna de la FIDUC!ARIA los estudlos de factibilidad, Ia
promacion y construccion del PROYECTO, y todas las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por fa Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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2.2 El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR v la FIDUCIARIA podran acordar que la ejecucion y operacion del
FIDEICOHISO sea a fravés de canales tecnologicos, por lo que los documentos que Ia FIDUCIARIA Ilegue a requerir de parte de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES o del mismo FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, serén framitados a través

de dichos canales de modo tal que los mismos puedan ser ﬁrmados mecanica, electTomca (s} dig:taimente

2.3 El(los) FIDEICOMITENTES lo mismo que las personas que actian en su nombre, declaran bajo la gravedad del juramento que se
encuentra(n): (i) Solvente econémicamente y que la transferencia de los bienes que realiza mediante la suscripcion de este CONTRATO
se efectia en forma licita y de buena fe en relacion con posibles acreedores anteriores a la fecha de celebracion del presente
CONTRATO (i) Debidamente constituido(s), valido(s) y actualmente existente(s) bajo las leyes de su respectiva jurisdiccion de
constitucion; (jii) Cuenta{n) con la facultad, la capacidad técnica, administrativa y financiera acorde con la magnitud del proyecto que
desarrollara, asi como con la capacidad corporativa y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar los negocios a
los cuales estén dedicados en |a actualidad y que se propone(n) adelantar, cumplir con tﬂdas y cada una de !as obhgacmnes del presente
oontrato EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO declara a que gs propief .

FIDEICOMITE ONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR de que obtenclré de Ia autcndad dlstntaiomunlmpal correspondlente.
Ios registros necesarios para adelantar las actividades de enajenacion del PROYECTO en los términos de este contrato; (v} Cumple con
la totalidad de los requerimientos de ley; (vi) Que se obligan 2 abtener dentro de los términos y condiciones establecidos en este
CONTRATO, los permisos y las licencias urbanisticas para el desarrollo del PROYECTO, y a desarrollar el mismo, conforme a dichas
licencias y permisos ha cumplido y cumplira con todas las obligaciones de suministro de informacion y registro, ante la autoridad
administrativa del respectivo Municipio o Distrito donde se desarrollara el PROYECTO; (vii) Que a la fecha esta(n) cumpliendo a
cabalidad la totalidad de los contratos, obligaciones, acuerdos y ofros documentos que lo obliguen o que vinculen sus bienes o afecten
su situacion financiera y hara(n) su mejor esfuerzo como un buen hombre de negocios para evitar cualquier tipo de incumplimiento; (viii)
Que a su leal saber y entender, ha pagado oportunamente y se encuentra(n) al dia en sus obligaciones fiscales, parafiscales, salarios y
prestaciones laborales a que tienen derecho sus trabajadores segln la legislacion laboral colombiana y que tiene(n) constituidas todas
las reservas y provisiones que razonablemente se requieren para reflejar los riesgos derivados de sus negocios; (ix) Que los bienes que
entrega(n) a titulo de fiducia mercantil no provienen ni directa ni indirectamente del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de
conformidad con los decretos 4336 y 4334 de 2008 (Captacion masiva y habitual de dineros), la Ley 190 de 1995, Ley 365 de 1997, Ley
590 de 2000, Ley 1708 de 2014, Ley 793 de 2002 y la Ley 1121 de 2006 (Por la cual se dictan normas para la prevencion, deteccion,
investigacion y sancion de la financiacion del terrorismo), la Ley 1708 de 2004 y la Ley 1809 de 2017 (Extincion de dominio), entre otras
disposiciones, ni han sido utilizados por él (los), sus socios o accionistas, dependientes, arrendatarios etc., como medios o instrumentos
necesarios para la realizacion de dichas conductas y como consecuencia de ello a la suscripcion del presente CONTRATO no se
encuentran inmersos en procesos de extincion de dominio y (x) Que no fiene conocimiento de demandas o procedimientos pendientes
ante cualquier autoridad judicial o gubernamental o arbitral que puedan afectar el desarrollo del PROYECTO.

2.4 Las partes manifiestan, que con base en las obligaciones que del presente contrato se derivan para cada una de ellas, han evaluado y
llegado a la conclusion que en desarrollo del del FIDEICOMISO no hay lugar a situaciones que puedan llevar a posibles de conflictos de
interés. Sin embargo, acuerdan que en caso de presentarse tales situaciones, se revelaran y administrarén ante los érganos
correspondientes.

2.5 EIFIDEICOMITENTES declara(n) con la suscripcion del presente CONTRATO que durante la etapa previa y hasta el perfeccionamiento
de este documento recibid la informacion suficiente por parte de la FIDUCIARIA, sobre los riesgos e implicaciones del esquema fiduciario
que se desarrolla y ejecuta por medio del presente contrato, limitaciones técnicas y aspectos inherentes a los bienes y servicios que
hacen parte del objeto del CONTRATO y del alcance de la labor encomendada a la FIDUCIARIA, asi como las dificultades o imprevistos
que pueden ocurrir en la ejecucion del CONTRATO, informacion que comprende tanto la etapa precontractual, como la contractual y
post contractual, y ante la claridad y suficiencia de la informacién ha decidido contratar bajo los pardmetros determinados en este
documento.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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2.6 Eneleventoen que el FIDEICOMITENTES se someta al régimen de insolvencia previsto en la Ley 1116 de 2006, Decreto 560 del 2020,
y demés normas que los modifiquen, el presente CONTRATO queda sujeto a los efectos previstos en dicha norma de modo que la
FIDUCIARIA procedera conforme las instrucciones que el promotor o liquidador le indiquen sin que por ello se le endilgue responsabilidad
alguna por tal hecho.

2.7 EIFIDEICOMITENTES declara(n) conocer y aceptar que: i. el objeto del CONTRATO, no se relaciona por parte de LA FIDUCIARIA con
las actividades propias de enajenacion de inmuebles, ni constituye por parte de ésta directa ni indirectamente, promocion de venta de
los inmuebles que formaran parte del PROYECTO; ii. no ha celebrado contratos sobre las unidades resultantes del PROYECTO, ni ha
recibido dinero por tales conceptos a partir de la fecha de suscripcion del presente contrato.

2.8 La FIDUCIARIA realizé entrevista al FIDEICOMITENTES, con el fin de dar cumplimiento a lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1. del
Capitulo 1V, Titulo IV de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular
Basica Juridica), demas normas y procedimientos internos que regulen la materia.

2.9 La FIDUGIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como el modelo
de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

2.10 Las PARTES declaran con la suscripcién del presente CONTRATO que conocen el contenido de la Ley 1474 de 2011 “por la cual se
dictan normas orientadas a fortalecer los mecanismos de prevencion, investigacion y sancion de actos de corrupcion y la efectividad del
control de la gestion publica” y la Ley 1778 de 2016 "por la cual se dictan normas sobre la responsabilidad de las personas juridicas por
actos de corrupcion transnacional y se dictan ofras disposiciones en materia de lucha contra la corrupcion” y se comprometen a cumplirlas
en desarrollo del CONTRATO.

2.11 Los(El} FIDEICOMITENTES manifiestan que ALIANZA, los ha enterado ampliamente de la existencia del Defensor del Consumidor
Financiero de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, figura disefiada para la proteccién de sus intereses como consumidor financiero e indica que
conace quien ostenta dicho cargo en ALIANZA, que conoce las funciones y obligaciones del mismo. En caso de existir alguna queja o
reclamacion  puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: correo  Electronico:
defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+601 (1) 6108161-+601 (1) 6108164 Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina
203 Edificio Oficity, Bogota Pagina Web:www.ustarizabogados.com

2.12 LOS FIDEICOMITENTES con la suscripcion del presente contrato declara que conoce y acepta los términos y condiciones de utilizacion
de la herramienta tecnolégica Alianza en Linea Portal Mi Fiducia que se encuentra alojado en la péagina Web
https://www. ahanza com.co/mi-fi ducsa (ACUERDO MARCO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA)

2A3EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR con la suscripcion del presente contrato asume total responsabilidad
por las operaclones que realine d:rectarnente aI ADM!NISTRADOR DE CUENTA o los usuarios creados por €l en el porlal Mi Flducm

por lo cual toda operacion que se cargue y valide en el referido portal se presume fue cargada directamente por el FIDEICOMITENTE

{,t R, ADMINISTRADOR DE CUENTA vy los usuarios creados por él, en consecuencia ei

JESARROLLADOR : reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas,
Ios reglstros electronrcos que se generen bajo sus ciaves usuarios y/o contrasefas.

2.14 El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR mediante el presente contrato nombra como ADMINISTRADOR DE
CUENTA a: Andrés Ramirez Navarro, identificado con cedula de ciudadania nimero 1.032.439.060, con correo electronico
gerenciaverticesurbanos@gmail.com y niimero de celular 3208017166 y declara que el mismo es su entera confianza.

2,15 La FIDUCIARIA mediante la suscripcion de este CONTRATO manifiesta que en la pagina web www.alianza.com.co se encuentra
publicada la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia, asi como el modelo
de este CONTRATO, el CONTRATO DE ADHESION y el reglamento del FONDO.

216 Los (El) FIDEICOMITENTES manifiesta que ha recibido copia de la cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria elaborada por la
Superintendencia Financiera de Colombia, asi como la copia del presente contrato. En todo caso, el ABC de negocios fiduciarios, la

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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cartilla informativa sobre fiducia inmobiliaria y el reglamento del FONDO se encuentran a disposicién del FIDEICOMITENTES y de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES del quien los puede consultar en la pagina web www.alianza.com.co.

2.17 Que conforme se dispone en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, segun el Capitulo 1 del Titulo
Il de la Parte I, subnumerales 5.2.1.3. y 5.2.1.6., la FIDUCIARIA recibi¢ el punto de equilibrio establecido directamente por parte del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR quien afirma que su determinacién no compromete la viabilidad del
PROYECTO conforme al estudio de prefactibilidad entregado por este.

TERCERA. NATURALEZA DEL CONTRATO:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria es un contrato de derecho privado que se rige por las normas del
Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993); por lo tanto los bienes fideicomitidos constituyen
un patrimonio auténomo independiente y separado de los patrimonios de las partes en este contrato, el cual esta exclusivamente destinado
a los fines del presente CONTRATO. En consecuencia, los bienes de propiedad del patrimonio auténomo se destinaran exclusivamente al
cumplimiento del objeto del presente CONTRATO

CUARTA.OBJETO DEL CONTRATO
El presente CONTRATO tendra por objeto que:

1. ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO, y mantenga la titularidad juridica de los bienes que se le transfieran a titulo de fiducia
mercantil para la conformacién del PATRIMONIO AUTONOMO, y de aquellos que en ejecucion del presente CONTRATO le sean
transferidos posteriormente al mismo fitulo o segun lo dispuesto en el presente GONTRATO, incluidas las mejoras que se realicen por
parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR. Asi mismo reciba, administre, invierta, los recursos que éste
aporte segun lo dispuesto en el presente CONTRATO.

2. ALIANZA reciba y administre los recursos que paguen los ADQUIRENTES ADHERENTES, los cuales serén invertidos temporalmente
en EL FONDO.

3. Através del FIDEICOMISO y & I INMUEBLE que lo orma. el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR
desarrolle el PROYECTO, hajo su axciuswa y Unica responsab;lldad técnica, financiera, juridica y administrativa.

4. ALIANZA entregue al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR los recursos del FIDEICOMISO, asi como los
recursos entregados por los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que constituyeron encargos fiduciarios en el FONDQ y
suscribieron el correspondiente CONTRATO DE ADHESION, junto con sus rendimientos, una vez acreditadas las CONDICIONES DE
INICIO, en la medida que dicho FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR efectiie la solicitud de giro en los
términos del presente CONTRATO, solicitud que debera encontrarse aprobada por el INTERVENTOR. Los recursos del FIDEICOMISO,
que hayan sido aportados directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y que sean de su
propiedad podrén ser puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR antes del cumplimiento
de las CONDICIONES DE INICIO, por cuanto pertenecen al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR ,

§.  Una vez terminadas las obras objeto del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR 'y
previamente incorporadas al FIDEICOMISO las mejoras realizadas en desarrollo de dicho PROYECTO, transfiera a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO (Compraventa), los ACTIVOS
INMOBILIARIOS DEL PROYECTO respecto de los cuales adquirieron el derecho, siempre y cuando se encuentren apazy a salvo por
todo concepto derivado del presente CONTRATO y del CONTRATO DE ADHES!ON respectwo

6. l na vez se acredite el cumplimiento de |las CONDICIONES DE IN;LH trasiate los recursos a la cuenta g wdique el

FIDEICOMITENTE LONSH [UYENTE Y DESARROLLADOR enla orden de giro.
7. Entregue al BENEFICIARIO del FIDEICOMISO, los bienes y recursos que se encuentren formando parte del FIDEICOMISO al momento

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de

Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. %
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de liquidarlo, una vez se haya efectuado la transferencia de todas las unidades a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, y se hayan
cubierto todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE INICIO, dentro de los plazos previstos en el presente
CONTRATO, la FIDUCIARIA, asi lo informard a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a disposicion de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, los recursos entregados por elios junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision causada en
el FONDQO vy los tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar.

F'DI:.ICOMITH TE Oh::.“ UYENTE Y DLc ARROLL n"hJH -J~

UD'_'GO J‘Itl{ i\ i G ‘“

PARAGRAFO TERCERO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR declara que como el desarrollo del PROYECTO

estara a su cargo, este seréa de su exclusiva responsabilidad y ni ALIANZA FIDUCIARIA S.A. individuaimente considerada, ni como vocera
del FIDEICOMISO que por el presente documento se constituye, responderan por la ejecucion del PROYECTO, estabilidad y calidad del
mismo, o los plazos de entrega, el precio y demas obligaciones relacionadas con éste, ni contrae responsabilidades de ninguna naturaleza
relacionadas con todos y cada uno de los documentos técnicos y legales requeridos para adelantar EL PROYECTO, tales como pero sin
limitacion a: (i) Estudios de factibilidad del PROYECTO, presupuesto, flujo de caja; (i) Estudios técnicos; (ii) Licencias de urbanismo,
construccion, ambientales; (jii) Planos arquitectonicos generales, definitivos y aprobados; (iv) Programa general del PROYECTO; (v)
Estructuracion financiera del PROYECTO; (v) Estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion; (vi) Planos, calculos, disefios
estructurales, memorias de calculo y cantidades de obra; (vii) Reglamento de Propiedad Horizontal; {viii) Contratos o subcontratos suscritos
con terceros; (ix) Recibos de obra, paz y salvos por ICA (impuesto de industria y comercio).

En consecuencia, queda entendido que el FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a través del cual el FIDEICOMITEN ONSTITUYENTE
Y DESARROLLADOR desarrollara las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o los fideicomisos
que administra y que se encuentren relacionados con el PROYECTO adquieran algin tipo de responsabilidad al respecto.

PARAGRAFO CUARTO: Aspectos Excluidos Del Objeto: Dentro de las funciones y obligaciones a cargo de ALIANZA como entidad
fiduciaria, no se incluyen, entre ofras, las siguientes: (i} Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que la
FIDUCIARIA adquiere en virtud de la celebracién del presente contrato, queda entendide que ALIANZA no actuara en desarrollo del mismo
como asesor juridico, tributario, financiero, técnico, cambiario o de cualquier otra indole y, por tanto, no respondera por las consecuencias
derivadas de las decisiones que los FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIOS o sus asesores tomen con respecto a dichos aspectos; (ii)
Adelantar, directamente o por interpuesta persona el disefio, la supervision técnica o administrativa, comercializacion, promocion,

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmaobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y deméas aspectos del PROYECTO; (iif) La administracién fisica del ACTIVO, pagos a
terceros por cualquier concepto, tales como valorizaciones, servicios, licencias de funcionamiento o ambientales, etc y (iv) Responder por
caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales de las Partes y/o intervinientes en el
presente contrato.

PARAGRAFO QUINTO: Las partes del presente contrato, segiin sus respectivas calidades, tienen diferente injerencia en el presente contrato
de fiducia, y sus obligaciones y derechos inherentes a su respectiva calidad, son especificos y exclusivos y no se extienden a las demas
calidades; solo comparten aquellos derechos y obligaciones genéricos que expresamente se prevén en este contrato de manera conjunta.

QUINTA.CONFORMACION DEL FIDEICOMISO:

Para efectos de constituir e/ PATRIMONIO AUTONOMO, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR por el presente
acto transfieren real y materiaimente en favor de ALIANZA, la suma de UN MILLON DE PESOS MONEDA LEGAL COLOMBIANA (§
1.000.000), los cuales la FIDUCIARIA declara recibidos a entera satisfaccion con destino al FIDEICOMISO.

Asi mismo, el FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO fransferira a titulo de fiducia mercantil a favor del
FIDEICOMISO, el mmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero 260-356889 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Clcuta ubicado en la avenida 6 entre calles 5y 6 del Barrio San Luis de Cuicuta, cuyos linderos y cabida son los expresados a
continuacion:

Area de 1405.57 metros cuadrados, comprendido dentro de los linderos, al NORTE: en extension de 38.02 metros, en partes con el predio
0031y en parte con el predio 0045, en 19.77, 2.95, 5.42 metros con el predio 0041, linderos irregulares; al SUR: en extension de 27.64 metros
con e club san Luis, en 17.02 con la calle 5% y 24.42 metros con el predio 0010 y en parte con el predio 0011; al ORIENTE: en extension 4.98
metros con el predio 0041, en 10.18 metros con la avenida 6 y en 17.10 metros en parte con el predio 0010 y en parte con el predio 0011; al
OCCIDENTE: en 28.21 metros en parte con el club de san Luis y en parte con la avenida 52

5.1 CUERPO CIERTO. No obstante la anterior mencion que se acaba de hacer de la extension superficiaria y Ia longitud de sus linderos,
la transferencia del referido inmueble se hara como de cuerpo cierto, de tal manera que cualquier diferencia, no dara lugar a reclamo alguno
entre las partes.

El referido inmueble se entendera real y efectivamente fransferido al FIDEICOMISO cuando la fitularidad juridica de dicho bien en cabeza de
ALlANZA como vocera del FIDEICOMISO conste en el mrr&spondlente cemﬁcado de Irbertad y trachclon documento que el
FIDEICOMITENTE APORTANTE Y BENEFICIARIO DE PAG( ZICOMITENTE CON {OLLADOR se obligan
a entregar ala FIDUCIARIA dentro de los trelnta (30) dias héblles mguzentes ala celebraclon del presente oontrato y a partir de dicha fecha
cada seis meses durante la vigencia de la FASE CONSTRUCTIVA.

5.2 SANEAMIENTO POR EVICCION Y VICtO§ REDHIBITORIOS. [ OS FIDEIC G”!TL'NTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR
y el FIDEICOMITENTE APORTANTE Y BENEFICIARIO DE PAGO mediante el presente contrato se han obligado al saneamiento para el
caso de eviccidn y vicios redhibitorios en los herminos de ley, respecto de los mmuebles que ingresen al FIDEICOMISO, obligacion que hacen
extensiva no sélo hacia ALIANZA smo tamblén frente a terceros a quienes ésta transfiera los inmuebles o sus desmembraciones, haciendo
suyas el FIDEIC - ST I RROLLADOR dichas obligaciones. Desde ahora se entiende que el

FIDEICOMITENTE ITUY Y ,_'.:AF\“. OLLADO .‘ ha autorizado a ALIANZA para hacer constar esta clausula en el texto del
documento por el que se llegue a transfanr a cualquier titulo la propiedad de los bienes fideicomitidos.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO PRIMERO: Al PATRIMONIO AUTONOMO que por este documento se constituye, ingresaran (i) Los bienes y recursos que
transfiera y entregue FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR , (i) Una vez cumplidas las CONDICIONES DE INICIO,
los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES durante la FASE PRECONSTRUCTIVA al FONDQO, bajo los respectivos
ACUERDOS DE ADHESION y sus rendimientos, (iii) Los recursos entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos
ACUERDOS DE ADHESION durante LA FASE CONSTRUCTIVA, (iv) Los rendimientos que produzcan recursos que ingresen conforme a
lo previsto en este paragrafo los cuales incrementaran el FIDEICOMISO y (v) Los recursos provenientes de las fuentes de financiacion
establecidas para el desarrolio del PROYECTO,

PARAGRAFO SEGUNDO: Para todos los efectos, los recursos dinerarios se entienden como bienes asociados al FIDEICOMISO hasta tanto
la FIDUCIARIA: (i) tenga certeza sobre la consignacion de los mismos; (ii) exista la plena identificacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES
propietario de dichos recursos aportados y (iii) previa VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES.

PARAGRAFO TERCERO: En desarrollo de lo anterior, la FIDUCIARIA llevara a cabo de manera previa el procedimiento establecido
internamente para el conocimiento del cliente a través de la verificacién de los formatos de conocimiento del cliente (Formato de Vinculacion),
y en todo caso se reserva la facultad de aceptar u objetar la VINCULACION de los ADQUIRENTES ADHERENTES en ejecucion del Sistema
de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiamiento del Terrorismo (SARLAFT) y del riesgo BB sin que tal decision genere
algun tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO CUARTO: Adicionalmente, el PATRIMONIO AUTONOMO que por este acto se constituye se vera incrementado con el(los)
bien(es) inmueble(s) en el(los) cual(es) se desarrollara el PROYECTO. La transferencia de dicho(s) inmueble(s) al FIDEICOMISO, debe ser
irrevocable y sin limitaciones que impidan la posterior transferencia de las unidades y estar inscrita en el folio de matricula inmobiliaria
correspondiente sera requisito indispensable para alcanzar las CONDICIONES DE INICIO establecidas en el presente CONTRATO.

PARAGRAFO QUINTO: Respecto de los inmuebles que vayan a ingresar al FIDEICOMISO, la FIDUCIARIA llevara a cabo, de manera previa,
la verificacion de la cadena de tradicién de los mismos, sobre las anotaciones realizadas en el respectivo certificado de tradicion. Dicha
verificacion en ningun caso constituye un estudio de titulos, y en todo caso se reserva el derecho a aceptar o no el incremento de dicho(s)
INMUEBLE(s) al FIDEICOMISO.

PARAGRAFO SEXT 0 En 1odo caso andependlen!e de los controles que al respecto lleve a cabo la FIDUCIARIA, es responsabilidad de

NSTITUYENT RROLLADOR llevar a cabo de manera integral las actividades relacionadas con el
conﬁ‘ol y adm;mstraclén de Iavado de acuvos yfi f nanclactén del terrorismo, en relacion con las persenas naturales y juridicas que pretendan
transferir inmuebles al FIDEICOMISO, asi como las que se identifican en el mencionado certificado en la cadena de tradicion del inmueble.
Todn de mnformidad con las normas que al respecto le sean aplicables, segin el tipo de entidad al que corresponda el FIDEICOMITENTE

H

NSTITUYE ”l EY DESARROLLADCR y su actividad econdmica.
PARAGRAFO SEPTIMO: También formaran parte del FIDEICOMISO Ias mejoras que se efectuen en Ios INMUEBLES y en general la

construccion del PROYECTO por parte del FIDEICOMITENTE C E ARROLLADOR, conforme a lo previsto en este
contrato.

PARAGRAFO OCTAVO: el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR se obliga a responder por las mejoras que se
efectdien en los inmuebles fideicomitidos y en general por la construccion del PROYECTO ante ALIANZA y ante terceros, de tal manera que seré
el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR el Unico y exclusivo responsable por cualquier acto o hecho que se relacione
con dichas mejoras y con la construccion del PROYECTO. Esta estipulacién debera constar en el texto del documento por el que se lleguesa
transferir al TITULO JURIDICO establecido en el presente contrato los bienes fideicomitidos.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO NOVENO IDEICOMITENTE A LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO transferira el inmueble a titulo ce

minio, a paz y salvo por todo concepto derivado de impuestos, tasas y
contnbucmnes causado y llqmdado a Ia fecha sean ellos nacmnales depaﬂamentales municipales o distritales. Seran de cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR todos los impuestos y gastos de los aqui mencionados que se causen o
liquiden con postenondad ala fecha de esta escntura publlca igualmente, transferira el (los) inmueble(s) en paz y a salvo por todo concepto
derivado del pago de servicios pablicos, obligandose el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR amantenerlos al diay

a paz y salvo por tales conceptos, durante toda la vigencia del presente contrato.

adicion er antil o ot

SEXTA.PATRIMONIO AUTONOMO:

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos en virtud de la celebracion del presente contrato, se conforma un PATRIMONIO
AUTONOMO denominado FIDEICOMISO NATIVO APARTAMENTOS, el cual estara afecto al objeto establecido en este documento, segiin
las instrucciones que imparta quien de conformidad con el presente contrato fiduciario se encuentre facultado para hacerlo de tiempo en
tiempo, y dichos bienes se mantendrén separados del resto de los activos de la FIDUCIARIA y de los que pertenezcan a otros patrimonios
auténomos. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte de la garantia general de los acreedores de la
FIDUCIARIA ni de los FIDEICOMITENTES, o BENEFICIARIOS, y solo se destinaran al cumplimiento de las obligaciones contraidas en el
cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227, 1233 y 1238 del Cédigo
de Comercio.

SEPTIMA.CUSTODIA Y TENENCIA DE LOS BIENES

Una vez sean transfendos los bsenes mmueblas con los cuales se ha de incrementar el patrimonio auténomo que por este acto se constituye,
EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y 1 conservaré Ia custodla y Ia tenencia material de los mismos. Se entendera
por Io antenur, que medaante la suscnpclon del p : F IITENTES instruyen a ALIANZA para que le entregue a
favor del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESAF \‘*u_..-%LELJR Ia custodla y tenencra de los bienes inmuebles que ingresen al
FIDEICOMISO, a titulo de Comodato Gratuito y Precario, como consta a continuacion:

7.1. OBLIGACIONES DEL COMODATARIO:

1. No darle al inmueble objeto del comodato un uso diferente al que corresponda para el desarrollo del PROYECTO.

2. No ceder el presente contrato, ni entregar la custodia y tenencia del inmueble a cualquier titulo o entregarlo en arrendamiento sin la
autorizacién escrita de EL COMODANTE, renunciando a cualquier derecho que sobre este punto exista a su favor.

3. Notificar a ALIANZA de cualquier hecho que pueda atentar contra su derecho de dominio o libre disfrute de la tenencia por parte de
cualquier tercero.

4. Restituir a ALIANZA |a tenencia del bien junto con las mejoras efectuadas en él sin derecho a retencién o reclamacion de perjuicios.
Esta obligacion sera exigible desde el dia sexto calendario siguiente al envio de la comunicacion de peticién de entrega de los bienes
efectuada por ALIANZA. Para estos efectos sera prueba suficiente la guia de entrega al destinatario expedida por la empresa de correo
certificado a través de la cual se haya enviado el correspondiente requerimiento de restitucion.

5. Permitir que ALIANZA o el funcionario designado por ella, inspeccione en cualquier momento el estado en que se encuentran los bienes
objeto de comodato.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Flnanmera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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7.2. RESPONSABILIDAD DEL COMODATARIO.

En virtud de presente comodato, el COMODATARIO se constituye en guardian de los bienes objeto del mismo en los términos de la
responsabilidad civil por actividades peligrosas, y por-ende en el responsable por la realizacion, la direccion, manejo y control de todas las
actividades que se realicen en dichos bienes. E| COMODATARIO respondera hasta por la culpa levisima en el uso que dé a los bienes
" objeto de comodato, ante ALIANZA, ante EL FIDEICOMISO, y ante cualquier tercero, por los dafios o perjuicios, y en general por cualquier
reclamacién que puedan derivarse del desarrollo de las citadas actividades, o del descuido en la custodia o el mal uso que a dichos bienes
se les dé.

1.3. TERMINACION.

ALIANZA podra en cualquier momento dar por terminado el presente contrato de comodato, y revocar la custodia y tenencia que ostenta el
COMODATARIO, con sélo requerirlo por escrito. En el evento de la revocatoria antes mencionada, EL COMODATARIO, se compromete a
restituir la tenencia del bien objeto de comodato conforme a lo establecido en la presente clausula. Esta obligacion sera exigible por via
ejecutiva con la sola presentacion de este contrato y copia de la comunicacién enviada al COMODATARIO por medio de la cual se le solicita
la restitucion de la tenencia. En todo caso, EL COMODATARIO debera cancelar a titulo de multa al FIDEICOMISO cuatro (4) salarios minimos
legales mensuales legales vigentes por cada dia de mora en la restitucion del inmueble, sin perjuicio del cobro de los perjuicios que se causen
por dicha mora.

7.4. DURACION DEL CONTRATO DE COMODATO:

El contrato de comodato tendra una duracion igual a la duracion del presente contrato de fiducia mercantil. El contrato de comodato no estara
sujeto a registro publico y se terminara de pleno derecho respecto de las unidades resultantes del proyecto, por el hecho de Ia transferencia
de dominio a los ADQUIRENTES ADHERENTES y su respectiva entrega material por parte del COMODATARIO.

OCTAVA.DESARROLLO DEL PROYECTO

El PROYECTO sera desarrollado mediante tres fases: i) PRE CONSTRUCTIVA; i) FASE CONSTRUCTIVA y ii) FASE
POSTCONSTRUCTIVA cuyas finalidades se indican a continuacion:

8.1. FASE PRECONSTRUCTIVA: Tiene por finalidad la recepcion de los recursos que los ADQUIRIENTES ADHERENTES consignen en la
cuenta especial que indique la FIDUCIARIA, para lo cual cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES deberén suscribir los
correspondientes ACUERDOS DE ADHESION en los que se designe al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR como
BENEFIC!ARIO CONDICIONADO y en el evento en que éste acredite a la FIDUCIARJA todas y cada una de Ias COND(CIONES DE INICIO
PROYECTO conforme se establece en el presente CONTRATO; dichos recursos seran entregados a su favor. Las CONDICIONES DE
INiCEO se entenderan acreditadas una vez LA FIDUCIARIA valide el cumpllmzento de las siguientes CONDICIONES DE INICIO en virtud de
la informacion suministrada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR.
Este periodo comprende la elaboracion por parte del al F OMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROIL R de los disefios y
estudios técnicos y financieros, y el desarrollo de las actnﬂdades necesarias para la obtenmén de recursos dlngldas a la reallzaclon de EL
PROYECTO Io cual mcluye la wnculaclon al mismo de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para lo cual el al | OMITEN

CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR adelantara todas las gestiones correspondientes a la promocién del PROYECTO

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021,
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Condiciones juridicas
del PROYECTO

Que los terrenos en los cuales se va a desarrollar el PROYECTO se hayan adquirido con el lleno de las
formalidades que la ley exige para este hpo de negoclaclunes esto es la tfansferencla de los terrenos al
FIDEICOMISO por parte del FIDEICOMITENTE A ANTE DE LOTE Y BENEFK

IARIO DE PAGO

La entrega del Certificado de Tradicion y Libertad del INMUEBLE en cual consie !a lransierenc!a en los
términos del presente contrato, cuya fecha de expedicion no podra ser mayor a treinta dias calendario de
antelacion a su entrega a ALIANZA.

La entrega de un estudio de titulos sobre el bien inmueble en el cual se desarrollara el PROYECTO, con fecha
de expedicion no mayor a treinta (30) dias de antelacién a su radicacion, suscrito por alguno de los abogados
externos autorizados por LA FIDUCIARIA vy con tarjeta profesional vigente, con concepto favorable del
abogado que lo realice, en el que conste que la tradicion del inmueble es juridicamente viable para el desarrollo
del PROYECTO, y que sobre el mismo no pesan gravamenes, Iimrtaclunes 0 prob!emas de caracter Iegal que
puedan afectar dicho desarrollo o la transferencia de los ACTIVOS INMOBILIARIC
PROYECTO alos ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Condiciones
Técnicas:

La extstencm y enfrega a ALIANZA de Ea I[cencia de constmccmn del PROYECTO debldamente ajecutﬂnada
y vigente, cuyo titular sea el mismo FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE

La existencia y entrega a ALIANZA del ﬂulu de cajay el presupuesto de cbra

La constancia de la radicacion ante la autoridad administrativa competente de los documentos necesarios para
desarrollar actividades de Anuncio y Enajenacion de las unidades inmobiliarias del PROYECTO, en los
términos establecidos en la normatividad aplicable vigente.

Laentrega a ALIANZA de la constancia de presentacion de la declaracion del impuesto de delineacion urbana
y su correspondiente pago por parte del titular de la licencia de construccion o de quien de acuerdo con la
normatividad local aplicable sea el sujeto pasivo de dicho impuesto, segiin sea el caso.

La enfrega a la Fiduciaria de la certificacion de haber alcanzado Ia wabllldad tecmca y 5nanmera del
PROYECTO debidamente suscrita por el representante legal del FIDEICOMITENTE CONE
DESARROLLADOR, y certificada por el INTERVENTOR

La presentacion a ALIANZA de las polizas expedidas por una compafia aseguradora vigilada por la
Superintendencia Financiera, con el comprobante de pago de la prima correspondiente, constituidas por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR , que ampare todos los riesgos de la
construccion, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la obra, los riesgos en la construccién, los
dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil, cuya vigencia sea
igual a la duracién del PROYECTQ, en cada una de sus etapas, teniendo en cuenta la duracién de fa FASE
CONSTRUCTIVA establecida en este contrato. Estas pélizas deberan indicar que el beneficiario sera el
FIDEICOMISO

Condiciones
Financieras

ACUERDOS DE ADHESION que representen la adquisicion de por lo menos el sesenta y nueve por ciento
(69%) de las unidades privadas que conforman el PROYECTO (La primera etapa), junto con sus
correspondientes a los encargos fiduciarios individuales constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES.
en el FONDO, en las cuales designen al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR como
BENEFICIARIO de los recursos en el evento que éste Ultimo cumpla con las CONDICIONES DE INICIO .
Queda entendido que no se computaran para efectos del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO las
unidades inmobiliarias que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR se haya
reservado para si. El referido porcentaje ha sido establecido por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR , quien declara que el mismo no compromete la viabilidad del PROYECTO.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Flnanmera de

Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 de! 10 de noviembre de 2021.

Pagina 15 de 48




Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
VERTICES URBANOS SAS, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

i) Si la fuente de financiacion es un crédito constructor otorgado por un establecimiento de crédito vigilado por
la Superintendencia Financiera, se debe entregar a la FIDUCIARIA la carta de aprobacion del crédito
constructor emitida por el respectivo establecimiento de crédito; y/o (i) si la fuente de financiacion es la
inversion por parte de un Fondo de Capital Privado que esté debidamente establecido en Colombia conforme
a la normatividad aplicable a este tipo de fondos o inversionistas, se debe entregar a la FIDUCIARIA el
documento o compromiso de inversion en el cual dicho fondo se obliga a realizar la correspondiente inversién.
Que se encuentren plenamente identificados y acreditados a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES
Otros que son tenidos en cuenta con los ACUERDOS DE ADHESION que dan cumplimiento de la condicion
financiera anterior, los recursos por ellos aportados al ENCARGO FIDUCIARIO en virtud de lo establecido en
sus ACUERDOS DE ADHESION.

La designacion del INTERVENTOR del PROYECTO

Que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR haya pagado la comisién fiduciaria y los
gastos, si hay lugar a ellos, a que alude el presente CONTRATO.

Que EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR remita a ALIANZA un certificado
suscrito por su representante legal, revisor fiscal y por el INTERVENTOR del PROYECTO, en el cual se indique
claramente |a siguiente informacion:

(i) Nombre Prometiente comprador (es) con quien ha suscrito promesas de compraventa, documento de
identidad, nimero de unidad inmobiliaria, valor Unidad, valor recibido, valor pendiente por recibir de cuota
inicial, valor crédito.

Q
E

|

(ii) Que los recursos entregados por los terceros vinculados al PROYECTO de manera previa a la suscripcion
del presente contrato fiduciario han sido invertidos en su totalidad en el desarrolio del PROYECTO.

(iif) Se certifique el porcentaje del avance de obra del proyecto, control presupuestal y estudio fotografico del
estado del avance del PROYECTO.

PARAGRAFO PRIMERO: Durante este periodo ALIANZA podra poner a disposicion del | IMI = CONSTITUYEN
JESARROLLADOR los recursos propios que éste ha aportadu al FIDEICOMISO con destino al PROYECTO para lo cual bastaré la sm'lple
mstrucmén del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de no cumplirse las CONDICIONES DE INICIO del PROYECTO dentro de los plazos previstos en
la caratula del presente contrato, la FIDUCIARIA, asi lo informara a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y por lo tanto pondra a disposicion
de éstos los recursos entregados por ellos junto con sus rendimientos, previo descuento de la comision causada en el FONDO y los tributos
(impuestos, tasas y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) a que haya lugar y seran puestos a su disposicion conforme
los plazos establecidos en el reglamento del FONDO, contados desde la fecha del vencimiento indicado y se procedera de la forma establecida
mas adelante, en la clausula relativa a la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO TERCERO: ALIANZA entregara al BENEFICIARIO CONDICIONADO los recursos que integren el encargo siempre y cuando
(i) se hubieren cumplido las CONDICIONES DE INICIO, (ii) hayan transcurrido quince (15) dias habiles después de la fecha de radicacion de
necesarios para desarrollar actividades de anuncio y enajenacion y {m} AL!ANZA procederé mformar de! cumpltmlento de Ias CONDiClONES
DE INICIO y de la puesta a disposicion de los recursos a favor del FIC MITE CONST ESARROLLADOR , para que
este imparta a ALIANZA las instrucciones para la disposicion de los mismos con ocasmn del desarrollo del PROYECTO

.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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PARAGRAFO CUARTO: Los ADQUIRIENTES ADHERENTES han sido infarmados que Ios recursos dinerarios de su vinculacion deberan
ser entregados (inica y exclusivamente a la FIDUCIARIA y no al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR directamente
o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados

PARAGRAFO QUINTO: En atencion a que las condiciones que constituyen el punto de equilibrio fueron definidas por el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR , las partes acuerdan que seran éstas (las CONDICIONES DE INICIO) las que la FIDLIC!ARIA
validara para la realizacion del giro de recursos sin que sea la llamada a validar o corroborar las condiciones adicionales que la entidad
financiadora del PROYECTO haya determinado para el desembolso de los recursos derivados del esquema de financiacién acreditado a la
FIDUCIARIA. salvo que dicho condicionamiento recaiga sobre la aprobacion misma del crédito en cuyo caso deberan acreditarse para el
cumplimiento de las CONDICIONES GIRO.

PARAGRAFO SEXTO: En el evento en que no se cumplan las CONDICIONES DE INICIO, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR podra manifestar su intencién de continuar con el CONTRATO, estableciendo nuevos tiempos de plazo para el
cumplimiento de las sefialadas condiciones, en dicho caso los ADQUIRIENTES ADHERENTES podrén optar por continuar o no vinculados
al CONTRATO, si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden no continuar con su vinculacion, se podréan retirar sin que haya lugar al cobro
de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento. Por el contrario, si los ADQUIRIENTES ADHERENTES deciden continuar con su
vinculacién lo podran hacer suscribiendo el otrosi al CONTRATO DE ADHESION haciendo expresa mencion de su aceptacion a la prorroga
del CONTRATO.

8.2. FASE CONSTRUCTIVA: Se inicia a partir del dia habil siguiente a la fecha en que se hayan obtenido las CONDICIONES DE INICIO.

Asi mismo, a partir de la acreditacion del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, ALIANZA registrard como ADQUIRIENTES
ADHERENTES de la FASE CONSTRUCTIVA a los terceros interesados en vincularse al PROYECTO que hayan suscﬂto 0 suscnban los
correspondientes ACUERDOS DE ADHESION y a partir de dicho momento el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DES LADOR
podra acceder a los recursos que entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

A pamr de ia lnlmacmn de este periodo ALIANZA pondra los recursos del FIDEICOMISO y sus correspondientes rendimientos, a disposicion
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y =.CSARPCLLMJOR ara la cance!ambn de Ia totalldad de los oostos del PROYECTO, cuya
solicitud de giro deberé constar por escrito suscrito por el FIDEI CONSTIT YD (ROLLADOR , previo visto bueno
del INTERVENTOR. Los recursos seran entregados al FIDEIC ENTE bOHS Tu~ EN"r Y DESARROLL ADFR o a los terceros que
éste indique, en un plazo de ire< (3) dias habiles siguientes a la fecha de radicacion de la solicitud en ALIANZA, y en todo caso no antes de
los quince (15) dias siguientes a la radicacion de los documentos necesarios para anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion
del PROYECTOQ, ante la autoridad competente. Para lo cual seguira el siguiente procedimiento:

El presente contrato tendra el siguiente procedimiento operativo para la realizacién de los pagos que ordene el FIDEICOMITE ’\lw
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, siemprey cuando se cuente con el visto bueno del INTERVENTOR.

Los giros que sean instruidos a ALIANZA por el I ENTE CONSTITUYENTE Y D {OLLADOR mediante el servicio del
aplicativo Alianza en Linea requerirén que el IJFiCOﬁﬁ‘T FT TEC ONSTITUYENTE Y Ur_m’:."Q?\ LLADOR | realice los registros y solicitudes
de usuarios y perfiles necesarios para la activacion de usuarios previstos por ALIANZA mediante el anexo denominado Contrato para la
Utilizacién del Servicio de Alianza en Linea, el cual podra ser tramitado y aprobado por el "ADMINISTRADOR DE CUENTA” a través de la

plataforma Mi Fiducia.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. '
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FIDE! STITUYENTE Y RROL )R o los usuarios por & autorizados, incluido el INTERVENTOR para todas las
msh'ucclnnes de glro que se realicen por dIChD madiu deben acceder al portal transaccional www.alianzaenlinea.com.co,, en donde previo
agotamiento del procedimiento de ingreso, suministrara los datos de la orden de giro que sean solicitados por el aplicativo para efectos del
registro, aprobacién y radicacion final de la orden de giro, lo cual conlleva el agotamiento del flujo de autorizaciones segun los perfiles y
usuarios establecidas en el aplicativo, por lo cual instruccién de giro sera aplicada segtn el acuerdo de niveles de servicio o dos dias habiles
- después de la fecha de la aprobacion final en el portal.

‘Una vez recibida la orden de pago por parte del © OMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR con visto bueno del
INTERVENTOR, la FIDUCIARIA procedera a realizar Ia 5|gmenie venf icacion: (|} Autonzaclones y sopcrtes Los reqwsﬁos consistiran en
elementos como las firmas registradas. (i) Verificacion de los datos de la orden de pago: Se verificara los datos que se incluyen en la orden
de pago fales como los siguientes: a) Nombre del beneficiario del pago. b) Identificacion del mismo. ¢) Concepto. d) Monto del pago. Las
solicitudes de pago deben estar debidamente soportadas. (jii) Verificacion de la existencia de recursos en el FIDEICOMISO: La FIDUCIARIA
procedera a verificar la existencia de recursos en el FIDEICOMISO y si aplica el control de permanencia aportes en los FICs para efectuar
Ios pagos ordenados Si no hay mcursos para reallzar Ios pagos ordenados, éstos no seran efectuados y la FIDUCIARIA informara al

NTE Y DESARROLLADOR. Si existen los recursos para atender Ios pagos sollcltados y Ias érdenes de
pago estan correctas se sague con el prooedsmlento de lo contrario seran devueltas al * IMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR para su respectiva correccion.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos sobre canje ni en sobregiro, es decir, solo girara los fondos disponibles. Por
tal motivo, la entrega de los dineros necesarios para cubrir un pago, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera
efectuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar el pago respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA tendra como tiempo de respuesta para realizar cada pago, fres (3) dias habiles desde el momento
de recepcion de la orden de pago completa con todos los soportes, remitida por el FIDEICOMITENTE CON .
DESARROLLADOR vy solo realizara el pago mediante abono en cuenta.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA no recibira 6rdenes de pago, soportes, autorizaciones o similares remitidas via fax.

PARAGRAFO CUARTO Los giros referidos, se entienden realizados por ALIANZA por cuenta del FIDEICOMITENTE GON ENTE Y
\RRC .. de alli, que sea este (ltimo en su calidad de pagador, el tinico responsable de realizar la respectwa retenclon enla
fuente segun normas legales vigentes.

EIFIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR contara con plena libertad para determinar el momento en que tales recursos
deberéan ser girados en su favor o a favor de quien él determine y la aplicacién que deberé darsele a los mismos, con la Ginica limitacién de
que éstos deberan destinarse al desarrollo del PROYECTO.

PARAGRAFO CUARTO: El término dispuesto para la FASE CONSTRUCTIVA del PROYECTO (etzpa 1) es de doce (12) meses contados
a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, prorrogables por seis (6) meses adicionales.

NOVENA OBLIGACIONES DE LOS FIDEICOMITENTES

Ademas de las establecidas en otras clausulas del presente contrato son en durante toda la vigencia del CONTRATO, particular las siguientes:

"

9.1. OBLIGACIONES GENERALES:

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Definir, construir y desarrollar por su cuenta, riesgo y responsabilidad, a traves del FIDEICOMISO, todas las gestiones y actividades
necesarias para establecer las especificaciones, disefios, y demés caracteristicas del PROYECTO, de acuerdo con lo aprobado en la
respectiva licencia urbanistica. En desarrollo de esta obligacion debera obtener a su nombre las licencias urbanisticas que se requieran
para el desarrollo del PROYECTO y por tanto dar cumplimiento a las obligaciones que a su cargo se deriven, incluso pero sin limitarse
a: (i) las derivadas de la calidad de urbanizador responsable, (i) la realizacién de la declaracién y pago del impuesto de delineacion
urbana respectivo, (iii) el cumplimiento de las obligaciones derivadas de tal calidad previstas en los Decretos 1469 de 2010, 1203 de
2017 y en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015 y demés normas que las modifiquen, adicionen o
sustituyan, como consecuencia de esto atendera las reclamaciones judiciales, administrativas (incluyendo la revocatoria directa o judicial)
y de cualquier ofra naturaleza que sean presentadas en contra de la FIDUCIARIA directamente o como vocera del PATRIMONIO
AUTONOMO, derivadas de la licencia urbanistica correspondiente, del disefio, promocién, comercializacién, construccion, gerencia,
transferencias, constitucion, urbanizador responsable, levantamiento de gravamenes hipotecarios sobre los bienes fideicomitidos y
demas aspectos de indole de responsabilidad civil, laboral, fiscal, etc. , incluyendo la asuncion de responsabilidad extracontractual por
todos los perjuicios que se acusaren a terceros con ocasion del desarollo del PROYECTO. lgualmente el FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR se obliga a asumir todos los costos y gastos que se generen para atender las reclamaciones
presentadas en contra de la FIDUCIARIA, y a sustituir 2 la FIDUCIARIA o al FIDEICOMISO econdmica y procesalmente en todos los
aspectos relacionados con los aspectos aqui sefialados.

Informar, definir y cumplir a los_ADQUIRENTES ADHERENTES bajo los respectivos ACUERDOS DE ADHESION las obligaciones
derivadas de las especificaciones, disefios, y demas caracteristicas del PROYECTO.

Contratar bajo su propia cuenta, costo y responsabilidad: i) La persona que ejerza las funciones de supervision técnica del PROYECTO,
conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en las citadas
normas; ii) El profesional independiente que cumpla con los requisitos establecidos en el Capitulo 11l Titulo V1 de la Ley 400 de 1997 y
demas normas que la modifiquen o adicionen y iii) La persona que ejerza las funciones de revision de disefios esfructurales del
PROYECTO, conforme a lo dispuesto en la ley 400 de 1997 y en la Ley 1796 de 2016 y que cumpla con los requisitos establecidos en
las citadas normas.

Garantizar, durante la vigencia del FIDEICOMISO que la construccion del PROYECTO, durante la vigencia del mismo esté amparada
por pélizas expedidas por una compaia aseguradora vigilada por la Superintendencia Financiera, que ampare todos los riesgos de la
construccion, el cumplimiento de las especificaciones y requerimientos técnicos, incluidos pero sin limitarse a los riesgos de dafio de la
obra, los riesgos en la construccion, los dafios a maquinaria de la obra, los dafios a terceros y los riesgos de responsabilidad civil; asi
como cumplir con las obligaciones a su cargo previstas en el articulo 8° de la Ley 1796 de 2016. Dicha péliza tendra como tomador al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y como beneficiario al FIDEICOMISO.

Entregar con cinco (5) dias héabiles de antelacién las minutas de los documentos que legalmente ALIANZA como vocera del
FIDEICOMISO deba firmar en desarrollo de este contrato en su condicién de propietaria fiduciaria de los bienes inmuebles sobre los que
se ejecuta el PROYECTO.

En desarrollo de esta obligacién debera elaborar bajo su exclusiva responsabilidad frente a los aspectos técnicos y juridicos, el
reglamento de propiedad horizontal o la constitucion de urbanizacién segin sea el caso, las escrituras de servidumbre, y las escrituras
publicas de loteo o fraccionamiento necesarias para desarrollar el PROYECTO, que legalmente deban ser suscritas por ALIANZA en su
condicién de propietaria fiduciaria del predio sobre el cual éste se desarrolla. '
Recopilar, recibir, actualizar, responder y entregar a la FIDUCIARIA, directamente o a través de los canales tecnoldgicos dispuestos,
toda la documentacion que da cuenta de la informacion necesaria para lograr y obtener la informacion: (i) sobre conocimiento del cliente
de las personas que se vinculen al PROYECTO a través del formulario de vinculacidn debidamente diligenciado y suscrito
(manuscritamente, electronica o digitalmente), la realizacion de las entrevistes, la declaracién sobre origen de fondos, aquella
relacionada con conocimiento del cliente que les sea solicitada de acuerdo con la reglamentacién expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia y la que estime pertinente para el control de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo, (ii) la
necesaria para que ALIANZA remita a estos los informes que den cuenta del alcance de las funciones y actividades que desarrolla la

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021. .
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FIDUCIARIA con ocasién del FIDEICOMISO, esto es las rendiciones de cuentas de su gestion bajo los pardmetros establecidos en los
numerales 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1. del Capitulo | del Titulo Il de la Parte |l de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera
de Colombia o de informes sobre hechos relevantes que afecten el cumplimiento de la finalidad del negocio.

Entregar a la FIDUCIARIA, los ACUERDOS DE ADHESION, debidamente diligenciados, dentro de los tres (3) dias habiles siguientes a
la suscripcién de los mismos, acompariados del formulario de vinculacion debidamente diligenciado por cada uno de los ADQUIRENTES
ADHERENTES y sus respectivos anexos, en caso que la vinculacion no se realice por otros medios tecnolégicos.

Remitir a ALIANZA toda la informacién necesaria para realizar los registros contables del FIDEICOMISO de acuerdo con la
reglamentacion expedida por la Superintendencia Financiera.

Respecto de la publicidad del PROYECTO, dar cumplimiento a las disposiciones previstas en la Parte | Titulo Ill Capitulo | de la Circular
Basica Juridica, y al Manual de Publicidad en Negocios Fiduciarios Inmobiliarios entregado por la FIDUCIARIA en esta misma fecha,
incluyendo pero sin limitarse, a la obligacion de (i) publicar en la sala de ventas o de negocios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
¥ DESARROLLABOR | los afiches o carteles suministrados por la FIDUCIARIA en los cuales se detalla de manera sencilla el
funcionamiento del FIDEICOMISO y el papel que desempenia la FIDUCIARIA en ejecucion del mismo, (ii) publicar al menos en tamafio
original la Cartilla Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, y (jii) entregar copia de la Cartilla
Informativa sobre Fiducia Inmobiliaria expedida por la Superintendencia Financiera, asi como copia del presente contrato de fiducia
inmobiliaria, a quienes se vinculen al PROYECTO bien seaen la FASE PRE CONSTRUCTIVA o la FASE CONSTRUCTIVA. (iv) Entregar
a ALIANZA por cualquier medio verificable la constancia de la entrega y recibo de los documentos mencionados en el numeral (jii)
anterior a cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES segin corresponda, (v) entregar copia del presente CONTRATO a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES, y obtener constancia de la entrega de los mencionados documentos y remitirla a la FIDUCIARIA.
Suministrar por intermedio del INTERVENTOR o de manera directa mensualmente a ALIANZA y a los ADQUIRIENTES ADHERENTES
un reporte sobre el avance de obra, el estado del PROYECTO, ylo cualquier otra informacion o circunstancia que afecte o modifique los
terminos del presente contrato.

Reportar mensualmente por escrito a ALIANZA las mejoras, y su valor, que se ejecuten en los bienes del FIDEICOMISO, dentro de los
tres (3) dias hébiles siguientes al cierre de cada mes, mediante escrito firmado por el representante legal y revisor fiscal del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR , con el fin de legalizar los anticipos entregados al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR , en el evento que dichos anticipos hayan sido realizados.

Abstenerse de recibir del CONSTITUYENTE ADHERENTE directamente o por medio de sus promotores, sus agentes o empleados las
sumas de dinero, aportes, cuotas o anticipos correspondientes a las unidades inmobiliarias del PROYECTOQ, debiendo en consecuencia
mdscar!es que Ias mismas deben ser cunssgnadas enla cuenta md:cada por la FIDUCIARIA, por lo tanto queda expresamente prohibido
alr >OMITENTE CONSTI1 ! recibir dichos recursos durante la vigencia del presente contrato.
Ins{rusr a ALlANZA la constltuclon de Hlpoteca necesaria para el desarrollo del PROYECTO, sobre los bienes del patrimonio auténomo
en los términos que instruya el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR.

Simultaneamente, con el momento en que ALIANZA proceda a transferir las unidades resultantes del proyecto a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADORdebera adelantar todas las gestiones necesarias con el
fin de que el inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO sea liberado de la hipoteca en mayor extension constituida sobre el
mismo, en desarrollo de lo establecido en el numeral anterior, asumiendo desde ahora cualquier responsabilidad que se pueda generar
frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, frente a la entidad acreedora hipotecaria, y frente a cualquier tercero por la omisién de
esta obligacion.

Ejercer la custodia y tenencia de los bienes inmuebles del FIDEICOMISO desde la celebracion de este contrato hasta el momento de
realizar la entrega definitiva de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO respecto de los cuales se haya
vinculado cada ADQUIRENTE ADHERENTE conforme lo establecido en el CONTRATO DE ADHESION y llevar a cabo las demas
actuaciones inherentes a la administracion de los bienes vinculados al mismo.

Teniendo en cuenta que-es el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR quien ostenta la custodia y tenencia de los
bienes fideicomitidos, éste se obliga a oponerse a toda medida preventiva o ejecutiva tomada contra los bienes del FIDEICOMISO o por

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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obligaciones que los afecten, y en general oponerse a cualquier acto de terceros contra dichos bienes, para lo cual se obliga a impartir

a ALIANZA las instrucciones tendientes ala protecr;ién de los mismos. El incumplimiento de esta obligacion por parte del

FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR 1 hara responsable por cualquier perjuicio, demanda 0 rec;amacmn que

surja con ocasién de dichas medidas o actos de tercems En todo caso el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR

respondera por actos propios en contra de los bienes del FIDEICOMISO.

Velar por el correcto y oportuno cumplimiento de las obligaciones de los contratistas y subcontratistas que intervengan en el desarrolio

del PROYECTO.

Lievar el control de ingresos, gastos, cuentas por pagar, proveedores, aportes por cobrar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y en

general toda la informacion financiera del PROYECTO, incluide un control de la contabilidad del mismo, por no ser esta una actividad

del FIDEICOMISO,

Tener a disposicion de la Fiduciaria, cuando sea requerida por la autoridad tributaria competente, las declaraciones tributarias de

retencién en la fuente y de retencién en la fuente por ICA, debidamente firmadas, presentadas y pagadas, asi como los soportes que

acompanian la liquidacion de las retenciones practicadas producto de los giros ordenados en desarrollo del objeto del presente contrato,

y cuando el negocio se liquide, certificar que el fideicomiso se encuentra a paz y salvo por concepto de impuestos dicha certificacion

debera estar suscrita por el Representante Legal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR ysu Revisor Fiscal,

Entregar a la FIDUCIARIA la informacion que esta le solicite para la elaboracién de los Informes periddicos que se deben entregar a los

ADQUIRIENTES ADHERENTES.

a.  Suscribir el anexo Unico.

b. Designar al ADMINISTRADOR DE CUENTA mediante el presente contrato y posteriormente, en caso que requiera modificarlo por
voluntad propia, mediante escrito suscrito por su represente legal y radicado ante ALIANZA indicando el nombre completo, tipo y
nimero de identificacion, correo electrénico y nimero de celular, declarando que dicha persona es de su entera confianza. Durante
este periodo se inactivara el usuario que se encuentre activo como ADMINIST RADOR DE CUENTA desde la fecha de ﬁrma del
contrato y se dara activacion al nuevo usuario informado por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADCR,

¢. Adelantar directamente, por medio del ADMINISTRADOR DE CUENTA o de Ios usuarios autorzzados mediante eI aplicativo Mi
Fiducia, las siguientes gestiones:

d. Acceder a todas las funcionalidades de la plataforma, realizar cualquier consulta, descarga y transaccion del negocio fiduciario del
contrato que se esté firmando y a todes los negocios y/o productos en los cuales la persona juridica tenga participacion en Alianza.

e. Autogestionarse para crear, dar permisos, asignar perfiles y/o inactivar usuarios para el portal Mi Fiducia.

f.  Solicitar a Alianza por medio de Mi Fiducia , la creacion, inactivacion de agentes y/o cambios de flujo de autorizacion para la
plataformas digitales que se requieran para la operacion del negocio. (Ejemplo: Pagos Portal)

g. Designar ante ALIANZA el ADMINISTRADOR DE CUENTA conforme lo establecido el presente contrato.

Impartir las instrucciones de giro conforme el procedimiento establecido en la Clausula octava del presente contrato y de conformidad

con el anexo denominado ANEXO CONTRATO PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA en caso que aplique,

que podra ser instruido y aprobado por el “ADMINISTRADOR DE CUENTA” desde el Portal Mi Fiducia, el cual hace parte integral del
presente contrato y de conformidad con el manual de producto pagos masivos fideicomisos por portal de Alianza en Linea que se
encuentra publicado en la pagina web (www.alianzaenlinea.com.co). El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR

i acu’)n de informar es!os accesos al INTERVENTOR, para efectos de las autorizaciones de las instrucciones de glro que
JEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR en desarrollo del presente contrato.

En desarrollo de la obligacién indicada en el numeral anterior él FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR debera:

a) Solicitar mediante el anexo denominado solicitud de creacion de usuarios para pagos portal fideicomisos por negocio, la creacion
o cambios de los usuarios y perfiles de las personas que tendran acceso al aplicative Alianza en Linea, incluyendo el usuario del
INTERVENTOR.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Finan0|era de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 21 de 48



21.

22,

23.

25,
26.

29.

30.
3.

32.

Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
VERTICES URBANOS SAS, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

b)  Administrar de manera responsable los usuarios y perfiles con el acceso al sistema de alianza en linea, por lo cual toda operacion
de giro que se cargue y valide en alianza en linea que se cuente con el correspondiente log de acceso otorgado se presume fue
cargada directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR ylo los usuarios autorizados confonne
el perfil asignado, incluyendo el INTERVENTOR, en consecuencia el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLAD
reconoce como prueba de las operaciones o transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus céaves,
usuarios y/o contrasefias.

Indicar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES el niimero de la cuenta de recaudo y las referencias con las cuales se deban consignar

los recursos, con el fin de que estos sean administrados por la FIDUCIARIA en el FONDO, en cumplrmzento del CONTRA 0 DE

ADHESION que cada uno de los ADQUIRIENTES ADHERENTES suscriba. Igualmente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y

DESARROLLADOR , deberainformar a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, que la FIDUCIARIA Unicamente contabllszaré Ios recursos

por cuenta del ADQUiRIENTE ADHERENTE hasta tanto se surta el procedimiento de VINCULACION dispuesto por la FIDUCIARIA.

Entregar las tarjetas de recaudo o el medio previsto para tales fines, a terceros adquirentes interesados en el PROYECTO una vez se

hayan vinculado a la FIDUCIARIA.

Entregar a la FIDUCIARIA la informacion necesaria para dar cumplimiento a lo dispuesto en los subnumerales 6.1.4.2.13.2.1 y6.2.1. de

la Circular Bésica Juridica (Parte Il - Titulo Il — Capitulo 1),

Durante la FASE CONSTRUCTIVA recibir de la FIDUCIARIA los recursos entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES vy

destinarlos exclusivamente a cubrir los costos totales del PROYECTO, en el caso de que las condiciones previstas en la clausula octava

del presente CONTRATO se tengan por cumplidas.

Pagar la comision FIDUCIARIA y los gastos a que se refiere este CONTRATO y suscribir el pagaré y carta de instrucciones.

Los (El) FIDEICOMITENTES deberan actualizar y entregar de conformidad con lo dispuesto en el numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del Capitulo

IV, Titulo 1V de la Parte |, de la Circular Externa 029 de 2014 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Basica

Juridica), y las diferentes normas que adicionen y/o modifiquen lo reglado en la norma previamente citada, la informacion asociada ala

vinculacién ante la FIDUCIARIA segiin lo previsto en este contrato. La FIDUCIARIA se reservara el derecho de solicitar actualizaciones

en un periodo inferior a un afio, cuando ella lo considere necesario, en razon de los datos y estructura de propiedad, que por su naturaleza
pudiesen cambiar, atendiendo al nivel del riesgo de cada cliente.

Liquidar a la tasa mas alta legalmente autorizada, los intereses de mora que se causen por cada mes de retardo o proporcional a los

dias de mora, en caso de incumplimiento por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, liquidados tales intereses sobre el valor de

la cuota o cuotas no aportadas, los cuales incrementaran la inversion.

De manera simultanea a la entrega a la FIDUCIARIA de los documentos para acreditar el cumplimiento de las CONDICIONES DE

INICIO , entregar actualizado el estudio de factibilidad técnica, financiera y juridica del PROYECTO.

Suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos del presente CONTRATO, las obligaciones que contraiga el

PATRIMONIO AUTONOMO, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA, en caso de que no existan recursos

disponibles para ello en el presente contrato. Asi como pagar la totalidad de los costos y gastos. Los perjuicios o reclamaciones de

cualquier naturaleza que pudieren causarse con ocasion del no suministro oportuno del dinerc seran de Unica y exclusiva responsabilidad
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR

Informar a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles d requerimiento de la misma, su aceptacién o rechazo a la solicitud de

autorizacion de cesion de los ACUERDOS DE ADHESION por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

Los (El) FIDEICOMITENTES deberan entregar la informacion que le sea solicitada por la FIDUCIARIA relacionada con el cumplimiento

de las Resoluciones 060 y 119 de 2015, relativas al intercambio automatico de informacion fiscal, en virtud de los acuerdos suscritos por

Colombia con el gobierno de los Estados Unidos para Ley FATCA y los derivados de las obligaciones con la OCDE para CRS, la cual

sera reportada en los términos exigidos por la DIAN para remitir la informacion al IRS en Estados Unidos y a las entidades en el exterior

como usuarios finales de dicha informacion.

Suministrar las polificas contables a aplicar, las cuales se deben estar acordes al marco normativo reglamentado mediante la circular

externa 030 de 2017, expedida por la Superintendencia Financiera para los negocios del Grupo 3 de NIIF, o en caso de que se defina

El presente contrate de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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que la contabilidad del negocio debe manejarse bajo los marcos normativos de NIIF grupo 1 o Grupo 2-Pymes. En caso de no recibir
politicas por parte del cliente, se adoptaran las elaboradas por Alianza Fiduciaria segtn la tipologia del negocio.

Salir al saneamiento por eviccion del inmueble fideicomitido, de vicios redhibitorios frente a las construcciones realizadas en desarrolio del
PROYECTO..

Pagar la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del presente
contrato, durante vigencia del presente CONTRATO.

Declarar y pagar el impuesto predial que se genere sobre los inmuebles fideicomitidos. Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la
FASE CONSTRUCTIVA, siempre y cuando el inmueble haya sido fideicomitido, la obligacion de declaracion y pago estara en cabeza
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, hasta el momento en que EL PROYECTO sea transferido a los
ADQUIRENTES ADHERENTES, de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.

Los (El) FIDEICOMITENTES deberan informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que
se modifiquen o cambien los datos correspondientes a direccion, domicilio, teléfono, fax, ocupacién, profesion, oficio, razén social,
representacion legal, lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto por las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacion de
suministrar los documentos que deban ser entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la
obligacién a que se hace referencia. Igualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracién de
renta, constancia de honorarios o balance del tltimo afio segtin el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los
quince (15) dias habiles siguientes a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentados.

Asumir por su cuenta y riesgo exclusivo toda responsabilidad por dafios, perjuicios, gastos o pérdidas que sufra ALIANZA o que pueda
sufrir, con motivo de la ejecucion del Contrato de Fiducia.

Atender cualquier reclamacion judicial, extrajudicial, administrativa, laboral, fiscal, por estabilidad de obra o calidad de bienes, o por
responsabilidad civil derivada de la actividad de construccion, disefio, gerencia y promocion comercial o explotacion PROYECTO.
Coordinar la presentacion, tramite, prorrateo y subrogacion de los créditos individuales que otorguen las entidades financieras vigiladas
por la Superintendencia Financiera que financien el proyecto, respecto de los ADQUIRIENTES ADHERENTES que se lo soliciten.
Efectuar la entrega definitiva de la ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, conforme con las especificaciones
ofrecidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYE Y DESARROLLADOR a IosADQUIRIENTESADHERENTES en los ACUERDOS
DE ADHESION correspondientes asi como entregar las obras de urbanismo, las zonas de cesién y los servicios plblicos del
PROYECTO.

Responder por cualquier contingencia de caracter tributario, laboral, etc., generados con ocasion del desarrollo del PROYECTO, aln
liquidado el FIDEICOMISO.

Contratar y asumir el pago del abogado que realice el estudio de titulos de los inmuebles que deban incrementar el FIDEICOMISO.

Entregar al administrador definitivo, conforme con las especificaciones ofrecidas a los ADQUIRIENTES ADHERENTES, los bienes
comunes de uso y goce general al administrador definitivo, a més tardar cuando se haya terminado la construccion y transferido a los
ADQUIRIENTES ADHERENTES un nimero de unidades privadas que represente por lo menos el cincuenta y uno (51%) por ciento de
los coeficientes de copropiedad.

Gestionar y obtener las acometidas e instaiacién de servicios pﬂblioos domlcmanos para el PROYECTO.

Teniendo en cuenta que seré el Fi J SaRQOL LADOR quien maneje la cartera del PROYECTO
y no ALIANZA, dicho F . NS YEN ESARROLLADOR deberad remitir a ALIANZA por cada ACTIVO
INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO que se deba escnturar a Ios ADQUIRIENTES ADHERENTES, el paz y salvo
correspondiente a los aportes efectuados por el correspondiente ADQUIRIENTE ADHERENTE. Lo descrito anteriormente no aplicar si
ALIANZA como vocera del FIDEICOMISO otorga un poder al FIDEICOMIENTE DESARROLLADOR para la suscripcion de las Escrituras
de transferencia.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Fnanclera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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46. Presentar a ALIANZA, cada seis (6) meses, contados a partir del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, una certificacion
suscrita por el representante legal y el revisor fiscal del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR en la que conste
que los recursos puestos a su disposicién hasta ese momento, han sido invertidos en su fotalidad en el desarrollo del PROYECTO.

47. Instruir el otorgamiento de las escrituras plblicas mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO
afavor de los ADQUIRENTES ADHERENTES, los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan,
siempre y cl.gndo el ADQUIRENTES ADHERENTES respectivo se encuentre al dia con sus aportes conforme al respectivo ACUERDO
DE ADHESION.

- 48. Adelantar todas las gestiones necesarias con el fin de protocolizar con cada escritura publica de transferencia indicadas en el numeral
anterior, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que frata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de julio de 2016.

49. Entregar a la liquidacion del FIDEICOMISO los certificados de tradicion de todos y cada uno de los inmuebles que conformaron el
FIDEICOMISO en donde conste que el FIDEICOMISO ya no es titular inscrito de los mismos, mientras no se dé cumplimiento a esta
obligacion el FIDEICOMISO no podré ser liquidado y se continuara causando a favor de ALIANZA la comision fiduciaria establecida en
este contrato.

§0. Las demas establecidas en el presente CONTRATO.

51. Informar oportunamente a la Fiduciaria cualquier accion judicial o tramite administrativo del que tenga conocimiento, que pueda afectar
los derechos y activos del FIDEICOMISO o el inmusble.

52. Indicar a la FIDUCIARIA los costos e ingresos que se deben contabilizar en cada subcuenta, esta indicacién se realizara bajo

juramento.
53. Cuando ALIANZA sea citada o deba intervenir directamente como entidad fiduciaria y/o como vocera del FIDEICOMISO en procesos de
cualquier orden (judicial, arbitral, administrativo, conciliaciones, etc.), correspondera al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥

DESARROLLADOR, designar el abogado a quien la FIDUCIARIA debera otorgar el respectivo poder y definir la orientacion que debera
darse al proceso y suministrar los recursos para el pago de los honorarios, costas, gastos judiciales.

9.2 OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO:

1. Transferir al FIDEICOMISO el inmueble sobre el cual sera desarrollado EL PROYECTO

2. Salir al saneamiento respecto de la transferencia del INMUEBLE en los términos de este contrato.

3. Mediante la firma de este contrato, expresamente aceptan y autorizan a la FIDUCIARIA para que constituya hipoteca abierta sin
limite de cuantia sobre el INMUEBLE a favor de la entidad financiera que otorgara el crédito constructor del PROYECTO.

4. Entregar la tenencia material del INMUEBLE al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR totalmente libre de
ocupantes o bienes muebles tales como equipos, semovientes, maquinarias etc.

5. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA cualquier accién judicial o tramite administrativo del que tenga conocimiento, que pueda
afectar los derechos y activos del FIDEICOMISO o el INMUEBLE.

DECIMA. INSTRUCCIONES

En desarrolio del presente contrato ALIANZA seguira las enunciadas en el texto de este contrato, y las que se enumeran a confinuacion

1. Suscribir la documentacion y solicitudes de tramites que legalmente le correspondan en su condicion de propietario fiduciario, y que se

requieran para el desarrollo del PROYECTO, en los casos en que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR no
pueda suscribirlos directamente, segun lo establecido en el decreto 1469 de 2010 que derogé parcialmente el Decreto 564 del 2006,

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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excepto los articulos 122 a 131 o la normatividad que se encuentre vigente expedida por el Ministerio de Ambiente, Vivienda y Desarrollo
Territorial o la autoridad competente, y deméas que las modifiquen o adicionen.
Otorgar la escritura o escrituras publicas mediante las cuales se constituya, reforme, amplie o modifique el alcance del régimen de
propiedad horizontal del PROYECTO, mediante las cuales se efectie la segregacién y entrega de las zonas de cesién. La minuta de
dicha escritura debera ser elaborada por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR, previa la obtencion de la
licencia de urbanismo.
Llevar una contabilidad del FIDEICOMISO separada de la Sociedad Fiduciaria, de conformidad con las normas establecidas en la
Circular Externa 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia y demés circulares que la modifiquen, el Decreto
Unico Reglamentario 2420 de 2015 y demés normas que la modifiquen o complementen; dicha informacion con los soportes que se
requieran para registrarlos de acuerdo al objefo del presente confrato debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad
de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR a ALIANZA de manera oportuna , adecuada y completa: con el fin de
que se puedan contabilizar, ALIANZA NO tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos,
de acuerdo con las operaciones que se realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.
Constituir como vocera del FIDEICOMISO hipoteca sobre los inmuebles que lo conforman, conforme a las instrucciones que para el
efecto imparta el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR siempre y cuando correspondan al respaldo de lineas
de crédito de construccion con establecimientos de créditos vigilados por la Superintendencia Fmanclera de Colombia
REClbe con destlno al FIDEICOMISO los recursos provenientes del crédito constructor que el ! 'E COM Y
DES DOR obtenga o tramite a nombre del FIDEICOMISO para el desarrollo del PROYECTO y reglstrar dlcho |ngresu dantro
de Ia contab|!|dad del Patrimonio Autonomo Sln pequlcao del reg[slm de dlcho ingreso ALIANZA podra autorizar el giro directo de los
recursos de crédito del Banco al FIDEICOMITEN . DESARROLLADOR, por razones de eficiencia y costos.
Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLAD JR Ios Tecursos provementes del credno constructor Ta&es
recursos seran legalizados con el reporte mensual de los costos de las mejoras adelantadas porel FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
DESARROLLADOR sobre el bien fideicomitido.
Rea]izar con cargo y hasta la concurrencia de los recursos del FIDEICOMISO y una vez cumplidas las CONDICIONES DE INICIO los
pagos que instruya FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, en el siguiente orden de preiamén pagos que se
efectuaran de manera preferente al reconocimiento de beneficios o excedentes a favor del FIDEICOMITENTE CON
DESARROLLADOR :

a) Comisiones de la FIDUCIARIA.

b) Giros ordenados por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR para el desarrolio del PROYECTO.

c) Obligaciones a favor de la entidad ﬁnanc:era que hubrere otnrgado los créditos para el desarrollo del PROYECTO cuando sea del
caso.

d) Atencion de costos y gastos del FIDEICOMISO

e) Pago de beneficios o excedentes de conformidad con lo previsto en el presente CONTRATO.

De acuerdo con las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR. otorgar las escrituras
mediante las cuales se transfiera al TITULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO a favor de los ADQUIRIENTES ADHERENTES,
los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que les correspondan, siempre y cuando el ADQUIRIENTE
ADHERENTE respectivo se encuenfre al dia con sus aportes conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION. Con dichas escrituras
se deberé protocolizar en todos los casos, la “Certificacion Técnica de Ocupacion” de que trata el articulo 6° de la Ley 1796 de 13 de
julio de 2016.

Conforme las disposiciones de la Superintendencia Financiera de Colombia (Circular Externa 30 de 2017), los ingresos obtenidos por la
enajenacion de las unidades inmobiliarias resultantes del PROYECTO seran registradas en el FIDEICOMISO, una vez se haya suscrito
la escritura pablica de transferencia por parte del FIDEICOMISO respecto de la correspondiente unidad inmobiliaria a favor de los
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ADQUIRIENTES ADHERENTES, en la cual se indicara que los riesgos y ventajas significativos derivados de la propiedad de los bienes
seréan de los ADQUIRIENTES ADHERENTES a partir de la suscripcion del instrumento publico.

10. A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurrido un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado su
voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento de
las CONDICIONES DE INICIO , sin que el respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA |a cuenta
bancaria a la cual debe consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entenderé instruida para que en el FONDO
aperture una inversion a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual seran frasladados los recursos correspondientes al saldo
existente a su favor.

11. Certifique por parte del Contador Publico y/o Revisor Fiscal de ALIANZA, en cumplimiento de lo dispuesto en el Articulo 24 del Decreto
Reglamentario 2755 de 2003, con la constancia del valor de las ufilidades obtenidas durante el respectivo ejercicio gravable, por concepto
de la enajenacion de las UNIDADES INMOBILIARIAS resuitantes del desarrollo del PROYECTO de Vivienda de Interés Social, cuando
la Direccion de Impuestos y Aduanas Nacionales - DIAN lo solicite.

DECIMA PRIMERA. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

ALIANZA tiene las siguientes obligaciones:

11.1Entregar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR las tarjetas de recaudo cuando aplique.

11.2A la quuldamén del FIDE!COMISO bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTES ADHERENTE haya manifestado
su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento
de las CONDICIONES DE INICIO sin que el respectivo ADQUIRIENTES ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA Ia cuenta
bancaria a la cual debe consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entenderé instruida para que en el FONDO
aperture una inversién a nombre del ADQUIRIENTES ADHERENTE, a la cual seran trasladados los recursos correspondientes al saldo
existente a su favor.

11.3 Las demés obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto contractual estipulado.

11.4 Mantener a disposicién de los ADQUIRIENTES ADHERENTES los recursos por ellos consignados cuando: a) Se cumpla el plazo de
este CONTRATO o su prorroga y no se hayan cumplido las CONDICIONES DE INICIO, junto con los rendimientos producidos, previo
descuento de la comision de la FIDUCIARIA por la inversion de los recursos en dicho FONDOQ y los tributos (impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial 0 administrativo) a que haya Iugar b) Los ADQUIRIENTES ADHERENTES desistan del
negocio o incumplan los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR , o incumplan con la
entrega de los documentos exigidos para la constitucidn de las partlc:pac:ones en el FONDO, asumiendo las sanciones establecidas en
el acuerdo por desistimiento fijado en el CONTRATO DE ADHESION; suma de dinero que sera descontada de los dineros entregados
por el ADQUIRIENTES ADHERENTE ylo de la generada por concepto de rendimientos, junto con los tributos (impuestos, tasas y
conmbuclones de cualquier orden territorial o administrativo) a Que haya lugar, conforme las instrucciones impartidas para tal fin por el

ADEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR | los recursos del saldo resultante se pondran a disposicion del
ADQUIRiENT‘ES ADHERENTE, conforme los plazos estabiec'tdos en el reglamento del FONDO.

11.5En el momento que la FIDUCIARIA haga entrega al | OMITED ol i de los recursos
entregados por los ADQUIRENTES ADHERENTES por haherse cumphdo Ias CONDICIONES DE INICIO ALIANZA informara a los
ADQUIRENTES ADHERENTES del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO y de la puesta a dlsposmlﬁn de los recursos a favor
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del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR | para que éste imparta a ALIANZA las instrucciones para la
disposicion de los mismos con ocasion del desarrollo del PROYECTO.

11.6 Realizar las actividades a su cargo conforme a lo establecido en el presente contrato, de acuerdo con las instrucciones que imparta
quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR. para tales efectos, y siempre dentro de los
limites del objeto del FIDEICOMISO.

11.7 Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales, inherentes a su calidad de propietario, respecto de los bienes que forman parte
del FIDEICOMISO, en cuanto sea informada porel FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR de los hechos o actos
de terceros que originen la exigencia de tal ejercicio, e instruida respecto de las acciones que deba adelantar como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO. Teniendo en cuenta que el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR es quien ejerce
la custodia y tenencia de los inmuebles fideicomitidos, queda entendide que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta
supeditado a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR. En consecuencia, el
incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR de su obligacion de impartir instrucciones a
ALIANZA al respecto, hara responsable al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR de cualquier perjuicio,
demanda o reclamacién que surja con ocasion de dichos hechos o actos de terceros.

11.8 Contratar, conforme a las instrucciones que imparta el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR., los expertos que
se requieran para defender o representar los intereses del FIDEICOMISO.

11.9 Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR cuando en la ejecucion del contrato se presentaren
hechos sobrevinientes e imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales. Cuando la FIDUCIARIA haga uso
de esta facultad quedaran en suspenso todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se
produzca la respuesta por parte del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR sin que pueda imputérsele por este
hecho responsabilidad alguna.

11.10  Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando se tengan fundadas dudas sobre la naturaleza y alcance de sus
facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, o cuando las circunstancias asi lo
exijan.

1111  Informar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR las circunstancias que surjan al momento de la ejecucion
del contrato y que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del objeto del presente contrato
de fiducia mercantil, con independencia de |a ejecucion del PROYECTO.

1112 Invertir, durante toda la vigencia del CONTRATO las sumas entregadas por los ADQUIRENTES ADHERENTES y las sumas de
dinero del FIDEICOMISO en los términos y condiciones establecidos en los FONDOS administrados por ALIANZA, cuyos reglamentos
han sido puestos a disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y alos ADQUIRENTES ADHERENTES
en la pagina web www.alianza.com.co.

11.13  Llevar una contabilidad separada de este negocio, de conformidad con las disposiciones normativas que regulan la materia, en
especial, lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y deméas normas que la
modifiquen, adicionen o complementen los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia segiin las normas vigentes
que regulan la materia; dicha informacion con los soportes que se requieran para registrarlos de acuerdo al objeto del presente
CONTRATO debera entregarlos de manera obligatoria quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR a ALIANZA de manera oportuna, adecuada y completa con el fin de que se puedan contabilizar. ALIANZA NO
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tendra responsabilidad si estos no son entregados a la FIDUCIARIA cuando sean requeridos, de acuerdo con las operaciones que se
realicen en desarrollo del FIDEICOMISO.

11.14  Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR un informe de Movimiento de recaudos de los recursos
entregados por los ADQUIRIENTES ADHERENTES semanalmente en un archivo de Excel o cualquier medio tecnolégico

11.15  Presentar al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR un informe semanal de saldos en cada uno de los
encargos constituidos por los ADQUIRIENTES ADHERENTES en la FASE PRECONSTRUCTIVA en un archivo de Excel.

11.16  Remitir a los ADQUIRENTES ADHERENTES los Informes periédicos a que se hace referencia en el numeral 8.2.1 de la parte II,
Titulo I, Capitulo | de la Circular Basica Juridica con una periodicidad minima de seis (6) meses, a mas tardar dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes a la fecha de corte que se esta informando.

1117 Abstenerse de recibir recursos de terceros adquirentes de las ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO que
no hayan surtido el proceso de VINCULACION de la FIDUCIARIA o que como resultado del procesa de VINCULACION la FIDUCIARIA
objetivamente decida no proceder con la VINCULACION del tercero adquirente de LOS ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES
DEL PROYECTO sin que tal decision genere algin tipo de responsabilidad a la FIDUCIARIA.

11.18  Enviar mensualmente o permitir el acceso a dicha informacion a través de un portal tecnologico. al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR un extracto del movimiento de los recursos entregados por los ADQUIRIENTES
ADHERENTES a la FIDUCIARIA discriminando los depdsitos realizados por cada uno de ellos, los rendimientos generados, las
comisiones y retenciones causadas.

11.19  Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses contados a partir de la celebracion del presente CONTRATO y los
informes periédicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1 de la parte I, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica, asi
como presentar la rendicién final de cuentas al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR. Dicha rendicién de
cuentas debera ser presentada y enviada al correo electronico suministrado por el quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE en el
presente CONTRATO, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha del corte que se esta informando, de conformidad con
lo establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

11.20  Enviar al menos trimestralmente via correo electronico al ADQUIRIENTE ADHERENTE un extracto de cuenta donde se refigjen los
aportes y refiros realizados en el FONDO durante el periodo correspondiente todo de conformidad con lo establecido en el reglamento
del FONDO.

1121 Enviar al ADQUIRIENTE ADHERENTE cada seis (6) meses, contados a partir de la fecha de firma del presente contrato fiduciario
y remitir a cada ADQUIRIENTE ADHERENTE via correo electronico dentro de los quince (15) dias comunes contados a partir de la
fecha del respectivo corte, la rendicion de cuentas que contenga una explicacion detallada y pormenorizada acerca del desempeiio del
FONDO de conformidad con lo previsto en su reglamento, junto con los informes periédicos a que se hace referencia en el numeral 6.2.1
de la parte II, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica.

11.22  La FIDUCIARIA en virtud de su sistema de administracion de riesgos, las politicas y procedimientos establecidos, cuenta con un
proceso para el conocimiento de clientes, basado en el anlisis de la informacion recolectada y procedimientos internos, a través de los
cuales puede evaluar y aceptar, rechazar o requerir mayor informacién, para mitigar los riesgos asociados a lavado de activos y
financiacion de terrorismo.

11.23  La FIDUCIARIA identificara al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR, y comprobara su identidad sobre la
base de la informacion suministrada por el FIDE ADOR, en los términos establecidos
en las normas vigentes. Asl mismo, anualmente solicitara la actualizacion de los datos de los clientes.

11.24  La FIDUCIARIA velar, conforme a los procedimientos por ella establecidos, que los clientes asi definidos estén actualizados en
los términos descritos en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica. La FIDUCIARIA se abstendra de vincular clientes
que no hayan sido objeto de una debida diligencia conforme a lo dispuesto en la Parte | Titulo IV Capitulo IV de la Circular Basica Juridica
y demés normas que la adicionen o modifiquen, bajo los criterios de vinculacién y conocimiento del cliente mencionados en el presente

]
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CONTRATO. La FIDUCIARIA se abstendra de ejecutar transacciones de las que se sepan o se presuma que estan relacionadas con
lavado de activos o financiacion de terrorismo.

11.25  LaFIDUCIARIA dara cumplimiento a lo establecido en las recomendaciones de GAFI y en la normativa local aplicable, incluyendo
para tal efecto la revision de las listas vinculantes emitidas por Naciones Unidas y se abstendra de hacer negocios con personas que
aparezcan en dichas listas. Adicionalmente, teniendo en cuenta el proceso interno de ALIANZA de sanciones dirigidas, la FIDUCIARIA
podra consultar otras listas para el control de riesgo LAFT, incluidas las publicadas por el Office of Foreign Assets Control del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (OFAC), fuentes piblicas de informacién nacional o internacional e
informacion publica de organismos del Estado, y con ocasién la consulta y posterior valoracion de los resultados obtenidos, La
FIDUCIARIA esta facultada para aceptar u objetar la vinculacion.

1126  LaFIDUCIARIA conservara la informacion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y los ADQUIRENTES
ADHERENTES bajo las condiciones de seguridad necesarias para impedir su adulteracion, pérdida, consulta, uso o acceso no autorizado
o fraudulento.

11.27  Realizar una capacitacién a los funcionarios del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR encargados de
realizar la preventa del PROYECTO, con el fin de explicar el diligenciamiento de los documentos correspondientes y el manejo de las
tarjetas de recaudo de las cuotas de separacion de cada unidad del PROYECTO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, para
su consignacion directamente en Bancos o a fravés de los medios virtuales o electronicos habilitados por la FIDUCIARIA para tal fin,
previo proceso del VINCULACION de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.

11.28  Remitir al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, una relacion de los cheques entregados por los
ADQUIRIENTES ADHERENTES que sean devueltos a la FIDUCIARIA por cualquier causal, para que el F OMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR efectle directamente el tramite de cobro o sustitucion correspondiente.

11.29 A la liquidacion del FIDEICOMISO, bien por el no cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO o por el desistimiento de los
ADQUIRIENTES ADHERENTES y transcurridos un (1) mes desde la fecha en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE haya manifestado
su voluntad de desistimiento o que la FIDUCIARIA le haya informado a los ADQUIRIENTES ADHERENTES sobre el no cumplimiento
de las CONDICIONES DE INICIO sin que el respectivo ADQUIRIENTE ADHERENTE le haya informado a la FIDUCIARIA la cuenta
bancaria a la cual debe consignar los recursos que le correspondan, la FIDUCIARIA se entendera instruida para que en el FONDO
aperture una inversién a nombre del ADQUIRIENTE ADHERENTE, a la cual serén trasladados los recursos correspondientes al saldo
existente a su favor,

11.30  Parala acreditacion de las de las CONDICIONES DE INICIO, la FIDUCIARIA evaluara, valorara y verificara el cumplimiento de las
condiciones estipuladas en la cldusula octava de este CONTRATO las cuales deberan cumplirse dentro del término de duracion previsto,

11.31  Las demés que se consignen en el presente confrato o en laley.

DECIMA SEGUNDA.DERECHOS DE ALIANZA

Ademés de los ya relacionados en el texto del contrato, y en la ley:

—_

Cobrar la comisidn fiduciaria establecida a su favor.

2. Descontar autométicamente de los recursos fideicomitidos, todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto
del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo, defensa y disolucion o liquidacion, sean ellos de
origen contractual o legal, al igual que su remuneracion.

3. Solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones a los textos del reglamento de propiedad horizontal y en general a las minutas y
documentos legales que le sean enviados para su firma.

4. Oponerse cuando asi lo considere, a la solicitud de suscripcién y de realizacion de peticiones legales ante las autoridades competentes

cuando la ley permita su tramite por parte de (los) FIDEICOMITENTES,
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5. Oponerse al ingreso de terceros, bien sea en calidad de BENEFICIARIO, FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES,
inversionista o cualquier otra calidad, y el derecho a verificar la procedencia y el origen de los fondos que reciba bajo el presente
CONTRATO.

6.  Renunciar a su gestion en los términos sefialados en el articulo 1232 del Cédigo de Comercio.

7. Dar por terminado el presente CONTRATO por las causales sefialadas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio con excepcion de
los numerales 5, 6 y 11 del citado articulo; cuando el (los) FIDEICOMITENTES sean incluidos en listas vinculantes para Colombia asi
como aquellas listas de control de riesgo de lavado de activos y financiacion del terrorismo (LAFT) a las que tenga acceso la FIDUCIARIA
0 se obtengan resultados asociados a temas de LAFT, sus delitos fuente, informacion publica o a través de la cual se pueda inferir la
participacion de éstos en actividades delictivas, lavado de activos y delitos fuente, procesos de extincion de dominio o cualquier otra
informacién sobre procesos, noticias o a través de ofras fuentes de informacion que los asocien de forma directa o indirecta a dichos
delitos y por todas aquellas demas causales previstas en este CONTRATO, dicha terminacion operara respecto del FIDEICOMITENTE
que incurrié en lo aqui previsto.

8. Solicitar al (los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacién que considere pertinente para lograr la
vinculacion y conocimiento del cliente conforme las normas vigentes y procedimientos y politicas de la FIDUCIARIA.

9. Solicitar al (los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES la informacion que considere pertinente para llevar a cabo el
intercambio de informacién tributaria con aquellos paises con los cuales el Gobierno de Colombia tenga convenios vigentes.

PARAGRAFO PRIMERO: Los eventuales retardos de LA FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente a los (el) FIDEICOMITENTES por
incumplimiento de las obligaciones a cargo de estos previstas en el presente CONTRATO, no se entenderan como una modificacion a los
términos del mismo, o como una renuncia por parte de LA FIDUCIARIA a exigir la indemnizacion de perjuicios correspondiente o el

cumplimiento del CONTRATO.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores
de las inversiones, disminucion de los rendimientos, modificacion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su
voluntad o que le hubieren sido desconocidas en su oportunidad, el riesgo de la pérdida de valor de los recursos entregados a la FIDUCIARIA,
es asumido por el (los) FIDEICOMITENTES y/o ADQUIRIENTES ADHERENTES.

DECIMA TERCERA.
DERECHOS DE QUIEN OSTENTE LA CALIDAD DE FIDEICOMITENTE:
Ademas de los derechos establecidos en las demas clausulas del presente contrato, quien ostente la calidad de FIDE CONVITENTES, tendra
derecho a:
1. EIFIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR tendra derecho a que la culminacién de la FASE CONSTRUCTIVA, le

sean entregados los recursos que queden en el FIDEICOMISO, una vez atendidos los costos y gastos del mismo, la comision fiduciaria,
y los pasivos del FIDEICOMISO.

2. El{los) FIDEICOMITENTES tendrén derecho a que se le rindan los informes a los que haya lugar, y a que les sea presentada la rendicion
semestral de cuentas en los términos establecidos en la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Golombia, durante
la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

3. El(los) FIDEICOMITENTES tendran derecho a solicitar la remocién de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales previstas en el
articulo 1.239 del Codigo de Comercio, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

4. El (los) FIDEICOMITENTES tendra derecho a exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada del presente contrato, de
conformidad con lo establecido en la Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera y deméas normas que la modifiquen
o complementen.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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5. El (los) FIDEICOMITENTES tendra derecho a decidir sobre la distribucion de los bienes fideicomitidos a la terminacion del
FIDEICOMISO, conforme a lo establecido en este CONTRATO.

6. Los demas derechos establecidos en este CONTRATO y en la Ley.

7. Antes del cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO, los (el) FIDEICOMITENTES, podra solicitar en cualquier momento la
terminacion del contrato fiduciario, por lo cual se realizara la devolucion de los aportes realizados por el ADQUIRENTE ADHERENTE
mas los rendimientos por estos generados, menos los costos y gastos generados por la transferencia, sin que esto represente lugar a
sanciones.

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen obligacién alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran derechos ni
obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTANTE DEL PROYECTO y a la obligacién de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud del respectivo CONTRATO DE
ADHESION.

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendran derecho ni participacion alguna en la definicion del PROYECTO, ni
en los excedentes del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTES ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito el
CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDICIONES DE INICIO. Dichas ADQUIRENTES ADHERENTES solo podrén ceder
su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y ALIANZA.

PARAGRAFQ TERCERO: En los ACUERDOS DE ADHESION debera constar la manifestacion expresa del ADQUIRENTES ADHERENTES
de conocer y aceptar el presente contrato de Fiducia Mercantil.

DECIMA CUARTA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Las obligaciones que por el presente contrato contrae la FIDUCIARIA son de medio y no de resultado, pero respondera hasta por culpa leve
en el desarrollo de su gestion. La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la cumplida ejecucion del
objeto de este contrato.

Sin perjuicio del deber de diligencia y del cumplimiento de las obligaciones que ALIANZA adquiere como vocera del FIDEICOMISO, queda
entendido que la FIDUCIARIA no actuara en desarrollo del presente contrato como asesor juridico, tributario, financiero, cambiario o de
cualquier otra indole y por tanto no respondera por las consecuencias derivadas de las decisiones que el (los) FIDEICCMITENTES o sus
asesores tomen con respecto a dichos aspectos.

PARAGRAFO PRIMERO: Ademas de lo previsto en el paragrafo tercero de la clausula cuarta del presente contrato, la FIDUCIARIA no es
responsable de la solicitud, tramite, expedicién y ejecucion de las licencias proferidas por la autoridad competente, que en virtud del
PROYECTO se requieran para su ejecucion, ni del pago de los impuestos y demas concentos que por el licenciamiento se generen, todo lo
cual es responsabilidad del (los) FIDEICOMITENTES., ’

PARAGRAFO SEGUNDO. Mecanismo Para Adelantar Entrevistas Sarlaft Y Conocimiento Del Cliente. Sin perjuicio de la
responsabilidad directa a cargo de la Fiduciaria en materia de aplicacion de normas SARLAFT, y teniendo en cuenta que: (i) La FIDUCIARIA
no cuenta con oficinas y personal en todes aquellos lugares en los cuales se desarrollan los distintos proyectos inmobiliarios, (i) El
costo/beneficio derivado la contratacién de personal propio de la entidad haria inviable la participacion de la FIDUCIARIA en esta clase de
negocios fiduciarios, y (i) El FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR es el conocedor y experto en la comercializacion
del proyecto, y cuenta con la infraestructura y logistica suficientes y adecuadas para la realizacion de las entrevistas presenciales o por medio
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de cualquier medio tecnologico ; la FIDUCIARIA delega la funcion realizacion de las entrevistas al personal del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR 'y de conformidad con los criterios objetivos anteriormente descritos, se establece el siguiente
procedimiento especial para su correspondiente realizacion: (i) la Fiduciaria, a través de sus empleados realizara una capacitacion relacionada
con Sistema de Administracion de Riesgos de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo, y de los dlshnlos prooedmsentos
mecanismos, politicas e instrumentos establecidos para el conocimiento del cliente, a todo el personal designado por el FIDEICOMITENTE
CONETITUYENTE ¥ DESARROLLADOR para realizar las entrevistas a los terceros interesados en vincularse al proyecto Para el efecto
el personal capacitado debera suscribir un documento de asistencia a la capacitacion. (i) En la capacitacion descrita en el numeral anterior,
‘incluira el correcto diligenciamiento del formularic de vinculagion y verificacion de los documentos anexos al mismo. (iii) ALIANZA desarroliara
procedimientos de monitoreo y seguimiento estrictos de los teroeros que se wnculen bajo esta modalldad {w} En !a reallzacmn de la entrevista
se debe dejar constancia documental, indicando el empleado del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR que la realizé,
la fecha y hora en gue se efectu6, asi como los resultados de Ia misma. La FlDUCiARlA no rearzara el anailsls de aquellos clientes cuya
entrevista sea realizada por un empleado del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR que no hubiese sido capacitado
por la FIDUCIARIA, en los términos descritos en los numerales (i) y (i) anteriores. Sin perjuicio de lo previsto en la clausula 11.6, queda
entendido que la FIDUCIARIA es la responsable del efectivo conocimiento y analisis del cliente que desea vincularse, la verificacion de la
informacién suministrada, la revision de las listas restrictivas y la aprobacion o decisién de aceptar o no una relacion contractual en los
termmos prewstos en eI Camtulo IV Tnulo IV, Parte | de la Circular Béasica Juridica. La Fiduciaria suministrara al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESAR ADOR los formatos de conocimiente y solicitud de vinculacion de futuros clientes, que cumpian con los
reqmsﬂos prewslos en el articuto 4.2.2.2.1 3delaC.BuJ.

PARAGRAFO TERCERO. La responsabilidad de LA FIDUCIARIA se evaluara seg(n la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su
cargo. i

PARAGRAFO CUARTO. ALIANZA no contraera responsabilidad por los términos y condiciones bajo los cuales el FIDE! TE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR celebra las PROMESAS DE COMPRAVENTA o cualquier documento adlc:mnal que suscriba
con los terceros interesados en adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO. Asi mismo queda entendido que
ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO es parte dentro de dichas PROMESAS DE COMPRAVENTA, ni las conoce
con anterioridad al cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO.

ALCANCE DE LA PARTICIPACION DE ALIANZA. Alianza Fiduciaria S.A., ni como sociedad fiduciaria, ni como vocera del FIDEICOMISO
tiene injerencia o funciones relacionadas con:

e Ninguna actividad relacionada con el desarrollo y ejecucion de lo no previsto expresamente en este CONTRATO, en consecuencia, la
responsabilidad de la FIDUCIARIA se predica de la gestion de administracion de los bienes que conforman el FIDEICOMISO y tan sdlo
por elia responderé en los términos del presente CONTRATO. Por lo tanto es responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE
Y DESARROLLADOR dejar en claro frente a los ADQUIRIENTES ADHERENTES y en general frente a cualquier tercero el alcance de
las cbhgacuones de la FIDUCIARIA

e La comercializacion, promocion, construccion, gerencia, transferencias, interventoria, y deméas aspectos del PROYECTO, pues no
ostenta ninguna de dichas calidades, ni participa en manera alguna en el desarrollo o comercializacion del PROYECTO y en
consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos previstos en este confrato, por la terminacidn, calidad, cantidad
o valor de los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, ni por el saneamiento de ley.

»  Eldestino final que se dé a los recursos recibidos de los ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregados al F IDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR en la FASE DE CONSTRUCCION.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmaobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
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Por la ocurrencia de evento de caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por
parte de los (el) FIDEICOMITENTES o los ADQUIRENTES ADHERENTES,

Servir de garante para el cumplimiento de las obligaciones a cargo de los FIDEICOMITENTES ylo BENEFICIARIOS y/o del PROYECTO
ylo del FIDEICOMISO, sin perjuicio de la finalidad de constitucion de la garantia hinoizcanz que puede prestar el presente FIDEICOMISO
en desarrollo del proyecto inmobiliario.

La responsabilidad que asume la FIDUCIARIA es DE MEDIO Y NO DE RESULTADOS y por ello, la responsabilidad se evaluara segtin
la naturaleza de las obligaciones o prestaciones a su cargo

La FIDUCIARIA no asume responsabilidad por las fluctuaciones del mercado con ocasion de las inversiones de los recursos que
entreguen los ADQUIRIENTES ADHERENTES en el FONDO.

La FIDUCIARIA no ostenta la calidad de Interventor del PROYECTO

Los aspectos técnicos, financieros y juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO, tales como estudios técnicos y de factibilidad,
presupuestos, flujo de caja, licencias, planos arquitectonicos, programacion general del PROYECTO, permisas para el desarrollo de las
obras, estudios de suelos y recomendaciones de cimentacion, a manera enunciativa.

Los aspectos financieros, tributarios, contables, juridicos requeridos para adelantar el PROYECTO.

Intervenir en disefio, comercializacion y construccion del PROYECTO.

Responsabilidades por la calidad o estabilidad de la obra, obtencion de licencias para construir.

Brindar asesoria juridica, tributaria, comercial, contable, técnica, financiera, etc. respecto al PROYECTO.

Verificar el destino final que FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR dé a los recursos recibidos de los
ADQUIRENTES ADHERENTES una vez sean entregadas a éste en la FASE CONSTRUCTIVA.

Responder por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales de las partes y/o
intervinientes en el contrato,

En desarrollo del objeto del presente contrato, ALIANZA ni como sociedad ni como vocera del FIDEICOMISO tendra injerencia o llevara
a cabo actividades relacionadas con el disefio, gerencia, construccion, comercializacion, promocion e interventoria del PROYECTO,
razén por la cual en ningln caso recibira remuneracion o contraprestacion por las mismas. Dichas actividades son de Gnica y exclusiva
responsabilidad del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR. En consecuencia, queda entendido que el
FIDEICOMISO se constituye un vehiculo a fravés del cual el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR desarrollara
las mencionadas actividades bajo su propia cuenta y riesgo, sin que la FIDUCIARIA o el FIDEICOMISO adquiera algtin tipo de
responsabilidad al respecto.

DECIMA QUINTA. BENEFICIARIOS DEL FIDEICOMISO:

Los BENEFICIARIOS son las personas en provecho de las cuales se celebra y ejecuta este contrato, son de diferentes clases, segan los
intereses de cada una y de la fase en que se encuentre el FIDEICOMISO.

Durante la FASE PRECONSTRUCTIVA seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR respecto de los activos aportados por cada uno de ellos durante dicha fase.

Durante la FASE CONSTRUCTIVA, seran BENEFICIARIOS del FIDEICOMISO:

Quienes suscribieron CONTRATOS DE ADHESION, en virtud de los aportes por ellos realizados, conforme al registro que de dichas
personas lleva la FIDUCIARIA. Su beneficio se encuentra vinculado al derecho a adquirir el ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL
PROYECTO. Lo anterior, siempre y cuando se encuentre al dia con sus aportes.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Fmanctera de
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EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, respecto de los recursos que queden en el FIDEICOMISO al momento de
liquidar la FASE CONSTRUCTIVA y el FIDEICOMISO, siempre y cuando se hayan atendido los costos y gastos del FIDECOMISO, la comision
fiduciaria, se hayan cubierto los pasivos del FIDEICOMISO, y se haya hecho entrega del beneficio a favor del FIDEICOMITENTE
APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO. Estos BENEFICIOS estaran representados en las utilidades del PROYECTO, en el
momento de liquidarse la FASE CONSTRUCTIVA.

El FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO ha pactado bajo su (nica y exclusiva responsabilidad con EL
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, sin que ALIANZA como sociedad y como vocera y administradora del
FIDEICOMISO hayan tenido injerencia alguna, los siguientes beneficios: a) La suma de SEISCIENTOS MILLONES DE PESOS MONEDA
CORRIENTE ($ 600.000.000 MCTE), de la siguiente manera:

La suma de CIEN MILLONES DE PESOS M/CTE ($100.000.000) para la fecha del 29 de diciembre del afio 2022 que serén pagados
directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR.

La suma de QUINIENTOS MILLONES DE PESOS M/CTE ($500.000.000) para la fecha del 29 de diciembre del afio 2023, con cargo a los
recursos del FIDEICOMISO, hasta concurrencia de los mismos, siempre que el flujo de caja del PROYECTO asi lo permita, previo visto bueno
del INTERVENTOR.

Por tanto, la responsabilidad de ALIANZA se limitara a efectuar el registro del FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE
PAGO como BENEFICIARIO en los términos que sobre el particular instruya el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR o
a efectuar el giro de los recursos sefialados anteriormente.

Teniendo en cuenta lo anterior, EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR con la suscripcion del presente documento se
obliga a mantener indemne y sustituir procesal y econdmicamente a ALIANZA FIDUCIARIA S.A. como sociedad y como vocera y
administradora del FIDEICOMISO frente a cualquier reclamacion derivada directa o indirectamente de la estipulacion precedente,
obligandose en consecuencia a sufragar los costos y gastos que pudieren generarse con ocasion de los mismos incluyendo pero sin limitarse
a gastos de abogados, costos y gastos procesales, multas, sanciones o condenas.

Este beneficio se establece en virtud del aporte del inmueble sobre el cual se desarrolla el PROYECTO.

CESIONES:

El presente contrato se suscribe en atencion a la calidad de las PARTES vy, por tanto, una vez perfeccionado el presente CONTRATO, este
podré cederse prevla autorizacion escrita de la parte cedida, y de los ADQUIRENTES ADHERENTES. En el evento en que EL

- STITUYENTE Y DESARROLLADOR instruya a la FIDUCIARIA para que ceda su posicion contractual de fiduciario,
dlcha cespfm requenra ia previa aprobacion de los ADQUIRENTES ADHERENTES, para lo cual se surtira el procedimiento establecido en el
articulo 68 del Decreto 663 de 1993,en caso de llevarse a cabo la cesion los ADQUIRENTES ADHERENTES que no acepten dicha cesion
se podran retirar sin que haya lugar al cobro de cualquier suma o sancion pactada como desistimiento.

Durante Ia FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTNA ¢l, FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR Y

ENTE APORTANTE DE 30, podran ceder la totalidad o pane de los derechos y las
obllgacmnes mrreiaﬂvas atendlendo asusrespectivas calidades que a ellas les corresponden en este contrato. Dicha cesion se efectuara mediante
documento privado suscrito por cedente y cesionario en el cual conste el nombre, direccion y teléfono del cedente y cesionario, la declaracién por
la cual el cesionario manifiesta y conoce el contrato de fiducia constitutivo del FIDEICOMISO, el estado de este, y las obligaciones y derechos que

....,l..'- .-“-.\-:\.- ARIO DE F

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.

Pagina 34 de 48




Alianza

Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
VERTICES URBANOS SAS, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

adquiere en virtud de la cesion. Dicho documento de cesion deber4 ser radicado en Ias oficinas de ALIANZA para qua esta Ultima manifieste su
aceptacion o no a la cesion. En todo caso, la cesion de las calidades de FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR o del
responsable del desarrollo del PROYECTO, deberan contar con la previa de los ADQUIRENTES ADHERENTES durante cualquier fase del
PROYECTO, para que estos manifiesten su intencion de continuar o no en el PROYECTO, y en caso negativo podra desistir de su vinculacion sin
que exista por tal hecho ningun tipo de sancién, igualmente sblo podré perfeccionarse previo el consentimiento escrito del BANCO o ENTIDAD
CREDITICIA mientras subsistan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el désarrollo del PROYECTO vy esta
prevision también debera queda claramente establecida en los contratos de ACUERDOS DE ADHESION.

ALIANZA podra solicitar modificaciones, aclaraciones o adiciones al texto del acuerdo de cesion, cuando considere que con el mismo se afectan
derechos de terceros o de los PARTICIPES ADHERENTES, de los contratantes o de ALIANZA, asi mismo, ALIANZA podra objetar la vinculacion
de cesionarios mediante comunicacion escrita en dicho sentido dirigida al cedente, sin que para elio se requiera motivacion alguna.

Adicionalmente, en virtud de la cesion efectuada en los términos anteriores, y como requisito necesario para el registro de la misma en ALIANZA,
el cesionario debera suscribir un pagaré con espacios en blanco para que ALIANZA o llene segln las instrucciones que el otorgante dara y en
las cuales se prevera que el valor del pagaré sera por concepto de comisiones fiduciarias, costos y gastos a favor de ALIANZA, en desarrollo
del objeto del presente contrato, durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

En todo caso, cuando la cesion sea respecto del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, el cesionario de éste debera
agotar el procedimiento de conocimiento del cliente y VINCULACION establecido por ALIANZA FIDUCIARIA S.A., quien siempre se
reservar el derecho a aceptar dicha cesion, sin que para ello deba manifestar motivacion alguna y cumplir con todos los requisitos del sistema
de Administracion del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo SARLAFT de que trata el Capitulo 1V, Ttulo IV Parte I de
la Circular Basma Juridica C.E. 029 DE 2014. Por el anterior motivo, ninguna cesién de la posicion contractual del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR se podra realizar si no cuenta con aprobacion previa y expresa de la FlDUCiARIA

DECIMA SEXTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.,

ADQUIRIENTES ADHERENTES: Seran aquellas personas que suscriban el CONTRATO DE ADHESION y se obliguen en virtud de dicho a
enfregar los recursos establecidos en el mismo al FIDEICOMISO y en virtud de lo cual adquirian el derecho a que les sea transferido, al
TIiTULO JURIDICO dispuesto en este CONTRATO, el derecho de dominio sobre la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL
PROYECTO, respecto de la cual se vincule, siempre y cuando haya realizado el aporte de la totalidad de las sumas de dinero a las que se
obligé, conforme al respectivo CONTRATO DE ADHESION

16.1. DERECHOS DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES: Ademas de ofros establecidos en el presente contrato, los ADQUIRIENTES
ADHERENTES, bajo el presente contrato de fiducia mercantil tienen derecho a:

1. Aquela FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 y 6.2.1 del Capitulo |
del Titulo Il de la Parte Il de la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia,

2. A la transferencia del derecho de dominio de la ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO objeto del respectivo
CONTRATO DE ADHESION, una vez haya culminado la construccion del PROYECTO, se haya legalizado el reglamento de propiedad
horizontal en caso de aplicar y siempre y cuando se hayan cumplido las condiciones establecidas en este CONTRATO para el efecto.

3. Encaso que no se cumplan las CONDICIONES DE INICIO dentro del plazo establecido en este contrato para el efecto, a que le sean
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restituidos los recursos que integren el encargo fiduciario constituido por el ADQUIRIENTE ADHERENTE en el FONDO, asi como los
rendimientos que la inversion de dichos recursas haya podido generar en el citado FONDO.

4, Una vez se cumplan las CONDICIONES DE INICIO y los recursos entregados en la etapa preoperativa sean puestos a disposicion del
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha situacion en
los términos de que trata el presente CONTRATO.

~ 5. Solicitar el desistimiento del negocio y a que se le entreguen el saldo de los recursos aportados, descontando previamente las
deducciones por concepto de penalidad, sanciones, comision fiduciaria, impuestos, etc.

6. En caso de existir alguna queja o reclamacion el ADQUIRIENTE ADHERENTE podré contactarse con el Defensor del Consumidor
Financiero: correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com Teléfono:+601 (1) 6108161-+601 (1) 6108164-
Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina 203 Edificio Oficity, Bogota- Pagina Web:www.ustarizabogados.com.

7. Una vez se cumplan las CONDICIONES DE INICIO y los recursos entregados en la FASE PRECONSTRUCTIVA sean puestos a
disposicion del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, tendran derecho a ser informado de la ocurrencia de dicha
situacion en los términos de que trata el presente CONTRATO,

A que durante la FASE CONSTRUCTIVA se registren en el FIDEICOMISO como ADQUIRENTE ADHERENTE.

A que la FIDUCIARIA les rinda cuentas de su gestion bajo los parametros establecidos en el numeral 6.1.4.2.13.2 del Capitulo | del

Titulo 11 de la Parte |l de la Circular Bésica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia, sin perjuicio de la rendicién de

cuentas que les debe ser presentada por la FIDUCIARIA durante la FASE PRECONSTRUCTIVA y la FASE CONSTRUCTIVA.

© o

LOS ADQUIRENTES ADHERENTES no contraen abligacion alguna relacionada con el desarrollo del PROYECTO, no tendran derechos ni
obligaciones derivados del presente contrato de Fiducia Mercantil, diferentes del derecho a recibir la transferencia del ACTIVO INMOBILIARIO
RESULTQNTE DEL PROYECTO y a la obligacion de entregar sus aportes a los que se obliga en virtud del respectivo CONTRATO DE
ADHESION

PARAGRAFO PRIMERO: Los ADQUIRENTES ADHERENTES no tendrén derecho ni participacion alguna en la definicion del PROYECTO,
ni en los excedenies del FIDEICOMISO durante la FASE CONSTRUCTIVA.

PARAGRAFO SEGUNDO: La calidad de ADQUIRENTE ADHERENTES solo se adquiere cuando efectivamente se haya suscrito el

CONTRATO DE ADHESION y se hayan cumplido las CONDIC!ONES DE INICIO. Dichos ADQUIRENTE ADHERENTES solo podran ceder
su calidad de tal cuando asi lo haya aprobado previamente el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y ALIANZA.

16.2. OBLIGACIONES DE LOS ADQUIRIENTES ADHERENTES.
Las siguientes son obligaciones de los ADQUIRIENTES ADHERENTES:

1. Realizar los aportes al FONDO, a los que se obligan bajo el CONTRATO DE ADHESION, en los plazos y montos establecidos en el

respectivo plan de pagos.

2. Abstenerse de entregar recursos al FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR como consecuencia de la prohibicion
del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR de recibir recursos de los ADQUIRENTE ADHERENTES establecida
en el presente CONTRATO.

3. Obtener previa aprobacion de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR, para la celebracion

de cesiones sobre los derechos derivados del CONTRATO DE ADHESION constituido.
4. Actualizer la informacion requerida por ALIANZA FIDUCARIA S.A., en cumplimiento de los sistemas de administracion de riesgos per
ella implementados.
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5. Pagar por su cuenta la totalidad de los impuestos, tasas y contribuciones, que se causen por la celebracion, ejecucion y liquidacion del
CONTRATO DE ADHESION.

6. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los quince (15) dias habiles siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien los datos
correspondientes a direccion, demicilio, teléfono, fax, ocupacion, profesion, oficio, razon social, representacion legal, lugar de trabajo o
residencia y en fin cualquier circunstancia que varie de las que reporten a la firma del presente contrato, con base en lo dispuesto por
las circulares emitidas por la Superintendencia Financiera, sin perjuicio de la obligacién de suministrar los documentos que deban ser
entregados en virtud de actos y disposiciones legales o administrativas, relacionados con la obligacién a que se hace referencia.
lgualmente, se obliga a enviar fotocopia del certificado de ingresos y retenciones, declaracion de renta, constancia de honorarios o
balance del dltimo afio seg(in el caso, por cada afio de vigencia del presente contrato, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes
a aquel en que dichos documentos sean expedidos o presentadns

7.  Suscribir los documentos conexos con el FIDEICOMITENTE CONSTITI - ROLLADOR. Queda entendido que el
FIDEICOMISO, ALIANZA no realizaran una verificacion o SBQUImieI'ItU de Ios tennmos contemdos en dwha documentaclun en atencion
a que los mlsmos corresponden a la relacion de consumo existente entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE

DESARROLLADOR.

EY NES
1 JLV'\

DECIMA SEPTIMA. DESCUENTO POR RETIRO O DESISTIMIENTO

En el evento en que el ADQUIRIENTE ADHERENTE desista de adquirir ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, en
virtud de cada uno de los ACUERDOS DE ADHESION que suscriban los ADQUIRIENTES ADHERENTES, descontara de la suma entregada
por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, en cada FASE del FIDEICOMISO seglin corresponda,
asumirén las sanciones establecidas en la clausula denominada ACUERDO POR DESIST!MIENTO pactada en los ACUERDOS DE
ADHESION, cuyo valor corresponde a la relacion de consumo existente F OMITENTE CONSTITUYENTE Y I ROLLADOR yel
ADQUIRIENTES ADHERENTES, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su calldad de swedad fiduciaria y en su caildad de sccredad admsntstradcra
y vocera del fideicomiso no ha participado en su estructuracion y negociacion y no hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia
Financiera De Colombia.

Los ADQUIRIENTES ADHERENTES en virtud de lo establecido en los ACUERDOS DE ADH ESION por ellos suscritos que desistan del
negocio o incumplan con lo aqui previsto o con los pagos acordados con el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR,
o incumplan con la entrega de Ios documentos exigidos para la constiiucién de las participaciones en eI FONDO asumiran como sancion a
favor del FIDEICOMITENTE COR YENTE Y DESARROLLADOR lasumaestablecidaen IaclauswaACUERDOPORDESISTIMIENTO
pactada en los ACUERDOS DE ADHESION cuyo valor con'esponde a la relacion de consumo existente FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR y el ADQUIRIENTES ADHERENTE, ALIANZA FIDUCIARIA S.A. en su cahdad de sociedad
fiduciaria y en su calidad de sociedad administradora y vocera del encargo fiduciario no ha participado en su estructuracion y negociacion y
no hace parte de los textos aprobados por La Superintendencia Financiera De Colombia, previo descuento de los impuestos, tasas y
contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo a que haya lugar; suma de dinero que seréa descontada de los dineros entregados
por el ADQUIRIENTE ADHERENTE y/o de la generada por concepto de rendimientos, los recursos resultantes del descuento indicado
anteriormente, seran puestos a disposicion del ADQUIRIENTE ADHERENTE durante la vigencia de la FASE PRE CONSTRUCTIVﬁ.,
conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados desde la fecha de radicacion por parte del FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR  del correspondiente desistimiento ante ALIANZA y durante la \ngencla de la FASE
CONSTRUCTIVA conforme los plazos dispuestos en el reglamento del FONDO contados a partir de la fecha de radicacion del correspondiente
desistimiento FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR 'y una vez se encuentren disponibles los recursos para la
atencion del sefialado desistimiento conforme lo establecido en el presente contrato.
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DECIMA OCTAVA. EXCEDENTES DEL PROYECTO:

Los excedentes que puedan producir los bienes fideicomitidos o los que puedan resultar en el activo del FIDEICOMISO al momento de la
liquidacion de la FASE DE CONSTRUCCION del PROYECTO, seran para el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR,
después de pagar los pasivos del FIDEICOMISO, de levantar los gravamenes que pesen sobre los bienes del FIDEICOMISO y haber
* cancelado la remuneracion y los deméas gastos del Fideicomiso y haber hecho las transferencias a que hubiere lugar a los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

DECIMA NOVENA. REMUNERACION DE ALIANZA:

Como retribucién por sus servicios, ALIANZA tendra derecho a titulo de comision a las siguientes sumas de dinero, la cual seré pagada por
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, asi:

A. POR LA ESTRUCTURACION DEL PROYECTO la suma de UN SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE (1 SMMLV), pagadera
el mes de la firma del presente contrato de fiducia.

Una comision de administracion cobrada de la siguiente manera:

B. DURANTE LA FASE PRE CONSTRUCTIVA. Desde el momento de la constitucion del FIDEICOMISO y hasta la fecha de cumplimiento
de las CONDICIONES DE INICIO, se cobrard una comision equivalente a UNO PUNTO CINCO SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES (1,5 SMMLV), pagadera por mes o fraccion.

C. DURANTE LA FASE CONSTRUCTIVA:

e Con posterioridad a la fecha de cumplimiento de las CONDICIONES DE INICIO se cobrara una comision correspondiente al CERO
PUNTO QCHENTA Y DOS POR CIENTO (0.82%) del valor fotal de las ventas del PROYECTO, en doce (12) cuotas mensuales
de TRES MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y CUATRO MIL QUINIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS M/CTE
($3.784.544) cada una. Esta comision cubre hasta 100 pagos mensuales, cada pago adicional tendra un costo de QUINCE MIL
PESOS Micte ($15.000).

e Por los recursos invertidos en los Fondos de Inversion Colectiva- ALIANZA (antes denominada Cartera Colectiva Alianza), la
Fiduciaria tendra derecho a la remuneracion prevista en el Reglamento del FONDO. En siguientes eventos, la Fiduciaria tendra
derecho a las siguientes sumas, a titulo de remuneracion:

Una suma de OCHO MIL PESOS MONEDA CORRIENTE ($8.000.00) por cada tarjeta adicional a las unidades del PROYECTO.
Una suma equivalente a medio (0.5 smmiv) salario minimo legal mensual vigente, por el registro de cada contrato de cesion de la
calidad de FIDEICOMITENTE, dicha comision estara a cargo de quien solicite el registro de la calidad de FIDEICOMITENTE.

» Una suma equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE, por la suscripcion de cada documento legal u
Otrosi al presente contrato fidugiario.

e Pasados dos (2) meses desde el momento en el cual se canceld la dltima cuota de la FASE CONSTRUCTIVA, se cobraré una
suma mensual equivalente a UN (1) SALARIO MINIMO LEGAL MENSUAL VIGENTE (1 SMLMV), pagaderos mes vencido hasta la
liquidacion del Fideicomiso. :
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» Porlaasistencia del representante legal de ALIANZA a cualquier audiencia o diligencia judicial o exirajudicial de cualquier naturaleza
relacionada con el FIDEICOMISO, se causaré a favor de ALIANZA una comision equivalente a la suma de UN (1) salario minimo
legal mensual vigente, esta comision se cobrara por evento, es decir en aquellos casos en que en desarrollo de la diligencia o
audiencia esta se suspenda o aplace, se causara la comision a favor de ALIANZA todas y cada una de las veces en que deba de
comparecer a la misma el representante legal de ALIANZA.

e Enelcaso de que surjan en desarrolio del FIDEICOMISO actuaciones que requieran la asistencia de funcionarios de ALIANZA, se
cobrara la tarifa horas /hombre de la siguiente forma: Presidente: Un (1) salarios minimos legales mensuales vigentes,
Vicepresidente: cero punto siete (0.7) salarios minimos legales mensuales vigentes, Gerente o Director de Negocios: cero punto
cinco (0.5) salarios minimos legales mensuales vigentes. Esta remuneracion se causara siempre y cuando la misma sea
previamente acordada entre el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR y ALIANZA.

PARAGRAFO PRIMERO. La suscripcion del contrato de cesion, por medio del cual ALIANZA cede su posicién contractual de FIDUCIARIA,
a otra sociedad fiduciaria, causarg una comisién a favor de la FIDUCIARIA equivalente a cinco (5) salarios minimos legales mensuales
vigentes. Es entendido que la FIDUCIARIA continuara prestando su servicio y devengando la comision fiduciaria hasta la fecha en que asuma
su gestion el nuevo administrador fiduciario.

PARAGRAFO SEGUNDO. Cualquier gestion adicional no establecida en este contrato, sera cobrada de manera independiente, previa
aceptacion de ALIANZA de las gestiones o finalidades solicitadas y de las partes respecto de su remuneracion.

PARAGRAFO TERCERO. ALIANZA podra abstenerse de realizar gestion alguna relacionada con el desarrolio de! presente contrato si al
momento en que sea solicitada se esta en mora en la cancelacion de la comisién fiduciaria a que tiene derecho.

PARAGRAFO CUARTO. Estas comisiones generan IVA de acuerdo con la normatividad vigente.

PARAGRAFO QUINTO. Decretadas las CONDICIONES DE INICIO, las comisiones seran automaticamente descontadas de los recursos
administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago a los FIDEICOMITENTES.

PARAGRAFO SEXTO. Tedos los gastos del FIDEICOMISO incluyendo los bancarios, el gravamen a los movimientos financieros, papeleria,
entre ofros, se atenderan prioritariamente de los recursos administrados y en caso de ser estos insuficientes, se solicitara su pago al
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥ DESARROLLADOR, mediante la generacion de la cuenta de cobro respectiva, seglin comresponda.

PA'RAGRAFO SEPTIMO: cuando hubiere comisiones expresadas en sumas fijas seran ajustadas al 1° de enero de cada afio, con base en
el Indice de Precios al Consumidor certificado por el DANE para el afio inmediatamente anterior.

PARAGRAFO OCTAVO: EL FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR mediante la suscripcion del presente contrato,
autoriza a la FIDUCIARIA para que emita electronicamente la factura derivada de la comision fiduciaria a la cuenta de correo electrénico
entornohabitar@gmail.com que corresponde a la empresa ENTORNO HABITAR SAS que la misma le sea radicada a la mencionada cuenta
de correo electrénico, asi mismo, se compromete a contar y disponer de todos los elementos tecnolégicos necesarios que le permitan acceder
a la factura que le sea radicada en su cuenta de correo electronico.

La comision fiduciaria sera pagada de manera solidaria por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO NOVENO: Con la suscripcion del presente contrato, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR , autoriza
e instruye irrevocablemente a la FIDUCIARIA para que debite recursos de ofros productos administrados por la FIDUCIARIA, en los que el
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FIDEICOMITENTE sea titular, siempre que se presente incumplimiento en el pago de la comision fiduciaria aca dispuesta, o en los casos en
los que se soliciten recursos al FIDEICOMITENTE para la asuncién de los costos y gastos del Patrimonio Auténomo. Para efectos de la
ejecucion de la instruccion anteriormente indicada el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR expresamente manifiesta
ala FIDUCIARIA que no se requiere ning(in requisito adicional diferente a los aqui dispuestos.

VIGESIMA. VALOR DEL CONTRATO
* El valor del presente contrato es la comision fiduciaria.
VIGESIMA PRIMERA. COSTOS Y GASTOS

Los costos y gastos necesarios para el cumplimiento del objeto del presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion,
desarrollo, defensa y disolucion o Ilqmdamﬁn sean ellos de ongen oontractual }udlclal arbltral o legal, al igual que la remuneracion de la
FIDUCIARIA seran a cargo del FIDEICCMITENTE CONSTITUYENT LADOR durante dicho periodo, quien desde ya autoriza
a la FIDUCIARIA para que sean descontados de los recursos del FIDEICOMISO dentm de los cinco primeros dias del mes siguiente al de
su causacion con prelacion a cualquier otra deduccion,

Se considerara como costos y gastos del PATRIMONIO AUTONOMO, en cualquiera de las fases del FIDEICOMISO, entre otros los
siguientes, los cuales seran descontados de los recursos del patrimonio auténomo en el siguiente orden de prioridad:

1. La comision fiduciaria.

2. Los gastos bancarios,

3. Elpago de los tributos (impuestos, tasa y contribuciones de cualquier orden territorial o administrativo) y otros gastos que se causen con
ocasion de la celebracion, ejecucion, terminacién y liquidacion de este contrato o de los actos y contratos en los cuales el FIDEICOMISO
debe participar, de acuerdo con la ley o lo pactado que le corresponda asumir, todo de acuerdo con lo establecido en el paragrafo primero
de la presente clausula.

4. El pago de honorarios para la proteccion de los bienes del FIDEICOMISO, asi como los gastos en que deba incurrirse por razon de
procesos judiciales en los cuales haya de intervenir la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del patrimonio auténomo.

5. Elpago de las primas correspondientes a los seguros que deba incurrirse por razon de procesos judiciales en los cuales haya de intervenir

la FIDUCIARIA en defensa de los bienes del FIDEICOMISO.

El pago del valor de las multas o sanciones que llegaren a causarse derivadas del desarrollo del contrato de fiducia mercantil.

Los gastos de viaje y otros gastos razonables en que incurra la FIDUCIARIA con ocasion del desarrollo de la gestion que le ha sido

encomendada, cuando la cuantia excecta de cinco (6) salarios minimos legales mensuales vigentes sera necesaria la previa aprobacion

del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR.

8. Los gastos de la revisoria fiscal por concepto de honorarios, cuando se requiera de su dictamen sobre los estados financieros del
FIDEICOMISO por solicitud FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, la Superintendencia Financiera de
Colombia o cualquier entidad administrativa a judicial.

9. Los costes po;r fa elaboracmn de informes drferentes a Ios estipuiados en ei presente contrato, los cuales seran definidos previamente
entre el COMITENTE CONSTITUYENTE Y DE ROL + y la FIDUCIARIA con anterioridad a la elaboracion del
respectivo ;nfofme.

10. Los gastos que ocasione la disolucién o liquidacion del patrimonio auténomo.

11. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto del contrato.

Nm
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PARAGRAFO PRIMERO: La totalidad de los gastos e impuestos que ocasione la transferencia de los bienes inmuebles para el posterior
incremento al Patrimonio Autonomo, de conformidad con Io establecido en el presente contrato, sera pagada, exclusiva y excluyentemente,
por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios gastos, costos o pagos derivados del presente contrato de fiducia
mercantil.

PARAGRAFO TERCERO: Durante las fases PRECONSTRUCTIVA y CONSTRUCTIVA, en el evento en que no exlstan recursos en el
FIDEICOMISO, estos costos y gastos seran pagados solidaria y directamente por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR, quien los pagarén a la FIDUCIARIA con la sola demostracién sumaria de los mismos, dentro de Ios cmco {5) dlas
habiles siguientes a la presentacion de la cuenta de cobro por parte de ésta, en la direccion que se encuentre en sus registros. Las sumas
derivadas de estos conceptos y las de la remuneracion de la FIDUCIARIA, causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora
mas alta que permita la ley. No obstante, en los eventos en que el gasto sea previsible, la FIDUCIARIA solicitara los recursos a dicho
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR cON una antelacion de cinco (5) dias hébiles.

PARAGRAFO CUARTO: En razén a que el presente contrato contiene una obligacién expresa, clara y exigible a favor de ALIANZA y del
FIDEICOMISO y a cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR, el mismo presta mérito ejecutivo en virtud de lo
dispuesto por el articulo 422 del Cédigo General del Proceso Es asi como para el efecto del cobro de dichas sumas, bastara la certificacion
suscrita por el Representante Legal de la FIDUCIARIA y su Revisor Fiscal o Contador, en la que consten las sumas adeudadas por el
FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR bien sea por concepto de comision fiduciaria o de costos y gastos del
FIDEICOMISO.

PARAGRAFO QUINTO: Para garantizar el pago de la comision fiduciaria, asi como de los demés costos y gastos del FIDEICOMISO en los
que incurra ALIANZA, el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR firman en favor de la FIDUC?AR!A un pagare en
blanco con carta de instrucciones, el cual sera dlllgenclado en el evento en que EL FIDEICOMITENTE CON ENTE Y
DESARROLLADOR incumpla el pago de las sumas adeudadas a la FIDUCIARIA,

VIGESIMA SEGUNDA. DURACION

El presente contrato tendra la duracion necesaria para el desarrollo de su objeto, aplicando los plazos méaximos establecidos para cada uno
de los periodos.

VIGESIMA TERCERA. TERMINACION

El presente contrato podré terminar cuando se presente alguna de las causales previstas en el arficulo 1240 del Cadigo de Comercio,
excepto las causales establecidas en los numerales sexto (6°) y décimo primero (11°) del mismo.

1 Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Codigo de Comercio.

Podré darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte de la FIDUCIARIA previo aviso a los ADQUIRIENTES

ADHERENTES ylo al ACREEDOR FINANCIERO en los siguientes casos:

e  Por incumplimiento de (los) FIDEICOMITENTES de la obligacién de actualizar 1a informacion a que se refiere el presente
contrato de fiducia mercantil. Lo anterior, sin perjuicio de las obligaciones propias a cargo de la Fiduciaria contempladas
en el Capitulo IV, Titulo IV Parte | de la Circular Basica Juridica,

e  Cuando se presente mora en el pago de la comisién fiduciaria por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
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e  Por haberse hallado limitaciones, gravamenes o circunstancias, que de acuerdo al estudio de titulos que se realice sabre
los Inmuebles fideicomitidos, no ofrezcan la seguridad juridica necesaria para desarrollar el PROYECTO.

3. Cuando se presente una insuficiencia de recursos que impida el pago de la comision fiduciaria y demas gastos del
FIDEICOMISO por un periodo consecutivo de dos (2) meses.
4, Por encontrarse el (los) FIDEICOMITENTES incluido en las listas para el Control de Lavado de Activos vinculantes para

Colombia (Consejo de Seguridad de las Naciones Unidas, entre otras), y todas aquellas listas adicionales, administradas por
cualquier autoridad nacional o extranjera, tales como la Oficina de Control de Activos en el Exterior {OFAC), entre otras.

PARAGRAFO. - El presente Contrato Fiduciario es de naturaleza irrevocable y, por lo tanto, EL (los) FIDEICCMITENTES no lo podra dar por
terminado de manera unilateral ni de comdn acuerdo con la FIDUCIARIA, sin la autorizacion previa y por escrito del BANCO o ENTIDAD
CREDITICIA mientras existan saldos insolutos del crédito constructor otorgado al FIDEICOMISO para el desarrolio del PROYECTO

VIGESIMA CUARTA. LIQUIDACION ANTICIPADA DEL PATRIMONIO AUTONOMO

Si no fuere posible iniciar la construccion del PROYECTO por cualquier circunstancia y fuere decidida porel (los) FIDEICOMITENTES v las partes
acordaran la liquidacion anticipada del PATRIMONIO AUTONOMO, antes de alcanzadas las CONDICIONES DE INICIO , ALIANZA debera en
su orden: (i) Restituirle a los ADQUIRENTES ADHERENTES los recursos por ellos aportados, con los rendimientos generados por la inversion
de los mismos; y (ii) Restituirle al (ef) FIDEICOMITENTES las sumas de dinero que haya aportado y los rendimientos que se hubieren generado,
salvo la prorrata respectiva sobre los gastns efectuados con dlchos recursos que hayan SIdO autorizados y los previamente efectuados. Asi mismo

se reintegrara el inmueble del FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE APORTANTE DEL LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO pre\na cancelacion
de Ios mstos de legalizacion a que haya lugar por parte de éste. De igual forma, seran de cargo del FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE Y
DESARROLLADOR de ser procedentes, los gastos, costos, multas, y demas circunstancias que se hayan establecido en los respectivos contratos
celebrados por cuenta de éste con los participes en la proyectada construccion del PROYECTO. A los terceros que hayan suscrito ACUERDOS
DE ADHESION con el fin de adquirir un ACTIVO INMOBILIARIO RESULTANTE DEL PROYECTO, les seran restituidos los recursos por ellos
entregados, con los rendimientos generados por la inversion de los mismos, si hay lugar a ellos.

ICO

VIGESIMA QUINTA. LIQUIDACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO A LA TERMINACION DEL CONTRATO:

Qcurrida la terminacion del presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse exclusivamente a realizar actos directamente
relacionados con la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO Terminado el contrato por cualquiera de las causales previstas se procedera
a su liquidacién, en el siguiente orden:

1. (i) El pago de las sumas de dinero que se deban a la FIDUCIARIA por concepto de comision, por haber asumido gastos que
correspondian a los FIDEICOMITENTES. (ji) El pago de los gastos por concepto de tributos (impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden o nivel territorial o administrativo). (iii) Los demas gastos directos e indirectos en que incurra el FIDEICOMISO.

2 Una vez canceladas todas las obligaciones, los excedentes y activos remanentes se ftransferiran al FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR | 0 aquien este designe dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la terminacion del conlrato

PARAGRAFO PRIMERO: Queda entendido desde ahora que la liquidacion del FIDEICOMISO en los términos establecidos en la presente
clausula se iniciara siempre y cuando todos los ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO comprometidas con
ADQUIRIENTES ADHERENTES hayan sido transferidas a su favor segun corresponda, lo cual debera constar en el Certificado de Libertad
y Tradicion correspondiente a cada ACTIVOS INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, y en ningln caso no podran existir
obligaciones pendientes a cargo del FIDEICOMISO vy a favor de dichos ADQUIRIENTES ADHERENTES. Mientras lo establecido en el
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presente paragrafo no ocurra, el FIDEICOMISO no podra ser liquidado y se seguira causando la comision fiduciaria correspondiente a favor
de ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDOQ: Todos los gastos del FIDEICOMISO pendientes de pago que no pudieron ser cancelados con los recursos del
mismo, serén asumidos automatica y directamente por el FIDEICOMISO, quienes tendran la calidad de deudores frente a esas obligaciones,
circunstancia que es aceptada por los FIDEICOMITENTES y los PARTICIPES antes mencionados con la firma del presente contrato o de los
Contratos de Vinculacion.

PARAGRAFO TERCERQ: Si al terminar esta liquidacion por algin motivo quedare a cargo del (los) FIDEICOMITENTES alguna suma de
dinero a favor de la FIDUCIARIA, este se obliga de manera clara y expresa a pagarla a la orden de la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5)
dias habiles siguientes al que se le presente la cuenta respectiva.

VIGESIMA SEXTA. INTERVENTORIA

EL PROYECTO tendra un INTERVENTOR de caracter técnico y administrativo designado por el FIDEICOMITENTE CONSTITUYENTE ¥
DESARRCLLADOR con observancia de los términos definidos en la clausula primera del presente contrato, que cumpla con las oondlcmnes
minimas establecidas el Decreto 2090 de 1.989, y que cumpla las funciones de supervisor técnico en los términos establecidos en la Ley 400
de 1997 y la Ley 1796 de 2016.

VIGESIMA SEPTIMA. NOTIFICACIONES
Las partes para los fines de este contrato recibiran notificaciones en las direcciones indicadas en la caratula del presente contrato.

PARAGRAFO: En el evento que no sea posible la localizacion del (los) FIDEICOMITENTES, de los BENEFICIARIOS y/o de la persona
encargada de impartir instrucciones necesarias para la ejecucion ylo liquidacion del contrato, segun lo establecido en el mismo, luego del
envio de dos comunicaciones escritas con intervalos de veinte (20) dias calendario, requiriéndolo en tal sentido a la Gltima direccion de
correspondencia registrada en ALIANZA, se procedera con respecto a las personas ilocalizables, de la siguiente manera:

i.  Sielobjeto del conirato no se ha agotado, se entendera que la FIDUCIARIA se encuentra autorizada expresamente y plenamente
para realizar las gestiones tendientes para continuar con la ejecucion del FIDEICOMISO de acuerdo con las instrucciones previstas
en el presente contrato y dentro de los limites del objeto del mismo. La FIDUCIARIA realizara estas gestiones hasta concurrencia
de los activos del PATRIMONIO AUTONOMO y en ningin caso estara obligada a cubrir con recursos propios los gastos necesarios
para dicha ejecucién. En caso que los recursos del FIDEICOMISO no sean suficientes, la FIDUCIARIA los solicitara al
BENEFICIARIO o a la persona encargada de impartir instrucciones si son personas distintas de (los) FIDEICOMITENTES, y si
estos tampoco aportan los recursos, LA FIDUCIARIA quedara facultada para terminar el contrato por ser imposible el cumplimiento
de su objeto, y se procedera a la liquidacion del FIDEICOMISO, de la forma que se establece en el numeral segundo siguiente.

ii. Siel objeto del contrato se agoto, o de conformidad con el presente contrato se hace imposible el cumplimiento del mismo, se
deberé tener en cuenta lo siguiente: '

A) Si existieren recursos liquidos en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser entregados al (los)
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion del (los) FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO,
segun corresponda, constituya con dichos recursos un encargo fiduciario en el Fondo Abierto Alianza, siempre y cuando se hubieren
atendido todos los costos y gastos del FIDEICOMISO.

B) Si existen inmuebles o muebles en el FIDEICOMISO, que de conformidad con el presente contrato deban ser transferidos al (los)
FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO, estos desde ya, mediante el presente documento, otorgan poder especial a ALIANZA
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para que en su condicién de apoderada y por ende en nombre y representacion del (los) FIDEICOMITENTES y/o BENEFICIARIO
segun corresponda, otorgue la escritura plblica en el caso de los inmuebles, o celebre el documento privado de fransferencia en
el caso de los muebles, en virtud de la cual le sea transferido el bien inmueble a titulo de restitucion de aporte o de beneficio,
respectivamente. Queda entendido que la transferencia de los activos del FIDEICOMISO en el evento previsto en este numeral se
realizara con los gravamenes que para ese momento recaigan sobre dichos activos.

VIGESIMA OCTAVA. AUTORIZACION REPORTE Y CONSULTA A TRANSUNION S.A.:

El (los) FIDEICOMITENTES en general autorizan a ALIANZA o0 a quien represente sus derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor,
areportar, procesar, solicitar y divulgar a TransUnion S.A., 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos
fines, toda la informacion referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que el cumplimiento o de sus
obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos, en donde se consignan de manera completa, todos los datos referentes a su
actual y pasado comportamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

VIGESIMA NOVENA: ACTUALIZACION DE INFORMACION Y MECANISMOS DE MITIGACION DE RIESGO:

La FIDUCIARIA tiene la obligacién de adelantar por lo menos una vez al afio, todas las gestiones necesarias, tendientes a la consecucion
de la informacion necesaria para actualizar la informacion de el (los) FIDEICOMITENTES para el cumplimiento de las disposiciones que se
requieren para el cumplimiento de las normas relativas al Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y de la Financiacion
del Terrorismo — SARLAFT, exigidas por la Superintendencia Financiera. Lo anterior, sin perjuicio de la obligacion de (los) FIDEICOMITENTES
de entregar la informacion solicitada por la FIDUCIARIA para dar cumplimiento a la actualizacion de informacion, de acuerdo con lo
establecido en el presente contrato.

ALIANZA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato a el (los) FIDEICOMITENTES, a sus cesionarios por ofra parte desde su
vinculacion, y en general a los terceros que resulten participes en el desarrolio del presente contrato, los procedimientos que a continuacion
se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: ALIANZA cuenta con herramientas tales como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental
(analisis estadistico de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de inversion), sistemas de informacién del mercado
de valores, metodologias de valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por efectos de mercado y modelos
de Back Testing y Stress Testing que permiten evaluar y ajustar el modelo de VaR. El (los) FIDEICOMITENTES exime a la FIDUCIARIA de
la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riegos respecto de aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en fondos
administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: El riesgo LAFT se mitiga a través de la implementacion y
ejecucion de un sistema de administracién de riesgos que adoptd la FIDUCIARIA, dando cumplimiento a lo establecido en el Capitulo IV, del
Titulo 1V, de |a Parte | de la Circular Basica Juridica, y circulares externas de la Superintendencia Financiera de Colombia que las adicionan
o modifican. Para tal efecto, la FIDUCIARIA cuenta con herramientas tecnolégicas que a través de modelos estadisticos permite identificar
comportamientos inusuales en las transacciones, jurisdicciones, clientes y canales de la entidad. Asi mismo, cuenta con listas restrictivas que
nos permiten validar si una persona tiene o ha tenido algiin vinculo 0 mencién en temas de lavado de activos y/o financiacion de terrorismo.
La plataforma tecnologica permite realizar oportunamente anélisis de datos y procesamiento de informacion para la preparacion y remision
de reportes internos y externos. La FIDUCIARIA cuenta con un sistema de monitoreo de alertas y casos, dejando la respectiva trazabilidad
del andlisis de las operaciones, desde las sefiales de alerta hasta la determinacion de las operaciones que sean consideradas come
sospechosas.
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C. RIESGO DE EXTINCION DE DOMINIO: Posibilidad de que el activo vea afectado por procesos o temas de extincion de dominio, que
son de caracter imprescriptible, con la consecuente pérdida o afectacion del bien.

D. RIESGO OPERATIVO: Para mitigar la exposicion al riesgo, la Sociedad Fiduciaria aplica las disposiciones establecidas en el manual
de Administracion de Riesgo Operativo SARO fundamentado en los lineamientos del Capitulo XXIii de la Circular Basica Contable y Financiera
de la Superintendencia Financiera.

Con relacién a la exposicién al riesgo operativo, se contempla la implicacion legal y reputacional por la materializacion de eventos relacionados
a la funcionalidad del encargo fiduciario.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos establecidos para el cumplimiento de los esténdares
indicados para la gestion de los riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales mecanismos a los
terceros interesados en vincularse al negocio.

TRIGESIMA. COMITE FIDUCIARIO

Una vez sea registrado por parte de ALIANZA més de un FIDEICOMITENTE con facultad de impartir instrucciones, ALIANZA citara una
reunion de quienes se encuentren registrados como FIDEICOMITENTES, al correo electrénico registrado en ALIANZA, con no menos de
cinco (5) dias de antelacion a la fecha fijada para la correspondiente reunion, con el fin de que en dicha reunion se designe un nimero impar
de personas que seran los miembros del comité fiduciario. El 6rgano asi conformado tendra la facultad de impartir a ALIANZA todas las
instrucciones que conforme al presente contrato correspondan al FIDEICOMITENTE, tendra la facultad de decidir sobre la realizacion de
modificaciones al presente contrato. Su funcionamiento se regira por las normas previstas en el Codigo de Comercio para la Asamblea
General de Accionistas de las sociedades anénimas. Las decisiones de dicho comité constaran en acta cronoldgicamente numeradas
firmadas por el presidente y el secretario de la respectiva reunion. Esta designacion la realizaran un nimero plural de FIDEICOMITENTES
que representen al menos la mitad mas uno de los derechos fiduciarios en que se divide el FIDEICOMISO, no obstante, si transcurrida una
hora no se hacen presentes un nimero plural de FIDEICOMITENTES que representen tal mayoria, los designara el FIDEICOMITENTE o
FIDEICOMITENTES que se hagan presentes, con cualquier mayoria. Hasta tanto no se conforme de forma definitiva la integracion del comité
fiduciario, ALIANZA se abstendra de llevar a cabo gestion alguna que requiera para su gestion una instruccion expresa.

TRIGESIMA PRIMERA. MODIFICACIONES

El presente conirato solo podra ser modificado por quien ostente la calidad de FIDEICOMITENTE y la FIDUCIARIA. Queda entendido que si
dicha modificacion implica de alguna manera modificacion a un porcentaje que supere el diez por ciento (10%) del total de los ACTIVOS
INMOBILIARIOS RESULTANTES DEL PROYECTO, las CONDICIONES DE INICIO, derechos de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, la
descripcion del PROYECTO, o las partes establecidas en este contrato, requerira la previa aprobacion/notificacion de los ADQUIRIENTES
ADHERENTES.

PARAGRAFO: Las modificaciones al presente Contrato que de cualquier manera puedan llegar a afectar los derechos contemplados
a favor del BANCO o ENTIDAD CREDITICIA, deberan ser autorizadas por ésta previamente y por escrito.
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TRIGESIMA SEGUNDA. LEGISLACION APLICABLE

El presente contrato se regulara por lo dispuesto en el Estatuto Orgéanico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1.993), en |as normas del
Cédigo de Comercio Colombiano, y en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera de Colombia.

TRIGESIMA TERCERA. NULIDAD PARCIAL

Si cualquier disposicion de este CONTRATO fuese prohibida, resultare nula, ineficaz o no pudiere hacerse exigible de conformidad con las
leyes de la Republica de Colombia, las demas estipulaciones contenidas en el presente documento le sobrevivirén con sus plenos efectos
vinculantes y obligatorios para el (los) FIDEICOMITENTES y para LOS ADQUIRENTES ADHERENTES y la FIDUCIARIA, a menos que la
disposicion prohibida, nula, ineficaz o inexigible fuese esencial al propio CONTRATO de manera que la interpretacion o cumplimiento del

mismo en ausencia de tal disposicion no fuese posible.

TRIGESIMA CUARTA. ASPECTOS PUBLICITARIOS

EL (los) FIDEICOMITENTES tiene la obligacion de expresar en todos los medios publicitarios que emplee para la promocion y venta del
PROYECTO, que la FIDUCIARIA acttia tinica y exclusivamente como administradora del FONDO y de los recursos de este encargo fiduciario
de manera que les resulte claro e inequivoco que ésta es la Unica participacién que tiene la FIDUCIARIA en el PROYECTO, todo de
conformidad con lo establecido en el Capitulo | del Titulo Ill de la Parte | de la Circular Externa No. 029 de 2014, expedida por la
Superintendencia Financiera en lo atinente a las normas de publicidad.

TRIGESIMA QUINTA. INTEGRIDAD

El presente CONTRATO sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior entre las PARTES verbal o escrito, sobre el mismo objeto,

y especificamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacion por parte del (los) F TES, y por tanto las
PARTES declaran que serd el Gnico que tiene valor entre ellas para regular sus obligaciones y derechos en relacmn l:-nn eI objetn contractual
pactado.

TRIGESIMA SEXTA- DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA

Aunque el texto del presente CONTRATO fue autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia, el (los) FIDEICOMITENTES tuvo
la oportunidad de revisarlo con detenimiento, de entender su contenido y alcance, y por ello expresamente manifiesta que enhende tcdas y
cada una de la clausulas en él contenidas y los efectos que ellas tienen.

TRIGESIMA SEPTIMA- SOLUCION DE CONTROVERSIAS

En caso de que surjan diferencias entre las PARTES por razon o con ocasion del presente negocio juridico, seran resueltas por ellas mediante
procedimientos de auto composicion directa, tales como negociacion directa, mediacion o conciliacion. Para tal efecto, las PARTES
dispondréan de treinta dias (30) habiles contados a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la ofra, por escrito en tal sentido,
término este que podré ser prorrogado de comin acuerdo. Agotado el plazo anterior, las diferencias serén sometidas a la justicia ordinaria
colombiana.
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TRIGESIMA OCTAVA - MANEJO DE DATOS PERSONALES

De conformidad con lo establecido en la Ley 1266 de 2008, asi como las normas que las madifiquen, sustituyan y/o deroguen, la FIDUCIARIA
cumplira con la politica para el Tratamiento de los Datos Personales del (los) FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES.
En tal sentido, los datos personales yfo la informacion que de conformidad con la normas en cita deba contar con proteccion especial, sera
tratada de acuerdo con la politica para el tratamiento de datos, con'lo dispuesto por la Ley y por la Constitucion Politica de Colombia. El (los)
FIDEICOMITENTES y de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, con la suscripcion de este Contrato, autoriza a la FIDUCIARIA a recolectar,
registrar, procesar, difundir, compilar, y a actualizar, los datos o informacién suministrada con ocasién del presente CONTRATO, sin vulnerar
la obligacién de confidencialidad prevista en este CONTRATO. Las politicas de tratamiento y manejo de datos se encuentran publicada en la
pagina web de la FIDUCIARIA www.alianza.com.co.

De acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 17 de la Ley 1266 de 2008 las peticiones, quejas o reclamos que se presenten en
desarrollo del CONTRATO por parte de los ADQUIRIENTES ADHERENTES, (los) FIDEICOMITENTES con ocasion al manejo de los datos
personales deberan ser presentadas en primer lugar ante FIDUCIARIA para agotar el requisito de procedibilidad establecido en la norma, en
caso de que la solicitud no haya sido resuelta de forma favorable, puede acudir a la Superintendencia Financiera de Colombia para que la
misma proceda a ordenar la correccion, actualizacion o eliminacion de la informacion que atente contra su derecho fundamental al habeas
data.

TRIGESIMA NOVENA. FATCA - CRS

Con ocasion del Acuerdo 1GA (Intergovernmental Agrement) negociado entre el Gobierno de Colombia y el Gobierno de los Estados Unidos
de América dentro del marco del Foreign Account Tax Compliance Act, FATCA, que hace parte de la Ley HIRE (Hire Incentives to Restore
Employment), y dado que Alianza Fiduciaria S.A. ostenta la calidad de Foreign Financial Institution ~ FFI, el (los) FIDEICOMITENTES y el
ADQUIRENTE ADHERENTE asumen la obligacién de informar por escrito y mantener actualizada a la FIDUCIARIA, sobre la ocumrencia,
bien sea en referencia al (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRENTE ADHERENTE o a sus beneficiarios finales y su condicién o no de
"Persona de EEUU", entendiéndose como tal a un ciudadano de EE.UU, una persona natural residente de los EE.UU o una persona obligada
atributar en EE.UU, una asociacion de personas constituida en los EE.UU o de conformidad a la legislacion de los EE.UU (esto de conformidad
con el Codigo de Rentas de EE.UU).

En el evento que el (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE sea una “Persona de EEU", debera informar el TIN
(Taxpayer Identification Number) o SSN (Somal Security Number) con el cual tributa, para lo cual debe remitir el formato W8 o W9 segtin
corresponda, de conformidad con lo establecido en la Resolucion 060 de 2015 de la Direccion de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN,

Asi mismo y en cumplimiento de la Resolucién 119 de 2015 de la Direccién de impuestos y Aduanas Nacionales DIAN, respecto del
cumplimiento del Estandar Comiin de Reporte (CRS) elaborado por la Organizacion para la Cooperacion y el Desarrollo Econémicos (OCDE)
el cual fue implementado por Colombia en su legislacién local a partir del primero de enero de 2016, en un esfuerzo para combatir la evasién
fiscal internacional.

En el evento que el (los) FIDEICOMITENTES o EL ADQUIRIENTE ADHERENTE estén obligados a tributar en una jurisdiccion diferente a
EE.UU y Colombia, deberé informar dicha jurisdiccion, el TIN (Taxpayer Identification Number) o su equivalente. En concordancia con lo
anterior, la informacién solicitada debera reposar en los respectivos formatos de vinculacion.

En su condicidn de FFl, la FIDUCIARIA tiene obligaciones que lograran facilitar el intercambio automatico de informacién tributaria entre
paises a un alto nivel, el Estandar requiere que las FFl lleven a cabo las siguientes actividades: Identificar aquellos clientes cuyas “cuentas
reportables” y/o transacciones puedan ser incluidas en el alcance del régimen y obtener informacion adicional de Conocimiento del Cliente,

El presente contrato de fiducia mercantil de administracién inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Fmanmera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Fiduciaria

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA CELEBRADO ENTRE
VERTICES URBANOS SAS, ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA SAS Y ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

por ejemplo, Nimero de Identificacion Tributaria - NIT (Taxpayer dentification Number, TIN). Reportar anualmente la informacion especificada
relacionada con aquellos clientes y sus cuentas yfo transacciones. Esta informacion sera reportada a la autoridad de impuestos local
(Direccion Nacional de Impuestos Nacionales DIAN), la cual reenviara al IRS, como la que posee interés legitimo en estos clientes, cuentas
y transacciones.

- La FIDUCIARIA solicitara periddicamente al (los) FIDEICOMITENTES y al ADQUIRIENTE ADHERENTE la actualizacion de los datos aqui
indicados y el (los) FIDEICOMITENTES o ADQUIRIENTE ADHERENTEADHERENTES deben informar a la FIDUCIARIA cualquier cambio
a fravés del diligenciamiento del formato dispuesto por ella para el efecto. De igual forma, sus modificaciones y actualizaciones deben ser
informadas a la FIDUCIARIA mediante el diligenciamiento y entrega del formato de actualizacion de informacion dispuesto por la FIDUCIARIA.

Para constancia de lo anterior, se suscribe de manera manuscrita, mecanica, digitalmente, electronicamente segun sea del caso, en dos (2)
ejemplares del mismo valor y tenor, el dia tres (03) de octubre de dos mil veintidds (2022).

EL FIDEICOMITENTE
CONSTITUYENTE Y DESARROLLADOR,

v

ANDRES FERNANDO RAMIREZ NAV, RR( GLORIA ISABEL FRANCO LOPEZ
Representante Legal Representante Legal

VERTICES URBANOS S.A.S. | ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Ane C Alloo -

ANA COROMOTO ARELIANO NEIRA
Representante Legal
ENTORNO HABITAR CONSTRUCTORA S.A.S

EL FIDEICOMITENTE APORTANTE DE LOTE Y BENEFICIARIO DE PAGO

W%M@w?@w &5
RIA ISLANDA LOZANO FRANCO

C.C. 60.305.599

ALIANZA,

/ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

El presente contrato de fiducia mercantil de administracion inmobiliaria fue aprobado por la Superintendencia Financiera de
Colombia mediante oficio 2021208087-010-000 del 10 de noviembre de 2021.
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Remitente FIDEICOMISO NATIVO APARTAMENTOS

TERMINOS Y CONDICIONES PARA LA UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA
EN LINEA SUSCRITO ENTRE ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Y EL CLIENTE DE
NEGOCIOS FIDUCIARIOS

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros legalmente constituida
mediante Escritura Publica No.545 del 11 de Febrero de 1.986, otorgada en la Notaria
Décima (10a.) del Circulo de Cali, con NIT 860.531.315-3 quien en adelante se
denominaran conjunta o individualmente como ALIANZA por una parte; y, por la otra,
EL CLIENTE que se identifica en el Anexo 2 — Solicitud De Creacién De Usuarios De
Usuarios Para Pagos Portal, y que conjuntamente podran denominarse LAS PARTES,
manifiestan conocer y aceptar estos TERMINOS Y CONDICIONES PARA LA
UTILIZACION DEL SERVICIO DE ALIANZA EN LINEA, que entrara a regirse por las
siguientes clausulas y en lo no previsto en ellas por las normas legales vigentes sobre
la materia, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que el CLIENTE actualmente se encuentra vinculado con Alianza Fiduciaria a
través de la suscripcibn de un contrato de fiducia (en adelante el
FIDEICOMISO), que entre otras actividades tiene dispuesto la realizacion de
giros conforme se instruya por el Fideicomitente u Ordenante y por ello tiene la
necesidad de utilizar el servicio de ALIANZA EN LINEA que presta ALIANZA.

2. Que ALIANZA ha desarrollado una herramienta tecnolégica que permite a los
Fideicomitentes y/u Ordenantes la instruccién de giros, denominada ALIANZA
EN LINEA.

3. Que el CLIENTE declara conocer y aceptar las condiciones estipuladas para la
utilizaciéon de este servicio en el Manual del usuario y sus respectivas Claves
de acceso al sistema y el (los) Dispositivo (s) de Autenticacion Fuerte
denominado (s) “Token” (s). La utilizacién del dispositivo de autenticacién
fuerte denominado Token es de uso obligatorio por parte de EL CLIENTE de
acuerdo con la recomendacién que hace ALIANZA.

4. Que el CLIENTE al solicitar la activacion del servicio de ALIANZA EN LINEA
toda vez que ostenta la calidad de Fideicomitente y/u Ordenante de acuerdo
con lo dispuesto en el FIDEICOMISO.

5. Que el CLIENTE al entregar el Anexo 2 - solicitud de creacion de usuarios de
usuarios para pagos portal, se acoge en todo a las disposiciones de estos
Términos y condiciones para la utilizacién de Alianza en Linea.

Realizadas las anteriores consideraciones, las partes acuerdan las siguientes
CLAUSULAS

L. CONDICIONES GENERALES PARA EL SERVICIO DE ALIANZA EN
LINEA

CLAUSULA 1 OBJETO: El presente documento tiene como propésito regular los
términos y condiciones de utilizaciéon a que se acoge el CLIENTE parea el acceso de
ALIANZA EN LINEA, conforme los servicios detallados en el Anexo 1: MANUAL DE
PRODUCTO PAGOS MASIVOS FIDEICOMISOS POR PORTAL.
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PARAGRAFO: EL CLIENTE declara de manera expresa que entiende y acepta que
ALIANZA puede restringir la utilizacion de ciertas funcionalidades indicadas en la
presente clausula para los productos que ALIANZA estime, lo cual se dara a conocer
mediante correo electronico dirigido al CLIENTE o en la pagina
www.alianzaenlinea.com.co a criterio de ALIANZA, caso en el cual aplicara las
disposiciones del Contrato del FIDEICOMISO.

CLAUSULA 2 CONDICIONES ESPECIALES DEL SERVICIO DE ALIANZA EN

LINEA PROPIAMENTE DICHO:

1. Este servicio permite la comunicaciéon via Internet, con el sistema de ALIANZA
(ALIANZA EN LINEA), con el fin de brindarle al CLIENTE informaci6n o consultas y
permitirle la realizacion de las operaciones determinadas en el respectivo “Manual
del Usuario” en el que se indica el procedimiento para el uso de este servicio y se
describen las operaciones que puede realizarse con cargo a los recursos del
FIDEICOMISO.

2. Para cada una de las transacciones que se hagan a través de ALIANZA EN LINEA,
el CLIENTE debe solicitar a ALIANZA la creacion de los usuarios y los perfiles
conforme la descripcion indicada a continuacion:

i. Preparador: Usuario que carga los pagos.
ii. Autorizador: Usuario que debe realizar verificaciéon y aprobacién
de los pagos.
iii. Interventor: Usuario que realiza la aprobacion de los pagos (en
caso de que el negocio lo requiera).
Paragrafo. La creacién de los usuarios y perfiles se haran por parte de ALIANZA
previa solicitud del CLIENTE, de modo que es su Unica y exclusiva responsabilidad
la designacion de las personas que tendran acceso a ALIANZA EN LINEA.

3. El CLIENTE se obliga con ALIANZA a contar con los recursos suficientes en el
FIDEICOMISO para la fecha efectiva de los giros. Ante la ausencia o insuficiencia
de recursos la ALIANZA no sera responsable y no estara obligada a realizar o
procesar los giros que instruya el CLIENTE a través de ALIANZA EN LINEA.

4. El CLIENTE declara entender, conocer y aceptar los términos y condiciones de
ALIANZA EN LINEA que se encuentran publicados en la pagina web
(www.alianza.com.co y www.alianzaenlinea.com.co), los cuales podran ser
modificados de tiempo en tiempo por ALIANZA, lo cual sera informado en la pagina
Web.

5. El CLIENTE declara entender, conocer, y aceptar el MANUAL DE PRODUCTO
PAGOS MASIVOS FIDEICOMISOS POR PORTAL de ALIANZA EN LINEA que se
encuentran  publicados en la pagina web (www.alianza.com.co Yy
www.alianzaenlinea.com.co), los cuales podran ser modificados de tiempo en
tiempo por ALIANZA, e informado al CLIENTE en la pagina Web. A partir del
momento en el cual ALIANZA cuelgue el manual de usuario en la pagina Web
anteriormente indicada comenzara a aplicar. .

6. El CLIENTE es responsable frente a ALIANZA por la informacién que suministre
ocasionando transacciones no exitosas.

PARAGRAFO PRIMERO. CONDICIONES TECNICAS MIiNIMAS DE ACCESO. El
CLIENTE debera contar con medios de hardware y software que le permitan recibir, a
través de la red la informacién asociada al servicio, de acuerdo con las
especificaciones sefaladas por ALIANZA, y que ElI CLIENTE declara conocer y
aceptar. Las condiciones técnicas minimas de acceso podran ser modificadas en
cualquier tiempo por ALIANZA, para lo cual bastara con que se le informe al CLIENTE,
por cualquier medio. En todo momento, los equipos y software del CLIENTE deben ser
compatibles con las caracteristicas técnicas exigidas por ALIANZA, de acuerdo con lo
establecido en el anexo 1 de estos Términos y Condiciones de utilizacion de Alianza
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en Linea. Los servicios a que se refieren estos Términos y Condiciones de utilizacion
de Alianza en Linea, estan limitados en su utilizacién al sitio determinado como
direccion fisica del CLIENTE previamente conocido y aceptado por ALIANZA.

PARAGRAFO SEGUNDO: CLAVES Y PERSONAS AUTORIZADAS. El CLIENTE al
solicitar la creacién de los usuarios y perfiles de acceso a ALIANZA EN LINEA
manifiesta que son personas de su entera confianza, y seran los responsables junto
con EI CLIENTE, de administrar el sistema de seguridad de los servicios en las
instalaciones del CLIENTE con la facultad de acceder a ALIANZA EN LINEA y
procesar las ordenes de giro correspondientes conforme el perfil asignado.

Para efecto de lo anterior EL CLIENTE se obliga a remitir a ALIANZA a través de su
Representante Legal o firma autorizada en LA FIDUCARIA una comunicacién escrita
mediante la cual solicita la creacion de los usuarios y su respectivo perfil (Anexo 2 —
Solicitud De Creacion De Usuarios De Usuarios Para Pagos Portal).

EL CLIENTE asume la total responsabilidad por las operaciones que se realicen en
ALIANZA EN LINEA, asi como el cuidado y custodia que tendra de la clave de acceso,
asi como de los colaboradores que designe para acceder al portal transaccional, asi
como toda operacion de giro que se cargue y valide en ALIANZA EN LINEA que se
cuente con el correspondiente log de acceso del CLIENTE se presume fue cargada
directamente por el CLIENTE y/o los usuarios autorizados conforme el perfil asignado
y en consecuencia, EI CLIENTE reconoce como prueba de las operaciones o
transacciones efectuadas, los registros electronicos que se generen bajo sus claves,
usuarios, contrasefias y demas seguridades.

Queda entendido que ALIANZA no asume responsabilidad por las transacciones que
el CLIENTE realice en desarrollo del servicio que se regula a través de estos Términos
y Condiciones de utilizaciéon de Alianza en Linea , de forma tal que EL CLIENTE se
obliga a asumir la defensa con recursos propios en el evento de presentarse
reclamaciones relacionadas con dicho servicio.

EL CLIENTE a través de su Representante Legal o firma autorizada en LA
FIDUCARIA, se obliga con ALIANZA a dar aviso por escrito cuando decida cambiar
algun usuario o perfil, para lo cual ALIANZA bloqueara el acceso al portal de los
usuarios solicitados hasta que EL CLIENTE a través de una comunicacién informe
quien sera el nuevo usuario.

PARAGRAFO TERCERO: DEBITO. El CLIENTE autoriza expresa e irrevocablemente
a ALIANZA a debitar con cargo a los recursos del FIDEICOMISO, los montos que sean
sefialados en las correspondientes instrucciones de giro. Queda igualmente entendido
que las operaciones y transacciones que se realicen por El CLIENTE en el médulo
transaccional, tienen el caracter de definitivas, por lo tanto ALIANZA no estara
obligada en ningun caso a reversarlas, luego de haber recibido la correspondiente
instruccion.

PARAGRAFO CUARTO: Servicios. Por intermedio de este sistema, se prestaran
servicios transaccionales y de consulta detallados en el anexo 1.

PARAGRAFO QUINTO: ALIANZA podra, en cualquier tiempo, incluir servicios
distintos a los sefialados en el anexo 1 o excluir algunos de los mismos, para lo cual
bastara con comunicar su decision por cualquier medio al CLIENTE.

PARAGRAFO SEXTO: ALIANZA se reserva el derecho a rechazar el procedimiento
de asignacién de clave de acceso y perfilamiento de usuarios en el sistema, si la
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persona designada no cumple con las condiciones minimas exigidas para tal fin.
Queda entendido y desde ya asi lo acepta El CLIENTE, que los cambios de clave se
haran bajo su exclusiva responsabilidad y riesgo. La clave de acceso debera ser
conservada en secreto bajo responsabilidad Unica y exclusiva del usuario al que se le
asigne y del CLIENTE y se entiende que la misma es para todos los efectos personal e
intransferible de tal suerte que es responsabilidad Unica y exclusiva del CLIENTE, que
ningun tercero, distinto del CLIENTE y del usuario, la conozca.

CLAUSULA 3 SERVICIO DE AUTENTICACION FUERTE -~TOKEN (OTP)-: El
Servicio de Autenticacion Fuerte —Token- se regira por las siguientes condiciones:

1. EI CLIENTE debera utilizar como mecanismo adicional de seguridad para la
utilizacion de los servicios del sistema, el dispositivo de Autenticacion Fuerte
denominado "Token (OTP)".

2. Este aplicativo debera ser descargado en la tienda de aplicaciones del teléfono
movil por cada una de las personas que tendra acceso a aprobar
transacciones.

3. Las condiciones técnicas de la aplicacién denominada “Token OTP”, seran las
que suministre el proveedor del mismo. ALIANZA no asume responsabilidad
alguna por la calidad y especificaciones del “Token OTP”.

4. A partir de la fecha de activacion del Token OTP El CLIENTE asume la
obligacion de administrar y custodiar la aplicacién. En consecuencia es
responsable ante ALIANZA por el uso indebido de la aplicacion.

5. ALIANZA no sera responsable de la administracién y custodia de la aplicacién
de Autenticacion Fuerte, después de activada por parte del cliente.

6. Al momento de la terminacion del servicio de Alianza en Linea, El CLIENTE
debera eliminar la aplicacion.

7. En caso de robo, extravio o perdida del dispositivo donde esta activada la
aplicacion, el CLIENTE se obliga a informar por escrito a ALIANZA a mas
tardar el siguiente dia habil a la ocurrencia del hecho adjuntando la respectiva
denuncia penal, con base en lo cual ALIANZA procedera a bloquear la
aplicacion y posteriormente EL CLIENTE podra solicitar la activacion de uno
nuevo de acuerdo a los procedimientos que establezca ALIANZA. En
consecuencia, ALIANZA queda exonerada de cualquier reclamacién que se
presente con ocasion del robo, extravio o pérdida del dispositivo.

8. EIl token OTP debe estar instalado en un Unico dispositivo por cuenta del
Portal.

Il. MISCELANEOS

CLAUSULA 4 OBLIGACIONES DEL CLIENTE. Ademas de las obligaciones
sefialadas en otros apartes de estos Términos y Condiciones de utilizacion de Alianza
en Linea, EI CLIENTE asume las siguientes obligaciones:

1. No dar a conocer las claves, y administrar y custodiar los dispositivos donde tenga
descargada la aplicacion de Autenticacion Fuerte. En consecuencia es
responsable ante ALIANZA por el uso indebido del servicio y de la aplicacién, por
ello exonera a ALIANZA por cualquier responsabilidad que se llegare a generar
por el mal uso o uso indebido de esta, cualquiera sea la persona que haga uso de
ella.

2. Registrar en ALIANZA su domicilio y direccion y notificar por escrito todo cambio
de los mismos, en un tiempo que no debera exceder de cinco (5) dias una vez
realizado dicho cambio. La inobservancia de estas obligaciones por parte del
CLIENTE, serd suficiente razén para que ALIANZA dé por terminado
unilateralmente, sin previo aviso.
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10.

11.

12.

13.

El CLIENTE sdlo podra solicitar giros siempre y cuando el FIDEICOMISO cuente
con los recursos suficientes, de modo que si los mismos, son insuficientes o
inexistentes, ALIANZA se abstendra de procesar cualquier instruccién que se
imparta y la misma sera rechazada.

El CLIENTE respondera ilimitada y solidariamente por las operaciones realizadas
con su clave de acceso y se entiende que dichas operaciones, han sido
debidamente autorizadas.

El CLIENTE autoriza expresa e irrevocablemente a ALIANZA a debitar de sus
productos, las sumas de dinero que sean objeto de las transacciones que se
realicen a través del portal o quien sea autorizado para realizarlas en desarrollo
del objeto del presente convenio.

Queda igualmente entendido que las operaciones y transacciones que se realicen
por EI CLIENTE en el médulo transaccional, tienen el caracter de definitivas, por lo
tanto ALIANZA no estara obligada en ningln caso a reversarlas, luego de haber
recibido la correspondiente instruccion a través del portal.

Seguir las recomendaciones impartidas por ALIANZA para el manejo de ALIANZA
EN LINEA y/o el(los) instrumentos asociados al funcionamiento de la misma,
especialmente lo dispuesto en el MANUAL DE PRODUCTO PAGOS MASIVOS
FIDEICOMISOS POR PORTAL.

Cambiar periédicamente sus claves, y demas seguridades de acceso a ALIANZA
EN LINEA, custodiarlos en debida forma, no conservarlos en su teléfono celular ni
en mensajes de datos remitidos o recibidos a través del mismo ni suministrarlos a
terceros a fin de que nadie mas tenga acceso a los servicios ofrecidos. En
consecuencia, no habra autorizados para el manejo de las citadas seguridades.
Cuidar y proteger sus claves e informacion personal y evitar que sean conocidos
por otras personas.

No acceder a ALIANZA EN LINEA a través de links, correos electronicos, equipos
o sitios no seguros tales como computadores de acceso publico, paginas web con
el icono de candado abierto, o llave rota, o direcciones electrénicas que no inicien
con https://.

No responder mensajes que soliciten su informacién personal y confidencial.
ALIANZA nunca solicitara por ninglin medio distinto a los explicados en el Manual
de Usuario, la informacion de acceso.

Garantizar que los codigos, contrasefias, usuarios y claves, Unicamente sean
conocidos por el CLIENTE y los usuarios asignados por el CLIENTE, ya que son
secretos, confidenciales e intransferibles, y, por consiguiente, toda operacién que
se realice por medios electronicos con su informacién de seguridad, se presume
realizada por EL CLIENTE y los usuarios autorizados conforme el perfil asignado.
Solicitar a ALIANZA la creacion de los usuarios para operar en la funcionalidad de
Pagos Portal en www.alianzaenlinea.com para el FIDEICOMISO conforme el texto
dispuesto en el Anexo 2 de estos Términos y Condiciones de utilizacion de
Alianza en Linea.

CLAUSULA 5 RESPONSABILIDAD DEL CLIENTE. EL CLIENTE asume la
responsabilidad derivada de estos Términos y Condiciones de utilizacion de Alianza en
Linea :

1.

Cuando no puedan realizar operaciones por causas atribuidas a la falta o
insuficiencia de recursos en el FIDEICOMISO, o por dafios en los sistemas
telefénicos, de transmisién de datos u otros que estén fuera del control de
ALIANZA.

Por el uso indebido de los servicios por parte de personas autorizadas o no por El
CLIENTE para ingresar a ALIANZA EN LINEA. En consecuencia, El CLIENTE
asume toda la responsabilidad de las operaciones ordenadas a través del servicio
ALIANZA EN LINEA, de lo cual constituira prueba suficiente el acceso a la
plataforma con los usuarios y claves respectivos y la sola aseveracién de
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ALIANZA en tal sentido. Lo anterior teniendo en cuenta que ElI CLIENTE acepta
que el(los) usuario(s) gozan de facultades amplias e ilimitadas otorgadas desde el
momento mismo de su eleccién.

3. Por los perjuicios de cualquier naturaleza que pueda sufrir EL CLIENTE a causa
de fallas telefénicas, fallas en sus equipos, fallas del operador de Internet, o
cualquier otra, ajenas al control de ALIANZA.

4. Cuando personas autorizadas por El CLIENTE excedan las facultades por él
conferidas.

5. Cuando formalice instrucciones de giro y las mismas sean abonadas a las cuentas
de terceros y por lo tanto toda reclamacién debe ser asumida y contestada por El
CLIENTE. El CLIENTE indemnizara a ALIANZA por todos los costos y pérdidas
ocasionados por El CLIENTE, que tengan origen o que estén relacionados con el
uso no autorizado de los servicios por personas que obtengan acceso a ella
indirectamente o por medio del CLIENTE.

6. Cuando la informacién suministrada por El CLIENTE presente alguna falla
generando demora o no transmision de la informacion.

7. EICLIENTE acepta de ALIANZA, como prueba de las operaciones efectuadas, los
registros, listados, extractos o cualquier comprobante que se origine en virtud de
las autorizaciones.

8. El CLIENTE asume el valor que se genere para ALIANZA con ocasidén de
transacciones duplicadas o erradas en los archivos que transmita o entregue a
ALIANZA. Para estos efectos, EL CLIENTE se obliga a pagar a ALIANZA la suma
que resulte de dicha sancién, a mas tardar dentro de los cinco dias habiles
siguientes al requerimiento que realice ALIANZA y en la cuenta que ALIANZA
haya dispuesto para tal fin.

9. Cuando existan fallas, retrasos u omisiones en la informacién por la
incompatibilidad de los equipos del CLIENTE para procesar y manipular la
informacion.

10. Por la administracion y custodia de las aplicaciones, asi como tampoco por el uso
o implementacién de estos dispositivos.

11. Cuando El CLIENTE no pueda efectuar operaciones por problemas de linea,
congestion o cualquier otra situacion no imputable a culpa de ALIANZA.

12. EI CLIENTE manifiesta conocer y aceptar que ALIANZA atendera todas las
operaciones que se soliciten a través de ALIANZA EN LINEA, indistintamente que
las mismas sean solicitadas a través de otros medio o canales habilitados, lo cual
puede conllevar a que haya duplicidad de giros; lo cual sera responsabilidad del
CLIENTE.

CLAUSULA 6 OBLIGATORIEDAD DEL “MANUAL DEL USUARIO”. E| CLIENTE
manifiesta que conoce y entiende el MANUAL DE PRODUCTO PAGOS MASIVOS
FIDEICOMISOS POR PORTAL y se obliga a observar en forma estricta el mencionado
manual respecto la utilizacién de los servicios que le ha entregado ALIANZA, manual
que con sus adiciones y modificaciones es parte integral de estos Términos y
Condiciones de utilizacién de Alianza en Linea. EIl MANUAL DE USUARIO hace parte
de estos Términos y Condiciones de utilizacion de Alianza en Linea como Anexo 1y
se entrega al CLIENTE a la suscripcion del mismo, en todo caso, el mencionado
manual de usuario podra ser modificado de tiempo en tiempo por ALIANZA y para ello
bastara que el mismo se cuelgue en la pagina Web (www.alianzaenlinea.com.co) y se
informado al CLIENTE por correo electrénico o a través de la misma pagina Web a
criterio de ALIANZA.

PARAGRAFO. El MANUAL DE PRODUCTO PAGOS MASIVOS FIDEICOMISOS

POR PORTAL podra ser madificado de tiempo en tiempo por ALIANZA y solo bastara
su notificacion al CLIENTE por cualquier medio.
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CLAUSULA 7 PROVISION DE FONDOS. ALIANZA no estara obligada a cumplir con
las instrucciones impartidas por EI CLIENTE, si éste no cuenta con los recursos
suficientes en el FIDEICOMISO para ello. Queda expresamente entendido que las
operaciones se realizan Unicamente sobre el saldo efectivo que posea El CLIENTE,
descontando él (los) saldo(s) minimos exigidos por ALIANZA. Si ElI CLIENTE ha
consignado titulos valores, se entendera que ALIANZA los ha recibido salvo buen
cobro, por lo que no esta obligado a realizar operaciones sobre canje, y para disponer
de los recursos del FIDEICOMISO debera contar con el tiempo minimo necesario para
el canje.

CLAUSULA 8 HORARIO DE SERVICIO. ALIANZA procurara que los servicios estén
disponibles para EI CLIENTE en el horario que se haya aprobado de acuerdo con los
criterios de seguridad, lineamientos de ALIANZA, y las politicas determinadas para tal
fin. Sin embargo ALIANZA se reserva el derecho a interrumpir o suspender el servicio
por dificultades técnicas, asi como por problemas ocasionados por cortes en los
servicios, problemas técnicos con el Proveedor de Servicios de Internet, cortes de
energia o por sucesos derivados de rebelion, sedicién, asonada, mitin, huelga o
acontecimientos similares, por servicios de mantenimiento preventivo y correctivo, y
cuando asi lo considere por razones de seguridad o instrucciones de autoridad
competente. El CLIENTE asume cualquier responsabilidad que se pueda derivar con
ocasion de fallas en el sistema interno de ALIANZA o interrupciones del servicio que
impidan procesar y realizar los pagos a que haya lugar en las fechas establecidas por
El CLIENTE. Las operaciones realizadas con posterioridad al horario establecido por
ALIANZA, se consideraran realizadas el dia habil siguiente a menos que
expresamente ALIANZA indique lo contrario. En todo caso los horarios estaran
publicados en el portal www.alianza.com.co.

CLAUSULA 9 DUR}\CION DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE UTILIZACION
DE ALIANZA EN LINEA. La herramienta tecnoldgica que se habilita en virtud de estos
Teérminos y Condiciones de utilizacion de Alianza en Linea tendrda una vigencia
indefinida y siempre y cuando el CLIENTE tenga activo el FIDEICOMISO. En todo
caso, ALIANZA puede cancelar, limitar o adicionar los términos y condiciones de estos
Términos y Condiciones de utilizacién de Alianza en Linea en cualquier momento,
mediante aviso dado al CLIENTE en tal sentido, por cualquier medio. La suspension,
limitacion o cancelacién del servicio por parte de ALIANZA, no dard lugar a
reclamacion alguna de responsabilidad o perjuicios a favor del CLIENTE. El
incumplimiento por parte del CLIENTE de cualquiera de las obligaciones aqui
asumidas o las sefialadas en los reglamentos a que se refiere la clausula primera,
dara lugar a la terminacion del servicio, quedando ALIANZA facultada para modificar el
sistema y de ésta manera interrumpir la prestacién del servicio de manera unilateral.

CLAUSULA 10 SUSPENSION DEL SERVICIO. ALIANZA podrd suspender los
servicios, en caso de inconvenientes técnicos, cuentas embargadas, saldadas, por
otras circunstancias que a su juicio asi lo ameriten.

En todo caso, El CLIENTE autoriza irrevocablemente a ALIANZA para denegar
transacciones, bloquear temporal o definitivamente el servicio, en cualquiera de los
siguientes eventos: i) mora en el pago de las comisiones a cargo del CLIENTE; ii) en
caso de presentarse irregularidades en el uso de ALIANZA EN LINEA; vy iii)) como
medida de seguridad.

CLAUSULA 11 TARIFAS. El acceso a este servicio (ALIANZA EN LINEA) no implica
una cargo adicional para el CLIENTE.
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CLAUSULA 12 DERECHOS DE AUTOR. El CLIENTE acepta de manera expresa que
la informacion y materiales que figuran en las paginas y pantallazos a que tenga
acceso, y los términos, condiciones y descripciones que en ellos aparecen, estén
sujetos a cambio. Todos los derechos de autor de las paginas de ALIANZA y de las
pantallas que muestran las mismas y de su disposicién, pertenecen a ALIANZA, salvo
que se indique lo contrario. El logo de ALIANZA y las marcas que se utilizan en las
paginas son nombres comerciales, marcas y lemas comerciales registrados
legalmente a nombre de ALIANZA y se encuentran protegidos bajo las leyes de la
Republica de Colombia. Asi mismo, los textos, gréaficas, software y en general el
disefio y configuracion de estas paginas son de propiedad de ALIANZA y se
encuentran legalmente protegidos por el derecho de Autor. En consecuencia se
encuentra prohibida la reproduccién o uso total y/o parcial de todos y cada uno de los
elementos aqui mencionados, asi como la ingenieria a la inversa respecto de
ALIANZA EN LINEA. El CLIENTE se obliga personalmente a abstenerse y evitara que
sus funcionarios, accedan, intervengan en el funcionamiento, usen o dispongan en
cualquier forma de los archivos, sistemas, programas, aplicaciones o cualquier otro
elemento de ALIANZA, los cuales son de caracter exclusivo, reservado y propio. Ni el
CLIENTE, ni sus funcionarios podran utilizar programas, textos, o informacion que sea
utilizada en las paginas de ALIANZA, con miras a ningun efecto, salvo que ALIANZA
expresamente se lo autorice. EI CLIENTE se abstendra y evitara que sus funcionarios
accedan, o usen o dispongan indebidamente o sin autorizacién de ALIANZA, de los
datos o informacion incluida en los mismos programas, archivos, sistemas,
aplicaciones, entre otros.

CLAUSULA 13 PROPIEDAD INDUSTRIAL. Las marcas, nominativas, figurativas y
mixtas, los lemas, nombres y ensefias comerciales que se utilizan en las paginas web
son propiedad exclusiva de ALIANZA, y no podran ser usadas, ni reproducidas sin la
previa, expresa y escrita autorizacion de ALIANZA.

1. El incumplimiento por parte del CLIENTE de cualquiera de las obligaciones aqui
asumidas o las sefialadas en los reglamentos a que se refiere la clausula primera,
dara lugar a la terminacién del servicio, quedando ALIANZA facultada para modificar el
sistema y de ésta manera interrumpir la prestacion del servicio de manera unilateral.

CLAUSULA 14 MODIFICACIONES. El CLIENTE acepta de manera expresa que la
informacion y materiales que figuran en el presente, asi como las que aparezcan en la
pagina electronica, y los términos, condiciones y descripciones que aparezcan en tales
documentos, estan sujetos a cambio. En el caso de las modificaciones a los Términos
y Condiciones de utilizacion de Alianza en Linea, las mismas seran comunicadas al
CLIENTE por cualquier medio y se entendera que El “CLIENTE” las acepta, por el solo
hecho de hacer uso de los servicios luego de ser notificado.

CLAUSULA 15 LEY APLICABLE. Para todos los efectos derivados del presente, El
CLIENTE acepta y se somete a las normas legales de la Republica de Colombia.

CLAUSULA 16 DISPONIBILIDAD DE LOS TERMINOS Y CONDICIONES DE
UTILIZACION DE ALIANZA EN LINEA. Estos Términos y Condiciones de utilizacién
de Alianza en Linea se encuentra a disposicién del CLIENTE en la pagina Web de
Alianza (www.alianza.com.co).

CLAUSULA 17 NO MODIFICACION DEL CONTRATO DE FIDUCIA. Estos Términos
y Condiciones de utilizacién de Alianza en Linea no implica modificacién o novacion al
Contrato de Fiducia, toda vez que la Unica finalidad de este documento es habilitar a
favor del cliente la posibilidad de acceder a la herramienta tecnolégica desarrollada por
ALIANZA.
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