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CUADRO DE AREAS No.1 S \~\ \.\ S s
Distribucion urt ica de areas publicas y de uso privad 2 \\\ . LEYE[{DA
URBANISMO RESUMEN 3 LOTE A o . =
{HACE PARTE DEL PLAN PARCIAL LAS GUADUAS)
Uso residencial de vivienda de interes sodial y prioritarioyUsoMixte |} | Ry ‘@ a9y 0 m NN WMLV
ITEM DESCRIPCION M2 | a8 |1l oMY Y% 0w W e |
1 |AREA BRUTA DELLOTE 121.815,68 100,00%
2 |AFECTACIONES 55.742,88) 45,76% D ANDENES
- Afamm::::::’:t;ig:g;:n;o;::;:endlemes - AREA CESION TIPO 1
Afectacién Suelos de Proteccién No.1- Terrenos con pendientes AREA = 15.118,9818 M2 I
21y |Mectantnsuel 2962, | AREAS GENERADORAS DE PLUSVALIA
Afectacion Suelos de Proteccion No.2 - Terrenos con pendientes |
212 superiores 30% y ronda hidrica Quebrada Seca, ath giia zhl&;.ilg"l?;;zs\ﬁi’ - AREAS SUELO PROTECCION PENDIENTE>30%
Total afictac_iones Suelos de Prutec:cidn 20.135,65| 16,53% AREA = 11.400.8280 M2 \ |
2.2, Afemefi'mSistema&uudurante\haidel prnv_e'r:tu ) ) £ “""- I:l VIAS DE USO PUBLICO
Afectacion Sistema Estructurante Vial- Afectacion Aniilo Vial 6,284,501 . !
221 Occidental - Ley 1228 de 2008 - Zona de Reserva vial . E\
Afectacion Sistema Estructurante Vial- Via Carmen de Tonchald 41628 54 )
222 conforme Acuerde 022 de 2019 . 4 -
Total af i Estruc te Vial 17.939,13 14,73% =] 8.0
Cesidn a titulo gratuito por afectacién vial Sistema Estructurante 2,625,101 _-__'_,,..._-—-""-—— i ey by
Vial (T%A.B.U.) * AT e VEHICULAR-7.00M 3
e A 3 -
Excedente de cesién por afectacion por negociar con el Municipio 13.314,03) e —_ P‘FEMAON ’ REZ- L = CONTENIDO: AREAS GEN ERADORAS
Q Permuta Cesidn afectacion sistema estructurante vial contra drea | | = 7-00-WTS- == e RAJ ‘N [)E PE :
B | s sass —  srreTACONVAVEHCULAR TS = — — iR, Y YAMILE AB - 8 DE PLUSVALIA
Diferencia de cesién por afectacién que se canjeara por otras Sosd | i ! M RA‘.“M i -‘489 -17 -
formulas con el Municipio ) ! : i ABRAHA T4 AL P1 45A L= R E s E R V A g
2.3. |Afectaciones Andenes del Proyecto % | EL U M E 3 0 & .
23.1.|Afectacién Andenes ancho 5,00 mts perfil via ANILLO VIAL 73,61 f \\ RES 0004_0002_0012-00 PROYECTO: PLAN PARCIAL DE DESARROLLO
232 :;zcz:;::AnéEDES ancho 3,00 mts perfil via CARMEN DE 986,601 ‘[ \Jx‘ PRED‘AL'_ EN SUELO DE EXPANSION " LAS GUADUAS"
233 Afectacion Andenes ancho 2,00 mts (MANZANAS Y 274301 | ) \‘4\ MUN'C'P‘O SAN JOSE DE CUCUTA
" |SEPARADORES) o f N
Total afectaciones Andenes 5.804,13 4,76% | Resumen 3 Lote A
2.4. |Afectaciones Vias vehiculares del Proyecto ¥ % Area: 121.815.68 m2
2.4.1, |Afectacién Vias vehiculares perfil ancho de via 7,00 mts 5.764,07 lr Folio de Matricula 260-343922
2.4.2. |Afectacion Vias vehiculares perfil ancho de via 10,00 mts 2.600,086| .
2.4.3. | Afectacién Vias vehiculares perfil ancho de via 16,00 mis 3.499,85] {
Total afectaciones Vias vehiculares 11.863,98 9,74% ELABORO:
TOTA1 AFECTACIONES DEL PROYECTO 55.742,88) 45,76% ]
3 |AREA BRUTA URBANIZABLE {3-12) 66.072,80) 54,20% : 1 DELIMITACION DE ZONAS BENEFICIARIAS DE LAS ACCIONES
e o iFb . ’ % URBANISTICAS QUE PERMITEN A LA ADMINISTRACION MUNICIPAL
4.1, [AREA CESION TIPO 1 EXIGIDA POR NORMA (25% A.8.U1) 16.518,20 13,56% , DETERMINAR EL EFECTO PLUSVALIA DENTRO DEL AREA DEL PLAN
50% Cesién Tipo 1 que se permite canjear contra drea afectacién £.250.10) " " COORDINO:
|sistema estructurante vial (Ac.022/19 Art. 180) ’ PARCIAL DE DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION "LAS GUADUAS : ‘i? ;
Area CESION TIPO | faltante presentar en proyecto 8.259,10] 1 Z-—-"‘ .
4.2, |Z0NAS DE CESION TIPO 1 PROPUESTAS EN EL PROYECTO \‘&‘ CONVEN C|0N ES Arg. Bertha Ligia Jaramillo P
4.2.1.|AREA CESION TIPO 1 No. 1 9.068,66} Mat 25700-03800 C.Cudinamarca
z::ldenteA::;E?;:;:?Pi)p:i:::fz;n:: ::?;;?ao 5';;’; i ~ we= wwe we= | Delimitacion area de planificacion Pian Parcial
:21 32’&;‘2’232?;32ifl?a"ﬂf,’;,ﬁiﬁm':iﬁmi‘fﬂ%ﬁm — CUADRO DE AREAS NO.Z A Delimitacion de zonas beneficiarias de las acciones : PROPIETARIO:
> lcesion Tipa 1) e Area util privada del proyecto - urbanisticas que permiten o no el efecto de PLUSVALIA b— —— - § -
AREAS CESION TIPO 1 Para Parques y zonas verdes (recreacion e e o
(% actun o pasive) (0 prea cason o s excacene] - URBANISMO RESUMEN 3 LOTE A Area Util Privada del Plan Parcial ws - § Norahim Abraim Rodigumes
TOTAL AREAS CESION TIPO 1 QUE SE APRUEBA 9.068, 66| 7,44% ; Iﬂ L . CLC13225.82%
: Qﬁsoufﬁsmgﬁﬁ"ﬂéﬁﬁx’iﬂoﬂﬂﬁ el S R (HACE PARTE DEL PLAN PARCIAL LAS GUADUAS) B Zonas no suceptibles de efecto plusvalia - Espacio Publico m :ﬂ_ - Cohs )
; ) E ) Uso residencial de vivienda de interes social y prioritario y Uso Mixto /
5L oy e de netes prioritaro GORARER | 1100089 AREA TOTAL l:l Afectacién via El Carmen de Tonchala REPURLIGA D GOLOMBIA Gorssr Yo ool fects,
2 Zonas beneficiarias de
Proyecto presenta suelo para V.LP. {Lote 2 de la Manzana M3) . . MANZANA DESTINO DIMENSIONES | AREA LOTE UND UND r — DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER / Pabea S ANIT 890 504 110-5
52 | egin exigencia. 11.400,83 ::em::;:iz:a"':t"ﬁz URBANIZABLE %% Afectacién Anillo vial Occidental Depart ALCALDIRDESI J°:fp'?5 e cipal R.L Yamile Abrajin de Pérez
6.3. |Excedente suelo para V.S o V.1.P (Manzanas 1, 2y 4) 42.788,22| . . . L. Plano gque hace parte integral del
i by m:i.;::a;mmmm } 1 Para provts!c'an de va!enda VIS o VIP IRREGULAR 9.825,39 mts2 9.825,39 mts2 |:| Vias de uso pablico ok i bbb ESCALA: 11,500
:z"“"ai :;“13‘1‘38:; efecto de plusvalia. 2 Para provisién de vivienda VIS o VIP IRREGULAR 17.843,85 mts2 17.843,85 mts2 — — N B A S Ea USRS ¥ AOOETARL . 0 g0
nzana .118;! . . N ) ! | T ' y
6.4. :::::;u; i:emlm Uso Mixto (Lote 1de la Manzana3) §§§$ 3 Lote 1 Para provision de Uso Mixto IRREGULAR 2.815,09 mts2 2.815,09 mts2 f | |Andenesy separadores de uso publico . E‘Rﬁfsﬁ'&ﬁ'@’s DE DEGARROLLO EN SUELO DE , Meters
S icith i DE CUCUTA ~ SECTOR CARMEN DE TONCHALA I
TOTAL SUELO QUE SE APRUEBA PARA VLS Y V.LP 57.004,14] 46,80% —_— 3 Lote 2 Para provisién de vivienda VIP IRREGLIAR £1.400,83 fris2 11.400,83 LY _ Zonas de Cesion Tipo 1 i DENOMINADG “PLAN PARGIAL LAS GUADUAS” FECHA: NOVIEMBRE DE 2020
En cumplimiento de la exigencia de suelo para VIP, segin el Decreto 1077 del 2015, el desarrollo urbanisticol 4 Para provisif)n de Vivienda V|S [e] le IRREGULAR 15,118'98 mtSZ 15.118,98 mt52 - ; 1 N i
propuesto, destina el lote 2 de la Manzana M3, con un area total de 11.400,83 m2, la cual cumple m A | d .. d 30% | San José de Clcuta - 14 de diciembre de 2023
satisfactoriamente lo solicitado, TOTAL AREA pRIVADA URBANIZABLE . RESUMEN 3LOTEA 57.004,14 mits2 reasuelo ae proteccmn pen iente > Y otros |
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