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San José de Clcuta, 17 de enero de 2024

Senores

DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL
ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

Ciudad

REF: RADICACION DE DOCUMENTOS

CAROLINA GELVEZ ORTIZ, identificada con cédula de ciudadania niUmero 60.382.819
expedida en Cucuta, en calidad de Representante Legal de la sociedad
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO SAS, me permito hacer entrega de la
documentacion requerida para la Promocién, anuncio y/o desarrollo de las
Actividades de Enajenacion, de TRESCIENTOS VEINTE (320) apartamentos que hacen
parte de las etapas 2y 3 del Conjunto Cerrado Rosales del Rodeo, ubicado en la Calle
30 #29B-113 de la ciudad de CUcuta, identificado con matricula inmobiliaria en mayor
extensiéon 260-351875 % cddigo catastral en mayor extension
0108000016780001000000000.

A continuacion, se describe la documentacidn anexa:

. Folio de matricula inmobiliaria

. Modelo Promesa de Compraventa
. Presupuesto

. Resolucién y Licencia

. Plano urbanistico

. Cdmara de Comercio

. Cédula Representante Legal

~NO O WN

Notificaciones: contabilidad@constructoravillasdelrodeo.com

Afentamente,

=

CAROLINA GELVEZ ORTIZ
Representante Legal
Constructora Villas del Rodeo SAS
Nit 901.175.671-1

Calle 21A #0B-19 Barrio Blanco - Cicuta
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PROMESA DE COMPRAVENTA
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO

TERMINOS DEL CONTRATO.

1.1.PARTES INTERVINIENTES. CAROLINA GELVEZ ORTIZ, mayor de edad, domiciliada en la
ciudad de Clcuta, identificada con la cédula de ciudadania No. 60.382.819 expedida en
la ciudad de Cudcuta, quien actla en su condicion de Representante Legal de
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., persona juridica de derecho privado, sin animo
de lucro, domiciliada en la ciudad de Cucuta, identificada con NIT No. 901.175.671-1,
entidad que en virtud del contrato de fiducia mercantil celebrado mediante documento
privado del veintidés (22) de marzo de dos mil veintidés (2022), tiene la calidad de
Fideicomitente Comercializador y Constructor del proyecto denominado Conjunto Cerrado
Rosales del Rodeo, quien en adelante se denominara LA PROMITENTE VENDEDORA

1.2.EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

Apellidos Nombres Numero de Cédula Expedida en
Estado Civil Sociedad Conyugal o | Direccion Residencia Teléfono
Patrimonial Vigente
Si: No:
Empresa Cargo Direccion trabajo E-mail

1.3. OBJETO DEL CONTRATO:

TORRE APTO DIRECCION MATRICULA
INMOBILIARIA

CALLE 30 #29B-113
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO

Sus linderos individuales y su descripcion y acabados constan en el anexo 1 de la presente
promesa de compraventa.

1.4. PRECIO Y FORMA DE PAGO

1.4.1. VALOR TOTAL DE LA VENTA $

FORMA DE PAGO:

1.4.2. VALOR CUOTA INICIAL $
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a) $ _, cancelados a la fecha en el Encargo No.

b) $ , que seran cancelados mediante abono al Encargo No. , @ mas
tardar el dia

1.4.3. VALOR SUBSIDIO Y ENTIDAD |$
OTORGANTE DEL SUBSIDIO

1.4.4. VALOR CREDITO HIPOTECARIO Y $
ENTIDAD CREDITICIA

Qué se pagara o abonara en un plazo maximo de treinta (30) dias calendario contados a
partir de la fecha de la escritura publica que perfeccione el presente contrato. EL (LA)
(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a presentar ante
en adelante el BANCO, los documentos necesarios para legalizar el crédito a mas tardar el
dia

1.5. LUGAR Y FECHA DE FIRMA DE LA ESCRITURA:

DIA MES ANO NOTARIA

1.6. DIRECCIONES PARA NOTIFICACIONES.
PROMITENTE VENDEDORA: Calle 21A N°0B-19 BARRIO BLANCO - CUCUTA.
EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) -
TELEFONO: - CORREO ELECTRONICO:

2. DESARROLLO DEL CONTRATO.
Entre los suscritos, LA PROMITIENTE VENDEDORA Y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
identificados en el numeral 1.1. y 1.2. de los términos del contrato, se ha celebrado el contrato de
promesa de compraventa contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., NIT 800.142.383.- 7

sociedad fiduciaria domiciliada en la ciudad de Bogota D.C., constituida mediante la escritura publica
numero tres mil ciento setenta y ocho (3.178) del treinta(30) de septiembre de mil novecientosnoventa
y uno (1991) de la Notaria Once (11) de Bogotd, que obrara en la escritura publica de compraventa
del inmueble como vocera del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.” identificado con Nit nimero 830.055.897-7,

transferira a titulo de venta a favor de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el derecho de
dominio y la posesidn que tiene y ejerce sobre el(los) inmueble(s) mencionado(s) en el numeral 1.3 de
los términos del presente contrato en virtud de la transferencia efectuada mediante la escritura
publica setecientos sesenta y tres (763) de fecha veintinueve (29) de marzo de dos mil veintidos (2022)
otorgada en la Notaria 6 del Circulo de Cucuta, registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 260-
351875, el(los) cuales comprende el lote en mayor extensidn sobre el cual se adelanta la construccion
del CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - PROPIEDAD HORIZONTAL, localizado en la ciudad de
Cucuta, departamento de Norte de Santander. El conjunto se esta construyendo sobre una extensién
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superficiaria de TREINTA Y TRES MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS CON TRES MIL SETECIENTOS
SETENTA Y OCHO CENTIMETROS CUADRADOS (33.634,3778) cuyos linderos y especificaciones se
encuentran en la precitada escritura publica.
PARAGRAFO PRIMERO: PROPIEDAD HORIZONTAL: El proyecto fue sometido al régimen de propiedad
horizontal previsto en la Ley 675 de 2001, mediante la escritura publica nimero mil setecientos treinta
y tres (1733) otorgada el veintiocho (28) de junio de dos mil veintidds (2022) en la Notaria Sexta (623) del
Circulo Notarial de Cucuta, mediante la cual surgié el CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO -
PROPIEDAD HORIZONTAL, escritura que se encuentra debidamente registrada.
PARAGRAFO SEGUNDO: No obstante, la mencidn cabida y linderos generales que se mencionan es
esta cldusula y de los linderos particulares que constan como anexo 1 a esta promesa, el(los)
inmuebles se prometen en venta y se enajenara(n) como cuerpo cierto.
PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar lo siguiente:

1. Por medio de documento privado de fecha del (__) de delL

CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., en su caracter de fideicomitente, y FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., celebraron CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL No. , el cual tiene como
objeto el siguiente:

"3.1. OBJETO. El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL
RODEO - FIDUBOGOTA afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA
FIDUCIARIA deberé cumplir su gestion:

A. En los términos del presente Contrato, administrar EL INMUEBLE, junto con los demas
activos aportados por EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, y permitir y facilitar el desarrollo
del PROYECTO.

B. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba:

a) En una subcuenta que aperturara el FIDEICOMISO, se administraran los recursos que
hayan sido entregados por los COMPRADORES al FIDEICOMITENTE en los términos de la
consideracion octava anterior y adicionalmente se administraran los recursos que
entreguen los COMPRADORES a partir la firma del presente contrato hasta la
transferencia de la UNIDAD DE DOMINIO PRIVADO, previa la vinculacion efectiva de
cada COMPRADOR a la FIDUCIARIA, cumpliendo para el efecto el proceso de
conocimiento del cliente respectivo. Dichos recursos se tendran en la contabilidad
como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO.

b) De los créditos que contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se
tendran en la contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO.

c) De los desembolsos de los créditos individuales que a los COMPRADORES les otorgue EL
FINANCIADOR DE LARGO PLAZO.

d) De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.

C. Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos COMPRADORES.

D. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR, con
los recursos del presente PATRIMONIO AUT 6NOMO, si los hubiere, en las condiciones que se
acordaren con el respectivo INANCIADOR.

E. Por instruccién de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR, impartida con la firma del presente
Contrato, realizar periodicamente los desembolsos al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para
el desarrollo del PROYECTO, los cuales se contabilizaran en el FIDEICOMISO como un
anticipo. Se deja constancia que para realizar los giros de los dineros de los
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COMPRADORES y en especial de los recursos de que trata la consideracion octava
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anterior, se deben haber aportado las promesas de compraventa de que trata la
consideracion novena anterior, por tanto, no se podran realizar giros de dicha subcuenta
hasta tanto no se cumpla dicha obligacién.

F. Entregar al BENEFICIARIO lo que corresponda a su BENEFICIO, segun lo que se pacta para
ese efecto en este Contrato, siempre y cuando existan recursos en e/ PATRIMONIO
AUTONOMO.

(..)”
En cumplimiento de lo estipulado en el CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, la sociedad
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., ha venido desarrollando sobre el lote de terreno de
propiedad del Patrimonio Autéonomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO
ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.” las actividades de promocién, comercializacién y
construccién del proyecto inmobiliario de vivienda de interés prioritario denominado
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO PROPIEDAD HORIZONTAL.
La gestion de FIDUCIARIA BOGOTA S.A, es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no
de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume con
recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar a EL PROMITENTE VENDEDOR o al
proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion alguna
garantizada por el fideicomiso. FIDUCIARIA BOGOTA S.A, no es constructor, comercializador,
promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto, ni participe de manera
alguna, en el desarrollo del Proyecto en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la
terminacion, entrega, calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho
proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o comerciales que hayan determinado la
viabilidad para su realizacion.
Que el desarrollo del proyecto es responsabilidad exclusiva de CONSTRUCTORA VILLAS DEL
RODEO S.A.S., quien estara encargada de realizar, sin participacion alguna de |la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., los estudios de factibilidad, la promocién y construccién del proyecto, y todas
las demas actividades relacionadas con la ejecucion del mismo.
Que CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., estard encargada de las labores de disefio,
administrativas, financieras, técnicas, de construccién, direccién y realizacion de ventas y
todas las demas exigencias requeridas para la ejecucion del conjunto residencial,
directamente o a través de los terceros que designe o subcontrate para el efecto y en tal
virtud sera la responsable de entregar tanto los bienes privados como las zonas comunes que
lo integran.
Que conoce(n) la existencia del Patrimonio Autdnomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA. y que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., no es ni
constructor, ni interventor, ni participa de manera alguna en la construccion o desarrollo del
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - PROPIEDAD HORIZONTAL y en consecuencia, no es
responsable por la terminacién, calidad o precio de los inmuebles que lo integran, asi como
tampoco lo es de la obligacién de saneamiento, ni de la obligacién de entrega de las areas
privadas y comunes, toda vez que FIDUCIARIA BOGOTA S.A suscribe los respectivos contratos de
compraventa exclusivamente en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.” y para los solos
efectos de asumir la obligacidn de transferencia del derecho de dominio de lascorrespondientes
unidad privadas integrantes del proyecto, cuya construccion sera levantada por CONSTRUCTORA
VILLAS DEL RODEO S.A.S.
Que a través de la gestion en ventas que ha desarrollado CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO
S.A.S., ha(n) podido identificar plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y
extensidon superficiaria, arquitectdnica y de propiedad horizontal de los inmuebles que
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conforman el CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - PROPIEDAD HORIZONTAL las cuales
constan en el documento que se anexa a la presente promesa de compraventa, asi como las
caracteristicas generales de ubicacion, estrato, cerramiento del conjunto y las zonas de
cesion de la urbanizacién de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus
caracteristicas, las cuales han sido presentadas por CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S.,
en las viviendas modelo, maquetas, planos y demas instrumentos utilizados para la
comercializacion de los inmuebles.

8. Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no intervendra(n) directa ni
indirectamente en el desarrollo de la construccion del inmueble prometido en venta ni del
Conjunto residencial, salvo estipulacion en contrario, que siempre debe constar por escrito.

9. Que a la fecha de suscripcion del presente contrato, el inmueble objeto de venta pertenece
al estrato dos (02) de acuerdo a la certificacion expedida por la Subdireccién de Servicios
Publicos Domiciliarios del Departamento Administrativo de Planeacion de la Alcaldia San José
de Cucuta, de fecha veintinueve (29) de junio del ano 2022, dicha clasificacion no es
responsabilidad de CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A. ni del
FIDEICOMISO sino de las decisiones adoptadas por las autoridades municipales, distritales y/o
nacionales, de conformidad con la Circular 0065 del ocho(8) de febrero de 2012, expedida
por la Superintendencia de Industria y Comercio. En consecuencia, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) aceptan que si se llega a presentar alguna reclasificacion del estrato ni
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., ni FIDUCIARIA BOGOTA S.A., ni el Patrimonio
Auténomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO -
FIDUBOGOTA."” responderan por los perjuicios que se pudieran derivar de este hecho.

SEGUNDA: PROHIBICION Y MODIFICACION UNIDADES PRIVADAS.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar que las unidades de vivienda que conforman el
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - PROPIEDAD HORIZONTAL, no cuentan con potencial de
ampliacién ni modificacidn en ninguno de sus pisos ni dependencias, por lo tanto ni FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., ni en nombre propio ni como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.” ni CONSTRUCTORA VILLAS
DEL RODEO S.A.S., asumiran ningun tipo de responsabilidad por ampliaciones y modificaciones que se
efectlen dentro de estas unidades y que de alguna forma pongan en peligro la estabilidad de las
mismas. En caso de que la constructora, el administrador, el consejo de administracion o cualquiera
de los copropietarios del conjunto tengan conocimiento de la realizacién de obras de ampliacién y
modificacion que se encuentran prohibidas en virtud de la licencia de construccion, el reglamento
de propiedad horizontal, el manual de propietario y demas disposiciones que regulen la construccion del
Conjunto, podran solicitar en forma verbal o escrita al respectivo propietario de la unidad privadoo a
la(s) persona(s) que por cuenta del mismo se encuentre(n) adelantando las obras, que las
suspendan en forma inmediata. En caso de renuencia de éste (os) a suspender tales obras la
constructora o el administrador podran informar de esta situacion a la Alcaldia competente con el fin
de que la misma adopte las medidas que sean del caso. Adicionalmente, el(los) propietario(s)
infractor(es) perdera(n) las garantias de estabilidad de la obra y calidad de los materiales ofrecidos
por CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., y deberd(n) responder ante el(los) propietario(s) de la(s)
unidad(es) privada(s) vecina(s), ante la copropiedad y ante los terceros en general por los perjuicios
que cause(n) con tales obras.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) conocer y
aceptar que no se pueden modificar, regatear y/o demoler parcial o totalmente los muros
estructurales de concreto o la placa de entrepiso del edificio.
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PARAGRAFO SEGUNDO: CERRAMIENTO. - EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
conocer y aceptar que el CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO, cuenta con cerramiento.
PARAGRAFO TERCERO: AREAS GENERALES EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n)
conocer y aceptar que el bien inmueble objeto de esta promesa puede contar con tres tipos de area
las cuales se clasifican asi: a) Area total construida: es el area total de los bienes de dominio privado
incluida el area ocupada por algunos bienes comunes que lo circunscriben o se encuentran en su
interior, tales como ductos y buitrones de ventilacion, muros estructurales, muros medianeros, muros de
fachada, asi como los otros que sean sefialados en los planos de propiedad horizontal, b) Area
privada construida: es la extension superficiaria cubierta de cada bien privado, excluidos los bienes
comunes localizados dentro de sus linderos, c) Area Privada libre: extensiéon superficiaria privada
semi-descubierta o descubierta que excluye los bienes comunes localizados dentro de sus linderos.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio total del inmueble prometido en venta es la suma
indicada en el numeral uno punto cuatro (1.4) del CUADRO RESUMEN, la cual sera cancelada por
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a |la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su calidad de vocera
del Patrimonio Autonomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO -
FIDUBOGOTA."”, en la forma indicada en este mismo numeral y subsiguientes del CUADRO RESUMEN.
PARAGRAFO PRIMERO: El valor del inmueble es de noventa (90) salarios minimos mensuales legales
vigentes, valor que no excede al “valor maximo™ del precio de las viviendas de interés social. EL
(LA)(LOS) ADQUIRENTE(S) manifiesta(n) conocer y aceptar que el precio sefialado en la presente
clausula, corresponde a una proyeccion calculada con base en los salarios minimos que estan
vigentes en el afo en que se suscribe la promesa de compraventa, pero el precio definitivo sera el
que resulte de aplicar el incremento en el salario minimo que determine el Gobierno Nacional para el
afno en que se perfeccione la escritura publica de compraventa, el cual no podra ser superior a los
noventa (90) salarios minimos mensuales legales vigentes establecidos.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra solicitar de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S)COMPRADOR(A)(ES) las garantias reales o personales que juzgue convenientes para
respaldar el pago de saldos insolutos. Tales garantias deberan constituirse dentro del plazo que les fije
la PROMITENTE VENDEDORA, y en su defecto, a mas tardar en la fecha de otorgamiento de la escritura
publica de compraventa.

PARAGRAFO TERCERO: Desde la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa que
perfeccionara este contrato o desde la fecha de entrega del inmueble o desde la fecha en que éste
se entienda entregado y hasta la fecha de desembolso efectivo del (los) crédito(s) que UNA ENTIDAD
vigilada por la Superintendencia Financiera y/o Superintendencia Solidaria le concedera a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), este(os) reconocera(n) a LA PROMITENTE VENDEDORA
intereses del uno (1%) por ciento sobre la suma de dinero mencionada en el humeral uno punto
cuatro punto cuatro 1.4.4 del CUADRO RESUMEN, tales intereses deberan ser cancelados de forma
anticipada a mas tardar treinta (30) dias antes a la fecha sefialada para la firma de la escritura
publica de venta.

PARAGRAFO CUARTO: En caso de mora en el pago del capital, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) reconocera(n) y pagara(n) intereses moratorios a la tasa maxima permitida por
la ley de acuerdo con lo previsto en el articulo 884 del Cddigo de Comercio, sin perjuicio de los
demas derechos, acciones y facultades que pueda exigir LA PROMITENTE VENDEDORA, dado que en
tal evento y en cualquier momento durante la mora, esta Ultima, podra exigir el pago del saldo total
adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa de
compraventa por incumplimiento. Si alguno de los pagos se efectlia con cheque y este es devuelto
por la entidad crediticia negando su pago por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), como, por ejemplo, no contar con fondos suficientes, se entendera que hubo

7



Promesa de Compraventa Apartamento No. Torre___ Conjunto Cerrado Rosales del Rodeo

mora desde la fecha en que debié producirse el pago o la consignacion en la cuenta de ahorro
programado y ademas se causara a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA la sancidn legal fijada en el
Cddigo de Comercio relativa a este evento en concreto.

PARAGRAFO QUINTO: los pagos que haga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) seran
aplicados primero al pago de intereses que tenga(n) pendientes de cancelacidon por cualquier
concepto, y los excedentes se abonaran al precio del inmueble. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar con recursos propios todo saldo insoluto de precio que por
cualquier concepto no sea pagado a LA PROMITENTE VENDEDORA.

CUARTA: AHORRO PROGRAMADO. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se
compromete(n) a cancelar la cuota inicial del precio del inmueble con el producto del Ahorro
programado, en la forma sefialada en el numeral uno punto cuatro punto dos (1.4.2) del CUADRO
RESUMEN, segun lo establecido en la ley 1537 de 2012 y en el decreto 2190 de 2009. EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que pague(n) parte o la totalidad del precio del inmueble
prometido en venta bajo esta modalidad, el giro de los recursos debera efectuarse directamente a la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su caldad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.", quien certificara el recibo de
los mismos con los respectivos recibos de caja o consignaciones donde conste la fecha de pagode
la cuota inicial que estara conformada ademas por los recursos propios, las cesantias de acuerdocon
las siguientes condiciones:
1. Pago con el producto de recursos consignados en cuenta de ahorro programado y/o previo.
Si la cuota inicial del precio del inmueble es cancelada con el producto de recursos
depositados en una cuenta de ahorro programado para vivienda, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) deberan:

a) Depositar en la cuenta de ahorro programado el porcentaje requerido en los términos
de referencia, a menos que para cubrir parte de este valor se cuente con recursos
provenientes de cesantias, caso en el cual, en la cuenta de ahorro programado debera
consignarse el saldo faltante.

b) Permitir irrevocablemente que LA PROMITENTE VENDEDORA consulte en forma
permanente el estado, movimiento y saldo de la cuenta de ahorro programado.

¢) Inmovilizar dicha cuenta en el momento de su apertura, con el fin de aplicar los
recursos alli depositados al pago de la cuota inicial del precio del inmueble objeto de
promesa de compraventa. Con el fin de acreditar lo anterior, a la firma de este
documento EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) presentan a LA PROMITENTE
VENDEDORA, certificacion de que la cuenta de ahorro programado se encuentra
activa e inmovilizada.

d) No efectuar ningun tipo de retiros en dicha cuenta de ahorro programado hasta tanto
LA PROMITENTE VENDEDORA otorgue la autorizacion correspondiente. El incumplimiento
de esta obligacién generara intereses de mora a la tasa maxima permitida por la ley a
cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sobre todo saldo de precio
que no pueda ser cobrado por LA PROMITENTE VENDEDORA con ocasion de tales
retiros.

e) Autorizar irrevocable e incondicionalmente a la entidad financiera en la cual se abrira
o abrid la cuenta de ahorro programado, para que le sea pagada, girada o abonada
en cuenta directa a favor de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su calidad de vocera del
Patrimonio Autonomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL
RODEO - FIDUBOGOTA."” las sumas de dinero correspondientes al ahorro programado.
Esta autorizacidon se entiende concedida con la firma del presente contrato de
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promesa de compraventa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) igualmente
acepta(n) que los rendimientos que se obtengan en la cuenta de ahorro programado
sean desembolsados y aplicados por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su calidad de
vocera del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO
ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA."” al pago de saldos insolutos que por cualquier
concepto tenga(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

f) Dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la entrega de la promesa de
compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA.

2. Pago con cesantias:
Si las partes contratantes acuerdan que la cuota inicial o una parte de ella sea cancelada
con el producto de cesantias, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a:

a) Pagar mediante cheque o abono en la cuenta que la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su
calidad de vocera del Patrimonio Autonomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.” le(s) indique para tales efectos, el valor
correspondiente a las cesantias.

b) Autorizar expresa, irrevocable e incondicionalmente a la entidad en la cual se
encuentren depositadas sus cesantias, para que el monto de las mismas sea pagada,
girada o abonada en cuenta directa a favor de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su
calidad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.”. Esta autorizacion se entiende
concedida con la firma del presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan dentro de los cinco
(5) dias habiles siguientes a la entrega de la promesa de compraventa, realizar ante el fondo
correspondiente la solicitud de las cesantias, con el fin de obtener el desembolso oportunamente.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debe(ran) dentro del término estipulado radicar en las
oficinas de la PROMITENTE VENDEDORA copia del radicado. En caso que las cesantias se encuentren
depositadas en el Fondo Nacional Ahorro EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan
dentro del término senalado anteriormente radicar en las oficinas de la PROMITENTE VENDEDORA el
formulario de solicitud de cesantias debidamente suscrito por el empleador, con el fin que la la
FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su caldad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.” puede realizar los tramites
de desembolso ante dicha entidad.

PARAGRAFO SEGUNDO: si dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a partir de la fecha del
radicado de solicitud de desembolso de la cesantia, la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su calidad de
vocera del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL
RODEO - FIDUBOGOTA.” no ha recibido el valor de las mismas EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) reconocer intereses moratorios a la tasa maxima permitida por la ley, de
conformidad con lo establecido en el articulo 884 del Cédigo de Comercio hasta tanto el valor
producto de las cesantias no sea cancelado.

PARAGRAFO TERCERO: el monto del ahorro programado en todo caso dependera de los recursos
complementarios y del valor del subsidio de vivienda de intereses prioritario que sumados a aquel
resulten suficientes para pagar el precio del inmueble. En consecuencia, si fuere aprobado un menor
subsidio de vivienda de intereses prioritario o un monto inferior de crédito, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a entregar a la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su calidad de
vocera del Patrimonio Autonomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL
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RODEO - FIDUBOGOTA.” las sumas de dinero faltantes, a mas tardar con dos (2) meses de anterioridad
al otorgamiento de la escritura publica de compraventa.

QUINTA: SUBSIDIO DE VIVIENDA. La suma indicada en el numeral uno punto cuatro punto tres (1.4.3.)
del CUADRO RESUMEN sera pagada con el producto de un subsidio de vivienda, desembolsado con
sujecion a lo establecido en la Ley 2079 de 2021, e la Ley 1537 del 2012, en el Decreto 1077 de 2015,
en el Decreto 729 de 2017, Decreto 490 de 2023 y demas Leyes y Decretos reglamentarios que
sustituyan y/o modifiquen. Para el efecto, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deberan
cumplir las siguientes condiciones:

1. Contar con una clasificacién de SISBEN IV entre Al y D20.

2. No ser propietarios de una vivienda en el territorio nacional.

3. No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por una Caja de
Compensacion Familiar, que haya sido efectivamente aplicado, excepto cuando el subsidio
recibido anteriormente haya sido en modalidad de mejoramiento o arrendamiento.

4, No haber sido beneficiarios de un subsidio familiar de vivienda otorgado por el Gobierno
Nacional, que haya sido efectivamente aplicado, excepto cuando el subsidio recibido
anteriormente fuera en la modalidad de arrendamiento o mejoramiento. También estaran
exentos de esta condicion, quienes perdieron la vivienda por imposibilidad de pago, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 33 de la Ley 546 de 1999 o cuando no la hubieren
recibido o cuando la vivienda en la cual se haya aplicado el subsidio haya resultado
totalmente destruida o quedado inhabitable como consecuencia de desastres naturales,
calamidades publicas, emergencias, o atentados terroristas, o que haya sido abandonada o
despojada en el marco del conflicto armado interno, o se encuentre en zonas de riesgo por la
ocurrencia de eventos fisicos peligrosos de origen tecnolégico derivados de la ejecucion u
operacién de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o estratégicos
desarrollados por el Gobierno Nacional, o en zonas de afectacion, reserva o retiro, por el
disefio, ejecucion u operacion de obras de infraestructura o proyectos de interés nacional y/o
estratégicos desarrollados por el Gobierno Nacional, de conformidad con los analisis
especificos de riesgos y planes de contingencia de que trata el articulo 42 de la Ley 1523 de
2012, o las normas que la modifiquen, adicionen o sustituyan.

5. No haber sido beneficiarios, a cualquier titulo, de las coberturas de tasa de interés,
establecidas en el Decreto 1068 de 2015, Decreto Unico Reglamentario del Sector Hacienda y
Crédito Publico, y en el presente decreto, y las normas que los reglamenten, modifiquen,
adicionen o sustituyan.

6. Contar con un crédito aprobado para la adquisicion de la solucién de vivienda, lo cual se
acreditara con una carta de aprobacion de crédito que debera consistir en una evaluacién
crediticia favorable emitida por un establecimiento de crédito, o contar con una carta de
aprobacion de un leasing habitacional, emitida por un establecimiento de crédito.

PARAGRAFO PRIMERO: SOLICITUD DE ASIGNACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. - De
conformidad con lo previsto en el articulo 2.1.1.4.1.5.1 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas que
lo modifiquen, complementen y/o sustituyan, los establecimientos de crédito, las entidades de
economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o las cajas de
compensacién familiar podran solicitar que FONVIVIENDA proceda a la asignacion del subsidio
familiar de vivienda, cuando el hogar acredite las condiciones establecidas en el articulo 2.1.1.4.1.3.1
ibidem y cuente con una aprobacion de crédito vigente para la adquisicién de vivienda que cumpla
los requisitos establecidos en el precitado Decreto. Esta solicitud deberd ser anterior al inicio del
proceso de escrituracion o a la suscripcion del contrato de leasing habitacional, segiin corresponda.
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PARAGRAFO SEGUNDO: ASIGNACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. - De conformidad con lo
previsto en el articulo 2.1.1.4.1.5.2 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen,
complementen y/o sustituyan, una vez recibida la solicitud de asignacion por parte del
establecimiento de crédito, las entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de
la Economia Solidaria o las cajas de compensaciéon familiar previa verificacion de cumplimiento de
requisitos y condiciones para ser beneficiario del subsidio, no se requerirdn tramites adicionales y
FONVIVIENDA procedera a la expedicidn del acto administrativo de asignacion.

FONVIVIENDA, a través del sistema que este indique, comunicara al establecimiento de crédito, las
entidades de economia solidaria vigiladas por la Superintendencia de la Economia Solidaria o las
cajas de compensacion familiar la fecha de expedicion del acto de asignacién de los subsidios.

El desembolso del subsidio familiar de vivienda al vendedor, estara condicionado a que la entidad
otorgante del crédito realice el desembolso del mismo o a qué dé inicio al contrato de leasing
habitacional, lo cual debera comunicar a FONVIVIENDA y/o a quien esta indique.

PARAGRAFO TERCERO: REVISION DE LA CONSISTENCIA Y/O VERACIDAD DE LA INFORMACION. - De
conformidad con lo previsto en el articulo 2.1.1.4.1.5.3 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas que
lo modifiquen, complementen y/o sustituyan, FONVIVIENDA o quien ésta indique, tendra la facultad
de revisar en cualquier momento la consistencia y/o veracidad de la informacidon suministrada. Si se
determina que existe imprecision o falta de veracidad en los datos entregados o en las condiciones o
requisitos del hogar, se solicitara al hogar que emita las aclaraciones del caso. Si dentro del plazo
establecido por FONVIVIENDA no se subsanan las imprecisiones o se aclaran las presuntas
irregularidades que se presenten, se rechazaran los hogares respecto de los cuales se hayan
advertido las inconsistencias.

En cualquiera de los casos sefialados en este articulo, ninguno de los miembros mayores de edad del
hogar respecto del cual se adviertan las inconsistencias, podra solicitar de nuevo un subsidio familiar
de vivienda durante un término de diez (10) afios, de conformidad con lo estipulado en el articulo 30
de la Ley 32 de 1991.

Cuando se presente falsedad en los documentos entregados por el hogar, FONVIVIENDA dara
traslado de las actuaciones realizadas a la Fiscalia General de la Nacién, para que se inicien las
investigaciones a que haya lugar.

Los hogares deberan mantener las condiciones y requisitos para acceder al Programa, desde la
entrega de la informacion al establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada
por la Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar, hasta el
momento de la firma de la Escritura Publica de adquisicién de la vivienda o hasta el momento de la
iniciacién del contrato de leasing habitacional. En consecuencia, serd responsabilidad de los hogares
informar al establecimiento de crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la
Superintendencia de la Economia Solidaria o la caja de compensacién familiar o a FONVIVIENDA
cualquier hecho que modifique de alguna manera las condiciones que le permiten ser beneficiario
del Programa. En todo caso, todos los miembros del hogar indicados por el establecimiento de
crédito, la entidad de economia solidaria vigilada por la Superintendencia de la Economia Solidaria o
la caja de compensacion familiar seran beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, para todos los
efectos.

PARAGRAFO CUARTO: SOLICITUD DE INVESTIGACION. - De conformidad con lo previsto en el articulo
2.1.1.4.1.5.4 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen, complementen y/o
sustituyan, Cuando se compruebe que se recibio el beneficio del subsidio familiar de vivienda de
manera fraudulenta o utilizando documentos falsos, se solicitara a la autoridad competente el inicio
de una investigacion por el delito de Fraude en Subvenciones sefialado en el articulo 403 A de la Ley
599 de 2000, adicionado por el articulo 26 de la Ley 1474 de 2011, de acuerdo con lo dispuesto en el
paragrafo 2° del articulo 8° de la Ley 32de 1991, modificado por el articulo 13 de la Ley 2079 de 2021.
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PARAGRAFO QUINTO: LEGALIZACION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. - De conformidad con lo
previsto en el articulo 2.1.1.4.1.5.5 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas que lo modifiquen,
complementen y/o sustituyan, El subsidio familiar de vivienda aplicado en el marco del Programa,
para la adquisicidon de viviendas mediante la obtencién de créditos hipotecarios o contratos de
leasing habitacional, a que se refiere la presente seccidon, se entendera legalizado, para
FONVIVIENDA, con los siguientes documentos:

1. El documento que acredita la asignacion del subsidio familiar de vivienda.

2. El certificado de tradicion y libertad o verificacion en las bases de datos de la Superintendencia de
Notariado y Registro, en los cuales conste la inscripcion del titulo de adquisicién de la vivienda a favor
del beneficiario del subsidio familiar de vivienda o del establecimiento de crédito con el cual se
suscriba el contrato de leasing habitacional.

3. El contrato de leasing habitacional, en los casos en que el subsidio familiar de vivienda se aplique
para operaciones de leasing habitacional destinado a la adquisicién de vivienda familiar.
PARAGRAFO SEXTO: CAUSALES DE RESTITUCION DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA. - De conformidad
con lo previsto en el articulo 2.1.1.4.1.6.1 del Decreto 1077 de 2015 y demas normas que lo
modifiquen, complementen y/o sustituyan, el subsidio familiar de vivienda de que trata la presente
secciodn sera objeto de restitucion por cualquiera de las causales previstas en las normas vigentes y
especialmente la siguiente:

1. Por imprecisién, falsedad o falta de veracidad en los datos entregados o en las condiciones o
requisitos del hogar para la asignacién del subsidio familiar de vivienda, sin perjuicio, de que la
relacién contractual entre las partes se mantenga en el crédito hipotecario o el contrato de leasing
habitacional.

2. Por incumplimiento del contrato de leasing habitacional que dé lugar a su terminacion.

Cuando haya lugar a la restitucion del subsidio familiar de vivienda otorgado debera restituirse
indexado con el indice de Precios al Consumidor, IPC, desde la fecha en que se realizé el desembolso
del mismo hasta la fecha en que efectivamente se realice el pago del valor a restituir, en la cuenta
que indique FONVIVIENDA.

Paragrafo: Si la restitucion del subsidio se fundamenta en el numeral 1 del presente articulo, se
solicitara al hogar que emita las aclaraciones del caso debidamente soportadas. Si dentro del plazo
establecido por FONVIVIENDA no se efectlan las aclaraciones del caso o persisten las causales para
la restitucion del subsidio, éste procederad a revocar la asignacién del subsidio y a ordenar la
restitucion del mismo. Caso en el cual se iniciaran las acciones judiciales o extrajudiciales tendientes a la
recuperacion efectiva de dichos recursos.

Cuando haya lugar a la restitucion del subsidio en contratos de leasing habitacional con fundamento
en la causal del numeral 2 del presente articulo, el establecimiento de crédito descontara el valor del
subsidio a restituir de los dineros objeto de la devolucién al locatario beneficiario del subsidio familiar
de vivienda.

PARAGRAFO SEPTIMO: CONCURRENCIA Y COMPLEMENTARIEDAD DEL SUBSIDIO FAMILIAR DE VIVIENDA:
Conforme lo establecido en el Decreto 1077 de 2015, y demas normas que lo modifiquen,
complementen y/o sustituyan se deben tener en cuenta las siguientes especificaciones: Aplicacidn:
Aplica para las nuevas postulaciones al subsidio familiar de vivienda destinado a la adquisicién de
vivienda nueva o usada, otorgado por el Gobierno Nacional, a través del Fondo Nacional de Vivienda
o quien haga sus veces y la aplicacién concurrente y complementaria de este, con los nuevos
subsidios familiares de vivienda otorgados por las Cajas de Compensacion Familiar, y el subsidio de
vivienda otorgado por la Caja de Vivienda Militar y de Policia. También podran aplicar ala
concurrencia los beneficiarios que cuenten con subsidio asignado por alguna entidad otorgante yque
se encuentre vigente y sin aplicar o que se haya autorizado el pago anticipado par la ejecucidondel
Proyecto sin que el subsidio haya sido legalizado a través de escritura publica. Las condiciones
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para la operacion de la concurrencia seran comunicadas a través de circular expedida por el Fondo
Nacional de Vivienda. Concurrencia de Subsidios: El Fondo Nacional de Vivienda o quien haga sus
veces, podra otorgar el Subsidio Familiar de Vivienda en el marco de cualquiera de los programas
contemplados en el Decreto 1077 de 2015, de forma concurrente con el subsidio familiar de vivienda
otorgado por las Cajas de Compensaciéon Familiar o el subsidio otorgado por la Caja Promotora de
Vivienda Militar y de Policia para la adquisicion de una solucién de vivienda, siempre y cuando la
naturaleza de los mismos lo permita. Condiciones de los Beneficiarios: La concurrencia de subsidios
solo podra aplicarse para hogares cuyos ingresos mensuales no superen el limite de dos (2) salarios
minimos legales mensuales vigentes. Cuando haya concurrencia con el Programa de promocion de
acceso a la vivienda de interés social “Mi Casa Ya” se aplicaran las condiciones establecidas en el
literal a) del articulo 2.1.1.4.1.3.1 del Decreto 1077 de 2015. Condiciones de las Viviendas.: La
concurrencia de subsidios podra aplicarse para la adquisicion de viviendas cuyo precio no supere el
limite establecido para la vivienda de interés social en las normas que regulen la materia. Monto del
Subsidio otorgado por Fonvivienda: El Subsidio que otorgue Fonvivienda para la adquisicién de
vivienda en cualquiera de los esquemas o programas de que trata el Decreto 1077 de 2015 se
asignara por un monto de hasta 20 Salarios Minimos Legales Mensuales Vigentes, cuando este sea
aplicado de forma concurrente con el subsidio familiar de vivienda otorgado por las Cajas de
Compensacion Familiar o el subsidio otorgado por la Caja Promotora de Vivienda Militar y de Policia.
En ningun caso la suma de los subsidios podra superar el valor correspondiente al 90% del avallo
comercial de la vivienda, caso en el cual se reducird el subsidio otorgado por FONVIVIENDA.
Condiciones del Subsidio: Los demas requisitos de acceso, asignacion, operacion, legalizacion,
pérdida y restitucion relativos al subsidio familiar de vivienda que asigne Fonvivienda, seran los que se
encuentren establecidos en la normatividad vigente para los respectivos esquemas o programas a los
que se postule el hogar.

PARAGRAFO OCTAVO: En aplicacion de lo dispuesto en la Ley 2079 de 2021, en la presente promesa
de compraventa con subsidio familiar de vivienda en dinero, no se establecen las restricciones del
derecho de preferencia ni de la prohibicion para enajenar.

PARAGRAFO NOVENO: Teniendo en cuenta que la fecha prevista para el inicio de la legalizacién es el
dia , EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tendra(n) un término de DOS (02)
MESES desde la fecha previamente indicada, para que se emita la respectiva Resolucion de
Asignacion de Subsidio al que se postulo.

PARAGRAFO DECIMO: En caso de que se presenten cualquiera de las siguientes circunstancias: a)
Que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no cumpla con los requisitos para aplicar al
subsidio; b) Que no se expida la Resolucién de Asignacion en el plazo establecido; c¢) Que el subsidio
otorgado sea por un valor menor; d) Que el programa bajo el cual se otorgan los subsidios de
vivienda se encuentre suspendido o sin recursos; sera obligacion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) pagar el pagar el valor correspondiente con recursos propios en un plazo de
quince (15) dias calendario contados a partir del vencimiento del término establecido en el Paragrafo
noveno de la presente clausula, so pena de darse por terminado el presente contrato de pleno
derecho, y en consecuencia se haran efectivas las arras por incumplimiento sefialadas en la clausula
decima quinta, a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien inmediatamente podra disponer del
inmueble objeto de este contrato sin necesidad de declaracion judicial o privada, restituyendo las
sumas de dinero que éste(a)(os) hubiere(n) entregado como cuota inicial, previa deduccién de las
arras.

PARAGRAFO DECIMO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n) y
acepta(n) que todo tramite necesario para la obtencion del Subsidio de Vivienda que requiere para
la compra del inmueble es de su exclusiva y absoluta responsabilidad y, por ende, LA PROMITENTE
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VENDEDORA no tiene responsabilidad alguna ni en los requisitos y procesos que se deban surtir ni en la
asignacién o no del mismo.

SEXTA: CREDITO.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) tramitaran ante EL BANCO el(los)
préstamo(s) a que se hace referencia en el numeral 1.4.4 del CUADRO RESUMEN, reuniendo y
presentando los requisitos minimos exigidos, especialmente en lo referente a ingresos minimos y forma
de acreditarlos; si en el curso de este contrato LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) exigiere(n) otro(s)
documento(s) debera(n) presentarlo(s) en el plazo que le(s) fije tal(es) entidad(es) o en su defecto
LA PROMITENTE VENDEDORA. Asi mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a
suministrar oportunamente las garantias que exija EL BANCO, necesarias para el otorgamiento del (los)
crédito(s) o derivados de éste(os), y a efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma
inmediata. En los eventos anteriores, si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no diere(n)
cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendra por incumplido el presente contrato, con las
facultades y consecuencias a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA que se regulan mas adelante. El
desembolso del crédito debera acaecer a mas tardar, dentro de los treinta (30) dias comunes
siguientes a la fecha en que haya sido otorgada la escritura publica de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a pagar en forma
inmediata los valores que, por concepto de avallos, estudios de titulos, timbres, primas de seguro,
entre otros, le(s) solicite y requiera EL (LOS) BANCO(S) o LA PROMITENTE VENDEDORA para perfeccionar
el crédito. En todo caso, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) a LA PROMITENTE
VENDEDORA para efectuar tales pagos por su cuenta, obligdndose a reembolsarlos en forma
inmediata. Asi mismo, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir
hipoteca sobre el inmueble objeto del presente contrato a favor de LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S);
a través del mismo instrumento de compraventa; en caso de que se tratare de mas de una entidad
crediticia, el grado de la hipoteca estara dado por las condiciones en que cada una aprobd el
respectivo crédito.

PARAGRAFO SEGUNDO: si LA(S) ENTIDAD(ES) CREDITICIA(S) posterior a la firma de este contrato
negare(n) por cualquier causa el(los) préstamo(s) solicitado(s) por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), el presente contrato se tendra por terminado de pleno derecho, y se haran
efectivas las arras por incumplimiento sefialadas en la clausula decima quinta, a favor de LA
PROMITENTE VENDEDORA, quien inmediatamente podra disponer del inmueble objeto de este
contrato sin necesidad de declaracion judicial o privada, restituyendo las sumas de dinero que
éste(a)(os) hubiere(n) entregado como cuota inicial, previa deduccion de las arras.

PARAGRAFO TERCERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autoriza(n) expresa e
irrevocablemente a EL BANCO para que la(s) suma(s) correspondiente(s) al(los) crédito(s) sea(n)
entregada(s) directamente a la la FIDUCIARIA BOGOTA S.A en su calidad de vocera del Patrimonio
Autonomo denominado “FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.".
PARAGRAFO CUARTO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), se comprometen a partir de la
fecha a mantener su nivel de endeudamiento en las mismas condiciones en que el crédito de
vivienda fue otorgado, hasta el respectivo desembolso de la entidad, directamente a la FIDUCIARIA
BOGOTA S.A en su calidad de vocera del Patrimonio Auténomo denominado “FIDEICOMISO
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.”,

SEPTIMA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - Las partes contratantes se comprometen a
otorgar la correspondiente escritura publica de compraventa y de hipoteca por parte de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a favor de EL BANCO, a mas tardar el dia y en la Notaria
sefialados en el numeral (1.5) del CUADRO RESUMEN.
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PARAGRAFO PRIMERO: No obstante el plazo aqui pactado, para que LA PROMITENTE VENDEDORA se
encuentre obligada a otorgar la escritura publica de compraventa EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) haber cumplido con las obligaciones a su cargo, especialmente en lo
relativo a la cancelacion de la totalidad de las sumas que deben ser pagadas conforme a este
contrato con anterioridad a la firma de la escritura publica; igualmente, deberan contar con la
resolucion de asignacion de subsidio expedida por el Ministerio de Vivienda vigente, el(los) crédito(s) que
haya(n) contratado EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) y comunicada por escrito tales
circunstancias, y EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) debera(n) haber cumplido todos los
tramites adicionales tendientes al desembolso oportuno del(los) crédito(s), como firma delpagaré,
constitucion de seguros, etc.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si el dia fijado para la firma de la escritura publica LA PROMITENTE
VENDEDORA no pueda comparecer a la firma de la escritura publica por constancias relativas al
impuesto predial y a la contribucidon de valorizacién y/o cualquier otro pago de impuesto o gravamen
Municipal o Departamental o por causas no imputables a ella, el otorgamiento de la escritura se
llevara a cabo dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a la fecha de la obtenciéon del
respectivo documento, para lo cual LA PROMITENTE VENDEDORA dara aviso por escrito, por correo
electrénico 6 por correo certificado a la direccién registrada o a la direccion electrénica informada
por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) en este mismo contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Si el dia acordado para la firma de la escritura no estuviere abierta la notaria
por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el dia siguiente habil a la misma hora, en la misma
Notaria.

PARAGRAFO CUARTO: si la escritura publica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha
pactada en el presente documento por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), se empezaran a causar intereses de subrogacién a favor de LA PROMITENTE
VENDEDORA desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa y hasta la fecha en que ella sea efectivamente firmada, sin perjuicio de que esta ultima
pueda optar por declarar resuelta la presente promesa por incumplimiento, con las consecuencias
sefialadas en este mismo contrato.

OCTAVA: ENTREGA DEL INMUEBLE. - LA PROMITENTE VENDEDORA, hard entrega real y material del
inmueble transferido a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) sesenta (60) dias calendario
posteriores a la firma de la escritura publica de compraventa que perfeccione este contrato. No
obstante, es necesario que el crédito de vivienda haya sido desembolsado y se haya efectuado el
pago del subsidio de vivienda en los casos en los que aplique.

PARAGRAFO PRIMERO: la entrega se realizara mediante acta suscrita por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) y LA PROMITENTE VENDEDORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES.- EL (LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n) que de conformidad con lo previsto en el articulo
24 de la ley 675 de 2001; LA PROMITENTE VENDEDORA o quien esta delegue, hard la entrega de los
bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados de manera simultanea con la
entrega de los bienes individuales, lo cual se podra corroborar con la fecha de la entrega del
inmueble consagrada en las actas de entrega correspondientes.

En cuanto a los bienes comunes de uso y goce general LA PROMITENTE VENDEDORA, y/o quien este
delegue, hara la entrega de los mismos conforme lo establecido en el Reglamento de Propiedad
Horizontal del Conjunto. Esta entrega se hara a la persona o personas designadas por la asamblea de
copropietarios o en su defecto al Administrador Definitivo, no obstante, la primera podra delegar
dicha funcion a las personas que conformen el Consejo de Administracion. Para dicha entrega de
bienes comunes de uso y goce general se dara aplicacion al siguiente procedimiento:
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En la primera Asamblea de Copropietarios se elegird a la persona o personas que, junto con el
Administrador Definitivo del conjunto, si ya fue elegido, tendran a su cargo la labor de inspeccién de
los bienes comunes en la diligencia de entrega de los bienes comunes.

1.

En el dia y hora de la entrega, se levantara un acta en la cual constara el estado en el que se
entregan los bienes comunes. En dicha acta se registraran las reparaciones que se hayan
acordado ejecutar en los bienes comunes, asi como el plazo en que deberan realizarse las
obras respectivas.

En caso de haber lugar a reparaciones, una vez estas se hayan concluido se procedera a
firmar una constancia de culminacion de los trabajos y de aceptacién y conformidad.

Si las personas encargadas del recibo de los bienes comunes se niegan a asistir a la diligencia
o a firmar el acta respectiva, sin fundamento y prueba siquiera sumaria, CONSTRUCTORA
VILLAS DEL RODEO S.A.S., levantaran un acta acompafnada del registro fotografico de los
bienes comunes cuyo uso le corresponda a todos los copropietarios, o emplearan
cualesquiera medios que consideren apropiados para acreditar que los bienes comunes se
entregaron en correcto funcionamiento y de conformidad con las especificaciones aprobadas
para el Conjunto Residencial.

NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS.
1. Servicio de Gas: Las redes internas de las unidades de vivienda se entregan con el punto

Unico para la estufa, no se incluye el medidor de gas. Estard a cargo de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumir los costos de los derechos de conexion del servicio
y las obras y/o adecuaciones que deban realizarse en caso de que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) decidan instalar puntos de gas diferentes a los sefialados anteriormente
PARAGRAFO PRIMERO: Dichas instalaciones y/o cualquier dafio que se pueda ocasionar en la
ejecucion de las mismas sera(n) responsabilidad exclusiva del(los) respectivo(s) propietario(s)
de la vivienda. En todo caso debera(n) contar con la previa revision y aprobaciéon de la
empresa que preste el servicio debidamente certificado, de conformidad con las normas
técnicas establecidas.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las redes de gas no contemplan la instalacion de pipetas de gas, por
lo tanto, esta prohibido su uso y cualquier dafio o circunstancia que se genere a partir de ello
sera Unica y exclusiva responsabilidad del propietario de la vivienda.

Servicio publico de Acueducto y Alcantarillado: LA PROMITENTE VENDEDORA, manifiesta que
entregara el inmueble prometido en venta a paz y salvo por concepto de conexién a las
respectivas redes de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, en consecuencia, no
sera responsable del pago de eventuales conexiones o reajustes liquidados o hechos exigibles
con posterioridad a la entrega del inmueble. Asi mismo entregara en total funcionamiento las
instalaciones hidraulicas y sanitarias, entendiéndose éstas como tuberia de agua fria para
lavaplatos, lavadero, lavamanos, sanitario y ducha. El inmueble no cuenta con la posibilidad
de realizar modificaciones para implementar tuberia hidrosanitaria para el paso de agua
caliente. En todo caso en las especificaciones generales de construccion se encuentran
detalladas las instalaciones con las que cuenta el inmueble.

Servicio de energia eléctrica: Respecto del servicio de Energia Eléctrica EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) conocer y aceptar:

a) Que CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., como fideicomitente constructor
contara con la entera libertad para seleccionar la empresa comercializadora de
energia.

b) Que la propiedad de los bienes eléctricos (bienes muebles comunes) y las obras civiles
asociadas a la obra eléctrica, conformados por el conjunto de elementos y equipos
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c)

d)

e)

f)

gue van desde el punto de conexion de la red de media de tensidn autorizado por la
empresa comercializadora del servicio de energia eléctrica, hasta el punto de
derivacion de los armarios de medidores de la red de baja tension, estara en cabeza
de la empresa prestadora de energia eléctrica quien lo ejecutara, instalara, y/o
adquirira de conformidad con lo dispuesto por la Comisién de Regulacién de Energia y
Gas. Por lo anterior, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) renuncia(n) a
cualquier solicitud adicional de pago o reembolso a la empresa comercializadora de
energia eléctrica o a LA PROMITENTE VENDEDORA, por concepto de los activos
eléctricos correspondientes.

Que FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
“FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA. o LA
PROMITENTE VENDEDORA, en su calidad de fideicomitente constructor, pueden
constituir servidumbres sobre las zonas comunes en las que estan instalados los bienes
eléctricos, en forma gratuita, por tiempo en que dure la copropiedad y se requiera la
prestacion del servicio publico de energia eléctrica a favor de la empresa
comercializadora de energia eléctrica. En consecuencia, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que la empresa comercializadora de energia eléctrica
tendra libre acceso a las areas comunes del CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO
PROPIEDAD HORIZONTAL en donde esté ubicada la infraestructura eléctrica, para
efectuar la revisidn, operacion, mantenimiento, reparacion, reposicién y modificacién
de los elementos y/o equipos instalados.

Sera de cargo exclusivo de LA PROMITENTE VENDEDORA el cargo por conexion que
liquide la empresa de energia eléctrica. A partir de le entrega del inmueble cualquier
cargo o costo serda asumido por cuenta de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

Servicio de telefonia publica basica: LA PROMITENTE VENDEDORA, entregara la
infraestructura basica para la prestacion del servicio. No obstante, la celebracién del
contrato de prestacion efectiva del servicio con la empresa que elija(n) EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), la conexion de la linea telefénica, asi como la
instalacion de la misma y su aparato telefénico corren por cuenta de EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA, podra llegar a suscribir un contrato de
comodato con el operador que preste el presente servicio publico; para lo cual,
concedera a la empresa de servicio publico el acceso y el uso de un espacio en el
proyecto para la ubicacién de los equipos e infraestructura basica los cuales seran de
propiedad de la empresa de servicio publico. En consecuencia, la Copropiedad se
compromete, en caso de que se suscriba el contrato de comodato, a permitir el libre
acceso al conjunto a dicho operador para que este realice las labores de verificacion,
reposicion o mantenimiento de la infraestructura y del servicio.

Servicio de television: LA PROMITENTE VENDEDORA, entregara las instalaciones
exteriores con tuberia sin cableado para la red de televisién y antena comunal. Las
redes internas de los apartamentos se entregaran con tuberia y un punto de salida en
el apartamento, para que sea(n) EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) el(los)
que realice(n) la contratacion del servicio con la empresa que elija(n), haciendo la
aclaracién que la conexion e instalacién del cableado y todos los elementos necesarios
en caso de que decidan hacer uso de este servicio corren por cuenta y costo de este
ultimo.
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g) Servicio de red y datos (internet): Se entregara las instalaciones exteriores con tuberia
sin cableado para la red de internet. Las redes internas de los apartamentos se
entregaran con tuberia y tapa ciega, el cual serd conectado al operador de telefonia
o television segun prestador de servicio que elija EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES).

Previsiones generales:

a.

LA PROMITENTE VENDEDORA, contara con entera libertad para seleccionar la empresa prestadora y
comercializadora de los servicios publicos en aquellos casos donde existan en el mercado varios
prestadores.

En ningln caso, LA PROMITENTE VENDEDORA., sera responsable de las demoras en que puedan
incurrir las Empresas prestadoras de servicios publicos a nivel nacional, distrital y/o municipal,
segln el caso, en la instalacién y el mantenimiento de los servicios publicos tales como
acueducto, alcantarillado, energia y gas.

Como el inmueble prometido en venta sera entregado cuando esté provisto de los servicios
publicos de energia, acueducto y alcantarillado; en el evento en que las Empresas encargadas
de dichos servicios publicos no los hubieren instalado y entregado a tiempo por causas ajenas o
extrafias en las que no estuviere inmersa la voluntad de LA PROMITENTE VENDEDORA, no se
configurara incumplimiento por parte de esta ultima. Por lo tanto, sera necesaria la espera a la
instalacion de los mismos y hasta tanto no se podra efectuar la entrega del inmueble objeto de
este contrato en la época prevista, por causas no imputables a LA PROMITENTE VENDEDORA.
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., No hara entrega de la red de televisidon por cable ni
satelital, no se entregara red de citofonia, ni panel de control, elementos que deberan ser
instalados por cuenta y costo de la copropiedad luego de que se haya llevado a cabo la primera
asamblea de copropietarios. En todo caso, en las especificaciones generales de construccion del
conjunto LA PROMITENTE VENDEDORA sefiala claramente con que tipos de acabaos y/o
elementos seran entregados cada tipo de vivienda.

EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) de manera inmediata una vez la
PROMITENTE VENDEDORA haga entrega de la escritura publica de compraventa debidamente
registrada junto con el certificado de libertad, a realizar los tramites correspondientes ante el
Instituto Geografico Agustin Codazzi o ante quien haga sus veces, y las empresas prestadoras de
los servicios publicos para realizar el cambio de titular en la(s) factura(s) de pago.

El consumo y cancelacién de los servicios publicos con los que cuenta el inmueble sera(n) a
cargo EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) a partir de la fecha de entrega del
inmueble, al igual que el pago proporcional de las expensas necesarias para la administracion,
vigilancia y conservacion del conjunto y sus bienes comunes y/o de cualquier otro gasto derivado de
la Copropiedad.

Cualquier reajuste que las empresas de servicios publicos dispusieren con posterioridad al
otorgamiento de esta escritura publica de compraventa correspondera exclusivamente a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) se compromete(n) a cancelar oportunamente el

valor de las expensas comunes, a partir de la fecha de entrega del inmueble,
independientemente de que haya habido o no entrega de las zonas comunes que integran el
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO PROPIEDAD HORIZONTAL

DECIMA: REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL. - La enajenacién de (los) inmueble(s) descrito(s) y
alinderado(s) comprende ademas el derecho de copropiedad sobre los bienes comunes constitutivos
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del Conjunto, en el porcentaje sefalado para cada inmueble, de acuerdo con lo establecido en la
ley 675 de 2001 y en el Reglamento de Copropiedad del Conjunto.

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que conoce(n)
los planos que conforman las unidades privadas y bienes comunes del Conjunto y las
especificaciones generales de construccion que se anexan a este contrato y que se protocolizan con
el reglamento de propiedad horizontal, las cuales se obliga(n) a respetar, asi como el reglamentode
Propiedad Horizontal a que estard sometido el inmueble objeto de la presente promesa, y que
conoce(n), respeta(n) y se obliga(n) a dar cumplimiento a todas las obligaciones estipuladas en
dicho reglamento, especialmente al pago oportuno de las expensas comunes que le(s) corresponda
a partir de la fecha fijada para la entrega del inmueble, al igual que sus causahabientes a cualquier
titulo.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra introducir unilateralmente las
modificaciones que considere del caso al planteamiento general del conjunto y al reglamento de
propiedad horizontal, sin disminuir el drea y las especificaciones del bien privado prometido en venta,
para lo cual debera sujetarse a lo establecido en la ley 675 de 2001 y efectuar el tramite de
modificacion a la licencia de construccion en la Curaduria Urbana.

PARAGRAFO TERCERO: La unidad prometida en venta de manera inicial hace parte de un Proyecto
gue comprende un total de ochocientas ochenta (880) unidades, que podrian disminuir si no se
lograré el punto de equilibrio que permita el desarrollo constructivo de las siguientes etapas. La
disminucion de unidades inmobiliarias no afecta lo relacionado a las areas comunes de categoria no
esencial, toda vez que seran entregadas segun la descripcién inicial y la correspondiente licencia,
conforme a lo contenido en el Reglamento de Propiedad Horizontal.

DECIMA PRIMERA: TITULO DE ADQUISICION. - LA PROMITENTE VENDEDORA adquirié el derecho de
dominio sobre el inmueble, en calidad de propietario fiduciario, de la siguiente manera:

1. Mediante escritura publica numero setecientos sesenta y tres (763) otorgada el veintinueve
(29) de marzo de dos mil veintidés (2022) en la Notaria Sexta de Cucuta, debidamente
registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 260-351875 FIDUCIARIA BOGOTA S.A., obrando
como vocera del FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO, adquirio el
derecho de dominio del predio anteriormente descrito por transferencia que en su favor le
efectuara FIDUCIARA BOGOTA S.A. obrando como vocera del FIDEICOMISO RODEO, por
cuenta del Fideicomitente CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S.

2. CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., en su caracter de fideicomitente del FIDEICOMISO
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO, solicitd licencia para construir el CONJUNTO
CERRADO ROSALES DEL RODEO - PROPIEDAD HORIZONTAL cuyo desarrollo fue autorizado
mediante licencia de construccion contenida en la licencia No. 54001-2-23-0180 de fecha
catorce (14) de noviembre de dos mil veintitrés (2023), debidamente ejecutoriada, expedida
por la Curaduria Urbana No. 2 de la Ciudad de Cucuta.

DECIMA SEGUNDA: LIBERTAD DE GRAVAMENES Y OBLIGACION DE SANEAMIENTO. - LA PROMITENTE
VENDEDORA garantiza que FIDUCIARIA BOGOTA S.A. obrando como VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA S.A. no
enajenara a ninguna persona el inmueble objeto de este contrato y que tendra el dominio y la
posesién tranquila de él mismo, por lo tanto declara que se hara la entrega del inmueble libre de
registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica, patrimonio de
familia no embargable, movilizacidn de la propiedad raiz y condiciones suspensivas o resolutorias de
dominio, y en general libre de limitaciones afectaciones y gravéamenes, salvo las derivadas del
régimen de Propiedad Horizontal a que se encuentra sometido el inmueble conforme se indicé de las
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servidumbres que naturalmente le correspondan, y de una hipoteca abierta y sin limite en la cuantia
constituida en mayor extension a favor de BANCO DE BOGOTA S.A., mediante escritura publica
numero setecientos sesenta y tres (763), otorgada el veintinueve (29) de marzo del afio dos mil
veintidés 2022, otorgada en la Notaria Sexta del Circulo de Clcuta, debidamente registrada en el
folio de matricula inmobiliaria No. 260-351875. Esta hipoteca serd cancelada a expensas de LA
PROMITENTE VENDEDORA en el mismo instrumento en que se otorgue la escritura de venta a que hace
referencia este contrato, respecto del (los) inmueble(s) objeto del mismo. En todo caso, LA
PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a salir al saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios de
conformidad con lo sefialado en el contrato de fiduciaria que rige el Patrimonio Auténomodenominado
“FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA.

PARAGRAFO PRIMERO: LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a tramitar ante BANCO DE BOGOTA S.A.,
la cancelacién del gravamen hipotecario que pesa sobre el lote de mayor extensién, en la prorrata
correspondiente al inmueble objeto del presente contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: LA PROMITENTE VENDEDORA solicitara al Instituto Geografico Agustin Codazzi o
quien haga sus veces para que se efectle el tramite correspondiente para el desenglobe catastralde
las unidades de vivienda constitutivas del CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO PROPIEDAD
HORIZONTAL el cual se surtird dentro de los procedimientos y reglamentos que para tal efecto
establezca dicha entidad.

DECIMA TERCERA: IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES. - El pago de cualquier suma de dinero por
concepto de gravamenes, impuestos, derechos liquidados o reajustados, asi como cualquier otro
gasto derivado de la propiedad, serd asumido por EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
desde la firma de la escritura de compraventa. En cuanto concierne a las tasas de servicios publicos,
al pago proporcional de las expensas necesarias para la conservacion, administracion y reparacion
del Conjunto y sus bienes comunes, seran de cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
a partir de la fecha de entrega del inmueble, asi como cualquier otro gasto derivado de la tenencia
del mismo. En todo caso CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S,, se obliga a salir al saneamiento por
eviccion y vicios redhibitorios de conformidad con lo sefialado en el contrato de fiducia que rige el
FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO.

PARAGRAFO PRIMERO: Seran de cargo de la PROMITENTE VENDEDORA todos los impuestos prediales
causados con anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. A
partir de esta fecha EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n) el valor de los
impuestos prediales que se causen sobre el(los) inmueble(s) y cumplird(n) con los deberes de
declaracion, presentacion y pago. En consecuencia, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
reembolsara(n) a la fecha de la firma de la escritura publica de compraventa a la PROMITENTE
VENDEDORA en forma proporcional el valor del impuesto predial correspondiente a los meses que
falten del afio fiscal.

En caso que se haya cancelado el impuesto predial por el globo de terreno en mayor extension,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) cancelara el valor que resulte de aplicar el
coeficiente de copropiedad asignado al inmueble en el reglamento de propiedad horizontal del
conjunto.

PARAGRAFO SEGUNDO: Teniendo en cuenta que la contribuciéon de Valorizacion es un tributo especial
cuyo valor sera diferido por diez (10) afios, seran a cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA las cuotas
causadas con anterioridad a la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa. A
partir de esta fecha EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) asumira(n) el valor de las cuotas
que se causen sobre el(los) inmueble(s).
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CUARTA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE.- EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)

COMPRADOR(A)(ES) se obliga(n) a constituir en la escritura publica de compraventa patrimonio
inembargable a favor suyo, de su cdnyuge y/o comparfero(a) y de su(s) hijo(s) menor(es) y de los
que llegare(n) a tener, en los términos, forma y condiciones previsto en el articulo 60 de la ley 92 de
1989, en la ley 32 de 1991, Decreto Nacional 2817 de 2006, Decreto 2190 de 2009, Ley 1450 de 2011,
Resolucion 085 de 2011, ley 1537 de 2012. No obstante, por ser el patrimonio de familia inembargable,
éste solo podra ser perseguido judicialmente por quien financie la adquisicion del inmueble
prometido en venta en este contrato.

DECIMA QUINTA: ARRAS. - Las partes acuerdan como arras del presente contrato una suma
equivalente al diez por ciento (10%) del precio pactado. Si el total de este importe aun no ha sido
recibido por LA PROMITENTE VENDEDORA, se entendera que dicho monto se ird completando en la
medida en que LA PROMITENTE VENDEDORA vaya recibiendo de parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) nuevas sumas de dinero como abono al precio del inmueble. Tales arras se
pactan con un doble efecto:

1. En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte incumplida perdera tal suma
entregada como factor valorativo de perjuicios, a favor de la cumplida o de la allanada a
cumplir, y se dara por terminado el presente contrato, sin necesidad de declaracién judicial ni
privada.

2. En caso de desistimiento, la parte que decida retractarse perdera la suma pactada como
arras a favor del otro contratante, y el presente contrato se dard por terminado
extrajudicialmente. La facultad de retracto se entiende vigente desde la firma de la presente
promesa, hasta la fecha de otorgamiento de la escritura publica de compraventa que le dara
cumplimiento.

PARAGRAFO PRIMERO: de acaecer la terminacién del presente contrato por cualquiera de las
circunstancias sefialadas la presente clausula. LA PROMITENTE VENDEDORA quedara en libertad de
disponer del inmueble y restituird en un término de treinta (30) dias habiles las sumas recibidas a
cuenta del negocio, las cuales no causaran intereses de ninguna naturaleza. De haber sobrevenido la
terminacion por causas imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), la devolucién
de tales sumas se hara previo descuento del valor aqui sefalado, y en caso de ser imputable a la
PROMITENTE VENDEDORA, ésta restituira la suma entregada a titulo de arras mas otro tanto.

PARAGRAFO SEGUNDO: las partes podran hacer efectivo el pacto de arras sin necesidad de acudir a
la via judicial, evento en el cual LA PROMITENTE VENDEDORA queda en libertad absoluta de vender el
inmueble, sin que haya lugar a dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo1937 del Cdédigo Civil, al
cual renuncian expresamente las partes contratantes.

DECIMA SEXTA: MANTENIMIENTO, REPARACION Y GARANTIAS. - A Partir de la fecha de entrega del
inmueble objeto de esta promesa seran de cargo de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
todas las reparaciones por dafos o deterioros que no obedezcan a vicios del suelo o de la
construccion. En consecuencia, LA PROMITENTE VENDEDORA solo respondera por la entrega de areas
comunes, el desarrollo de la construccion, las especificaciones de la obra, y la calidad o precio de
(los) inmueble(s). En este sentido, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) declara(n) conocer
y aceptar:
1. En relacion con los acabados. - que el(los) inmueble(s) prometido(s) en venta es(son)
entregado(s) por LA PROMITENTE VENDEDORA en obra gris.
2. En relacion con las garantias: que la PROMITENTE VENDEDORA respondera ante EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) por las fallas y dentro de los términos que se sefialan a
continuacioén:
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e Inventario de entrega: en el momento de la entrega EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debe(n) verificar que el estado y la apariencia de los elementos
que mas adelante se relacionan y si tiene(n) alguna observacion debera(n) dejarla por
escrito en el INVENTARIO que se levante con el ACTA DE ENTREGA del inmueble, con el
fin de que la PROMITENTE VENDEDORA haga las reparaciones pertinentes. En la entrega
se deberd verificar el estado de la puerta de entrada con su cerradura, de la
carpinteria metalica (ventanas), de la manija y cierre de ventanas, del mesén de
cocina, del lavadero, de los aparatos sanitarios, griferias y llaves de lavamanos,
lavaplatos y lavadero, vidrios, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

e En el mes siguiente a la entrega del inmueble, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera formular los reclamos por el FUNCIONAMIENTO de
cerraduras y puerta de entrada, instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, manija y
cierre de ventanas, griferias y llaves de lavamanos, lavaplatos y lavadero, aparatos
sanitarios. LA PROMITENTE VENDEDORA no respondera ante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) cuando el dafio existente en el respectivo elemento se deba al
mal manejo del mismo por parte de este ultimo.

e En el aino siguiente a la entrega del inmueble EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) formular los reclamos por humedades de techo,
filtraciones de ventanas y fisuras de muros y placas

PARAGRAFO PRIMERO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), podran hacer efectivas las
garantias estipuladas anteriormente, bajo la condiciéon de que cuando haya(n) adquirido el inmueble
y por lo tanto tenga(n) la calidad de propietario(s) no haya(n) efectuado reformas o reparaciones
por su cuenta dentro del término indicado para cada una

PARAGRAFO SEGUNDO: cuando se entregue el inmueble a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) se entregara un manual del propietario que tiene por objeto familiarizarlo(a)(s)
con las especificaciones de su(s) inmueble(s) y del mismo conjunto, ademas de senalar algunas
recomendaciones para su debida utilizacion y mantenimiento. Para la atencion de las garantias,
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) deben(ran) informar a CONSTRUCTORA VILLAS DEL
RODEO S.A.S., dentro de los plazos sefialados y a través del procedimiento de atencion de servicio al
cliente establecido en el manual de propietario.

PARAGRAFO TERCERO: conforme a lo dispuesto en el articulo 932 del Cédigo de Comercio, pasados
los tiempos enunciados en los anteriores literales, solo se responderd ante EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), por la estabilidad de la Construccion.

PARAGRAFO CUARTO: Las partes manifiestan expresamente que en caso de que EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) efectlien reformas parciales o totales en el inmueble objeto de este
contrato, las garantias otorgadas por CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., perderan su
vigencia.

DECIMA SEPTIMA: GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO. - De conformidad con lo establecido en los
articulos 33 y 34 de la ley 1537 de 2012, en los negocios juridicos de adquisicidon de inmuebles definidos
como vivienda de interés prioritario, independientemente de la naturaleza juridica de las partes, para
ninguna de ellas se causaran derechos notariales ni derechos registrales. En todo caso EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) pagara(n): a) El 50% del valor de las copias requeridas para
proceder al registro de las escrituras publicas. b) El 50% del valor de los recaudos por ocasién del
servicio notarial. c) El 100% del valor del impuesto de registro, de los contratos de compraventa,
hipoteca, constituciéon de patrimonio de familia inembargable y/o constitucion de afectacion a
vivienda familiar, cuando no exista una exencion por parte del respectivo Departamento.
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PARAGRAFO: El presente contrato no genera Retencion en la fuente, de conformidad con lo
estipulado en el numeral 9 del articulo 207-2 y en el articulo 400 del Estatuto Tributario.

DECIMA OCTAVA: RADICACION DE DOCUMENTOS: LA PROMITENTE VENDEDORA esta autorizada para
anunciar y desarrollar el plan de vivienda del cual forma parte integrante el inmueble materia del
presente contrato de promesa de compraventa por la secretaria de Planeacién y Desarrollo de la
Alcaldia Municipal de San José Cucuta, al haber radicado toda la documentacion legalmente
requerida.

DECIMA NOVENA: TERMINACION DEL CONTRATO. - El presente contrato termina por las siguientes
causales:
1. Porincumplimiento de las partes;
2. Por ejercicio del derecho de retracto;
3. Por muerte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
4. Por incapacidad mental o fisica que haga imposible el cumplimiento del objeto contractual
por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).
5. Por haberse denunciado legalmente la desaparicion de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES);
6. Si por cualquier medio se constata que EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), su(s)
conyuge(s) o compafero(a)(s) permanentes, figuran o aparecen en la LISTA CLINTON creada
por la Oficina de Control de Bienes Extranjeros (OFAC) de Estados Unidos de Norteamérica y
actualizada en nuestro por la Embajada de dicho Estado o en cualquier otra lista que
identifique a personas supuestamente vinculadas al lavado de activos o financiacion del
terrorismo.
7. Por mutuo acuerdo.
PARAGRAFO PRIMERO: Para los eventos contemplados en la presente clausula, seran necesarios los
documentos que acrediten la configuracién de los hechos que dan origen a la terminacién del
contrato, tales como certificado de defuncion, certificado médico de incapacidad, copia del denuncio
de la desaparicion, copia de la lista Clinton o de la lista de que se trate, o acta de terminacion de
contrato por mutuo acuerdo debidamente firmada por las partes, segun el caso.
PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de muerte o incapacidad de uno de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), o en caso de desaparicion, desde ya se autoriza a CONSTRUCTORA VILLAS DEL
RODEO S.A.S., para que abra un encargo fiduciario independiente que quede a disposicion de la
sucesion iliguida o de la persona que administrard los bienes del incapaz, o de la persona
desaparecida o de la persona a quien corresponda sus derechos, segun el caso. Si la promesa de
compraventa ha sido suscrita por mas de dos personas, se restituird la parte correspondiente a
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que no haya(n) muerto, declarado incapaz
legalmente o desaparecido, y solo se abrira el encargo fiduciario a que se ha hecho referencia sobre
la parte que corresponda a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) que haya muerto, que
haya desaparecido o que haya sido declarado incapaz. En el encargo fiduciario se pactara que la
remuneracion de la fiduciaria se descontara de los recursos administrados.

VIGESIMA: CONTRATO INTUTIO PERSONAE. - El presente contrato se celebra en consideracion de la
persona de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), por ello, no hay lugar a la cesion del
presente contrato por parte EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

PARAGRAFO: LA PROMITENTE VENDEDORA podra ceder el presente contrato a un tercero
debidamente registrado en la secretaria de Planeacion de la Alcaldia Municipal de Clcuta o la que
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asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas y para tal efecto bastara
comunicar por escrito a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

VIGESIMA PRIMERA: AUTORIZACION PARA UTILIZAR Y COMPARTIR DATOS PERSONALES. - autorizo(amos)
expresamente a CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., a utilizar nuestros datos personales para el
desarrollo de los fines propios de la relacién contractual que se establezca. Asi mismo, para que los
datos que he suministrado, sean compartidos con el fin de que éstas me informen acerca de sus
productos y servicios. Igualmente, para que en el evento en que CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO
S.A.S., desarrolle alianzas comerciales con otras entidades que busquen ofrecer productos o servicios que
puedan resultar de mi interés, me contacten. Asi como para la realizacion de actividades de
actualizacion de datos, de mercadeo, publicidad y promocion que sean realizadas directamente por
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S., mediante e-mail, correo postal, teléfono, fax, SMS o medios
similares.

VIGESIMA SEGUNDA: MODIFICACION CONDICIONES DEL CONTRATO: EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) acepta(n) que desde la fecha de suscripcién del presente contrato de promesa
de compraventa y hasta sesenta (60) dias antes de la fecha pactada para la firma de la escritura
publica de compraventa, EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra(n) solicitar por escrito
cambios en la forma de pago acordada o modificaciones a los titulares del negocio, bien sea por
inclusién, exclusidon o cesidon, en cuyo caso, de ser aceptados por la PROMITENTE VENDEDORA, se
procedera a suscribir un otrosi a la promesa de compraventa realizando los ajustes solicitados. En
ningun caso se aceptaran cambios en la forma de pago cuando se haya superado el plazo establecido
en la presente clausula.

VIGESIMA TERCERA: DIRECCION PARA CORRESPONDENCIA. - EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que las comunicaciones que se le(s) envie(n) de conformidad con
lo previsto en este contrato, se le(s) deben remitir a las  direcciones
y/o e-mail ; ademas
sera su responsabilidad comunicar por escrito a LA PROMITENTE VENDEDORA cualquier cambio de
direccién.

Para constancia se suscribe el presente contrato en la ciudad de San José de Clcuta a los
(__) dias del mes de del afio dos mil veintidds (2.022)

LA PROMITENTE VENDEDORA

CAROLINA GELVEZ ORTIZ
Representante Legal
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO S.A.S

EL(LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)

NOMBRE: NOMBRE:
C.C. No. C.C. No.
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PRESUPUESTO DE OBRA TORRES ROSALES DEL RODEO ETAPA 2y 3
RESUMEN DE CANTIDADES Y PRECIOS UNITARIOS

ETAPAS 2 Y 3
ITEM DESCRIPCION UND CANTJ] V.UNITARIO V. TOTAL TORRE 8 TORRES

1 JPRELIMINARES 1.326.809 10.614.470
1,1 JREPLANTEO M2 456,62 1.695 773.923 -
1,2 JLOCALIZACION TOPOGRAFICA M2 456,62 1.211 552.886 -

2 JCIMENTACION, EXCAVACIONES Y RELLENOS - - 235.927.664 1.887.421.309
2,1 JCONCRETO PLACA CIMENTACION H= 15 CM M3 88,49 901.179 79.748.596 -
2,2 JCONCRETO VIGAS AMARRE DE CIMENTACION M3 82,76 901.179 74.579.612 -
2,3 JACERO DE REFUERZO KG 9.878,26 7.992 78.943.277 -
2,4 #VALOR! M3 16,00 35.310 564.960 -

EXCAVACIONES A MANO PARA VIGAS CIMENT Y AGUAS
25 RESIDUALES M3 40,44 51.717 2.091.218 -

3 |ESTRUCTURA - - 1.479.062.670 11.832.501.364
3,1 JCONCRETO PARA MUROS E= 10 CM TORRES M3 492,67 1.085.185 534.642.923 -
3,2 JPLACA ENTREPISO EN CONCRETO E= 12 CM M3 219,18 1.084.798 237.765.405 -
3,3 JACERO DE REFUERZO KG 19.472,37 7.192 140.054.138 -
3,4 |MALLA REFUERZO CIMENTACION 7mm 15X15 CM M2 677,28 20.965 14.199.052 -
3,5 |MALLA REFUERZO MUROS 6,5 mm 15X15 CM M2 17.692,92 26.330 465.860.705 -
36 E:/I,GLLA REFUERZO PLACAS ENTREPISO 5,0 mm 15X15 M2 1.826.50 23.466 42.859.849 _
3,7 JESCALERAS EN CONCRETO 3000 PSI M3 41,20 1.060.209 43.680.598 -

4 JINSTALACIONES SANITARIAS INTERNAS - - 59.983.958 479.871.662
4,1 JTUBERIA SANITARIA PVC 4" (BAJANTES Y PISO 1) ML 176,00 62.090 10.927.908 -
4,2 JTUBERIA SANITARIA PVC 3" ML 124,00 28.521 3.536.665 -
4,3 JTUBERIA PVC VENTILACION 2" ML 146,00 19.151 2.796.026 -
4,4 JTUBERIA PVC VENTILACION 4" LIVIANA ML 22,00 35.929 790.436 -
4,5 JPUNTO SANITARIO 4" UND 80,00 129.715 10.377.185 -
4,6 JPUNTO SANITARIO 2" UND 360,00 87.655 31.555.738 -

5 |JINSTALACIONES HIDRAULICAS INTERNAS - - 42.422.107 339.376.855
5,1 JTUBERIA PVC PRESION 3/4 " ML 680,00 10.461 7.113.309 -




5,2 JPUNTO AGUA FRIA UND 320,00 590.474 19.031.551 -
5,3 JLLAVES DE CORTE DE 1/2" UND 80,00 48.931 3.914.454 -
5,4 JTABLERO (ARMARIO) DE MEDIDORES 20 PUESTOS UND 2,00 1.489.815 2.979.630 -
5,5 |MEDIDOR DE 1/2" UND 40,00 234.579 9.383.164 -

6 JINSTALACIONES AGUAS LLUVIAS - - 30.864.604 246.916.831
6,1 JTUBERIA PVC SANITA. 3" CUADRADA (BAJANTES) ML 508,00 50.457 25.632.333 -
6,2 JCANAL PVC AGUAS LLUVIAS ML 104,50 50.070 5.232.271 -

7 JINSTALACIONES RED CONTRAINCENDIO INTERNAS - - 12.894.337 103.154.697
7,1 JGABINETE CONTRAINCENDIO TIPO I UND 10,00 1.104.615 11.046.149 -
7,2 JTUBERIA PVC PRESION 3" PARA CONTRAINCENDIO ML 29,36 54.472 1.599.310 -
7,3 JTUBERIA PVC PRESION 1 1/2" CONTRAINCENDIO ML 10,00 24.888 248.878 -

8 JINSTALACIONES RED GAS INTERNAS - - 24.797.699 198.381.593
8,1 JPUNTO DE GAS UND 40,00 77.311 3.092.437 -
8,2 |RED GAS DE 1/2" TUBERIA PEALPE ML 579,40 14.916 8.642.463 -
8,3 JGABINETE PARA 4 MEDIDORES UND 10,00 404.496 4.044.960 -
8,4 |MEDIDOR DE GAS UND 40,00 225.446 9.017.840 -

9 |JCUBIERTA - - 72.311.657 578.493.259
9,1 JESTRUCTURA DE CUBIERTA DE FIBROCEMENTO M2 488,93 85.030 41.574.084 -
9,2 JCUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO M2 488,93 47.667 23.306.046 -

CABALLETE FIBROCEMENTO ML 23,40 56.202 1.315.126 -
9,3 |DOMO EN ACRILICO 3.60X3.0 MTS UND 4,00 1.529.100 6.116.401 -
10 JPISOS Y ENCHAPES - - 25.586.854 204.694.833
ENCHAPE DE PISO EN CERAMICA 30X30 CM ZONAS DE
10,1 HALL DEL NIVEL 1AL 5 M2 204,46 48.685 9.954.223
10,2 |JENCHAPE DE PISO BANOS EN CERAMICA 20X20 CM M2 103,60 42.800 4.434.080
ENCHAPE DE MUROS EN CERAMICA 20X20 CM (BANO,
10,3 COCINA, LAVADERO) M2 234,40 42.800 10.032.320
10,4 |GUARDAESCOBA CERAMICA H= 10 CM ML 120,00 9.719 1.166.232

11 JPUERTAS Y VENTANAS - - 95.041.237 760.329.893
11,1 JPUERTA PRINCIPAL EN LAMINA 0,9 X 2,40 MT UND 40,00 524.300 20.972.000 -
11,2 JHOJA PUERTA BANO EN MADERA DE 0,70X 2,40 M UND 40,00 191.968 7.678.721 -
11,3 MARCO METALICO PARA ALCOBAS DE 0,90 X 2,40 M UND 159.082 - -
11,4 [MARCO METALICO PARA BANO DE 0,70 X 2,40 M UND 40,00 195.815 7.832.612 -




11,5 [VENTANA V1 DE 1,80 X 2,0 M ALUMINIO y Vidrio 5mm UND 20,00 514.124]  20.564.965 -

11,6 [VENTANA V2 DE 1,20 X 1,20 M ALUMINIO y vidrio 4 mm UND 80,00 209.948]  16.795.860 -

11,7 [VENTANA V2 DE 0,70 X 1,20 M ALUMINIO y vidrio 4mm UND 20,00 167.431 6.697.257 -

11,7 [VENTANA V3 DE 0,60 X 0,40 M ALUMINIO y vidrio 4 mm UND 80,00 110.398 8.831.835 -

11,8 [VENTANA V4 DE 0,90 X 0,40 M ALUMINIO y vidrio 4 mm UND 40,00 141.700 5.667.987 -
ELEMENTOS MENORES,EQUIPOS DE COCINA,

12 |BARANDAS METALICAS Y PASAMANOS - - 96.071.158 768.569.266
12.1 |LAVADERO PREFABRICADO CON APOYOS UND 20,00 361.455|  14.458.182 -
12,2 |COCINA INTEGRAL CON MESON EN ACERO INOXID. UND 40,00 942.930|]  37.717.200 -
12.3 |POYO O BORDILLO DUCHA BANO DE H=10 CM ML 28,00 35.306 1.694.683 -
12,4 | COMBO SANITARIO LINEA ECONOMICA UND 40,00 393.463|  15.738.502 .
12.5 |DUCHA SENCILLA UND 20,00 89.001 3.560.034 -
12.6 | BARANDA METALICA H= 1,20 M ML 97.80 165223]  16.158.816 -
12.7 |PASAMANOS ESCALERA H= 1,0 M ML 45,60 147.889 6.743.741 .

13 |PINTURAS Y ACABADOS - - 33.860.321 270.882.570
13.1 |SICOPLAST M2 2.577,00 10.700]  27.573.857 -
13,2 |[MUROS EN PASTA M2 680,00 9.245 6.286.464 .

14 [INSTALACIONES ELECTRICAS INTERNAS ; 3 110.763.650 886.109.201
14.1 | SALIDA LAMPARAS UND 280,00 86209  24.163.699 -
14.2 | SALIDA TOMAS COMUNES MONOFASICO UND 320,00 96250  30.799.976 -
14.3 | SALIDA TOMAS GFCI UND 20,00 130,918 5.236.717 .
14,4 [ TOMAS ESPECIALES (NEVERA Y LAVADORA) UND 80,00 120.864 9.669.136 .
14,5 |SALIDA TV (SIN CABLEADO) UND 20,00 67.169 2.686.770 -
14,6 | SALIDA TELEFONO (SIN CABLEADO) UND 20,00 68.186 2.727.430 -
14,7 |ACOMETIDA 1X6+1X6+1X6T AL ML 347.40 27.017 9.385.582 -
14.8 | TABLERO 8 CIRCUITOS UND 20,00 244.964 9.798.564 -
14.9 | SALIDA LAMPARAS HALL DE ACCESO UND 50,00 86.299 4.314.946 -
14,10 | SENSOR DE MOVIMIENTO PASILLO UND 5.00 127.246 636.228 -
14.11 | MEDIDOR ELECTRICO MONOFASICO UND 20,00 153.952 6.158.064 -
14.12 | ARMARIO PARA MEDIDORES 20 PUESTOS UND 2.00 2.593.269 5.186.538 -

15 |MURO EN SUPERBOARD 1 CARA- - - 1.858.174 14.865.393
15.1 |MURO EN SUPERBOARD 1 CARA- BUITRONES M2 35,00 53.088 1.858.174 -

TOTAL COSTOS DIRECTOS

$ 2.322,772.899

$ 18.582.183.194




Curaduria Urbana N°2
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Ing. Carlos Alberto Contreras Vargas

RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

Por la cual se concede una licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION
en la modalidad de DESARROLLO-OBRA NUEVA:

54001-2-23-0180

EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, Ia Ley 400 de 1997,
la ley 810 de 2003, Ia ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197
de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 201 2
340 del 2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerdo Municipal 022 del 19 de Diciembre de 2019 P.O.T.
de San José de Clcuta, y demés decretos y leyes que le sean aplicables, y:

]

Numero secuencial de la licencia y fecha de RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023
expedicién.

Licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en l2
Tipo de |a “cencia_ modalidad de DESARROLLO-OBRA NUEVA:

La licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCI@N en la
modalidad de DESARROLLO-OBRA NUEVA, tendra una
vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables por
una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses,
contados a partir de la fecha en que quede en firme &l acto
administrativo por medio del cual fue otorgada: La solicitud
de prérroga de la licencia ‘deberd radicarse con Iz
documentacién completa a mas tardar treinta (30) dias
hébiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La
solicitud deberé acompafiarse de la manifestacién bajo la
gravedad del juramento de la iniciacién de obra por parte
del urbanizador o constructor responsable, de conformidad
con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto
1077 de 2015, modificado por el Articulo 27 del Decreto
1783 de 2021.

Nombre e identificacién del titular de la licencia. PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO ROSALES DEL RODED — FIDUBOGOTA
identificada con NIT® 830.055.897-7, a través de su
fideicomitente CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEQ SAS
identificado(s) con NIT® 901175671-1 mediante su
Representante Legal JAVIER JOSE CONTRERAS
GRANADOS identificado con cédula(s) de ciudadania N°.
13.476.674 de San José de Cdcuta.

Vigencia.

Folio de Matricula Inmobiliaria. 260-351875
URBANIZACION CIUDAD RODEO MANZANA F (Segln
Direccién del Predio. Folio de Matricula Inmobiliaria)

MZ F UR CIUDAD RODEO (Segtin Impuesto Predial

Unificado)
€
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Curaduria Urbana N°2
San Jose de Cucuta

Ing. Carlos Alberto Contreras Vargas

RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

CONSIDERANDO:

Que PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO -
FIDUBOGOTA identificada con NIT® 830.055.897-7, a través de su fideicomitente CONSTRUCTORA
VILLAS DEL RODEO SAS identificado(s) con NIT® 901175671-1 mediante su Representante Legal
JAVIER JOSE CONTRERAS GRANADOS identificado con cédula(s) de ciudadania N°. 13.476.674 de
San José de Ciicuta, en su calidad de propietario(s) del predio localizado en la URBANIZACION
CIUDAD RODEO MANZANA F (Segiin Folio de Matricula Inmobiliaria) - MZ F UR CIUDAD RODEOQ
(Segiin Impuesto Predial Unificado) del barrio EL RODEO de la nomenclatura de San José de Clcuta,
identificado con el nimero predial 01-08-00-00-1678-0001-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria 260-351875 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San José de Clcuta,
con un area de 33634,3778 m?, segun escritura piblica No. 3130-2021 otorgada por la Notaria SEXTA
del Circulo de CUCUTA ha(n) solicitado licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en la modalidad
de DESARROLLO-OBRA NUEVA, para destinacién Vivienda.

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada y
tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el Articulo 15 del Decreto 1783 de 2021, y las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021,
habiendo presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto son exigibles y dandose el
tramite previsto en las normas que regulan la expedicién de licencias de urbanizacién.

Que éste acto administrativo se expide con base en la informacién presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestacién de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, éreas,
localizacion, etc.) seré exclusiva responsabilidad de los solicitantes.

Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se cité a los vecinos colindantes del predio
objeto de la solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, de los
cuales ninguno de ellos se hizo parte.

Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 de 201 5;
intervencién de terceros, modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el solicitante de la
licencia instalé una valla en un lugar visible en la cual se advirtié a terceros sobre la iniciacién de tramite
administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del
2015, establece que podrén ser titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacion, subdivision y
construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo
de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

Que el titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquite{
adquiridas con ocasion de su expedicién y extracontractualmente por los perjuicios que se cau
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional..
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecucioén de la obra,
deberén informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, seglin corresponda, quien de inmediato procederé a requerir al titular de la licencia
para que informe de su reemplazo en un término méximo de 15 dias habiles.,, de acuerdo con lo
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Curaduria Urbana N°2
w San José de Cucuta

Ing. Carlos Alberto Contreras Vargas

RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 201 5, modificado por el articulo 5 del Decreto
1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. La expedicién de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesién sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

Que de acuerdo con el articulo 4 de la Ley 1796 de 2016, que modifica el articulo 18 de le Ley 400 de
1997, el proyecto deberd contar con una supervisién técnica independiente del constructor, de
acuerdo con lo establecido en este titulo y en los decretos reglamentarios correspondientes. Las obras
consideradas en la presente actuacién deberén ejecutarse conforme lo aprobado en la licencia de
construccion, recayendo la responsabilidad sobre el constructor, disefiador estructural, y quienes
hayan ostentado la titularidad del predio y de la licencia de construccion.

Que supervisién de que trata este articulo se exigira sin perjuicio de la obligacién que tiene el
constructor de realizar todos los controles de calidad que esta ley y sus reglamentos exigen para
garantizar que la edificacién se ejecute de conformidad con los planos, disefios y especificaciones
técnicas aprobados en la respectiva licencia. Que de acuerdo con el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016,
una vez concluidas las obras aprobadas en la respectiva licencia de construccién y previamente a la
ocupacién de nuevas edificaciones, el supervisor técnico independiente debera expedir bajo la
gravedad de juramento la certificacién técnica de ocupacion de la respectiva obra, en el cual se
certificara que la obra conté con la supervisién correspondiente y que la edificacion se ejecutd de
conformidad con los planos, disefios y especificaciones técnicas, estructurales y geotécnicas exigidas
por el Reglamento Colombiano de Construcciones Sismo Resistentes y aprobadas en la respectiva
licencia.

Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectdnico por la Division Técnica
y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con los requisitos establecidos por el P.O.T. de San José
de Clcuta y los que exige el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015.

Que el proyecto de urbanizacién-construccién debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal
O permanente, de conformidad con las hormas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1077 de
2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por &l
ICONTEC.

Que se deben conservar las distancias de seguridad y zonas de servidumbre de redes de servicios
publicos que se encuentren en el predio y en especial a las determinadas en el Reglamento Técnico de

Instalaciones Eléctricas RETIE. @”“

Que las construcciones autorizadas mediante la presente Licencia de Construccién debera ar estricto
cumplimiento a lo establecido en la NSR-10. Asi mismo, la responsabilidad del cumplimiento del Titulo
J-Requisitos de proteccién contra el fuego en edificaciones- y el Titulo K- Otros requisitos
complementarios-, recae sobre los profesionales encargados del proyecto
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RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

15. Que la gjecucion de las obras de urbanizacién-construccién debe realizarse de acuerdo con el proyecto
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccién por la dependencia responsable de la Alcaldia
Municipal de San José de Cicuta, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

> Ejecutar en el globo de terreno a que se refiere esta resolucién y determinado en el plano del
proyecto general de la Urbanizacién como lo establece el P.O.T. de San José de Clcuta.

> El urbanizador responsable deberd otorgar las obras de saneamiento y civiles, previstas en el
proyecto general de la Urbanizacién, como lo establece el P.O.T. de San José de Clicuta.

> El urbanizador se compromete a cumplir en un todo con los planos y especificaciones aprobadas
por la compafiia prestadora del servicio de acueducto.

> Las redes de alcantarillado serén separadas en aguas lluvias y aguas negras de acuerdo con la
disponibilidad otorgada.

> El urbanizador construir la red de alumbrado publico y de servicios domiciliarios, segun los
proyectos y especificaciones de Centrales Eléctricas del Norte de Santander.

> El urbanizador construird las vias vehiculares y peatonales segun las especificaciones determinadas
en el POT de San José de Clcuta.

> El urbanizador solicitaré a las empresas de servicios publicos la interventoria para que las obras se
ejecuten con sujecion a las normas técnicas de tales entidades. Las empresas de servicios publicos,
para efectos de revisién, reparacién y mantenimiento de redes tendran libre acceso a los terrenos y
bienes de propiedad privada y comunal por los cuales crucen dichas redes.

> Para los efectos a que haya lugar se consideran incorporados a la presente resolucién todas las
disposiciones vigentes del P.O.T. de San José de Clcuta.

> Se autoriza en consecuencia, la construccién de andenes, sardineles, vias de uso publico;
construccién y extensién redes de servicio plblico exigidos para el desarrollo’de cada uno de los
lotes y la infraestructura de rigor, quedando claramente definidas las zonas ptiblicas de las de uso
privado. Es obligacién del propietario cumplir con la ejecucién de las obras de urbanismo citadas,
asi como la entrega de cesiones a titulo gratuito a favor del municipio por medio de escritura
publica, lo cual deberd hacerse constar en el acto de constitucién de urbanizacién de terrenos
(escritura publica), la cual debe quedar debidamente registrada.

> Los linderos y especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y
que hacen parte integral de la licencia de Construccién en modalidad obra nueva.

> El area del predio de 33634,3778 m?, 4rea de ETAPAS I, Il, de 8933,0078 m2 es tomada de |2
escritura publica 3130 del 22 de octubre de 2021 notaria sexta (6) de Clcuta.

> Los planos arquitecténicos, los planos estructurales, las memorias de célculo y el estudio de suelos
y hacen parte integral de la presente licencia.

> Cesion tipo 1 con un érea de 2233.2519 m2 la cual fue entregada de manera anticipada mediante
escritura publica ndmero tres mil doscientos sesenta y cinto (3265) del 29 de diciembre del 2017
notaria sexta de Clcuta.

> El proyecto da cumplimiento a un indice de ocupacidn de 0,417 y un indice de construccién de 2,06
dando cumplimiento al art. 155,4 del acuerdo 089 del 2011 P.O.T.

> El proyecto dispone de ochenta 239 cupos de parqueo art. 155,5 acuerdo 089 de 2011 P.OT.
entregados de manera anticipada en la licencia previa de urbanismo modalidad: desarrollo y licencia
de construccién modalidad: obra nueva y cerramiento numero 54001-2-19-0570.

> El proyecto da cumplimiento a los aislamientos establecidos en el Art. 112 parte 1 acuerdo 089 de
2011 P.O.T., POT de Cucuta asi: Aislamiento posterior 3 metros. /

> Segun la norma NSR-10 en sus articulos J.1.1.2, de la clasificacién del proyecto y el articu
Planos y especificaciones, se anexa la siguiente informacién consignada en planos arquitegténicos:
Grupo de Ocupacion: R (residencial); Subgrupo de ocupacion: R2 (multifamiliar); Carga de
ocupacion: 108,83 personas; Acceso a salida: 45,1 metros; Categoria de riesgo: I; NGmero de salidas:
2.
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RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

> El proyecto debe tener en cuenta los requisitos del Titulo J "Proteccién contra incendios en
edificaciones" y Titulo K "Requisitos complementarios tendientes a la seguridad y preservacion de
la vida", que hacen parte de la norma Sismo Resistente NSR-10.

> Para una carga de ocupacién de mayor de 100 personas por piso se proyecta 2 escaleras, que va
directamente a via publica y una de ellas es protegida.

> El constructor solicitara a las empresas de servicios publicos la interventoria para que las obras se
ejecuten con sujecidn a las normas técnicas de tales entidades.

> El constructor debe dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en la Resolucién 90708 del
30 de agosto de 2013 y sus resoluciones aclaratorias, por la cual el Ministerio de Minas y Energia,
expidi6 el Reglamento Técnico de Instalaciones Eléctricas - RETIE.

> El constructor debe disefiar y construir la infraestructura necesaria para implementar el Reglamento
Interno de Redes de Telecomunicaciones — RITEL, expedido por la Comisién de Regulacién de
Telecomunicaciones (CRC).

> La edificacién da cumplimiento al articulo J.2.3.1 de acceso a la edificacién de requisitos generales
de proteccién contra incendios, dejando en fachada principal los vanos ajustados a las medidas
reglamentarias, para acceso del cuerpo de bomberos, superando el 8% exigido por norma.

> Conforme al literal J.2.5.2.8 las fachadas deben ser construidas con materiales incombustibles como
ladrillo, concreto, blogues de concreto, yeso, fibrocemento, vidrio y metales.

> Las escaleras se aprueban dando cumplimiento al articulo K.3.8.3 sobre escaleras interiores que
sirven como medio de evacuacién.

> Se deben tener en cuenta las disposiciones consideradas en K.3.2.4 sobre sefializacién e iluminacién
y K.3.9 iluminacién de los medios de evacuacion.

> Presenta planos constructivos y memorias de calculo estructural. La edificacién fue disefiada bajo
las recomendaciones del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10, segin
el estudio presentado por el Ingeniero NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE con matricula
profesional 54202-228963 NTS.

> De acuerdo con el articulo 3 de la Ley 1796 de 2016, que modifica el paragrafo del articulo 15 de Ia
Ley 400 de 1997, el Ingeniero JHON JAURO SOSA LONDORNO con matricula profesional No. 54202~
232800 como revisor independiente de los disefios estructurales, presenta memorial de
responsabilidad y documento de la revisién del disefio estructural dirigido a esta Curaduria Urbana,
donde certifica la revisién de éstos disefios de acuerdo con la norma sismo-resistente NSR-10, y el
cumplimiento de las normas de la Ley 1796 de 2016 y el Decreto 945 de 2017. De igual forma firma
los planos estructurales y memorias de célculo, como constancia de haber efectuado |a revisién de
los disefios estructurales.

> El proyecto debe tener en cuenta las recomendaciones para disefio y construccién definidas en el
disefio de elementos no estructurales, elaborado por el el Ingeniero NICOLAS ALFONSO CORREA
DUARTE con matricula profesional 54202-228963 NTS.

> El proyecto debe tener en cuenta las recomendaciones para disefio y construccién definidas en el

estudio de suelos, elaborado por el Ingeniero JESUS RAMON SANCHEZ DURAN con matricula

profesional 54202-216973 NTS.

Los linderos y especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y

que hacen parte integral de la licencia de Construccién en modalidad obra nueva. Q—\/

Se aprueban planos urbanos. s

Se aprueban planos arquitectdnicos.

Se aprueban planos de elementos estructurales

Se aprueban planos de elementos no estructurales.

Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico

para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafios materiales

a los inmuebles vecinos.

A4
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RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

> Los dafios causados a terceros en la ejecucién de las obras son responsabilidad del propietario del
presente proyecto.

> Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el
cual actta la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podra existir servidumbre de
vista hacia los predios vecinos.

> No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién.

> Durante la ejecucién de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472 del
28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestién integral de los
residuos generados en las actividades de construccién y demolicién.

>
PAGOS ENTREGADOS EN LAS INSTALACIONES DE LA CURADURIA URBANA NO. 2 DE SAN JOSE DE
CUCUTA.
No. NOMBRE. FECHA DE NUMERO DE VALOR FECHA DE PAGOS
EXPEDICION FACTURA RECIBIDOS EN
DEL RECIBO VENTANILLA UNICA.
CARGO FUO. 28/06/2023 FE-CAC2-542 | $ 382,090.00 28/06/2023
2 CARGO VARIABLE. 17/10/2023 FE-CAC2-144 | $ 19,817,044.30 17/10/2023
IMPUESTO MUNICIPAL
DE DECLARACION 12/10/2023 IM00847794 | $ 57,870.000.00 17/10/2023
3 PRIVADA DE
CONSTRUCCION.
CONCEPTO DE
LIQUIDACION DE
TARIFA POR SERVICIO 12/10/2023 6640 $ 22,828,196.00 17/10/2023
4 DE ESCOMBRERA
MUNICIPAL.
(FUNAMBIENTE)
ESTAMPILLA PRO
5 DESARROLLO 12/10/2023 IM00024412 | $ 28,701,369.00 17/10/2023
ACADEMICO.

16. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucién, y demés disposiciones
urbanisticas vigentes acarrearé para el titular la aplicacién de las sanciones previstas en la Ley 388 de
1997, la Ley 810 de 2003 y la Ley 1801 de 2016, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable
del proyecto.

Conforme a lo expuesto, el Curador Urbano 2 de San José de Ctcuta,

RESUELVE:

S

ARTICULO 1°. Conceder licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en la modalidaﬁ
DESARROLLO-OBRA NUEVA, para destinacién Vivienda en el predio localizado en la URBAN
CIUDAD RODEO MANZANA F (Segin Folio de Matricula Inmobiliaria) - MZ F UR CIUDAD RODEO
(Segin Impuesto Predial Unificado) del barrio EL RODEO, del Municipio de San José de Cucuta,
identificado con el ndmero catastral 01-08-00-00-1678-0001-0-00-00-0000 y folio de matricula
inmobiliaria 260-351875 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San José de Cdcuta, para
gue en concordancia con el P.O.T. del Municipio de San José de Clcuta, efectie las obras de conformidad
con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.
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PARAGRAFO.- Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Se concede licencia de
urbanizacién de terrenos modalidad DESARROLLO, para configuracién urbanistica de las ETAPAS II y III del
proyecto denominado CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO sobre el predio con identificacion
catastral 01-10-0153-0006-000 con licencia previa No. 54001-2-19-0570, ubicado en URBANIZACION
CIUDAD RODEO MANZANA F (Segiin Folio de Matricula Inmobiliaria) - MZ F UR CIUDAD RODEO
(Segtin Impuesto Predial Unificado) del barrio EL RODEO, con un area bruta de 8933,0078 m2, area neta
urbanizable de 8933,0078 m2, para uso residencial vivienda de interés prioritario (VIP), que se denomina
CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODEO, de la cual se generan las siguientes areas publicas y
orivadas: AREAS PUBLICAS. AREA CESION TIPO 1 del 25 % equivalente a 2233.2519 m2 (entregada de
manera anticipada mediante escritura publica nimero tres mil doscientos sesenta y cinto (3265) del 29 de
diciembre del 2017 notaria sexta de Cticuta). AREAS PRIVADAS: AREA PRIVADA de 8933,0078 m2.

Asi mismo, Se aprueba licencia de Construccién en modalidad obra nueva para edificaciones de vivienda de
interés prioritario (VIP) multifamiliar nombrado CONJUNTO ROSALES DEL RODEO que consta de ocho (8)
%‘ torres; torres N, O, P, Q, R, S, T, U cada una con cinco pisos destinados a vivienda de interés prioritario (vip)
multifamiliar quedando distribuidos de la siguiente manera: TORRE K: primer piso con area construida de
465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105,
APTO 106, APTO 107, APTO 108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan
acceso al segundo piso; segundo piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda
asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 &rea de servicios,
circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con area construida
de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305,
APTO 306, APTO 307, APTO 308 érea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan
acceso al cuarto piso; cuarto piso con érea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asf:
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 4rea de servicios, circulaciones,
dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con area construida de 458,6979
m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506,
APTO 507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE O: primer piso con area construida de 465,9769 m2, ocho
(8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107,
APTO 108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al segundo piso;
segundo piso con érea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO
202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 &rea de servicios, circulaciones dos
(2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con area construida: de 458,6979
m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306,
APTO 307, APTO 308 é&rea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al
cuarto piso; cuarto piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401,
APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 &rea de servicios, circulaciones, dos (2)
puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con &rea construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO
507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE P: primer piso con &rea construida de 465,9769 m2, ocho (8)
unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO
108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al segundo pisoy
segundo piso con &rea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 201, A .
202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 é&rea de servicios, circulacione
(2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con drea construida de 458,6979 ...
m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306,
APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al
cuarto piso; cuarto piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401,
APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 area de servicios, circulaciones, dos 2)
puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con area construida de 458,6979 m2,
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ocho (8) unidades de vivienda asf: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO
507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE Q: primer piso con &rea construida de 465,9769 m2, ocho (8)
unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO
108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al segundo piso;
segundo piso con drea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO
202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 é&rea de servicios, circulaciones dos
(2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con area construida de 458,6979
m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306,
APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al
cuarto piso; cuarto piso con 4rea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401,
APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 &rea de servicios, circulaciones, dos 2
puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con &rea construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO
507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE R: primer piso con 4rea construida de 465,9769 m2, ocho (8)
unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO
108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al segundo piso;
segundo piso con éarea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO
202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 &rea de servicios, circulaciones dos
(2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con area construida de 458,6979
m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306,
APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al
cuarto piso; cuarto piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401,
APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 &rea de servicios, circulaciones, dos (2)
puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con 4rea construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO
507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE S: primer piso con &rea construida de 465,9769 m2, ocho (8)
unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO
108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al segundo piso;
segundo piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO
202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 4rea de servicios, circulaciones dos
(2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con &rea construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO
307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto
piso; cuarto piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO
402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos
fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con 4rea construida de 458,6979 m2, ocho
(8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507,
APTO 508, remate de cubierta. TORRE T: primer piso con area construida de 465,9769 m2, ocho (8)
unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO
108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al segundo piso;
segundo piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO
202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 &rea de servicios, circulaciones dos
(2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con area construida de 458,6979
m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 366;
APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan accﬁeﬁ

cuarto piso; cuarto piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APT g
APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 area de servicios, circulaciones, dos (2)
puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con drea construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO
507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE U: primer piso con area construida de 465,9769 m2, ocho (8)
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unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO
108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al segundo piso;
segundo piso con drea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO
202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 &rea de servicios, circulaciones dos
(2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con 4rea construida de 458,6979
m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306,
APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al
cuarto piso; cuarto piso con 4rea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401,
APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 area de servicios, circulaciones, dos (2)
puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con 4rea construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO
507, APTO 508, remate de cubierta. Area construida TORRE N: 2300,7685 m2. Area construida TORRE O:
2300,7685 m2. Area construida TORRE P: 2300,7685 m2. Area construida TORRE Q: 2300,7685 m2. Area

. construida TORRE R: 2300,7685 m2. Area construida TORRE S: 2300,7685 m2. Area construida TORRE T:
iy 2300,7685 m2. Area construida TORRE U: 2300,7685 m2. Area total construida residencial: 18406.148 m2.
Los linderos y especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y que
hacen parte integral de la licencia aprobada. Las obras no podrén iniciarse hasta tanto no se encuentre
gjecutoriada la presente providencia, previa cancelacién del impuesto de delineacidn y las expensas
correspondientes.

AREA UTIL PRIVADA: 8933,0078 m2

AREA CONSTRUIDA: 18.406,148 M2

ALTURA DE LA EDIFICACION: 14,75 M (5 pisos y altillo)

NORMA URBANISTICA: N/A

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZR4

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION

TIPO DE SUELO: URBANO

USO PREDIAL: VIVIENDA VIP

INDICE DE OCUPACION: 0,417

INDICE DE CONSTRUCCION: 2,06

VIS - VIP: VIP

BIC: NO BIC

ESTACIONAMIENTOS DOSCIENTOS (239) CUPOS DE PARQUEO ENTREGADOS DE MANERA
PRESENTADOS EN PROYECTO: ANTICIPADA EN LA LICENCIA PREVIA NUMERO 54001-2-19-0570

ARTICULO 2°. Las &reas de cesidn serdn entregadas gratuitamente por el Urbanizador al Municipio de San
José de Clcuta, libres de todo gravamen, segin lo establecido en el P.O.T. de San José de Cucuta y.los
articulos 2.2.6.1.4.5, 2.2.6.14.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO 1°. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacién y construccion se

incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucién de la urbanizacién en Ia

Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las 4reas publicas objeto de cesién

y las areas privadas, por su localizacién y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y

registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo. f/w
&

PARAGRAFO 2°. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucién de
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante inspeccién realizada
por la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio pablico.
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ARTICULO 3°. Los planos que contienen los disefios urbanisticos, arquitectdnicos y estructurales; asf como
las memorias de célculo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana
2 de San José de Clcuta y hacen parte integral de la presente resolucién.

ARTICULO 4°. El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas
en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de
2021:

b.

»i
(2]
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Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.
Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacién, con sujecién a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las 4reas puiblicas objeto de cesién gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la
autoridad competente expida.

Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente.

Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrollo sosténible
en materia de licenciamiento ambiental.

Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo I del
Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10 (Decreto 945 de 2017).

Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse
en la bitacora del proyecto.

Designar en un término méaximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvinculd de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumird la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia.

Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision
técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10. El certificado técnico de ocupacién deberé protocolizarse mediante escritura publica
en los términos y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de
edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las
sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizaei
en el reglamento de propiedad horizontal.
Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervisién técnica independiente, copia de las/a
de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como el
certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el
municipio o distrito quienes remitirén copia a la entidad encargada de conservar el expediente del
proyecto, y seran de pudblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.

Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccidn Sismo Resistentes.

Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
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RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

I.- Cumplir con las normas vigentes de caréacter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectdnicas para personas en situacién de discapacidad.

m. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo resistente vigente.

n. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccién sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

o. Realizar la publicacién establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia
circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

ARTICULO 5°. El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 201 5;
debe instalar un aviso durante el término de ejecucién de las obras, cuya dimensién minima serd de un
metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica més importante
sobre la cual tenga frente o limite la construccién que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera
indicar al menos:

La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidid.

El nombre o razdn social del titular de la licencia.

La direccién del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccién, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

Pan g

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
o0 maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucién de {a obra.

ARTICULO 6°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y
quienes, con la firma en el formulario Gnico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen
las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas:

a. Al Arquitecto JAVIER JOSE CONTRERAS GRANADOS, con matricula profesional 2570040773CND, como
responsable legalmente de los disefios arquitectdnicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE, con matricula profesional 54202228963, como
responsable legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.

c. Al Arquitecto/Ingeniero JAVIER JOSE CONTRERAS GRANADOS, con matricula profesional
2570040773CND, como responsable legalmente de la obra.

d. AlIngeniero o geotecnista JESUS RAMON SANCHEZ DURAN, con matricula profesional 54202-216973,
como responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

e. Al Ingeniero JHON JAIRO SOSA LONDONO, con matricula profesional 54202-232800, como revisor
independiente y responsable legalmente de los estudios realizados para tal funcién. '

ARTICULO 7°. La licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en la modalidad de DESARROL
NUEVA, tendra una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogable por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo
por medio del cual fue otorgada. La solicitud de prérroga de la licencia debera radicarse con la
documentacién completa a més tardar treinta (30) dias hébiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud deberé acompariarse de la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacién
de obra por parte del urbanizador o constructor responsable, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.
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RESOLUCION N° 23-0313 del 24 de octubre de 2023

ARTICULO 8°. La presente licencia no autoriza al titular de la misma, a realizar corte, tala, remocién o

trasplante de especies arbéreas y/o similares; cualquier requerimiento similar deber ser efectuado ante la
Corporacion Auténoma Regional de la Frontera — Corponor:

"Articulo 2.2.1.1.9.4 del Decreto 1076 del 2015, Talz o reubicacién por obra publica o privada. Cuando se requiera
talar, transplantar o reubicar rboles aislados localizados en centros urbanos, para la realizacidn, remodelacion o
ampliacion de obras publicas o privadas de infraestructura, construcciones, instalaciones y similares, se solicitard
autorizacion ante la Corporacion respectiva, ante las autoridades ambientales de Jos grandes centros urbanos o ante
las autoridades municipales, segun e/ caso, las cuales tramitardn Ia solicitud, previa visita realizada por un funcionario
competente, quien verificard la necesidad de talz o reubicacién aducida por el interesado, para lo cual emitird
concepto técnico”,

ARTICULO 9°. Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 10°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite,
en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 24 del Decreto
1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) dias del envio de Ia
citacion, se notificaré por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periédico de amplia
circulacién local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 12°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano
que lo expidi6 y de apelacién ante la Oficina de Planeacién o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para
que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién podra interponerse directamente, o como
subsidiario del de reposicién, dentro de los diez (10) dias siguientes a la notificacién, conforme a lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes de la Ley @437
de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 13°. La presente resolucién rige a partir de su ejecutoria.

Ing. CARLQS ALBERTQ : VARGAS
Curador Urbano No. 2 de San'José dée Clicuta
/ ]
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Curaduria Urbana N°2
San Jose de Cucuta

Ing. Carlos Alberto Contreras Vargas

EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de
2016, el Decreto 1203 de 2017, Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011, 340 del
2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerde Municipal 022 del 19 de Diciembre de 2019 POT del
Municipio de San José de Clcuta, expidi6 la resolucién No. 23-0313 del 24 de octubre de 2023, y una vez
ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE URBANIZACION-CONSTRUCCION
Modalidad: DESARROLLO-OBRA NUEVA N° 54001-2-23-0180

1. INFORMACION DEL PREDIO

|

PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO CONJUNTO
CERRADO ROSALES DEL RODEO - FIDUBOGOTA identificada
PROPIETARIO(s): con NIT® 830.055.897-7, a través de su fideicomitente
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO SAS identificado(s) con

NIT® 901175671-1 mediante su Representante Legal JAVIER
JOSE CONTRERAS GRANADOS identificado con céd
ciudadania N°. 13.476.674 de San José de#
NUMERO PREDIAL: 01-08-00-00-1678-0001-0-00-@¢
MATRICULA INMOBILIARIA: 260-351875
URBANIZACION CIUDAD RODEO Iy
de Matricula Inp

DIRECCION DEL PREDIO:
MZ F UR CIUDAD RODE
Uni
BARRIO: EL R
AREA DEL PREDIO: 336

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO

AREA DEINTERVENCION:  27339,1558 m?2
AREA TOTAL EDIFICACION:  18406,148 m2
ALTURA DE LA EDIFICACION: 14,75 M (5 pisos y altillo)

NORMA URBAN{STICA: NA

AREA HOMOGENEA: RESIDENCIAL TIPO ZR4

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL TIPO ZR4

USO PREDIAL: Vivienda

TRATAMIENTO: CONSOLIDACION

LO.: 0417 1.C.: 2,06 VIS: VIP BIC: No BIC

UNIDADES PRIVADAS: TORRE N PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO

107, APTO 108; PISO 2: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206,
APTO 207, APTO 208; PISO 3: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO
306, APTO 307, APTO 308; PISO 4: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405,
APTO 406, APTO 407, APTO 408; PISO 5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO
505, APTO 506, APTO 507, APTO 508.

TORRE O PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108; PISO 2: APTO 201,
APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208; PISO 3: APTO
301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308; PISO 4:
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407, APTO 408; PISO
5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508.

TORRE P PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108; PISO 2: APTO 20%
APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208; PISO 3: AR}D@
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301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308; PISO 4:
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407, APTO 408; PISO
5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508.
TORRE Q PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108; PISO 2: APTO 201,
APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208; PISO 3: APTO
301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308; PISO 4:
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407, APTO 408; PISO
5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508.
TORRE R PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108; PISO 2: APTO 201,
APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208; PISO 3: APTO
301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308; PISO 4:
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407, APTO 408; PISO
5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508.
TORRE S PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108; PISO 2: APTO 201,
APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208; PISO 3: APTO
301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308; PISO 4:
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407, APTO 408; PISO
5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508.
TORRE T PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108; PISO 2: APTO 201,
APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208; PISO 3: APTO
301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308; PISO 4:
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407, APTO 408; PISO
5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508.
TORRE U PISO 1: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108; PISO 2: AR
APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208;F
301, APTO 302, APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307,
APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, AP
5: APTO 501, APTO 502, APTO 503, APTO 504, APTO 505, APTO 50
PARQUEADEROS: El proyecto dispone de ochenta 239 cupos publicos de parg
anticipada en la licencia previa numero 54001-2-19-0570

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se concede licencia de urbanizaciéon de terrenos modalidad DESARROLLO, p
de las ETAPAS II y Il del proyecto denominado CONJUNTO CERRADO RO
predio con identificacién catastral 01-10-0153-0006-000 con licencia pr
ubicado en URBANIZACION CIUDAD RODEO MANZANA F (Segtin Folio d
MZ F UR CIUDAD RODEO (Segtn Impuesto Predial Unificado) del barrio EL}
de 8933,0078 m2, area neta urbanizable de 8933,0078 m2, para uso resid
prioritario (VIP), que se denomina CONJUNTO CERRADO ROSALES DEL RODE
las siguientes &reas publicas y privadas: AREAS PUBLICAS. AREA CESION TIPO 1 ¥
2233.2519 m2 (entregada de manera anticipada mediante escritura plGblica nim
sesenta y cinto (3265) del 29 de diciembre del 2017 notaria sexta de Clcuta). AREA
PRIVADA de 8933,0078 m2.

Asi mismo, Se aprueba licencia de Construccién en modalidad obra nueva para edificaciones de vivienda
de interés prioritario (VIP) multifamiliar nombrado CONJUNTO ROSALES DEL RODEO que consta de ocho
(8) torres; torres N, O, P, Q, R, S, T, U cada una con cinco pisos destinados a vivienda de interés prioritario
(vip) multifamiliar quedando distribuidos de la siguiente manera: TORRE N: primer piso con &rea construida
de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO 104, APTO 105,
APTO 106, APTO 107, APTO 108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan
acceso al segundo piso; segundo piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda
asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207, APTO 208 4area de
servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso; tercer piso con area
construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302, APTO 303, APTG ;
304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 éarea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos %
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escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con drea construida de 458,6979 m2, ocho (8)
unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO 407 4rea
de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto piso con
area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO 503,
APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE O: primer piso con area
construida de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103, APTO
104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con
escalera que dan acceso al segundo piso; segundo piso con &rea construida de 458,6979 m2, ocho (8)
unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207,
APTO 208 &rea de servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso;
tercer piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302,
APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2)
puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con érea construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO
407 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto
piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO
503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE P: primer piso con
drea construida de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103,
APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108 &rea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos
con escalera que dan acceso al segundo piso; segundo piso con area construida de 458,6979 m2, och
(8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206
APTO 208 area de servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que dan acce;
tercer piso con 4rea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APZE
APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 &rea de servicios,
puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con érea con
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, AP
407 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan ac
piso con &rea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asf
503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubiert
drea construida de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asf: APTO
APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108 éarea de servicios, circu
con escalera que dan acceso al segundo piso; segundo piso con area construig
(8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO®
APTO 208 é&rea de servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que &
tercer piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda 2
APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 &rea de serv
puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con &rea construid
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405
407 4rea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al quinta
piso con érea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 50
503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE R: primer piso con

drea construida de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103,

APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108 &rea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos

con escalera que dan acceso al segundo piso; segundo piso con area construida de 458,6979 m2, ocho

(8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207,

APTO 208 area de servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso;

tercer piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302,

APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2)

puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con area construida de 458,6979 m2,

ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTQ /

407 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; q&}@i@

/
]
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piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO
503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE S: primer piso con
area construida de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103,
APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108 érea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos
con escalera que dan acceso al segundo piso; segundo piso con area construida de 458,6979 m2, ocho
(8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207,
APTO 208 area de servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso;
tercer piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 302,
APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulaciones, dos (2)
puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con area construida de 458,6979 m2,
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 405, APTO 406, APTO
407 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al quinto piso; quinto
piso con &rea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 501, APTO 502, APTO
503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubierta. TORRE T: primer piso con
area construida de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 101, APTO 102, APTO 103,
APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108 &rea de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos
con escalera que dan acceso al segundo piso; segundo piso con area construida de 458,6979 m2, ocho
(8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APTO 205, APTO 206, APTO 207,
APTO 208 area de servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso al tercer piso;
tercer piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 301, APTO 30
APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 area de servicios, circulacions
puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con érea construida
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, APTO 403
407 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acceso g
piso con &rea construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APT@
503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubierta.
drea construida de 465,9769 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO
APTO 104, APTO 105, APTO 106, APTO 107, APTO 108 éarea de servicios, circula:
con escalera que dan acceso al segundo piso; segundo piso con area constr
(8) unidades de vivienda asi: APTO 201, APTO 202, APTO 203, APTO 204, APT
APTO 208 area de servicios, circulaciones dos (2) puntos fijos con escalera q
tercer piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivien
APTO 303, APTO 304, APTO 305, APTO 306, APTO 307, APTO 308 &rea de serv
puntos fijos con escalera que dan acceso al cuarto piso; cuarto piso con area co
ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO 401, APTO 402, APTO 403, APTO 404, AP
407 area de servicios, circulaciones, dos (2) puntos fijos con escalera que dan acce
piso con area construida de 458,6979 m2, ocho (8) unidades de vivienda asi: APTO
503, APTO 504, APTO 505, APTO 506, APTO 507, APTO 508, remate de cubierta. Area co
2300,7685 m2. Area construida TORRE O: 2300,7685 m2. Area construida TORRE P: 2300,768
construida TORRE Q: 2300,7685 m2. Area construida TORRE R: 2300,7685 m2. Area construida T
2300,7685 m2. Area construida TORRE T: 2300,7685 m2. Area construida TORRE U: 2300,7685 m2. Area
total construida residencial: 18406.148 m2. Los linderos y especificaciones de coordenadas se encuentran
descritos en los planos aprobados y que hacen parte integral de la licencia aprobada.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demés normas complementarias, estdn consignados en la |-
resolucién 23-0313, expedida el 24 de octubre de 2023 que concede la licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en la
modalidad de DESARROLLO-OBRA NUEVA. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto.

3. RESPONSABLES TECNICOS

ARQUITECTO: - JAVIER JOSE CONTRERAS GRANADOS Matricula 2570040773CND
INGENIERO CALCULISTA: NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE Matricula 54202228963
RESPONSABLE OBRA: JAVIER JOSE CONTRERAS GRANADOS Matricula 2570040773CND

www.curaduria2cucuta.com 4
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Curaduria Urbana N°2
i d San José de Cucuta

Ing. Carlos Alberto Contreras Vargas

GEOTECNISTA: JESUS RAMON SANCHEZ DURAN Matricula 54202-216973
REVISOR INDEPENDIENTE:  JHON JAIRO SOSA LONDORO Matricula 54202-232800
4. VIGENCIA DE el 13 de noviembre de 2027
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CAMARA DE COMERCIC DE CUCUTA
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEO SAS
Fecha expedicion: 2023/12/20 - 11:30:23 **~ Recibo No. HO00049795 *=** Num. Operacion, 01-L_TABCAJ-20231220-0010

** CERTIFICADC EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES GON DESTINO A AFILIADOS ***
CODIGO DE VERIFICACION juZtxqp5dX

CERTIFICADC DE EXISTENCIA ¥ REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCTION DE DOCUMENTOS .
Con fundamento en las matriculas e inscripcicnes del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION ¥ DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODFQ SAS
CREANIZACION JURIDICA: SCCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
CATEGORTIA : PERSONZ JURIDICA PRINCIFPAL

NIT : 201175671-1

ADMINISTRACION DIAN : CUCUTA

CUCUTA

MATRICULA - INSCRIPCION

A2TRICULA NO : 3251485
$ECBEA DE MATRICULA : ABRIL 24 DE 2018
ULTIMO 2NO RENOVADO : 2023
FECEA DE RENOVACION DE LA MATRICULAZ : MARZO 30 DE 2023
CIIVO TOTAL : 25,488,063,0C0.00
RUPO NIIF : GRUPO ZII

kb -

m w

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIC PRINCIPAL : CI 212 NRO. OB-1¢

BAERRIO : BLANCC

MINICIPIO / DOMICILIO: 54001 - CUCUTA

FONO COMERCIAT. 1 : 3153811172

TELEFONC COMERCIAL 2 : 5833562

TELEFONC COMERCIAL 3 : NQ REPORTO

CORREC ELECTRONICG No. 1 : contakilidad@eeonstructoravillasdelredec.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : L 21A NRO. 0B-1%
MUNICIPIO : 54001 - CUCUTA

BARRIO : ZLANCC

CNO 1 : 31&3elil172

TONQ 2 : LHE33562Z

O EZLECTRONICO : contabilidad@constructoravillasdelrodeo.con

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREC ELECTRONICO

= z2cuesrdo con  lo  establecide en el articuleo &7 del Cédige de Procedimiento
Tdranistrative v ode lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO paraz gue me notifiguen
rEvIonealmente a traveés del correc electrdnico de notificacién :

s anilidad@econstructoravillasdelrodeo. com

Pagina 1/5




CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
CONSTRUCTORA VILLAS DEL ROCDEO SAS
Fecha expedicién: 2023/12/20 - 11:30:23 "~ Recibo No. HOO0D4S795 = Num. Operacion. 01-L._TABCAJ-20231220-0010

= CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS ™~
CODIGC DE VERIFICACION juZixqpsdX

CERTIFICA — ACTIVIDAD ECONOMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F425%0 - CONSTRUCCION DE OTRAS CBRAS DE INGENIERTA CIVIL
ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4112 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCTALIS

OTRAS ACTIVIDADES : F4290 - CONSTRUCCICN DE OTRAS OBRAS DE INGENIERTA CIVIL
OTRAS ACTIVIDADES : L6820 - ACTIVIDADES INMOBILIARTAS REALIZADAS A CAMBIC 2E UNA
RETRIBUCION O FOR CONTRATA

CERTIFICA — AFILIACION

EL COMERCIANTE ES UN AFILIADC DE ACUERDO CON LOS TERMINOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULC
12 DE 1A LEY 1727 DE 2014.

CERTIFICA — CONSTITUCION

POR ACTAZ DEL 25 DE ABRIL DE 2018 SUSCRITA POR CONSTITUCION, REGISTRACO EN EST2 CAM
DE COMERCTO BASC EL NUMERO 936135% DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 2¢ DE AB
DE 2018, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE FERSONA JURIDICA DENCOMINADA CONSTRUCT
VILLAS DEL RODEQ SAS.

OF -
CERTIFICA - VIGENCIA
VIGENCTA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSONAR JURIDICA ES INDEFINIDC.
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

LA SOCIEDAD TENDRA POR OBJETO, EL CESARROLLO DE LAS SIGUIENTES ACTIVIDADES:
CONSTRUCCION ¥ REMODELACION DE VIVIENDA Y DF EDIFICACIONES DE USO NO RESIDENCIAL
COMERCIALIZACION DE INMUEBLES 3) ACTIVIDADES INMOBILIARIAS 4) DESARROLLO 2E CBREA
CTVILES 4) ALQUILER Y VENTA DE BIENES Y SERVICIOS TALES COMO MAQUINARIA PER.

CONSTRUCCION ¥ TODAS LAS DEMAS INHERENTES AL DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL.

CERTIFICA — CAPITAL

TIPC DE CAPITAL VALOR ACCIONES VAELOR NOMINAL
CAPITAT. AUTORIZADO 100.00G.0C0, C0 1.€00,00 10C.800,00
CAPITAT. SUSCRITO 20.00G.00C0,0C0 20C,0¢C 100.0G0,C0
CAPITAL PAGADO 20.000.000,0 200,00 1¢0.C008, 008
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES — PRINCIPALES

POR ACTA DEL 2% DE ABRIL DE 2018 DE CONSTITUCION, REGISTRADC EN ESTA CAMARA TIZ CCMERC ™D
BACC EL NUMERO 9361355 DEL LIBRO IX DEL REGISTRC MERCANTIL EL 26 DE ABRIL DE 20Is,
FUERON NOMBRADOCS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACICN
GERENTE GELVEZ ORTIZ CAROLINA cCc 60,282,681+

Pan 20



CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODED SAS
Fecha expedicién: 2023/12/20 - 11:30:23 **** Recibo No. H000049795 *™ Num. Operacién. 01-L_TABCAJ-20231220-0010

" CERTIFICADC EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS =
CODIGO DE VERIFICACION juZtxgp5dX

CERTIFICA
REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES

L DE 2018 DE CONSTITUCION, REGISTRADC EN ESTA CAMARA DE COMERCIC

- ACTA DEL Z5 IE T
3 55 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 26 DE ARBRIL DE 2018,

T FL NUMERC 9
TUETON NCMBRRDOS

CARGO NCMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE CONTRERAS GRANADCS JAVIER JOSE CC 13,476,674

CERTIFICA — FACULTADES Y LIMITACIONES

STIEINCIA: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y LA GESTION DE LOS NEGOCIOS SCCIALES
T TXZRAY A CARGO DE UN GERENTE, A SU VEZ LA SOCIEDAD PODRA NCMBRAR UN SUBGERENTE, QUIEY
©TTYPLAZARA AL GERENTE EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES Y ABSOLUTAS CONTANTC CON LAS MISMAS
TTTIBUCIONES QUE EL GERENTE CUANDO ESTE ENTRE A REEMPLAZARLO. FACULTADES DEL GERENTE:
CLRENTE =Z3TA FACULTADC PARR EJECUTAR, A NOMBRE DE LA SOCIEDAD, TODOS 10OS ACTOS ¥
W TRATOS RELACIONADOS DIRECTAMENTE CCN EL OBJETC DE LA SCCIEDAD, SIN LIMITE DE
CoATIA. SERAN FUNCIONES ESPECIFICAS DEL CARGO, LAS SIGUIENTES: A) CONSTITUIR, PARA
ROPGSITOS CONCRETOS, LOS APODERADOS ESPECTALES QUE CONSIDERE NECESARIOS PARA
STRRESENTAR JUDICIAL © EXTRAJUDICIALMENTE A LA SOCIECAD. B) CUIDAR DE LA RECAUDACION &
TUUIRSION DE LCS FONDOS SOCIALES. C) ORGANIZAR ADECUADAMENTE LOS STSTEMAS REQUERIDOS
0 LA CONTABILIZACION, PAGCS Y DEMAS OPERACICNES DE LA SOCIEDAD. D) VELAR POR BL
'PPLIMIENTO CPORTUNG DE TODAS LAS OBLIGACIONES DE L2 SOCIEDAD EN MATERIA IMPOSITIVA.
IZRTIFICAR CONJUNTAMENTE CON EL CONTADCR DE LA COMPANIA LOS ESTADOS FINANCIERCS EN
ZES0 DE SER DICHA CERTIFICACION EXIGIDA POR LAS NORMAS LEGALES. F) DESIGNAR LAS
STTEONAS QUE VAN A PRESTAR SERVICIOCS A LA SOCIEDAD Y PARA EL EFECTO CELEBRAR LOS
CNTRATCS QUE DE ACUERDO CON LAS CIRCUNSTANCIAS SEAN CONVENIENTES; ADEMAS, FIJARR LAS
STEUUNZRACICNES CORRESPONDIENTES, DENTIRC DE LCS LIMITES ESTAELECIDOS EN EL PRESUPUESTIC
<=L DE INGRESCS Y EGRESOS. G) CELEBRAR LOS ACTOS ¥ CONTRATCS COMPRENDIDOS EN EL
©UTO SOCIAL DE LA COMPANIA Y NECESARTIOS PARA QUE ESTA DESARROLLE PLENAMENTE LOS
TUWTS PARR LOS CUALES HA SIDO CONSTITUIDA. H) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCICNES QUE IE
"TFRESPONDAN SEGUN LO PREVISTC EN LAS NORMAS LEGALES Y EN ESTOS ESTATUTOS. PARAGRAFO.
:ERENTE QUELA FACULTADO PARA CELEBRAR ACTOS Y CONTRAT(QS, EN DESARRCLLO DEL OBJETQO

T 1A SOCIEDRAD, CON ENTIDADES PUBLICAS, PRIVADAS Y MIXTAS.

CERTIFICA
REVISOR FISCAL - PRINCIPALES

A NUMEZRC 03 DEL 04 DE FEEBRERC DE 2021 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISCOR FTISCAL MARTINEZ RINCON VERONICA CC 60,285,414 124651-T

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEC SAS
Fecha expedicion: 2023/12/20 - 11:30:23 7" Recibo Nao. H000049785 **™ Num. Operacion. 01-L_TABCAJ-20231220-0010

-+~ CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS ™
CODIGO DE VERIFICACION juZixqp5dX

QUE ES PRCPIETARIC DE LGOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCICN
ESTA CAMARA DE COMERCIO:

* %% NOMBRE ESTABLECIMIENTO : CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODDEO

MATRICULA : 329147

FECHA DE MATRICULA : 20180426

FECHA DE RENOVACIONW : 20230330

ULTIMO ANO RENOVADO : 2023

DIRECCION : CL Z21A NRO. 0B-19

BARRTIO : BLANCO

MUNICIPIO : 54001 - CUCUTA

TELEFONO 1 : 3153811172

TELEFONC 2 : 5833562

CORREQ ELECTRONICO : contabilidadfconstructoravillasdelrodeo.com

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4290 - CONSTRUCCICN DE OTRAS CBRAS DE INGENIERIA CIVIL
ACTIVIDAD SECUNDARIA : ©d4ll12 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES
OTRAS ACTIVIDADES : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERTIA CIVIL
OTRAS ACTIVIDADES : L6820 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS A
RETRIBUCION O POR CONIRATA

VALOR DEL ESTABLECIMIENTC : 25,49%8,0632,000

INFORMA — TaMaARKO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articuleo 2.2.1.15.2.1 del Decreto 1074 de 204i°Z
la Resolucidén 2225 de 2019 del DENE el tamafio de la emoresa es MEDIANA EMPRESA

Lo enterior de acuerdo a la informacidn reportads por el matriculado o inscrite en
formuiario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria - 316,088,826,C00
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4d

[r
Loy

INFORMA — REPORTE A ENTIDADES

a. Oue, los datos del empresario v/o el establecimiente de commrceio nan sids puestos =z

disposicidén de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos d=.

RUES.

n. Se realizd la inscripcion de la empresa y/o establecimiento en el Registro de
Tdentificacidn Tributariz (RIT)

c Como consecuencia del reporte realizado por la Camara de Comercio de Cdacuta,

Alcaldia asignéd Placa de Industria y Comercic No. , el

CERTIFICA

MATRICULA

W)
[ed}

LA INFORMACION ANTERIOR HA S$IDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FCRMULARIO
RENOVACICN DILIGENCIADC POR EL COMERCIANTE

CERTIIFICA

Pacging 4/8



CAMARA DE COMERCIO DE CUCHTA
CONSTRUCTORA VILLAS DEL RODEQ SAS
Fecha expedicion: 2023/12/20 - 11:30:24 **** Recibo No. HO00049795 ** Num. Operacién. 01-L_TABCAJ-20231220-0010

~* CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTINO A AFILIADOS
CODIGO DE VERIFICACION juZixgp5dX

; CNFORMIDAD CON LG ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y OF
NWTENCIOSO Y DE LR LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUf CZRTIFICA
AN EN FIRME DIEZ (10] DIAS EABILEZS DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCIGHN, STIEMPRE QUE NO 2
'5TO DE RECURSSS. EL DIA SABADO NG SE DEBE CONTAR COMO DIA HABTL.

=

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES CON DESTING A AFILIADOS

QRTANTE: La firma digitat def secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificade electrénico se encuentra ermnitide pol
dad de certificacion acreditada por ei Organisma Nacienal de Acreditacion de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 5:
292 nera validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

— frma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tante. la firma digital que acompafa este documento la podra verificar a través de su aplicativo vis
cncumentos pdf.

abstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con |a certeza de gue el mismo fue expedido a través del canai virtuat
rara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, pueds verificar hasta po 60 dias vy cuantas veces o requies

:enido del mismo, ingrasands al enlace https://sii.confecamaras.corvista/plantilla‘cv.php?empresa=11 seleccionanda la camara de comercio & indicands el codig
szerizECion JuZixgpSdX

£ realizar la verificacian podrd visualizar {y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregade at usuario en el momente que se rezlizé la transaccion

L& fra mecdnica que se muestra a continuacion es la representacion gréfice de la firma del secretarie juridico (o de gulen haga sus veces) de la Camara de Com
c.i20 avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza Ia firma digital en ios documentos electronicos.

2N

ALEJANDRA Diazy

Secretaria General.

**% FINAL DEL CERTIFILADQ *#¥*

M.
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