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VENTAS -ARRIENDOS

San José de Cucuta 23 de septiembre de 2024

Sefiores
PLANEACION MUNICIPAL
Cucuta, Norte de Santander.

Ref. “SOLICITUD PERMISO DE VENTAS Y/O ENAJENACION DE INMUEBLES,
PROYECTO TULIPANES.”

Cordial saludo.

Por medio del presente documento, la empresa Grupo Inmobiliario Paisaje
Urbano, con NIT 807006174-8, hace entrega de los documentos descritos para la
solicitud de Permiso de Ventas y/o enajenacién de inmuebles, para el proyecto
denominado TULIPANES, ubicado en la Manzana G de la urbanizacién alameda
del este, con un area de 7.606,33m2, identificado con matricula inmobiliaria
260-339229 Y codigo catastral 011102690187000.

Se anexan los siguientes documentos:

Fotocopia Escrituras Publicas.
Certificado de Libertad y Tradicidon.
Copia modelo de contrato Compraventa
Cémara de Comercio.

Fotocopia de cedula Representante legal.
Licencia Construccion.

Presupuesto Financiero.

Soportes de pago estampillas.

O e

Cordialmente,

ALEX HERNEY CELY SANCHEZ

Gerente General

Grupo Inmobiliario Paisaje Urbano
analista.arquitectura@paisajeurbano.com.co
Tel. 5784890 ext. 286

Sede Principal: T 18 #0-50 Br. Bloncao| § 78 48 90 - {1317 404 92 31

Porgjemplo: = Poisaje Urbano Redujera en un 308 sl conswmo de popel, se salvanan
12 arboles de fer tolodos y ohomanamos . r.mmn Efmrde Dﬂl.lﬂ'ﬂﬂ el afiod.
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09090000 -~ | URBANISMO e SIN CUANTIA
e 2 /

01220000 CESION DE BIENES OBLIGATORIA SIN CUANTIA

09040000 | ACTUALIZACION DE NOMENCLATURA .~ | SIN CUANTIA =

HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE

02190000 = $250.000.000 =
: CUANTIA

NE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN | NUMERO ’ DE CALIDAD
EL ACTO IDENTIFICACION : '

PROPIETARIO, E
HIPOTECANTE /

GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE

807.006.174-8/
URBANO SAS./ SSaes

BANCOLOMBIA SA. / 890.903.938-8/ ACREEDOR

En la ciudad de San José de Cucuta, departamento del Norte de Santander,
Republica de Colombia, a los VEINTIOCHO (28) - - ----=--------------==---~-

dias del mes de DICIEMBRE - - -------- - - del, afto dos mil dieciocho (2.018) Al
despacho de la NOTARIA SEGUNDA DEL CiRCULO DE CUCUTA, cuyo Notario
Titular es JAIME ENRIQUE GONZALEZ MARROQUIN, - --------------------
Comparecié ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, varén, mayor de edad, vecino de
Cilcuta, identificado con la cédula de ciudadania No. 88.222.115 expedida en Clcuta,
obrando en este acto en nombre y representacion cie la sociedad comercial GRUPO
INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A._S/N.I.T. 807.006.174-8, <on domicilio en la
ciudad de Cucuta, constituida inicialmente bajo la razc':.;{ social de CONSTRUCTORA
PAISAJE URBANO S.A,, conforme a los téminos de la escritura piblica No. mil
seiscientos sesenta y tres (1 .663{de fecha diecinueve (19) de septiembre del aﬁc; dos
mil uno ( 2.001 ?/,-otorgada en la Notaria Séptima del C‘Iirculo de Cﬁcgtg/_fegistrada en la
Camara de Comercio de Cucuta el dia cuatro (04),de octubre de dos mil uno (2.001),
bajo el No. 09312945 del Libro IX, posteriormente cambio su nombre de
éONSTRUCTORA PAISAJE URBANO SA., por el de GRUPO INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A./ mediante escritura publica nimero fres mil trescientos
cincuenta y uno (3.351)/36 fecha once (1 ‘V{ de abril de dos mil nueve (2.009)/btorgada
en la Notaria Segunda de Cucuta, e inscrita el dia once (11) de junio de dos mil nueve

Papel notarial para uso exclnsivo en la escritura priblica - No tiene costo para el nsnario
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(2.009) bajo el nimero 09327949 del libro IX del registro mercantil, finalmente mediante
acta numero sesenta y cinco (65) de fecha dos (2) de marzo.de dos mil dieciocho
(2.018) expedida por la Asamblea de Accionistas, debidamente registrada en la camara
de comercio, el dia veintiocho (28) de marzo dei afio dos mil dieciocho (2.018); bajo el
nimero 9360740 del libro IX del registro mercantil, la sociedad fue transformada de
sociedad an6nima a sociedad por acciones simplificada, quedanc-ib" ésta identificada
bajo iarrazén social de GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.é./én su

calidad de Gerente, plerramente autorizado por los actuales estatutos sociales, todo lo’

LR
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Aa055713729

WL TR

cual comprueba con el certificado de existencia y representacion legal expedido por

Ca304796388

la Camara de Comercio de Ctcuta, que presenta para su protocolizacién e insercion

L §

- PRIMER ACTO - ACLARACION NOMBRES Y APELLIDOS DE OTORGANTES -

PRIMERO ANTECEDENTES: a) Que coﬁforme a los términos de la escritura publica
nimero ocho mil trescientos veintitrés (8.323Y de fecha treinta (30) de diciembre de
dos mil ocho (2.008) otorgada en la Nafafia Segunda de Cuicuta/ posteriormente
aclaracion mediante escritura pﬂﬁlica nimero cinco mil quinientos cuarenta y ocho
(5.5482/ade fecha veintisiete (Zf’ﬂe julio” de dos mil nueve (2.009) otorgada en la
Notaria Segunda de Cucuta/y finalmente division material segin escritura publica
nimero seis mil seiscientos noventa y nueve (6.699) de fecha cuatro (4)/de
septiembre dé dos mil nueve (2;009)/otorgada en la Notaria Segunda de Cilc:.ut%

LU LT

.
E
|
%?
g
.
:
%
E
g
:
i

. Bgpnblica de Colombga-

todas debidamente inscritas en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de g .
Cucutay/bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 260_-26015_3/ la sociedad g :
. compareciente adquirié el siguiente inmueble: Un lote de terreno DISTINGUIDO § f
‘é% COMO LOTE RESERVA A/UBICADO EN EL SECTOR EL ESCOBAL, DE LA :—% o £
= S [CIUDAD DE CUCUTA/DEPARTAMENTQ NORTE DE SANTANDER, cuya &rea, % 3
g % medidas, linderos y deméas especificaciones se encuentran descritos en la citaiggg
g% escriturapﬂblica./-—----—---‘ -------- T s s e e o MRS T %%
= g b) Que conforme a los t&rminos de la escritura publica nimero seis mil sesenta y %E b
% fé’ tres (6.063)/de fecha veintiuno (21)’fde septiembr,é de dos mil doce (2.012) eﬁorgada % “(1’; g‘g
% 2 en la Notaria Segunda de Cucgta, debidamente inscrita en la Oficina de Registro de zﬁé Q
— Q

PHCUCSIEH
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Instrumentos Publicos de Cticuta; bajo el folio de matricula inmobiliaria numero 260-
2771 31, la sociedad compareciente adquirié el siguiente inmueble: LOTE C1

UBICADO EN EL SECTOR EL ESCOBAL/ DE LA CIUDAD DE CUCUTA,,'

DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDERcuya area, medidas, linderos y demas

SEGUNDO.- ACLARACION Y/O ACTUALIZACION DE NOMBRE: Que por medio
del- presente instrumento publico el, compareciente procede a ACLARAR Y/O
ACTUALIZAR el nombre de la sociedad que representa"," por cuanto al momento de
adquisicién de dichos inmuebles, ésta se identificaba como GRUPO INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A.la cual fue posteriormente transformada de sociedad
anénima a sociedad por acciones simplificada,~quedando ésta identificada bajo la
razon social de GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S,, conforme a los
términos del acta nimero seser{gy cinco (65) de fecha dos (2),de marzo de dos mil
dieciocho (2.018) expedida por la Asambtéa de Accionistaa{ debidamente registrada

en la cdmara de comercio, el dia veintiocho (28),de marzo’del afio dos mil dieciocho

(2. 018/));ba;o el nimero 9360?40 del libro X4 del reglstro mercantil, todo lo cual consta;

en el certificado de exustenma y representacnon legal expedido por la Camara de
Comercio de Cucuta, documento que se presenta para su protocolizacion e insercion
en las copias que de este instrumento se expiday- SR R -
TERCERO.- SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
PUBLICOS. En virtud de lo anteriormente expuesto, solicita de la sefiora
Registradora dé Instrumentos Publicos de Cucutg, tomar nota de la presente

ACLARACION a fin de que se haga la respectiva correccion e inscripcion del cambio

de razén social de la ahora sociedad GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBA/ISO
S.A.S,/ en los Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 260-2601 53’y 260-277131/ - - -

PRIMERO.- PROPIEDAD DE LA SOCIEDAD COMPARECIENTE: Que la sociedad

que representa es propietaria de los siguientes inmuebles: a) Un lote de terreno con

un area de cuarenta y un mil seiscientos setenta y nueve como cuarenta y ocha

metros cuadrados (41.679,48M2)/DISTINGUIDO COMO LOTE RESERVA A/

L/

Papel notarial para nuso exclusivo en la escritura pithlica - No fiene costo para el usnario
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NOTARIO SEGUNDO DE €UC

‘| TRADICION: El Inmueble objeto del pregente acto, fue adquirido de Ia siguiente

UBICADO EN EL SECTOR EL ESCOBAL,DE LA CIUDAD DE CUCUTA,
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDE'RAIinderado de la siguiente manera:
ORIENTE: En linea recta de trescientos once punto cero nueve metros (311.09mty
con el lote By Iote/é; SUR: En linea recta de ciento sesenta y nueve punto cero un
metros (169,01mt)f€0n lote | producto de la divisi()r}/OCCIDENTE: En linea recta de
ciento setenta y tres punto cuarenta y un metros (173.41mt),con propiedades de
Proinsal/ﬂOROCCIDENTE: En linea quebrada de doscientos tres punto noventa y
dos metros (203. QZmM diecinueve punto cincuenta y seis metros (19.56mt1/ con

inmobiliaria numero 260-260153/y la cedula catastral nimero 01-11-0269-0187- 000/

manera: Inicialmente adquirié por compra\‘f‘enta en mayor extensiory conforme a los
termmos de la escritura publica numerdg cho mil trescientos velntitres (8 323)de
fecha treinta (30)/de d!Ciembre de dos mrl ocho (2. OOByotorgada en la Notaria
Segunda de Cucut9 posteriormente aclarac;on en cuanto al cambio de razén de
social, mediante escritura. pubhca numero cinco mil quumentos cuarenta y ocho
(5.548) de fecha veintisiete (27)/de Ju[|0/de dos mil nueve (2. 009)/ otorgada en la
Notaria Segunda de Cucuta;{ division matenal/segun escritura publica nimero seis
mil seiscientos noventa y nueve (6.699)de fe-c‘ha cuatro (4) de septiemb’:%/de dos mil
nue've L2'.0097/0t0rgada en la Notaria Segunda de Clcuta, y finalmente aclaracion en
cuanto al cambio de, razén social de la sociedad gomﬁafg;:iente{ conforme consta en
la ;ifin;né'ra parte de este instrumento, titulo(s) de propiedad que se encuentra(n)
inscrito(s) en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, bajo el (los)

folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 260-260153. /- - - - - - Ps e

b) Un lote de terreno con una extension superficiaria de diez mil setenta y siete coma

COMO LOTE C1 UBICADO EN EL SECTOR EL ESCOBAL, DE LA CIUDAD D
CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, alinderado de la siguiente
manera: NORTE: En linea recta de ciento veinticuatro punto ochenta y siete metros

(124.87mt¥ “con el lote C2 /de Mario Villamizar Suarez/y Mariela Sandoval de

propiedad de Procnsg/ A este inmueble le corresponde el folio de matricula

mil doscientos cuarenta'y nueve metros cuadrados (1.0:077, 1249M2), DISTiNGUID&

1
3

HER TR
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JAIME ENRIGUE GONZALEZ MARR

V_ijla_mizar:,ﬁRlENTE: En linea recta de ciento sesenta y dos punto setenta y nueve

Cicpenasal b bARTTIBIES R A oispivsssesamn
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metros (162.79mt)/con el predio identificado con el cédigo catastra_thi‘_humero 01-11-
0269-0098-0007SUR: En linea recta de_cuatro punto veintitin metros (4.21mt),con el
lote B-de Mario Villamizar Suarez4 Mariela Sandoval de Villamizal}. OCCIDENTE: En
linea recta de ciento setenta y seis punto cuatro metros (176.4mt) con el predio de
Grupo Inmobiliario Paisaje Urbano antes S.A., ahora S_.A.S/, prolongacion de la calle
siete (7) /de la Urbanizacién Prados del Este A este inmueble le corresponde el folio
de matricula inmobiliaria nimero 260-277131 y la cedula catastral numero 00-02-
0013-0061-000 (MAYOR EXTENSION). <= - === - ccmmmmaan oo = e
TRADICION: El Inmueble objeto del presente acto fue adquirido de la siguiente
manera: Por compraventa/ conforme a los termlnos de la escritura publica numero
seis mil sesenta y tres (6.063) de fecha veintiuno (21/) de septaembre de dos mil doc:e
(2. 012), otorgada en la Notaria Segunda de Cucuta, ﬁostenormante aclaracion en
cuanto al cambio de razén social de la sociedad compareciente, conforme consta en
la primera parte de este instrumento, titulo(s) de propiedad que se encuentra(n)
inscrito(s) en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, bajo el (los)
folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 26_0-277131/ ---------------------
SEGUNDO.- LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS MODALIDAD
DESARROLLO PARA LA ETAPA | Y APROBACION DEL PROYECTO
URBANISTICO GENERAL. Que los dos inmuebles anteriormente descritos, forman
un area de terreno aproximada de cincuenta y un mil setecientas eincuenta y "seiai
coma sesenta y un metros cuadrados = (51.756,61M2), area sobre la cual la
sociedad GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.AS., solicité la Licencia de
Urbanizacién de Terrenos para el desarrollo de la Etapa | del proyecto urbanistico
general, sobre los predios LOTE RESERVA ﬂ} y LOTE C#1, anteriormente descritos,|
siendo ésta otorgada por la Curaduria Urbana nimero Uno (1) de San José de Cucuta,
segun los términos de la Resolucion nimero LU-LC-54001-1-18-0237/de fecha quince

5)'de noviembre de dos mil dieciocho (2.018)(acto debidamente ejecutoriado el 30 de
noviembre de 2018), por la cual se concede de manera simultanea, la licencia de
urbanizacion de terrenos ntimero L‘U—54001—1-1 8_-01;37/ de fecha treinta (30¥ de

noviembr/e de dos mil dieciocho (2.018),/.en la modalidad desarrollo para la etapa

namero uno (1) del proyecto urbanistico et'apa Grupo Inmobiliario Paisaje Urbano

Papel notarial parauso exchisioo en la escrifura pithlica - No Hene cosfo para el nanario
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dentro del plan parcial “Alameda del Este”, y Licencia de Construccion’de edificaciones
nimero LC-54001-1-18-0237/de fecha treinta (30)/ de noviembre de dos mil dieciocho
(2.018),/ en la modalidad de obra nueva y cerramiento, construccion aprobada sobre la
Manzana F Lote 1, que forma parte de la Etapa 1/ que obtuvo licénéié'deIUrbanizacién =
de terrenos/ Simulténeamente en el acto administrativo concedido, se aprueba el EE

—
proyecto urbanistico en general, junto con planos debidamente aprobados, la cual fue | =2
posteriormente aclarada conforme AUTO ACLARATORIO numero 002%— LU-LC- =
54001-1 -18-0237, de fecha veinte (20) de d:c:embre de dos mil dieciocho (2. 018)/

documentos que se presenta para su protocolizacién e insercion en las copias que de |

I

I
O
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este instrumento se expidap: El proyectc} fue aprobado seglin decreto municipal No.
1083de veintiocho (28,)/ de diciembre de dos mil quince (2. 015) a desarrollar en los
terrenos de propiedad del sohcntante) proyecto urbanistico general se desarrollara

en dos (2) etapas; cuya descripcion ¥ _neral es la siguiente: 1/ Area bruta:

_f

Fo

's_els coma sesenta y un metros cuadrados
(51 756. 61 MZ)/ 2, Area Afectacnonesf Ca:[o}ce m|| cinco coma cmcuenta y seis metros
cuadrados (14.005 56M2)/3 Area neta Urbamzablg Trelnta y siete mil setecientos
cincuenta y uno coma cero cinco metros cuadrados (37.751 05M2X (7%/ del area neta

urbanlzable/que se debe ceder a titulo gratuito por afectacion de canalesy Dos mil

Clncuenta y un mjl setecientos cmcuent!aﬁa

blica de Colom

WELR AR

= 4

ey

seiscienrtos cuarenta y dos coma cincuenta y siete metros cuadrados 2.642.57M2)/
d!ferencna de area de afectacion de canales que se canjea contra area de cesion Tipo 1/
segln lo permltldo por el PO]Z y conforme al plan parcial aprobadq/ Tres mil trescuentos
setenta y seis coma veintinueve metros cuadrados (3.376,29M2). 4. Cesion Tipo 1
exigida (25% ANU)/Nueve mil cuatrocientos treinta y siete punto sét’enta y seis metros
cuadrados (9.437. 76m2)f 4, 1./Area cesion que se canjea contra afectacion canales,.
tres mil trescientos setenta y se€is coma veintinueve metros cuadrados (3.376,29M2)/
4. 2/Zona de cesion Tipo ynumero 4 [(equrpamlento Seis mil sesenta y seis coma.
sesenta y seis metros cuadrados (6.066. 66[\@) 4.3 Cesién tipo 1 que presenta el

proyecto incluyendo compensacion por cesién canales;/ Nueve mil cuatrociento
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cuarenta y dos coma noventa y cinco metros cuadrados’ (9.442. 95M2) (excedente
5. 18M%)/ 5/ Area Util Privada: /Tremta y un mil seiscientos ochenta y cuatro coma
treinta y nueve metros cuadrados (31.684,39M2). / ------------ e e

£

NOTARIO SEGUNDO DEC

=
WAl

JAIME ENREU:

Ccddena,ﬁl_:
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DESCRIPCION ETAPA 1/DE DESARROLLO? La etapa ‘r\/del proyecto urbanistico!”
“Etapa Grupo Inmobiliario Paisaje Urbano” a desarrollar es la siguiente: 1. A_rea bruta
a urbanizar Etapa 1= Treinta y cuatro mil noveclentos treinta metros cuadrados
(3_4.930!\/_!2,)./ 2/ Area Afectaciones: Diez mil ciento ochenta y cuatro coma veintitin
metros cuadrados (10.184,21M2) distribuidas asf: 2.4 Afectacién Canal Sistema P
Estruc{urante__= Seis. mil dieciocho coma ochenta y seis “metros cuadrados
(6.018,86!\42).’-2.2 Afectacionesx Vias del P;oyectc{;' Dos mil ochocientos cuarenta
y dos coma treinta y ocho metros cuadrados (2..842,'38M2). 2.3 Afectacion andenes:
del proyecto= Mil frescientos veintidés coma noventa y siete metros cuadrados -

(1.322,97M2). 4.2/Zona Cesién Tipo? nimero 4 (equipamients)= Seis mil sesenta ®
y seis coma sesenta y seis metros cuadrados (6.066.66M2). 5. Area Util Privada=
Dieciocho mll éeisc}entos setenta y nueve coma ftrece metros cuadrados
(18.679. 13M2)4 conformada por: 5. 1/ MANZANA F— Once mil setenta y dos coma
ochenta metros cuadrados (11.072 BDMZ) (MANZANA F LOTE 1= Cinco rml ciento
sesenta coma once metros cuadrados (5.160,113M2) y MANZANA'F LOTE 2— Cinco
mil novecientos doce coma _fselsmentos ~ochenta y siete metros cuadrados
(5.912.687M2). 5.2 MANZANA G/= Siete mil se.iscientos seis coma treinta'y tres metros
cuadrados (7.606,33M2). El proyecto urbanistico general contempla la construccion de
andenes,  sardineles/ vias de uso ptiblico; demarcacién de zona de cesiop del
equipamiento}.construccién y extension de redes de s_ervicio pﬁblic% la infraestructura
de rigorzquedando claramente definidas las zonas publicas de uso privado. >~ - --- - - - .

4

TERCERO: DIVISION MATERIAL:'/C-,on la Licencia de Urbanizacién concedida a la
Etapa 1 del proyecto urbanistico se aprueba el plan;o urbanisticoz,fel-cual contiene la
representacion grafica de la urbanizacion, identificando todos los elementos que la
componen para facilitar su comprension, tales como: cesiones tipo I vias, andenes
areas (tiles y el cuadro de areas en el que se cuantifican las dimensiones d.e cada
wno de los anteriores elementos con sus medidas. En consecuencia, de acuerdo a la
Licencia de Urbanizacion de terrenos nimero LU-54001 -1 -1 8-0237/de fecha treinta (30)
de noviembre /de dos mil dieciocho (2.018),/ la cual fue posteriormente aclarada
conforme AUTO ACLARATORIO numero 002 ~ LU-LC- 54001-1 -18-0237%:Ie fecha
veinte (20) de dlCiembr7 de dos mil dieciocho (2.018), /ambos otorgados por la

e’
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Curaduria Urbana numero Uno (1) de San José de Cucuta, ( sociedad compareciente

parte-de la Etapa |-del proyecto urbanistico y que se derivan del lote de mayor
extension distinguido como LOTE RESERVA e/asi' MANZANA F distribuida en
dos unidades F- LOTE 1, F--LOTE 2;y MANZANA G las cuales presentan las
s:gmentes sareeelsligaeslaty =~ = o s e e R e SN T :
MANZANA F: Esta manzana esta confo_rmalda por un area de once mil setenta y dos
coma ochenta metros buadrados (1 1.072.80M2},/ la cual se distribuye en dos
unidades MANZANA F- LOTE1; y MANZANA F-'\LOTE 2/quedando identif.ibadas de
ahora en adelante con las siguientes cara%eris_ticas: MANZANA F- LOTE1/Lote de

terreno con un area de cinco mil ciento sesenta coma ciento trece metros cuadrados
(5.160 113M2) destinado para el futurésarrcllo del CONJUNTO ALTOS DEL
ESTE/ por lo tanto la Curaduria Urbaﬁ\a m;mero Uno (1) de San José de Cicuta,

expidié en simultaneo la Licencia de Construccnon de edificaciones namero LC- 54001-
1= 18-02/7/de fecha treinta (30) de nowembre/de dos mil dieciocho (2.018),/que se
protocoliza con este instrumento. Se encuentra ubicado en la AVENIDA NOVENA (9)/]
NUMEkRO SEIS GUION CUARENTA (6-40)'DE LA URBANIZACION ALAMEDA
DEL ESTE; CIUDAD DE cﬂcU’i‘@; DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER,

segtin la nomenclatura oficial debidamente asignada por la Curaduria Urbana nimero

Uno (1) c}e San José de Cacutaé/‘docgmento que se presenta para su protocolizacion e
insercion en las copias que de este instrumento se expidanj,_,/se encuentra alinderado
de la siguiente manera: NORTE: En una longitud de setenta y dos punto setenta y
cuatro metros (72.74mt), con el lote de reserva denominado como MANZANA F-
LOTE 2 producto dela ﬁresente subdivision;: SUR: En una longitud de setenta y uno

. punto ochenta y'.dﬁs_metros (71.82mt) -con la avenida noventa (9) anden de por medio;

ORIENTE: En una longitud de sesenta y siete punto cincuenta y nueve metros
(67.59m/t) cén la calle sexta A (6A); OCCIDENTE: En una longitud de setenta y tre
punto veintiin metros (73. 21mt) con la calle sexta (6) anden de por medio. - ----- - -
MANZANA F- LOTE 2:Lote de terreno con un area de cinco mil novecientos doce

coma seiscientos ochenta y s:ete metros cuadrados (5.912. 687M2)Allnderada de la.

solicita Ia division material correspondiente a las siguientes bienes que forman |

| siguiente mani d de setenta y ocho punto setenta y cuatro
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1
{

. J;‘.\J%ZWAMA MHSa85

SECRETARIABELEGADRA (E)

I
f

) J‘.

!

it

cqdenasa

t

BN I'Il'ﬂ.l-llIﬂl’llﬂlllllll’-ll\lI'-II i

VAR

NELCY AN

: F
A3055713732 Ca304?98335

Aa055713732

C

BGaPHC

N ANE R RRR R AN

[4

Ca3047986385

UCUTA ;- . -

EC

(iNdAB

A
|

NOTA ASE

cadena s.a.



P

metros (78.74mt) con la avenida diez (10),einden de por medio‘/SUR: En una Iongitud;
de setenta y dos punto setenta y cuatro metros (72 74mt), con el lote denominado
como MANZANA F- LOTE 1 productc de la presente subdivision; ORIENTE: En una%
longitud de sesenta y tres punto veintinueve metros (63.29mty"con la calle sexta A
(6A) anden al medio; OCCIDENTE: ' En una Jongitud-de noventa y siete punto freinta y.fres metros
(97.33mt) con la calle sexta (6)-anden de por medio. - - ----------------------
MANZANA G: Lote de terreno con un area de siete'mil seiscientos seis coma treinta
y tres metros cuadrados (7.606,33M2) alinderada de la siguiente manera: NORTE:
En una longitud '_ de setenta y ocho‘punto setenta y cinco metros (78.75mt) con la
avenida diez (10) anden de por medio; SUR: En una longitud de setenta punto
ochenta y ocho metros (70.88mt) con la avenida novena (9) anden de por medio;
'ORIENTE: En una longitud de ciento treinta y uno punto cincuenta .y dos metros
(131.52mt)"con la calle Séptima (?) /anden de_por médic/)f', OCCIDENTE: En una
longitud de ciento veinticuatro punto veintiséis metros (124.26mt) con ios%otgs
denominados MANZANA F-LOTE }-y MANZANA F-LOTE 2producto de la presente

SubbiviSion == > st o e roo> SR S S e e

CUARTO.- CESION DE ZONAS DE USO PUBLICO AL MUNICIPIO DE SAN JOSE
DE CL’JCUT/A—: Que en cumplimiento de las normas establécidas en el P.O.T de la
ciudad de Cl}cute}, la Cesién de Areas Tipo 1 son las siguiehtes: ——————————————— :
CESION CT1-4.- CESION PARA EQUIPAMIENTO: Area de seis mil sesenta y seis
coma sesenta y seis metros cuadrados (6.066,66M2); alinderado de [a'sigl}ie.nte
manera: NORTE: Con la Avenida once (11); SUR: Con la avenida diez A (10A)
ORINETE: Con la calle Séptima (7); OCCIDENTE: Con la cella sexta A (BA) - - - - - -
CANAL SISTEMA ESTRUCTURANTE: Area de seis mil dieciocho coma ochenta y
seis metros cuadrados (6.018 86M2)/a!|nderado de la siguiente manera: NORTE:
‘Una . parte “con. la MANZANA ‘H.-y otra parte con. la- MANZANA - I, futura
!',tiesarrollo;,'-'SURz En parte_.con la. MANZANA F‘—LOT-E ‘2 y otra .parte con la
"MANZANA G, producto de la presente subdivision; ORIENTE: Con la calle Séptima
(7); ,G)CCIDEI‘:I/TE: Con la calle sexta (9). e

ViAS PUBLICAS: Que el proyecto urbanistico en mencion, se encuentra trazado

vialmente con un area de vias de dos mil ochocientos cuarenta y dos coma treinta y
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ocho metros cuadrados (2.842,38M2)/yf de andenes del proyecto con un area de mil
frescientos veintidés coma noventa y siete metros cuadrados (1.322,97M2), cuya ubicacion y linderos se
encuentran debidamente especificados en el plano que se protocoliza con este instrumento, - - - - - - -

Se hace constar adicionalmente que estas decisiones se ajustan a lo estipulado por
el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 083 de 2001, maodificado por el Acuerdo
089 de 2011 excepcionalmente' ultimo instrumento que dispuso que la zona en que
se ubica el proyecto se cataloga como zona de actividad residencial 3,/ ----------
PARAGRAFO 1. De acuerdo a lo previsto en el, ARTICULO 2.2.6.1.4.6 del Decreto
1077 de 2015 se deja constancia que éste .acto implica cesién gratuita de las zonas
publicas objeto de cesion obligatoria al Municipio de San Jose de Cucuta, y por tanto
dlchas areas se entienden incorporadas al espacm publico con el solo procedimiento
de registro de la presente escritura eﬁ‘"‘lé Oficina de Registro de Instfrumentos
Pulblicos de Cucuta. Igualmente se mann‘“ esta que el presente acto de cesion esta
sujeto a condicion resolutoria, en el evento en que las obras y/o dotacion de las
zonas de cesion no se ejecuten de conformidad, en su totalidad, durante el término
de vigencia de la licencia o su revalidé_cibn. Para acreditar la ocurrencia de tal
condicién bastara la certificacion expedida por la entidad municipal responsable de la
administracion y mantenimiento del espacio publico acerca de la no ejecucion de las
obras y/o dotaciones correspondientes. En este caso se entendera incumplida la
obligacion de entrega de Ié zona de cesion y por lo tanto no se tendra por urbanizado
el predio. PARAGRAFO 2: Que las areas cedidas han sido de propiedad del
Cedente, no las ha vendido ni gravado antes de esta escritura y que las entrega en
su totalidad sin reservarse nada.- PARAGRAFO 3: Que el inmueble se entrega con
todas sus anexidades, dependencias, usos y costumbres. que legalmente le
corresponden y libre 'de todo gravamen, pleito pendiente, embargo judicial,

lihitaciones de dominio, censo, hipotecas 'y condiciones resolutorias y que desde

sta misma fecha hace entrega real y material y le trasmite todas las accione

legales con5|gu1entes. --------------- e e e R R Rt s

Lo anteriormente expuesto, se encuentra debidamente tipificado en el siguiente |

cuadro de areas, el cual fue tomado textualmente del plano y de la Licencia de
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ndmero Uno (1) de San José de Ciicuta:

Urbanizacion de terrenos numero LU-54001-1 -18%0_237/‘de fecha _ireinta (30) de
noviembre de dos mil dieciocho (2.018) /Ia cual fue posteriormente aclarada conforme
AUTO ACLARATORIO niimero 002 —LU-LC-54001-1 -18-0237 de fecha veinte (20),
de diciembre de dos mil dieciocho (2.018), /ambos otorgados por Ia Curaduria Urbana

CUADRO GENERAL DE AREAS

ETAPA DE DESARROLLO URBANISTICO DE USO RESIDENCIAL

GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO SA.”

Excedente cesion tipo 1 /

TOTAL M2 ETAPA 1 ETAPA 2
DESCRIPCION proyecto LU-54001-1- .| Area futuro
general ' 18-0237/ | desarrolio -
1 /| AREA BRUTA 51.756,61/ 34.930,00 16.826,61
2 | AFECTACIONES e _14.005,56/‘ 10.184,21 |/ 3.821,35//
2.1 |/Canal Sistema Estructurales. 6.018,86/ 6.018,86"
2.2 | Afectacién vias del proyecto / 5.495,20, 2.842 38, 2.652,_82(,-
2.3 | Afectacién andenes del proyecto / .2.49_1,50,' 1.322,97 / - 1.168,53{-
3 | AREA NETA URBANIZABLE / 37.751,05 |
7”/5/- area neta urbanizable que
debe cederse a titulo gratuito por 2.642,57 |
afectacién de canales /
Diferencia de area de afectacion
de canales por canjear contra = -
. . 3.376,29/
area de cesion tipo 1, segin lo -
permitido por el POT
4 / | CESION TIPO 1 EXIGIDA 9.437,76,
41 |Area de cesion que se canjea
- 3.376,29;
contra afectacion canales / S
42 | Zonas cesion tipo 1 L/ 6.066,66/ 6.066,66/
;4.2.1 Zona cesion tipo 1 CT1-4 /
: . 6.066,66 6.066,66/
(Equamlento)/ : :
43 |TOTAL CESION TIPO 1 QUE
¢ 9.442 95
PRESENTA EL PROYECTO/ =
5,18/

Papel notarial para uso exclhusiun en la escritura piiblica - No tiene costo para el nsuario
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5 AREA UTIL PRIVADA DEL
31.684,39 18.679.13p. 13.005,26

PROYECTO / == Seas

- | Exigencia VIS del proyecto . >
conforme al plan parcial aprobado

=
=
_ =3
= 7.921,10 m2,/a compensar en el | - _g_g
predio identificado con matricula —
inmobiliaria  N°. 260-201168/ y . §§
_ cédigo predial N°. 01-01-0600- : ===
5= 003-901. Proyecto Urbanistico de = é
:?h £ Interés Social “Altos de San Juan’ =1:
- ; 5.1/ | Manzana F ~ - 11.072,80 11.072,80/ i3
) g 5.1.1 /| Manzana F - Lote 1/ _:_:_ 5.160,113 |/ 5.160,113/
5 E 5.1.2/ | Manzana F - Lote 2 = ) <5, 912 687 5.912,687/ : §
é 2 52 /[ManzanaG , '*.j © 760633 7.606,33] g
o) g 5.3 f/ | Manzana H / ﬂ 9.763,35 : 9.763,35/e %
Y ' ) 54 | Manzanal ~ 3.24‘_!,91/ 3.241,91 ——
ESEee o = =1 B
.a % PARAGRAFO.- El urbanismo sobre la 'éedundg etapa .del proyecto general sera g
E ‘g elaborado en una escritura posterior. /~ -------- ol SR SIS R S S e =
e e ST e A e === =
& E QUINTO.- SOLICITUD A LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS
g E PUBLICOS: Que en virtud de la presente SUBDIVESION solicita(n) de él(la) seﬁor(al)
' i Registrador(a) de Instrumentos Publicos de Cucuta, tomar neta del mismo y procede"r'
asignar a cada una de las unidades resultantes, el correspondiente folio de matricula | £
: mmoblhana/——————-——-——-—-——-———-—-——-—-----—--Q ——————————————— % i
=5 SEXTO.- SOLICITUD AL INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI (IGAC) =1 =
_g\iualmente solicita al Instituto Geografico Agustin Codazzi tenga en cuenta esta 5'_:% @%
5 ;u;’ bdivisién y proceda a asignar cédula catae_;tral a las unidades resultantes <-- - - - - m:i«;“:: % E
% Q PARAGRAFO: "Se deja constancia, que en cumplimiento de la Ley 1796 de 2016§§£ '% ;é
% § de la Instruccién Administrativa No. 07 del 12 de marzo de 2018, expedida por | ){% '! §
& Z |SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO, se ha verificado la| {5 § =
t%: g autenticidad del documento de licencia que se protocoliza con la presente escritura ; % %E 5
% = |publica, en el LINK dispuesto para tat efecto, por la CURADURIA URBANA § b
e

w
o
w
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Comparecié ALEX HERNEY CELY SANCHEZ, varén, mayor de edad, vecino de
Cuéuta, identificado con la cédula de rciuci::ldamia No. 88.222.115 expedida en Cucuta,
obrando en este acto en nombre y representacion de la sociedad comercial GRUPO
INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A._s{ N.L.T. 807.006.174-8; con domicilio en la
| ciudad‘de Cucuta, constituida inicialmente bajo la razén social de CONSTRUCTORA
PAISAJE URBANO S.A. conforme a los términos de la escritura pablica No. mil
seiscientos sesenta y tres (1.663) de fecha diecinueve (19) de septiembre del afo dos
mil uno ( 2.001) otorgada en la Notaria Séptima del Circulo de Clcuta, registrada en la
Camara de Comercio de Cucuta el dia cuatro (04) de octubre de dos mil uno (2.001),
bajo el No. 09312945 del Libro IX, posteriormente cambio su nombre de
CONSTRUCTORA PAISAJE URBANO SA. por el de GRUPO INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A.. mediante escritura publica numero tres mil trescientos
cincuenta y uno (3.351) de fecha once (11) de- abn‘l dle dos mil nueve (2.009) otorgada
en la Notaria Segunda de Cticuta, e inscrita el dia once (11) de junio de dos mil nueve
(2.009) bajo el nimero 09327949 del libro IX del registro mercantii, finalmente mediante
acta nimero sesenta y cinco (65) de fecha dos (2) de marzo de dos mil dieciocho
(2.018) expedida por la Asamblea de Accionistas, debidamente registrada en la camara
de comercio, el dia veintiocho (28) de marzo del afio dos mil dieciocho (2.018), bajo el
ntmero 9360740 del libro IX del registro mercantil, la sociedad fue transformada de:
sociedad anénima a sociedad por acciones simplificada, quedando ésta identificada
bajo la razén social de GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.AS . en sﬁ
calidad de Gerente, plenamente autorizado por los actuales estatutos sociales, todo lo
cual comprueba con el certificado de existencia y representacion Iegél expedido por
P Camara de Comercio de Clcuta, que presenta para su protocolizacion e insercion
“en las copias que de este instrumento se expidan, quien manifesté, SEGUN
MINUTA: = - == s c 5 m e e e e e mm e e e e e m e e e memmm - m e - mmm- - - -
PRIMERO. OBJETO: El compareciente, quien en adelante se llamara EL DEUDOR
E HIPOTECANTE, para garantizar el pago de(los) crédito(s) que le conceda

JPapel notartal para nso exclinstun en la escribinra piablica - N fiene costo para el iismario
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BANCOLOMBIA S.A./estab!ecimiento de crédito con domicilio principal en Medellin;
quien también utiliza la denominacion social BANCO DE COLOMBIA S.A.,
ejercitando la facultad _prevista‘en los Articulos 2432 y siguientes del Caédigo Civil,
consﬁtuye a favor de BANCOLOMBIA S.A., hipoteca abierta de primer _'grado. sin
limite de cuantia sobre el(los) siguiente(s) bien(es) inmueble(s): MANZANA F-
LOTE1: Lote de terreno con un area de cinco mil ciento sesenta coma ciento. trece
metros. cuadrados (5.160,113M2)/ destinado para el
CONJUNTO ALTOS DEL ESTE{, ubicado en la AVENIDA NOVENA. (91/ NUMERO
SEIS GUION CUARENTA (6-40) DE LA URBANIZACION ALAMEDA DEL ESTE/]
CIUDAD DE CUCUTA 'DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER se encuentra
alinderado de la siguiente manera: NORTE En una longitud de setenta y dos punto
setenta y cuatro metros (72.74mt), con ‘el lote de reserva denomlnaqo como
MANZANA F- LOTE 2 producto de:la presente. subdivisién; SUR: En una longitud de
setenta y uno punto ochenta y dos metrdsfg"('l .82m/t) con la avenida noventa (9) ande
de por medio; ORIENTE: En una, longitud de sesenta y siete punto cincuenta y nueve
metros (67.59m) con la calle sexta A (6A)-anden al medio; OCCIDENTE: En una longitud de setenta v
tres punto veintitin mefros (7321mt) con la calle sexta (6) anden al medio. Le comesponde la cedula
catastral nimero 01-1 1_-0269-0137-00Q/(MAYOR EXTENSION);, y folio de matricula

inmobiliaria sin asignar por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de

futuro desarrollo del

Ctjcuta/,;por cuanto es producto del acto de . urbanismo* contendido en acto previo a

estaescrifra. - =- - -ccccccc e m s c et e n s a e ra S e e
PARAGRAFO: No obstante la mencion de la cabida y linderos del(los) inmueble(s)

descrito(s), se hipoteca(n) como CUErpo CiEMO, - - = = = = = = = = ===~ === - == == -
SEGUNDO. TITULO(S) DE ADQUISICION: El(los) inmueble(s) dado(s) en garantia
hipotecaria fue(ron) adquirido(s) por EL DEUDOR E HIPOTECANTE: Inicialmente

adquiri6 por compraventa en mayor extension, conforme a los términos de la

de diciembre de dos mil ocho (2.008).otorgada en la Notaria Segunda de Cucut:;

posteriormente aclaracién en cuanto al cambio de razén de social, mediante escritura
publica-nimero cinco mil qu'inientos cuarenta y ocho (5.548)/de fecha veintisiete (2#)
de juliode dos mil nueve (2.009) otorgada en la Notaria Segunda de Ct'zcut/a';'di'visién

escritura publica nimero ocho mil trescientos veintitrés (8.323) de fecha treinta (3(5- _

.Il\!m
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de fecha cuatro (4)de septiembre de dos mil nueve (2.009) otorgada en la Notaria
Segunda de Cucuta, }Josterior aclaracion en cuanto al éambio de razoén social de la
sociedad comparecientt;', conforme consta en la primera parte de este instrumento, |
inscrito(s) en la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Cucuta, bajo el (los)
folio(s) de matricula inmobiliaria nimero(s) 260-260153 {matriz), y finalmente sobre;
éste se realiz6 el urbanismo/ segregandose el inmueble objeto de hipoteca del LOTE
DE RESERVA A, titulo(s) de propiedad que jse encuentré(n)l inscrito(s) en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Cicuta, bajo el folio de matricula
inmobiliaria que le corresponda o pueda corresponderle a dicho fnmueble. s e
TERCERO. GARANTIA DE PROPIEDAD Y LIBERTAD: Dicho(s) inmueble(s) no
ha(n) sido enajenado(s) en ninguna forma, en tod;a ni en barte y se encuentra(n)
libre(s) de hipotecas, embargos, demandas inscritas, derechos de usufructo, uso o
habitacion, fideicomisos civiles, patrimonio de familia inembargable, afectacion a
vivienda familiar, arrendamiento por escritura pablica, y en general, de gravamenes,
limitaciones al dominio y condiciones resolutorias, y se obliga a manienerlo en este
estado por todo el plazo otorgado para el pago deladeuda. ------=------------
CUARTO. OBLIGACiONES GARANTIZADAS: Teniendo en cuenta gue la hlpoteca :
constituida en el presente instrumento es de naturaleza abierta sin limite de cuantia,
garantiza todas las obligaciones que EL DEUDOR E HIPOTECANTE deba
actualmente y las que llegare a deber a BANCOLOMBIA S.A. en su propio_nombre,
con otra u otras personas o patrimonios auténomos en forma conjuhta, solidaria o
separadamente, en cualquiera de sus sucursales o agencias en el pais y en el
exterior, en razén de contratos de mutuo, o por cualquier otra causa como
documentos de crédito, garantias bancarias, descubiertos en cuenta corriente,

obligaciones derivadas de pago de prima de seguros o de avallos, u obligaciones de

cualquier otra clase, con o sin garantias especificas; pagaderos todos estos
compromisos en cuanto lo exija BANCOLOMBIA S.A., conforme a los documentﬁs
jhsolutos que exhiba a los vencimientos de los mismos, y en cuanto a descubiertos.
iWe:n cuenta corriente, reconoce como obligacion liquida y exigible, los saldos a su
cargo que arrojen los extractos de cuenta que BANCOLOMBIA S.A. presente
oportunamente, entendiéndose que los préstamos y demas obligaciones, directas o

indirectas, garantizadas con esta hipoteca, podran constar o no en documentos
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separados y quedaran amparadas por la hipoteca, aunque sean anteriores al registro

de esta escritura. PARAGRAFO PRIMERO: Queda expresamente establecido que la g
hipoteca aqui constituida, garantiza sin perjuicio de la responsabilidad personal, E
directa o solidaria de EL DEUDOR E HIPOTECANTE, las obligaciones de que trata Eg
esta clausula, hasta su completa cancelacion, en virtud del pago efectivo de ellas, y ="
que por lo mismo quedan amparadas con esta garantia las obligaciones dichas, sus Eg
prérrogés, renovaciones, ampliaciones y obligaciones nuevas, en caso de que ;2
BANCOLOMBIA S.A. tesuelva concederlas, asi como los gastos y costos de E
=

cobranza a que hubiere lugar, in.cluyendo honorarios de abogado, rigiendo para los

Ca304796381

saldos en cuenta corriente, pagarés, prorrogas y renovaciones, los términos y
condiciones que respecto a plazos, tipo de.interés y especie de moneda, se estipulen
en cada caso. Es entendido que no se e)g?ngue la hipoteca, por e!j hecho de que se
amplien, cambien o noven las leigacionéé Qarantizadas. PARAGRAFO SEéUNDO:
Para efectoslde los derechos ﬁscaleéé- SSB le asigna al acto un valor inicial de
DOSCIENTOS CINCUENTA MILLONES | DE PESOS ($250.000.000)/'MO‘NEDA
LEGAL COLOMBIANA,/ya que la garantia es sin limite de cuantia. Con la presente

escritura se protocoliza carta de aprobaciéh del crédito otorgado por BANCOLOMBIA

S.A. Adicionalmente, para dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 58 de la
Ley 788 de 2002, EL DEUDOR certifica que a la fecha no ha recibido desembolsos
efectivos de créditos que estén garantizados con la presente hipoteca.
PARAGRAFO TERCERO: La entrega del(los) préstamo(s) se hara de acuerdo con
las disponibilidades de Tesoreria de BANCOLOMBIA SA. y el(los) contrato(s) de
mutuo constara(n) en el(los) documento(s) que contenga(n) la(s) obligacion(es). - - -
QUINTO. LUGAR DE CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES: La ciudad de
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< Cucuta, o el lugar de cumplimiento de las obligaciones respaldadas, o el(los)

:__3} lugar(es) donde se encuentre(n) E_t,:icado(s) el(los) bien(es) hipotecados, son los uj_g
i ¥ e lugares convenidos para el cumplimiento de las obligaciones y pago de los créditos g | = : %
g § que se refiere este contrato y que se estipulan en las clausulas anteriores. - -- - - - - @ ;"f
§ § SEXTO. DECLARACIONES: EL DEUDOR E HIPOTECANTE declara ademas: a) : ; %
g _:I,é Que la- presente hipoteca comprende sus mejoras, anexisiades, construcciones, §§ g
% (f) frutos y dependencias, y se extiende a todos los aumentos que reciba, asi coma a las ; —gj g
= pensiones e indemnizaciones, conforme a-las leyes; b) que el(los) inmueble(s) que 1§_ 2

Q
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por este instrumento hipoteca, es(son) de su exclusiva propiedad, lo(s) posee real y
materialmente y lo(s) garantiza libre(s) de todo gravamen, limitacion al .dominio,
demandas civiles o circunstancias que lo(s) ponga(n) fuera del comercio o limite(n)
su negociabilidad; c) que nunca ha(n) sido objeto de despojo o abandono forzado a
causa del conflicto armado, y por lo mismo EL DE‘UDOR E HIPOTECANTE saldra :
siempre en defensa de BANCOLOMBIA S.A. frente a cualquier reclamacion que se
haga con ocasién de tales conductas, pues al momento de adquirir el(los)
inmueble(s), fuero(n) aplicadas por EL DEUDOR E HIPOTECANTE las precauciones
calificadas para evaluar y estudiar que no se encuentra(n) en una zona que fue o es

asentamiento de grupos armados, o fue(ron) despojado(s) del(los) mismo(s) su(s)
propietario(s) o poseedor(es), 0 abandonado(s) a causa del bonﬂicto armado entre
1991 y la actualidad; que cualquier valor o suma que sea reconocida a favor de EL
DEUDOR E HIPOTECANTE como compensacion en el curso de un proceso de
restitucion de tierras del(los) inmueble(s) hipotecado(s) a través el presente
instrumento, sera abonada o entregada a BANCOLOMBIA S.A. para q'ue la misma se
aplique a las obligaciones insolutas que tenga a favor de esta entidad, en caso de
existir. En todo caso, EL. DEUDOR E HIPOTECANTE saldra al saneamiento en los
casos de ley; d) que seran de su cargo los gastos e impuestos que cause este
gravamen, los gastos de escrituracion, los de su cancelacion, las costas de cobro de

cualquier obligaciéon que con este instrumento se garantice si hubiere lugar a ello; e)

que se compromete a entregar a BANCOLOMBIA S.A. la primera copia de esta
escritura de hipoteca y un certificado de tradicién del folio de mafricula inmobiliaria
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente al(los)
inmueble(s) hipotecado(s) en que conste la inscripcion del gravamen, a satisfaccion
de BANCOLOMBIA S.A., en un término maximo de treinta (30) dias contados a partin
de la firma de la presente escritura; f) que en caso de pérdida, destruccion, deterioro
o sustraccion de’'la primera copia de esta escritura, BANCOLOMBIA S.A. a través de!
;gu representante legal directamente o a través de apoderado especial debidamente
" constituido para el efecto, debera solicitar la expedicién de una copia sustitutiva con
la constancia de que presta igual mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de las
obligaciones que en ella constan; todo de conformidad con lo dispuesto en el Articulo
81 del Decreto 960 de 1970, el Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, en concordancia
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con el Articulo 617 Numeral 8 del Cédigo General del Proceso, o las normas que las
modifiquen o sustituyan; g) que en caso de enajenacion del(los) irifnueble(s) que por
este instrumento se hipoteca(n), se obliga a notificar previamente a BANCOLOMBIA

S.A., informandole el nombre y nimero de identificacion de quien sera el nuevo titular

del(los) inmueble(s), mas la informacién™ adicional que BANCOLOMBIA S.A. le
solicite.l ________________________________________________________
SEPTlMO. EXTINCION DEL PLAZO: BANCOLOMBIA SA. podra declarar elxtinguido
el plazo de todas las obligaciones a cargo de EL DEUDOR E HIPOTECANTE, y en
consecuencia exigir de inmediato el pago de la totalidad de ellas, con intereses,
accesorios, costas, gastos y honorarios de_cobranzas judicial o extrajudicial, en !osﬂ
casos a que hubiere lugar, en cualquiera de los eventos que siguen, sin necesidad
de requerimiento judicial o extrajudicial alguno a) Si EL DEUDOR E HIPOTECANTE
no atiende o incumple las obligaciones qu" ! contrae segun esta escritura, o las que
contraiga conjunta o separadamente a"fa\for de BANCOLOMBIA S.A., de acuerdo
con los documentos o titulos valores respectwos, o0 no satisface las cuotas de
amortizacion o los intereses en-los .términos previstos en los documentos
respectivos; b) Si el(los) inmueble(s) hipdfédado(s) sufriere(n) desmejora o deprecio,
de conformidad con el informe que presente un perito designado por BANCOLOMBIA
S.A. para el efecto, en forma tal que ya no preste suficiente garantia a estes Gltimo y
EL DEUDOR E HIPOTECANTE no ofreciere una garantia suficiente a satisfaccion de
BANCOLOMBIA S.A., o no hiciere un abono a las obligaciones para que su saldo
quedare ampliamente respaldado c;on esta hipoteca; ¢) Si BANCOLOMBIA S.A.
encuentra alguna inexactitud o falsedad en los documentos presentados para la
constitucion de este gravamen, o el otorgamiento del crédito; d) En caso de
concordato, concurso de acreedores o liquidacion obligatoria de EL DEUDOR E
HIPOTECANTE, o cualquier alteracién de orden patrimonial de EL DEUDOR E
HIPOTECANTE, que haga prever el incumplimiento del pago de las obligacione
garantizadas con la presente hipoteca; e) Si_el(los) inmueble(s) hipotecado(s) es(so
embargado(s), restituido(s) en virtud de’' un proceso de restitucion de tierras,6
perseguido(s) judicialmente por terceros en ejercicio de cualquier accion legal; f) Si

el(los) inmueble(s) hipotecado(s) es(son) enajenado(s) o gravado(s) en todo o en

. : iso_por escrito a BANCOLOMBIA SA.; g) Si las respectivas |
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autoridades no otorgan o revocan las licencias requeridas para el desarrollo del
proyecto inmobiliario objeto de financiaciéon; h) Cuando EL DEUDOR E
HIPOTECANTE, o sus administradores, o sus asociados directos e indirectos. con
una participacion mayor o igual al 5% en el capital social, o sus subordinadas, o
cualquier tercero actuando en nombre de los suscriptores, llegare a ser: (i)
Condenado por el delito de lavado de acti\(os, los delitos fuente de este, incluidos los
delitos contra la administraciéon publica o el delito de financiacién del terrorismo o
administracion de recursos relacionados con actividades terroristas, o (ii) sancionado
administrativamente por violaciones a cualquier norma anticorrupcion, o (iii) incluido
en listas administradas por cualquier autoridad haciona! o extranjera para el
control de lavado de activos y/o financiacién del terrorismo y/o corrupciéon en
cualquiera de sus modalidades o, (iv) vinculado a cualquier tipo de investigacion,
proceso judicial o administrativo, adelantado por las autoridades competentes del
orden nacional o extranjero, por la presunta comision de delitos o infracciones
relacionadas con el lavado de activos, delitos fuente de lavado de activos, incluidos
delitos contra la administracion publica. y/o financiacion del terrorismo o
administracion de recursos relacionados “con actividades terroristas; i) Por
incumplimiento de cualquier obligacion contenida en la presente escritura o en
cualquier otro documento, a cargo de EL DEUDOR E HIPOTECANTE, adquirida
individual, conjunta o separadamente; j) Por incurrir en cualquiér otra causal
establecida en la ley, sus normas reglamentarias, o disposiciones de autoridad
competente, pafa exigir el pago de las obligaciones a cargo de EL DEUDOR E
HIPOTECANTE, amparadas con la presente hipoteca; k) En caso de expropiacion
del(los) bien(es) hipotecado(s), decretada por el Estado, por cualguier causa o
motivo y sin perjuicio de la via a través de la cual se adelante, BANCOLOMBIA S A.
podra dar por vencido el plazo de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca,
EL DEUDOR E HIPOTECANTE, por medio del presente instrumento, autoriza a la
Fntidad Publica adquirente para que, si BANCOLOMBIA S.A. opta expresamente por
esta alternativa, le entregue directamente el valor de la indemnizacion, para imputarlo
al pago de sus obligaciones. En tal evento, BANCOLOMBIA S.A. podra exigir la
constitucién de otra garantia a su entera satisfaccion; I) El cambio en la situacion de
control de EL' DEUDOR E HIPOTECANTE, conforme a lo previsto en la ley
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Como consecuencia de lo anterior, EL DEUDOR E HIPOTECANTE reconoce
expresamente que BANCOLOMBIA S.A. no estara obligada a dar o a entregar suma
_~ alguna en virtud del presente documento. Si en el lapso entre la aprobacion del
= \crédito y su perfeccionamiento, BANCOLOMBIA S.A. conoce de hechos sucedidos=2
% %’i antes o después de la aprobacién, que de haberlos conocido o haberse presentado:zg
% § antes, hubieren impedido el otorgamiento del crédito, podra darlo por desistido. - - -g%
= g DECIMO. COSTAS Y GASTOS JUDICIALES: Seran de cargo de EL DEUDO _
LC:; % HIPOTECANTE, el valor de las costas y gastos judiciales y extrajudiciales a que?:;"
L% % hubiere lugar; agencias en derechd, honorarios de abogados que en nombre defﬁ
_ =9  |pANCOLOMBIA SA promuevan Ia accién o las acciones para obtener el recaudo [
: Q

JAl

colombiana, salvo consentimiento previo de BANCOLOMBIA SA.: m) Si EL
DEUDOR E HIPOTECANTE celebra transacciones con sus matrices o con las
subordinadas de estas o con !E‘IS subordinadas de EL DEUDOR E HIPOTECANTE,
por fuera del giro ordinario de los negocios, o a un valor que no corresponde al de
mercado, o en condiciones menos favorables de aquellas que se pudiesen obtener
con terceros no vinculados. PARAGRAFO PRIMERO: De presentarse alguno de los
eventos mencionados en la presente clausula, se extingue el plazo de todas las
obligaciones de EL DEUDOR E HIPOTECANTE a favor de BANCOLOMBIA S.A.,_ y
en consecuencia BANCOLOMBIA S.A. podra exigir inmediatamente su pago. - - - - <
OCTAVO. CESION DEL CREDITO: EL DEUDOR E HIPOTECANTE acepta desde
ahora, con todas las consecuencias seﬁaladas en la ley, sin necesidad de
notificacion alguna, en cuanto la ley lo permtta cualquier cesion que BANCOLOMBIA
S.A. haga de las obligaciones amparadas con esta u otras garantia(s), de Ia garantia
misma y de los contratos que celebre qon relacion a la administracion del(los)
inmueble(s). ~--=----------“c-c e ceem o e m e m e m e
NOVENO. CONVENIO: La constitucion de esta hipoteca no obliga a BANCOLOMBIA
S.A. a la entrega de sumas de dinero, m a la promesa o compromiso de celebrar
ningn contrato, ni al perfeccionamiento del contrato de mutuo, el cual solo se
perfecciona con la entrega del crédito por ser el mutuo un contrato real, siendo estas
operaciones materia de convenio entre las partes, que estaran representadas en
documentos separados, los cuales deberan ser firmados para el perfeccionamiepto
del crédito por EL DEUDOR E HIPOTECANTE vy los avalistas correspondientes.
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de(los) crédito(s); seguros, impuestos, cuotas de administracion, contribuciones de
valorizacion, cuentas de servicios publicos, y en general todos aquellos gastos en
que tenga que incurrir BANCOLOMBIA S.A. por incumplimiento de sus obligaciones;
los del otorgamiento y registro de esta escritura; los de cancelacion de la hipoteca en
su oportunidad; los de expedicion de una primera copia registrada de este contrato
con mérito ejecutivo y los de expedicién de un certificado de tradicién en que conste
la anotacion del gravamen hipotecario aqui constituido; documentos estos destinados
a BANCOLOMBIA S.A. y que EL DEUDOR E HIPOTECANTE se obliga a entregar
en sus dependencias, en un término maximo de treinta (30) dias habiles contados a
partir de la firma de la presente escritura, como previo e indispensable requisito para
el perfeccionamiento del crédito o créditos que BANCOLOMBIA S.A. le vaya a
conceder. PARAGRAFO: EL DEUDOR E HIPOTECANTE se obliga a pagar a
BANCOLOMBIA S.A. todos Ios"/éastos que se generen, desde el estudio hasta el
perfeccionamiento del crédito o créditos que le haya otorgado o le otorgue en el
futuro, tales como: La totalidad de impuesto de timbre de conformidad con la Ley, el
estudio de titulos, visitas que le sean facturadas por BANCOLOMBIA S.A., entre

DECIMO PRIMERO. CONDICIONES DE DESAFECTACION DE LA HIPOTECA DE
MAYOR EXTENSION: BANCOLOMBIA S.A., desafectara el(los) inmueble(s)
gravado(s) con hipoteca en mayor extension, cuando sea el caso, de conformidad
con lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la Superintendenqia Financiera de
Colombia (Circular Externa 029 de 2014, Parte 2, Titulo |, Capitulo VI, numeral 1.13.
crédito a constructores -subrogacién de obligaciones-), siempre y cuando EL
DEUDOR E HIPOTECANTE haya cancelado a BANCOLOMBIA S.A. la prorrata
correspondiente; ademas para las subrogaciones a ‘través de créditos hipotecarios u
operaciones de leasing, los adquirientes de las unidades privadas deberan haber,
cumplido los requisitos necesarios para el perfeccionamiento de sus respectivas
operaciones de financiacion, tales como la firma del pagaré, el pago de los gastos de
éscrituracion, la contratacion de los seguros, entre otros. - - - - = === == - - - oo
DECIMO SEGUNDO. SEGUROS: EL DEUDOR E HIPOTECANTE se obliga a
contratar a favor de BANCOLOMBIA S.A., un seguro de incendio y terremoto y un

seguro de todo riesgo en construccién por el (los) inmueble(s) hipotecado(s), en un
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plazo maximo de treinta (30) dias contados a partir de la fecha de aprobacion del
crédito y se obliga a mantener dichos segdros a favor de BANCOLOMBIA S.A. por
todo el tiempo de duracion de la deuda en las siguientes condiciones: El seguro de
incendio y terremoto se tomara por el valor comercial del(los) inmueble(s) y el seguro
de todo riesgo en construccién se tomaré por el valor del proyecto. Los seguros
deberan tomarse por el indice variable que periddicamente sefiale BANCOLOMBIA
S.A. Todo Ilo anterior, dentro de las poélizas globales _estabieciélas por
BANCOLOMBIA S.A., o individualmente tomadas segtin sea el caso, para que en el
evento de siniestro, el monto de la indemnizacion se aplique preferencialmente a la
deuda, y el exceso, si lo hubiere, se entregue a EL DEUDOR E HIPOTECANTE, o a
quien establezca la ley. Sobre este punto se aplicara ademas lo establecido en el
Articulo, 1101 del Cédigo del Comercio. PARAGRAFO BANCOLOMBIA S.A. queda
autorizado para tomar, renovar, o pagar el valor de las primas de las pdélizas
mencionadas en caso de que EL DEUDOR E HIPOTECANTE no lo hiciere. En caso
de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta facultad, no esta obligado a notificar a
EL DEUDOR E HIPOTECANTI;ET“pues es-entendido que la obligacién de mantener
asegurado(s) el (los) inmueble(s) de EL b"E"UDOR E HIPOTECANTE, es por cuenta
del mismo; en caso de que no lo haga, no implica en ninglin caso, ni en forma
alguna, 'responsabilidad para BANCOLOMB!A S.A., quien puede o no hacer uso de
la facultad consignada en esta clausula. Los valores asumidos por BANCOLOMBIA
S.A. haran parte de las obligaciones garantizadas con esta hipoteca, autorizando
expresa e irrevocablemente desde ahora EL DEUDOR E HIPOTECANTE a
BANCOLOMBIA S.A., para cargar dichos valores a la cuenta corriente, de ahorros, 0
cualquiéer deposito que tuviere en cualquiera de las sucursales 0 agencias de
BANCOLOMBIA S.A. _en Colombia o en el exterior, sin perju:cu) de que
BANCOLOMBIA S.A. registre un crédito a favor de EL DEUDOR E HIPOTECANTE,
a la tasa que por politica esté vigente para esa linea de crédito, por el valor de |
primas correspondientes, o que BANCOLéMBIA S.A. llegare a cargar el valor

dichas primas, junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva obligacion. En
todo caso, EL-DEUDOR E HIPOTECANTE se obliga a reembolsar a BANCOLOMBIA

S.A. las cantidades que por dicha causa haya erogado, mas los intereses moratorios

| que_se hubieren causado,_a la tasa maxima legal permitida. No obstante, se deja
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expresa constancia de que es obligacion de EL DEUDOR E HIPOTECANTE
asegurar el(los) inmueble (s) contra los riesgos exigidos y mantener vigentes las
polizas, sin que pueda responsabilizarse a BANCOLOMBIA S.A. porque esto no se|
cumpliere. EL DEUDOR E HIPOTECANTE autoriza a BANCOLOMBIA S.A. para
actualizar el avalto realizado sobre el(los) inmueb!e(é) descrito(s), y para cargar el
valor correspondiente a la cuenta corriente, o cualquier otro depésito que aparezca
registrado a nombre de EL DEUDOR E HIPOTECANTE. - - - - === -----ccocoo -
DECIMO TERCERO. GASTOS: Los gastos que ocasionen esta escritura y su
cancelacion, seran por cuenta exclusiva de EL DEUE)OR E HIPOTECANTE. - -----
DECIMO CUARTO. AVALUOS: EL DEUDOR E HIPOTECANTE se obliga al
presentar un avaluo técnico del(los) inmueble(s) hipotecado(s) a BANCOLOMBIA
S.A., cada tres (3) afos, el cual debera cumplir con los criterios establecidos en el
Decreto 422 de 2000 y demas normas que lo modifiquen, adicionen, o sustituyan. - -
PARAGRAFO: BANCOLOMBIA S.A. queda autorizado para gestionar el avalto
del(los) inmueble(s) en caso de que EL. DEUDOR E HIPOTECANTE no lo hiciere. En
caso de que BANCOLOMBIA S.A. no ejerza esta facultad, no esta obligado a
notificar a EL DEUDOR E HIPOTECANTE, phes es entendido que la obligacion de
mantener actualizado el avalio del(los) inmueble(s) de EL DEUDOR E
HIPOTECANTE es por cuenta del mismo; en caso de que no lo haga, no implica en
ningdn caso, ni en forma alguna, responsabilidad para BANCOLOMBIA S.A., quien|
puede o no hacer uso de la facultad consignada en esta clausula. Los valores
asumidos por BANCOLOMBIA S.A. haran parte de las obligaciones garantizadas con
esta hipoteca, autorizando expresa e irrevocablemente desde ahora EL DEUDOR E
HIPOTECANTE a BANCOLOMBIA S.A., para cargar dichos valores a la cuenta
corriente, de ahorros, o cualquier depoésito que tuviere en cualquiera de las
sucursales o agencias de BANCOLOMBIA S.A. en Colombia o en el exterior, sin
perjuicio de que BANCOLOMBIA S.A. registre un crédito a favor de EL DEUDOR E
H'}POTECANTE, a la tasa que por politica esté vigente para esa linea de crédito, por
el.valor pagado para la elaboracion del avaluo, o que BANCOLOMBIA S A. llegare a
cargar dicho valor, junto con las cuotas de amortizacion de la respectiva obligacion.
En todo caso, ELL DEUDOR E HIPOTECANTE se obliga a reembolsar a
BANCOLOMBIA S.A. las cantidades que por dicha causa haya erogado, mas los

Papel notarial para uso exclusiuo en la escritura piiblica - No fiene costo para el usuario

.




Rgpiblica de (!Inlnmbgt-

:
.'E
=
£
:
!
g
£
-
=
I
g
!
g
i
E:
2
g
=
5
g
z
&

L}

h

ME ENRIGUE GONZALEZ MAR
NOTARIO SEGUNDO Df cUEur

Aa055713782

intereses moratorios que se hubieren causado, a la tasa maxima legal permitida. No
obstante, se deja expresa constancia que es obligacion de EL DEUDOR E
HIPOTECANTE hacer avaluar el(los) inmueble(s) y mantener vigente dicho avaltio.
DECIMO QUINTO. COPIA DE ESTA ESCRITURA CON MERITO EJECUTIVO: En
caso de pérdida, destruccién, deterioro o sustraccién de la primera copia de esta
escritura BANCOLOMBIA S.A., a través de su representante legal directamente, o a
traves de apoderado especial debidamente constltwdo para el efecto, podra solicitar

la expedicion de una copia sustitutiva, con la constancna de que presta igual mérito

de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 81 del Decreto 960 de 13970, el
Articulo 43 de la Ley 1395 de 2010, en concordanma con el Articulo 617 Numeral 8
del Cédigo General del Proceso, cyas normas que las adicionen, mod:f" iguen, o
sustituyan. -----=---------~-~-~-~--- i _— ---------------- mmmme —esmwo
DECIMO SEXTO. APLICACION DE ﬁé_fi"‘LEGos REALES: En ningin caso el

privilegio que se desprende de Ia presente garantia real hipotecaria, se afectara,

disminuird o cesar4, ni aun en aquellos casos cuando EL DEUDOR E
HIPOTECANTE sea admitido en un procééd de insolvencia, toda vez que para tales
eventos, las partes acuerdan desde este mismo momento, que tal privilegio real se
podra hacer efectivo dentro de los mismos, en los términos que prevé la Ley. 1676 de
2013 y los decretos que la reglamenten, adicionen, modifiquen, o sustituyan, en
materia de regulacién de garantias en procesos de insolvencia. = ~------=--------
Presente DANIELA VERGEL RIASCOS, mayor de edad y vecino(a) de Cucuta,
identificado(a) con la cédula de ciudadania nimero 60.449.912, dijo: Que: en su

domicilio principal en Medellin, lo cual acredita con copia del poder especial otorgado
mediante la Escritura Pablica No. 1132 de 10 de mayo de 2018 otorgado en
Notaria Veintinueve del Circulo de Medellin y certificado de existencia :
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia que
presenta para su protocolizacién, acepta para BANCOLOMBIA S.A. la-presente

escritura, y el contrato de hipoteca en ella contenido. Queda entendido que Ila

msuwcm_de_la_prese;ue_mmca,_mo_cmllga_LBAN_CQLOM BIA_ _SA. al

ejecutivo para exigir el cumplimiento de las obligaciones que en ella constan. Todo

caracter de apoderado de BANCOLOMBIA S.A.;/establecimiento de crédito con-

Ca30478637

Hn
3782

bh

Al

LR

Aa05571

AR TR

ARVAJALTRF = iuAmiisass

PRRORETEST

Ca304796377

LR T

&)

SECRETARIADELEGADA(

Papel notarial para uso exclusivo en la escritura piiblica - No fiene costo para el usuaring

"“"’”“:fﬁ i

'I.

s f%WW{_?ﬁ!?J‘QD?CUCUH

CHCalBs



otorgamiento de créditos a EL DEUDOR E HIPOTECANTE. Hacen constar los
comparecientes que las estipulaciones del presente instrumento, en ningln caso,
constituyen novacién de las obligaciones ya existentes y que se garantizan con el
mismo. Los lineamientos establecidos por Bancolombia para la administracién y
tratamiento de los datos personales de nuestros clientes y usuarios, pueden ser
consultados en cualquier momento a través del link “Servicio al Cliente"/*Proteccion
de Datos”, publicado en www.grupobancolombia.com. (HASTA AQUI LA MINUTA

PRESENTAR et et L B s it o e et
e
DECLARACION DE VERIFICACION DE EL(LA)LOS) COMPARECIENTE(S). L

El(la)(los) compareciente(s) manifiesta(n) que ha verificado cuidadosamente su(s)
nombre(s) completo(s), su(s) respectivo(s) estado(s) civil(es), el nimero de su(s)
documento(s) de identidad y demas datos, y declara(n) que todas las informaciones
consignadas en la presente escritura publica son correctas y se ajustan a la voluntad
por €l(ella)ellos) expresada. Asume(n), en consecuencia, la responsabilidad que se
derive de cualquier inexactitud en los datos aqui consignados y la eventual
CORRECCION a que hubiere lugar por estos aspectos. Declara(n) que conoce(n) la
ley y sabe(n) que el notario responde de la regularidad formal de los instrumentoé
publicos que él autoriza, pero que no tiene responsabilidad frente a la veracidad de
las declaraciones de él(la)los) otorgante(s). - - - e T -
NOTA: Para el perfeccionamiento de esta escritura plblica, se toma el cédigo
notarial 090900004(Constituci6n Urbanizacion) for considerar que es el que mas se
acerca al acto juridico celebrado (URBANISMO), atendiendo la prohibicién
consagrada en el Paragrafo del Articulo 2 de la Resolumon 0826 del 30 de enero

de 2.018, emanada del despacho del Superintendente de Notariado y Registro- - - - -
DOCUMENTOS QUE SE PROTOCOLIZAN: - - - - - - oo o oo oo oo oo
1 - PROTOCOLIZACIONES DE LEY: REPRESENTACION LEGAL DE GRUPO
jNMOBILIARIO PAISAJE URBANO S A. §/ —————————————————————————————————
RESOLUCION NUMERO LU- LC-54001-1 -18-0237/DE FECHA QUINCE (15Y DE
NOVIEMBR@’@E DOS MIL DIECIOCHO _(2.018)/EXPEDIDA POR LA CURADURIA
URBANA NUMERO UNO (‘D/DE SAN JOSE DE CUCUTA. e
LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS NUMERO LU-54001-1-18-0237/DE
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FECHA TREINTA (30) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO (2.018),
EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA NUMERO UNO (1) DE SAN JOSE DE
CURE S s s s s s s e [

DE FECHA TREINTA (30) DE NOVIEMBRE DE DOS MIL DIECIOCHO (2.018)
EXPEDIDA POR LA CURADURIA URBANA NUMERO UNO (1) DE SAN JOSE DE
CUCUTAL - === T, sme e e eSS an T
AUTO ACLARATORIO NUMERO 0024 LU-LG-54001-1-18- 0237/ DE FECHA VEINTE
(20),DE DICIEMBRE ,DE DOS MIL DIECIOCHO (2.018)EXPEDIDA POR LA
CURADURIA URBANA NUMERO UNO (1) DE SAN JOSE DE CUCUTA /- - - -~ -~ - -~ _
REPRESENTACION LEGAL DE BANCOLOMBIA S.A. >« - < <=« =ozcomamao
CARTA APROBACION DE CREDITO, £~ - ==« - o ome e T L
2- PROTOCOLIZACIONES POR 'DECISION VOLUNTARIA DE LOS
OTORGANTES: NO HAY. - - - - - -~ - - R
3.- COMPROBANTES FISCALES: ALCALDIA SAN JOSE DE CUCUTA
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, NIT. 890.501.434-2; PAZ Y SALVO
MUNICIPAL No. 199675, LA TESORERIA HACE CONSTAR QUE EL
CONTRIBUYENTE RELACIONADO A CONTINUACION SE ENCUENTRA A PAZ Y

VALORIZACION CON EL FISCO MUNICIPAL, PROPIETARIO: SOC GRUPO
INMOBILIARIO PAISAJE UR; CODIGO CATASTRAL - 011102690187000 (MAYOR
EXTENSION), AVALUO CATASTRAL $1.461.048,000,FECHA DE EXPEDICION: 28

LICENCIA DE CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES NUMERO LC-54001-1-18-0237

SALVO: DE IMPUESTO PREDIAL, INCLUIDA LA CONTRIBUCION POR |

g

ﬁ3055713783 Ca304786376

I |ﬂﬂ!}l§@7lgglglg'llill-ll'll'llll m

Ca304796376

UILERL LT

DE DICIEMBRE . DE 2.018,MALIDO HASTA 31 DICIEMBRE 2018-EL PRESENTE & _
= |SEEXPIDE PARA TODOS LOS TRAMITES LEGALES. Se expide de conformidad al | £
sy | Acuerdo 040 de 2.010 y Acuerdo 066 de 03 de octubre de 2.011.-=-----=couccc-o %

QY |Leida esta escritura a los comparecientes, extendida en las hojas de papel notarial % % r;
% J | serie nimeros Aa055713728 — Aa055713729 — Aa055713730 — AaD55713731 — ) = 5 ié;
§ § Aa055713732 — A305571_3733 — Aa055713734 — Aa055713735 — Aa055713736 — ;_‘ég,;
__:;:n: g Aa055713779 — Aa055713780 — Aa055713781 — Aa055713782 — Aa055713783 - - - ?_E ;; ° )
e e S =32
% 2 y tras habérseles hecho las advertencias sobre la formalidad de la inscripcion de la ;% fnﬂ?
e, copia en la_Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta. dentro del E\w Q
Q
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término de noventa (90) dias,/contados a partir de la fecha de otorgamiento, cuyo

28

incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccién de mes de retardo,
habiendo manifestado estar de acuerdo con todo lo aqui expresado, la aceptaron en
los términos en que esta redactada, le imparten su asentimiento y aprobacion y en

testimonio de ello, la firman conmigo, el Notario, de todo lo cual doy fe, y por ello la

autorizo. Derechos Notariales $ 1.420.705 - - - - - -- -----c--c- —-coomoomoo -
lva 19% 269.394 - - - - -- Resolucion 0858 de 2.018. }’«‘ecaudos $ 26600------ -
Se tom¢ firma y huella dactilar indice derecho de los’comparecientes.

%” 3
JAIME ENRIQUE GONZAL ZMARR\ _

#1SP.-vo_ ALTOS DEL ESTE_HIPOTECA_DIVISION_PAISAJE.

O
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STANIA SEGUNDA DE CUCUTA '.
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3 OBLIGACION O PARA SU ENDOSO T3

INC.2° ART. 42 DECRETO. 2163 170 /
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NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA

PUBLICA N° 7.491 DE DICIEMBRE 28 DE 2018
DE ESTA NOTARIA, TOMADA DE SU ORIGINAL
QUE CONSTADE 15 HOJAS

PARA USO DE: GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE
URBANO S.A.S.

LA CUAL CARECE DE MERITO EJECUTIVO.
CUCUTA, ENERO 02 DE 2019

LO CERTIFICO, '
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CERTIF'ICADO DE TRADICION
Pagina: 1 - Turno 2024-260-3-2168 MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 260-336229

Impreso el 17 de Septiembre de 2024 a las 04:08:3% pm
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin Iz firma del registrador en la ltima pagina

CIRCULO REGISTRAL: 260 CUCUTA  DEPTO: NORTE DE SANTANDER  MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA  VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 22/03/2019  RADICACION: 2019-260-6-6085 CON: ESCRITURA DE 28/12/2018

NUPRE: SIN INFORMACION

COD CATASTRAL:
EsTADO DEL FoLio: ACTIVO COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMAGION

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:

MANZANA G CON AREA DE 7.606,33M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 7491, 2018/12/28,
NOTARIA SEGUNDA CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1° DE LA LEY 1579 DE 2012 NORTE: EN UNA LONGITUD DE SETENTA'Y
OGHO PUNTO CERO NUEVE METROS (78.75 MT) CON LA AVENIDA DIEZ (10) ANDEN DE POR MEDIO. ORIENTE: EN UNA LONGITUD
DE CIENTQ TREINTA Y UNO PUNTO CINCUENTA Y DOS METROS (131.52 MTS) CON LA CALLE SEPTIMA (7) ANDEN DE POR MEDIC;
SUR: EN UNA LONGITUD DE SETENTA PUNTO OCHENTA Y OCHO METROS (70.88MT) CON LA AVENIDA NOVENA (8) ANDEN DE POR
MEDIO. OCCIDENTE: EN UNA LONGITUD DE CIENTO VEINTICUATRO PUNTO VEINTISEIS METROS (124.26MT) CON LOS LOTES
DENOMINADOS MANZANA F-LOTE 1 Y MANZANA F-LOTE 2. LINDEROS QUE CONSTAN EN PLANO D1/1 APROBADO POR LA CURADURIA
URBANA NUMERO 1 DE SAN JOSE DE CUCUTA, YA AGREGADO AL PROTOC.OLO - .

LINDEROS TECNICAMENTE DEFINIDOS:

AREA Y COEFICIENTE

AREA:

AREA PRIVADA: - AREA CONSTRUIDA:
COEFICIENTE:

COMPLEMENTACION:

PRIMERO. -ESCRITURA 7491 DEL 28/12/2018 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/3/2018 POR DIVISION
MATERIAL A: GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-336212 —SEGUNDO.
-ESCRITURA 7481 DEL 28/12/2018 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/3/2019 POR ENGLOBE A: GRUPO
INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-336212 .- PRIMERO. -ESCRITURA 7481

DEL 28/12/2018 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/3/2019 POR ENGLOBE A: GRUPO INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-260153 .-- SEGUNDO. -ESCRITURA 7491 DEL 28/12/2018
NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/3/2019 POR CAMBIO DE RAZON SOCIAL A: GRUPO INMOBILIARIO
PAISAJE URBANC S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-260153 .— TERCERQ:.-- ESCRITURA PUBLICA N © 921 DE
FECHA 01/03/2019 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA, REGISTRADA EL 15/3/2018 POR ACLARACION A:GRUPC INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A.S NIT.807.006.174 ¢ 8 - CUARTO — ESCRITURA 6699 DEL 4/9/2009 NOTARIA SEGUNDA 2 DE

CUCUTA REGISTRADA EL 9/8/2008 POR DIVISION MATERIAL A: GRUPOQ INMOBILIARIA PAISAJE URBANO S.A. |, A

GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-260153 .-~ PRIMERO. -ESCRITURA

7491 DEL 28/12/2018 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/3/2019 POR ENGLOBE A: GRUPQ INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-277131 .— SEGUNDO. -ESCRITURA 7481 DEL 28/12/2018
NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 15/3/2019 POR CAMBIO DE RAZON SOCIAL A: GRUPO INMOBILIARIO
PAISAJE URBANO S.A.S. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-277131 .— TERCERO. -ESCRITURA 6083 DEL 21/9/2012
NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 25/9/2012 POR COMPRAVENTA DE: MARIELA SANDOVAL DE VILLAMIZAR , DE:
MARIO VILLAMIZAR SUAREZ , A: GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA

260-277131 .~CUARTO. ESCRITURA PUBLICA N° 2891 DEL 08/09/2014 NOTARIA CUARTA DE CUCUTA , REGISTRADA EL
25/09/20114, CANCELACION DE HIPOTECA ;BANCOLOMBIA S.A. - NIT 890.903.938-8 ; A: SANDOVAL DE VILLAMIZAR MARIELA
CC.27585523:A:VILLAMIZAR SUAREZ MARIO CC.13211193; QUINTO-ESCRITURA 7618 DEL 30/11/2011 NOTARIA SEGUNDA 2 DE
CUCUTA REGISTRADA EL 1/12/2011 POR HIPOTECA DE: MARIELA SANDOVAL DE VILLAMIZAR , DE: MARIO VILLAMIZAR SUAREZ
A BANCOLOMBIA S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-277131 .— SEXTO. -ESCRITURA 7358 DEL 18/11/2011

NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 22/11/2011 POR RESCILIACION DE: MARIA CAMILA GALVIS VILLAMIZAR
A: MARIELA SANDOVAL DE VILLAMIZAR , A: MARIO VILLAMIZAR SUAREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-277131
_SEPTIMO. -ESCRITURA 5663 DEL 7/9/2011 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/9/2011 POR COMPRAVENTA
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Impreso el 17 de Septiembre de 2024 a las 04:08:39 pm
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A: GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S. NIT# 807.006.174.-8
ANOTACION: Nro: 7 Fecha 29/06/2022 Radicacién 2022-260-6-17026
DOC: OFICIO 2022108000380821 DEL: 29/06/2022 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA DE SAN JOSE
DE CUCUTA VALOR ACTO: $ 0

Se cancela la anotacion No, 3
ESPECIFICACION: CANCELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - LIQUIDACION DEL
EFECTO DE PLUSVALIA -RESOLUCION N° 827 DEL 30/1/2018 -ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA
ANOTACION: Nro: 8 Fecha 29/06/2022 Radicacion 2022-260-6-17026
DOC: OFICIO 2022108000380821 DEL: 28/06/2022 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA DE SAN JOSE
DE CUCUTA VALOR ACTO: §0

.Secancela la anotacién No,.4 : . g . ;
ESPECIFICACION:  GANGELACION : 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA - LIQUIDACION DEL
EFECTO DE PLUSVALIA - RESOLUCION ADMINISThATIVA N° 829 DEL 30/1/2018 - ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA : y
A: GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.AS. * NIT# 807.006.174.-8

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
Anotacién Nro: 0 No. correccion; 1 Radicacion: 2024-260-3-2169 Fecha: 16/09/2024 Usuario: 3363
POR OMISION EN LA CALIFICACION SE ADICIONA NUMERAL TERCERO DE LA COMPLEMENTACION HEREDADO DE LA MATRICULA
MATRIZ 2680-260153 Y SE CORRIGE LINDERO NORTE Y ORIENTE CONFORME ESCRITURA PUBLICA N°7491 DEL 28/12/2018 NOT.2
DE CUCUTA .-"VALE ART 59 LEY 1578/2012"
Anotacién Nro: 2 No. correccién: 2 Radicacion: 2019-260-3-707 Fecha: 29/04/2018 Usuario: 3363
SE INVALIDA ESTA ANOTACION CONFORME RESOLUCION # 000073 DE FECHA 29/04/2019 ORIP CUCUTA-"VALE ART 29/LEY 1579/2012"
Anotacién Nro: 2 No. correccién: 1 Radicacién: 2019-260-3-535 Fecha: 27/03/2019 Usuario: 3363
POR OMISION EN LA CALIFICACION SE HEREDA ESTA ANOTACION INSCRITA EN EL FOLIO MATRIZ 280-260153 CONFORME
ESCRITURA # 7491 DEL 28/12/2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA CONTENIDA DE DIVISION MATERIAL-"VALE ART 59 LEY
1579/2012"
Anotacién Nro: 4 No. correccién: 1 Radicacién: 2019-260-3-707 Fecha: 29/04/2019 Usuario: 3363
POR OMISION EN LA CALIFICACION SE ADICIONA ESTA ANOTACION INSCRITA EN EL FOLIO MATRIZ 260-260153 CONFORME
ESCRITURA # 7491 DE FECHA 28/12/2018 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA CONTENIDA DE DIVISION MATERIAL-"VALE ART 59
LEY 1579/2012"
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FIN DEESTEDOCUMENTO

El interesado debe comunicar cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: 3358 impreso por: 3363

TURNO: 2024-260-3-2168 FECHA:29/08/2024

NIS: bBMAS7irtqSc8fqqu3W0TwmzAEud4q7aknNHSno1XaK/Y=
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/
EXPEDIDO EN: CUCUTA

i B e

El registrador REGISTRADOR PRINCIPAL MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA -
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OPCION UNILATERAL DE COMPRA PROYECTO TULIPANES
Los suscritos,
Nombres Apellidos CEDULA DE Expedida en Estado civil
CIUDADANIA

Haga clic aqui para escribir ) ] o
Haga clic aqui para escribir

texto. Haga clic aqui para
escribir texto. fexto.
Cuenta No. Banco Fecha Nacimiento
Haga clic aqui para escribir Haga clic aqui para DD/MMM/AAAA
texto. escribir fexto. Haga clic aqui para escribir
texto.
Direccion residencial
Haga clic aqui para escribir texto.
Teléfono residencia Empresa Cargo

Haga clic aqui para escribirl Haga clic aqui para Haga clic aqui para escribir

texto. escribir fexto. fexto.
Direccién Oficina: Haga clic aqui para escribir texto.
Correo Electrénico: Haga clic aqui para escribir texto.

Nombres Apellidos CEDULA DE CIUDADANIA Expedida en

Haga clic aqui para escribir Haga clic aqui para

texto. escribir fexto. Haga clic aqui para escribir
texto.
Cuenta No. Banco Fecha Nacimiento

DD/MMM/AAAA
Haga clic aqui para
escribir texto.

Haga clic aqui para
escribir texto.

Haga clic aqui para
escribir fexto.

Direccién residencial
Haga clic aqui para escribir texto.
Teléfono residencia

Empresa Cargo

Haga clic aqui para escribir COMPLETAR
texto.

Direccién Oficina: Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para
escribir texto.

Correo Electrénico:

Haga clic aqui para
escribir fexto.

Profesion
Haga clic aqui para
escribir texto.

Teléfono

Haga clic aqui para
escribir texto.

Estado civil
Haga clic aqui para
escribir texto.

Profesidn
Haga clic aqui para
escribir fexto.

Teléfono

Haga clic aqui para
escribir texto.
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mayores de edad, quienes para los efectos del presente documento se denominaran los OPTANTES,
propone a la sociedad GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S, sociedad legalmente constituida
e identificada con el NIT No. 807.006.174-8, conforme se estfipula en el cerfificado de existencia y
representacion de la Cdmara de Comercio de CuUcuta, representada por JUAN LIBARDO CELY
SANCHEZ, varén, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania nimero 13.279.971
expedida en CUcuta, en su calidad de Subgerente, quien para los efectos del presente documento se
denominard el ACEPTANTE, para que acepte la presente opcidn unilateral de compra del inmueble
gue mds adelante se describird, para lo cual propone las siguientes cldusulas:

CLAUSULAS:
PRIMERA. OBJETO DE LA PROPUESTA: LOS OPTANTES, por medio este documento, proponen con su

respectiva suscripcion, opcidén unilateral de compra, respecto del bien inmueble de propiedad
del ACEPTANTE, que se describe a continuacién:

AREA " VR. M2 AREA

INMUEBLE PISO CONSTRUIDA AREA PRIVADA CONSTRUIDA
Haaa clic aaul bara Haga clic aqui| Haga clic

9 auip 1 para escribir aqui para Completar

escribir fexto. texto. escribir texto.

Se construird en un lote ubicado en el sector del Escobal, MANZANA G, con un drea de 7606,33m2
tiene los siguientes LINDEROS: NORTE: 78.75m Avenida 10, anden de por medio, SUR: 70.88m2 Avenida
9 anden de por medio, ORIENTE: 84.72m2 Calle 7 anden de por medio, OCCIDENTE: 124m2 Manzana F
Lote 1 y Manzana F Lote (Via de por medio). Identificado con la Matricula Inmobiliaria nimero 260-
336229.de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cucuta (Mayor extension). El proyecto estard
conformado por 240 unidades, el cual tendrd 3 etapas de construccidn, 240 parqueaderos de uso
Privado y 24parqueaderos para visitantes, junto con las zonas de recreacidon y demds especificaciones
conforme aparece en los planos del proyecto que declaro haber tenido a la vista y que forman parte
integral del presente contrato. De ser aceptada la presente propuesta, el ACEPTANTE entregard el
inmueble con una (1) habitacion principal, bafo privado, (1) habitacidén con espacio para cldset, un
(1) bafo, sala, comedor, cocina, patio de ropa, bajo las siguientes especificaciones de construccién:

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LA UNIDAD HABITACIONAL

N° ACTIVIDAD SUB ACTIVIDAD DIMENSIONES AREA ESPECIFICACION

Placas macizas en concreto
reforzado, segun disefo estructural

Losas. Espesor=0.12m o/
con separacion entre placas de
2.40 m.

. . Cimentacioén flotante en concreto
Fundaciones. No aplica. reforzado
1 ESTRUCTURA No aplica. :

Muros estructurales en concreto

Muros de concreto. Espesores varios. fundidos en sitio, espesor varia de
acuerdo al diseno estructural.

. . Muros divisorios en mamposteria en
Muros mamposteria. Espesores varios.

blogque n5 a la vista.

2 CUBIERTA Primer nivel. No aplica. No aplica. No aplica.
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Ultimo nivel.

Espesor=0.12m

Placa maciza en concretfo
reforzado, segun disefio estructural
con baja permeabilidad.

Muros Interiores.

Muros en Fachada.

Muros estructurales y muros en
mamposteria a la vista.

Muros estructurales y muros en
mamposteria con pafete, pasta

RECUBRIMIENTOS No aplica. No aplica. acrilica color.

Acabado bagjo placa. No aplica.
Placas con mortero pendientado

Acabado en cubierta |mpzermeob||]zodo, con media
cana, recubierto en manto y
alumol.

Enchape pisos. No aplica. No aplica.

- Cerdmica Ofranto Terra 0.30x0.60
Enchape en banos - .
isos No aplica. mt. /

PISOs. Cerdmica ltalia, o similar.

Enchape en bano 01 -

bano auxiliar - Muro No aplica. No aplica.

aparatos.

E”Cf“’pe en bafo 01 - B Cerdmica Trivento Humo 0,25x0,75

bano auxiliar - Muro Altura=2.11Tm . . L
mt. / Cerdmica ltalia, o similar.

ducha.

Enchape en bano 02 -

bano ppal - Muro No Aplica No aplica.

aparatos.

Enchape en bano 02 - No Aplica Cerdmica Trivento Humo 0,25x0,75

bano ppal - Muro ducha. P mt. / Cerdmica ltalia, o similar.

ENCHAPES ] No aplica.
Enchape de cocina - . "
pi No aplica. No aplica.
iso.
Enchape de cocina - 1.50m"0.60m a Cerdmica Fontana Bianco 0,30x0,60
partir del borde P . -
Muro. . / Cerdmica Italia, o similar.
del meson.

Enchape de patio - Piso. | No aplica. No aplica.

Enchape de patio - Altura=1.15m No aplica.

Muro.

Enchape de balcon - No aplica. No aplica.

Piso.

Enchape de A.A - Piso. No aplica. Morfero per)gllenfodo
impermeabilizado.

En lamina Melaminica
termolaminada con alta resistencia
superficial. Color MACANA. Cantos

CARPINTERIA EN de la puerta con fleje PVC y un
Puerta principal. 0.9m *2.35m lado corto con kanto rigido de

MADERA

2mm. Incluye el marco completo
(largueros y cabezal) en madera
pino seco de 8 cms de ancho
pintado con sus respectivas
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carteras frontales y rinconeras
infernas.
Puerta habitaciones. No aplica. No aplica.

En lamina Melaminica
termolaminada con alta resistencia
superficial. Color MACANA. Cantos

de la puerta con fleje PVC y un
lado corto con kanto rigido de
Puertas banos. 0.70x2.35m. 2mm. Incluye el marco completo
(largueros y cabezal) en madera
pino seco de 8 cms de ancho
pintado con sus respectivas
carteras frontales y rinconeras
internas.
Closet habitacién ppal. No aplica.
Closet habitaciones . No aplica.
iliares No aplica. )
auxi : No aplica.
Mueble cocina. No aplica. No aplica.
Mueble banos. No aplica No aplica.
Aluminio anodizado natural y vidrio
claro de 4 mm. mitad fija y mitad
corredera sistema 5020 reforzada
incluye rodamientos importados,
alfajia, seguro media luna y demds
Ventanas. . . -
accesorios, cristal incoloro 4mm y
empaque.
Las medidas son de acuerdo a los
vanos planteados en el diseho
arquitecténico.
CARPINTERIA EN N i N i Ventana, mitad fija y mitad
ALUMINIO © daplica o aplica. corredera sistema 5020 reforzada
. incluye rodamientos importados,
Puerta ventana Balcon . ) .
alfgjia, seguro media luna y demds
accesorios, cristal incoloro Smm y
empaque.
Perfiles en aluminio para
enchapes de banos / Perfil de aluminio x 6.00 m.
lavadero.
Perfiles en aluminio para .
No aplica.
enchapes en escalera.
Puerta ppal. No aplica. No aplica.
1 No aplica.
CARPINTERIA . . "
METALICA Puerta de patio. No aplica. No aplica.
Barandas en balcdn Barandal metdlico.
Combo Atenas Llave-perilla
CERRADURAS Cerradura puerta ppal. (Cemradura de pomo metdlico ref.

250, Cerrojo auxiliar Liave-perilla ref.
781 y escudo ref. 782 o similar
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Cerradura puertas No aplica
habitaciones. P
Cerraduras puertas Cerradura tipo Ref 276 / Ideace
banos. Gato. Pomo metdlico o similar
p Gas domiciliario, tuberia y
9 INSTALGAEQON DE Red de Gas. No aplica. No aplica. conexién, punto de gas en cocina,
segun disefo.
INSTALACION T ) ) Tuberia y conexiones segun disefo
10 HIDROSANITARIA Red hidraulica. No aplica. No aplica. hidrosanitario.
INSTALACION L I " Tuberia y conexiones segun diseno
11 ELECTRICA Red eléctrica. No aplica. No aplica. eléctrico.
) 01 timbre en acceso, 01 campana
Timbre .
en cocing
Citéfono. 01 en cocina
N Bifdsico trifilar 220V ubicado en
Tablero de circuitos. .
cocina.
Tomas dobles 110V, 04 en cocina,
Tomas. 02 en drea ropas, 02 en comedor,
02 en sala, 03 hab aux, 03 hab ppal
Aires Acondicionados. Toma 220. v 01 en hab ppaly 01 en
Hab. Auxiliar
No aplica. Salida 110v en placa, 01 en cocina,
PUNTOS ' 01 ropas, 01 sala, 01 comedor, 01
12 : No aplica. ’ ' '
ELECTRICOS Plafones. P balcédn, 01 hab aux, 01 hab ppal.
salida 110v en muro 01 bano aux, 01
bano ppal.
Interruptor doble= 01 en
Acceso(sala,comedor). Interruptor
Abagadores sencillo= 01 en sala(balcén), 01
Pag ’ cocina, 01 ropas, 01 hab aux, 01 en
hab ppal, 01 bano ppal, 01 bano
QUX.
Puntos de TV. Altura = 1.50 mt. 01 en disponible, 01 en hab ppal, 01
en hab aux.
Puntos de teléfono. No aplica. 01 ensala.
Lavadero. 0.60 x 0.60 mt. Lovoderq ocr_|I|c_o firplak 0.60 x 0.60
mt. Inacril, o similar.
Sanitario. Combo sanitario acuacer plus con
pedestal / Sodimac, o similar.
13 APARATOS Lavamanos.
Mesén Arezo Al 1.50 gas 4PTS
Mesdén de cocina. 1.50 x 0.52 mt Haceb / Integrales Colombia o
similar.
Tangue aéreo. No aplica. No aplica.
Llaves de patio. Sin referencia.
Griferia lavaplatos Combo sanitario acuacer plus con
P ) pedestal / Sodimac.
Duchas piscis Ref. C544355551
, Duchas. . . S
14 GRIFERIAS Grival /COM TELLEZ, o similar.
. Combo sanitario acuacer plus con
Griferia de lavamanos . .
pedestal / Sodimac. o similar
Llaves de chorro. Sin referencia.
Laves de corte. Sin referencia.
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Incrustaciones. Combo sanitario acuacer plus con
Desagie lavamanos. pedestal / Sodimac.
Sifén lavamanos. Sin referencia.
Sifén lavaplatos. Sin referencia.
Angulos lavadero. Angulo 3/4x 1/8 de é6m.
Platinas tuberias. %o;dos soporte omega @2, @3
Verjhlooon ducto rejilla 0.20 X 0.20 mt. Rejilla de ventilacién plastica 0.20 x
banos. 0.20 mt.
Ventilacion ducto rejilla Rejilla de ventilacion pldstica 0.20 x
15 ACCESORIOS cocina. 0.20x0.20 mt. 0.20 mt.
Manguera sanitaria. Sin referencia.
Rejilla sifones banos. Sin referencia.
Rejilla sifones cocina. Sin referencia.
Rejilla sifones balcones. Sin referencia.
Rejila sifones en placas Rejila de cUpula 4*3 metdlica/COM
de cubiertas / vigas :
TELLEZ.
canales.
Rejilla sifones patio. Sin referencia.
Tapa de registro. Sin referencia.
Cerdmica Vancouver Hielo0.60 x
Hall de aptos No aplica. 0.60 mt / Corona, o similar. Muros
con acabado en Pasta acrilica
. . Pisos en gres colonial de 0.25 x 0.25,
Escalera de Emergencia. No aplica. - -
o similar, muros en graniplast.
Cada torre contard con dos
ascensores de capacidad 550 Kg. /
. 8 personas. Uno con para en primer
Ascensor. No aplica. . .
nivel y pisos pares, otfro con parada
primer nivel, segundo nivel y pisos
impares.
Shut de bCISIUFCIS/ T.G.&T
Shut de basuras. No aplica. TECNOLOGIA CONSTRUCTIVA E.U. 0
similar.
16 ZONAS COMUNES Muros acabados en pintura gris,
POR EDIFICACION Cuarto de basuras No aplica enchapado a una altura 1.22 mt,
’ ’ en cerdmica Fontana Bianco
0,30x0,60 / Corona, o similar.
Area de medidores de Pintura especial de aceite en muros
gas y medidores No aplica. y antepiso en mortero de
eléctricos. nivelacion.
Base en policarbonato 11.80 cristal
. - . Tec, lamina Pol Alveol 210*1180 6.00
Cubiertas edificaciones . - .
No aplica. mm cristal, tapa policarb 11.80 mt
en zonas comunes. . o
DE 4-10 mm cristal Tec, U aluminio
6mmx22 10.00 mt/ INACRIL
Gabinete No aplica Gabinete cont inc compl lam
contraincendio. plca. Rolled cal 20/ MANGIND o similar
Puertas cortafuego. No aplica. fgr?e] 0, una por cada nivel de la




paisaje

o o S
urbano

GESTION COMERCIAL

PAGINA 7 DE 21

GC-R-01-11

OPCION UNILATERAL DE COMPRA

REVISION: FECHA:
6 19/04/2023

ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION DE LAS ZONAS COMUNES

NO

ACTIVIDAD

SUB ACTIVIDAD

DIMENSIONES

AREA

ESPECIFICACION

17

EQUIPO DE
BOMBEO

Cuarto de mdquinas.

No aplica.

No aplica.

Cuarto subterrdneo con muros
estructurales de acuerdo al diseno
hidrosanitario.

Motobomba.

No aplica.

No aplica.

Segun especificaciones del disefo
hidrosanitario.

18

TANQUE

Tangue de
almacenamiento.

No aplica.

No aplica.

El conjunto cuenta con tanque
subterrdneo de acuerdo a las
especificaciones del diseno
estructural e hidrdulico, aprobado
por aguas k pital.

19

PARQUEADEROS

Circulacion vehicular

5.00 m ancho

No aplica.

Vias en losas de concreto reforzado
con acabado en mortero
pendientado, segun el disefio
estructural.

Asignados

2.50 x 5.00

No aplica.

120 parqueaderos cubiertos
120 Parqueaderos descubiertos

Comunales.

3.50x 5.00

No aplica.

24 parqueaderos descubiertos para
visitantes.

20

ACCESO A
CONJUNTO

Entrada.

6.00 x 2.00

No aplica.

Reja de acceso en tubo metdlico.

Porteria / bano

8,5m2

En mamposteria bloque n5,
confinados de acuerdo al diseno
estructural, muros internos
estucados y pintfados, muros
externos en pasta acrilica y
cubierta en master 1000, placa
maciza reforzada con acabado
bajo placa en pasta acrilica,
puertas en madecor y marco de
ventanas aluminio color natural y
vidrio cristal claro de 5 mm. Piso en
cerdmica Adria Gris 0.60 x 0.60 mt/
cerdmica ltalia, o similar, banos con
pisos y enchapes hasta 1.22m en
aparatos, en cerdmica Fontana
Bianco 0,30x0,60/ Corona, o similar.

21

EDIFICIO SOCIAL

Vestier.

3,00 mt X 1,50 mt

Cuarto de Reanimacién
/ Depdsito.

2,40 mt X 3,30 mt

Banos piscinas.

2,74mt X 3,00 mt

35,06 m2

01 Vestier, 01 cuarto de
reanimacion, 01 depdsito de
piscinas, en mamposteria de
blogue n5 confinados segun disefo
estructural, acabados en panete,
estuco, pintura o pasta acrilica,
pisos en Adria Gris 0.60 x 0.60 mt/
cerdmica ltalia, o similar.

01 bano para mujeres, 01 bano
para hombres, en mamposteria de
blogue n5 confinados segun disefo
estructural, acabados en panete y
pasta acrilica, muros enchapados a
una altura de 1.20 mt y pisos en
cerdmica Adria Gris 0.60 x 0.60 mt /
cerdmica ltalia, o similar.
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Duchas. 2,90 x0,90 mt

3,27 m2

Mamposteria de bloque n5
confinados segun disefio
estructural, acabados en panete y
pasta acrilica, muros enchapados a
una altura de 2.40 mt y pisos en
Cerdmica Spada Blanco
0.30%0.60mt. / cerdmica ltalia, o
similar.

Gimnasio 5,60 c 5,10m

32,88m?2

Piso de caucho 0.50x0.50 estoperol.
Muros en mamposteria blogque n5y
columnetas en concreto acabados
en estuco y pintura.

Terraza Gimnasio 2,70 mt x 5,70 mt

17,36 m2

Pisos en gres color fabaco 0.30 x
0.30 mt. Muros en mamposteria
blogque n5y columnetas en
concreto acabados en estuco y
pintura.

Sauna 2.50 mt x 2.60 mt

2.58 m2

Acabado en pisos y muros en
madera color natural.

Turco 2.50 mt x 2.60 mt

9,58 m2

Acabado en pisos y muros
enchapados en malla cerdmica
ALFA, o similar.

Terraza 2,40x5,00m

12,00m?2

Pisos en gres color tabaco 0.30 x
0.30 mt. Muros en mamposteria
blogue n5y columnetas en
concreto acabados en estuco y
pintura.

5.05 mt x 5.38 mt.
aprox

Sala de Estar (Segundo
Nivel)

18,22 m2

Piso en cerdmica Adria Gris 0.60 x
0.60 mt / Cerdmica Italia o similar.
Muros en mamposteria bloque n5y
columnetas en concreto acabados
en estuco y pintura.

7.36 mt x 9.00 mt
QProx.

Saldén Social

59,90 m2

Piso en cerdmica beige Adria Gris
0.60 x 0.60 mt / cer&mica Italia, o
similar. Muros en mamposteria
blogue n5y columnetas en
concreto acabados en estuco y
pintura.

8.00 mt x 3.40 mt

BBQ. AProx.

35,40 m2

Asador en mamposteria con
acabado externo en pasta color y
mesdén granito salmdn brown con
lavaplatos en acero inox submontar
0,55 x 0,43, Sodimac Colombia, o
similar., pisos en gres color tabaco
0.30 x 0.30 mt / Tejar de Pescadero,
o similar. Cubierta en placa plana
acabado pasta color.

22

PISCINAS

Piscina Nifos. No aplica.

51.00 m2

01 piscina para ninos con una
profundidad de 0.60 mt, en
concreto reforzado, enchapado de
cerdmica mediterrdnea 0.20 x 0.20
mt, con cerramiento metdlico en
tubo rectangular de 3*1/2 cal. 8,
altura 1.00 mt. y jardinera de 0.50 mt
de alto.

Piscina Adultos. No aplica.

95.00 m2

01 para adultos con profundidad
de 1,20 la altura min, descendiendo
con una pendiente del 2.5% hasta
llegar a 1.60 metros en concreto
reforzado enchapado de cerdmica
mediterréinea 0.20 x 0.20 mt, con
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cerramiento metdlico en tubo
rectangular de 3*1/2 cal. 8, altura
1.20 m. y jardinera de 0.50 m de

alto.
Cancha Mdlfiple. 10,20 x 18.60 mt | 198,45 m2 Piso en concreto
Césped seleccionado, y piso de
Zona de juegos 132,53 m2 caucho con juego infantil multiple,
columpio.
ZONAS Cé aviardi | - q
23 | RECREATIVAS Y DE . ‘ 4 Césped y jardines seleccionados,
A Jardines y Jardineras. No aplica. jardineras concreto con acabado
CIRCULACION C
en graniplast color blanco.
Circulacién Peatonall. 560,87 m2 Piso en concreto.
. Andenes externos en concreto con
Anden. No aplica.

sardineles en concreto.
Canecas. 07 unid, de 0.50 x 0.40 x 1.00 mt.

04 und, bancas o escanos de 1.50
mt, bases y espaldar en madera
24 MOBILIARIO zapan para parque infantil. 07
Bancas. o
bancas jardineras en concreto
bases y espaldar en madera zapan,
para zona de cancha.

Mamposteria de bloque n5
confinados segun disefo
estructural, muros externos
Subestacion eléctrica acabados en panete y graniplast,
muros internos en panete con
pintura gris basalto, pisos en
mortero de nivelacion.
Cerramiento en malla, pisos en
mortero de nivelacion.

Estard en cabeza de CENS S.A.
E.S.P., una vez se redlice la compra
de bien futuro de los activos
eléctricos del PROYECTO, la
propiedad de los bienes eléctricos y
las obras civiles asociadas a esta
obra eléctrica.

Muro bajo de 0.90 m, en bloque
M12 abujardado en una sola cara,
26 CERRAMIENTO Cerramiento conjunto 350,50 m con reja metdlica en tubo
cuadrado pintado a una altura de
2.00 mt.

25

Transformadores
eléctricos

PARAGRAFO PRIMERO: SERVICIOS PUBLICOS: El inmueble optado en compra contard con los siguientes
servicios: Servicio de acueducto y alcantarillado y servicio de energia eléctrica con su respectiva
acometida y contador, fodos de acuerdo a la disponibilidad entregada por las respectivas empresas
prestadoras de servicios publicos del Municipio de CUCUTA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los bienes eléctricos y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica del
Conjunto, conformados por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivacion
autorizado por CENS S.A. ES.P., hasta el punto de derivacién de la acometidas de baja tension serdn
de propiedad de la empresa de servicios puUblicos CENS o quien haga sus veces, quien serd
responsable de los gastos que se ocasionen por la operacién, mantenimiento, explotaciéon y reposicidon
de estos elementos, por lo tanto LOS OPTANTES futuros miembros de la copropiedad renuncian a
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cualquier solicitud adicional de reembolso, por concepto de los activos eléctricos correspondientes.
La propiedad de los bienes eléctricos serd elevada a escritura publica mediante el correspondiente
Reglamento de Propiedad Horizontal o reforma que se haga del mismo y para ello ademds se
constituird una servidumbre en favor de la compania eléctrica encargada del servicio publico.

SEGUNDA. PRECIO: El precio del inmueble sobre el cual recae la presente propuesta de opcidn
unilateral de compra, es la suma de Haga clic aqui para escribir texto. ($ Haga clic aqui para escribir
texto.) MONEDA CORRIENTE.

TERCERA. FORMA DE PAGO: El precio acordado en la CLAUSULA SEGUNDA del presente contrato, serd
cancelado de la siguiente manera:

Haga clic aqui para | Haga clic aqui para | Haga clic aqui para

escribir texto. escribir fexto. escribir texto.
Haga clic aqui para | Haga clic aqui para | Haga clic aqui para
escribir texto. escribir fexto. escribir texto.

Haga clic aqui para
escribir texto.

Cuotas que deberdn ser consignadas por medio de la tarjeta de recaudo empresarial QUE SERA
ENTREGADA EN EL MOMENTO DE LA FIRMA DE LA OPCION UNILATERAL DE COMPRA de la fiduciaria
Corficolombiana S.A. si el pago se efectia en EFECTIVO, lo podrd realizar en el banco Av villas, Banco
de occidente o Bancolombia, Esta tarjeta es personal e intransferible y debe ser presentada en la
entidad bancaria en el momento de realizar la consignacion.
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Podrd realizar el pago electrénico PSE por medio de la pdgina www.fiduciariacorficolombiana.com al
encargo fiduciario.

PARAGRAFO PRIMERO: El mencionado plan de pagos posteriormente podrd ser sujeto de modificacion
en la suscripcién del contrato de promesa de compraventa.

PARAGRAFO SEGUNDO: No hardn parte del precio del inmueble descrito en la CLAUSULA SEGUNDA del
presente contrato: a) los gastos que se generen por estudio de crédito, si lo hiciere; b) los avalios
comerciales; ¢) los gastos de boleta fiscal de venta e hipoteca; d) los gastos del registro de venta e
hipoteca (impuesto y derechos de registro); e) el valor de las reformas que se realicen a solicitud del
OPTANTE que no estén incluidas en las especificaciones del inmueble objeto de este contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Sobre el saldo, los OPTANTES no reconocerdn ninguna tasa de interés
al ACEPTANTE, por el plazo requerido para el desembolso del crédito, salvo los moratorios equivalentes
a la tasa mdxima autorizada por la ley, sin que la recepcidn de los intereses de mora implique purga o
consentimiento de la mora.

PARAGRAFO CUARTO: El no pago oportuno de las cuotas de amortizaciéon del precio de la presente
propuesta de opcién unilateral de compra, o el pago incompleto de ella, constituyen mora para todos
los efectos de esta propuesta, y su causacidén serdn cobrados sin requerimiento previo alguno,
aceptando los OPTANTES el pago de los mismos en tal evento.

PARAGRAFO QUINTO: En el evento de moratoria en el pago de las cuotas de amortizacion del precio
de la presente propuesta, dard lugar a que todo pago que efectle los OPTANTES se imputard primero
a intereses moratorios y, por Ultimo, al precio de la opcidn si quedare saldo alguno.

PARAGRAFO SEXTO: Si los OPTANTES requieren el producto de un crédito y/o subsidio para cancelar
parte del precio acordado, todos los trdmites de crédito bancario y/o de subsidio de vivienda, si es del
caso, son de responsabilidad exclusiva de los OPTANTES. Si por cualquier motivo dicho beneficio no le
es otorgado, los OPTANTES podrdn optar por cancelar el valor respectivo con otro tipo de recursos, y
en todo caso, exonerard al ACEPTANTE de toda responsabilidad y asumird la obligacién de
cumplimiento del negocio o la indemnizacién respectiva a favor del ACEPTANTE seguUn lo pactado.

PARAGRAFO SEPTIMO: Teniendo en cuenta el pardgrafo anterior la duracién del proceso de
compraventa no depende exclusivamente de ACEPTANTE y el inmueble se entregard solo cuando esté
cancelado el cien por ciento (100%) del valor delinmueble, dentro del cual deberd estar comprendido
el desembolso del crédito por parte de la entidad financiera y los subsidios otorgados por las Cajas de
Compensacion y el Ministerio de Vivienda Ciudad vy Territorio (si son del caso), lo cual es exclusiva
responsabilidad de los OPTANTES.

PARAGRAFO OCTAVO: DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS: Para los efectos de la Ley 190 de 1995y
demds normas complementarias y concordantes los OPTANTES declaran que los dineros y/o recursos
destinados al pago del precio derivado del negocio juridico que en este contrato se incorpora,
provienen de sus actividades profesionales, esto excluye toda actividad ilicita contemplada en la
Legislacion penal o en cualquiera ofra norma del ordenamiento Legal Colombiano. Como
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consecuencia de la anterior declaracion, en caso de que ella no corresponda a la verdad, las partes
acuerdan gue se producird la resolucién de este contrato de pleno derecho y en consecuencia el
ACEPTANTE devolverd las sumas que correspondan, descontadas la tasacion de perjuicios si es el caso,
a los OPTANTES mediante consignacién que se hard en la cuenta bancaria estipulada en la cldusula
OCTAVA del presente documento.

PARAGRAFO NOVENO: Los OPTANTES aceptan de manera voluntaria que todos los costos financieros y
demds gravdmenes en que incurra el ACEPTANTE al momento de trasladar los dineros aportados por
el OPTANTE durante la vigencia del negocio juridico o cualquier otro costo financiero que se genere,
deben ser asumidos por los OPTANTES.

CUARTA. INTERES POR MORA: En caso de ser aceptadala presente propuesta, los OPTANTES se obligardn
para con el ACEPTANTE a efectuar los pagos descritos en la Cldusula anterior, dentro de los términos y
tiempos alli sefalados, y en su defecto, a reconocer un interés mensual de mora correspondiente a la
tasa bancaria corriente sobre el valor de cada una de las cuotas pactadas incumplidas.

QUINTA. TRADICION DE LA PROPIEDAD: El inmueble sobre el cual se construird el apartamento prometido
en venta tiene la siguiente tradicién:

El CONJUNTO CERRADO TULIPANES, serd construido por GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S.
en un lote de terreno con AREA 7606,33m2 Denominado lote ubicado en el sector del Escobal,
MANZANA G, con un drea de 7606,33m2 tiene los siguientes LINDEROS: NORTE: 78.75m Avenida 10,
anden de por medio, SUR: 70.88m2 Avenida 9 anden de por medio, ORIENTE: 84.72m2 Calle 7 anden
de por medio, OCCIDENTE: 124m2 Manzana F Lote 1y Manzana F Lote (Via de por medio). Identificado
con la Matricula Inmobiliaria nUmero 260-336229.de la Oficina de Instrumentos PUblicos de Cucuta.

PARAGRAFO PRIMERO: los OPTANTES declaran gue han sido informados que el proyecto TULIPANES serd
objeto de contrato fiduciario entre el ACEPTANTE y la FIDUCIARIA Corficolombiana S.A., sin que esto
afecte la relacién contractual del presente contrato. Asi mismo DECLARA y ACEPTA como requisito
para la existencia del presente contrato que segun instrucciones del ACEPTANTE deberd VINCULARSE
A LA ENTIDAD FIDUCIARIA Corficolombiana S.A. ya que a través de dicha entidad serd administrado el
recaudo del pago delinmueble del proyecto y se obliga a transferir la unidad privada de acuerdo con
la presente promesa de compra venta. Dicha vinculacidén no generard ningln costo ni compromiso
comercial, Unicamente el del recaudo del pago del precio del inmueble pactado, teniéndose en
cuenta las condiciones previstas en el correspondiente CONTRATO DE VINCULACION FIDUCIARIA
deberd(n) suscribir ante la entidad FIDUCIARIA Corficolombiana S.A.

SEXTA. PLAZO: El plazo de la presente propuesta de opcidén unilateral de compra serd hasta el
cumplimiento del porcentaje de preventa y cumplimiento del punto de equilibrio del proyecto 70%,
plazo a partir del cual y dentro de los ocho (8) dias siguientes y por medio electrénico se suscribird el
respectivo confrato de promesa de compraventa, El término de preventa y posterior construccion, serd
el siguiente:

DURACION DE LA PREVENTA
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1 ETAPA inicia: 15 de diciembre de 2022 termina: 14 de diciembre de 2023
2 ETAPA inicia: 15 de diciembre de 2023 termina: 14 de diciembre de 2024
3 ETAPA inicia: 15 de diciembre de 2024 termina: 14 de diciembre de 2025

DURACION DE LA CONSTRUCCION
18 MESES a partir de la comunicacién de haberse alcanzado el punto de equilibrio, de la respectiva
etapa.

PARAGRAFO: LOS OPTANTES conocen y aceptan que el proyecto objeto del presente confrato inicie la
construccion de la etapa correspondiente en el momento en que el ACEPTANTE logre el 10% del
recaudo de los valores totales de venta de la etapa o una preventa de 56 unidades equivalente all
70% del total de las unidades de vivienda que conforman la etapa correspondiente del proyecto
dentro del término de preventa mencionado anteriormente, término que serd inicialmente de 12 meses
o antes si se cumple el punto de equilibrio o durante la prérroga Unica del término inicial de 6 meses
que aqui se disponga; una vez cumplido el respectivo punto de equilibrio de venta, tal situacién serd
comunicada por escrito por parte de tal situacion serd comunicada por escrito por parte de la entidad
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. quien es la encargada de administrar los recursos del proyecto.

SEPTIMA. - REFORMAS. EL OPTANTE podrd solicitar reformas de acuerdo a los paquetes de referencia
ofertados para el proyecto en particular.

PARAGRAFO. Cualguier reforma adicional que el OPTANTE solicite deberd ser propuesta a la
constructora hasta la fecha de inicio de la obra, teniendo en cuenta que la solicitud depende de la
aceptacion de la constructora una vez se haga el estudio pertinente de la misma. Si pasado ese
periodo EL OPTANTE no hace ninguna solicitud se entiende como aceptado que no hard reforma
alguna. En caso de que se acepte por parte del ACEPTANTE clguna reforma dentro del término
senalado, los sobrecostos que se generen serdn cubiertos por el OPTANTE.

OCTAVA. TASACION ANTICIPADA DE PERJUICIOS: LOS OPTANTES, con el fin de garantizar la ejecucion
de la presente propuesta de opciodn unilateral de compra, autoriza que en caso de desistimiento o
incumplimiento de cualquiera de los compromisos que de ella emanen, cancelard a favor
del ACEPTANTE una suma equivalente al diez (10%) por ciento del valor total del inmueble, a fitulo de
tasacién anticipada de perjuicios generados al ACEPTANTE, los cuales serdn exigibles sin necesidad de
requerimiento privado o judicial alguno. Dicho valor serd descontado de los aportes que a la fecha
del desistimiento o incumplimiento hubiera efectuado LOS OPTANTES, si queda un saldo a favor de LOS
OPTANTES el ACEPTANTE los devolverd en un plazo méximo de freinta (30) dias calendario contados a
partir del recibo de la comunicacién, a la cuenta No. Haga clic aqui para escribir texto. del Banco
Haga clic aqui para escribir texto. a nombre de Haga clic aqui para escribir texto..

PARAGRAFO: LOS OPTANTES se obliga a informar al ACEPTANTE cualquier cambio de la cuenta ala que
se debe realizar la devolucién, sin que medie requerimiento previo.

NOVENA. INVALIDEZ DEL CONTRATO DE OPCION UNILATERAL DE COMPRA: Si el proyecto por razones
externas no se pudiere llevar a cabo, la presente propuesta de opcidn unilateral de compra perderd
toda validez por sustraccion de materia, y en tal caso, LOS OPTANTES tendrd derecho a que se
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restituyan los aportes hechos para la aceptacién del presente contrato de opcién unilateral de
compra dentro de los freinta (30) dias calendario a la comunicacién de los hechos que dieron origen
a la no ejecucion del proyecto, asi como también al reconocimiento del rendimiento financiero que
existiera a su favor denfro de la Fiducia de preventa.

DECIMA. RENUNCIA: Las obligaciones contenidas en la presente propuesta de opcién unilateral de
compra, serdn exigibles al presentarse incumplimiento de algunas de sus cldusulas, en virtud de lo cual,
renuncian expresamente a los requerimientos para ser constfituidos en mora y declaran excusado el
protesto, la noticia de rechazo vy la presentacion para el pago.

DECIMA PRIMERA. FIRMA DE ESCRITURA PUBLICA Y ENTREGA DEL INMUEBLE: La firma de la escritura
publica y la entrega del inmueble objeto del presente contrato de opcidn unilateral de compra serd
la que el ACEPTANTE se obligue conforme la programacion estimada de construccion del respectivo
proyecto.

DECIMA SEGUNDA. OBLIGACION DE LOS OPTANTES: se obliga a: 1) Cancelar dentro de los términos
senalados la totalidad de las cuotas de dinero mediante los cuales asegurard la compra del citado
inmueble. 2) A actuar de buena fe. 3) Presentar al ACEPTANTE los documentos que éste le requiera
dentro de los plazos senalados. 4) Presentar el aprobado del crédito hipotecario y constancia del grupo
del Sisbén a que pertenecen si van a optar por el subsidio de vivienda de “Mi Casa Ya" al momento
que la constructora lo solicite para proceder a la firma del contrato de promesa de compraventa. 5)
Presentarse a suscribir el contrato de promesa de compraventa dentro de los ocho (8) dias siguientes
al cumplimiento del plazo de la presente opcidn unilateral de compra. é) Presentarse a recibir el
inmueble optado en compra en la fecha acordada y comunicada.

PARAGRAFO. OBLIGACIONES DEL ACEPTANTE: se obliga a: 1) Ejecutar el proyecto conforme a las
obligaciones pactadas. 2) Cumplir con el deber de informacion con el optante. 3) Desarrollar el
proyecto conforme se ofertd.

DECIMA TERCERA. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA (CORFICOLOMBIANA): En consideracién a que
los fondos del proyecto objeto del presente contrato estdn siendo administrados mediante un
patrimonio auténomo constituido por la Fiduciaria Corficolombiana S.A, se deben realizar las siguientes
aclaraciones sobre las obligaciones de dicha fiduciaria: a). La responsabilidad que adquiere la
Fiduciaria es de medio y no de resultado vy, por lo tanto, responderd hasta por culpa leve en el
desarrollo de su gestidon conforme a la definicidén que de ésta trae el inciso segundo del Articulo 63 del
Codigo Civil. b). La Fiduciaria sélo serd responsable por la recepciéon, pago y desembolso con los
recursos existentes en el fideicomiso, por lo tanto, no estd obligada a asumir con recursos propios
financiacién alguna derivada del presente confrato, y no responderd por las obligaciones de los
Fideicomitentes ni por los incumplimientos que por defecto en la enfrega de los recursos necesarios
para efectuar los pagos se puedan presentar durante la ejecucién del contrato. ¢). La Fiduciaria no es
constructor, gerente, promotor, vendedor, veedor, interventor, ni participa en manera alguna en el
desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en ninguno de los eventos
previstos en este contrato, por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las unidades resultantes
del Proyecto de Construccion. d). La Fiduciaria no serd responsable en ningUn caso de revisar ni
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ordenar la revision de los diseios estructurales del Proyecto ni tampoco serd responsable de verificar
que las obras se desarrollen conforme a lo autorizado en la respectiva licencia de construccion. La
Fiduciaria no adqguiere la calidad de enajenador de conformidad con lo dispuesto en la Ley 1796 de
2016, pues dicha calidad la ostenta Unica y exclusivamente el Fideicomitente Constructor. e). La
Fiduciaria se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la cumplida ejecucion
del objeto de este contrato, y no serd responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el hecho de un
tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por parte del Fideicomitente. f). La Fiduciaria
no confrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones, desvalorizaciones, bajas en los valores de
las inversiones, disminucidn en los rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios
financieros por causas ajenas a su voluntad o que hubieren sido desconocidas en su oportunidad.”

DECIMA CUARTA. CESION: Queda prohibida la cesidn del presente contrato de opcidn unilateral de
compra sin que se presente la solicitud escrita de cesién y reciba la aceptaciéon del ACEPTANTE por
escrito; siempre y cuando los OPTANTES estén al dia en el pago de las cuotas a que se ha
comprometido cancelar.

PARAGRAFO. En caso de aceptacién, EL ACEPTANTE dispone como condicién para proceder con la
misma, que EL CEDENTE se compromete a cancelar el valor correspondiente a 0.5 SMMLV mds IVA por
concepto de gastos administrativos en que incurrird la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A y/o la
constructora, conforme lo estipula el contrato de encargo fiduciario y la compraventa celebrada entre
la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A y EL CEDENTE; en tal sentido el pago deberd realizarse como
requisito para la suscripcion del respectivo documento de cesidn, dejando de presente que el pago
correspondiente al 0.5 SMMLV mds IVA lo debe redlizar el cliente independientemente a los dineros
aportados a la fecha y tal valor no podrd ser convalidado con los dineros aportados.

DECIMA QUINTA. ACLARACION O MODIFICACION DEL CLAUSULADO: Las cldusulas pactadas en el
presente contrato de opcidén unilateral de compra son susceptibles de aclaracién, correccion,
modificacion y/o eliminacion mediante OTROSI o clausulas adicionales conforme la voluntad de las
partes.

DECIMA SEXTA. REVOCACION O TERMINACION DEL CONTRATO: La presente propuesta de opcidon
unilateral de compra, serd revocada o terminada de manera directa, cuando se presente alguna de
las siguientes causales, y en consecuencia el ACEPTANTE quedard en plena libertad de disponer del
inmueble objeto de este contfrato: a) La mora en el pago de dos o mds cuotas por parte del
OPTANTE. b) El incumplimiento de cualquiera de las cldusulas que forman parte del presente
contrato. ¢) El desistimiento que por escrito hagan los OPTANTES al ACEPTANTE. d) Cuando los OPTANTES
cedan de manera total o parcial la presente propuesta de opcién unilateral de compra, sin la
aprobaciéon del ACEPTANTE, o sin haber cancelado la totalidad de la cuota inicial del inmueble
opcionado. e) Cuando los OPTANTES no se presenten a suscribir el contrato de promesa de
compraventa y/o escritura publica de compraventa en las fechas acordadas y comunicadas. f)
Cuando se suscriba la correspondiente promesa de compraventa y/o escritura publica de venta. g)
Por muerte de los OPTANTE, para cuyo caso autorizan al ACEPTANTE depositar las sumas entregadas, a
favor de:
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OPTANTE , VINCULO O ~., TELEFONO Y/O
NOMBRE IDENTIFICACION |, bexoec | DIRECCION CELULAR
XXX XXX XX XX XX
OPTANTE ... | VINCULO O ~.. TELEFONO Y/O
NOMBRE IDENTIFICACION |, oex e~ | DIRECCION CELULAR
XXX XXX XX XX XX

como beneficiario(a)(s). en la cuenta de ahorros o corriente que haya(n) suministrado, siempre y
cuando no existan terceros legitimados que reclamen dichas sumas de dinero.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de que uno de los OPTANTES fallezca, el contfrato suscrito
continuard vigente bajo las mismas condiciones en las que fue pactado, de modo que el optante
sobreviviente continuard cumpliendo con las obligaciones adquiridas por ambos inicialmente,
quedando el inmueble en un 100% a cargo de este, ahora bien, si el optante que fallece tiene
herederos y estos pretenden hacer valer sus derechos, estos Ultimos delberdn cumplir con los deberes
adquiridos por el optante fallecido para que asi hagan parte del porcentaje correspondiente del
inmueble al que tenia derecho el optante fallecido. En consecuencia, el fallecimiento de uno de los
optantes no exime al ofro de continuar con las obligaciones y derechos adquiridos, por ende, dicho
fallecimiento no serd una causal de terminacién del contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para las causales gue den lugar, el ACEPTANTE aplicard los descuentos por las
penalidades originadas en incumplimientos o desistimiento, e intereses causados por mora en los pagos
de las cuotas o saldos del valor del inmueble.

DECIMA SEPTIMA. DESISTIMIENTO DEL NEGOCIO JURIDICO: Las partes acuerdan como penalidad en
caso de desistir del presente confrato una suma igual al diez por ciento (10%) del precio total pactado.
Se entenderd que los OPTANTES desistirdn del negocio en cualquiera de los siguientes eventos: a) si
desiste del encargo que deberd suscribir con a la entidad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A y/o del
presente contrato; b) Si incumple el pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en el plan de
pagos del presente contrato y/o en el CONTRATO DE VINCULACION FIDUCIARIA Y/O firmada ante la
entidad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A c¢) De ser el caso de pretender pagar parte del precio del
inmueble con un crédito hipotecario, si EL OPTANTE no tramita oportunamente el crédito con el que
financiard la adquisicién del inmueble; y d) Si no cumpliere, en el plazo que le senalare FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A y/o el ACEPTANTE, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida
para la firma de la promesa de compraventa a que diere lugar o en desarrollo del contrato FIDUCIARIO
celebrado entre el ACEPTANTE y la entidad FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, especialmente en
relacion con la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacién de
informacion, consulta de comportamiento crediticio.

PARAGRAFO PRIMERO: En caso de ocurrir el desistimiento por parte de los OPTANTES, el presente
contrato quedard terminado y éste autoriza irevocablemente desde ya al ACEPTANTE para que haga
suyas las sumas correspondientes a la penalidad estipulada y para que disponga de manera inmediata
del inmueble objeto del contrato.
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PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes dejan plenamente establecido que en caso de no lograrse el punto
de equilibrio del proyecto por parte del ACEPTANTE en cuanto a las ventas efectivas de las unidades
de vivienda que constituyen dicho punto de equilibrio, este podrd dar por terminado el negocio
juridico sin entenderse que este desistiendo del mismo puesto que la terminacién se entiende
debidamente motivada por tal hecho. De igual manera, en el evento de presentarse una causal de
fuerza mayor o caso fortuito, el ACEPTANTE también podrd dar por terminado el negocio sin entenderse
gue estd desistiendo del mismo, sino que este no se puede llevar a cabo por ese evento de fuerza
mayor o caso fortuito y en tal sentido no estard obligado a reconocer penalidad alguna.

DECIMA OCTAVA. PREVENCION DE CORRUPCION, SOBORNO TRANSNACIONAL Y OTRAS PRACTICAS
CORRUPTAS: Los OPTANTES manifiestan que el ACEPTANTE, le ha informado sobre su deber de cumplir
con las normas de prevencién de la corrupcién y soborno transnacional, en el marco de la Ley 1778
de 2016, Circular 100-00011 del 09/08/2021 o las normas que la sustituyan, modifiquen o complementen.
Asi mismo manifiesta que se compromete a conocer y cumplir el Programa de Transparencia y Etica
Empresarial  del  ACEPTANTE, disponible para su consulta en la pdgina web:
WWW.pdisajeurbano.com.co.

PARAGRAFO PRIMERO: En el seno de la politica de prevenciéon del soborno transnacional y otras
prdcticas corruptas, los OPTANTES otorgan su consentimiento al ACEPTANTE, para que, a fravés de sus
empleados o terceros, segun lo disponga el Oficial de Cumplimiento, adelante durante la ejecucién
de este contrato procedimientos de Debida Diligencia. Dichos procedimientos se efectuardn con la
frecuencia que estime el ACEPTANTE, en aras de verificar el cumplimiento de las obligaciones del
OPTANTE en materia anti- corrupcidn transnacional y prdcticas corruptas, incluyendo la verificacion de
aspectos legales, buen crédito y reputacion.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando se compruebe que los OPTANTES ha infringido el Programa de Etica
Empresarial del Contratante o incurra en una conducta de corrupcion transnacional o cualquier otro
tipo de prdctica, el ACEPTANTE estard facultado para terminar unilateralmente el Contrato con justa
causa.

DECIMA NOVENA. LAVADO DE ACTIVOS, FINANCIAMIENTO DEL TERRORISMO Y FINANCIAMIENTO DE LA
PROLIFERACION DE ARMAS DE DESTRUCCION MASIVA (SAGRILAFT): LAS PARTES declaran que su negocio
y los recursos que utilizard para la ejecucion del objeto aqui pactado, no provienen de ninguna
actividad ilicita de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o en cualquier norma que lo
modifique o adicione; asi, también declaran que sus socios o accionistas (si los hubiere) no tienen o
desarrollan actividades ilicitas de las contempladas en el Cédigo Penal Colombiano o cualquier norma
que lo modifique o adicione.

PARAGRAFO PRIMERO: En el evento que alguna de LAS PARTES no cumpla con la(s)obligacion(es)
establecida(s) en la presente cldusula o incumpla con la(s) declaracién(es) dada(s) en la misma, la
otra PARTE podrd dar por terminado de manera inmediata el presente contrato sin lugar al pago de
indemnizacién alguna.

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ACEPTANTE, podrd dar por terminado unilateralmente el presente contrato
si en su ejecucion sobrevinieren circunstancias que impidan su cabal cumplimiento, tales como:
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e La no entrega o actualizacién de informacion veraz y verificable por parte de los OPTANTES, de
acuerdo con lo establecido en las normas relativas al Sistema de Autocontrol y Gestidon del Riesgo
Integral de lavado de activos, financiamiento del Terrorismo y financiamiento de la Proliferacion de
Armas de Destruccion Masiva — SAGRILAFT. En caso que alguno los OPTANTES o sus socios o
funcionarios, sean incluidos en listas restrictivas, tales como lista OFAC, lista Clinfon o de similar
naturaleza o condenados por cualquier delito.

e En el evento en que alguno los OPTANTES, o sus socios o funcionarios, sean vinculados o
mencionados a nivel nacional o internacional dentro de un proceso de cardcter penal, fiscal,
disciplinario, civil, comercial, administrativo, o de cualquier naturaleza que EL ACEPTANTE considere
gue pueda afectar el normal desarrollo del presente contrato.

e Por vincularse a cualquiera de los OPTANTES a procesos relacionados con el desmonte de
operaciones, la intervencion para administracién o liquidacion por autoridad competente debido
a la ejecucioén, realizacidén o participacion en actividades de captacion ilegal de recursos o
cualquier ofro delito y/o infraccidon administrativa.

VIGESIMA. TRASLADOS: Queda prohibido el fraslado de inmueble y de proyecto durante el término de
vigencia del presente contrato de opcidn unilateral de compra; por lo tanto, el ACEPTANTE negard
cualquier solicitud de traslado presentada por los OPTANTES.

VIGESIMA PRIMERA. DECLARACION: Las partes que intervienen en el presente contrato de opcién
unilateral de compra declaran que no obstante la denominacién dada a cada una de las cldusulas
que integran la presente OPCION UNILATERAL DE COMPRA, no desvirtia en su contenido el sentido
natural y obvio a que se refiere cada una de ellas.

VIGESIMA SEGUNDA. DIRECCIONES DE NOTIFICACIONES: Para todos los efectos determinados en este
contrato de opcidn unilateral de compra, las partes sefalan que las comunicaciones y notificaciones
se efectuaran a las siguientes direcciones, asi mismo que cualquier cambio de direccién deberd ser
comunicado por escrito para que surta efecto la obligaftoriedad de tenerse en cuenta la nueva
direccién: 1. El ACEPTANTE en la calle 18 #0-50 barrio blanco, Teléfono 5784890 y/o al correo electrénico
COORDINADOR.SAC@PAISAJEURBANO.COM.CO, vy 2. El OPTANTE 1 en la Haga clic aqui para escribir
texto., Teléfono Haga clic aqui para escribir texto. y/o al correo electronico Haga clic aqui para escribir
texto.. el OPTANTE 2 en la Haga clic aqui para escribir texto. Teléfono Haga clic aqui para escribir texto.
y/o al correo electronico Haga clic aqui para escribir texto.

VIGESIMA TERCERA: Las partes acuerdan la aceptacidén y/o suscripcion de documentos para el
perfeccionamiento del negocio juridico de compraventa, la utilizaciéon de firma electrénica o firma
digital, mensajes de datos (mensajes de textos y correos electrénicos) y demds herramientas digitales
autorizados por la Ley, conservando los documentos los mismos efectos juridicos de validez,
autenticidad, integridad y no repudié, de conformidad con lo sefalado en la Ley 527 de 1999 y demds
normas reglamentarias.

LOS OPTANTES proponen la presente opcién unilateral de compra al ACEPTANTE en la ciudad de San
José de CuUcuta a los dia dias del mes de Mes letras del ano.
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LOS OPTANTES,

Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.
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ACEPTACION DE LA PROPUESTA DE OPCION UNILATERAL DE COMPRA

El suscrito, JUAN LIBARDO CELY SANCHEZ, varén, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania nimero 13279971 expedida en CUcuta, obrando en este acto en nombre y representacion
de GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S identificado con el N.L.T. 807006174-8, con domicilio
en la ciudad de Cucuta, conforme consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal
expedida porla Cadmara de Comercio de Cucuta, quien en el presente documento se ha denominado
el ACEPTANTE, acepto en su integridad la propuesta de opcién unilateral de compra sobre el bien que
se ha descrito en la cldusula primera de este documento, hecha por el Sefior, Haga clic aqui para
escribir texto. Y Haga clic aqui para escribir texto. en su calidad de OPTANTES.

En virtud a la anterior aceptaciéon, el ACEPTANTE se obliga a: 1) Obtener los permisos, licencias y demds
requisitos exigidos que sean necesarios para la construccion del proyecto TULIPANES, el cual cuenta
con). El proyecto estard conformado por 240 unidades, el cual tendrd 3 etapas de construccién, 240
parqueaderos de carros comunales, junto con las zonas de recreacion, parqueaderos y demds
especificaciones conforme aparece en los planos del proyecto que declaro haber tenido a la vista y
que forman parte integral del presente contrato2) Desarrollar la construccién del proyecto TULIPANES
de acuerdo a lo ofrecido en los planos presentados y aprobados por la autoridad competente,
entendiéndose que no son parte de dichos planos los medios publicitarios ilustrativos del proyecto, asi
como el amueblamiento en ellos presentados. Queda entendido que cualquier modificacion al
proyectoy ala unidad privada que se propuso optar para adquirir, deberd serinformada por cualquier
medio iddneo, previamente a los OPTANTES, para su aceptacién y continuacion o resolucién del
contrato. 3) Elaborar el reglamento de propiedad horizontal del proyecto y registrarlo. 4) Salir al
saneamiento en los términos de Ley. 5) Una vez perfeccionada la promesa de compraventa, suscribir
la correspondiente escritura puUblica de compraventa del inmueble objeto del presente contrato el dia
Haga clic aqui para escribir texto. en la Notaria que se designe para tal efecto o en la fecha, hora y
Notaria que sea comunicada oportunamente. 8) Entregar el inmueble objeto del presente documento
a mds tardar dentro de los treinta (30) dias siguientes a la perfeccion del contrato de compraventa.
En constancia de la anterior aceptacion, se lee y se firma el presente documento en la ciudad de San
José de Cucuta, a los dia dias del mes de Mes letras de ano. en dos ejemplares del mismo tenor y
valor, para cada una de las partes. en dos ejemplares del mismo tenor y valor, para cada una de las
partes.

EL ACEPTANTE, LOS OPTANTES,

JUAN LIBARDO CELY SANCHEZ Haga clic aqui para escribir texto.

C.C. #13.279.971 de Cucuta

Representante Legal de GRUPO Haga clic aqui para escribir texto. Haga

INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S, clic aqui para escribir texto.
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Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.

Haga clic aqui para escribir texto.




CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

f Eﬁ’;"ﬂ‘g‘;ﬁ% CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
=7

DE COCUTA L
Fecha expedicion: 03/09/2024 - 13:48:42

Recibo No. H000053425, Valor 0
CODIGO DE VERIFICACION YEMXhVc8rk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén Social : GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO SAS
Nit : 807006174-8
Domicilio: Cacuta, Norte de Santander

MATRICULA

Matricula No: 105971

Fecha de matricula: 04 de octubre de 2001
Ultimo afio renovado: 2024

Fecha de renovacidén: 21 de marzo de 2024
Grupo NIIF : GRUPO II

UBICACION
Direccidén del domicilio principal : CL 18 0 50 - Caobos
Municipio : Cacuta, Norte de Santander
Correo electrdénico : director.contable@paisajeurbano.com.co
Teléfono comercial 1 : 5784890
Teléfono comercial 2 : 3183475850
Teléfono comercial 3 : 3166028438
Direccién para notificacidén judicial : CL 18 0 50 - Caobos
Municipio : Cucuta, Norte de Santander
Correo electrénico de notificacidn : juridico@paisajeurbano.com.co

La persona juridica SI autorizdé para recibir notificaciones personales a través del
correo electrdédnico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291 del Cédigo
General del Proceso y del 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo.

CONSTITUCION
Por Escritura Publica No. 1663 del 19 de septiembre de 2001 de la Notaria 7 De Cucuta
de Cucuta, inscrito en esta Céamara de Comercio el 04 de octubre de 2001, con el No.
9312945 del Libro 1IX, se constituyd 1la persona Juridica de naturaleza comercial

denominada CONSTRUCTORA PAISAJE URBANO S A.

REFORMAS ESPECIALES
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Por Acta No. 65 del 02 de marzo de 2018 de la Asamblea De Accionistas de Cucuta,
inscrito en esta Cémara de Comercio el 28 de marzo de 2018, con el No. 9360740 del
Libro IX, se inscribidé TRANSFORMACION DE SOCIEDAD ANONIMA A SOCIEDAD POR ACCIONES
SIMPLIFICADAS

Por Acta No. 77 del 09 de octubre de 2020 de la Asamblea De Accionistas de Cucuta,
inscrito en esta Céamara de Comercio el 27 de octubre de 2020, con el No. 9373265 del
Libro IX, se decretd Fusion por absorcion entre las sociedades grupo inmobiliario
paisaje urbano SAS como (absorbente) y gipu cesan S.A.S como (absorbida)

Por Acta No. 89 del 15 de mayo de 2023 de la Asamblea De Accionistas de Cucuta,
inscrito en esta Cédmara de Comercio el 28 de julio de 2023, con el No. 9390827 del
Libro IX, se decretdé Fusion por abosrcion de grupo inmobiliario paisaje urbano SAS
siendo la sociedad absorbente y urbanizadora paisaje urbano SAS siendo la sociedad
absorbida

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el 19 de septiembre
de 2035.

OBJETO SOCIAL

La persona juridica tendrd como objeto social: objeto social. La sociedad tiene por
objeto la prestacion de servicios y explotacion de actividades <comerciales,
industriales vy tecnicas relacionadas con el ramo de ingenieria, arquitectura vy
construccion en general. En tal sentido podra para si o para terceras personas
naturales o Jjuridicas, publicas o privadas, nacionales o extranjeras, disefar,
planear, promocionar, ejecutar y realizar toda clase de proyectos urbanos, rurales,
comerciales, industriales, residenciales, obras publicas de urbanismo, etc.;
Participar en toda clase de licitaciones, concursos o invitaciones puUblicas y privadas
para la celebracion y ejecucion de contratos relacionados con su objeto; podréa
celebrar civiles y comerciales sobre bienes muebles e inmuebles que requiera para el
desarrollo de su objeto social; fusionarse con otras compafiias; participar como socio
de otras compafiias sin importar su objeto social. Igualmente la sociedad se dedicara
al negocio inmobiliario en todos sus ramos, para ello celebrara contratos de mandato
para la administracion de inmuebles, celebrara, contratos de arriendo de inmueble
propios o ajenos consignados para ese efecto; celebrara contratos de corretaje de
finca raiz consignadas por terceros para su venta, celebrara contratos de venta de
inmuebles propios o ajenos consignados para este efecto.

CAPITAL

* CAPITAL AUTORIZADO *
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Valor $ 2.500.000.000,00
No. Acciones 6.250,00
Valor Nominal Acciones $ 400.000,00
* CAPITAL SUSCRITO *
Valor $ 2.100.000.000,00
No. Acciones 5.250,00
Valor Nominal Acciones $ 400.000,00
* CAPITAL PAGADO *
Valor $ 2.100.000.000,00
No. Acciones 5.250,00
Valor Nominal Acciones $ 400.000,00

REPRESENTACION LEGAL

Representacion Legal. La representacidédn legal de la sociedad por acciones simplificadas
estard a cargo de una persona natural o Jjuridica, accionista o no, de libre
nombramiento y remocidn, que se denominara gerente, el cual tendrd un subgerente que 1lo
reemplazard en sus ausencias temporales o definitivas, designado para un término de un
afio por la asamblea general de accionistas, representados por lo menos con el 66% de
las acciones presentes en la respectiva reunidén, con la posibilidad de reeleccidn,
quien quedara obligado al cumplimiento de todas las funciones que el cargo demanda,
segun lo seflalado en el presente estatuto. Las funciones del representante legal
terminaran en caso de dimisidén o revocacidén por parte de la asamblea general de
accionistas, de deceso o de incapacidad en aquellos casos en que el representante legal
sea una persona natural y en caso de liquidacidén privada o Jjudicial, cuando el
representante legal sea una persona Jjuridica. La cesacidén de las funciones del
representante legal, por cualgquier causa, no da lugar a ninguna indemnizacidén de
cualquier naturaleza, diferente de aquellas que le correspondieren conforme a la ley
laboral, si fuere el caso. La revocacidédn por parte de la asamblea general de
accionistas no tendrd que estar motivada y podrd realizarse en cualquier tiempo. En
aquellos casos en que el representante legal sea una persona Jjuridica, las funciones
quedaran a cargo del representante legal de esta. Toda remuneracidén a que tuviere
derecho el representante legal de la sociedad, deberd ser aprobada por la asamblea
general de accionistas.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Facultades del representante legal. La sociedad serd gerenciada, administrada vy
representada legalmente ante terceros por el representante legal, en uso de sus
funciones y en ejercicio del objeto social, el gerente podrd comprometer a la sociedad
y representarla judicial o extrajudicialmente sin limite de cuantia, representacidn

Péagina 3de 7



CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

s o CAMARA DE CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
=/= COMERCIO
=l e DE CUCUTA .
— Fecha expedicion: 03/09/2024 - 13:48:42
Recibo No. H000053425, Valor 0

CODIGO DE VERIFICACION YEMXhVc8rk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

legal para asuntos civiles, comerciales y Jjudiciales: El1 gerente es el representante
legal de la compafiia y como tal la representara en toda clase de actuaciones civiles,
comerciales o Jjudiciales. Entre otras son funciones del gerente: Actuar como jefe de
personal de los empleados de la sociedad. Llevar, velar y responder por la detallada
cuenta de ingresos y egresos. Velar por la conservacién y buen estado de los intereses,
bienes y negocios de la sociedad. Informar de toda novedad a la junta directiva.
Presentar informes, programas e iniciativas sobre el manejo de la empresa social,
definir, supervisar y ejecutar estrategias de mercadeo, inversidén y desarrollo.
Paragrafo. El cargo de gerente serd de libre nombramiento y remocidén de la junta
directiva.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES

Por Escritura Publica No. 1663 del 19 de septiembre de 2001 de la Notaria 7 De Cucuta,
inscrita/o en esta Cémara de Comercio el 04 de octubre de 2001 con el No. 9312945 del
libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE ALEX HERNEY CELY SANCHEZ C.C. No. 88.222.115

Por Acta No. 053 del 30 de marzo de 2016 de la Junta Directiva, inscrita/o en esta
Camara de Comercio el 11 de julio de 2016 con el No. 9353591 del libro IX, se designd
a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE JUAN LIBARDO CELY SANCHEZ C.C. No. 13.279.971

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 79 del 12 de enero de 2021 de la Asamblea De Accionistas, inscrita/o en
esta Cémara de Comercio el 29 de enero de 2021 con el No. 9374523 del libro IX, se
designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF

FIRMA DE REVISORIA FISCAL AUDITORES Y CONTADORES ASOCIADOS NIT No. 800.156.734-1
DE COLOMBIA S.A.S.

Por documento privado del 20 de enero de 2021 de la Firma De Revisoria Fiscal,
inscrita/o en esta Céamara de Comercio el 29 de enero de 2021 con el No. 9374525 del
libro IX, se designé a:
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CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF

REVISOR FISCAL PRINCIPAL JOSE TRINIDAD RODRIGUEZ ANGARITA C.C. No. 13.445.700 16270-T
ENTIDAD: 8001567341 — AUDITORES Y
CONTADORES ASOCIADOS DE COLOMBIA
S.A.S.

REVISOR FISCAL SUPLENTE JUAN CARLOS SOTO RODRIGUEZ C.C. No. 88.222.045 135677-T
ENTIDAD: 8001567341 - AUDITORES Y
CONTADORES ASOCIADOS DE COLOMBIA
S.A.S.

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION
*) E.P. No. 5728 del 30 de septiembre de 2008 de la Notaria 9325570 del 04 de noviembre de 2008 del libro
Segunda Cucuta IX

*) E.P. No. 3351 del 11 de abril de 2009 de 1la Notaria 9327949 del 11 de junio de 2009 del libro IX
Segunda Cucuta
*) E.P. No. 7326 del 13 de noviembre de 2012 de la Notaria 9339461 del 07 de diciembre de 2012 del 1libro

Segunda Cucuta IX
*) Cert. No. 1 del 05 de diciembre de 2012 de la Cucuta 9339462 del 07 de diciembre de 2012 del 1libro
IX

*) E.P. No. 1051 del 02 de marzo de 2016 de la Notaria 9351742 del 07 de marzo de 2016 del libro IX
Segunda Cucuta
*) E.P. No. 7794 del 22 de diciembre de 2017 de la Notaria 9359608 del 28 de diciembre de 2017 del libro

Segunda Cucuta IX
*) Cert. del 21 de diciembre de 2017 de la Revisor Fiscal 9359609 del 28 de diciembre de 2017 del 1libro
IX

*) Acta No. 85 del 27 de Jjulio de 2022 de la Asamblea De 9384742 del 04 de agosto de 2022 del libro IX
Accionistas
*) Cert. del 29 de julio de 2022 de la Revisor Fiscal 9385021 del 25 de agosto de 2022 del libro IX

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cddigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los Actos Administrativos de registro
quedan en firme, dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a 1la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA, los sabados NO son dias habiles.

Una vez 1interpuestos los recursos, los Actos Administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra en curso ningun
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
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DE COCUTA L
Fecha expedicion: 03/09/2024 - 13:48:42

Recibo No. H000053425, Valor 0
CODIGO DE VERIFICACION YEMXhVc8rk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: F4111
Actividad secundaria Cédigo CIIU: F4112
Otras actividades Cédigo CIIU: F4290

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, SUCURSALES Y AGENCIAS

A nombre de la persona juridica, figura(n) matriculado(s) en la CAMARA DE COMERCIO DE
CUCUTA el (los) siguiente(s) establecimiento(s) de comercio:

ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO

Nombre: GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO
Matricula No.: 190200

Fecha de Matricula: 29 de abril de 2009
Ultimo afio renovado: 2024

Categoria: Establecimiento de Comercio
Direccidédn : CL 18 NRO. 0-50 - Caobos
Municipio: Cucuta, Norte de Santander

Nombre: CENTRO DE EXPERIENCIA PAISAJE URBANO
Matricula No.: 394325

Fecha de Matricula: 10 de mayo de 2021
Ultimo afioc renovado: 2024

Categoria: Establecimiento de Comercio
Direccidén : AV 4A NRO. 4-23 - La Ceiba
Municipio: Cucuta, Norte de Santander

SI DESEA OBTENER INFORMACION DETALLADA DE LOS ANTERIORES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO O
DE AQUELLOS MATRICULADOS EN UNA JURISDICCION DIFERENTE A LA DEL PROPIETARIO, DEBERA
SOLICITAR EL CERTIFICADO DE MATRICULA MERCANTIL DEL RESPECTIVO ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO.

LA INFORMACION CORRESPONDIENTE A LOS ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, AGENCIAS Y
SUCURSALES, QUE LA PERSONA JURIDICA TIENE MATRICULADOS EN OTRAS CAMARAS DE COMERCIO DEL
PATS, PODRA CONSULTARLA EN WWW.RUES.ORG.CO.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
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=7

DE COCUTA L
Fecha expedicion: 03/09/2024 - 13:48:42

Recibo No. H000053425, Valor 0
CODIGO DE VERIFICACION YEMXhVc8rk

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo cédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicién. La verificacién se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicion.

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es GRAN EMPRESA.

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $36.150.952.968,00
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111.

Este certificado refleja la situacidén juridica registral de la sociedad, a la fecha y
hora de su expediciédn.

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacion acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

La firma mecéanica que se muestra a continuacion es la representacion gréfica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

ALEJANDRA DIiAZ
Secretaria General.

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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CurabpuriA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comin.

y

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 gue modificé sl articule 2.2.6.1.1.7 del 1077
26 de 2015)
Licencia No. 54001-1-23-0681 Resolucion No. 54001-1-23-D681 de 26 de julio de
{Acto administrativo que ha quedado en firme) 2024

Fecha Vigencia Desde: 2 de septiembre de 2024 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 2 de septiembre de 2027
Impuesto Delineacién $62.621,200.00 SCN— $30.728.500,00
Urbana Recibo Pago WMO0B97654 16/07/24 Estampiiia Pr i Recibo Pago IW00020366 16/07/24
Expensas Facturz No. FECU-3455  29/12/23 | Factura No. FECU-4006 18/07/24 | Funambiente No. 5171

C.F. 191.044,96 C.V. 23.202.125.00 Factura No. FEFU-3022 17/07/2024

La Curadora Urhana No.1 de San José de Ciauta, en uso de sus facultades legales y en espedal las que e confiere la Ley 388 de 1997 v sus Decretos Reglamentarics, especialmente Adticuio 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021
ve modific el artiaslo 2.2.6.1.1.7 del Decretn 1077 de 26 de 2015, e Plan de Ordenamiento Terttorial, Acverdo 0022 de 19 de didiembre de 2,015,

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO

IDENTIFICACION DEL TITULAR DE I.A L'[CEHCIA. GRUPO INMOR" TARIO PAISAJE URBANO SASldmtiﬁcado con Nit. 807.006.174-8,

_m por el Sefior Al EX HERNEY CELY SANCHEZ identificado con Cédula de Ciudadania No. 88.222.115 de Clcuta
DATOS DEL PREDIO:

[ Predio No. | 00-02-00-00-0013-0417-0-00-00-0000 | Matricula Inmobiliaria No. | 260-336229 |
Direccién (Nomenciatura): LOTE GRUPO ]]\IMOBILIARIO PAISA]E IJRBANO S.A.S. URBANIZACION ALAMEDA DEL ESTE MANZANA G fCﬂaﬂm_)_
ATSATE L ON A .

RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION | IDENTIFICACION/ MAT.PROFESIONAL
— CONSTRUCTOR RESPONSABLE ALEX HERNEY CELY SANGHEZ Arguitecto No. A25071999-88222115
ESTRUCTURALES S

DISENO % YNO | NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE | Ingeniero Gvil No. 54202-228963 NTS
MEMORIA ESTRUCTURAL NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE | _ Ingeniero Civil No. 54202-228963 NTS
ESI'I_J.I_:IIOS GEOTECNICOS JOSE RICARDO PINEDA RODRIGUEZ Ingeniero Cvil No. 54202-27410 NDS
DISENO ALEX HERNEY CELY SANCHEZ Arquitecto No. A25071966-88222115
REVESOR mm DE DISENO JOSE RAFAEL CACERES RUBIO Ingeniero Civi No. 54202-100967 NTS

Avenida 0 No. 13-161 B

Firma recibido parte interesada

INTERESADO

i caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia



Curabpuria URBANA No. 1

-San José de Cucuta

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana
NIT. 40.359.483-4 Reg.Comin.

y

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO {Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 oue modificd el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de ma
26 de 2015) :
Licencia No. 54001-1-23-0681 Resolucién No. 54001-1-23-0681 de 26 de julio de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2024
Fecha Vigencia Desde: 2 de septiembre de 2024 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 2 de septiembre de 2027
Area del Predio: Seglin Matricula Inmobiliaria: 260-336229: 7.606.33 m2.
Areas construidas que se aprueban:
’ ion una torre Area (m2)
Area Cubiertz Construida Piso 1 599,52 m2
Area Cubierta Construida Piso 2 515,57 m2
Area Cubierta Construida Piso 3 487,04 m2
Area Cublerta Construida Piso 4 487,04 m2
UNIDADES ESTRUCTURALES | Area Cubierta Construida Piso 5 487,04 m2
TORRES DE APARTAMENTOS Area Cubierta Construida Piso 6 487,04 m2
Area Cubierta Construida Piso 7 487,04 m2
|_Area Cublerta Construida Piso 8 487,04 m2
Area Cublerta Construida Piso ¢ 487,04 m2
Area Cubierta Construida Piso 10 487,04 m2
TOTAL AREA CUBIERTA UNA TORRE 501141 m2
AREA CUBIERTA 3 TORRES 1503423 m2
- i Porteria - Administracién - Servicios 44,00 m2
mmom i Primer piso cubierto edificio parqueaderos 2804,94 m2
TOTAL PORTERIA - ESTACIONAMIENTOS 2848,54 m2
Edificio Social Primer Nivel 136,52 m2
UNIDAD ESTRUCTURAL Edificio Social Sequndo Nivel 87,23 m2
ZONA SOCIAL TOTAL EDIFICIO SOCIAL 223.75 m2
CUADRO AREAS DISTRIBUCION - CONJUNTO TULIPANES
(INCLUYE AREAS CUBIERTAS Y DESCUBIERTAS)
ITEM DESCRIPCION CANT. | SUBTOTAL M2 TOTAL M2
1,0 AREA LOTE SOBRE EL QUE SE IMPLANTA 760633
20 Area de cesion Tipo 2 del Conjunto S340:35
’ Cesion exigida por Unidad Habitacional =12 m2/unidad de Vivienda | 240 UH | 2880 m2 minimos exigidos B
2,1 Zonas Comunes Cubiertas
2.1.1 Porteria - Administracién - Servicios 44,00
2.1.1.1 | Porteria/ hafio 1 16,68
2.1.1.2 | Administracién 1 7,40
2.1.13 | Subestacion 1 19,92
2.1.2 Edificio Social Primer Nivel 136,52
2.1.2.1 | Reanimadién 1 4,62
2.1.2.2 | Mantenimiento 1 444
2.1.2.3 | Vestier 1 5,49
2.1.24 |Duchas B 5 3,27
2.1.2,5 | Barios Hombres 1 8,55 267 75
2.1.2.6 | Bafics Mujeres 1 10,96 !
2.1.2.7 |Escalers 1 11,03
2.1.2.8 | Temaza Gym 1 17,08
2.1.29 | Gimnasio 1 32,88
2.1.2.10 | Turco 1 9,58
2.1.2.11 | Sauna 1 9,58
2.1.2,12 | Groulacién 1 18,04
2.13 Edificio Social Segundo Nivel 87,23
2.1.3.1 |SalaEstar 1 18,22
2.1.32 | Salén Social 1 5991
2.1.33 |BBQ 1 9,10
i { " B
1/ %1\04-{& Q &l(.cmc%v\’\ ]

MARTHA LILIANA N

Curadora U

San J

F. Rad.291223

o5

INTE

Firma recibido parte interesada

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 583 03 44/ www.curaduriaunocucuta.;g
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cuicuta - Colombia




Curaburia URBANA No.1

Martha Liliana Niefo Estévez

Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comon.

y

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articul 1 to 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifico el articulp 2.2.6.1.1.7
26 de 2015)
Licencia No. 54001-1-23-0681 Resolucién No. 54001-1-23-0681 de 26 de julio de
{Acto administrativo que ha quedado en firme) 2024
Fecha Vigencia Desde: 2 de septiembre de 2024 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 2 de septiembre de 2027
2,2 Zonas Comunes Descubiertas
2.2.1 | Terraza BBQ-Sequndo Nivel 1 26,30
2.2.2 | Jardineras Segundo Nivel 1 22,32
2.2.3 | Piscina Adultos 1 90,55
2.2.4 | Piscina Nifigs g 47,80
2,25 | Greulacidn area piscinas 1 141,63
2.2.6 | Cancha Multiple (18.70 m x 10.30 m) 1 192,61
2.2.7 | Trensformador 1 15,52
2.2.8 | Juegos infantiles 1 102,28
2.2.9 |Temraza - Sauna 1 12,86 e
2.2.10 | Circulacidn Peatonal 587,58
2.2.11 |Jardineras 1 32,52
2.2.12 | Zonas verdes 1 1300,10
2.2.13 | Bicideteros : 1 26,74
2.2.14 | Cerramiento perimetral del conjunto (343m) 1 41,10
2.2.15 | Cerramiento piscinas (55 ml) 1 591
2.2.16 _| Cerramiento cancha (48mi) i 4,58
2.2.17 ' | Tanque Subterraneo (NO SUMA) 1 139,25
3,0 Edificio de pargueaderos
3,1 Primer piso cubierto 2.804,94
3.1.1 | Circulacién vehicular 1 1119,01
3.1.2 | Pargueaderos comunales de uso exclusivo 120 16355
3.1.3 | Pargueaderos visitantes 1 ¥
3.1.4 | Rampa Acceso segundo nivel 1 50,43
3,2 Primer piso descubierto 220,53
3.2.1 | Grculacion vehicular descubierto 1 118,25 5905,94
3.2.2 | Pargueaderos visitantes 8 102,28
33 Segundo piso descubierto 2.880,47
3.3.1 | Girculacion vehicular 1 1.106,75
3.3.2 | Greulacion peatonal 1 23,64
3.3.3 | Parqueaderos comunales de uso exdusivo 120 1737.09
3.3.4 | Pargueaderos visitantes 15 4
3.3.6 | Rampas acceso a torres 3 12,9¢
TOTAL M2 ler PISO TOTAL M2 TRES
4,0 TORRE DE APARTAMENTOS 3TORRES TOTAL M2 UNA TORRE TORRES
4,1 Torre tipo 1798,56 5011,41 15034,23
5,0 AREA TOTAL CONSTRUIDA
51 Area Total Construida ler Nivel 4784,02 4784,02
52 Area Total Construida 3 Torres 15034,23 18.106,92
53 Area Total Construida Zonas Comunes Cubierias 3072,69 e
INDICE DE OCUPACION 0,63
INDICE DE CONSTRUCCION 2,38
CERRAMIENTOS QUE SE APRUEBAN:
CUADRO AREAS CERRAMIENTO - CONJUNTO TULIPANES
ITEM DESCRIPCION LONGITUD ALTURA TOTAL M2
1 Cerramiento perimetal del conjunto 343 2.50 857,50
2 Cerramiento piscinas 55 2.00 110,00
3 Cerramiento cancha 48 2.50 120,00
| Ny )
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CurabDURIA URBANA No. 1

San Joseé de Cucuta
Martha Liliana Niefo Estévez
Curadora Urbana AJ
NIT. $0.359.483-4 Reg.Comin.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CQNCEDI() LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: OBRA MUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifico el articule 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mavo
26 de 2015)

Licencia No. 54001-1-23-0681 Resolucién No. 54001-1-23-0681 de 26 de julio de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2024

Fecha Vigencia Desde: 2 de septiembre de 2024 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 2 de septiembre de 2027

PLANOS QUE SE APRUEBAN: ARQUITECTONICOS: VEINTE (20) ESTRUCTURALES — NO ESTRUCTURAL:

CINCUENTA Y SEIS (56) -—-- =
REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO
REQUIERE SUPERVISION' TECNICA INDEPENDIEN‘I"E: SI
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: SI
ZONIFICACION VIG?NTE: ZONA RESIDENCIAL 3 7ZR-3. ESTRATQ: TRES (3) USO: RESIDENCIAL VIS----—--
ALTURA EDIFICACION: Diez (10) pisos En Metros: 25.40 m
NUMERQ DE UNIDADES PRIVADAS APROBADAS: 240 unidades de Vivienda de Interés Social Tipo Apartamento -

ESTACIONAMIENTOS: 240 Residentes + 24 para visitantes. Presenta cupos aptos para poblacién con movilidad reducida
Indme de Ocupacion: 0.63
indice de Construccién: 2.38
Ubicacion Lote en manzana: Manzana completa

y sus modalidades, entre ellas, las modalidades Dbra Nueva y Cerramiento, asi: Obra Nueva. Es la autorizacion para adelangr obras

de edi ién en predios no construidos o cu: libre por autorizadidn de demolicién total. Cerramiento: Fs la autorizacion
_para encerrar de manera permanente un predio de propiedad privada.
NOTA 1: El acto administrativo con la presente constancia de ejecutoria, planos impresos aprobados en la fecha y demas
especificaciones deberan permanecer en el sitio de la obra v podran ser solicitados en cualquier momento por las autoridades
competentes encargadas del control urbano (Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 medificado por el articulo 14 del Decreto
1203 de 2017). NOTA 2: Cualquier modificacidn requiere previa aprobacion de la Curaduria Urbana, NOTA 3: Es deber del interesado,
una vez finalizadas las obras, solicitar al Departamento Administrativo de Planeacion Municipa! la expedicion de la autorizacion de
ocupacion de inm forme al articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 13 del 1203 de
12 de julio de 2017-.NOTA 4: Se debe dar cumohmlento en todo a la Resoluc:on No 54001-1-23-0681 de 26 de julic de 2024,
expedida por la Curaduria Urbana No.1 de San a lir 1 Qrma ales vigentes que sean aplicables.
NOTA 5 Los eacombms rifsullantes del proceso construct]vo deberan ser dlspuestos en srbos autonzdos por la Autoridad Mumc:nal

de barreras ar_quntecl:nnrcas p_a mrsonas en sntuaaon de dlscanaczdad NOTA 7: Se expide la gresente constanaa: en virtud gue el

acto administrativo por el cual se otorgd la licencia se encuentra debidamente ejecutoriado.
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GRUPO INMOBILIARIO PAISAJE URBANO S.A.S

Proyecto: TULIPANES
Resumen de capitulos

Capitulo

Costos Directos

No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.

No.
No.

1

oNOOUh~hwWN

9

10
11
12
13
14
15
16
17
19
20
22
24

30
31

PRELIMINARES

ESTRUCTURA

INST HIDRAULICAS Y SANITARIAS

INST GAS

INST ELECTRICAS

MAMPOSTERIA

PANETES

ESTUCOS Y PINTURAS

PISOS Y ENCHAPES
CARPINTERIA ALUMINIO
CARPINTERIA METALICA
CARPINTERIA MADERA
ELEMENTOS EN DRYWALL Y SUPERBOARD
EQUIPOS DE COCINA
EQUIPOS ESPECIALES
APARATOS
SEGURIDAD INDUSTRIAL
EMPRADIZACION Y ARBOLIZACION
MAQUINARIA ,EQUIPO DE CONTRUCCION
ASEO GENERAL
URBANISMO

COSTO ADMINISTRATIVO DE PRODUCCION
COSTO IMPREVISTO

Total Costos Directos
Costos Indirectos

No.
No.
No.
No.
No.
No.
No.

18
23
25
26
27
28
29

GASTOS ADMINISTRATIVOS

POSTVENTAS

COSTO DE VENTAS

COSTO FINANCIERO

COSTO LEGALIZACION

COSTO ESTRUCTURACION PRESUPUESTAL
OTROS INDIRECTOS

Total Costos Indirectos
Costos Lote

COSTO DE LOTE

Total Costos Lote

Total Costos de la Obra

Brer PouovnonaPPuonananadhaPegda g

T T A N i

@0

Valor

366,463,877.40
9,709,589,337.05
1,730,123,737.33
264,960,424.00
2,510,479,277.00
529,904,629.67
97,044,814.58
566,536,276.45
949,001,783.31
559,826,880.86
726,580,463.23
498,542,720.00
240,575,250.00
274,385,120.36
1,675,756,167.75
460,922,397.00
100,000,000.00
58,188,548.04
416,793,876.58
226,274,500.00
3,471,668,665.25

760,219,019.60
750,000,000.00
26,943,837,765.46

2,181,857,949.93
150,000,000.00
275,100,000.00
4,440,409,446.68
505,950,000.00
403,595,333.24
232,440,000.00
8,189,352,729.85

5,704,747,500.00
5,704,747,500.00

40,837,937,995.30

18/07/2024

Porcentaje de
Incidencia

0.90%
23.78%
4.24%
0.65%
6.15%
1.30%
0.24%
1.39%
2.32%
1.37%
1.78%
1.22%
0.59%
0.67%
4.10%
1.13%
0.24%
0.14%
1.02%
0.55%
8.50%

1.86%
1.84%
65.98%

5.34%
0.37%
0.67%
10.87%
1.24%
0.99%
0.57%
20.05%

13.97%
13.97%
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