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Fecha: 14 de marzo de 2024 Informe técnico: L-029

De: Técnico. Ing. LINA MARIA ROJAS AGELVIS.

Para: Arq. OSCAR GRANADOS RAMIREZ. - Sub-Director Administrativo Area Gestién Control Fisico y Ambiental

Referencia: Oficio con referencia Radicado No. 2024116000059293 de fecha 06/02/2024.

Solicitante: Doctor MIGUEL ARMANDO CASTELLANOS SERRANO - Secretario de Despacho, Secretaria de
Gobierno.

Correo: secretaria.gobierno@cucuta.gov.co

OBSERVACIONES GENERALES

De acuerdo al oficio de la referencia, donde solicita designacién de Profesionales, acompafiamiento
realizacion actividad de campo liderada por Secretaria de Gobierno, realizada el dia 07 de marzo a los
establecimientos que se encuentran abiertas al publico conjunto al grupo de la Policia Nacional de Colombia
asignado y coordinado por el mayor Francisco Rojas, delegados de la Secretaria de Gobierno y subsecretaria
de concertacion ciudadana.

Para la competencia del Departamento Administrativo de Planeacién por medio de la Subdireccién de
Control Fisico y Ambiental, se procede a realizar la caracterizacidn de cada uno de los establecimientos, y
después se emiten consideraciones técnicas sobre el Uso de Suelos y sobre las Licencias de Construccion o
de Adecuacién en el sector en el que se encuentran ubicados los establecimientos.

ESTABLECIMIENTO “RECUPERADORA KEO”

Leyenda 3
Informacién General del Predio =L A X
residencial tipo ZR4

. Areas de Actividad Central [ | @ Acercar

m Areas dotacionales e
Capa U_TERRENO
NoPredial Anterior 010700070001000
NoPredial Nuevo 0107000000070001000000000
AreaConstruida (m2) 137
AreaTerreno (m2) 157
DestinoEconomico Comercial

A9595BRELLLANO

Direccion

Localizacion del predio 010700070001000 en la plataforma SIG — ArgGis enterprise alcaldia de San José de Cucuta
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Se realiza la revisidn de las coordenadas para constatar la ubicacién del inmueble y se localiza el lugar

exacto donde funciona dicho establecimiento en la plataforma SIG — ArgGis enterprise alcaldia de San
José de Clcuta, donde se identifica el predio con cddigo catastral 010700070001000, con direccion
catastral A9 5 95 BR EL LLANO, de acuerdo a la informacidn contenida en la pagina de la Alcaldia de
San José de Cucuta en el médulo predial figura registro a nombre de LUZ MARIA TORRES.

Ficha catastral Nombre
010700070001000 LUZ MARIA TORRES
Direccién Estrato
A 9595BRELLLANO 9

Fuente: Informacion modulo predial del municipio

Imagen Georreferenciacion Google Maps

Coordenadas Geograficas Latitud: 7.890378 | Longitud: -72.508681

Establecimiento con Razén Social RECUPERADORA KEO

Propietario o encargado del Establecimiento MARIA ESPERANZA ORTIZ OCHOA

Direccion Catastral A9595BR EL LLANO
Uso del Suelo Presentado CUS - 0335 — 2020 DE FECHA 25/03/2020
Licencia de Construcciéon o Adecuacion NO SE PRESENTA

Uso del suelo urbano AREAS DE ACTIVIDAD CENTRAL
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Con respecto a la actividad econémlcma. denominada “RECUPERADORA”, se observa en sitio la
ACUMULACION DE ELEMENTOS USADOS Y CHATARRA, la Policia Nacional requirié los respectivos
documentos de acuerdo a la Ley 1801 de 2016, siendo presentado por la sefiora MARIA ESPERANZA ORTIZ
OCHOA Concepto de uso de suelo CUS — 0335 — 2020 DE FECHA 25/03/2020 para el predio con
identificacion catastral 010700070001000; no se presenta licencia de adecuacion expedida por la Curaduria

Urbana.

[ SISTEMA DE GESTION DE LA CALIDAD Y | yersiom: 1
SISTEMA DE CONTROL INTERNO STRID
CONCEPTO DE USO DE SUELOS <
Fecha: Junio 2011
Proceso: Subproceso:
Gestién de Direcci lento estratégico | Gestion de Planeacion |

San José de Cucuta, 25/03/2020

DE: DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE PLANEACION MUNICIPAL.

PARA: MARIA ESPERANZA ORTIZ OCHOA

CORREO ELECTRONICO: AYARID2000@GMAIL.COM

REFERENCIA: SOLICITUD DE CONCEPTO DE USO DE SUELO, RADICADO VIRTUAL # 2.814 DE! 16/02/2020.

CODIGO DE VERIFICACION DE LA SOLICITUD: Verifique la autenticidad del pr g do a |a pagina de la Alcaldia
e San José de Clcuta a consultar el tramite del documento, digitando el mdlveﬂﬂcaclﬁn rdicnmt35k3954

| DIRECCION DEL PREDIO: A 95 95 BR EL LLANO
| NUMERO DE IDENTIFICACION PREDIAL O CATASTRAL 010700070001000

—‘—"__|._—4

PLATAFORMA GESSTOR CUCUTA MAPA 31. USOS DEL SUELO URBANO
PREDIO 010700070001000 PREDIO 010700070001000

LAS ACTIVIDADES QUE NO SE ENCUENTRAN RELACIONADAS DENTRO DE ESTE DOCUMENTO PARA LA ZONA DE
ACTIVIDAD EN LA CUAL SE UBICA EL PREDIO, SE CONSIDERAN PROHIBIDAS.

ZONA DE ACTIVIDAD ; Definicién de asignation de uso por drea de actividad
ACUERDO No 022 DE 19 DIC 2019 “Por medio de cual se adopta una revisién ordinaria del Plan de Ord

Clicuta”

S s

Revisado concepto de Uso de Suelo expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
en el Anexo 3.1 “Usos Establecidos por Area de Actividad y Zona” del POT, en las categorias de USO
relacionados para esta zona, no se encuentra contemplada y/o descrita el tipo de actividad econdmica
denominada “RECUPERADORA” para esta AREA DE ACTIVIDAD CENTRAL.

Los conceptos de uso del suelo que expide el despacho no viabilizan el uso del suelo en un inmueble
determinado, puesto que solo ilustra al particular con relacién a las disposiciones que rigen el sector donde
se ubica el predio, pero no da pronunciamiento sobre la idoneidad de la edificaciéon para soportar el uso
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que se pretende desarrollar, esta idoneidad solo la acredita la correspondiente licencia de construccidn o
adecuacién que expiden las entidades competentes, en este caso las Curadurias Urbanas de cada
Municipio). (Fallo del Consejo de Estado — Sala de lo Contencioso Administrativo Seccidn Cuarta —marzo 01
de 2002).

Anexo 3.1 “Usos Establecidos por Area de Actividad y Zona” del POT

1. Comercial y de servicios
Area de actividad ZONA CENTRAL
Zona Areas identificadas en el Mapa Nro 31 Usos del Suelo Urbano, que estan influenciadas por los Corredores:
Manzanas ubicadas entre: Diagonal Santander - Avenida 0 - Calle 13- Avenida 12 — Canal Bogota
Uso Tipo Escala
. . Vivienda unifamiliar, bifamiliar, multifamiliar Tipo ZR-3
Residencial Vivienda de Interés Social
USO DOMESTICO Vecinal y zonal
| COMERCIO GENERAL Zonal, Metropolitana
| COMERCIO AL POR MAYOR Zonal y metropolitana
COMERCIO ASOCIADO AL SECTOR AUTOMOTRIZ Vecinal s Zonal y
*No se permitira esta actividad para un area de (8) ocho metropolitana
Comercial manzanas aIrec}edot del Parque Santander, y
colindantes a areas de tipo dotacionales, salud,
educacion y las previstas en las particul
para edificaciones.
COMERCIO DE LICORES Vecinal , Zonal
AGRUPACIONES COMERCIALES Vecinal . Zonal,
Metropolitana
ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO Vecinal
PARQUEADERO Vecinal .Zonal.Metropolitana |
CAFETERIAS RESTAURANTES Vecinal , Zonal
SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Vecinal
ACTIVIDADES DE AGENCIAS DE VIAJES Zonal
Servicios ALOJAMIENTO Y HOTELES Zongl
USOS PRINCIPALES ENTRETENIMIENTO,ACTIVIDADES CULTURALES Y | Vecinal
DEPORTIVAS
CORREO Y TELECOMUNICACIONES Vecinal , Zonal
INTERMEDIACION FINANCIERA Vecinal y zonal
ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS | Vecinal y zonal
(OFICINAS)
SERVICIOS SOCIALES Vecinal , Zonal vy
Metropolitana
ACTIVIDADES DEPORTIVAS Vecinal , Zonal y
Metropolitana
Dotacional SERVICIO A LA COMUNIDAD Vecinal )
ZonalMetropolitana |
DE SEGURIDAD Vecinal i Zonal,
Metropolitana
RECREATIVOS PUBLICOS Vecinal i Zonal,
Metropolitana
Industrial ARTESANAL Bajo Impacto
CONFECCION DE PRENDAS DE VESTIR Y | Bajoy Medio Impacto
SIMILARES
FABRICACION DE MUEBLES Bajo impacto
ACTIVIDADES  DE EDICION E IMPRESION Y | Bajo y Medio impacto
REPRODUCCION DE GRABACIONES
CALZADO Bajo Impacto
Uso Tipo Escala
Comercial VENTAS DE VIVERES Y ABARROTES Zonal
. ACTIVIDADES DE ESPARCIMIENTO Zonal, Metropolitana (*)
Usos §§"‘°‘° o SERVICIOS DE BELLEZA Y CUIDADO CORPORAL Zonal
COMPLEMENTARIOS | edios oolindantas | SERVICIOS VETERINARIOS Vecinal  Zonal
oS o o | ALOJAMIENTO Y HOTELES Metropolitana
residenciales ° ENTRETENIMIENTO, ACTIVIDADES CULTURALES Y | Zonal
dotacionales) RECREATIVAS :
CORREOQ Y TELECOMUNICACIONES Metropolitana
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MANTENIMIENTO Y REPARACION DE VEHICULOS, Zonal
PARTES, PIEZAS Y MAQUINARIA Y EQUIPOS
PESADOS
ESPECIALIZADOS, PROFESIONALES Y TECNICOS Metropolitana
OFICINAS)
SERVICIOS FUNERARIOS Zonal
EDUCACION Vecinal s Zonal y
Metropolitana
= SALUD Vecinal s Zonal y
Dotacional Metropolitana
CENTROS DE CULTO Vecinal /Zonal
ACTIVIDADES FUNERARIAS Y POMPAS FUNEBRES | Zonal
Industria INDUSTRIAS FAMILIARES DE ENVASADO Y Bajo impacto
CONSERVACION

En esta zona no se permite la instalacion de establecimientos de depésitos, comercializacion y compra-ventas de
productos de perecederos, cominmente denominados cosecheros o0 mercados campesinos.

Registro Fotogrdfico
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Subdireccion Administrativa Area Gestion
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ntrol Fisico y Ambiental



