
  

 
Fecha:  14 de marzo de 2024  Informe técnico: L-030 

De: Técnico.  Ing. LINA MARÍA ROJAS AGELVIS. 

Para: Arq. OSCAR GRANADOS RAMIREZ. - Sub-Director Administrativo Área Gestión Control Físico y Ambiental    

Referencia: Oficio con referencia Radicado No. 2024116000059293 de fecha 06/02/2024. 
Solicitante: Doctor MIGUEL ARMANDO CASTELLANOS SERRANO - Secretario de Despacho, Secretaría de 
Gobierno. 
Correo: secretaria.gobierno@cucuta.gov.co  

 
OBSERVACIONES GENERALES 

 
De acuerdo al oficio de la referencia, donde solicita designación de Profesionales, acompañamiento 
realización actividad de campo liderada por Secretaría de Gobierno, realizada el día 07 de marzo a los 
establecimientos que se encuentran abiertas al público conjunto al grupo de la Policía Nacional de Colombia 
asignado y coordinado por el mayor Francisco Rojas, delegados de la Secretaria de Gobierno y subsecretaria 
de concertación ciudadana. 
 
Para la competencia del Departamento Administrativo de Planeación por medio de la Subdirección de 
Control Físico y Ambiental, se procede a realizar la caracterización de cada uno de los establecimientos, y 
después se emiten consideraciones técnicas sobre el Uso de Suelos y sobre las Licencias de Construcción o 
de Adecuación en el sector en el que se encuentran ubicados los establecimientos. 
 

ESTABLECIMIENTO “JHOEL Y VICTORIA” 
 

 
Localización del predio 010700070011000 en la plataforma SIG – ArgGis enterprise alcaldía de San José de Cúcuta 



  

Se realiza la revisión de las coordenadas para constatar la ubicación del inmueble y se localiza el lugar 
exacto donde funciona dicho establecimiento en la plataforma SIG – ArgGis enterprise alcaldía de San 
José de Cúcuta, donde se identifica el predio con código catastral 010700070011000, con dirección 
catastral A 8 5 50 BR EL LLANO, de acuerdo a la información contenida en la página de la Alcaldía de 
San José de Cúcuta en el módulo predial figura registro a nombre de PEDRO JOSE MORALES GARNICA, 
donde se observa varios establecimientos sobre el inmueble sin desenglobe. 
 

 
Fuente: Información modulo predial del municipio 

 
 

  
Imagen Georreferenciación Google Maps 

 

Coordenadas Geográficas Latitud: 7.890881 Longitud: -72.508012 

Establecimiento con Razón Social JHOEL Y VICTORIA 

Propietario o encargado del Establecimiento JEAN CARLOS ARROYO GARCIA 

Dirección Catastral A 8 5 50 BR EL LLANO 

Uso del Suelo Presentado  CUS – 0495 – 2022 DE FECHA 17/05/2022 

Licencia de Construcción o Adecuación NO SE PRESENTA 

Uso del suelo urbano ÁREAS DE ACTIVIDAD CENTRAL 

 



  

Según Cámara de Comercio aportada para el predio, en el apartado CLASIFICACION DE ACTIVIDADES 
ECONOMICAS CIIU, figura la ACTIVIDAD PRINCIPAL CODIGO CIIU: G4690 con descripción de la actividad 
económica reportada como: COMERCIO AL POR MAYOR NO ESPECIALIZADO, RECUPERACION DE 
MATERIALES.  
 

 
 
Con respecto a la actividad económica denominada “RECUPERADORA”, se observa en sitio la 
ACUMULACIÓN DE ELEMENTOS USADOS Y CHATARRA, la Policía Nacional requirió los respectivos 
documentos de acuerdo a la Ley 1801 de 2016, siendo presentado por el señor JEAN CARLOS ARROYO 
GARCIA Concepto de uso de suelo CUS – 0495 – 2022 DE FECHA 17/05/2022 para el predio con 
identificación catastral 010700070011000; no se presenta licencia de adecuación expedida por la Curaduría 
Urbana. 
 

 



  

 
Revisado concepto de Uso de Suelo expedido por el Departamento Administrativo de Planeación Municipal 
en el Anexo 3.1 “Usos Establecidos por Área de Actividad y Zona” del POT, en las categorías de USO 
relacionados para esta zona, no se encuentra contemplada y/o descrita el tipo de actividad económica 
denominada “RECUPERADORA” para esta ÁREA DE ACTIVIDAD CENTRAL. 
 
Los conceptos de uso del suelo que expide el despacho no viabilizan el uso del suelo en un inmueble 
determinado, puesto que solo ilustra al particular con relación a las disposiciones que rigen el sector donde 
se ubica el predio, pero no da pronunciamiento sobre la idoneidad de la edificación para soportar el uso 
que se pretende desarrollar, esta idoneidad solo la acredita la correspondiente licencia de construcción o 
adecuación que expiden las entidades competentes, en este caso las Curadurías Urbanas de cada 
Municipio). (Fallo del Consejo de Estado – Sala de lo Contencioso Administrativo Sección Cuarta – marzo 01 
de 2002). 
 

Anexo 3.1 “Usos Establecidos por Área de Actividad y Zona” del POT 
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Técnico. Ing. LINA MARÍA ROJAS AGELVIS 
Subdirección Administrativa Área Gestión Control Físico y Ambiental 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 


