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RESOLUCKON No: U ¢/ 8: o 17 A0 2029

“POR LA CUAL SE CEDE A TiTULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"

EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, la Ley 2044 de 2020,
el Decreto 523 de 2021, y las deméas normas que en adelante la modifiquen, adicionen, complementen
o reglamentean y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal N°, 017 del 08 de mayo del
2025.

CONSIDERANDO:

Que, el articule 51 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: "Todos los colombianos tiensn
derecho a una vivienda digna. El Estado fijaré las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo
plazo y formas asociativas de efecucion de estos programas de vivienda."

El articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone: "TRANSFERENCIA A TiTULO GRATUITO DE BIENES
INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERO. “Los bienes inmuebles
cuya denominacion sea fiscal de cardcler no financiero, del orden nacional, que hagan parte de
cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asl como del orden departamental, municipal y érganos
autonomos e independientes afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10) afios, que cuenten
con mejoras y/o construcciones consolidadas con destinacidn econémica habitacional, no requeridos
para el gfercicic de sus funciones, podrén transferirse a titulo gratuito a las entidades territoriales, para
que éstas, inicien los tramites administrativos a que haya lugar, para su saneamiento”.

Con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo del 2025, *por medio del cual se
autoriza al sefior Alcalde del Municipio de San José de Cucuta, para que legalice la propiedad y ceda a
titulo gratuito los terrenos fiscales ocupados por asentamientos humanos ilegales, en el marco de la
Ley 2044 del 2020, y el Decreto reglamentario 523 de 2021, expedido por &l Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

La sefiora MARIELA LEALidentificada con cédula de ciudadania N® 41.412.477 expedida en Bogota,
presento ante la Secretaria de Hébitat del Municipio de San José de Clicuta, solicitud de intencién de
postulacién al Programa de Titulacién gratuita del bien fiscal; ubicado en la direccion catastral Calle 26
18 16 Barrio AGUAS CALIENTES, de este Municipio, identificado con el Codigo catastral No. 54-001-
01-01-00-00-0363-0015-0-00-00-00-00 y Matricula Inmobiliaria No. 260-380747 /de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Cucuta, cuyos linderos generales se encuentran en el Certificado
Plano predial catastral CERT-2024-04-2279 éxpedido por la Subsecretaria de Gestién Catastral
Multipropésito.

En el predio anteriormente descrito, existe una construccién o mejora de uso econémico habitacional,

con un area de terreno de trescientos veintilin metros cuadrados (321 M2), cuyas coordenadas v

linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Numero CERT 2024-04-2279, expedido por

:dSuibsewetaﬂ aria de Gestion Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto
ministrativo,

La Secretaria de Habitat del Municipio de San José de Cucuta, realizd los respectivos estudios de
viabilidad técnica y juridica, en cumplimiento de lo nermado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior quedd demostrado lo
siguiente:

Al consultar la plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con Matricula
Inmaobiliaria No, 260-380747 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Clcuta, se evidencia
que el titular del derecho real de dominio es el MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, tal como consta
en el Acto Administrativo Resolucién No. 418 del 17 de diciembre de 2024, expedido el Municipio de San
José de Clcuta, encontrandose libre de gravamenes que impidan su transferencia.

f —
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Revisado el Concepto Técnico, elaborado por la Secretaria de Habitat del Municipic de San José de
Cidecuta, se pudo constatar que el predio objeto de titulacion:

-Cuenta con destinaciéon economica habitacional, conforme a la informacion de la base de datos catastral
y la visita técnica realizada al inmueble.

-El predic descrito se encuentra en el perimetre urbano y no se encuentra en zonas de uso publico,
insalubres, o de alto riesgo no mitigable; conforme al Certificado de Riesgo expedido por la pagina oficial
de la Alcaldia de Clcuta-SIPOT-.

En cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto 523 de 2021 se verificaron los
documentos que fueron anexados al expediente, cumpliendo con lo establecido en la precitada norma,
estos son;

1.Solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal,

2.Concepto de viabilidad juridica y técnica.

3.Certificado de Riesgo {149B2103-CBF8-42DA-BE6B-136CAC302E8A} expedido por la pagina oficial
de la Alcaldia de Cucuta-SIPOT-.

4.Certificado Plano predial catastral nimero CERT 2024-04-2279, expedido por la Subsecretaria de
Gestidn Catastral Multiproposito.

5.Certificacién de residencia expedida por el presidente de la Junta de Accion Comunal del Barrio
AGUAS CALIENTES; quien certifica, que el solicitante ocupa el inmueble de manera ininterrumpida
desde hace diez (10) afios.

6. Declaracion voluntaria suscrita por el postulante(s)

De acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constatd que el solicitante NO es
propietario de vivienda en el Territorio Nacional, y no ha sido beneficiario de subsidio familiar de vivienda,
tal y como lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechado 21 de abril de 2025bajo radicado
2025EE0018751, asi mismo el ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe ingresos
superiores a cuatro (4) SMMLV.

El hogar objeto de titulacion estd conformado por la sefiora MARIELA LEAL, quien ha manifestado ser
soltera sin unién marital de hecho vigente, como se evidencia en la solicitud de titulacion gratuita de Bien
Fiscal; por lo tanto, la Cesion seré gravada con patrimonio de familia inembargable de acuerdo a la Ley
70 de 1931, modificada por la Ley 495 de 1888 y NO sera afectada a Vivienda Familiar por no reunir los
requisitos exigidos en el articulo 1° de la Ley 258 de 1996, modificado por el articulo 1° de fa Ley 854
de 2003.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirio la Resolucién No. 0682 del 20
de mayo de 2025, por medio del cual se efectia una comunicacién a terceros del resultado de los
procesos de cesién a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la cartelera oficial de la Secretaria
de Habitat, y/o, en la pagina web de la Alcaldia de San José de Cucuta el dia 22 de mayo de 2025, y
desfijada de cartelera el dia 30 de mayo de 2025.

Una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles siguientes a la desfijacidn de la comunicacion,
rno se presentaron oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, este es, el nueve (09) de
junio de 2025, en relacién con el predio a titular.

Teniendo an cuenta que, en el presente caso la actuacién administrativa fue iniciada bajo la vigencia de
la Ley 2080 de 2021, se debera aplicar este estatulo, en cuanto se refiere a notificaciones, interposicién
de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente acto
administrativo.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor de la sefiora MARIELA LEAL
identificada con cédula de ciudadania N® 41.412.477 expedida en Bogota,, el predio ubicado segln la
direccion catastral en la Calle 26 18 16 Barrio AGUAS CALIENTES 'del Municipio de San José de
Cuecuta, departamento Norte de Santander identificado con el Cédigo catastral No. 54-001-01-01-00-00-
0363-0015-0-00-00-00-00 /y Matricula Inmobiliaria No. 260-380747, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Culcuta, con un drea de trescientos veintiiin metros cuadrados (321 M2),
cuyas coordenadas y linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Nimero CERT 2024-
04-2279,‘expedido por la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte
integral de este Acto Administrativo.

DATOS DEL PREDIO
[NUMERG PRECIAL VIGENTE 540010 101000D03620015000000000 |
MUNME PRECHAL - Eﬁﬁ*ﬁi 51033‘3@1@00
[NOPRE ™ )
F.-‘!KI RICULA ifﬁﬁfiﬁli lAﬁlA
chf;iulq T 26 18 '6 BIR ACUAS CALIENTES
AREA DE TERRENG 327
| AR A SO T RIDID A 3]
COORDENADAS LINDEROS TERREND

FMODO NORTE ESTE DE | A [ DISTANCIA | COLINDANTE |
TR | 33387692 | 505806265 | A | B 3.05 0025

=} 24287668.19 | 505805552 | B | C 13.34 0014

G 242875558 | 508805117 | € | D 6 9 0014

R ! rapsran05 | s05804892 | D | E 8 11 0014

= 2428741 39 | 505804627 | E | F 476

F 242872293 | 505804176 | F | G 6.13

G 242872492 | 505803597 | G | H 7.34 0016

I 242875193 | 505803817 | = I a.45 OBO1

[ 2426756 17 | 5058039 5 I J 162 0801
I J 242875763 | 5058039093 | J | K 3.3 0801
POK 242876070 | 505804087 | K | L 6.15 0020
i L 2428755690 | 505804263 | L | M 517 0021
P M 242877164 | 5058044.11 | M | A g 88 0002

ARTICULO SEGUNDO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2 9 del Decreto 523 de 2021,sobre el inmueble objeto
de ésta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 495 de 1999, la entidad cedente registrara el presente Acto Administrativo en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, dentro de los noventa (90) dias hébiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579 de
2012; a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que liegare a tener.

ARTICULO TERCERO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisilos
exigidos por el articulo 1° de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003 NO
es procedente la afectacion a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO CUARTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita al sefior registrador de Instrumentos
Plblicos de Cilcuta la inscripcién del presente Acto Administrativo en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Nimero 260-380747, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacién, da conformidad
con el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018.

.——-:)
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ARTICULO QUINTO - REGISTRO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Clcuta, la inscripcién del presente Acto administrativo en el Folio de Matricula Inmobiliaria Nimero 260-
380747, a favor de la sefiora MARIELA LEAL identificada con cédula de ciudadanfa N° 41.412.477
expedida en Bogota.

ARTICULO SEXTO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A y C dal
inciso segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el bien
fiscal titulado cuando se establezca plenamente que hubo imprecision o falsedad en los documentos o
en |la informacién suministrada. Igualmente, el parigrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2 9 del Decreto 523 de
2021 consagra que el cesionario debera acatar la normatividad urbanistica municipal aplicable al sector
donde se ubica el predio objeto de esta cesion, contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).
Asimismo, sera su obligacién gestionar dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcidn y registro
del presente Acto Administrativo, en el respectivo folioc de matricula inmobiliaria, el tramite respectivo
para obiener el reconocimiento de |a construccion que existe en el terreno cedido.

ARTICULO SEPTIMO - NOTIFICACION: El presente Acto Administrativo deberd notificarse
personaimente al cesionaric de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y siguientes del
Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrative, o se notificara de acuerdo
caon lo establecido en el articulo 56 y 69 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO OCTAVO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrative contra la presente resolucién procede sdlo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el alcalde municipal de San José de Cdcuta, por escrito
en |a diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién
personal de la Resolucion a los beneficiarios adguirentes o a la notificacion por aviso, segun el caso.

ARTICULO NOVENO - VIGENCIA: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

lpelLANC

JEIRG RIQUE ACEVEDO PENALOZA

ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA
Prevye ey, ZO2SREIF 2o

Dado en San José de Clcuta, a los

Proyectd: vone Gonzélez Areniz- Abogada Contratist
Revisd: Lilan Amparo Contreras Carvajalino-Abog urﬁrllb‘ln! L

Aprobd: David Alejandro Ahvarado Mufioz — Secretario de Habital
Revisé. Edward H. Mendoza Bautists- Abogada Cantratista-Oficina Juridica
Revisd: Misael Zambrano Galvis = Jafe Oficina Juridica. .=



Proceso Direccionamiento y Planeacidn Estratégica Cddigo: DPE-FO-58
Versién: Fecha:
Subproceso Coordinacion Institucional ;
v @ 7/4/2025
Formato Resoluciones Pagina 1de 4

— =

RESOLUCION No._ & & / tdet 03 107 g5

“POR LA CUAL SE CEDE A TITULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de |as facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, la Ley 2044 de 2020,
el Decreto 523 de 2021, y las demds normas que en adelante la modifiquen, adicionen, complementen
o reglamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal N.? 017 del 08 de mayo del
2025.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constituciéon Politica de Colombia dispone: “Todos los colombianos lienen
derecho a una vivienda digna. El Estado filard las condiciones necesarias para hacer efeclivo esle
derecho y promoverd planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.”

El articulo 187 de la Ley 2294 de 2023 dispone: “TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE BIENES
INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERO, "Los bienes inmuebles
cuya denominacion sea fiscal de carédcter no financiero, del orden nacional, que hagan parte de
cualquiera de las Ramas del Poder Pliblico, asi como del orden departamental, municipal y organos
aulénomos e independientes afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10) afios, que cuenten
con mejoras y/o construcciones consolidadas con deslinacidn economica habitacional, no requeridos
para el gfercicio de sus funciones, podran transferirse a titulo gratuito a las entidades temitoriales, para
que éstas, inicien los trémites administrativos a que haya lugar, para su saneamienlo”.

Con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo del 2025, “por medio del cual se
autoriza al sefior Alcalde del Municipio de San José de Cucuta, para gue legalice |a propiedad y ceda a
titulo gratuito los terrencs fiscales ocupados por asentamientos humanos ilegales, en el marco de la
Ley 2044 del 2020, y el Decreto reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

El sefior CESAR RINCON CLARDO, identificado con cédula de ciudadania N* 88.026.612 expedida en
Tibu, presenté ante la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cucuta, solicitud de intencién
de postulacién al Programa de Titulacion gratuita del bien fiscal, ubicado en la direccién catastral
Avenida 21A 15A 05 Barrio NUEVO HORIZONTE de este Municipio, identificado con el Cédigo
catastral No. 54-001-01-08-00-00-1043-0005-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 260-183969 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Clcuta, cuyos lindercs generales se encuentran
contenidos en la Escritura Pablica No. 1033 del 08 de mayo de 1998, otorgada por la Notaria Primera
del Circulo de Cdcuta,

En el predio anteriormente descrito, existe una construccién o mejora de uso econémico habitacional,
con un area de terreno de ciento ochenta metros cuadrados (180 M2), cuyas coordenadas y linderos
se extraen del Certificade Plano Predial Catastral Numero CERT 2025-04-1286, expedido por la

Subsecretaria de Gestidn Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto
Administrativo.

La Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cucuta, realizd los respectivos estudios de
viabilidad técnica y juridica, en cumplimiento de lo normado en &l Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior quedé demostrado lo
siguiente:

Al consultar la plataforma de Veritanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 260-183969 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Clcuta, se evidencia
que el titular del derecho real de dominio es el MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, tal como consta
en la Escritura Publica No. 1033 del 08 de mayo de 1998, otorgada por la Notaria Primera del Circulo

de Cilcuta.
s
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Revisado el Concepto Técnico, elaborado por la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de
Cicuta, se pudo constatar que el predio objeto de titulacion:

-Cuenta con destinacion economica habitacional, conforme a la informacién de la base de datos catastral
y la visita técnica realizada al inmueble.

-El predio descrito se encuentra en &l perimetro urbano ¥y no se encuentra en zonas de uso publico,
insalubres, o de alto riesgo no mitigable; conforme al Certificado de Riesgo expedido a través de la
pagina oficial de la Alcaldia de Cicuta-PLATAFORMA SIPOT-.

En cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto 523 de 2021 se verificaron los
documentos que fueron anexados al expediente, cumpliendo con lo establecido en la precitada norma,
estos son

1.Solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal.

2.Concepto de viabilidad juridica y técnica.

3.Certificado de Riesgo {04337200-094C-462A-8D51-C43A 283689337} Otorgado por la pagina oficial de
la Alcaldia de Cucuta- SIPOT expedido por el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

4. Plano Certificado por el Gestor Catastral Certificado nimero CERT 2025-04-1286, expedido por la
Subsecrataria de Gestion Catastral Multipropésito.

5.Certificacién de residencia expedido por el Presidente de la Junta de Accién Comunal del Barrio
NUEVO HORIZONTE; quien certifica, que los solicitantes ocupan el inmueble de manera ininterrumpida
desde hace diez (10) afios.

6. Declaracion voluntaria suscrita por el postulante(s)

De acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constatd que los solicitantes NO son
propietarios de vivienda en el Territorio Nacional, y no han sido beneficiarios de subsidio familiar de
vivienda, tal y como lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechado el 21 de abril del 2025 bajo
radicado 2025EE0018736, asi mismo los ocupantes del inmueble, han declarado que el hogar no
percibe ingresos superiores a cuatro (4) SMMLV.

El hogar objeto de titulacién estd conformado por el sefior CESAR RINCON CLARO, quien ha
manifestado ser soltero sin unién marital de hecho, como se evidencia en la solicitud de titulacién gratuita
de Bien Fiscal, por lo tanto, la Cesion sera gravada con patrimonio de familia inembargable de acuerdo
a la Ley 70 de 1931, modificada por la Ley 495 de 1999 y NO sera afectada a Vivienda Familiar por no
reunir |os requisitos exigidos en el articulo 1° la Ley 258 de 1996, modificado por el articulo 1 de la Ley
B54 de 2003.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirid la Resolucidn No. 0675 del 16
de mayo de 2025, por medio del cual se efectia una comunicacion a terceros del resultado de los
procesos de cesidn a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la cartelera oficial de la Secretaria
de Vivienda ylo, en la pagina web de |a Alcaldia de San José de Cicuta el dia 20 de mayo de 2025, y
desfijada de cartelera el dia 28 de mayo de 2024.

Una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles siguientes a la desfijacion de la comunicacién,
no se presentaron oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, el cual vencié el dia cinco
(05) de junio de 2025, en relacion con el predic a titular,

Teniendo en cuenta que, en el presente caso la actuacion administrativa fue iniciada bajo la vigencia de
la Ley 2080 de 2021, se debera aplicar este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones, interposicitn
de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente acto
administrativo.

En mérito de lo expuesto,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor del sefior CESAR RINCON CLARO,
identificado con cédula de ciudadania N° 88.026.612 expedida en Tibl, el predio ubicado en la direccion
catastral Avenida 21A 15A 05 Barrio NUEVO HORIZONTE, del Municipio de San José de Cucuta,
departamento Norte de Santander identificado con el Cédigo catastral No. 54-001-01-08-00-00-1043-
0005-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 260-183989 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cucuta, con un drea de terreno de ciento ochenta metros cuadrados (180 M2), cuyas
coordenadas y linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral NOmero CERT 2025-04-1286
expedido por la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral
de este Acto Administrativo.
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ARTICULO SEGUNDO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de 2021 sobre el inmueble objeto
de esta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 485 de 1989, |a entidad cedente registrard el presente Acto Administrativo en la
Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Clcuta, dentro de los noventa (20) dias habiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579 de
2012, a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener.

ARTICULO TERCERO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos
exigidos por el articulo 1 de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1 de la Ley 854 de 2003 NO
es procedente la afectacion a Vivienda Familiar del presente inmueble.

ARTICULO CUARTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita al Sefior Registrader de Instrumentos
Publicos de Cucuta la inscripeion del presente Acto Administrativo en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Numero 260-183969, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacién, habida cuenta
el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018,

ARTICULO QUINTO - REGISTRO: Solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Clcuta, la apertura de un folio de matricula individual segregado del Folic de Matricula Inmobiliaria

ﬁ
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Numero 260-381312 y la comrespondiente inscripcién del presente Acto administrativo a favor del sefior
CESAR RINCON CLARO, identificado con cédula de ciudadania N°* 88.026.612 expedida en Tibd.

ARTICULO SEXTO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A y C del
incizo segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el bien
fiscal titulado cuando se establezca plenamente gue hubo imprecision o falsedad en los documentos o
en la informacién suministrada. Igualmente, el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de
2021 consagra que el cesionario debera acatar la normatividad urbanistica municipal aplicable al sector
donde se ubica el predio objeto de esta cesion, contenida en el Plan de Ordenamiento Termritorial (POT).
Asimismo, sera su cbligacion gestionar dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcién y registro
del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el trdmite respectivo
para obtener el reconocimiento de la construccion que existe en el terreno cedido.

ARTICULO SEPTIMO - NOTIFICACION: El presente Acto Administrativo debera notificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y siguientes del
Cadigo de Procedimiento Administrativa y de lo Contencioso Administrativo, o se notificara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO OCTAVO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucién procede sdlo el recurso
de reposicién, el cual debera interponerse ante el alcalde municipal de San José de Clcuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la notificacion
personal de la Resolucién a los beneficiarios adquirentes o a la notificacién por aviso, segln el caso,

ARTICULO NOVENO - VIGENCIA: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San José de Cucutaalos 0 3 00! 2029

i

JORGE £ IQUE ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DE |. UNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

FivFia a0 L Ghle-098

Proyactd: vone Gonzélez Areniz- Abosada Contratial ;

Rawtad: Lillan Ampare Contreras Candajalino-Abog Con by

Aprobe: David Alejandro Alvarado Mufioz — Secretario de Vivienda,= "~
Reviso: Edward H, Mendoza Bautista- Abogads Contralista-Oficing J-urm:},,’
Revist; Misael Zambrano Galvis — Jefe Oficina Jm‘tdh-l_J'_‘._:::-
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“POR LA CUAL SE CEDE A TITULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, |a Ley 2044 de 2020,
el Decreto 523 de 2021, y las demas normas que en adelante la modifiguen, adicionen, complementen
o reglamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal No. 017 del 08 de mayo de
2025.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constitucién Politica de Colombia dispone: ‘Todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna. El Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sislemas adecuados de financiacion a largo
plazo y formas asociativas de efecucion de estos programas de vivienda.”

Que el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone; “TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE _CAHAGTER NO FINANCIEROD. "Los bienes
inmuebles cuya denominacion sea fiscal de caracter no financiero, del orden nacional, que hagan parle
de cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asi como del orden departamental, municipal y érganos
auténomos e independientes afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10) afios, que cuenfen
con mejoras y/o construcciones consolidadas con destinacién econdmica habitacional, no requeridos
para el ejercicio de sus funciones, podrén transferirse a fitulo gratuito a las entidades teritoriales, para
que éslas, inicien los framiles administralivos a que haya lugar, para su saneamiento”.

Que con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo de 2025, se faculta al Sefior
Alcalde del Municipio de San José de Cicuta, para que legalice la propiedad y ceda a titulo gratuito los
terrenos fiscales ocupados por asentamientos humanos ilegales, en el marco de la Ley 2044 del 2020,
y el Decrato reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que por medio de la Resolucién No. 00B del 10 de enero de 2018, se regulariza y legaliza el
Asentamiento Humano MARIA AUXILIADORA, ubicado en la Comuna 6, de conformidad con el Decreto
1077 dea 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad
y Temiorio.” Lote que es identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, con drea de
18.684 96 metros cuadrados, que conforme a las Escrituras Plblicas 746 del 15 de abril de 1588 de la
Notaria Segunda- del Circulo de Clcuta-Morte de Santander, Escrituras Publicas 102 del 16 de enero
de 1995 y 6179 del 19 de noviembre de 1897 ambas de la Notaria 42 del Circulo Notarial de Bogota, y
gue corresponde al Lote No.1- Avenida Los Libertadores, 3* Etapa; al occidente, en 200 metros con lote
de 23 metros de ancho de por medio con propiedades de Rafael Nifiez que colindan con el Aeropuerto
Camile Daza, los cuales no han sido modificados a la luz del folio de matricula inmobiliaria.

Que, de acuerdo a Levantamianto Topogréafico, se segrega del predio de mayor extensién la Manzana
1053 y de ella el Lote de terrenc nimero 18; localizado en el Barrio Maria Auxiliadora, suelo Urbano del
Municipio de San José de Culcuta, Departamento de Norle de Santander, segin la Base Catastral
vigente predial, el drea de terreno a adjudicar, ciento quince punto veintiséis metros cuadrados
(115.26 M2), |a cual hace parte del Predio Matriz No. 54-001-01-04-00-00-1053-0001-0-00-00-0000,
asociado al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, predio propiedad del Municipio de San José
de Cicuta.

Que de conformidad con el articulo 17 del Acuerdo 025 del 28 de diciembre de 2018, no causaran
Impuesto Predial Unificado los bienes inmuebles de propiedad del Municipio y de sus Entidades
descentralizadas, o aquellos en los que se encuentre en posesion el municipio o alguna de sus
entidades.

i
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Que de acuerdo a la solicitud realizada ante la Secretaria de Hacienda Municipal con ndmero de
Radicado 2024112000336783 fechado el 20 de noviembre de 2024 por parte de la Secretaria de Habitat
referente a la exoneracion de Impuesto Predial Unificado del Barrio Maria Auxiliadora, la Secretaria de
Hacienda Municipal emite respuesta a la misma con Radicado 2024-10600-037448-3 el 23 de diclembre
de 2024, comunicando que, una vez revisada la base de datos TNS - modulo predial y la identificacién
juridica, econdmica y fisica realizada por la Subsecretaria de Gestién Catastral, se determiné que la
manzana 1053 objeto de titulacion, esta registrada a nombre del MUNICIPIO DE SAN JOSE DE
CUCUTA y no presenta deuda por concepto de impuesto predial unificado y sobretasa ambiental con
destino a CORPONOR hasta la fecha.

Por lo tanto, se aplica la NO SUJECION del Impuesto Predial Unificado y Sobretasa Ambiental, destinada
a CORPONCR, al predio que registra a nombre del Municipio de San José de Clcuta, la Manzana 1053
identificada con codigo predial catastral nimero 54-001-01-04-00-00-1053-0001-0-00-00-0000 del Barrio
Maria Auxiliadora, de conformidad con el Articulo 17 del Acuerdo 025 del 2018.

Que el sefior ORLANDO ORTEGA HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 13.456.817
expedida en Clcuta, presentd ante la Secretaria de Habitat del Municipio de San José de Cucuta,
solicitud de intencion de postulacién al Programa de Titulacién Gratuita del bien fiscal ubicado en la
direccion catastral Avenida 13 B 18N 33 (A 2A 1 33) Barrio MARIA AUXILIADORA, con cédigo predial
de mejora No. 54-001-01-04-00-00-1053-0001-5-00-00-00-08, identificado como Lote nimero 18
ubicado en la Manzana 1053 con codigo predial catastral nimero 54-001-01-04-1053-0001-0-00-00-00-
00, manzana que hace parte integral del predio de mayor extension con Matricula Inmobiliaria No. 260-
112887, cuyos linderos generales se encuentran contenides en la Resoluciéon No. 0329 del 17 de
marzo de 2023, expedida por el Ministeric de Comerclo, Industria y Turismo.

Que en el predio anteriormente descrito exisie una construccion o mejora de uso econdémico
habitacional, con un @rea de terreno de ciento quince punto veintiséis metros cuadrados (115.26
M2), cuyas coordenadas y linderos se extraen del PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL, CERTIFICADO No. 54-001-0042-2025, expedido por la Subsecretaria de Gestion
Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto Administrativo.

Que, la Secretaria de Habitat del Municipio de San José de Clcuta, realizd los respectivos estudios de
viabilidad técnica v juridica, en cumplimiento de lo normado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior quedé demostrado lo
siguiente:

Que, al consultar la plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, se evidencia que el titular del derecho real de dominio es el
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, tal como consta en la Resolucidon No. 329 del 17 de marzo de
2023, expedida por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Que, revisado el Concepto Técnico, elaborado por la Secretaria de Habitat del Municipio de San Jose
de Cucuta, se pudo constatar que el predio objeto de titulacion:

-Cuenta con destinacion econdmica habitacional, conforme a la informacién de la base de datos
catastral y la visita técnica realizada al inmueble,

-El predio descrito se encuentra en el perimetro urbano y no se encuentra en zonas de uso
publico, insalubres, o de alto riesge no mitigable; conforme al Certificado de Riesgo expedido por
el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

Que, en cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto 523 de 2021 se verificaron los
documentos que fueron anexados al expediente, cumpliendo con lo establecido en |a precitada norma,
eslos son:

1.Solicitud de titulacién gratuita de bien fiscal.
2.Concepto de viabilidad juridica y técnica.
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3.Cerlificado de Riesgo DDF 623-2021 expedido por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

4 Plano Certificado por el Gestor Catastral CERTIFICADO No, 54-001-0042-2025, expedido por
la Subsecretaria de Gestion Catastral Multiproposito.

5.Certificacion de residencia expedida por el Presidente de la Junta de Accién Comunal del Barrio
MARIA AUXILIADORA; quien cerifica, que el solicitante ocupa el inmueble de manera
ininterrurnpida desde hace mas de diez (10) afios,

6. Declaracion voluntaria suscrita por el postulante(s)

Que, de acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constatd que el solicitante NO
propietario de vivienda en el Territorio Nacional, y no ha sido beneficiario de subsidio familiar de vivienda,
tal y come lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechado 13 de septiembre de 2024 bajo radicado
2024EE0068840, asi mismo el ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe ingresos
superiores a cuatro (4) SMMLV.

Que, el hogar objeto de titulacién esta conformado por el sefior ORLANDO ORTEGA HERNANDEZ,
quien ha manifestado ser soltero sin unién marital de hecho vigente, como se evidencia en la solicitud
de titulacion gratuita de bien fiscal, por lo tanto, la Cesién sera gravada con patrimonio de familia
inembargable de acuerdo a la Ley 70 de 1931, modificada por la Ley 495 de 1999 y NO sera afectada
a Vivienda Familiar por no reunir los requisitos exigidos en el articulo 1* de la Ley 258 de 1996
modificado por el articulo 1° de |la Ley 854 de 2003,

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirié la Resolucion No. 0714 del 04
de junio de 2025, por medio del cual se efectia una comunicacién a terceros del resultado de los
procesos de cesion a titulo gratuito de bienes fiscales; filandose en la cartelera oficial de la Secretaria
de Habitat y/o en la pagina web de Ia Alcaldia de San José de Cucuta el dia 05 de junio de 2025, y
desfijada de cartelera el dia 12 de junio de 2025.

Que, una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles siguientes a la desfijacién de la
comunicacion, no se presentaron oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, el cual vencid
el dia 18 de junio de 2025, en relacién con el predio a titular.

Que, teniendo en cuenta que, en el presente caso la actuacion administrativa fue iniciada bajo la vigencia
de la Ley 2080 de 2021, se debera aplicar este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicion de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. SEGREGACION. Segréguese el Lote niimero 18 con un érea de ciento quince
punto veintiséis metros cuadrados (115.26 M2), de la Manzana 1053 con cddigo predial catastral
numero 54-001-01-04-1053-0001-0-00-00-00-00, manzana que hace parte integral del predio de mayor
extensién con drea de 18.684,86 Mt2 e identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 260-112887.

ARTICULO SEGUNDO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor del sefior ORLANDO ORTEGA
HERNANDEZ, identificado con cédula de ciudadania N° 13.456.817 expedida en Cucuta, el bien fiscal
ubicado en la direccién catastral Avenida 13 B 18N 33 (A 2A 1 33) Barrio MARIA AUXILIADORA, con
codigo predial de mejora No. 54-001-01-04-00-00-1053-0001-5-00-00-00-05, identificado como Lote
nimero 18 ubicado en la Manzana 1053 con cadigo predial catastral nimero 54-001-01-04-1053-0001-
0-00-00-00-00, manzana que hace parte integral del predio de mayor extensidén con Matricula
Inmobiliaria No. 260-112887, con un drea de ciento quince punto veintiséis metros cuadrados

=g
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(115.26 M2), cuyas coordenadas y linderos se extraen del PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL, CERTIFICADO No. 54-001-0042-2025, expedido por la Subsecretaria de Gestién
Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto Administrativo.

DATOS DEL PREDIO
NUMERD CATASTRAL TE4001010400001 0530001 00000000
M TRICLILA NVDBLIA RIS MATRZ 260-112887
BARFD vV EREDA |MARIA ALDALIADORA
LOTE |LOTE#iB
DRECCION DOMCLIARIA LOTE A 138 18BN 33 (A 2A 1 33)
AREA TERREND LOTE 1182600
COORDENADAS

Modo Norte Esto
A 5054085.75| 2433184.7
B 5054091.53| 2433183.83
[ 5054100.74 2433175.41
D 5054094.88] 2433171.39
N/A NA| NA
N/A Al N
N/A, NA| N/A]
/A N/A| NIA
NJ/A N/A] NIA
N/A N/A NIA
N/A Al /A
N/A N/A] N/
NA NA] NA]
N/A N/al /A
N/A NAl NA
NA NA N/A]

ARTICULO TERCERO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA _INEHIE&RGAELE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2 2.9 del Decreto 523 de 2021,sobre el inmueble objeto
de ésta cesidn se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 495 de 1999, la entidad cedente registrara el presente Acto Administrativo en la
Cficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Clcuta, dentro de los noventa (90) dias habiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579 de
2012; a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener,

ARTICULO CUARTO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos
exigidos por el articulo 1° de la Ley 258 de 1996, madificada por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003 NO
es procedente la afectacién a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO QUINTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita a la Oficina de Registro de instrumentos
Publicos del Circulo de Cucuta la inscripcion del presente Acto Administrativo en el Folio de Matricula
Inmobiliaria Numero 260-112887, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacién,
conforme lo establece el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2018 y la Ordenanza 010 de 2018.

ARTICULO SEXTO - REGISTRO:; Una vez registrado el presente Acto Administrativo en el Folio de
Matricula Inmobiliaria Nimero 260-112887, se solicita a la Oficina de Registro de instrumentos Publicos
del Circulo de Cucuta, la apertura de la respectiva Matricula Inmobiliaria individual segregada del predio
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de mayor extension a favor del sefior ORLANDO ORTEGA HERNANDEZ, identificado con cédula de
ciudadania N* 13.456.817 expedida en Clcuta.

ARTICULO SEPTIMO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A y C
del inciso segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el
bien fiscal titulado cuando se establezca plenamente que hubo imprecisién o falsedad en los documentos
o en la informacién suministrada. Igualmente, el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.8 del Decreto 523 de
2021 consagra que el cesionario debera acatar la nermatividad urbanistica municipal aplicable al sector
donde se ubica el predio objeto de esta cesion, contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).
Asimismo, sera su obligacién gestionar dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcidn y registro
del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el tramite respectivo
para obtener el reconocimiento de la construccion que existe en el terreno cedido.

ARTICULO OCTAVO - NOTIFICACION: El presente Acto Administrativo deberd nofificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 87 y siguienies del
Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o se notificara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y 69 del Codigo de Procadimiento Administrative y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO NOVENO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de Io Contencioso Administrative contra la presente resolucién procede sdlo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el Alcalde municipal de San Jose de Cucuta, por escrito
en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
personal de la Resolucidn a los beneficiarios adquirentes o a la notificacién por aviso, segun el caso.

ARTICULO DECIMO - VIGENCIA: La presente Resoluci6n rige a partir de la fecha de su ejecutoria, de
conformidad con lo establecido en el articulo B7 del Cddigo de Procedimiento Administrative y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

(€ Aee

JORGE-ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DEL MI.INICIPID DE SAN JOSE DE CUCUTA

Firmand s TOLSUELY

Proyeclt: vons Gonzdler Aran|z- Abogada Conlratt

Ravisd, Lilkan Ampare Contreras Carvaialino-Abogad niratist

Aprobé: David Alejandra Alvarado Mufioz — Secratario de Habitat, |

Revisd: Edward H. Mendoze Beutista- Abogado Contratista- .Jurlr.‘lhs.'!'-
Ravigd Misasl Zambrano Galvis — Jefe Oficina Juridy,.’;;:p
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“POR LA CUAL SE CEDE A TITULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, la Ley 2044 de
2020, el Decreto 523 de 2021, y las demds normas que en adelante la modifiquen, adicionen,
complementen o reglamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal N.° 017 del
08 de mayo del 2025.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: *Todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna. El Estado fijfaré las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo
plazo y formas asocialivas de ejecucion de eslos programas de vivienda."

El articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone: “TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERO. “Los bienes
inmuebles cuya denominacion sea fiscal de caracter no financiero, del orden nacional, que hagan parte
de cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asi como del orden departamental, municipal y érganos
auténomos e independientes afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10) afios, que
cuenten con rmejoras y/o construcciones consolidadas con destinacion econémica habitacional, no
requeridos para el ejercicio de sus funciones, podran transferirse a titulo gratuito a las entidades
territoriales, para que éstas, inlcien los tramites adminisirativos a que haya lugar, para su
saneamiento”.

Con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo del 2025, “por medio del cual
se autoriza al sefior Alcalde del Municipio de San José de Culcuta, para que legalice la propiedad y
ceda a titulo gratuito los terrenos fiscales ocupados por asentamientos humanos ilegales, en el marco
de la Ley 2044 del 2020, y el Decreto reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

La sefiora ISABEL VARGAS DUARTE, identificada con cédula de ciudadania No. 63.338.567"
expedida en bucaramanga, presentd ante la Secrefaria de Vivienda del Municipio de San José de
Cucuta, solicitud de intencion de postulacién al programa de titulacion gratuita del bien fiscal; ubicado
en |a direccion caiastral AVENIDA 34 C 34 51 BARRIO BRISAS DE LOS ANDES de este Municiplo,
identificado con el Cédigo catastral No. 540010103000006070005000000000, @l cual hace parte de
un predio de mayor extension, registrado en la Mafricula Inmobiliaria No. 260-65 ‘de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Clcuta, cuyos linderos generales se anmentmn contenidos en

la Escritura Publica No. 3498 del 26 de diciembre de 2006, otorgada por la Notaria 5 del Circulo de
Cacuta. —

En el Predio anteriormente descrito, existe una construccion o mejora de uso econdmico habitacional,
con un area de terreno de Doscientos Diez Punto Ochenta y Siete Metros Cuadrados (210,87 mt2),
cuyas coordenadas y linderos se extraen del Ceriificado Plano Predial Catastral Nimero CERT-2024-
04-1819,“expedido por la Subsecretaria de Gestiébn Catastral Multipropésito, el cual se anexa como
parte integral de este Acto Administrativo.

La Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cucuta, realizé los respectivos estudios de
viabilidad técnica y juridica, en cumplimiento de lo normado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior queddé demostrado lo
siguiente:

Al consultar la Plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con Matricula
Inmobiliaria de mayor extension No. 260-65 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos d(?

P
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Clcuta, se evidencia que el titular del Derecho Real de Dominio es el MUNICIPIO DE SAN JOSE DE
CUCUTA, Escritura Publica No. 3498 del 26 de diciembre de 2008, otorgada por la Notaria 5 del
Cireulo de Cucuta,

Revisado el Concepto Técnico, elaborado por la Secretaria de Vivienda del Municipio de San Joseé de
Cucuta, se pudo constatar que el predio objeto de titulacion:

-Cuenta con destinacion econémica habitacional, conforme a la informacién de la base de datos
catastral y la visita técnica realizada al inmueble.

-El predio descrito se encuentra en el perimetro urbano ¥ no se encuentra en zonas de uso publico,
insalubres, o de allo riesgo no mitigable; conforme al Certificado de Riesgo expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacion.

En cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto 523 de 2021 se verificaron los
documentos que fueron anexados al expediente, cumpliendo con lo establecido en la precitada norma,
estos son:

1.Solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal.

2.Concepto de viabilidad juridica y técnica.

3.Certificado de Riesgo CR-1743-2024 expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion.
4.Certificado Plano Predial Catastral Numero CERT-2024-04-1819, expedido por la Subsecretaria de
Gestion Catastral Multipropdsito.

5.Certificacién de residencia expedida por el presidente de la Junta de Accién Comunal del Barrio;
quien certifica, que la solicitante ocupa el inmueble de manera ininterrumpida desde hace diez (10)
anos.

6. Declaracion voluntaria suscrita por la postulante.

De acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constatdé que la solicitante NO es
propietario de vivienda en el Temitoric Nacional, ¥ no ha sido beneficiaria de subsidio familiar de
vivienda, tal y como lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechado el dia 07-10-2024 bajo el
radicado 2024EE0075477, asi mismo la ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe
ingresos superiores a cuatro (4) SMMLV.

El hogar objeto de titulacion esta conformado por la sefiora ISABEL VARGAS DUARTE, quien ha
manifestado ser soltera, sin union marital de hecho, como se evidencia en la solicitud de titulacion
gratuita de bien fiscal, por lo tanto, como se evidencia en la solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal,
por lo tanto, la Cesidn sera gravada con Patrimonio de Familia Inembargable de acuerdo a la Ley 70
de 1931, modificada por la Ley 495 de 1999 y NO sera afectada a Vivienda Familiar por no reunir los
requisitos exigidos en el articulo 1 de la Ley 258 de 1996.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirio la Resolucion 0665 del 14 de
mayo del 2025, por medio del cual se efectia una comunicacién a terceros del resultado de los
procesos de cesion a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la pagina web de la Alcaldia de
San José de Clcuta v en la cartelera oficial de la Secretaria de Vivienda el dia 15 de mayo del 2025,
y desfijada de cartelera el dia 22 de mayo de 2025.

Una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles de la comunicacién, no se presentaron
oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, el cual vencid el dia 29 de mayo del 2025, en
relacion con el predio a titular.

Teniendo en cuenta que, en el presente caso la actuacion administrativa fue iniciada bajo la vigencia
de la Ley 2080 de 2021, se deberd aplicar este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicion de recursos y demds actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor de la sefiora ISABEL VARGAS
DUARTE, identificada con cédula No. 83.338.567-expedida en bucaramanga, el Predio ubicado segtin
la direccion catastral en la AVENIDA 34 C 34 51 BARRIO BRISAS DE LOS ANDES del Municipic de
San José de Cucuta, Departamento Norte de Santander, identificado con el Cédigo catastral No.
540010103000006070005000000000, el cual hace parte de un predio de mayor extensidn, registrado
en la Matricula Inmobiliaria No. 260-65, de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Culcuta,
con un area de Doscientos Diez Punto Ochenta y Siete Metros Cuadrados (210,87 mt2), cuyas
coordenadas y linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Nimero CERT-2024-04-
1819, “expedido por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropasito, el cual se anexa como parte
integral de este Acto Administrativo.

DATOS DEL PREDIO ~
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ARTICULO SEGUNDO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de 2021,sobre el inmueble objeto
de esta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términcs de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 495 de 1999, la entidad cedente registrara el presente Acto Administrativo en Ia
Oficina de Registro de Instrumentos PUblicos de Cucuta, dentro de los noventa (90) dias habiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579
de 2012; a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener.

ARTICULO TERCERO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos

exigidos por el articulo 1 de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1 de la Ley 854 de 2003 NO °

es procedente la afectacion a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO CUARTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita al sefior registrador de Instrumentos
Publicos de Cucuta la inscripcion del presente Acto Administrativo en el predio mayor extensién No.
260-65, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacién, habida cuenta el articulo
121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018.

ARTICULO QUINTO - REGISTRO: Una vez registrado el presente Acto Administrativo, Asignese una
Matricula Inmobiliaria individual segregada del predio de mayor extensién identificado con el folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 260-65 de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Clcuta a

P
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favor de la sefiora ISABEL VARGAS DUARTE, identificada con cédula No. 63.338.567 expedida en
bucaramanga.

ARTICULO SEXTO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A y C del
inciso segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el
bien fiscal titulado cuando se establezca plenamente que hubo imprecision o falsedad en los
documentos o en la informacién suministrada. Igualmente, el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 del
Decreto 523 de 2021 consagra que el cesionario debera acatar la normatividad urbanistica municipal
aplicable al sector donde se ubica el predio objeto de esta cesién, contenida en el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Asimismo, seré su obligacién gestionar dentro de los dos (2) afios
siguientes a la inscripcion y registro del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, el trdmite respectivo para obtener el reconocimiento de la construccion que existe en el
terreno cedido.

ARTICULO SEPTIMO - NOTIFICACION: El presente Acto Administrativo deberd notificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y siguientes del
Cadigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o se notificara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y 69 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO OCTAVO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucion procede solo el recurso
de reposicion, el cual deberé interponerse ante el alcalde municipal de San José de Ciicuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion personal de la Resolucién a los beneficiarios adquirentes o a la nofificacién por aviso,
segun el caso.

ARTICULO NOVENO - VIGENCIA: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cadigo de Procedimiente Administrativo y de
lo Contenciose Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Jo ec/-’)cc"‘

(
JORGE Eﬁlﬂ’dE ACEVEDO FEﬁALDZA'
ALCALDE DEL-MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

Firre piy BuLbogyg-91

Proyects: Andreina Prado Arévalo - Abogada Contratista, /P

Revisd: Liian mmmmcmm-mmm}
Aprobé: David Alejandro Alvarado Mufoz - Secretario de Vivienda, 15y
Revisd: Edward H. Mendoza Baulisla, Abogado Contratista- Oficina

Revist: Misael Zambrano Galvis- Jefe Oficina Juridica—_—_>
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“POR LA CUAL SE CEDE A TiTULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"

EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 187 de la Ley 2294 de 2023, la Ley 2044 de 2020,
el Decreto 523 de 2021, y las demas normas que en adelante la modifiquen, adicionen, complementen
o reglamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal N°. 017 del 08 de mayo del
2025.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constitucién Politica de Colombia dispone: “Todos los colombianos tienen
deracho a una vivienda digna. El Estado fijaré las condiciones necessarias para hacer efectivo este
derecho y promovers planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a large
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.”

Que el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone: “TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERO. “Los bienes
inmuebles cuya denominacion sea fiscal de cardcter no financiero, del orden nacional, que hagan parte
de cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asi como del orden depariamental, municipal y érganos
auténomos e independientes afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10) afios, que cuenten
con mejoras y/o construcciones consolidadas con destinacién econdémica habitacional, no requeridos
para el sjercicio de sus funciones, podrén transferirse a titulo gratuito a las entidades temitoriales, para
que éstas, inicien los trémites administrativos a que haya lugar, para su saneamienio”.

Que con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo del 2025, se faculta al sefior
Alcalde del Municipio de San José de Ciucuta, para que legalice la propiedad y ceda a fitulo gratuito los
terrenos fiscales ocupados por asentamientos humanos ilegales, en el marco de la Ley 2044 del 2020,
y el Decreto reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que por medio de la Resclucion No. 008 del 10 de enero de 2018, se regulariza y legaliza el
Asentamiento Humano MARIA AUXILIADORA, ubicado en la Comuna 6, de conformidad con el Decreto
1077 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudacd
v Temitorio.” Lote que es identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 280-112887, con area de
18.684,86 metros cuadrados, que conforme a las Escrituras Publicas 746 del 15 de abril de 1988 de la
Notaria Segunda- del Circulo de Cucuta-Norte de Santander, Escrituras Piiblicas 102 del 16 de enero
de 1995 y 6179 del 19 de noviembre de 1997 ambas de |a Notaria 42 del Circulo Notarial de Bogota, y
que corresponde al Lote No.1- Avenida Los Libertadores, 3® Etapa; occidente, en 200 metros con lote
de 23 metros de ancho de por medio con propiedades de Rafael Ndfiez que colindan con el Aeropuerto
Camilo daza, los cuales no han sido modificados a la luz del folio de matricula inmobiliaria.

Que, de acuerdo a Levantamiento Topogréfico, se segrega del predio de mayor extensién la Manzana
1056 y de ella el Lote de terreno numero 1, localizado en el Barrio Maria Auxiliadora, suelo Urbano del
Municipio de San José de Cacuta, Departamento de Norte de Santander; segln la Base Catastral
vigente predial, el area de terrenc a adjudicar, doscientos dieciocho punto cincuenta y un metros
cuadrados (218.51 M2)/ la cual hace parte del Predic Matriz No. 54-001-01-04-00-00-1058-0001-0-00-+"
00-0000, asociado al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, predio propiedad del Municipio de
San José de Clcuta.

Que de conformidad con el articulo 17 del Acuerdo 025 del 28 de diciembre de 2018, no causaran
Impuesto Predial Unificado los bienes inmuebles de propiedad del Municipio y de sus Entidades
descentralizadas, o aquellos en los que se encuentre en posesion el municipio o alguna de sus
entidades.

"
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Que de acuerdo a la solicitud realizada ante la Secretaria de Hacienda Municipal con nimero de
Radicado 2024112000336783 fechado el 20 de noviembre de 2024 por parte de la Secretaria de Habitat
referente a la exoneracién de Impuesto Predial Unificado del Barrio Maria Auxiliadora, la Secretaria de
Hacienda Municipal emite respuesta a la misma con Radicado 2024-10600-037448-3 el 23 de diciembre
de 2024, comunicando que, una vez revisada la base de datos TNS - modulo predial y la identificacion
juridica, econdmica y fisica realizada por la Subsecretaria de Gestion Catastral, se determind que la
manzana 1056 objeto de titulacién, estd registrada @ nombre del MUNICIPIO DE SAN JOSE DE
CUCUTA y no presenta deuda por concepto de impuesto predial unificado y sobretasa ambiental con
destino a CORPONOR hasta |a fecha.

Por lo tanto, se aplica la NO SUJECION del Impuesto Predial Unificado y Sobretasa Ambiental, destinada
a CORPONOR, al predio que registra a nombre del Municipio de San José de Cucuta, la Manzana 1056
identificada con cédigo predial catastral nimero 54-001-01-04-00-00-1056-0001-0-00-00-0000 del Barrio
Maria Auxiliadora, de conformidad con el Articulo 17 del Acuerdo 025 del 2018.

Que la sefiora LUZ OMAIRA VELOZA LIZARAZO, identificada con cédula de ciudadania N° 80.354.018
expedida en Cucuta, y el sefior ORLANDO ESTUPINAN RODRIGUEZ identificado con cédula de
ciudadania N® 5.499.948 expedida en Sardinata, presentd ante la Secretaria de Habitat del Municipio de
San José de Clcuta, solicitud de intencién de postulacién al Programa de Titulacion Gratuita del bien
fiscal ubicado en la direccién catastral Avenida 13B 18NBIS 32 (A 2A 1 32) Barrio MARIA
AUXILIADORA, con codigo predial de mejora No. 54-001-01-04-00-00-1056-0001-5-00-00-00-05,
identificado como Lote nimero 1 ubicado en la Manzana 1056 con cédigo predial catastral nimero 54-
001-01-04-1056-0001-0-00-00-00-00, manzana que hace parte integral del predio de mayor extensién
con Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, cuyos linderos generales se encuentran contenidos en la
Resolucién No. 0328 del 17 de marzo de 2023, expedida por el Ministerio de Comercio, Industria y
Turismo.

Que en el predio anteriormente descrito existe una construccion o mejora de uso econdmico
habitacional, con un érea de terrenc de de doscientos dieciocho punto cincuenta y un metros
cuadrados (218.51 M2), cuyas coordenadas y linderos se extraen del PLANO CERTIFICADO POR EL
GESTOR CATASTRAL, CERTIFICADO No. 54-001-0055-2025 "expedido por la Subsecretaria de
Gestién Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parie integral de este Acto Administrativo.

Que, |a Secretaria de Habitat del Municipio de San José de Clcuta, realizo los respectivos estudios de
viabilidad técnica y juridica, en cumplimiento de lo normado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior quedé demostrado lo
siguiente: ;

Que, al consultar la plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con
Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, se evidencia que el litular del derecho real de dominio es el
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, tal como consta en la Resolucién No. 329 del 17 de marzo de
2023, expedida por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Que, revisado el Concepto Técnico, elaborado por la Secretaria de Habitat del Municipio de San José
de Cucuta, se pudo constatar que el predio cbjeto de titulacion:

-Cuenta con destinacion econdmica habitacional, conforme a la informacion de la base de datos
catastral y la visita técnica realizada al inmueble.

-El predio descrito se encuentra en el perimetro urbano y no se encuentra en zonas de uso
plblico, insalubres, o de alto riesgo no mitigable; conforme al Certificade de Riesgo expedido por
el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.

Que, en cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decrato 523 de 2021 se verificaron los
documentos que fueron anexados al expediente, cumpliendo con lo establecido en la precitada norma,
estos son.
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1.Solicitud de titulacién gratuita de bien fiscal,

2.Concepto de viabilidad juridica y técnica,

3 Certificado de Riesgo DDF 623-2021 ‘éxpedido por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

4.Plano Certificado por el Gestor Catastral CERTIFICADO No. 54-001-0055-2025, expedido por
la Subsecretaria de Gestion Catastral Multiproposito,

5.Certificacion de residencia expedida por el Presidente de la Junta de Accién Comunal del Barrio
MARIA AUXILIADORA; quien certifica, que el solicitante ocupa el inmueble de manera
ininterrumpida desde hace diez (10) afios.

6. Declaracién voluntaria suscrita por el postulante(s)

Que, de acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constatd que el solicitante NO es
propietario de vivienda en el Territorio Nacional, y no ha sido beneficiario de subsidio familiar de vivienda,
tal y como lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechado 22 de julio de 2024 bajo radicado
2024EE0053769, asi mismo el ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe ingresos
superiores a cuatro (4) SMMLV,

Que, el hogar objeto de titulacién esta m’n/fomau'a por la sefiora LUZ OMAIRA VELOZA LIZARAZO'Y el
sefior ORLANDO ESTUPINAN RODRIGUEZ/ quienes han manifestado ser casados con sociedad conyugal
vigente, como se evidencia en la solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal, por lo tanto, la Cesion sera
gravada con patrimonio de familia inembargable de acuerdo a la Ley 70 de 1931, modificada por la Ley
485 de 1899 y sera afectada a Vivienda Familiar por reunir los requisitos exigidos en el articulo 1° de la
Ley 258 de 1996 madificado por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirié la Resolucion No. 0714 del 04
de junio de 2025, por medio del cual se efectia una comunicacién a terceros del resultado de los
procesos de cesion a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la cartelera oficial de la Secretaria
de Habitat y/o en la pagina web de la Alcaldia de San José de Cucuta el dia 05 de junio de 2025, y
desfijada de cartelera el dia 12 de junio de 2025.

Que, una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles siguientes a la desfijacion de la
comunicacion, no se presentaron oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, el cual venciéd
el dia 19 de junio de 2025, en relacidn con el predio a titular.

Que, teniendo en cuenta que, en el presente caso la actuacién administrativa fue iniciada bajo la vigencia
de la Ley 2080 de 2021, se deberd aplicar este estatuio, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicién de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.

En mérito de lo expuasto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. SEGREGACION. Segréguese el Lote niimero 1 con un drea de doscientos

dieciocho punto cincuenta y un metros cuadrados (218.61 M2), de la Manzana 1056 con cédigo

predial catastral numero 54-001-01-04-1056-0001-0-00-00-00-00, manzana que hace parte integral de|

g;eucﬂnll de mayor extension con area de 18.684,96 Mt2 e identificado con la Matricula Inmabiliaria No.
2887.

ARTICULO SEGUNDO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor de la sefiora LUZ OMAIRA VELODZA
UZARAZO, identificada con cédula de ciudadania N® 60.354.018 expedida en Cucuta, y el sefior

ORLANDO ESTUPINAN RODRIGUEZ identificado con cédula de ciudadania N° 5.499.948 expedida en
Sardinata, el bien fiscal ubicado en |a direccién catastral Avenida 138 18NBIS 32 (A 2A 1 32) Barrio

S

R
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MARIA AUXILIADORA, con cédigo predial de mejora No. 54-001-01-04-00-00-1056-0001-5-00-00-00-
05, identificado como Lote nimero 1 ubicado en la Manzana 1056 con codigo predial catastral nimero
54-001-01-04-00-00-1056-0001-0-00-00-00-00, manzana que hace parte integral del predio de mayor
extension con Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, con un &rea de doscientos dieciocho punto
cincuenta y un metros cuadrados (218.51 M2), cuyas coordenadas y linderos se extraen del PLANO
CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL, CERTIFICADO No. 54-001-0055-2025, expedido por
la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto
Administrativo.

NUMERD CATASTRAL 540010 10400001 086000 1000009000
MATRICULA INVIOBILIARIA MATRIZ 200-112887
BARFHID F VEREDA MARDA ALDGADOSA
o LOTE M
DIFRE CCI0N COMICLIARIA LOTE A TS ONBES 32 (A 24 1 331
AREA TERREND LOTE 218.51M2
COORDENADAS
Hodo Horte Esta
A 5054107.04 2433233.54
B 5064113.09] 2433240.53
C 5054129.42 243322541
D 5054119.94 2433218.51
NiA NiAJ NiA
M/A NIA; M
N/A N/A] N/A|
NIA NIA /A
NJA NiAl /A
N/A NI/A] /A
NIA N/A] N/A
NA N/A] A
NIA N/A] NJA
MNIA N/A MY
MIA NIA N,
NIA, N/A N/A]
NIA NIA MN/A

ARTICULO TERCERO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de 2021, s0bre el inmueble objeto
de ésta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 495 de 1899, |a entidad cedente registrara el presente Acto Administrativo en la
Oficina de Registro de Instrumentos Piiblicos de Clcuta, dentro de los noventa (90) dias hébiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579 de
2012; a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener,

ARTICULO CUARTO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos
exigidos por el articulo 1° de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003 es
procedente la afectacidn a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO QUINTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita a la Oficina de Registro de instrumentos
Publicos del Circulo de Cucuta la inscripcién del presente Acto Administrativo en el Folio de Matricula
Inmobiliaria Nomero 260-112887, como un ACTO EXENTO de derechos registraies y de anotacion,
conforme lo establece el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018.
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ARTICULO SEXTO - REGISTRO: Una vez registrado el presente Acto Administrativo en el Folio de
Matricula Inmobiliaria Nimero 260-112887, se solicita a la Oficina de Registro de instrumentos Publicos
del Circulo de Cucuta, la apertura de la respectiva Matricula Inmobiliaria individual segregada del predio
de mayor extension a favor de la sefiora LUZ OMAIRA VELOZA UZARAZO, identificada con cédula de
ciudadania N° 60.354.018 expedida en Cucuta, y el sefior ORLANDO ESTUPINAN RODRIGUEZ
identificado con cédula de ciudadania N° 5.499 848 expedida en Sardinata.

ARTICULO SEPTIMO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A yC
del inciso segundo del articulo 10 de |a Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el
bien fiscal titulade cuando se establezca plenamente que hubo imprecisién o falsedad en los documentos
o en la informacién suministrada. Igualmente, el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de
2021 consagra que el cesionaric debera acatar la normatividad urbanistica municipal aplicable al sector
donde se ubica el predio objeto de esta cesion, contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT}.
Asimismo, seré su obligacion gestionar dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcién y registro
del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el tramite respectivo
para obtener el reconocimiento de la construccion que existe en el terreno cedido.

ARTICULO OCTAVO - NOTIFICACION: E! presente Acto Administrativo debera notificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y siguientes del
Caodigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o se notificara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo,

ARTICULO NOVENO - RECURSOS: De acuerdo al arficulo 76 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra |a presente resolucitn procede sélo el recurso
de reposician, el cual debera interponerse ante el alcalde municipal de San José de Clcuta, por escrito
en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias hablles siguientes a la notificacién
personal de la Resolucién a los beneficiarios adquirentes o a la notificacién por aviso, segin el caso.

ARTICULO DECIMO ~ VIGENCIA: La presente Resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencicso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

/n;&z NI QU RSO %lf

LQEqEI}E“I; MUHICIHO DE SAN JOSE DE CUCUTA

s

Proyecld: vena Gonzdler Arenlz- Abogada Contralis

Revisé: Lilisn Amparo Contreras Carvsialing-Abog tista

Aprobd: David Alejandro Alvarade Mufioz = Secretario de Habital,

Revisd: Edward H. Mendoza Baulista- Abogado Contratista-Jur w
Revisa: Misael Zambrano Galvis — Jefe Oficin Jurldica=——
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RESOLYEIONNof) 3 § 2y del 0 3 oCT 2025

“POR LA CUAL SE CEDE A TiTULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"

EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, |a Ley 2044 de 2020,
el Decreto 523 de 2021, y las demas normas que en adelante la modifiguen, adicionen, complementen
o reglamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal N°, 017 del 08 de mayo del
2024,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: “Todos los colombianos lienen
derecho a una vivienda digna. El Eslado fijaré las condiciones necesarias para hacer efectivo esle
derecho y promoveré planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de esltos programas de vivienda.”

El articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone: "TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE BIENES
INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERQ. "Los bienes inmuebles
cuya denominacion sea fiscal de caracter no financiero, del orden nacional, que hagan parte de
cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asi como del orden departamental, municipal y organos
autdnomos e independienies afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10) afios, que cuenlen
con mejoras y/o construcciones consolidadas con destinacidn econdmica habitacional, no requerndos
para el ejercicio de sus funciones, podrén transferirse a titulo gratuito a las entidades territorisles, para
que éstas, inicien los tramites administralivos a que haya lugar, para su saneamiento”.

Con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo del 2024, "por medio del cual se
auloriza al sefior Alcalde del Municipio de San Jose de Clcula, para gue legalice |a propiedad y ceda a
litulo gratuito los terrenos fiscales ocupados por asentamientos humanos llegales, en el marco de la
Ley 2044 del 2020, y el Decrelo reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

El sefior JULIO ENRIQUE GAszN.‘ﬁammnadn con cédula de ciudadania N° 2,055.814 expedida en
Barrancabermeja, presentd ante la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cucuta,
solicitud de Intencion de postulacién al Programa de Titulacion g;atu:ta del bien fiscal, ubicado en la
direccion catastral Calle 20 18 15 Barrio AGUAS CALIENTES, de este Municipio, identificado con el
Codigo catastral No. 54-001-01-01-00-00-0006-0002-0-00-00-0000*y Matricula Inmobiliaria No. 260-
42868 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pdblicos de Clcuta, cuyos hnder,gs generales se
encuentran en el Certificade Plano predial catastral nimero CERT 2024-04-1609 “expedido por la
Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropbsito.

En &l predio anteriormente descrito, existe una construceién o mejora de Uso econdémico habitacional,

con Un area de terreno de Trescientos dos metros cuadrados (302 M2),cuyas umrdanndas y linderos

se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Numero CERT 2024-04-1608, “expedido por la

i:hsacnatarfa de Gestién Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto
ministrativo

La Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cdcuta, realizd los respectives estudios de
viabilidad tecnica y juridica, en cumplimiento de lo normado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior quedd demostrado lo
siguiente:

Al consultar la plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con Matricula
Inmabiliaria No. 260-42868 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cicuta, se evidencia
que el titular del derecho real de dominio es el MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, tal como consta
en la Escritura Publica No. 60 del 18 de enero de 2011 olorgada por la Notaria Cuarta del Circulo de

Clcuta.
P
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Revisado el Concepto Técenico, elaborade por |2 Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de
Clcula, se pudo constatar que el predio objeto de titulacién:

-Cuenta con destinacion econdmica habitacional, conforme a la informacién de la base de datos catastral
y la visita técnica realizada al inmueble.

-El predio descrito se encuentra en el perimetro urbano y no se encuentra en zonas de uso publico,
insalubres, o de alto riesgo no mitigable; conforme al Certificado de Riesgo expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal.

En cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto 523 de 2021 se verificaron los
documentos que fueron anexados al expediente, cumpliendo con lo establecido en la precitada norma,
estos son:

1.Solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal.

2.Concepto de viabilidad juridica y técnica

3.Certificado de Riesgo CR 0965-2024 -6xpedndo por el Departamento Administrativo de Planeacidn
Municipal.

4 Certificado Plano predial catastral nUmero CERT 2u24-n4-1509,“éxpadldn por la Subsecretaria de
Gestion Catastral Multipropésito.

5,Certificacion de residencia expedida por el presidente de la Junta de Accion Comunal del Barrio
AGUAS CALIENTES, quien certifica, que el solicitante ocupa el inmueble de manera ininterrumpida
desde hace diez (10) afios.

6. Declaracion voluntaria suscrita por el postulante(s)

Ce acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5 del Decreto 523 de 2021 se constatdé que el solicitante NO es
propietario de vivienda en el Territorio Nacional, y no ha sido beneficiario de subsidio familiar de vivienda,
tal y como lo certifica el Ministeric de Vivienda en oficio fechado 10 de mayo de 2024 bajo radicado
2024EE0034177, asi mismo el ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe ingresos
superiores a cuatro (4) SMMLV.

El hogar objeto de titulacién esta conformade por el sefior JULIO ENRIQUE GARZON, quien ha
manifestado ser soltero sin unién marital de hecho vigente, como se evidencia en la solicitud de titulacidn
gratuita de Bien Fiscal;, por lo tanto, la Cesién sera gravada con patrimonio de familia inembargable de
acuerdo a la Ley 70 de 1831, modificada por la Ley 485 de 1989 y NO sera afectada a Vivienda Familiar
por no reunir los requisitos exigidos en el articulo 1° de la Ley 258 de 1986, modificado por el articulo
1% de la Ley 854 de 2003.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirid la Resolucién No. 0675 del 16
de mayo de 2025, por medio del cual se efectia una comunicacion a terceros del resultado de jos
procesos de cesion a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la cartelera oficial de la Secretaria
de Vivienda, y/o, en la pagina web de la Alcaldia de San José de Clcuta el dia 20 de mayo de 2025, y
desfijada de cartelera el dia 28 de mayo de 2025.

Una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles siguientes a la desfijacién de la comunicacién,
los cuales se cumplieron el dia cinco (05) de junio de 2025, no se presentaron oposiciones u objeciones,
dentro del término concedido, en retacion con el predio a titular.

Teniendo en cuenta que, en &l presente caso la actuacion administrativa fue Iniciada bajo la vigencia de
la Ley 2080 de 2021, se debera aplicar este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones, interposicion
de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente acto
administrativo.
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En mérito de lo expueste,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor del sefior JULIO ENRIQUE GARZON,
identificado con cédula de ciudadania N° 2.055.814 expedida en Barrancabermeja, el predio ubicado
segun la direccion catastral en la Calle 20 18 156 Barrio AGUAS CALIENTES, del Municipio de San
José de Cucuta, departamento Norte de Santander identificade con el Cadigo catastral No. 54-001-01-
01-00-00-0006-0002-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 260-42868, de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cucuta, con un drea de trescientos dos metros cuadrados (302 M2), cuyas
coordenadas y linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral NOmero CERT 2024-04-1609,
expedido por la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropbsito, el cual se anexa como parte integral
de este Acto Administrativo.
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ARTICULO SEGUNDO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2.8 del Decreto 523 de 2021,sobre el inmueble objeto
de ésta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
muodificada por la Ley 495 de 1999, la entidad cedente registraré el presente Acto Administrative en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Ciicuta, dentro de los noventa (90) dias hébiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579 de
2012, a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener

ARTICULO TERCERO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos
exigidos por el articulo 1° de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003 NO
es procedente la afectacion a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO CUARTO - DERECHOS REGISTRALES; Se solicita al sefior registrador de Instrumentos
Publicos de Cucuta la inscripcion del presente Acto Administrativo en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Numero 260-42868, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacion, habida cuenta el
articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018.

~
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ARTICULO QUINTO - REGISTRO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de
Cuicuta, la inscripcion del presente Acto administrativo en el Folio de Matricula Inmaobiliaria Numero 260-
42868 a favor del sefior JULIO ENRIQUE GARZON, identificado con cédula de ciudadania N° 2.055.814
expedida en Barrancabermeja.

ARTICULO SEXTO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A y C del
inciso segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran chligaciones del cesionario restituir el bien
fiscal titulado cuando se establezca plenamente que hubo imprecision o falsedad en los documentos o
én la informacion suministrada. Igualmente; el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de
2021 consagra gue el cesionario debera acatar la normatividad urbanistica municipal aplicable al sector
donde se ubica el predio objeto de esta cesidn, contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).
Asimismo, sera su obligacién gestionar dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcién y registro
del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el tramite respectivo
para obtener el reconocimiento de la construccion que existe en el terreno cedido.

ARTICULO SEPTIMO - NOTIFICACION: El presente Acto Administrative deberd notificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 87 y siguientes del
Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Centencioso Administrativo, ¢ se nolificara de acuerdo
con lo establecido en el articule 56 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrative y de lo Contenciose
Administrativo,

ARTICULO OCTAVO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Codigo de Procedimianto
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucién procede sélo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante &l alcalde municipal de San José de Clicuta, por escrito
en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
personal de la Resolucidn a los beneficiarios adquirentes o-a la notificacién por aviso, seglin el caso.

ARTICULO NOVENO — VIGENCIA: La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de Io
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

el

JORGE wéue ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

Fivma ad. toTiesl =09

Dado en San José de Clcuta, a los

Proyectt lvone Gonzdler Areniz- Abogada Gnmrmh# i

Reviso Lilian Amparo Contreras Carvalaino-Abogada'Contratista ¥

Agrotd: David Alsjandre Alvarado Mufloz — Sacrelario de Viviendd. '*;"\l"f:,r
Revise' Edward H Mendoza Bautista- Abogada Coniratata-Oficing .Iurilli:E#
Ravisd: Karina Rivera- Abogada Centratisia-Oficina Juridica Efe

Revisd Misag! Zambrano Gabes - Jafe Oficing Junidics
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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA COMO BIEN BALDIO URBANO Y ESPACIO
PUBLICO EL PREDIO UBICADO EN C 7N 15E 20 PARQUE BR SAN EDUARDO CODIGO
PREDIAL 540010105000008500001000000000"

4
EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultadas conferidas por los Articulos 2, 82, 20¢ de la Constitucién Politica
de Colombia; que el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, el articulo 758 del Cédigo Civil, el
articulo 2 y 3 de la Ley 2044 de 2020, el articulo 4 de la Ley 1579 de 2012 Resolucién No. 0009
del 06 de enero de 2023 y el Acuerdo 017 del 2024 “Plan de Desarrollo Municipal — Cicuta
Perseverante, Segura y Productiva”,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia: “Son fines esenciales del Estado: Servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacién de todos en las
decisiones que los afeclan y en la vida economica, politica, administrativa y cultural de la Nacion;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para
proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y
demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado
y de los particulares”.

Que, el articulo 82 de la Constitucion Politica de Colombia describe “Es deber del Estado velar
por la proteccion de la integridad del espacio pablico y por su deslinacion al uso comun, el cual
prevalece sobre el interés particular. Las enlidades publicas participarén en la plusvalia que
genere su accion urbanistica y regularan la utilizacién del suelo y del espacio aéreo urbano en
defensa del interés comun”.

Que, el articuio 209 de la Constitucion Politica de Colombia sefala que: “*La funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante la descentralizacién, la delegacién y la desconcentracion de funciones. Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiente de los fines del
Estado. La administracién pdblica, en todes sus drdenes, tendrd un control interno que se
ejercera en los términos que sefale la Ley”.

Que, el articulo 123 de |la Ley 338 de 1997 prescribe que “todos los terrenos baldios que se
encuentren en suelo urbano, en los términos de la presente ley, de los municipios y distritos y
que no conslituyan reserva ambiental pertenecerén a dichas entidades territoriales”. En virtud de
la cesién que hiciera la Nacidn a los municipios o distritos, mediante la Ley 388 de 1997, la
propiedad o dominio de los predios baidios urbanos, debera ser declarada por el Alcalde o
represeniante legal de estos entes termritoriales, o quien actie como su delegado, mediante Acto
Administrativo que contenga la identificacion catastral del predio, la cabida, linderos y ubicacién,
de conformidad con lo sefialado en la Instruccion Administrativa No. 03 del 26 de marzo de 2015,
expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro -SNR-

Que, el articulo 2 de la Ley 2044 de 2020, por la cual se dictan normas para el saneamiento de
predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan otras disposiciones, en su
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articulo 2do establece la definicién legal de bien baldio urbano, bien fiscal y bien fiscal titulable
relevantes para emitir el presente concepto de viabilidad juridica, de la siguiente manera

Bien Baldio Urbano: Son aquellos bienes de propiedad de los municipios o distritos, adquiridos
con fundamento de lo dispuesto en el articulo 123 de la Ley 388 de 1897, localizados en el
perimetro urbano de la entidad territorial.

Que, el articulo 3 de la Ley 2044 de 2020. Establece en cabeza de los entes territoriales la
identificacion y transformacion juridica de los bienes baldio-urbanos a bienes fiscales, bienes
fiscales titulables o bien de uso publico llevanda a cabo los siguientes pasos:

1. Identificar el bien baldio urbano que se pretende convertir en bien fiscal, bien fiscal
titulable o bien de uso plblico.

2. Hacer el estudio de titulos correspondiente.

3, solicitar la carencia de identidad registral a la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

4, La entidad territorial debe hacer la declaratoria de bien baldio mediante acto
administrativo de carécter general, el cual sera publicado.

5. Registrar, ante la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, el acto administrativo
que declaré el bien baldio, de acuerdo con las normas vigentes.

Que, en concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de San José
de Cdcuta y sus diversas actualizaciones —Acuerdo 083 de 2021, Acuerdo 089 de 2011 y
Acuerdo 022 de 2019—, el espacio publico es reconocido como un elemento esencial dentro de
la estructura funcicnal y el desarrollo territorial, Asimismo, el articulo 5 del Acuerdo 022 de 2018
establece que el espacio piblico forma parte de los sistemas funcionales de soporte,
garanlizando asi un territorio equilibrado.

Que, en su articulo 756 del Cédigo Civil Colombiano, dispone que la tradicién se efectia con la
inscripcion del tlitulo de propiedad en la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos, las cuales
estaran obligadas a suministrar a las autoridades catastrales los documentos o titulos relativos
a las mutaciones y/o modificaciones de la descripcion fisica de los bienes inmuebles, entre otros,
conforme a la Ley 1579 de 2012 en su articulo 65 modificade por el articulo 65 de la Ley 1753
de 2015,

Que, articulo 4 de la Ley 1579 de 2012 en su literal a; sefiala que estan sujetos a registro "Todo
acto, contrato, decision contenida en escritura publica, providencia judicial, administrativa o
arbitral que implique constitucion, declaracion, aclaracién, adjudicacién, modificacion, limitacién,
gravamen, medida cautelar, traslacién, o extincién del dominio u otro derecho real principal o
accesorio sobre bianés inmuebles (...)",

Que, el Acto Administrative es un instrumento legalmente vélido, mediante el cual, el municipio
puede declarar la propiedad a su favor, cedida por la Nacién, sobre predios baldios urbanos.

Que, la Resolucion No. 0008 del 06 de enero de 2023 en su articulo 24, sefiala gue en sus
actuaciones registrales exentas no se causara derecho o valor alguno en los siguientes casos
en su literal g, "Cuando en las solicitudes de certificacidn, de inscripcion de documentos o su
cancelacion intervengan exclusivamente las enlidades estatales, a excepcion de las Empresas
de Servicios Publicos Domiclliarios, las Empresas Industriales y Comerciales del Eslado y las
Sociedades de Economla Mixta las cuales asumirdn el pago de derechos de regisiro o lo vaiores
a que haya lugar”.

Que, la Ordenanza 010 del 21 de septiembre de 2018 en su articulo 214, en su numeral 3
establece "no generan ef impuesto aqueflos actos o providencias que no incorporan un derecho
apreciable pecuniariamente en favor de una o varias persanas, cuando por mandato legal deban
ser remitidos para su registro por el funcionario competenta”.




I

COORDINACION INSTITUCIONAL Cﬁdiﬂms[;f’E-FD-
Version: | Fecha:

RESOLUCION 03 7/4/2025

Pdgina 3 de 5

Que. el sefior alcalde JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 88.217.507 expedida en Cucuta. quien obra en nombre y
representacion legal del municipio de San José de Cicuta — Departamento de Norte de
Santander, identificado con NIT. 880501434-2, en calidad de alcalde municipal, de acuerdo
con el Acta de Posesidn No. 001 del 27 de diciembre del 2023 y de conformidad con el Pian de
Desarrollo Municipal 2024-2027 “Clcuta Perseverante, Segura y Productiva® (Adoptado por el
Acuerde 017 del 2024) como indicador del producto del programa SERVICIO DE INVENTARIO,
CARACTERIZACION Y SANEAMIENTO INMOBILIARIO DEL ESPACIO PUBLICO, quien para
los efectos del presente instrumento se denominara El Municipio, procede a realizar |a presente
declaracién de propiedad o dominio sobre bienes baldios urbanos y Espacio publico a favor del
ente territorial.

Que, la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropdsito, del Municipio de San José de Clcuta,
en cumplimiento al articulo 7 numeral 2 de la Ley 2044 del afo 2020, expidié PLANO
CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL No. 54-001-0281-2025, donde identificd el
predio con direccidn catastral en la C 7N 15E 20 PARQUE BR SAN EDUARDO, con Cadigo
Catastral No. 540010105000008500001000000000, con un area de MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y TRES PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1253.87 m2)

DATOS DEL PREDIO

TG CATAS TRAL [5550 101 0500000850008 16000500 |
TAATRICULA LA OBILIARIA S5 IHFORNACION
BARMID  VEREDA SAl COUARDD
TLOTE LOTE
DRECCICN DOMICILIANIA LOTE C 7M 15E 30
TAREA TERARENGD LOTE 1253872
COORDENADAS
Tiooo Tiors Tste
A 2431699 3¢ 5056408,
‘B 24 31703.B0¢
< 2431701.477
D 2431699.129
E 2431698 57 3
F 2411698 19 S056433 356
= 2431698,.28 5056435 57 1
H 2431 .60 E056443. 757
1 72431651 99¢% GOGG41 7, 330
T, A i
e 1:10A o
Fai 1di A, Fbi Iy
LREA 137 A (R
A, e [
PR, 144 47 A

Que, mediante certificado de antecedentes registrales radicado No. SNR2025EE-046670-1 la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, CERTIFICA que revisados los
Indices de inmuebles establecidos por la Ley 1579/12, tanto en libros de antiguo sistema como
en el SISTEMA DE INFORMACION REGISTRAL - SIR, no se encontraron antecedentes
registrales frente al predio.

Que, mediante consuita de USO DE SUELOS realizada por medio de ia plataforma SIPOT - Id
de consulla: {641BAS5SF4-FEE7-4CTA-9021-D8FAGAF41CBE} CERTIFICA que el predio se
encuentra afectado por la siguiente drea de actividad de suelo urbano: 1 Espacio publico -
Espacio publico.

Que, el presente acto administrativo se debe aplicar bajo la Ley 2080 de 2021, las disposicicnes
contenidas en este estatuto, en cuanto se refiere a nofificaciones, interposiciéon de recursos y
demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente acto administrativo,

...----"""‘."-—’_-n‘---7
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - DECLARACION DE PROPIEDAD: Declarar mediante el presente Acto
Administrativo, la propiedad o dominlo pleno, cedido por la Nacidn a favor del Municipio de San
José de Clcuta, identificado con NIT. 880501434-2, de conformidad con el articulo 123 de la Ley
388 de 1997, respecto al Predio Baldlo ubicado en el perimetro urbano del Municipio de San
José de Cucuta, con la siguiente direccion; C 7N 15E 20 PARQUE BR SAN EDUARDO, con
Cédigo Catastral No. 540010105000008500001000000000, con un area de MIL DOSCIENTOS
CINCUENTA Y TRES PUNTO OCHENTA Y SIETE METROS CUADRADOS (1253.87 m2),
cuyas coordenadas y linderos se extraen del PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL No. 54-001-0281-2025, el cual se anexa como parte integral de este Acto
Administrativo.

DATOS DEL PREDIO
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ARTICULO SEGUNDO - DECLARAR ESPACIO PUBLICO: El Predio ubicado segun direccion
catastral en la C 7N 15E 20 PARQUE BR SAN EDUARDO, con Cddigo Catastral No.
540010105000008500001000000000, seglin en &l marco de la Ley 2044 del afio 2021,

ARTICULO TERCERO - DESTINACION: E! predio ubicado seguin direccion Catastral en C 7N
i5SE 20 PARQUE BR SAN EDUARDO, con Codigo Catastral No.

540010105000008500001000000000, cuya naturaleza juridica corresponde a bien de Uso
Ptiblico.

PARAGRAFO 1: El Municipio de San José de Culcuta se obliga a mantener el bien de
uso publice y sus elementos constitutives naturales y artificiales o construidos.

ARTICULO CUARTO - REGISTRO: Solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Clcuta, la inscripcion de la presente Resolucidn y la consecuente apertura del folio de
matricula inmobiliaria del predio descrito en el articulo primero, por tratarse de un bien sin
antecedente registral, y en consecuencia considerado bien baldio urbano.

ARTICULO QUINTO - DERECHOS REGISTRALES: En razén a la naturaleza del acto
administrativo a registrar y calidad juridica del interviniente, este se registra como un ACTO
EXENTO de valor en la actuacién registral teniendo en consideracion lo dispuesto en la
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Resolucién 0009 del 08 de enero del 2023; articulo 24 literal g) expedida por la Superintendencia
de Notariado y Registro.

PARAGRAFO 1. IMPUESTO DE REGISTRO: En razdén a la naturaleza del acto
administrativo a regisirar y calidad juridica del interviniente, este se registra como un ACTO
EXENTO del impuesto de registro, conforme lo establece |a Ordenanza (10 del 21 de
septiembre de 2018, en su Ariculo 214. ELEMENTOS SUSTANTIVOS DE LA
ESTRUCTURA DEL IMPUESTO, numeral 3.

ARTICULO SEXTO — PUBLICACION: El presente Acto Administrativo debera publicarse de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011" Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo”.

ARTICULO SEPTIMO - RECURSOS: De acuerdo con el articulo 75 de la Ley 1437 de 2011
“Cédige de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo”, contra la presente
Resolucion no procede recurso,

ARTICULO OCTAVO — VIGENCIA: La presente resolucidon rige a partir de la fecha de su
publicacion,

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San José de Clcuta, a los,

g e A (

JDRG NRIQUE ACEVEDO PEﬂALﬂZA
ALCALDE DEL MUI‘"%'FI? DE W\JQSE DE CUCUTA
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RESOLUGION No.” * * 4 o O3 UL 025

“POR LA CUAL SE CEDE A TITULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, la Ley 2044 de
2020, el Decreto 523 de 2021, y las demas normas que en adelante la modifiquen, adicionen,
complementen o reglamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal N.° 017 del
08 de mayo del 2025.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: “Todos los colombiancs tienen
derecho a una vivienda digna. £l Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacién a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.”

El articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone: “TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERO. “Los bienes
inmuebles cuya denominacion sea fiscal de carécter no financiero, del orden nacional, que hagan parte
de cualquiera de las Ramas del Poder Publico, asi como del orden departamental, municipal y 6rganos
auténomos e independientes afeclados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10) afios, que
cuenten con mejoras y/o construcciones consolidadas con destinacion econémica habitacional, no
requeridos para el ejercicio de sus funciones, podran transferirse a tifulo gratuito a las entidades
territoriales, para que éstas, inicien los framites administrativos a que haya lugar, para su
saneamiento”.

Con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo del 2025, “por medio del cual
se autoriza al sefor Alcalde del Municipio de San José de Clcuta, para que legalice la propiedad y
ceda a titulo gratuito los terrenos fiscales ocupados por asentamientos humanos ilegales, en el marco
de la Ley 2044 del 2020, y el Decreto reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio.

El sefior LUIS RODOLFO GOMEZ LEAL y la sefiora ROSA DELIA SILVA PALENCIA, identificados
con cédula de ciudadania No. 5.449,624 expedida en gramalote y la cédula N° 27.719.124 de
gramalote, presentaron ante la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Cucuta, solicitud
de intencidn de postulacion al programa de fitulacién gratuita del bien fiscal; ubicado en la direccion
catastral CALLE 14B 20 52 BARRIO NUEVO HORIZONTE de este Municipio, identificado con el
Cédigo catastral No. 540010108000010310012000000000, el cual hace parte de un predio de mayor
extension, registrade en la Matricula Inmobiliaria No. 260-183969 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Pablicos de Cucuta, cuyos linderos generales se encuentran contenidos en la Escritura
Pablica No. 1033 del 08 de mayo de 1998, otorgada por la Notaria 1 del Circulo de Clcuta.

En el Predio anteriormente descrito, existe una construccién o mejora de uso econémico habitacional,
con un area de terreno de Ciento Diecisiete Metros Cuadrados (117 mt2), cuyas coordenadas y
linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Nimero CERT-2024-04-1867, expedido por
la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto
Administrativo.

La Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de Clcuta, realizé los respectivos estudios de
viabilidad técnica y juridica, en cumplimiento de lo normado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior quedd demostrado lo
siguiente:

Al consultar la Plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con Matricula
Inmobiliaria de mayor extension No. 260-183969 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos
de Cucuta, se evidencia que el titular del Derecho Real de Dominio es el MUNICIPIO DE SAN JOSE
DE CUCUTA, Escritura Plblica No. 1033 del 08 de mayo de 1998, otorgada por la Notaria 1 del Circulo
de Cucuta.
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Revisado el Concepto Técnico, elaborado por la Secretaria de Vivienda del Municipio de San José de
Clcuta, se pudo constatar que el predio abjeto de titulacién:

-Cuenta con destinacién econdmica habitacional, conforme a la informacion de |a base de datos
catastral y la visita técnica realizada al inmuebie.

-El predio descrito se encuentra en el perimetro urbano y no se encuentra en zonas de uso publico,
insalubres, o de alto riesgo no mitigable; conforme al Certificado de Riesgo expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacion.

En cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto 523 de 2021 se verificaron los
documentos que fueron anexados al expediente, cumpliendp con lo establecido en la precitada norma,
astos son: .

1.Solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal.

2.Concepto de viabilidad juridica y técnica.

3.Certificado de Riesgo CR-1077-2024 expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion.
4.Certificado Plano Predial Catastral NGmero CERT-2024-04-1867, expedido por la Subsecretaria de
Gestion Catastral Multipropésito.

5.Certificacion de residencia expedida por el presidente de la Junta de Accion Comunal del Barrio;
quien certifica, que la solicitante ocupa el inmueble de manera ininterrumpida desde hace diez (10)
afnos.

6. Declaracion voluntaria suscrita por la postulante.

De acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constatd que la solicitante NO es
propietario de vivienda en el Territorio Nacional, y no ha sido beneficiaria de subsidio familiar de
vivienda, tal y como lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechada el dia 29-05-2024 bajo el
radicado 2024EE0039673 y el dia 05-07-2024 bajo el radicado 2024EE0049781, asi mismo la
ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe ingresos superiores a cuatro (4) SMMLV.

El hogar objeto de titulacion esta conformado por el sefior LUIS RODOLFO GOMEZ LEAL y la sefiora
ROSA DELIA SILVA PALENCIA, quienes han manifestado ser casados, con unidn marital vigente,
como se evidencia en la solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal, por lo tanto, como se evidencia
en la solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal, por lo tanto, la Cesion sera gravada con Patrimonio
de Familia Inembargable de acuerdo a la Ley 70 de 1931, modificada por la Ley 495 de 1999 y afectada
a Vivienda Familiar por reunir los requisitos exigidos en el articulo 1 de la Ley 258 de 19986.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirié la Resolucidn 0665 del 14 de
mayo del 2025, por medio del cual se efectlla una comunicacion a terceros del resultado de los
procesos de cesitn a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la pagina web de la Alcaldia de
San José de Clicuta y en la cartelera oficial de la Secretaria de Vivienda el dia 15 de mayo del 2025,
y desfijada de cartelera el dia 22 de mayo de 2025.

Una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles de la comunicacion, no se presentaron
oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, el cual vencié el dia 29 de mayo del 2025, en
relacioén con el predio a titular,

Teniendo en cuenta que, en el presente caso la actuacion administrativa fue iniciada bajo la vigencia
de la Ley 2080 de 2021, se debera aplicar este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicién de recursos y demds actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.
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En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor del sefior LUIS RODOLFO GOMEZ
LEAL y la sefiora ROSA DELIA SILVA PALENCIA, identificados con cédula No. 5.449.624 expedida
en gramalote y la cédula N° 27.719.124 de gramalote, el Predio ubicado segln la direccion catastral
en la CALLE 14B 20 52 BARRIO NUEVO HORIZONTE del Municipio de San José de Cicuta,
Departamento Norte de Santander, identificado con el Cadigo catastral No.
540010108000010310012000000000, el cual hace parte de un predio de mayor extension, registrado
en la Matricula Inmobiliaria No. 260-183969, de la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de
Cucuta, con un area de Ciento Diecisiete Metros Cuadrados (117 mt2), cuyas coordenadas y
linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Nimero CERT-2024-04-1867, expedido por
la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropdsito, el cual se anexa como parte integral de este Acto
Administrativo.
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ARTICULO SEGUNDO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de 2021,sobre el inmueble objeto
de ésta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 495 de 1999, la entidad cedente registrara el presente Aclo Administrativo en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cicuta, dentro de los noventa (90) dias héabiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579
de 2012; a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener.

ARTICULO TERCERO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos
exigidos por el articulo 1 de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1 de la Ley 854 de 2003, es
procedente la afectacion a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO CUARTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita al sefior registrador de Instrumentos
Pablicos de Clcuta la inscripcién del presente Acto Administrativo en el predio mayor extension No.
260-183969, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacién, habida cuenta el
articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018.
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ARTICULO QUINTO - REGISTRO: Una vez registrado el presente Acto Administrativo, Asignese una
Matricula Inmobiliaria individual segregada del predio de mayor extension identificado con el folio de
Matricula Inmobiliaria nimero 260-183969 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Clcuta a favor del sefior LUIS RODOLFO GOMEZ LEAL y la sefiora ROSA DELIA SILVA
PALENCIA, identificados con cédula No. 5.449.624 expedida en gramalote y la cédula N* 27.719.124
de gramalote.

ARTICULO SEXTO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A y Cdel
inciso segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el
bien fiscal titulado cuando se establezca plenamente que hubo imprecision o falsedad en los
documentos o en la informacién suministrada. Igualmente, el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 del
Decreto 523 de 2021 consagra que el cesionario debera acatar la normatividad urbanistica municipal
aplicable al sector donde se ubica el predio objeto de esta cesién, contenida en el Plan de
Ordenamiento Territorial (POT). Asimismo, sera su obligacion gestionar dentro de los dos (2) ahos
siguientes a la inscripcion y registro del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, el trémite respectivo para obtener el reconocimiento de la construccion que existe en el
terreno cedido.

ARTICULO SEPTIMO - NOTIFICACION: El presente Acto Administrativo deberd notificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 67 vy siguientes del
Cédigo de Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo, o se notificara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

ARTICULO OCTAVO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Cadigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucion procede solo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el alcalde municipal de San José de Culcuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la
notificacion personal de la Resolucion a los beneficiarios adquirentes o a la notificacién por aviso,
segun el caso.

ARTICULO NOVENO - VIGENCIA: La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo.
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