San José de Clicuta, 16 de Junio de 2025

Sefiores

ALCALDIA DE CUCUTA
PLANEACION MUNICIPAL
Ciudad

Cordial saludo.

A
-Errar

Rad No. 2025-10200-052576-2
2025-06-17 14:44 -VENTANILLA 23
ALCALDIA Destino: SECRETARIA GENERAL
DESAN 10SE DEcc:
ﬂ E"TAR em/D: CONSTRUCTORA FTIRRARI
Asuito: SOLICILUD PARA LACON
Folios: 44
Anexos: SIN ANEXOS

Alcaldia San José de Ciicuta

Adjunto a la presente documentos solicitados por ustedes para la Constancia de Radicacion de
documentos para la enajenacion de inmuebles destinados a vivienda.

Licencia de construccién
Presupuesto financiero
Modelo Promesa de venta

Atentamente,

P/l ﬁz‘;&@f#ﬂ mc',%t-d
ATILDE PATRI
EPRESENTANTE LEGAL

CONSTRUCTORA FERRARI S.A.S.

Folios de matricula casas 08, 09, 11, 12

Certificado Existencia y Representacion Legal
Fotocopia cédula Representacién Legal

A ARMELLA CAPACHO

canstruclonn gerani@ gmail com

Calle 17 No. 3-22 Oficina 202 Barrio La Playa. Teléfonos: 3102038008 — 5956804 NIT: 900703344-5

Cucuta, Colombia.
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No tiene validez sin |a firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 09-03-2017 RADICACION: 2017-260-6-4107 CON: ESCRITURA DE: 17-02-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:.

estADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N° 8 DE LA MANZANA N°1 CON AREA DE 83,03 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES CBRAN EN ESCRITURA 283, 2017/02/17,
NOTARIA SEXTA CUCUTA ARTICULO 8 F’ARAGRAFO 1° DE LA LEY 1579 DE 2012, DETERM!NADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: CON
LA MANZANA 2, VIA | | A 1; SUR: CON LOTE
B-2; OCCIDENTE: CON

AREA Y COEFICIENT!
AREA - HECTAREAS;
AREA PRIVADA - ME]
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

UADMDOS'«; @l ! : %; 5
RADOS! / AREA CONSTRUIDA hﬁ‘rn” & CUADRADOS: CENTIMETROS:

La guarda de lo fe publica

COMPLEMENTACION:

1. -ESCRITURA 1182 DEL 21/6/2016 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 22/6/2016 POR RESCILIACION DE: PEDRO ALEJANDRO
MARUN MEYER , A: ALEXI ALLENDE VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 .— 2. -ESCRITURA 3336 DEL 27/12/2013
NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/12/2013 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA DE: ALEXI ALLENDE VALENCIA LIZCANO ,
A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 .- 3. -ESCRITURA 882 DEL 26/4/2012 NOTARIA SEXTA 6 DE
CUCUTA REGISTRADA EL 27/4/2012 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYO , A: ALEXI ALLENDE
VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 - 4, -ESCRITURA 1216 DEL 13/7/2004 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA
EL 1/11/2005 POR COMPRAVENTA DE: HERNAN GOMEZ GARCIA , A: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYO , A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER |
A MIREYA MURCIA PARRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 -- 5. -ESCRITURA 629 DEL 26/2/1998 NOTARIA 3 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 3/3/1998 POR COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SERRANO CHAUSTRE , A: HERNAN GOMEZ GARCIA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-195444 -- 6. -ESCRITURA 535 DEL 17/3/1997 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 19/3/1997 POR DIVISION MATERIAL A:
CARLOS ARTURQ SERRANO CHAUSTRE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 --

PRIMERO.- REGISTRO DEL 10-03-97-OFICIO #0353 DEL 07-03-87-FISCALIA GENERAL DE LA NACION DE CUCUTA-CANCELACION QFICIO #1210- A:
FISCALIA GENERAL DE LA NACION FISCALIA 5 REACCION INMEDIATA.-1997

SEGUNDO - REGISTRO DEL 07-11-96-OFICIO # 1210 DEL 05-11-96-FISCALIA GRAL. DE LA NACION DE CUCUTA- ABSTENERSE DE INICIAR
CUALQUIER INSCRIPCION RESPECTO AL INMUEBLE - DE:FISCALIA GENERAL DE LA NACION SECCION NORTE DE SANTANDER UNIDAD 5TA. DE
REACCION INMEDIATA -1996

TERCERO.-REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT.#3123 DEL 08-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQUIDACION
COMUNIDAD- DE: OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO- A: SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-1996

CUARTO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT.#3123 DEL 09-10-93-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQ.COMUNIDAD- DE:
OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO- A: OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-QUINTO.-
REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT # 3123 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- ACLARACION Y PRECISION AREA 33.535M2 - A: OVIEDO HERNANDO;
SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO .-1996

SEXTO.- REGISTRO DEL 11-10-86-ESCRT # 3118 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- COMPRAVENTA-26.52%-MODO DE ADQUIRIR- DE:NI/O NEIRA
FELIX ANTONIO- A: OVIEDO HERNANDO -1996

SEPTIMO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT # 3111 DEL 08-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-CANCELACION HIPOTECA-GRAVAMEN- DE: BANCO
GANADEROS.A - A: NI/O NEIRA FELIX ANTONIO.-1996

OCTAVO.- REGISTRO DEL 26-03-96-ESCRT.# 588 DEL 15-03-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR.- DE: CARRASCAL
ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN- A: OVIEDO HERNANDO 26.52%- NI/O NEIRA FELIX ANTONIO 26.52 %; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO
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46.96%.-1996

NOVENO.-REGISTRO DEL 29-12-95-ESCRT.# 2403 DEL 27-12-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA.-COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR- DE: NI/O NEIRA
FELIX ANTONIO- A: CARRASCAL ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN -1885.-

DECIMO.-REGISTRO DEL 22-09-95-ESCRT.# 1456 DEL 14-09-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL- A: NI/O NEIRA FELIX ANTONIO.-1995.-
DECIMO PRIMERO - REGISTRO DEL 13-06-95-ESCRT.# 766 DEL 12-06-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA- DE:
NI/O NEIRA FELIX ANTONIO- A: BANCO GANADERO S.A.- 1995

DECIMO SEGUNDO.- REGISTRO DE 22-09 95-ESCRT #‘MSG—DEL 14-09-95-NOT.6 DE CTA.ACLARACION ESCRT.#766 EN CUANTO A LA EXTENSION

Feuxmm MENW 1 DENG%

ACTUAL QUE ES 83 ospm"_; EGUN CATASTF!O A Nuo )

DECIMO TERCERO.-
A: PERICHI DIAZ MARI
DECIMO CUARTO .-

MARIA IRENE- A:NI/O _ i@ wz“:::?a:@ i:é: ;m *‘Q Fg;? 5{"53%

DECIMO QUINTO. REGlSTRO DE 22-07-94- ESCRT #1 920-04-05 94-NOTARIA 4 - ACLARACION RESERVA-MODO DE ADQUIRIR-A: PERICHE DIAZ
MARIA IRENE .- 1994 -

DECIMO SEXTO.-REGISTRO DEL 27-08-81 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON. IMP. CUCUTA RATIFICACION CANCEL. EMBARGA OF #720.-MEDIDA
CAUTELAR -DE: LA NACION.-A: PERICHI DIAZ, MARIA IRENE. -1991-DECIMO SEPTIMO.-REGISTRO DEL 22-07-91 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON.
IMP. NLES. CUCUTA CANCELACION EMBARGO OF #720.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES CUCUTA -A:
CENTENO MANTILLA, ROSA. PERICHI DIAZ, MARIA IRENE. -1891-DECIMO OCTAVO.-REGISTRO DEL 17-07-84 OFICIO #1419 DEL 29-06-84 JUZG.1.
C.CTO.CUCUTA CANCELACION DEMANDA CIVIL.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: PEREZ, JOSE IGNACIO.-A: SUCESION DE NECARNACION CENTENO M. -
1984- DECIMO NOVENOQ.-REGISTRO DEL 07-09-83 SENTENCIA DEL 23-02-83 JUZG.2.C.CTO. CUCUTA ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE
ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA, ROSA -A: PERICHI DIAZ, IRENE. -1983-DUOCDECIMO.-REGISTRO DEL 27-10-73 OFICIO #720 DEL 14-05-73
ADMON. IMP.NLES. CUCUTA EMBARGO.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES.-A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -
1973- DUODECIMQ PRIMERO-REGISTRO DEL 22-09-59 OFICIO #326 DEL 17-09-59 JUZG.1.C. CTO. CUCUTA DEMANDA CIVIL.-MEDIDA CAUTELAR.-DE:
JUZGADO PRIMEROQ CIVIL DEL CIRCUITO.-A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -1959- A -MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050290 PRIMERO.-REGISTRO
DEL 14-10-80 SENTENCIA DEL 07-03-60 JUZG.1.C. CTO. ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR -DE: CENTENO MANTILLA, ENCARNACION -
A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -1960- SEGUNDQ -REGISTRO DEL 21-05-40 ESC.#405 DEL 16-04-40 NOT.2 DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODOQ DE
ADQUIRIR.-DE: ANGARITA VDA. DE DIAZ, MARIA TERESA.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -1940- TERCERO.-REGISTRO DEL 12-04-
43 ESC #383 DEL 07-04-43 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: RAMIREZ, ARTULIO.-A: CENTENO, ENCARNACION.
CENTENO, ROSA. -1943- CUARTO -REGISTRO DEL 08-01-48 ESC #1706 DEL 30-12-47 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
DUARTE DE DUARTE, ANA FRANCISCA -A: CENTENQ, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -1948- QUINTO.-REGISTRO DEL 29-03-48 ESC #377 DEL 18-
03-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: ORDO/EZ LLANES, RAMON.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -
1948- SEXTO.-REGISTRO DEL 13-12-48 ESC #1616 DEL 17-11-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: MENDEZ, CARLOS
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LUIS. MENDEZ, MANUEL MARIA -A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENQO, ROSA.1948 B.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050291 NUMERALES DEL
PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS EN EL APARTE A.- C.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050292 NUMERALES DEL PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS
ANTERIORMENTE EN EL APARTE A.- D.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050293 NUMERALES DEL PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS

ANTERIORMENTE EN EL APARTE A.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO

EE"%?%%?&%& lafe |

MATRICULA ABIER
260 - 320945

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-02-2017 Radicacién: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: OTRO: 0924 RELOTEO LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS N° CU2-239/16 DE FECHA 08/07/2016 DEBIDAMENTE
EJECUTORIADA JUNTO CON SUS PLANOS DEBIDAMENTE APROBADOS EXP POR LA CURADURIA URBANA N°2 DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446 X
A: MURCIA PARRA MIREYA CC#60337347 X
A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC#13741628 X
ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237448

DE: MURCIA PARRA MIREYA CC# 60337347

DE: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628

A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC#13741628 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha; 23-02-2017 Radicacién: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompieto)
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DE: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628
A: CONTRERAS YANEZ ELIZABETH CC - 60297286

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-07-2017 Radicacién: 2017-260-6-17337

Doc: ESCRITURA 1590 DEL 10-07-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0129 DACION EN PAGO ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENCIA LIZCANQ-ALE-X_{ ALLENDE i
A: CONSTRUPROYECTOS [ ;;pméiim"sssxé

ANOTACION: Nro 005 Fe

Doc: ESCRITURA 20&?”@&1. 27
Se cancela anotac _ ] ‘ - .

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANGELAGION POR VOLU NT D s PARQEQ-‘TF’D% E?C%%gni; :4?3 DEL 17/2/2017 DE LA

NOTARIA SEXTA DE CUCUTA - ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRERAS YANEZ ELIZABETH CC# 60297286

A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-08-2021 Radicacién: 2021-260-6-21787

Doc: ESCRITURA 2087 DEL 27-07-2021 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0144 PERMUTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUPROYECTOS DEL ORIENTE S.A.S NIT# 9007573743
A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-08-2021 Radicacion: 2021-260-6-21788
Doc: ESCRITURA 2291 DEL 11-08-2021 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: §0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2087 DEL 27/7/2021 DE LA NOTARIA SEXTA DE CUCUTA, EN CUANTO AL ACREEDOR

HIPOTECARIO QUE CANCELA LA HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONTRERAS YANEZ ELIZABETH CCit 60297286

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesada debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-260-1-83335 FECHA: 16-06-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

mrﬁoém@

MARTHA ELIANA PER
REGISTRADOR PRI

L_e::i' gﬁmdsﬁ dé.lé fo 'pubs ica
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 09-03-2017 RADICACION: 2017-260-6-4107 CON: ESCRITURA DE: 17-02-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT. SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N° 9 DE LA MANZANA N°1 CON AREA DE 83,38 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 283, 2017/02/17,
NOTARIA SEXTA CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LALEY 178 DE 2012, DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: CON
LA MANZANA 2, ViA VEHIC! \(C 4Dl

B-2; OCCIDENTE: CON

AREA Y COEFICIENT
AREA - HECTAREAS:
AREA PRIVADA - M
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

““‘METFIOS CWDRADOS CENTIMETROS:

la Q%ﬁ@ffi@ d& la fe publica

COMPLEMENTACION:

1.-ESCRITURA 1182 DEL 21/6/2016 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 22/6/2016 POR RESCILIACION DE: PEDRO ALEJANDRO
MARUN MEYER , A; ALEX| ALLENDE VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 - 2. -ESCRITURA 3336 DEL 27/12/2013
NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/12/2013 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: ALEX| ALLENDE VALENCIA LIZCANO ,
A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 .- 3. -ESCRITURA 882 DEL 26/4/2012 NOTARIA SEXTA 6 DE
CUCUTA REGISTRADA EL 27/4/2012 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQTA DE: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYO | A: ALEXI ALLENDE
VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 - 4. -ESCRITURA 1216 DEL 13/7/2004 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA
EL 1/11/2005 POR COMPRAVENTA DE: HERNAN GOMEZ GARCIA , A: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYO , A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER |
A: MIREYA MURCIA PARRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 - 5. -ESCRITURA 629 DEL 26/2/1898 NOTARIA 3 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 3/3/1998 POR COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SERRANO CHAUSTRE , A- HERNAN GOMEZ GARCIA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-195444 - 6. -ESCRITURA 535 DEL 17/3/1997 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 19/3/1997 POR DIVISION MATERIAL A:
CARLOS ARTURO SERRANO CHAUSTRE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 -

PRIMERO.- REGISTRO DEL 10-03-97-QFIC|O #0353 DEL 07-03-97-FISCALIA GENERAL DE LA NACION DE CUCUTA-CANCELACION OFICIO #1210- A:
FISCALIA GENERAL DE LA NACION FISCALIA 5 REACCION INMEDIATA.-1997

SEGUNDO.- REGISTRO DEL 07-11-96-OFICIO # 1210 DEL 05-11-96-FISCALIA GRAL. DE LA NACION DE CUCUTA- ABSTENERSE DE INICIAR
CUALQUIER INSCRIPCION RESPECTO AL INMUEBLE .- DE:FISCALIA GENERAL DE LA NACION SECCION NORTE DE SANTANDER UNIDAD 5TA. DE
REACCION INMEDIATA.-1996

TERCERO.-REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT #3123 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQUIDACION
COMUNIDAD- DE: OVIEDQ HERNANDQ; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO- A: SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-1996

CUARTO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT #3123 DEL 09-10-93-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQ.COMUNIDAD- DE:
OVIEDO HERNANDO; SERRANQ CHAUSTRE CARLOS ARTURO- A: OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-QUINTO.-
REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT.# 3123 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- ACLARACION Y PRECISION AREA 33.535M2.- A: OVIEDO HERNANDO;
SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-1996

SEXTO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT .# 3118 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- COMPRAVENTA-26.52%-MODO DE ADQUIRIR- DE:NI/O NEIRA
FELIX ANTCONIO- A: OVIEDO HERNANDO.-1996

SEPTIMO .- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT.# 3111 DEL 08-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-CANCELACION HIPOTECA-GRAVAMEN- DE: BANCO
GANADEROS.A - A: NI/JO NEIRA FELIX ANTONIO.-1986

OCTAVO.- REGISTRO DEL 26-03-96-ESCRT.# 588 DEL 15-03-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR.- DE: CARRASCAL
ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN- A: OVIEDO HERNANDO 26.52%- NI/O NEIRA FELIX ANTONIO 26.52 %; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO
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NOVENO -REGISTRO DEL 29-12-95-ESCRT.# 2403 DEL 27-12-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA.-COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR- DE: NI/O NEIRA
FELIX ANTONIO- A: CARRASCAL ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN.-1995.-

DECIMO.-REGISTRO DEL 22-09-95-ESCRT # 1456 DEL 14-09-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL- A: NI/O NEIRA FELIX ANTONIO.-1995.-
DECIMO PRIMERO.- REGISTRO DEL 13-06-95-ESCRT.# 766 DEL 12-06-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA- DE:
NI/O NEIRA FELIX ANTONIO- A: BANCO GANADERO S.A.- 1995

DECIMO SEGUNDO - REGISTRO DE 22 09-95- ESCRT #1456~DEL 14-09-95-NOT.6 DE CTA.ACLARACION ESCRT #766 EN CUANTO A LA EXTENSION

1DQ DE LA VENDEDORA-

T DE;*QT C@MPMVEW& ODG.DE ADQUIRIR- DE: PERICCHE DIAZ
LT e .

Lo guarda de lo fe publica

DECIMO QUINTO.-REGISTRO DE 22-07-94- ESCRT #1920-04-06-94-NOTARIA 4 - ACLARAClON RESERVA-MODO DE ADQUIRIR-A: PERICHE DIAZ

DECIMO CUARTO.-

MARIA IRENE- A:NI/O'NE

MARIA IRENE.- 1994 .-

DECIMO SEXTO.-REGISTRO DEL 27-08-91 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON. IMP. CUCUTA RATIFICACION CANCEL. EMBARGA OF #720.-MEDIDA
CAUTELAR.-DE: LA NACION.-A: PERICHI DIAZ, MARIA IRENE, -1991-DECIMO SEPTIMO.-REGISTRO DEL 22-07-91 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON.
IMP. NLES. CUCUTA CANCELACION EMBARGO OF .#720.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES CUCUTA -A:
CENTENO MANTILLA, ROSA. PERICHI DIAZ, MARIA IRENE. -1991-DECIMO OCTAVO -REGISTRO DEL 17-07-84 OFICIO #1419 DEL 29-06-84 JUZG 1.
C.CTO.CUCUTA CANCELACION DEMANDA CIVIL.-MEDIDA CAUTELAR -DE: PEREZ, JOSE IGNACIO.-A: SUCESION DE NECARNACION CENTENO M. -
1984- DECIMO NOVENO.-REGISTRO DEL 07-09-83 SENTENCIA DEL 23-02-83 JUZG.2.C.CTO. CUCUTA ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE
ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA, ROSA -A: PERICHI DIAZ, IRENE. -1983-DUODECIMO.-REGISTRO DEL 27-10-73 OFICIO #720 DEL 14-05-73
ADMON. IMP.NLES. CUCUTA EMBARGO.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES.-A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -
1973- DUCDECIMO PRIMERO-REGISTRO DEL 22-09-59 OFICIO #326 DEL 17-09-59 JUZG.1.C. CTO. CUCUTA DEMANDA CIVIL.-MEDIDA CAUTELAR.-DE:
JUZGADO PRIMERQ CIVIL DEL CIRCUITO.-A; CENTENO MANTILLA, ROSA. -1959- A.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050290 PRIMERO.-REGISTRO
DEL 14-10-60 SENTENCIA DEL 07-03-60 JUZG.1.C. CTO. ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA, ENCARNACION -
A: CENTENQ MANTILLA, ROSA. -1960- SEGUNDO.-REGISTRO DEL 21-05-40 ESC.#405 DEL 16-04-40 NOT.2 DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE
ADQUIRIR.-DE: ANGARITA VDA. DE DIAZ, MARIA TERESA -A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENQ, ROSA. -1940- TERCERO.-REGISTRO DEL 12-04-
43 ESC.#383 DEL 07-04-43 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA -MODO DE ADQUIRIR.-DE: RAMIREZ, ARTULIO.-A: CENTENO, ENCARNACION.
CENTENO, ROSA. -1943- CUARTO.-REGISTRQ DEL 08-01-48 ESC.#1706 DEL 30-12-47 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
DUARTE DE DUARTE, ANA FRANCISCA.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -1948- QUINTO.-REGISTRO DEL 29-03-48 ESC.#377 DEL 18-
03-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA -MODO DE ADQUIRIR.-DE: ORDO/EZ LLANES, RAMON.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -

1948- SEXTO.-REGISTRO DEL 13-12-48 ESC.#1616 DEL 17-11-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: MENDEZ, CARLOS
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LUIS. MENDEZ, MANUEL MARIA.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA.1948 B.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050291 NUMERALES DEL
PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS EN EL APARTE A.- C.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050232 NUMERALES DEL PRIMERC AL SEXTO YA CITADOS
ANTERIORMENTE EN EL APARTE A.- D.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050293 NUMERALES DEL PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS

ANTERIORMENTE EN EL APARTE A.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANG

mtegracién y otros

“ff‘ guarda de la epublzm

MATRICULA ABIER
260 - 320945

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-02-2017 Radicacién: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0924 RELOTEO LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS N° CU2-239/16 DE FECHA 08/07/2016 DEBIDAMENTE
EJECUTORIADA JUNTO CON SUS PLANOS DEBIDAMENTE APROBADOS EXP POR LA CURADURIA URBANA N°2 DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC#19237446 X
A: MURCIA PARRA MIREYA CC#60337347 X

A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC#13741628 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446
DE: MURCIA PARRA MIREYA CC# 60337347
DE: VALENCIA LIZCANC ALEXI ALLENDE CC# 13741628

A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacl(‘m Anterior o Correguda)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-260-1-83334 FECHA: 16-06-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

'(Turﬁoéffmﬁﬁ)n\uﬂi

MARTHA ELIANA PEREZ TomEue
REGISTRADOR PRJNsc e

SUPERINTENDENC
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 09-03-2017 RADICACION: 2017-260-6-4107 CON: ESCRITURA DE: 17-02-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLlo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE N° 11 DE LA MANZANA N°1 CON AREA DE 83,03 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 283, 2017/02/17,

NOTARIA SEXTA CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012, DETERMINADO POR LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: CON
HICUL [SHIA MANZANA 1; SUR: CON LOTE

UADRADO

RAwé"“ msgé. "

CON mhﬁ"”mé‘rﬁtﬁs CUADRADOS: CENTIMETROS:

la guarda de la fe publica

AREA PRIVADA - ME i
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1.-ESCRITURA 1182 DEL 21/6/2016 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 22/6/2016 POR RESCILIACION DE: PEDRO ALEJANDRO
MARUN MEYER , A: ALEXI ALLENDE VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 .— 2. -ESCRITURA 3336 DEL 27/12/2013
NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/12/2013 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: ALEXI ALLENDE VALENCIA LIZCANO ,
A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 ..-- 3. -ESCRITURA 882 DEL 26/4/2012 NOTARIA SEXTA 6 DE
CUCUTA REGISTRADA EL 27/4/2012 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYO , A: ALEXI ALLENDE
VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 - 4, -ESCRITURA 1216 DEL 13/7/2004 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA
EL 1/11/2005 POR COMPRAVENTA DE: HERNAN GOMEZ GARCIA , A: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYO , A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER ,
A: MIREYA MURCIA PARRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 -- 5. -ESCRITURA 629 DEL 26/2/1998 NOTARIA 3 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 3/3/1998 POR COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SERRANO CHAUSTRE , A: HERNAN GOMEZ GARCIA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-195444 — 6. -ESCRITURA 535 DEL 17/3/1997 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 19/3/1997 POR DIVISION MATERIAL A:
CARLOS ARTURO SERRANO CHAUSTRE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 -

PRIMERO.- REGISTRO DEL 10-03-97-OFICIO #0353 DEL 07-03-97-FISCALIA GENERAL DE LA NACION DE CUCUTA-CANCELACION QOFICIO #1210- A:
FISCALIA GENERAL DE LA NACION FISCALIA 5 REACCION INMEDIATA.-1997

SEGUNDO .- REGISTRO DEL 07-11-96-OFICIO # 1210 DEL 05-11-96-FISCALIA GRAL. DE LA NACION DE CUCUTA- ABSTENERSE DE INICIAR
CUALQUIER INSCRIPCION RESPECTO AL INMUEBLE - DE:FISCALIA GENERAL DE LA NACION SECCION NORTE DE SANTANDER UNIDAD 5TA. DE
REACCION INMEDIATA -1986

TERCERO.-REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT #3123 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQUIDACION
COMUNIDAD- DE: OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO- A: SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-1996

CUARTO.- REGISTRO DEL 11-10-86-ESCRT.#3123 DEL 09-10-93-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQ.COMUNIDAD- DE:
OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO- A: OVIEDO HERNANDOQ; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO -QUINTO .-
REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT .# 3123 DEL 08-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- ACLARACION Y PRECISION AREA 33.535M2 .- A: OVIEDO HERNANDO;
SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-1996

SEXTO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT # 3118 DEL 08-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- COMPRAVENTA-26.52%-MODO DE ADQUIRIR- DE:NI/O NEIRA
FELIX ANTONIO- A: OVIEDO HERNANDO .-1996

SEPTIMO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT.# 3111 DEL 08-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-CANCELACION HIPOTECA-GRAVAMEN- DE: BANCO
GANADEROS.A - A: NI/O NEIRA FELIX ANTONIO.-1996

OCTAVO.- REGISTRO DEL 26-03-96-ESCRT .# 588 DEL 15-03-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR.- DE; CARRASCAL
ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN- A: OVIEDO HERNANDO 26.52%- NI/O NEIRA FELIX ANTONIO 26.52 %; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO
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46.96%.-1996

NOVENO.-REGISTRO DEL 29-12-95-ESCRT.# 2403 DEL 27-12-95-NOTARIA § DE CUCUTA -COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR- DE: NI/O NEIRA
FELIX ANTONIO- A: CARRASCAL ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN .-1995.-

DECIMO.-REGISTRO DEL 22-09-95-ESCRT # 1456 DEL 14-09-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL- A: NI/O NEIRA FELIX ANTONIO -1895.-
DECIMO PRIMERO.- REGISTRO DEL 13-06-95-ESCRT # 766 DEL 12-06-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA- DE:
NI/O NEIRA FELIX ANTONIO- A: BANCO GANADERO S.A.- 1995

DECIMO SEGUNDO.- REGISTRO DE 22 09 95- ESCRT #1456 DEL 14- 09 95—NOT 6 DE CTA.ACLARACION ESCRT.#766 EN CUANTO A LA EXTENSION

BBy ~ i
guarda de la fe ;ﬁi%é ca
DECIMO QUINTO. REGISTRO DE 22-07-94- ESCRT #1920- U4-06—94—NOTARIA4 ACLARACION RESERVA-MODO DE ADQUIRIR-A: PERICHE DIAZ

MARIA IRENE - 1994 -

DECIMO SEXTO.-REGISTRO DEL 27-08-81 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON. IMP. CUCUTA RATIFICACION CANCEL. EMBARGA OF #720.-MEDIDA
CAUTELAR.-DE: LA NACION -A: PERICHI DIAZ, MARIA IRENE. -1991-DECIMO SEPTIMO.-REGISTRO DEL 22-07-91 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON,
IMP. NLES., CUCUTA CANCELACION EMBARGO OF #720.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES CUCUTA -A:
CENTENO MANTILLA, ROSA. PERICHI DIAZ, MARIA IRENE. -1991-DECIMO OCTAVO.-REGISTRO DEL 17-07-84 OFICIO #1419 DEL 29-06-84 JUZG.1.
C.CTO.CUCUTA CANGELACION DEMANDA CIVIL -MEDIDA CAUTELAR.-DE: PEREZ, JOSE IGNACIO.-A: SUCESION DE NECARNACION CENTENO M. -
1984- DECIMO NOVENO.-REGISTRO DEL 07-09-83 SENTENCIA DEL 23-02-83 JUZG.2.C.CTO. CUCUTA ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE
ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA, ROSA.-A: PERICHI DIAZ, IRENE. -1983-DUODECIMO.-REGISTRO DEL 27-10-73 OFICIO #720 DEL 14-05-73
ADMON. IMP.NLES. CUCUTA EMBARGO.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES.-A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -
1973- DUODECIMO PRIMERO-REGISTRO DEL 22-09-59 OFICIO #326 DEL 17-09-59 JUZG.1.C. CTO. CUCUTA DEMANDA CIVIL -MEDIDA CAUTELAR.-DE:
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO.-A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -1859- A -MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050290 PRIMERO.-REGISTRO
DEL 14-10-60 SENTENCIA DEL 07-03-60 JUZG.1.C. CTO. ADJUDICACION SUCESION -MODO DE ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA, ENCARNACION -
A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -1960- SEGUNDO.-REGISTRO DEL 21-05-40 ESC #405 DEL 16-04-40 NOT.2 DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE
ADQUIRIR.-DE: ANGARITA VDA. DE DIAZ, MARIA TERESA.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -1940- TERCERO.-REGISTRO DEL 12-04-
43 ESC #383 DEL 07-04-43 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: RAMIREZ, ARTULIO.-A: CENTENO, ENCARNACION,
CENTENO, ROSA. -1843- CUARTO.-REGISTRO DEL 08-01-48 ESC.#1706 DEL 30-12-47 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE:
DUARTE DE DUARTE, ANA FRANCISCA.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENQ, ROSA. -1948- QUINTO.-REGISTRO DEL 29-03-48 ESC.#377 DEL 18-
03-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA -MODO DE ADQUIRIR.-DE: ORDO/EZ LLANES, RAMON.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -
1948- SEXTO.-REGISTRO DEL 13-12-48 ESC #1616 DEL 17-11-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: MENDEZ, CARLOS
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LUIS. MENDEZ, MANUEL MARIA.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA.1948 B.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050291 NUMERALES DEL
PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS EN EL APARTE A.- C.-MATRICULA INMOBILIARIA #280-0050292 NUMERALES DEL PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS
ANTERIORMENTE EN EL APARTE A.- D.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050293 NUMERALES DEL PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS
ANTERIORMENTE EN EL APARTE A -

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO .
1) UR EL NOGAL CAMPE

INUM 1

DETERMINACION DEL.
DESTINACION ECONOMI

MATRICULA ABIER
260 - 320945

aso e lnhgmcié

L guamﬂ cﬁ@- Ea fa mbi

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: OTRO: 0924 RELOTEO LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS N* CU2-239/16 DE FECHA 08/07/2016 DEBIDAMENTE
EJECUTORIADA JUNTO CON SUS PLANOS DEBIDAMENTE APROBADOS EXP POR LA CURADURIA URBANA N°2 DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446 X
A: MURCIA PARRA MIREYA CC#60337347 X
A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC#13741628 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446
DE: MURCIA PARRA MIREYA CC# 60337347
DE: VALENCIA LIZCANO ALEX! ALLENDE CC# 13741628
A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *2*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La validez de este documento podré verificarse en la pagina certificados supemotariado.gov.co
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 09-03-2017 RADICACION: 2017-260-6-4107 CON: ESCRITURA DE: 17-02-2017
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE N° 12 DE LA MANZANA N°1 CON AREA DE 82,91 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 283, 2017/02/17,
NOTARIA SEXTA CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012, DETERMINADO POR LOS S!GUIENTES LINDEROS: NORTE: CON

- ' ! 1: SUR: CON LOTE

AREA PRIVADA - MET
CUADRADOS
COEFICIENTE : %

la guarda de la fe publ ica

COMPLEMENTACION:

1. -ESCRITURA 1182 DEL 21/6/2016 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 22/6/2016 POR RESCILIACION DE: PEDRO ALEJANDRO
MARUN MEYER , A: ALEXI ALLENDE VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 -- 2. -ESCRITURA 3336 DEL 27/12/2013
NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 30/12/2013 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: ALEX| ALLENDE VALENCIA LIZCANO ,
A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 ..~ 3. -ESCRITURA 882 DEL 26/4/2012 NOTARIA SEXTA 6 DE
CUCUTA REGISTRADA EL 27/4/2012 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYO , A: ALEXI ALLENDE
VALENCIA LIZCANO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 - 4. -ESCRITURA 1216 DEL 13/7/2004 NOTARIA 4 DE CUCUTA REGISTRADA
EL 1/11/2005 POR COMPRAVENTA DE: HERNAN GOMEZ GARCIA , A: PEDRO PABLO CALDERON TAMAYQ , A: PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER
A: MIREYA MURCIA PARRA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 — 5. -ESCRITURA 629 DEL 26/2/1998 NOTARIA 3 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 3/3/1998 POR COMPRAVENTA DE: CARLOS ARTURO SERRANO CHAUSTRE , A: HERNAN GOMEZ GARCIA , REGISTRADA EN LA
MATRICULA 260-195444 -- 6. -ESCRITURA 535 DEL 17/3/1997 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 19/3/1997 POR DIVISION MATERIAL A:
CARLOS ARTURO SERRANO CHAUSTRE , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-195444 --

PRIMERO.- REGISTRO DEL 10-03-97-OFICIO #0353 DEL 07-03-97-FISCALIA GENERAL DE LA NACION DE CUCUTA-CANCELACION OFICIO #1210- A:
FISCALIA GENERAL DE LA NACION FISCALIA 5 REACCION INMEDIATA.-1997

SEGUNDO .- REGISTRO DEL 07-11-96-OFICIO # 1210 DEL 05-11-96-FISCALIA GRAL. DE LA NACION DE CUCUTA- ABSTENERSE DE INICIAR
CUALQUIER INSCRIPCION RESPECTO AL INMUEBLE .- DE:FISCALIA GENERAL DE LA NACION SECCION NORTE DE SANTANDER UNIDAD 5TA. DE
REACCION INMEDIATA.-1996

TERCERO.-REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT #3123 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQUIDACION
COMUNIDAD- DE: OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO- A: SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-1998

CUARTO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT #3123 DEL 09-10-93-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL Y ADJUDICACION LIQ.COMUNIDAD- DE:
OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURQ- A: OVIEDO HERNANDO; SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-QUINTO.-
REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT # 3123 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- ACLARACION Y PRECISION AREA 33.535M2 - A: OVIEDO HERNANDO;
SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO.-1996

SEXTO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT # 3118 DEL 09-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA- COMPRAVENTA-26 52%-MODO DE ADQUIRIR- DE:NI/O NEIRA
FELIX ANTONIO- A: OVIEDO HERNANDO.-1986

SEPTIMO.- REGISTRO DEL 11-10-96-ESCRT .# 3111 DEL 08-10-96-NOTARIA 6 DE CUCUTA-CANCELACION HIPOTECA-GRAVAMEN- DE: BANCO
GANADEROS.A.- A: NI/O NEIRA FELIX ANTONIO -1996

OCTAVO.- REGISTRO DEL 26-03-96-ESCRT.# 588 DEL 15-03-86-NOTARIA 6 DE CUCUTA-COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR.- DE: CARRASCAL
ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN- A: OVIEDO HERNANDO 26.52%- NI/O NEIRA FELIX ANTONIO 26.52 %, SERRANO CHAUSTRE CARLOS ARTURO
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46.96%.-1996

NOVENO.-REGISTRO DEL 29-12-95-ESCRT.# 2403 DEL 27-12-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA.-COMPRAVENTA- MODO DE ADQUIRIR- DE: NI/O NEIRA
FELIX ANTONIO- A: CARRASCAL ZAPARDIEL NUBIA DEL CARMEN.-1995 .-

DECIMO.-REGISTRO DEL 22-09-95-ESCRT .# 1456 DEL 14-09-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA-DIVISION MATERIAL- A: NI/O NEIRA FELIX ANTONIO.-1995.-
DECIMO PRIMERO.- REGISTRO DEL 13-068-95-ESCRT.# 766 DEL 12-06-95-NOTARIA 6 DE CUCUTA- HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA- DE:
NI/O NEIRA FELIX ANTONIO- A: BANCO GANADERO S.A.- 1985

DECIMO SEGUNDO - REGISTRG DE 22-09-85-ESCRT .#1456-DEL 14-09-95-NOT.6 DE CTA ACLARACION ESCRT #766 EN CUANTO A LA EXTENSION

@ DE LA VENDEDORA-

NOT. 6A D& CcT. f,j:cwwr@@ nﬁ; ________ ADQUIRIR- DE: PERICCHE DIAZ
La guarda de la fe gzz}ub! ca

DECIMO QUINTO.-REGISTRO DE 22- D? 94- ESCRT #1920—04#06—94 NOTARIA 4.- ACLARACION RESERVA- MODO DE ADQUIRIR A: PERICHE DIAZ

DECIMQ CUARTO.-
MARIA IRENE- A:NI/O

MARIA IRENE.- 1994 -

DECIMO SEXTO.-REGISTRO DEL 27-08-91 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON. IMP. CUCUTA RATIFICACION CANCEL. EMBARGA OF #720.-MEDIDA
CAUTELAR.-DE: LA NACION.-A: PERICHI DIAZ, MARIA IRENE. -1991-DECIMO SEPTIMO.-REGISTRO DEL 22-07-91 OFICIO #3939 DEL 17-07-91 ADMON,
IMP. NLES. CUCUTA CANCELACION EMBARGO OF .#720.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES CUCUTA -A:
CENTENO MANTILLA, ROSA. PERICHI DIAZ, MARIA IRENE. -1991-DECIMO OCTAVO -REGISTRO DEL 17-07-84 OFICIO #1419 DEL 29-06-84 JUZG.1,
C.CTO.CUCUTA CANCELACION DEMANDA CIVIL.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: PEREZ, JOSE IGNACIO.-A: SUCESION DE NECARNACION CENTENO M. -
1984- DECIMO NOVENO.-REGISTRO DEL 07-09-83 SENTENCIA DEL 23-02-83 JUZG.2.C.CTO. CUCUTA ADJUDICACION SUCESION.-MODQ DE
ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA, ROSA -A: PERICHI DIAZ, IRENE. -1983-DUODECIMO -REGISTRO DEL 27-10-73 OFICIO #720 DEL 14-05-73
ADMON. IMP.NLES. CUCUTA EMBARGO.-MEDIDA CAUTELAR.-DE: ADMINISTRACION DE IMPUESTOS NACIONALES.-A;: CENTENO MANTILLA, ROSA. -
1973- DUODECIMO PRIMERO-REGISTRO DEL 22-09-53 OFICIO #326 DEL 17-09-59 JUZG.1.C. CTO. CUCUTA DEMANDA CIVIL.-MEDIDA CAUTELAR.-DE:
JUZGADO PRIMERO CIVIL DEL CIRCUITO.-A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -1958- A-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050290 PRIMERO -REGISTRO
DEL 14-10-60 SENTENCIA DEL 07-03-80 JUZG.1.C. CTO. ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: CENTENO MANTILLA, ENCARNACION -
A: CENTENO MANTILLA, ROSA. -1960- SEGUNDO.-REGISTRO DEL 21-05-40 ESC.#405 DEL 16-04-40 NOT.2 DE CUCUTA COMPRAVENTA -MODQ DE
ADQUIRIR.-DE: ANGARITA VDA. DE DIAZ, MARIA TERESA -A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -1940- TERCERO.-REGISTRO DEL 12-04-
43 ESC.#383 DEL 07-04-43 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: RAMIREZ, ARTULIO.-A: CENTENO, ENCARNACION.
CENTENO, ROSA. -1943- CUARTO.-REGISTRO DEL 08-01-48 ESC.#1706 DEL 30-12-47 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODOQ DE ADQUIRIR -DE:
DUARTE DE DUARTE, ANA FRANCISCA -A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -1948- QUINTO.-REGISTRO DEL 29-03-48 ESC.#377 DEL 18-
03-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA -MODO DE ADQUIRIR.-DE: ORDO/EZ LLANES, RAMON.-A: CENTENO, ENCARNACION. CENTENO, ROSA. -
1948- SEXTO.-REGISTRO DEL 13-12-48 ESC #1616 DEL 17-11-48 NOT.2. DE CUCUTA COMPRAVENTA.-MODO DE ADQUIRIR.-DE: MENDEZ, CARLOS
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LUIS. MENDEZ, MANUEL MARIA.-A: CENTENO, ENCARNACION, CENTENO, ROSA.1948 B.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050291 NUMERALES DEL
PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS EN EL APARTE A.- C.-MATRICULA INMOBILIARIA #260-0050292 NUMERALES DEL PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS
ANTERIORMENTE EN EL APARTE A.- D.-MATRICULA INMOBILIARIA #280-0050293 NUMERALES DEL PRIMERO AL SEXTO YA CITADOS

ANTERIORMENTE EN EL APARTE A.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URB.ANO

DESTINACION ECON{.')I"

Fa | %‘w“ é
ln!egraclén y;alros

" [a'guarda de la fe pubi@m

MATRICULA ABIERTA
260 - 320945 ;

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-260-8-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: 80

ESPECIFICACION: OTRO: 0924 RELOTEO LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS N°® CU2-239/16 DE FECHA 08/07/2016 DEBIDAMENTE
EJECUTORIADA JUNTO CON SUS PLANOS DEBIDAMENTE APROBADOS EXP POR LA CURADURIA URBANA N°2 DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446 X
A: MURCIA PARRA MIREYA CC# 60337347 X

A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 23-02-2017 Radicacién: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446
DE: MURCIA PARRA MIREYA CC# 60337347
DE: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628
A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 23-02-2017 Radicacion: 2017-260-6-4107

Doc: ESCRITURA 283 DEL 17-02-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $100,000,000
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0203 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
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DE: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628

A: CONTRERAS YANEZ ELIZABETH CC - 60297286

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 18-07-2017 Radicacion: 2017-260-6-17337
Doc; ESCRITURA 1590 DEL 10-07-2017 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $3,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0129 DACION EN PAGO ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
DE: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE smes e Q ﬁ gﬁ
A: CON STRUPROYEGTOS DEL ORIEm‘E S. A.s' " i il
]
_._21?8&

N JOSE DE CUGL A

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 12.08-;
Doc: ESCRITURA 29333$L

Se cancela anotacl

: Q E‘
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUJ'TWD LAs PA R ES 1P0‘F’I§C E?C%%RA 2‘§‘§3 DEL 17/2/2017 DE LA

NOTARIA SEXTA DE CUCUTA - ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONTRERAS YANEZ ELIZABETH CC# 80297286
A: VALENCIA LIZCANO ALEXI ALLENDE CC# 13741628

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-08-2021 Radicacién: 2021-260-6-21787

Doc: ESCRITURA 2087 DEL 27-07-2021 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: 30,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0144 PERMUTA ESTE Y OTROS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUPROYECTOS DEL ORIENTE S.A.S NIT# 9007573743
A: MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC# 19237446 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-08-2021 Radicacién: 2021-260-6-21788
Doc: ESCRITURA 2291 DEL 11-08-2021 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 2087 DEL 27/7/2021 DE LA NOTARIA SEXTA DE CUCUTA, EN CUANTO AL ACREEDCR

HIPOTECARIO QUE CANCELA LA HIPQTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: CONTRERAS YANEZ ELIZABETH CC# 60297286

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *7*

SALVEDADES: {Informamén Anterior o Correglda)
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Curaburia URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘ -
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comin
CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION —
I MOBALIDADES: (BRA NUEVA Y CERRAMIENTU [Articulo 10 el Decreto 1781 de 20 de diciembre de 2031 mmnfmmrtmo 2.2.6.1.1.7 del Dexre:
15

elo igP‘F gg f"]r]yﬂ |

" Licencia No. ] 54001-1-24-0422 Resalucion No. 54001-1-24-0422 de 15 de abril de |
| lacto que ha en firme) 2015 / Auto Correccion de 6 de |
B - . mayo de 2025
Fecha Vigencia Desde: & de mayo de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: "B de mayo de 2028
Impuesto Delineacién $216.000,00 546.500,00
| Urbana Recibo Fago N00935014 . 03/04/25 | - | Recibo Pago _03/04723
Expensas Factura No Funambiente No. 5418
________ ] Factura No. FEEU-3701 08/04/2025 |

num—mmmmmuﬁuﬂclcmmuuin 20ty St o 20
e de 2

coumquemqummmmummummqusmm LICENCIA DE
mmmmzommasmm ]

“IDENTIFICACT :mmmmmuuum Mmmmmmmmmrmmm 19237446 0

BOBUH D.C, woromeeormem e
DATOS DEL PREDIO:
[ Predio No. | ox-n—m—oom:-om-o—no—m-m I mmm No.

AWMMMMAMMWG%WMWWm eligs, tas
m_mmmm

Conforme af Adiculo
mﬂmmm‘a Qmmmi mm...:su mmmmu;uu i mﬁnm o mwee ntummr

E
i
%
%

Firma recibido parte interesada

- INTERESADO -

Avenida 0 No 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mall: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia




Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 40.359.483-4 Reg.Comun.

Radicado: 540_01 -1-24-0422

RESOLUCION No. 54001-1-24-0422
(15 de abril de 2025)

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO PARA
LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL INDIVIDUAL"

La Curadora Urbana No.1 de San José de Cucuta, en uso de sus facultades legales y en especial las gue le confiere las normas nacionales y
sus regiamentos, en especial’ Leyes 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1228/08, 143711, 1753/15, 1796/16, 1801/16,
1848/17, Decretos Nacionales 1538/95, 2150/95, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-192, Decreto 1077/15 modificado por los
Decretos 1285/15, 1547/15, 1581/151736/15, 1737/15, 1801715, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412116, 596/16, 1197/16, 1385/16. 1516/16,
1693/16, 1895/16, 1898/16, 583/17, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17, 127217, 1783/21, Resoluciones 1025 y 1026 de 31 de diciemnbre de 2021
del Ministerio de Vivienda Ciudad y Temtorio, NSR-10, Resoluciones det Ministerio de Minas v Energla: Resolucion 90708 30/08/13, 80907/13,
90795/14 y 40492/15, Circular Procuraduria General de ia Nacion 010 de 08/06/2012, Normas Municipales: Acuerdo 0022 de 2018 (P.O.T),
Acuerdo 040 de 26/09/2013. el Decreto Municipal 0162 de 30 de Junio de 2022 y acla posesion de 30 de junio de 2022 y efectos a partir del 10
de julio de 2022,

CONSIDERANDO:

adelante scmp&emerﬂ:e SOLIC ANTE presento para rapam am:e ia Curaduna Urbana No 2 de San Jose de Cucuta en wgencna
2024 solicitud licencia individual VIS, correspondiendo a este despacho conocer del tramite, tal y como se hizo constar en
radicada ventanilla Gnica: No. ID-2024-No. 4051 de fecha 06 de noviembre de 2024 - REPARTO 0020-2024-PVIS de fecha
06 de noviembre de 2024, solicitud LICENCIA URBANISTICA, asi: Clase: Construccion - Modalidades: Obra Nueva y
Cﬂn&m proyecto a desarroliar en el predio identificado con la Hatrlcull lnmoblllafia No. 260-320979 con direccion C 11B

851 MZ 9UR EL NOGAL C TRE SIN BARRIO EL NOGAL CA_MSTRE UBICADA EN

y tradicion), cuyos hnderos ounstan en Ia Escritura P&hllea No. m de fncﬂl 17-02-2017 de Ia Notarla Sexta (6) de Cucula
con un area de 83,38 m2, con numero predial No.01-11-00-00-0871-0008-0-00-00-0000, ubicado en el area urbana del
Municipio de San José de Cocuta, quedando radicada a ruego la solicitud bajo el numero 54001-1-24-0422 de fecha 04 de
diciembre de 2024, segun lo establecido en el art. 2.2.6.1.2.1.2., y articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 modificado por el
art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado por el Decreto 1783 de 2021, art 13. Se hace constar que aporté pago expensa cargo
fijo, conforme consta en ventaniila Gnica No. ID-2024-No. 4431 de fecha 02 de diciembre de 2024.

Que, E| Decreto 1077/15 en el articulo 2.2.6.1 1.1 de la seccion 1 del capitulo 1 del Titulo 8 de ia Parte 2 del Libro 2, modificado
por el Art 6 del Decreto 1783/21, dispone: Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion,
adecuacitn, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, ceramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion

parcelacidn, loteo o subdivision de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera
previa a su ejecucion la obtencion de [a licencia urbanistica comespondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacion
del espacio publico con cualguier clase de amuebla mienio o para la intervencion del mismo salvo que la ocupacion u obra se
ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades pUblicas competentes. La licencia urbanistica es el acto administrativo
de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del
cual se autonza especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion, ampliacion,

modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de
intervencion y ocupacion del espacio pablico, y realizar el loteo o subdivision de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica
implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccién en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo
respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones
en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando
se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma. Las
modificacienes de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que
sirvieron de base para su expedicion. Paragrafo 1. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objete de promogas,
modificaciones y revalidaciones. Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacién def término de vigencia de la misma. Se
entiende por modificacion de la licencia, la infroduccion de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un proyecto
con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten
espacios de propiedad publica. Se entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la
autoridad competente de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culfpinen las
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2.2.6.1.2.4.3 del presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones. en los casos que aplique,
de conformidad con lo previsto en el paragrafo 1 del articulo 2.26.1.2.4.1 del presente decreto, serdn objeto de prérroga
Paragrafo 2. La modificacién de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en normas y reglamentaciones gue hayan
sido suspendidas provisionalmente por la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo con
fundamento en las normas suspendidas siempre y cuando las solicitudes de modificacién se presenten a partir de la entrada en
vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia que adopté la suspensién provisional no se haya incluido disposicion en
contrario. Tratandose de la expedicion de licencias de construccidn sobre areas Uliles de las licencias de parcelacion o
urbanizacion, se dara aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2 2.6.1.1 7 Decreto Unico Reglamentario 1077 de
2015, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya

Que, Conforme al Decreto 1077/15 Art. 22612 1.1 Modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado por el Decreto
1783 de 2021, art. 13, el estudio, trdmite y expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procede a solicitud de
quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma. Se entiende que una solicitud
de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los
documeritos exigidos en el decreto 1077/15, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Adiciohalmente en el caso de
licencias de construccion al momento de la radicacién la Curaduria Urbana verifica que los documentos que acompafian la
solicitud contienen la informacion basica que se sefiala en el Formato de Revision e Informacion de Proyectos adoptado por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (Paragrafo 1). La solicitud de licencias urbanisticas, sus prarrogas, modificaciones y/o
revalidaciones se podrén realizar de forma personal o virtual, por parte del interesado o por medic de apoderado. Para
procedimientos electronicos las firmas se entenderan surtidas de acuerdo con lo estabiecido en la Ley 527 de 1999 v en los
términos establecidos en el articulo 54 de la Ley 1437 de 2011 (Paragrafo 4)

Que, El articulo 2.2.6.1.2 1.5 del Decreto 1077/15 modificado por el Decreto 1783 de 2021, arl. 14, establece: TITULARES DE
LAS LICENCIAS DE URBANIZACION, PARCELACION, SUBDIVISION Y CONSTRUCCION. Podran ser titulares de las
licencias de urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles
objeto de fa solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria

Que, El dia 04 de diciembre de 2024, este Despacho expidié constancia de radicacién a ruego de solicitud de licencia urbanistica
Que, El dia 07 de enero de 2025, la solicitud quedo radicada en legal y debida forma,

Que, El dia 17 de febrero de 2025 la Curadora Urbana No.1 de San José de Cucuta levantd Acta de Observaciones y
Correcciones de que trata el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2 4 modificado por el Art. 8 del Decreto 1203/17, modificado por el
articulo 19 del Decreto 1783 de 2021, en la que se informo al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones
que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud, una ver surtida la
revision lecnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitectonica del proyecto, por parte de la Curadora Urbana con su equipo
profesional de apeyo interdisciplinario, notificada electrénicamente el dia 24 de febrero de 2025,

Que, Dentro del plazo legal la solicitante aport6 lo solicitado en el acta de observacicnes.

Que, El dia 31 ¢

e marzo de 2025, este Despacho expidio Acto de tramite viable de solicitud, notificado electrénicamente ¢l dia
01 de abril de 2025.

Que, la Ley 388/97 art 99 numeral 3 establece el plazo maximo que tiene el curador urbano para pronunciarse sobre las
salicitudes de licencia, contados desde la fecha en que la solicitud se radica en legal y debida forma, fijando un término de 45
dias habiles

Que, el At 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 6 del Decreto 1203/17, Modificado por el Articule 15 del
Decreto 1783 de 2021, seflald. Documentos para la solicitud de licencias. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio
establecera mediante resolucion los documentos que deberén acompanar todas las soliciludes de licencia y modificacion de las
licencias vigentes, que permitan acreditar Ja identificacion del predio, del solicitante y de los profesionales que participan an sl
proyecto, asi como los demas documentos que sean necesarios para verificar la viabilidad del proyecto. Sin perjuicio de los
documentos que garanticen el cumplimiento de las normas nacionales. de las disposiciones relacionadas con la profeccicn de
bienes de interés cultural, del plan de ordenamiento teritorial y de las normas que lo desarrolien, reglamenten o complementen,
en cumpfimiento de lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, modificado por ef articulo 182 del Dsﬂ:ﬂo

[
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Ley 019 de 2012, las kcencias urbanisticas deberan radicarse y resolverse exciusivamente con los requisitos fijados por la
mencionada Resolucion

Que, Mediante Resoluciones No. 1025 y No. 1026 del 31 de diciembre de 2021, el Ministenio de Vivienda, Ciudad y Territorio, dio
cumplimiento a lo establecido en el art. Art. 2.2.6 1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 15 del Decreto 1783 de 20 de
diciembre de 2021

Que, EL SOLICITANTE, presentd ante la Curaduria Urbana No.1 de San José de Cucuta, los siguientes documentos los cuales
se aportaron al expediente conformado, documentos conforme a la Resolucion No. 1025 de 31 de diciembre de 2021, Articulo 1

No. | _Documento . Observaciones
1 | Copia del cenficado de libertad y tradicion del inmueble objeto de | Aportan certificado de Iibertad y tradicion No_260-320878. |
solicitud, cuya fecha de expedicidn no es superior a un mes antes
de ia fecha de la solicitud
2 Formulano Onico nacional de solicitud de licencia debidamente | Aportado
diigenciado por el solicitante. . g
3 Copia del documenio de identidad del solicitante cuando se frate de | Aporta copia de cédula de ciudadania del solictante
personas nalurales o cerfificado de existencia y representacion legal
cuya fecha no es superior a un mes, cuando se trata de personas
_| juridicas. i e
4 Poder especial debidamente olorgado, ante Notario, con la No aplica. Tramite se presenta por el solicitante
correspondiente nola de presentacion persanal. |
5 | Copia del documento o declaracion privada del impuesto predial del | Se adjunta copia del recibo del impuesio predial. |
uiimo afio en relacién con el inmueble o inmuebles cbjeto de '
solicitud, donde figure la nomenclatura o identificacion del predio.
Este requisito no se exigira cuando exista otro documento oficial con
base en el cual se pueda establecer la direccion del predio objeto
________________ de la solicitud.
] La relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto | Aportado.
objeto de la solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos
que tienen un lindero en comin con el inmueble o inmuebles objeto
de solicilud de licencia. Esfe requisito no se exigira cuando se trate |
de predios rodeados complétamente por espacio piblico ¢ ubicado |
enzonasrurales nosuburbanas.

7 Cmadahnﬂnbmwmlospmlmmalesmm Se adjunta copia de matriculas profesionales de:

en el irimite de licencia urbanistica y copia de cenificaciones que »  Constructor Responsable: WILLIAM ERBERTO

acrediten su experiencia, para los trémites que asi lo requieran. URIBE CASTILLO.

s +  Amuitecto’ LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA.

» Disefador de Elementos Estructurales y No
Estructurates: ANDRES ALBERTO MENDEZ
HERNANDEZ.

= Ingeniero responsable de! estudio de suelos:
ARMANDO MALDONADO DUARTE

Ademas de los requisitos sefialados anteriormente, el interesado aportd los siguientes documentos en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 5 de la Rseaolwién No.1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

No Documento - —
1. Memornias de los disefios estructurales

L% | Memo_r@;ln_ﬁdemm no estructurales
3. Los estudios geotécnicos y de suelos i WL .
4. Planos estructurales del proyecto e s e e g e |
5. El proyecto arquitecténico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al momento de la j

solicitud. Los planos arquitecionicos deben contener como minime la siguiente informacion: 5.1, Localizacién. 5.2 Plantas. 5.3. |
Alzados o corles de la edificacion relaciones con la via piblica o privada a escala formal Cuando &l proyecto esté localizado en |
suelo inclinado, los cortes deberan indicar la inclinacion real del terreno. 54 Fachadas. 5.5 Planta de cubiertas 56 Cuadro de |
areas

Adicionalmente, se anexa;

1. Memonal de responsabilidad del cumplimiento de normas RETIE firmada por el Ingeniero Civil WILLIA
URIBE CASTILLO con matricula profesional No. 54202-01658 NTS.
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2. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas NSR-10 firmada por el Ingeniero Civil ANDRES ALBERTOQ
MENDEZ HERNANDEZ con matricula profesional No. 54202-227813 NTS.
Que, Conforme a la informacién contenida en el formulario Unico Nacional de solicitud de licencia, los responsables del proyecto

[ 2 IDENTIFICACION/
i RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION MAT.PROFESIONAL
| CONSTRUCTOR RESPONSABLE WILLIAM ERBERTO URIBE CASTILLO Ingeniero Civil | No. 54202-01658 NTS
-; gsgﬂéﬁﬁgmessmucmmms ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ | Ingeniero Civl | No. 54202227813 NTS
MEMORIA ESTRUCTURAL ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ | Ingeniero Civl | No. 54202.2276813 NTS
_ESTUDIOS GEOTECNICOS ARMANDO MALDONADO DUARTE | Ingeniero Civil No. 2500-11469 CND |
DISENO ARQUITECTONICO LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA | Armuitecto | No. 2142016-1090462723

Que, Establece el Art. 83 de la Constitucion Nacional "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberan cehirse a los postulados de Ja buena fe, la cual se presumird en todas las gestiones que adelanten ante estas”.
Por tanto, la Curaduria Urbana No. 1 presume que la documentacion aportada por el(los) solicitante(s) es cierta. La veracidad de
la informacion y los documentos presentados corresponden exclusivamente al(los) Solicitante (s) y a los profesionales
responsables que suscriben la solicitud de licencia

Que, Se dio cumplimiento a la citacion de vecinos colindantes, para que estos se hicieran parte y pudiesen hacer valer sus
derechos, segun lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2 2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de
2021 Los vecinos colindantes, que fueron comunicados son los siguientes:

LT VECINO COLINDANTE CON DIRECCION e FECHACOMUNICACION |
| A los vecinos colindantes del bien inmueble ubicado en la siguiente | Aviso publicado el dia 10 de enero de 2025, en & |
direccion C 118 8 51 MZ 1.0 9 UR EL NOGAL CAMPESTRE SIN BARRIO | Diardo La Opinidn, pagina 78. (Registro ventanilla

1 {Segiin Catastro) - UR EL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT | Unica No. 1D-2025- No. 0078 de fecha 10 de enero
QUINTA NORTE Il CORRG DE EL ESCOBAL LT NUM 9 DE LA MANZANA | de 2025).

NUM 1 (Segun certificado de libertad y tradicion)

Que, En cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2 2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se
instalé en el predio una valla en fondo amarillc en que se advierte a terceros sobre la iniciacién de! tramite administrativo de la
solicitud de licencia, que cumple con las caracteristicas establecidas en la norma (radicacion, fecha de la radicacién, autoridad
ante la que se tramita la solicitud, usc y caracteristicas basicas del proyecto), allegando fotografias, las cuales se anexaron al
respectivo expediente administrativo. (Registro ventanilla Unica No. 1D-2025- No. 0079 de fecha 10 de enero de 2025).

Que, El Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 medificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, modificado por el Art. 10 del Decreto
1783 de 2021, define las licencias de construccion y sus modalidades, entre ellas, las modalidades de Obra Nueva
y Cerramiento, asi: Obra Nueva: Es |a autonizacion para adelantar obras de edificacion en predios no construidos o cuya érea
esté hbre por autorizacion de demoiicion total. Cerramiento: Es la autorizacion para encerrar de manera permanente un predio
de propiedad privada.

Que, Dentro del término establecido en el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.2., modificado por el Articulo 17 del Decreto 1783 de

2021, no se recibid observacién u objecion alguna en la Curaduria Urbana No.1 en relacion con el tramite de ficencia solicitado
por parte de vecinos, ni terceros.

Que, Conforme al Paragrafo 2 del Articulo 226 1.2 1.1 del Decreto 1077/15 modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15,
Adicionado por el Decreto 1783 de 2021, art. 13, la expedicién de la licencia conlleva, por parte del curador urbano, la practica,
entre ofras, de las siguientes acluaciones: el suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o
predios objeto del proyecto, la rendicion de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, la aprobacion
del proyecto urbanistico general y de los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, la revision del
disefio estructural y |a certificacion del cumplimiento de fas normas con base en las cuales fue expedida. En virtud de lo anterior
la Curaduria Urbana No.1, reviso aspectos técnicos, juridicos, estructurales, urbanisticos y arquitecténicos relativos al proyecto,

verificando normas urbanisticas y sismo resistente y demas reglamentaciones vigentes aplicables al mismo, encontrando

cumple con las mismas, asi - .le
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PC OYECTO: Se concede licencia de construccion modalidades obra nueva y cerramiento, asi: 1-OBRA
NUEVA Se aprueba CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL INDIVIDUAL - obra nueva correspande &
edificacién de uso residencial VIS dos pisos de altura, con area construida de 68 08 m2 (Piso 1=43.22 m2, Piso 2=24 .86 m2),
distribuido asi= Primer piso: Area para un cupo de estacionamiento, sala, comedor, cocina, escaleras, un bafio, patio y una
habitacion. Segundo piso: Hall, un bafio, terraza y una habitacion. 2-CERRAMIENTQ: Se aprueba cerramiento en muro zona de
patio en Longitud de 10.95 m, altura de 2.35 m para un area de cerramiento de 25.73 m2

Area del Predio: Segun Matricula Inmobiliana: 260-320979. 83.38 m2.

Cuadro de Areas del proyecto por uso a intervenir:

Area (m2)
43 22 m2
2486 m2 |
68.08 m2. |
2571 m2.

NORMAS URBANISTICAS APLICABLE PARA EL PREDIO - VERIFICACION. NORMA VIGENTE: Plan de Ordenamiento Territorial:
Acuerdo 0022 de 2019. ZONIFICACION: ZONA RESIDENCIAL 3 ZR-3. USOS PERMITIDOS. De conformidad con el Acuerdo 022 de 2019
se liene que dentro de los usos permitidos en la zona en que se ubica el predio, se encuentra el USO RESIDENCIAL VIS

-
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NORMA ARTICLLO ¥ HORMA EXIGENCIA POT PROYECTO PRESENTA FONEEPTEL SEMERAL
AISLAMIENTO POSTERIOR e 023/ Mt 106 _3.00 m. a partir del segundo prio. 3.00 m. a partir del segundo piso. Cumple.
PATIO Ac D] At 190 6.00 mi. 1434 m2. Cumple.
ANTEJARDINES s e 3,00 m. 361 m Cumple.
VOLADIZOS R o il 1,50 m sobee antejardin. No pi Cumpla.
ANDENES A G et 15 200m 200m ... Cumpl
ESTACIONAMIENTOS e, 072 et 198 Un cupo. un Cupo P Cumple.
INDICE OCUPACION Ar, 022 Mt 318 0.70 0.52 Cumple
INDICE CONSTRUCCION A Ol LRI 1.75 0.82 Cumple.
ALTURA EDIFICACION e 02 At £ Pisos [ 2 matron 1 .54 m. N T
| UNIDADES = Una (1) unidad

Ubicacién Manzana: Lote Medianero

Quo. la Cursdma Um o1,

on cédul ST : ; siymms MCIONES sequn 0 exngma pr
el Dacreto IOTTH Ml(i.ﬁo 2.8?2.&8 modlﬁmﬂcpwdm 11 del Decreto 1203/17 y por el articulo 22 del Decreto 1783 de 2021, segin
cormespondan @ la naturaleza del proyecto a desarrollar Articulo 2.2.6.1.2.3.6. Obligaciones del titular de fa ficencia. El curador urbano o la
autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones: 1. Ejecutar
ias obras de forma tal que se garantice Ia salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas
y de los elementos mmwm publico. 2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con
sujecion a los proyecios écnicos aprobados y entregar y dotar las 4reas piblicas objelo de cesibn grafuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competante expida. 3. Mantener en la obra la
licencia y jos planos aprobados, y exhibiros cuando sean requeridos por la autoridad compelente. 4. Cumplir con el programa de manejo
ambiental de materiales y alementos a los que hace referencia la Resob.lcsén namero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiante, o el acto
que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decrelo inico del sector ambiente y desamollo sostenible en malena de licenciamiento ambiental. 5. Cuando
se trate de licencias de construccion, sohicitar la Autorizacion de Ocupacidn de Inmuebles al conclul las obras de edificacion en los términos
que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. 6. Someter el proyecto a supervision tecnica independiente en los términos que sefala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR) 10. 7. Garantizar durante el desarrollo de 1a obra la participacion
del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse
en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. 8. Designar en un témmino maxmo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara
a aquel que se desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasla tanto se designe el nuevo profesional, el que
asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia. 9. Oblener, previa la ocupacion ylo transferencia de las nuevas
edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitide por parte del Supervisor Jécni
Independiente siguiendo lo previsio en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.E! certifighdd t
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de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en l0s 1@mMinGs y condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
2016. La ocupacién de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificade Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione,
modifique o sustituya, No se requiere su profocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal 10. Remilir, para el caso de proyectos gue
reguieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision lécnica independiente que se expidan durante ¢l desamollo de
la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autondades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirdn copia a la enlidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y seran de piblico conocimiento. En los casos de
painmonios autdénomos en los que el fideicomiso oslente la titulandad del predio y/o de Ia koencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciano quien es el responsable de esta obligacian. 11. Realizar los controles de calidad para los diferentes matenales
y elementos que sefialen las normas de construccidn sismorresisientes. 12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de
agua, eslablecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma gue la adicione, modifique o sustituya 13 Cumplir con las normas vigentes de cardcter
nacional. municipal o distrital sobre eliminacién de barreras arquilecidnicas para personas en situacion de discapacidad. 14. Cumplir con las
disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-rresistente vigente. 15. Dar cumplimienio a las disposiciones sobre construccion
sostenible que adopte e! Ministenio de Vivienda, Ciudad y Tertorio o los municipios o distrios en ejercicio de sus competencias 16 Realizar ia
publicacidn eslablecida en el articulo 2 2.6 1.2 3 8 del presente decrato en un dianio de amplia circulacion en el municipio o distrito donde se
encuentren ubicados los inmuebles 17 Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2 6 14.7 del presente decreto la diligencia de
inspeccion para la entrega matenal de las areas de cesion.

Que, Ademas, se tienen como obligaciones del titular de licencia / constructor responsable. conforme a 1a Ley 1801 de 2016 art. 135 1. Destinar
un lugar al interior de la construccion para guardar matenales, maquinaria, escombros o residucs y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera
temporal, el anden, las vias o espacios publicos circundantes. 2. Froveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita
ia obra y adoplar las medidas requeridas para mantenerias aseadas, salvo que exista una solucién viable, comoda e higiénica en el d4rea 3

Instalar prolecciones o elementos especiales en los frentes y costados de Ja obra y sefializacion, semaforos o luces noclurnas para la seguridad
de quienes se movilizan por e lugar y evitar accidentes o incomodidades. 4. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar
que se amoje bamo o cemento en el espacio publico. 5. Limpiar el material, cemenio y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando
caigan en &l espacio publico. 6. Retirar los andamios, barreras, escombros y residucs de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta
se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma. 7. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso
de cascos & implementos de seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de
acuerdo con esta ley. 8. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en suspension, provenientes de malenales de
construccion, demelicion o desecho, de conformidad con las leyes vigenles. 9. Aislar completamente las obras de construccion que se desarrolien
aledanas a canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacion del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacion
que disponga la autoridad ambiental respectiva. 10. Reparar los dafios o averias gue en razon de la obra se realicen en el andén, las vias

espacios y redes de servicios publicos. 11. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 12, Para el caso
de inmuebles ubicados en zonas residenciales, se tiene que solo se podra demoler, constiuir o reparar obras en | horario comprendido entre las
§ de la manana y las 6 de la tarde, sin desarrollar obras los dias domingo y festivos.

Que, Ademas de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietanio y/o constructor responsable durante la vigencia de la presenta resolucion:
1- Adelantar los trémites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Pablicos y el cumplimiento total de la normatividad respaciiva,
instalar equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o
sustituya, instalar los medidores de Energia Eiéctrica en un sitio visible desde e} andén, sin ocupar espacios piblicos, el cua! permita |a verificacion
y lectura de consumos por parte de ia Empresa responsable. 2- De requerir la obra algdn tipo de autorizacién ambiental conforme lo expresa la
Ley 99/83 y sus Decretos Reglamentarios, tramitarla ante CORPONOR. 3. Dar cumplimiento al Art. 34 del Decreto Nacional 948 de 1995 que
sefiala: "Articulo 34°.- Mallas Protectoras en Construccion de Edificios. Las construcciones de edificios de mds de tres plantas deberdn contar
con mallas de proleccién en sus frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emisién al aire de malerial particulado” 4 - Dar
cumplimiento al Acuerdo que se refiers a la reglamentacion y el manejo de los escombros y ofras normas sobre el espacio piblico y proteccion
de los peatones, etc. 5- Instalar valla con informacion de la licencia expedida durante el término de ejecucion de las cbras, conforme al Decreto
107715 Articulo 2.2.6.1.4.9. 6 - Desarrollar la obra conforme 3 las normas wibanisticas, arquitecionicas y especificaciones vigentes, atendiendo
‘el proyecto presentado ante este despacho y que se aprueba por este acto. 7- Adverlir al construcior responsable el deber de dar cumplimiento
al Articulo 12 de ia Ley 14/75, sobre la contratacion de un técnico constructor durante la ejecucion de las obras. 8.- El proyecto deberd integrarse
con el espacio publico con niveles que garanticen la libre movilidad de las personas conforme el Acuerdo 111 del 09/03 2001, en cumplimiento
de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17 de mayo de 2005 del MAVDT. 9. Dar cumplimiento en todo a la NSR-10 y especialmente ias normas
establecidas en el TITULO J -Requisitos de proteccion contra el fuego en edificaciones. En especial debera preverse en el interior de la edificacion
y en un lugar de facil acceso para el Cuerpo de Bomberos, dispositivos para cortar el suministro de gas, eleciricidad y otros fluidos combustibles.
inflamables o comburentes (J.2.4.1), asi mismo, de acuerdo a la categorizacion de la edificacion. en caso de ser aplicable, para efectos de
resistencia al fuego, de acuerdo con su uso, &rea construida y numero de pisos, deberan cumplirse con los requisitos determinados en esta norma,
debiendo los interesados adelantar las revisiones de rigor ante el Cuerpc de Bomberos Voluntarios de Cicula, instalando las redes hidraulicas y
€quipos que sean adecuadas para bnindar seguridad al sistema. 10. Se adviente al propietario del proyects que 5 su deber atender el cumplimiento
del Regiamento lécnico de instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por ei constructor responsable referente a las distancias minimas de seguridad
y garantzar su cumplimiento en el proyecto, 11. Alender lo dispuesta en el Reglamento Técnico de trabajo seguro en alturas del Ministerio de
Protaccién Social. 12. La aprobacion de planos de propiedad horizontal se debe efectuar ante la Curaduria Urbana (Decreto 1077/18). 13. EI
urbanizador/constructor responsable esta obligado a dar cumplimiento al Decreto Municipal 0187 de 04 de septiembre de 1898 “Por el
adopta la ornamentacion forestal”, debiendo instalar como minimo un arbol cada seis (6) metros, en la especie que sea la indicada gara 14\2

-Pagina 6-

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobs / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocuguyta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia



CurADURIA URBANA No. 1

~San Jose de Cucuta
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 40.359.483-4 Reg.Comun.

Radicado: 54001-1-24-0422

del proyecto, segun lo previsio en la norma. 14, Dar cumplimiento al Acuerdo 040 de 26 de sepliembre de 2013 normas de seguridad en
conslrucciones

Que, Conforme al Ant. 135 de la Ley 1801 de 29 de Julio de 2016, los siguientes comportamientos relacionados con bienes inmuebles de
particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integndad urbanistica y
por lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad senalada: A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir 1. En dreas protegidas o
afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos. 2. Con
desconocimiento a lo precepluado en la licencia 3 En hienes de uso plblico y terrenos afectados al espacio piblico. 4. En terrenos aptos para
estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

Que, Adicionalmente, conforme al articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, es deber del titular de Ia licencia Usar o destinar un inmueble a 1) El uso
sefialado en la licencia de construccian. 2) Desarrollar Ia obra en & silio sefialado en la licencia de construccion. 3) Observar el cumplimiento de
los usos especificos del suelo. 4) Desarrollar el uso(s) o destinaciones del suelo autorizados en licencia de construccién, acatando el cumplimiento
de las normas urbanisticas sobre usos especificos;

Que, Corresponde al Alcalde Municipal de San José de Cicuta directamente o por conduclo de inspectores de policia, el ejercicio de la vigilancia
y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de |2 licencia urbanistica y deméas normas contenidas en el Plan
de Ordenamiento Territorial, sin pesjuicio de las facullades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Plblico y de las veedurias en defensa tanto
del orden juridico, del ambiente y del palrimonio y espacios pablicos, como de los intereses colectivos y de la sociedad en general (Art.
2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 de 2015).

Conforme al articulo 204 de la Ley 1801 de 29 de julio de 2016, se tiene que el Alcalde es la primera autondad de Pelicia del Municipio. En caso
de incumplimiento a lo autorizado en el presente aclo, comesponderd a la awtoridad de Policia la aplicacion de lo establecido en la Ley 1801 de
29 de julio de 2016 (Codigo Nacional de Policia)

Que, De conformidad con el Articulo 2.2 6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 21 del Decreto 1783 de 2021. “Efectos
de la licencia”. De conformidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5° del Decrelo-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinara la adquisicidn de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto
de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.”

Que, Se advierte al SOLICITANTE de la licencia que el Art. 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077/15 modificado por el Arl. 5 del Decreto 1203/17. senala:
Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia serd el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquindas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma.
Paragrato. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de
los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segin comesponda, quien de inmedialo procedera a requerir al titular de |a licencia para gue informe de su reemplazo en un
termino maximo de 15 dias habiles. El profesional que se desvincule del proceso ser responsable de las labores adelantadas bajo su gestion
hasta tanto se designe uno nuevo. En caso de que el curador urbano gue olorgd fa licentia ya no estuviere en ejercicio, se deberéa informar a la
autoridad municipal o distrital encargada de la preservacion, manejo y custodia del expediente de la licencia urbanistica olorgada

Que, La Ley 1437 de 2011 dispone en los articulos 56 la notificacion electrénica, ademas en los articulos 66 a 69, lo siguiente: Articulo
66. m«mnm de jos actos administrativos de cardcter particular y concreto. l..nsm Mmm particular deberan ser notificados

disposiciones siguientes. Articulo 67. Notificacién p i, Las d qua pongan mino & una actuacion administrativa
se nofificaran MdMﬁwmnm oa hm debidamente autonzada por el inferesado para notificarse  En la diligencia
de netificacion se entregard al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha v la hora, los recursos que legalmenite
proceden, |as autofidades ante quisnes deben interponerse y los plazos para hacerlo. El incumplimisnto de cualquiera de #stos requisitos invalidara la notificacion
La notificacion personal para car cumplimiento a todas las diligencias previstas en el inciso amerior también podrd efectuarse mediante una cualquiera de las
siguientas modalidades: 1. Por medio electranico. Procedera siempra y cuando el interesado acepte ser nolificado de esta manera. A partr del dia siguiente a la
notificacion se contaran los Brminos para la interposicion de recursos. Articulo 68, Citaciones para notificacién personal. Si no hay otro medio mas eficaz de
informar al ineresado, se le énviard una ctacion a la direccion, dmﬁ&odmmwﬁmmdmhopmdm wmaumdeiremstro
mercantl para que comparszoa a la diigencia de notificacion personal £l envio de la ctacion se hard dentro de los cinco () dias sigui a la expadicion del
acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en el expediente. Cuando se desc la info ion sobre el dest _uﬁmeﬂdmamnor Ial:'.nztrbn
se publicard en la pagina elecironica o en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias. Articulo 69. Notificacién por
aviso. S| no pudiere hacerse la notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del envio de la citacion, esta se hara por medio de awso que se rémitira a ia
direceion, al numerno de fax o al correo electronico que figuren en el expediente o puedan obienerse del regisiro mercantil, acompanado de copia integra del acto
adminstiativo. El aviso debera mdmr ia fecha y Ia del acto que se notifica, (a aulpridad gue lo expidio, fos recursos que legalmente proceden, las autondades ante
quienes deben P Llos p pectivos y la advertencia de que ia notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguienta al de |a entrega del aviso
en & lugar de destino Cunncn se desconozea la informacion sobre el destinatario, el aviso, con copia iMegra del acto administrativo, se publicard en la pagina
electronica y en todo caso &n un lugar de acceso al piblico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con |a advertencia de que la nolificackin se
considerard surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso. En @l expedienta se dejard constancia de 1a remision o publicacidn del aviso y de |a facha en gue
por este medio quedara surtida 1a notificacion personal.

Que, Atendiendo io exigido por el Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 11 del Decreto 2218/15, que sefiala: Articulo
2.2.6.6.8.2. Pago de los impuestos, gravamenes, tasas, participaciones y centribuciones asociados a la expedicion de MW:I"' Se
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tiene que el titular de la solicitud de licencia acredito la cancelacion de: (Registro Ventanilla Unica No. 1D 2025-No. 1213 de fecha 11 de abril

\MNo. . ... Concepto __Fecha Pago y Entidad . Conformea = |
1 Expensas de ls Curaduria Urbana, conforme al Decreto | 21/11/2024. Pago a Banco AV villas, Camgo | ECUDM-14303 de 07/11/2024
1077 de 2015 Fijo. Factura FECU-4365 de 25/11/2024
] 03/04/2026. Page a Banco AV Villas Cargo | ECU01-14827 de 31/03/2025
| Variable Factura FECU-4726 de 07/04/2025 |
2. Impuesto Municipal de Delineacidn lirbana. Conforme al | 03/04/2026 Recibo  No. IMD0935014 de | QCUD1-B96G5 de 31/03/2025
Acuerdo D40 de 2010 o 03/04/2026 Mediante PagoBancoBogota | S
3. Tasa Escombrera Municipal, Decrelo Municipal 0277/03 03/04/2028 cuenta 191-000023-83 INDERSOL 5418-FMSA2I-C1 DE 31/03/2025.
i | o SAS. FEFU-3701 de 08/04/2025.
4. E il Depart tal  Prodesarrollo  Académico | 03/04/2025 Kecibo No. IM0ODD4920 de fecha | EPA-2704 de 31/03/2025
| centifico y técnico de |a universidad del Norte de | 03/04/2028 Pago en Banco de Bogota Cuenta |
Santander. Ordenanzas 026/07 y 014/08 Coriente del Departamento No. 260-75858-4
=== i en caja de Gobemacion szl

Al N

PRIMERO: Conceder Licencia Urbanistica de
_ALANDR AARLIN '._31'.135.;'_;-411_11.A.a'_,.!, 0N 6t

miento, No. 54001:1-24-0422 a PEDRO
a desarrollar en el predio

nicipio de a, cuyo constructor responsabie s el Ingeniero Civil WILLIAM RTC
con matricula profesional No. 54202-01658 NTS. VIGENCIA DE LA LICENCIA. Conforme al Decreto 1077/15 Articulo 2.2 6 1.2 4 1 modificado
y adicionado por el arl. 27 del Decreto 1783 de 2021, la vigencia de la kicencia sera de Treinta y Seis (36) mese profrogables pe
vez plazo adicional de 2) ontados a partir de la fecha en que guede en firme a = | cual
LA LICENCIA GU ONCEDE ES LA SIGUIENTE: Se concede licencia de construccion modalidades obra nueva y
cerramiento, asi: 1-OBRA NUEVA: Se aprueba CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL INDIVIDUAL - obra nueva corresponde
a edificacion de uso residencial VIS dos pisos de altura, con 4rea construida de 68.08 m2 (Piso 1=43 22 m2, Piso 2=24.86 m2), distribuido asi=
Primer piso: Area para un cupo de estacionamiento, sala, comedor, cocina, escaleras, un bafio, patio y una habitacion. Segundo piso: Hall, un
bafio, terraza y una habitacion. 2-CERRAMIENTO: Se aprueba cerramiento en muro zona de patio en Longitud de 10.95 m, altura de 235 m
para un area de cerramiento de 25.73 m2. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarralio ¥
construccion en los términos y condigiones contenidos en el presente acto administrativo y conlleva la autorizacion especifica sobre uso y
aprovechamiento del suelo en fanio esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las
abhgaciones establecidas en la presente resolucion.  Paragrafo: En caso de requerir presentar solicitud posterior de modificacion de la licencia
vigente. la misma se deberd resolver con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su
expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso
0 usas aprobados en la licencia respectiva.

TR tad

SEGUNDO: Notificar &! propietario del bien inmueble solicitante o su apoderado v a las personas que se hubieren hecho parte dentro del tramite.
conforme a los articulos 68, 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, haciéndole saber que contra ef presente Acto Administrativo, procede e recurso
de reposicion dentro de los Diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion y el de apelacién ante el Departamento Administrative de
Planeacion Municipal. Feit

de su ejecutoria y una vez en firme debera expedirse constancia éjecutoria de Licencia No 54001
técnicas que formen parte del proyecto licenciado. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. En San

"

MARTHA LILIANA N
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LEnaam §4001-1-24-0425 | Resolucién No. 54001-1-24-0425 de 15 de abril de |
[Acto administrative que ha guedado en firme) 2025 / Auto Correccion de 7 de |
....... o Wyode RN
Fecha Vigencia Desde &de mayo de 2025 | Fecha Vigencia Licencia Hasta: B B de mayo de 2018
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RESOLUCION No. 54001-1-24-0425
(15 de abril de 2025)

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO PARA
LA CONSTRUCCION DE UNA VIVIENDA DE INTERES SOCIAL iNDIVIDUAL"

La Curadora Urbana No.1 de San José de Cucuta, en uso de sus facultades legales y en especial fas que le confiere las normas nacionales y
sus reglamentos, en especial: Leyes 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1228/08, 1437111, 1753115, 1786/16, 1801/16,
1848/17 Decretos Nacionales 1538/95, 2150/95, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-192, Decreto 1077/15 modificado por los
Decretos 1285/15. 1547/15, 1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15, 2005/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16, 1516/16,
1693/16. 1895/16, 1898/16, 583017, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17, 1272/17, 1783/21, Resoluciones 1025 y 1026 de 31 de diciembre de 2021
del Ministerio de Vivienda Ciudad y Temitorio, NSR-10, Resoluciones del Ministerio de Minas y Energia: Resolucion 80708 30/08/13. 90907/13
90795/14 y 40492/15, Circular Procuraduria General de la Nacion 010 de 08/06/2012, Normas Municipales: Acuerdo 0022 de 2019 (POT)
Acuerdo 040 de 26/08/2013, el Decreto Municipal 0162 de 30 de Junio de 2022 y acta posesion de 30 de junio de 2022 y efectos a parir del 10
de julio de 2022,

CONSIDERANDO:

adelante simplemente SOLICITANTE presento para repario a en vigencia
2024 solicitud licencia individua! VIS, correspondiendo a este despacho conocer del tramite, tal y como se hizo constar en
radicada ventanilla tinica: No. 1D-2024-No. 4050 de fecha 06 de noviembre de 2024 - REPARTO 0018-2024-PVIS de fecha
06 de noviembre de 2024, con el fin de Solicitar. LICENCIA URBANISTICA, asi: Clase: Construccion - Modalidades: Obra
Nueva y Cerramiento, proyecto a desarrollar en el predio identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 260-320982 con
: B 69 MZ 1 LO R EL NOGAL CAMPESTRE SIN BARF Segun Catat

- DE E| , : : /
equn certificado de libertad y tradicién), cuyos linderos constan en la Escritura Publica No. 2087 de 2021
de la Notaria Sexta (6) de Clcuta con un area de 82,81 m2, con numero predial No.01-11-00-00-0871-0012-0-00-00-0000,
ubicado en el area urbana del Municipio de San José de Cucuta, quedando radicada a ruego la solicitud bajo el numero 54001-
1-24-0425 de fecha: 04 de diciembre de 2024, segun lo establecido en el art. 226.1.2.1.2., y articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto
1077/15 modificade por el art. 1 dei Decreto 1547/15, Adicionado por el Decreto 1783 de 2021, art 13 Se hace constar que
aportd pago expensa cargo fijo, conforme consta en ventanilla Unica No. ID-2024-No. 4429 de fecha 02 de diciembre de 2024.

Que, El Decreto 1077/15 en el articulo 2.2.6.1.1 1 de la seccion 1 del capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2, modificado
por el Art 6 del Decreto 1783/21, dispone: Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion,
adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, ceramiento y demolicion de edificaciones. y de urbanizacion
parcelacion, loteo o subdivisién de predios localizados en terrenos urbanos, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera
previa a su ejecucion fa obtencién de la licencia urbanistica corespondiente. Igualmente se requeriea licencia para la ocupacion
del espacio publico con cualquier clase de amuebla miento o para la intervencion del mismo salvo que la ccupacion u obra se
ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas competentes. La licencia urbanistica es el acto administrativo
de carécter particutar y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del
cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion. ampliacion,
modificacion, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccién, cerramiento y demolicion de edificaciones, de
Intervencion y ocupacion del espacio publico, y realizar &l loteo o subdivision de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica
implica la adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo
respectivo, asi como la certificacién del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones
en que se fundamenta, y conlleva la autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando
se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma. Las
modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que
sirvieron de base para su expedicion. Paragrafo 1. Las licencias urbanisticas y sus modalidades podran ser objeto de prorrogas,
modificaciones y revalidaciones. Se entiende por prorroga de la licencia la ampliacion del término de vigencia de la misma. Se
entiende por modificacion de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, arquitecténicos o estructurales a un proyecto
con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten
espacios de propiedad publica Se entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la
autoridad competente de la expedicion de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culmi an las
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obras y acluaciones aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo
2.26.12 43 del presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, en los casos que aplique,
de conformidad con lo previsto en el paragrafo 1 del articulo 2.26.1.2.4.1 del presente decreto. seran cbjeto de prorroga
Paragrafo 2. La modificacién de ficencias urbanisticas vigentes expedidas con base en normas y reglamentaciones que hayan
sido suspendidas provisionalmente por la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, se confinuardn resolviendo con
fundamento en las normas suspendidas siempre y cuando las solicitudes de modificacion se presenten a partir de la entrada en
vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia que adoptd la suspension provisional no se haya incluido disposicion en
contrario. Tratandose de la expedicion de licencias de construccién sobre areas utiles de las licencias de parcelacion o
urbanizacion, se daré aplicacién a lo dispuesto en el pardgrafo 4 del articulo 2.2 6.1.1.7 Decrete Unico Reglamentario 1077 de
2015, ¢ la norma que lo adicione, modifique o sustituya,

Que, Conforme al Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.1.1. Modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado por &l Decreto
1783 de 2021, art 13, el estudio, tramite y expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procede a solicitud de
quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma. Se entiende que una solicitud
de licencia 0 su modificacion esta radicada en legal v debida forma si a la fecha de radicacion se allega la totalidad de los
documentos exigidos en el decreto 1077/15, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Adicionalmente en el caso de
licencias de construccion al momento de la radicacion la Curaduria Urbana verifica que los documentos que acompanan la
solicitud contienen la informacion basica que se sefiala en el Formato de Revisién e Informacién de Proyectos adoptado por el
Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitorio. (Paragrafo 1) La solicitud de licencias urbanisticas, sus prorrogas, modificaciones y/o
revalidaciones se podran realizar de forma personal o virtual, por parte del interesado o por medio de apoderado. Para
procedimientos electronicos las firmas se entenderan surtidas de acuerdo con lo establecido en la Ley 527 de 1999 y en los
terminos establecidos en el articulo 54 de 1a Ley 1437 de 2011. (Paragrafo 4).

Que, El articulo 2.2 6.1.2.1.5 del Decreto 1077/15 modificado por el Decreto 1783 de 2021, art. 14, establece: TITULARES DE
LAS LICENCIAS DE URBANIZACION, PARCELACION, SUBDIVISION Y CONSTRUCCION. Podran ser titulares de las
licencias de urbanizacion, parcelacién, subdivision y construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles
objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica |a sociedad fiduciaria

Que, El dia 04 de diciembre de 2024, este Despacho expidit constancia de radicacion a ruego de solicitud de licencia urbanistica
Que, El dia 07 de enero de 2025, la sclicitud quedo radicada en legal y debida forma.

Que, El dia 29 de enero de 2025 la Curadora Urbana No. 1 de San José de Cocuta levanté Acta de Observaciones y Correcciones
de que trata el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.4 modificado por el Art. 8 del Decreto 1203/17, modificado por el articulo 19 del
Decreto 1783 de 2021, en la que se informd al solicitante sobre las actualizaciones, correccionas o aclaraciones gue debe realizar
al proyecto y los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud, una vez surtida 1a revisién técnica,
juridica, estructural, urbanistica y arquitect6nica del proyecto, por parte de la Curadora Urbana con su equipo profesional de apoyo
interdisciplinario, notificada electronicamente el dia 03 de febrero de 2025.

Que, Dentro del plazo legal la solicitante aportd lo solicitado en el acta de observaciones.

Que, El dia 26 de marzo de 2025, este Despacho expidié Acto de tramite viable de solicitud, nofificado electrdnicamente el dia

28 de marzo de 2025

Que, |a Ley 388/97 art. 88 numeral 3 establece el plazo méximo que tiene el curador urbano para pronunciarse sobre las
salicitudes de licencia, contados desde la fecha en que la solicitud se radica en legal y debida forma, fijando un término de 45
dias habiles,

Que, el Art. 2261217 del Decreto 1077/15 modificado por el Art 6 del Decreto 1203/17. Modificado por el Articulo 15 del
Decreto 1783 de 2021, sefialé: Documentos para la solicitud de licencias. E! Ministeric de Vivienda, Ciudad y Territorio
establecerd mediante resolucion los documentos que deberdn acompafar todas las solicitudes de licencia y modificacion de las
ficencias vigentes, que permitan acreditar la identificacion del predio, del solicitante y de los profesionales que participan en el
prayecto, asl como los demas documentos que sean necesarios para vernficar la viabilidad del proyecto. Sin peruicio de los
documentos que gararnticen el cumplimiento de las normas nacionales, de las disposiciones relacionadas con la proteccion de
bienes de interés cultural, del plan de ordenamiento territorial y de las normas que lo desarrofien, reglamenten o complementen,
en cumplimiento de lo dispuesto en ef numeral 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, modificado por el artfculo 182 del Decreto
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Ley 013 de 2012, las licencias urbanisticas deberdn radicarse y resolverse exciusivaimerite con 10s requisitos fjados por la
mencionada Resolucion.

Que, Mediante Resocluciones No. 1025 y No. 1026 del 31 de diciembre de 2021, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitorio, dio
cumplimiento a lo establecido en el art. Art 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 15 del Decreto 1783 de 20 de
diciembre de 2021

Que, EL SOLICITANTE, presenio ante la Curaduria Urbana No.1 de San José de Cucuta, los siguientes documentos los cuales
se aportaron al expediente conformado, documentos conforme a ia Resolucion No. 1025 de 31 de diciembre de 2021, Articulo 1

No. Documento Observaciones

1 | Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de | Aportan certificado de libertad y tradicion No. 260-320982.
| solicitud, cuya fecha de expedicion no es superior a8 un mes antes
de la fecha de la sulicitud o o
2 | Formulario anico nacional de solicitud de licencia debidamente | Aportado. i
diligenciado por el solicitante. |
3 Copia del documento de identidad del solicitante cuando se Irate de | Aporta copia de cédula de ciudadania del solicitante
personas naturales o certificado de existencia y representacion legal
cuya fecha no es supernior a un mes, cuando se trata de personas

|uridicas. : = Np——

4 Poder especial debidamente otorgado, ante Nolaro, con la | No aplica. Tramite se presenta por ei solicitanie. |

correspondiente nota de presentacion personal e e e i

5 cmmwdmmommmmummw Se adjunta copia del recibo del impuesto predial. I
Gitimo ano en relacién con el inmueble o inmuebles objeto de

solicitud, donde figure la nomenclatura o identificacién del predio. !
Este requisito no se exigira cuando exista otro dacumento oficial con |
hase en el cual se pueda establecer la direccion del predio objeto
de la solicitud. L ]
6 l.a relacion de la direccion de los predios colindantes al proyecto | Aportado.
objeto de la solicitud. Se entiende por predios colindantes aquelios
que tienen un lindero en comin con el inmueble ¢ inmuebles objeto
de solicitud de licencia. Este requisito no se exigird cuando se Irate
de predios rodeados completamente por espacio publico o ubicado
en zonas rurales no suburbanas

7 Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes Sendjmmpademiuiupmfemmalesde

en el rAmite de ficencia urbanistica y copia de certificaciones que Construcior Responsable: WILLIAM ERBERTO

acrediten su experiencia, para los trémiles que asi lo requieran. URIBE CASTILLO.

=  Amuilecto. LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA.

« Disefiador de Elementos Estructurales y No
Estructurales: ANDRES ALBERTO MENDEZ
HERNANDEZ.

» Ingeniero responsable del estudio de suelos
ARMANDC MALDONADO DUARTE |

Ademas de los requisitos sefalados anteriormente, el interesado aporto los siguientes documentos en cumplimiento de lo

establecido en el articulo § de a Resolucion No. 1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

— o i

Planos emmm dd LA 0 S e RO D |

El proyecto arguitectonico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edificabifidad vigentes al momento de la

solicitud. Los planos arquitecionicos deben contener como minimo la siguiente informacion® 5. 1. Localizacion 52 Plantas. 53 |

Alzados o corles de la edificacion relaciones con la via publica o privada a escala formal. Cuando el proyecto esté locailizado en |

suelo inclinado, los cortes deberan indicar la inclinacion real del terreno. 5.4. Fachadas. 5.5 Plama de cubiertas. 5.6 Cuadro de -

areas ;

Adicionaimente anexa.

1. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas NSR-10 firmada por &l Ingeniero Civii ANDRES ALBERTO

MENDEZ HERNANDEZ con matricula profesional No. 54202-227813 NTS.
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Que, Conforme a la informacién contenida en el formulario Unico Nacional de solicitud de licencia, los responsables del proyecto,

50N

SON - T E——————

e DTOTAROORRLIAR o (NOURRECONRLETY _| PROFESION |  MaATPROFESIONAL

| CONSTRUCTOR RESPONSABLE WILLIAM ERBERTO URIBE CASTILLO ingeniero Givl | No. 54202-01658 NTS _
e;agf;omsgsmo&}:ssmucwmws ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ | Ingeniero Civil |  No. 54202-227813 NTS
MEMORIA ESTRUCTURAL ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ | Ingeniero Civil | No. 54202227613 NTS
ESTUDIOS GEOTECNICOS ARMANDO MALDONADO DUARTE ingeniero Civil | No. 2500-11469 CND
DISENO ARQUITECTONICO LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA Arquitecto | No. 2142016-1090462723

Que, Establece el Art. 83 de la Constitucion Nacional "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades pablicas
deberan cefirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones gue adelanten ante estas”.
Por tanto, la Curaduria Urbana No.1 presume que la documentacion aportada por el{los) solicitante(s) es cierta La veracidad de
la informacién y los documentos presentados corresponden exclusivamente al(los) Solicitante (s) y a los profesionales
responsables que suscriben la solicitud de licencia.

Que, Se dio cumplimiento a la citacion de vecinos colindantes, para que estos se hicieran parte y pudiesen hacer valer sus
derechos, segun lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de
2021. Los vecinos colindantes, que fueron comunicados son los siguientes:

No. | " VECINO COLINDANTE CON DIRECCION FECHA COMUNICACION ]
A los vecinos colindantes del bien inmueble ubicado en ia siguiente | Awiso publicade el dia 10 de enero de 2025 en el
direccion C 118 8 69 MZ 1 LO 12 UR EL NOGAL CAMPESTRE SIN | Diario La Opinion, pagina 7B. (Registro ventanilla

1 BARRIO (Segun Catastro) - UR EL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN | Unica No. 1D-2025- No. 0080 de fecha 10 de enero
EL SECT QUINTA NORTE Il CORRG DE EL ESCOBAL LT NUM 12 DE LA | de 2025).

| MANZANA NUM 1 (Segun cerlificado de libertad y tradicion)

Que, En cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se
instalo en el predio una valla en fondo amarillo en que se advierte a terceros sobre la iniciacitn del trémite administrativo de ia
solicitud de licencia, que cumple con las caracteristicas establecidas en la norma (radicacion, fecha de la radicacion. autoridad
ante la que se tramita la solicitud, uso y caracteristicas basicas del proyecto), allegando fotografias, las cuales se anexaron al
respectivo expediente administrativo. (Registro ventanifla Unica No. ID-2025- No. 0080 de fecha 10 de enero de 2025).

Que, Ef Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 4 del Decreto 1203717, modificado por el Art. 10 del Decreto
1783 de 2021, define las licencias de construccién y sus modalidades, entre ellas, las modalidades de Obra Nuava
x_gmm asl: Obra Nueva: Es la autorizacion para adelantar obras de edificacién en predios no construidos o cuya area
esté libre por autorizacion de demolicion total. Cerramiento: Es la autorizacion para encerrar de manera permanents un predio
de propiedad privada.

Que, Dentro del término establecido en el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2 2 2., modificado por el Articulo 17 del Decreto 1783 de
2021, no se recibié observacion u objecion alguna en la Curaduria Urbana No.1 en relacion con el tramite de licencia solicitado
por parte de vecinos, ni terceros.

Que, Conforme al Paragrafo 2 del Articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077115 modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15,
Adicionado por &l Decreto 1783 de 2021, art. 13, ia expedicion de la licencia confleva, por parte del curador urbano, la practica,
entre otras, de las siguientes actuaciones. el suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o
predios objeto del proyecto, ia rendicidn de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, la aprobacion
del proyecto urbanistico general y de los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad honzontal, Ia revisién del
disefio estructural y la certificacion de! cumplimiento de las normas con base en las cuales fue expedida. En virtud de lo anterior,
fa Curaduria Urbana No. 1, reviso aspectos técnicos, juridicos, estructurales, urbanisticos y arquitecténicos relativos al proyecto,
verificando normas urbanisticas y sismo resistente y demas reglamentaciones vigentes aplicables al mismo, encontrando que
cumple con las mismas, asi:
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DESCRIPCION DEL PROYECTO: Se concede licencia de construccidn modalidades obra nueva y cerramiento, asi 1-OBRA
NUEVA: Se aprueba CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL INDIVIDUAL - obra nueva corresponde a
edificacidn de uso residencial VIS dos pisos de altura, con area construida de 68.08 m2(Piso 1=43.22 m2, Piso 2=24 B6 m2),
distribuido asi. Primer piso: con area para cupo de estacionamiento, sala, comeder, cocina, un bafio, una habitacitn auxiliar,
patio de ropas y escaleras Segundo piso. una habitacién auxiliar, terraza cubierta y un bafio 2-CERRAMIENTO: Se aprueba
cerramiento patio. Longitud. 10.83 m. Altura. 2.35 m. Area 25.45 m2.

Area del Predio: Segan Matricula Inmobiliania: 260-320982° 82.91 m2

Cuadro de Areas del proyecto por uso a intervenir:

| P i e
| Area construida primer piso OBRA NUEVA VIS . 4322m2 |
 Area construida segundo piso OBRANUEVAVIS | 2a86m2
"TOTAL OBRA NUEVA OBRA NUEVA VIS ~ 68.08m2

“Cerramiento VIS T e
|Llong...10.83m. Altura.235m. !

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA EL PREDIO - VERIFICACION. NORMA VIGENTE: Plan de Ordenamiento Territorial:
Acuerdo 0022 da 2019. ZONIFICACION: ZONA RESIDENCIAL 3 ZR-3. USOS PERMITIDOS. De conformidad con el Acuerdo 022 de 2019
se tiene que dentro de los usos permitidos en la zona en que se ubica el predio, se encuentra el USO RESIDENCIAL VIS

[ HORMA ARTICULD T NORMA EXIGENCIA POT PROYECTO PRESENTA |~ CONCEPTO GENERAL
AISLAMIENTO POSTERIOR Ac 022] AL186 3.00 m a partir del segundo piso ssem ! Cump

- pATIO e 2] Ast150 6.00 m2 / 2.080 m lado mini 15.63 m2 / 2.53 m lado minimo Cumple
ANTEJARDINES | seomanis 3,00m. 3.61m - i Cumple
VOLADIZES ; Ac. D At 131 1,50 m sobre antefardin 106m e S _E.IE\E'IS
ANDENES he. 020 A1 2.00 2.00 m. - Cowgle o |
ESTACIONAMIENTOS e W22 A% Un cupo Un cupo Cumple
INDICE OCUPALCION Ac 032 Mt 2LE 0.70 052 Cumple
INDHCE CONSTRUCCION Ae 021/ AmT1Y 1.75 082 Cumpl
ALTURA EDIFICACION Ac G2/ art 138 En Pisos | Dospisas | metros T S30m | Hemwesso |
UNIDADES " Una (1) unidad residencial S -

Ubicacion Manzana: Lote Medianero

Que, la Curadora Urbana No 1, indica por este acio administrativo al SOLICITANTE - PEDRO ALEJANDRO MARUN M dentifics

on cédula iudadania No. 19.237.446 de Bogota D.C. que debe dar cumplimiento a las siguientes ACIONES segun lo exigido por
el Decreto 1077/16 Articulo 2.2 6.1.2 3.6 modificado por el Art. 11 del Decreto 1203/17 y por el articulo 22 del Decreto 1783 de 2021, segun
correspondan a la naturaleza del provecto & desarrollar: Articulo 2.2.6.1.2.3.6. Obiigaciones del titular de la licencia. E| curador urbano o la
autoridad encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, deberd indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones 1 Ejecutar
las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como ia estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas
y de los elementos constituivos del espacio pablico. 2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion con
sujecion a los proyectos téenicos aprobados y entregar y dolar las dreas publicas objeto de cesién gratuita con destino a vias locales
equipamientos colectivos y espacio pablico, de acuerdo con las especificaciones que la autondad competente expida. 3. Mantener en la obra la
licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 4. Cumplir con el programa de manejo
ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién numero 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto
que la modifique o sustituya, para aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o restauracion
ambiental, de conformidad con el decreto Gnico del sector ambiente y desarmollo sostenible en matena de licenciamiento ambiental 5. Cuando
se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos
que establéce el articulo 2 2 6.1 4.1 del presente decreto. 6. Someter el proyeclo a supervision técnica independiente en los términos que sefiala
el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismorresistente (NSR) 10. 7. Garanlizar durante el desarrollo de |a obra la participacion
del disefiador estructural del proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprabados, con el fin de que atendan
las consultas y aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse
en la bitdcora del proyecto y/o en las actas de supervision. 8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que reemplazara
a aguel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta lanto se designe el nuevo profesfgnal, el que
asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia 9 Oblener, previa la ocupacion y/o transferencia as nuevas
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edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido por parte del Supervisor Técnico
independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismao Resistente NSR-10.El certificado técnico
de ocupacién debera protocolizarse mediante escnitura publica en los términos y condiciones eslablecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de
2016. La ocupacidn de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones
correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o Ia norma que la adicione,
modifigue o sustiuya. No se requiere su protocalizacion en el reglamento de propiedad horizontal. 10. Remitir, para el caso de proyecios que
requieren supervision técnica independiente, copia de las aclas de la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de
la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito
quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyeclo, y seran de publico conocimiento En los casos de
palnmonios auténomas en los que el fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el
correspondiente contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién. 11 Realizar los controtes de calidad para los diferentes matenales
¥y elementos que sealen las nonmas de construccion sismomesistentes. 12. Instalar los equipos, sistemnas e implementos de bajo consumo de
agua, eslablecidos en la Ley 373 de 1997 o Ia norma que la adicione, modifique o Sustituya. 13. Cumplir con las normas vigentes de caracter
nacional, mumcipal o distrital sobre eliminacion de bareras arquitecitnicas para personas en situacion de discapacidad 14, Cumplir con las
disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo-mesistente vigente. 15. Dar cumplimiento 2 las disposiciones sobre construccien
sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritario o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias. 16. Reaiizar la
publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2 3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacidn en el municipio o distrito donde se

Que, Ademas, se tienen como obligaciones del titular de licencia / constructor responsable. conforme ala Ley 1801 de 201(_5 art. 135:1 Destinar

Bspacios y redes de servicios publicos. 11, Reparar los dafios, averias o pernuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 12. Para el caso
de inmuebles ubicados en zonas residencisles, se tiene que solo se podra demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las
8 de la manana y las 6 de la tarde, sindesanolarobmsmalasdan&-ngoy festivos

Que, Memésdehm.adehaymmwpfmmwa mmmmmmwmm resolucion.
1-wmmioawmsmm&mmmmS«WMydammmdehmatwad respectiva,
mtalarequpos‘sm:;mti!wiemeamswhajammdem.madosmbuya?sm1wroﬁmmla adicione, modifique o
sustituya, instalar los medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin ocupar espacios pablicos, el cual permita la verificacion
yiedwadecon&m.wmmla&wmsampm.memhmawmmmmanalwﬂammWresa la
Ley 99/93 y sus Decretos Reglamentarios, ramitaria ante CORPONOR. 3. Dar cumplimiento al Art. 34 del Decreto Nacional 948 de 1995 que
senala: “Articulo 34°.- Mallas Protectoras en Construccién de Edificios. | as construccicnes de edificios de mas de tres piantas deberan coniar
con mallas de proteccion en sus frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emision al aire de material particulado” 4 - Dar
wmplwniermalmmsamﬁnmammhmyelmnajommemmymmsmaasmanmmymewon
de los peatones, ete. &WaﬂkadﬂhMMMdW&M@hﬂMs, conforme al Decreto
107715 Articulo 2.2.6.1.4.9. G-Bumw«hmmm:aammmm. arquitectonicas y especificaciones vigentes, atendiendo
el proyecto pmmmmwmymummm aclo. ?-Amwmmpmadeberde dar cumplimiento
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adopta la ornamentacion forestal”, debiendo instalar como minimo un drbol cada seis (6) metros, en la especie que sea la indicada para la zona
del proyecto, segun lo previsto en la norma 14. Dar cumplimiento al Acuerdo 040 de 26 de sepliembre de 2013. normas de segundad en
consfrucciones.

Que, Conforme al Art. 135 de la Ley 1801 de 29 de Julio de 2016, los siguientes comportamientos relacionados con bienes inmuebles de
particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico, son contranos a ia convivencia pues afectan la integndad urbanistca y
por lo tante no deben realizarse, sequn la modalidad sefialada: A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir. 1. En areas protegidas o
afectadas por el plan vial o de infraesiructura de servicios publicos domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos. 2. Con
desconocimiento a lo preceptuado en la licencia. 3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio pablico. 4. En terrenos aplos para
eslas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado

Que, Adicionalmente, conforme al articulo 135 de |a Ley 1801 de 2016, es deber del titular de la licencia Usar o destinar un inmueble a 1) El uso
sefialado en la licencia de construccion. 2) Desarroliar |a obra en el sitic sefialade en la licencia de construccion. 3) Observar el cumplimiento de
los usos especificos del suelo. 4) Desarroliar el uso(s) o destinaciones del suelo autorizados en licencia de construccion, acatande el cumplimiento
de las normas urbanisticas sobre usos especificos;

Que, Corresponde al Alcalde Municipat de San José de Cucuta directamente o por conducto de inspeclores de policia, el ejercicio de la wiglancia
y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de asegurar el cumpiimiento de Ia licencia urbanistica y demas normas contenidas en el Plan
de Ordenamiento Territonal, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Publico y de las veedurias en defensa tanto
del orden juridico, del ambiente y del patrimonio y espacios piblicos, como de ios intereses colectivos y de la sociedad en general. (Art
2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 de 2015).

Conforme al articulo 204 de la Ley 1801 de 29 de julic de 2016, se tiene que el Alcalde es la primera autondad de Policia del Municipio. En caso
de incumplimiento a lo autorizado en el presente acto, corresponderd a la autoridad de Policia Ia aplicacion de lo establecido en la Ley 1801 de
29 de julio de 2016 {Codigo Nacional de Policia).

Que, De conforrnidad con el Articulo 2 2 6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 21 del Decrelo 1783 de 2021 "Efectos
de la licencia” De conformidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencia
determinard la adguisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelande, urbanizando o construyendo en los predics objeto
de la misma en los términos y condiciones expresados en |a respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de eila. Las licencias recaen sobre uno o mas
predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean enajenados.”

Que, Se advierte al SOLICITANTE de iz licencia que el Arl. 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 5 del Decreto 1203/17, sefiala
Responsabilidad del titular de la licencia. El litular de |a licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanislicas y arguitectonicas
adquiridas con ocasion de su expedicidn y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a lerceros en desarrollo de la misma
Paragrafo. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de
los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbano 0 a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segin corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de |a licencia para que informe de su reemplazo en un
térrmino maximo de 15 dias habiles. El profesienal que se desvincule del proceso seré responsable de las labores adelantadas bajo su gestion
hasta lanto se designe uno nuevo. En caso de que el curador urbano que otorgd la licencia ya no estuviere en ejercicio, se debera informar a la
autoridad municipal o distrital encargada de la preservacion, manejo y custodia del expediente de la licencia urbanistica otorgada.

Que, La Ley 1437 de 2011 dispone en los articulos 56 la notificacién electrinica, ademas en los articulos 66 a §9, lo siguiente: Articulo
66. Deber de notificacién de los actos administrativos de cardcter particular y concreto. Los actos administratives de cardeter parbcular deberan ser notificados
en los trminos establecidos an las disposiciones siguientes. Articulo 67. Notificacién personal. Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa
se nofificardn personaimenie al interesado, a su representante o apoderado, 0 & la persona debidamente aulorizada por el interesado para notificarse. En |a diligencia
de notificacidn se entregard al interesado copia integra, auténtica y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha y la hora. los recursos gue legalmente
proceden, las autonidades ante quisnes deben intsrponerse y los plazos para hacero, El incumplimiento de cualquiera de estos requisitos invahidara la notificacion
La notificacion mmmuwammwmmqmmmmmmm una cualquiera de las
siguienies modaiidades: 1 Por medio eléictronco. Py I ¢ do & in do acepte sar notficado de esta manera A partic del dia siguiente s 1a
natificacion se contaran los términos para la interposi mummmm& no hay ofro medio mas eficar de
informar al interesado, uluumtmmahm dmodnruodmnm”mmmﬂmdhmopuedm obtenerse del registro
mercantil, para que comparezca a la diigencia de nolificacion personal El envio de la citacion se har dentro de los cinco (5) dias siguientes a |a expedicion del
acto, y de dicha diligencia se dejard constancia en el expediente. Cuando se d ozca la infe 0 sobre el destinatano sefialada en ef inciso antenor, la citacion
s@ publicara en la pagina electronica o en un lugar de acceso al publico de la respecti idad por el término de cinco (5) dias  Articulo 89. Netificacion por
aviso. Si no pudiere hacerse |a notificacion personal al cabo de los cinco (5) dias del amm de la citacién, esta se hara por medio de aviso que sa remitira a ia
direccion, al nimero de fax o al correo electronico que figuren en o expediente o p del registro mercantil, acompafado de copia integra del acto
admanistratwo Elaumduberémdwtahchay!addachqulum.lanmnquemm los recursos que legalmente proceden, las autondades ante
guienes deben inlerponerse, los plazos respectivos y la advertencia de que la notificacion se considerara surtida al finalizar el dia siguente al de la entrega dei avisc
en & lugar de destino. Cuando se desconozca la infor ion sobre el d . & aviso, con copia integra del acto adminstrativo, se pubhcara en la pagina
siectmimica y &n 1000 caso en un lugar de scceso al publico de la raspectiva entidad por el término de cinco (5) dias, con la adveriencia de que la notificacion se
considerara surtida al finalizar el dia sigutente al retiro del aviso. En el expediente se dejard c« ia de la On o p won det aviso y de la fecha en que
por este medio quedara surbida la notificacion personal

Que, Atendiendo lo exigido por el Articulo 2.2 6.6 8.2 del Decreto 1077/15 modtificado por el At 11 del Decreto 2218/15, que sefiala: Articulo
2.2.6.6.8.2. Pago de los impuestos, gravamenes, tasas, participaciones y contribuciones asociados a la expedicién de licencias.
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tiene que el titular de ia solicitud de licencia acredito la cancelacion de: {Registro Ventaniila Unica No. ID 2025-No. 1214 de fecha 11 de abril

de2028) ST S S itk s e
[No. T ...Concepto T " FechaPagoy Entidad I -
1. Expensas de la Curaduria Urbana, conforme al Decreln | 21/111/2024, Pago a Banco AV willas. Cargo | ECLID1-143%4 de 07H1/2024 i
1077 de 2015 Fijo. Factura FECU-4386 de 25/11/2624 ]
| 03/04/2026. Pago a Banco AV Villas Cargo | ECLI01-14788 de 26/03/2025
. Vanabie Factura FECU-4722 de 07/04/2025 !
2 Impuesto Municipal de Delinescion Urbana Conforme al | 03/04/2025. Recibo No. IMB093IS015 de | QCUD1-B956 de 26/04/2025 !
- Acusrdo 040 de 2010 o 03/04/2025. Mediante Pago Banco B
&1 Tasa Escombrera Municipal Decrete Municipal 0277/03 08/04/2025 cuenta 191-060023-93 INDERSOL | 5413-FMSA23-C1 DE 26/00/2035
| = I 3 = SAS. FEFU-3703 de 08/04/2025. . e e
a E pila Depar Prodesamollo  Académico | 03/04/2026 Recibo No. INM00004821 de fecha | EPA-S657 de 26/03/2025
cientifico y técnico de la unmiversidad del Norte de 03/04/2025 Pago en Banco de Bogotd Cuenta
Samtander Ordenanzas 026/07 y 014/08 Coriente del Departamento No 280-75858-4
S - S &n caja de Gobamacion. L l .

Que, Estan todos los requisitos de Ley para acceder a la solicitud de licencia presentada por PEDRO ALEJANDRO MARUN
MEYER identificado con cédula de ciue Bogo

é ladania No. 19.237.4486 de a D.C. En virtud de lo expuesto, La Curadora Urbana
No.1 de San José de Cucuta

RESUELVE
PRIMERO: Conceder Licencia Urbanistica de Construccién Modalidades Obra Nue QT 0, No. 54001-1:24-0425 a PEDRQ
ALEJANDRO R identificad edula de ciudadania No. 19.237. 2 E des en el predio

., Proyecto a

r

« Cuyo constructor responsable es el Ingeniero Civil M ER TC URIE v
con matricula profesional No. VIGENCIA DE LA LICENCIA. Conforme al Decreto 1077715 Articulo 2.2 6.1 2.4 1 modificado
y adicionado por el art. 27 del Decreto 1783 de 2021, la vigencia de la licencia sera de Trei S 585 proj les | :
A a4z € L % £ - 4 5 > JES A PaTUur ae l eLna L e € r L10 ad . '
fue da. LA LICENCIA QUE SE CONCEDE ES LA SIGUIENTE. Se concede licencia de construccion modalidades obra nueva
cerramiento, asl: 1-OBRA NUEVA Se aprueba CONSTRUCCION DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL INDIVIDUAL - obra nueva comesponde
a edificacion de uso residencial VIS dos pisos de altura, con area construida de 68.08 m2(Piso 1=43.22 m2, Piso 2=24.86 m2), distribuido asi
Primer piso: con @rea para cupo de estacionamiento, sala, comedor, cocina, un baflo, una habitacién auxifiar. palio de ropas y escaleras
Segundo piso: una habitacién auxiliar, terraza cubierta y un bafio. 2-CERRAMIENTO: Se aprueba cerramiento patio. Longitud. 10.83 m. Altwra

SEGUNDO: Notificar al propietario del bien inmueble solicitante o su apoderado y a las personas que se hubjeren hecho parte dentro del tramite
conforme a los articulos 66, 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, haciéndole saber que contra el presente Acto Administrativo, procede el recurso

de reposicion dentro de los Diez {10) dias habiles siguienies a su notificacion y el de apelacion ante el Departamento Adminstrativo de
Planeacion Municipal.

b
b
4
MARTHA L NIEFS £
Curadora Urbgna 1 de $fin Cucuta
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EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

en uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de
2016, el Decreto 1203 de 2017, Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2017, 340 del
2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerdo Municpal 022 del 19 de Diciembre de 2019 POT del
Muricipio de San José de Cucuta, expidio la resolucion No. 25-0077 del 24 de febrero de 2025, v una vez
ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia, expide: )

LICENCIA DE CONSTRUCCION -
Modalidad- OBRA NUEVA -
. _ N°54001-2-24-0357
1. INFORMACION DEL PREDIO

PEDRO ALLJANDRO MARUN MEYER identificado con |
PROPIETARIO(s): Cédula de Ciudadania N° 19.237.446 expedido en

Bogota DL

NUMERO PREDIAL:

MATRICULA INMOBILIARIA:

UR EL NOGAL CAMPESTR
QUINTA NORTE Il CORRG DE

DIRECCION DEL PREDIO: |

i . | sARRIO (Seqin impuesto Predial U

2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADC
AREA DE INTERVENCION: 83,02 m?

AREA TOTAL EDIFICACION: 68,13 m?

ALTURA DE LA EDIFICACION: 6,54 M (1 piso}

NORMA URBANISTICA: NA

AREA HOMOGENEA: RESIDENCIAL TIPO ZR3 TIPO DE SUELO: Urbanu

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL TIPO ZR3

US0 PREDIAL: Vivienda VIS~ ESTRATO: @

TRATAMIENTO: DESARRCLLO

100,52 LC: 0,82 VIS: VIS BIC: No BIC

PARQUEADEROS: UNA UNIDAD DE PARQUEQ )
DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba LICENCIA DE CONSTRUCCION en madalidad OBRA NUEVA para edificacion sobre el predio
identificado con cedula catastral No. 01-11-00-00-0871-0011-0-00-00-0000 con un area de 83.03 mz,
ubicado en la UR EL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NORTE I CORRG DE EL
ESCOBAL LT NUM 11 DE LA MANZANA NUM 1 (Segiin Folio de Matricula) /C 118 8 63
EL NOGAL CAMPESTRE SIN BARRIO (Segtin Impuesto Predial Unificado) del barrio U :
CAMPESTRE, destinados a vivienda unifamiliar, ast: primer piso con un area construida de 4326 m2, area
libre de 39,77 2, con acceso por la CALLE INTERNA DE LA URBANIZACION; segundo pisc con un area




Curaduria Urbana N'2
‘ San Jose de Cucuta

construida de 24,87 m2. Area total construida de 68,13 m2, area total libre de 39,77 m2. Los linderos y
especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y que hacen parte integral
de la licencia aprobada.

e et sy g oo e JrSr T e e e
resolucién 25-0077, expedida el 24 de febrero de 2025 que concede la ficencia de CONSTRUCQION e la modalidad de OBRA NUEVA.

3. RESPONSABLES TECNICOS
ARQUITECTO: LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA Matricula  A2142016-1090462723
INGENIERO CALCULISTA:  ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ Matricula 54202-227813 NTS
RESPONSABLE OBRA: WILLTAM ERBERTO URIBE CASTILLO Matricula  54202-01658 NTS
GEOTECNISTA: ARMANDO MALDONADO DUARTE Matricula 0000011469 CNGQZ

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA:A d marzo de 2028 &
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RESOLUCION N° 25-0077 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

Por la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
OBRA NUEVA

54001-2-24-0357

EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1897, |a Ley 400 de 1897,
la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197
de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011,
340 dlel 2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerdo Municipal 022 del 19 de Diciembre de 2019 P.OT.
de San José de Clcuta, y demas decretos y leyes que le sean aplicables, y;

e R

| Nimero secuencial de la licencia y fecha de i RESOLUGON N© 25- 00"’? DEL 24 DE FEBRERO Dl:
: expedicién. 2025

Licencia de CONSTRUCCION en la magt
OBRA NUEVA,

Tipo de la licencia.

: La licencia de CONSTRUCC ION iy
| OBRA NUEVA tendra una viger
: ; (36) meses prorrogables por

v " ! .
. W | plazo adicional de doce (12) md
| | de Ia ferha en que quedr—!

| PEDRO ALEJANDRO MARUN ME!
Nombre e identificacion del titular de la licencia. Cédula de Ciudadania N* 19.23

Folio de Matricula Inmobiliaria.

UR EL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN ELS

QUINTA NORTE I CORRG DE EL ESCOBAL LT NUM. -
| 11 DE LA MANZANA NUM 1 (Segun Folio de
Direccién del Predio. | Matricula)

| C11B8863 Mz 1Lo 11 Ur EL NOGAL CAMPESTRE
| SIN BARRIC (Segun Impuesto Predial Unificado)

i

CONSIDERANDO:

1. Que PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER, identificada con cedula(s) de ciudadania N°. 19.237.446
expedido en Bogota D.C, en su calidad de propietario(s) del predio localizado en la UR EL NOGAL
CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NORTE II CORRG DE EL ESCOBAL LT NUM 11 DE LA
MANZANA NUM 1 (Segun Folio de Matricula) / C 11B 8 63 Mz 1 Lo 11 Ur EL NOGAL CAKIPESTRE
SIN BARRIO (Segun Impuesto Predial Unificado) del barrio UR EL NOGAL CAMPESTRE de |2
nomenclatura de San José de Clicuta, identificado con el nimero predial 01-11-00-00-0§71-0011-0-
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00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 260-320981 de |z Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de San José de Cucuta, con un area de 83,03 m?, segun escritura publica No. 283-2017
otorgada por la Notaria SEXTA de CUCUTA, ha(n) sclicitado licencia de CONSTRUCCION en la
modalidad de OBRA NUEVA, para uso Vivienda VIS.

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada v
tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decretc 1077 de 2015
modificado por el Articulo 15 del Decreto 1783 de 2021, y las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021,
habiendo presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto son exigibles y dandose
el tramite previsto en las normas que regulan la expedicion de licencias de construccion.

Que este acto administrativo se expide con base en la informacion presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existir entre la informacion presentada y la realidad fisica ¢ legal del inmueble (linderos, 4reas,
localizacion, ete.) serd exclusiva responsabilided de los solicitantes.

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.26.1.22.1 del Decreto 1077 d
modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 20271, se citd a los vecinos colindante
objeto de la solicitud de licencia, para que <e hagan parte y puedan hacer valer sus d
cuales ninguno de ellos se hizo parte. .

intervericin de tercerds, modificado por el Articulo 16 del Decreto 1785 de 20ﬁ
licencia instald una valla en un lugar visible en la cual se advirti6 a terceros sobre |
administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma,

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2‘1,5,
2015, establece que podran ser titulares de las licencias de urbanizacién, pard
construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del de
titulo de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto

Que el titular de |a licencia sera el responsable de todas |as obligaciones urbanisticas
adquiridas con ocasion de su expedicidn y extracontractualmente por los perjuicios que
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales gue suscriben el formulario: Gni
nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucién de los disefios o de la ejecueian
de la obra, deberan informar de este hecho al curador urbane o a la autoridad municipal o distrital
encargada de expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediate procedera a requerir al
titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maxime de 15 dias habiles, de
acuerdo con lo establecido en el articule 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 5 del Decreto 1203 de 2017.

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamienta de la
licencia determinara la adguisicion de los derechos de construccidn y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y Cﬁg"
expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva prenunciamie I
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles

ella. Las licencias recaen sobre unc o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.




¥

10.

1.

12.

13.

Curaduria Urbana N°2

- f -~ ) —~ ~ e
San Jose ge Cucuta
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Que el proyecte objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitecténico por la Division Tecnica
y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con los requisitos establecidos por el P.O.T. de San José
de Clcuta y los que exige ef Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015.

Que el proyecto de construccion debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la
accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o
permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1538 de
2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Teécnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios
fisicos emitidas por el ICONTEC,

Que se deben conservar las distancias de seguridad y zonas de servidumbre de redes de servicios
publicas que se encuentren en el predio y en especial a las determinadas en el Reglamento Técnico
de Instalaciones Eléctricas RETIE.

Que las construcciones autorizadas mediante la presente Licencia de Construccion deberan dar estri
cumplimiento a lo establecido en la NSR-10. Asi mismo, |a responsabilidad del cumiplimiento det it
J)-Requisitos de proteccion contra el fuego en edificaciones- y el Titulo K- Otrosis
complementarios-, recae sobre los profesionales encargados del proyecto. e

Que la ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquite
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia respo
Municipa! de San José de Clcuta, teniendo en cuenta las siguientes consideracig

» Segun la norma NSR-10 en sus articulos J.1.1.2, de a clasificacion del proy:
Planos y especificaciones, se anexa la siguiente informacion consignada en [slag
Grupo de Ocupacién: R (residencial), Subgrupo de ocupacion: R1 {unifamiliar]
4 personas; Acceso a salida: 11 metros; Categoria de riesgo: ninguno; Nam

» El proyecto debe tener en cuenta los requisitos del Titule ) "Proteccion ¢
edificaciones” y Titulo K "Requisitos complementarios tendientes a la seguridad y
la vida", que hacen parte de la norma Sisrno Resistente NSR-10.

» Presenta planos constructivos y memorias de calculo estructural. La edificacion fue dise
las recomendaciones del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente mm
segun el estudio presentado por el Ingeniero ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ con
matricula profesional 54202-227813 NTS.

» El proyecto debe tener en cuenta las recomendaciones para disefio y construccion definidas en el
estudio de suelos, elaborado por el Ingeniero ARMANDO MALDONADO DUARTE con matricula
profesional 00000-11468 CND.

» Los linderos y especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados
y que hacen parte integral de la licencia de Construccién en modalidad obra nueva,

Se apruebas 03 planos arquitectonicos.

» Para las obras gue no requirleren supervision técnica independiente, de conformida

establecido en el articulo 19 de |a Ley 400 de 1997 modificado por el articulo 5 de la

20186, la responsabilidad frente al cumplimiento de las normas sismo resistente en la ejfeueion de
la obra, recae exclusivamente sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor Fesponsable
del proyecto.

19
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RESOLUCION N° 25-0077 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

~ 5e deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico
para evitar gue la caida de escombros pueda ccasionar accidentes a las personas o dafics
materiales a los inmuebles vecinos.

~ Los danos causados a terceros en la ejecucion de las abras son responsabilidad del propietario del
presente proyecto,

# Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de las limites del predio sobre el
cual actua la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podra existir servidumbre de
vista hacia los predios vecinos.

» No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.

» Durante la ejecucion de |as obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Reselucién 0472 del
28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los
residuos generados en las actividades de construccion y demolicién.

PAGOS ENTREGADOS EN LAS INSTALACIONES DE LA CURADURIA URBANA NO. 2 DE SAN JOSE DE
CUCUTA,
FECHA DE .
No. NOMBRE. EXPEDICION N:’:’é_ﬁﬁ" VALOR
DEL RECIBO VENTAN
1 CARGO FLOQ. 25/11/2024 FE-CAC-1035 $196,261.05 3
IMPUESTO MUNICIPAL
2 DE DELINEACION 17/02/2025 IMO0929686 $163.400.00
URBANA
CONCEPTO DE
LIQUIDACION DE
TARIFA POR SERVICID - . i
2/ g F E r‘| & i3
3 OF ESCOMBRERA 1740272025 FEFU 3554 $69.833 00
MUNICIPAL.
(FUNAMBIENTE)
ESTAMPILLA PRO
4 DESARROLLO 17/02/2025 IMDOG02690 $34.000.00
ACADEMICO

14. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucian, y demas dispos s
urbanisticas vigentes, acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de
1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsabie del proyacto,

Conforme a lo expuesto, el Curador Urbano 2 de San Jose de Clcuta,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia urbanistica de CONSTRUCCION en |a modalidad de OBRA NUI
el predic localizado en la UR EL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NOR
DE EL ESCOBAL LT NUM 11 DE LA MANZANA NUM 1 (Segtin Folio de Matricuta) / C 11B §63-Mz 1
Lo 11 Ur EL NOGAL CAMPESTRE SIN BARRIO (Segun Impuesto Predial Unificado) del b#rrio UR EL
NOGAL CAMPESTRE, de la nomenciatura de San José de Clcuta, identificado con numaero catastral 01-
11-00-00-0871-0011-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 260-320981 de la Oficina de

turatduracuculaZiiggmaal . com
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RESOLUCION N° 25-0077 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

Registro de Instrumentos Piblices de San José de Clucuta a2 nombre de PEDRO ALEJANDRO MARUN
MEYER , identificada con cédula(s) de ciudadania N° 19.237.446 expedido en Bogota D.C,, en su calidad
de propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de San José de Cucuta, efectle las
obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y disposiciones urbanisticas y
ambientales vigentes

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Se aprueba LICENCIA DE
CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA para edificacidn sobre el predio identificado con cedula
catastral No. 01-11-00-00-0871-0011-0-00-00-0000 con un area de 83.03 m2, ubicado en la UR EL
NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NORTE Il CORRG DE EL ESCOBAL LT NUM 11 DE
LA MANZANA NUM 1 (Segun Folio de Matricula) /C 11B 8 63 Mz 1 Lo 11 Ur EL NOGAL CAMPESTRE
SIN BARRIO (Segun Impuesto Predial Unificado) del barrio UR EL NOGAL CAMPESTRE, destinados a
vivienda unifamiliar, asi; primer piso con un area construida de 43,26 m2, area libre de 39,77 m2, con
acceso por la CALLE INTERNA DE LA URBANIZACION; segundo pisa con un area construida de 24,87 m2.
Area total construida de 68,13 m2, area total libre de 39,77 m2. Los linderos y especificaciones de
coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y que hacen parte integral de la hcencu
aprobada, Estas obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente prow
previa cancelacion de los Impuestos y las expensas correspondientes.

| AREA TOTAL CONSTRUIDA: | 8813 me

| NORMA URBANISTICA: ! _ NA_

| TIPO DE SUELO: | URBANO

_ ACTIVIDAD: 1. _ RESIDENCIAL TIPQ ZR3
N Vivienda VIS

| INDICE DE OCUPACION: | 052

[ INDICEDECONSTRUCCION: | . 08

[ BIC / ZONA DE INFLUENCIA BIC: | g =2 NO BIC, NO “‘-'ON'“ DE INFLUENC]

¥

ARTICULO 2°. Los planos que contienen los disefos arquitectonicos y estructurales; as
de calculo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria
de Cucuta y hacen parte integral de la presente resolucion,

L PLANOSQUESEAPRUEBAN: | DOS(2) PLANOS EsTRUCT
ESTUDIO DE SUELOS QUE SE APRUEBA: L UN(1}ESTUDIO DE SUELPS”
MEMORIA DE CALCULO QUE SE APRUEBA: UNA {1) MEMORIA DE CALdpio ~ |

ARTICULO 3°. El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas
en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de
2021

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico.

b. Mantener en la obra la licencia y los pianos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente

c. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la madifique o sustituya, para
aquellos proyectes que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
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RESCLUCION N° 25-0077 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

restauracion ambiental, de conformidad con el decreto unico del sector ambiente y desarrollo
sostenible en materia de licenciamiento ambiental,

d. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar fa Autorizacion de Ocupacién de Inmuebles al
conciuir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.14 .1 del decreto 1077
de 2015,

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacidon del disenador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprebados, con el fin de que atiendan las
consuitas y aclaraciones gue solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse
en la bitacora del proyecto.

f. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que se
desvinculd de la gjecucion de los disenios o de a ejecucion de |a obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion de! profesional saliente sera el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que senalen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de baje consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.

i. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distital sebre elimin
barreras arquitectonicas para personas en situacion de discapacidad. {

Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resist

k. Dar cumplimienio a las disposiciones sohre construccion sostenible que adopte.
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus comp

St

ARTICULO 4°. £l titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del §
debe instalar un aviso durante el término de ejecucidn de las obras, cuya dimens
metro {1.00 m) por setenta (70} centimetros, localizado en lugar visible desde la via
sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya sido objeto de la licenci
se desarrolien en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horizonts
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circula
administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30) centi
(50) centimetres. La valla o aviso debera indicar al menos:

La clase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidié.
El nombre o razan social del titular de la licencia.

La direccion del inmueble.

Vigencia de la licencia. :
Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos.

rPanDW

Lavalla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualguier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
o maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la
obra,

ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presen ¥
quienes, con la firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que fonocen
las disposiciones vigentes que rigen la materia v las sanciones establecidas, asi;

a. Al Arquitecto LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA, con matricula profesional A2142016-1090462723, como
responsable legalmente de |os disenos arquitectonicos y de la informacion contenida en sllos.

b. Al Ingeniero civil ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ, con matricula profesional 54202-227813
NTS, como responcable legalmente de los disefios estructurales v de informacion centenidas en ellos.
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c. Al Arquitecto/Ingeniero WILLIAM ERBERTO URIBE CASTILLO, con matricula profesional 54202-01658,
como responsable legalmente de la obra.

d. Al Ingeniero o Geotecnista ARMANDO MALDONADO DUARTE, con matricula profesional 0000011469
CND, como responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos

ARTICULO 6°. La licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, tendra una vigencia de
treinta y seis (36) meses prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados
a partir de ia fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada. La
solicitud de prérroga de la licencia debera radicarse con la documentaciéon completa a mas tardar treinta
(30} dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompanarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o
constructor responsable, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021,

ARTICULO 7°. La presente licencia no autoriza al titular de [a misma, a realizar corte, tala, remacion o
trasplante de especies arbdreas y/o similares; cualquier requerimiento similar debera ser efectuado ant
Corporacion Autonoma Regional de la Frontera - Corponor:

Articulo 2.2.1.1.9.4 del decreto 1076 del 2015 Toia o reubicacion por abia publica o prvads, Cud
transplantar © reubicar drboles aislacos localizados en centros wrbancs para 1o realizacion, reimoaelac
pubiicas o privadas de infraestructund, constructiones instalaciones y sinvlaes, se solicitard aufor
FESORCHIVE ante s dlrondades ambleataies delas grandes centros wbanos o ante las autondaces
cuples tramitardn la solicitud previa visita reslizeds poc un funcionario competente, quien ver
reubicacion aducida por ef interesads. para o cual emilird concepto écrnico’

ARTICULO 8°.- Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la prese
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, medificado por el Artic _
de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 20711

ARTICULO 9°, Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho partt
en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Artici
1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dia?
citacidn, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 20
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 10°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periddico de amplia
circulacion local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 11°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curadm
Urbano que lo expidid y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecio ante e
Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacién podra int
directamente, o como subsidiario del de repasician, dentro de los diez (10) dias siguientes a la not icacion,
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74 y siguientes
de la Ley 1437 de 2011, Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

IA;
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EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

en uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de
2016, el Decreto 1203 de 2017, Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011, 340 del
2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerdo Municipal 022 del 19 de Dicembre de 2019 POT del
Municipio de San José de Clcuta, expidid la resolucion No. 25-0076 del 24 de febrero de 2025, y una vez
ejecutoriado el acto administrativo que concede la licenda, expide:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
Modalidad: OBRA NUEVA N° 54001-2-24-0356
1. INFORMACION DEL PREDIO

PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER identificado con |

PROPIETARIO(s): Cedula de Ciudadania N° 19.237.44€ expedido en '
| Bogora D.C. |
" NUMERO PREDIAL: 01-11-00-00-0871-0008-0-00-00-0000.

MATRICULA INMOBILIARIA: 263 3?[}‘} 7 B

DIRECCION DEL PREDIO:

- 3 mronmaﬁu DEL PROYECTO Apnoamo
AREA DE INTERVENCION: 6813 v

AREA TOTAL EDIFICACION: 68,13 m?

ALTURA DE LA EDIFICACION: 6,54 M (1 piso}

NORMA URBANISTICA: NA
AREA HOMOGENEA: RESIDENCIAL TIPO ZR3 TIPO DE SUELO: Urbano

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL TIPO ZR3

USO PREDIAL: Vivienda VIS ESTRATO: 0
TRATAMIENTO: DESARROLLO

10 0,52 LC.: 081 VIS: VIS BIC: No BIC

UNIDADES PRIVADAS:

PARQUEADERDS: UNA UNIDAD DE PARQUED

DESCRIPCION DEL PROYECTO:

Se aprueba LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA para edificacién sobre el predio
identificado con cedula catastral No. 01-11-00-00-0871-0008-0-00-00-0000 con un area de 83.09 m2,
ubicado en la UR EL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NORTE I CORRG DE EL
ESCOBAL LT NUM B DE LA MANZANA NUM 1 (Segin Folio de Matricuta) / C11B8 45 Mz 1 Lo 8 Ur
EL NOGAL CAMPESTRE SIN BARRIO (Segtin Impuesto Predial Unificado) del barrio UR AL
CAMPESTRE, destinados a vivienda unifamiliar, asi: primer piso con un area construida de 2, area
libre de 39,83 m2, con acceso por la CALLE INTERNA DE LA URBANIZACION; segundo pise/con un drea

®
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especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y que hacen parte
integral de la licencia aprobada.

|Lmupmmybgahs&lmmdmah9IMyMMmu k .-.nﬂinL ignad mla|
] resolucion 25-0076, expedida el 24 de febr _*2025...—. h ulmamumhmma«omwwm
__Estas cansideraciones deben tenerse e cuenta d ha clocucidn delproyecto. e S
3. RESPONSABLES TECNICOS
ARQUITECTO: LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA Matriada A2142006-10890462/24
INGENIERO CALCULISTA: ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ Matricula 54202227
RESPONSABLE OBRA: WILLIAM ERBERTO URIBE CASTILLOC Matricula S4202-01 o
GEOTECNISTA: ARMANDO MALDONADO DUARTE Matricula 000001 1489TND

4. VIGENCIA DE LA LICENCIA: Hasta el 19 de marzo de 2028

s / .12 VENTANILLA UNICA
S I
I’ %ﬂ “*'}Q <00 flé..w

.,%R::'r. 31 _—_‘M
"EC“h 'R.}Q,f)_,,,,, e

i U @,

FENVIA 00 POR! e e ’..'"’_::”:" “."L :
e AT A< o T’1

J

b S ’
; AL

v DAY
[
| . 3 i
-y
i, 4 J
g n
it il

(]




Curaduria Urbana N°2

San Jose de Cucula

g Adberto Contreras Voo

RESOLUCION N° 25-0076 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

Por la cual se concede una licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de
OBRA NUEVA

54001-2-24-0356

EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIOC DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997,
la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197
de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011,
340 del 2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerdo Municipal 022 del 19 de Diciembre de 2019 P.O.T.
de San Jose de Clcuta, y demas decretos v leyes que le sean aplicables, y:

Numero secuencial de la licencia y fecha de RESOLUCION N® 25-0076 DEL 24 DE FEBRERO DE
expedicion, 2025

Tipo de Ia 1i ) Licencia de CONSTRUCCION en fa g
i OBRA NUEVA,

La licencia de CONSTRUCCIO
OBRA NUEVA tendra una vi
{36) meses prorragables p
plazo adicicnal de doce (12):
de la fecha en que quede
administrativo por medio’

Vigencia.

F PEDRO ALEJANDRO MARU

| Nombre e identificacién del titular de la licencia. Cédula de Ciudadania N° 19
| Bogota

Folio de Matricula Inmobiliaria. 260320978

i UR EIL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN
I QUINTA NORTE Il CORRG DE EL ESCOBAL LT
| DE LA MANZANA NUM 1 (Segun Folio de Matricula) !

Direccion del Predio.

| | C118845 Mz 1 Lo 8 Ur EL NOGAL CAMPESTRE SIN
: | BARRIO (Segun Impuesto Predial Unificado)

CONSIDERANDO:

1. Que PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER, identificado con cédulals) de ciudadania N°. 19.237.446
expedido en Bogota D.C,, en su calidad de propietario(s) del predic localizado en la UR EL NOGAL
CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NORTE Il CORRG DE EL ESCOBAL LT NUM 8 DE LA
MANZANA NUM 1 (Segun Folio de Matricula) /€ 11B 8 45 Mz 1 Lo 8 Ur EL NOGAL STRE
SIN BARRIO (Segun Impuesto Predial Unificado) del barrioc UR EL NOGAL CAM de la
nomenclatura de San José de Cucuta, identificada con el nimero predial 01-11-00-00-0871-0008-0-
00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 260-320978 de la Oficina de Registro de Instrumentos

/
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RESOLUCION N° 25-0076 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

Publicos de San José de Clcuta, con un area de 83,09 m?, sequn escritura plblica No. 283-2017
otorgada por la Notaria SEXTA de CUCUTA, hain) solicitado licencia de CONSTRUCCION en |a
modalidad de OBRA NUEVA, para uso Vivienda VIS.

Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada y
tramitada de conformidad con lo dispuesta en el articulo 2.2.6,1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015
maodificado por el Articulo 15 del Decreto 1783 de 2021, y las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021,
habiendo presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto son exigibles y dandose
el tramite previsto en las normas que requlan la expedicion de licencias de construccion.

Que éste acto administrativo se expide con base en la informacion presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestacion de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existir entre la informacion presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, areas,
localizacion, etc.) serd exclusiva respansabilidad de los solicitantes,

Que en cumplimiento de lo establecido en el articulo 2.26.1.22.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, e cito a los vecinos colindantes d
objeto de la solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus der
cuales ninguno de ellos se hizo parte

Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.12.22 del D
intervencién de terceros, modificado por el Articulo 16 del Dacreto 1783 de 20
licencia instalo una valla en un lugar visible en la cual se advirtio a terceros sob.
administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que madifica el articulo 2.2.6.1.
2015, establece que podran ser titulares de las licencias de urbanizacion,
construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del.

titule de fidudia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles ob

Que el titular de 1a licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbani
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicit
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben al’
nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o
de la obra, deberan informar de este hecho al curadar urbano o a la autoridad municipal-g|
encargada de expedir las licencias, seglin corresponda, quien de inmediato procedera a requeriv.
titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maxima de 15 dias habiles, de
acuerdo con lo establecido en el articule 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el
articulo 5 del Decreto 1203 de 2017,

Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015. el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en ia respectiva licencia. La expedicidn de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la pasesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

Que ¢l proyecto abjeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con ia normativi gente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectonice por la Divigion Técnica
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RESOLUCION N° 25-0076 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con los requisitos establecidos por el P.O.T. de San Jose
de Cicuta y los que exige el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015,

Que ¢l proyecto de construccion debe contemplar en su disefio las condiciones que garanticen la
accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal o
permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 367 de 1997, el Decreto 1538 de
2005, el Decreto 1077 de 2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios
fisicos emitidas por el ICONTEC.

Que se deben conservar las distancias de sequridad y zonas de servidumbre de redes de servicios
plblicos que se encuentren en el predio y en especial a las determinadas en el Reglamento Técnico
de Instalaciones Eléctricas RETIE.

Que las construcciones autorizadas mediante |a presente Licencia de Construccion deberan dar estricto
cumplimiente a lo establecido en la NSR-10. Asi mismo, la responsabilidad del cumplimiento del Titulo
J-Requisitos de proteccidn contra el fuego en edificaciones- y el Titulo K- Otros requisitos
complementarios-, recae sobre los profesionales encargados del proyecto !

Que la ejecucidn de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto arquitectd
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia respons
Municipal de San José de Clcuta, teniendo en cuenta las siguientes consideraciaf

# Segun la norma NSR-10 en sus articulos J.1.1.2, de la clasificacion del pro
Planos y especificaciones, se anexa la siguiente informacién consignada en
Grupo de Ocupacion: R (residencial), Subgrupo de ocupacion: R1 (unifam
4 personas; Acceso a salida: 11 metros; Categoria de riesgo: ninguno; N

~ El proyecto debe tener en cuenta los requisitos del Titulo J "Protec
edificaciones” y Titulo K "Requisitos complementarios tendientes a la seg
la vida", que hacen parte de la norma Sismo Resistente NSR-10.

# Presenta planos constructivos y memorias de calculo estructural, La edif
las recomendaciones del Reglamento Colombiano de Construccion Sis
segun el estudio presentado por el Ingeniero ANDRES ALBERTO MENDEZ
matricula profesional 54202-227813 NTS. En este estudio se indica que ..
ESTRUCTURAL {ejemplo: la estructura presenta un sistema a porticado en concre
edificacion presenta dos pisos con placa aligerada y cubierta en placa bajo terraza, g
con los requisitos para zonas de amenaza sismica DES, segun las recomendaciones de Ics
AByC)

> El proyecto debe tener en cuenta las recomendaciones para disefio y construccion definidas en el
estudio de suelos, elaborado por el Ingeniero ARMANDO MALDONADQ DUARTE con matricula
profesional 00000-11469 CND.

# Los linderos y especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en |os planos aprobadaos
y que hacen parte integral de la licencia de Construccion en modalidad obra nueva.

» Seapruebas 03 planos arquitectonicos.

Para las cbras que no requirieren supervision técnica independiente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificade por el articulo 5 de la Ley 1796 de

2016, la responsabilidad frente al cumplimiento de las normas sismo resistente en la ejeg@@ie’de
la obra, recae exclusivamente sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor res le
del proyecto.

El
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RESOLUCION N° 25-0076 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

s » Sedeben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espacio publico
para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o dafics
materiales a los inmuebles vecinos.

~ Los dafios causados a terceros en la ejecucion de las obras son respansabilidad del propietario del
presente proyecto

» Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el
cuel actua la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podré existir servidumbre de
vista hacia los predios vecinos.

» No se permite ocupar la via pdblica (andeén y calzada) con materiales y residuos de construccian,

- ~ Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lc establecido en Ia Resolucion 0472 del
28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los
residucs generados en las actividades de construccion y demolicion.

QU.G!!I&
FECHA DE .
E
No. NOMBRE. EXPEDICION N;’:’éﬁﬁ’ VALOR
DEL RECIBO
. 1 CARGO EUO. 25/11/2024 FE-CAC-1034 |  $196,261.05
IMPUESTO MUNICIPAL
2 DE DELINEACTON 17/02/2025 IMODaZ9684 $163,400.00
URBANA
CONCEPTO DE
LIQUIDACION DE
TARIFA POR SERVICIO i i =
3 bt EScORBREEA 17/02/2025 FEFU 3553 $59.833.00
MUNICIPAL,
(FUNAMBIENTE)
) ESTAMPILLA PRO
4 DESARROLLO 17/02/2025 IMO0CO2691 $34.000.00
ACADEMICO

14. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resclucion, y demas dtspo
urbanisticas vigentes, acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de
1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

Conforme a lo expuesto, el Curador Urbano 2 de San José de Clcuta,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia urbanistica de CONSTRUCCION en |a modalidad de OBRA NUEVA, en

el predio localizado en la UR EL NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NORTE II

DE EL ESCOBAL LT NUM 8 DE LA MANZANA NUM 1 (Segtn Folio de Matricula) / C 11B 8 45 .

B Ur EL NOGAL CAMPESTRE SIN BARRIO (Segun Impuesto Predial Unificado) del barrio UR EL L
= CAMPESTRE, de |a nomenclatura de San José de Clcuta, identificado con numero catastral 01-11-00-00-
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RESOLUCION N° 25-0076 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

0871-0008-0-00-00-0000 y folic de matricula inmobiliaria 260-320978 de Ja Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de San José de Cicuta a nombre de PEDRO ALEJANDRO MARUN MEYER
identificado con cédulais) de ciudadania N®. 19.237.446 expedido en Bogota D.C, en su calidad de
propietario(s), para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de San José de Cucuta, efectie las
obras de canformidad con los planos, documentos téenicos aprobados y disposiciones urbanisticas y
ambientales vigentes.

PARAGRAFO. Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Se aprueba LICENCIA DE
CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA para edificacion sobre el predio identificado con cedula
catastral No. 01-11-00-00-0871-0008-0-00-00-0000 con un area de 83.09 m2, ubicado en la UR EL
NOGAL CAMPESTRE UBICADA EN EL SECT QUINTA NORTE Il CORRG DE EL ESCOBAL LT NUM 8 DE
LA MANZANA NUM 1 (Segun Folio de Matricuia) / € 11B 8 45 Mz 1 Lo B Ur EL NOGAL CAMPESTRE
SIN BARRIO (Segin Impuesto Predial Unificado) del barrio UR EL NOGAL CAMPESTRE, destinados a
vivienda unifamiliar, asi: primer piso con un area construida de 43,26 m2, area libre de 39,83 m2, con
acceso por la CALLE INTERNA DE LA URBANIZACION; sequndo piso con uh area construida de 24,87 m2.
Area total construida de 68,13 m2, area total libre de 39,83 m2. Los linderos y aspecificaciones de
coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y que hacen parte integral de la diges

aprobada. Estas obras no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presen
previa cancelacion de los impuestos y las expensas correspondientes.

| AREA TOTAL CONSTRUIDA: . 1me
I
- | __URBAND
_ .RESIDENCIAL TIPO ZR3
—— ) | S—— Vivienda VIS
INDICE DE OCUPACION: b I — 052 .
INDICE DE CONSTRUCCION: L 081
VIS | R vis

| BIC/ ZONA DE INFLUENCIA BIC: NO BIC/ NO ZONA DE INFLUE

ARTICULO 2°. Los pianos que contienen los disefios arquitectdnicos y estructurales
de caleulo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria
de Cucutay hacen parte integral de |a presente resolucion.

TRES (3) PLANOS ARQUITECTONIG
DOS (2) PLANO ESTRUCTURALES

_ UN (1) ESTUDIO DE SUELOS,
__UNA {1) MEMORIA DE CALCULO

_PLANGS QUE SE APRUEBAN:
PLANOS QUE SE APRUEBAN:

- L NS

ARTICULO 3°. E| titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas
en el articulo 2.2.6,1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 23 dei Decreta 1783 de
2021;

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y sequridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico

b. Mantener en Ia obra la licencia y los planos aprobados, v exhibirlos cuando sean requeridos por la
autoridad competente,

€. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la
Resclucion 541 de 1994 del Ministerio del Madio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para
aquelios proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacidn o

3t
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RESOLUCION N° 25-0076 DEL 24 DE FEBRERO DE 2025

restauracién ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrolio
sastenible en materia de licenciamiento ambiental,

d. Cuando se trate de licencias de construccidn, solicitar la Autorizacién de Ocupacion de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
de 2015,

e. Garantizar durante el desarrollo de |z obra la participacian del disenador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse
en la bitacora del proyecto.

. Designar en un término méximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aqguel gque se
desvinculd de la ejecucion de los disefios o de |a ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

g. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sehalen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

h. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en |a Ley 373 de
1997 o la narma que la adicione, modifique o sustituya,

i. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre elimin
barreras arquitectdnicas para personas en situacion de discapacidad.

J.  Cumplir con las disposiciones contenidas en las narmas de construccion sismo resist

k. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adops
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus compé

debe instalar un aviso durante el termino de ejecucién de las obras, cuya dime
metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la vi
sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya sido objeto de |a lice g
se desarrollen en edificios o conjunto sometidos al régimen de propiedad horiza
en la cartelera principal del edificio o conjunto, o en un lugar de amplia circ
administracion. En caso de obras menores se instalara un aviso de treinta (30} ¢
(50) centimetros. La valla o aviso debers indicar al menos:

La clase y nimero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.
El nombre o razon social del titular de la licencia.

La direccion del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especiaimente al uso © 'Usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, niimero de estacionamientos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos,

o0 oo

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
O maquinaria, entre otros, y debera permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion de la
obra.

ARTICULO 5°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados ¥
quienes, con la firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen
las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas, asi:

a. Al Arquitecto LUIS ROBERTO ACOSTA MOYA, con matricula profesional A2142016-1090462723 o
responsable legalmente de los disenos arquitectonicos y de la informacion contenida en ello {(
b. Al Ingeniero civil ANDRES ALBERTO MENDEZ HERNANDEZ, con matricula profesional 5420 13
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RESOLUCION N° 25-0076 DEL 24 DE FEBRERQ DE 2025

¢. Al Arquitecto/Ingeniero WILLIAM ERBERTO URIBE CASTILLO, con matricula profesional 54202-01658,
como responsable legalmente de la obra.

d. Allngeniero o Geotecnista ARMANDO MALDONADO DUARTE, con matricula profesional 0000011469
CND, como responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

ARTICULO 6°. La licencia de CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, tendra una vigencia de
treinta y seis (36) meses prorrogable por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses, contados
a partir de la fecha en que quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada. la
solicitud de prérroga de la licencia debera radicarse con la documentacion completa a mas tardar treinta
(30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera acompafiarse de la
manifestacion bajo la gravedad del juramento de la iniciacion de obra por parte del urbanizador o
constructor responsable, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de
2015, modificado por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021,

ARTICULO 7°. La presente licencia no auteriza al titular de la misma, a realizar corte, tala, remocion o
trasplante de especies arboreas y/o similares; cualquier requerimiento similar debera ser efectuado dnte la
Corporacién Auténoma Regional de la Frontera - Corpenor:

Articuto 2.2.1.1.9.4 del decreto 1076 del 2015 Tisia o reulbvcacion por ols potics o privada
transgiantar o reubncdr drboles aisiados localizados en centros urbanos, para (3 realizacion remodtel;
publicas © privadas de infrapstructura, constricoiones instalaciones y simvlares, se solicitand au,
FESPECTivA, ante s autonaaaes amblentaies de ios grandes centros urbanos o ante ias autoridades
cusles tramdiaran fa solicitud, previa vista realizada par un funcionaria competente quien
eubicacidn aducda por & intergsadia para fo cual emiticd concanto tecnico’

ARTICULO 8°.- Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la p
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, madificado por el Art
de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 vy siguientes de la ley 1437 de 2011,

ARTICULO 9°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho pag
en los terminos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el A
1783 de 2021. Si ne se pudiere hacer la notificacién personal al cabo de cinco (5) d
citacion, se notificara por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de fa Ley 1437 de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencicso Administrativo.

ARTICULO 10°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periddico de amplia.
circulacion local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 11°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicion ante el Curador
Urbano que lo expidio y de apelacion ante la Oficina de Planeacidn o en su defecto ante el Alcalde
Municipal, para que lo aclare, modifique o revoque; El recurso de apelacion podra mter onerse
directamente, o como subsidiario del de reposicion, dentro de los diez (10} dias siguientes a
conforme a lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.3.9 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos
de la Ley 1437 de 2011, Codige de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Admidistrativo.
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PRESUPUESTO Y CANTIDADES DE OBRA ACTIVIDADES DE NOGAL DEL ESTE - POR UNIDAD DE VIVIENDA

Tew CION DE ACTIVIDADES UNIDAD | CANTIDAD VALOR UNITARIO PRECIO TOTAL |
1. Proeliminares
1.4 Limpiezs y Descapate mz 840000 |5 486087 | § 408.312,85
1.2 Localizacion y Replaniea E 84.0000 | & 176583 | § 132.319.56
1 |Preeliminares TOTAL $ 640,642,51
2 Maovimbentn de Tlerras
11 Relleno Can Material De Recebo Compactada < 1,00ME - Con VibraCompa ctador (Benitin] ml 12,0640 3 11673012 | 5 140R.332.14
12 Excavaciones Para Wigss < 1,00Mts m3 48580 5 5458091 | § 265,154 04
13 Hetiro de Material Sobrante 20% de Expancidn - Con Trasis mi 5.0000 5 33.007.95 | & 234,047,593
2 Ilhvlmlenmde Tharras TOTAL 5 1.907.434,10
3 | Sisterna Estructural
3.1 Placa de Cimentaclén Estrictural
311 Acero de Refuerzo Para Cimentacidn 1/3° viga de dmentacian (0,2%0,4) [T 334,6560 5.290,85 2,105, 269,04
312 Acero de Hefuerzo Para Cimentacidn 3/8° estribos de vign de cmentacion |0,3°0,4] kg 1594,8800 629085 122555588
313 Acera de Retuerso Para Cimentacidn 3/8° bastones de wiga de cimentacion y placs kg 94,0500 6.250,85 581 B42 70
| EET) Acero de Refuerzo Para Clmentacidn 3/8° bastones de malla mure L:1,3 MT kg 53,7500 5.290,85 33B.195 83
5 Malla Electrosoidada No & Pars Cimentacidn kg 226,8000 £6.493,67 1.472 764,93
316 Maca de Cimentacitn Estructural IEum.rrlnl -Li ?.122 581.015,55 433862878
L Placa da Cimentacién Estructural 5 10.071.661,16
3.2 Fundida Monalitica Plsca y Muras Primer Piso
3,21 Acero de Rofuerzo (Estribos de Dovelas) Para Muros de Primer Piso - 3/8° g 127.6300 ] 629085 [ 5 803.215 10
3,21 Acero de Refugrzo (Dovelas) Para Muros de Primer Piso - 1/2° kg 424,2960 5 E290.85 | 5 2,669.180,39
3,23 Matls Electrosoldada No 7. Muros Primer Piso [ 298,9254 5 594727 | 8 2,076, 71542
Acero de Refusrio Placa de Entreplso - 5/8° g 65,1840 $ 190,85 410,062 44
Acero de Retuerzo Placa de Entrepiso - 1/2° [ 107,568 290,85 676.693,62
|Acero de Refuerzo Placa de Entrepiso - 3/8" kg 1612800 .180,85 1,014,587 49
Malla Bectrosoldada No & Para Placa de Entrepisa g 295,4000 5. 491,67 1,918,230 .86
Findida Manolitica Placa y Muras {Con creta Muros) m3 74360 B77.426,55 6524 543 85 |
| Fundida Monaolitica Placa y Muros |Concreto Placa) m3 1,5670 1443551 | 5 3.247.155,96
Fundlda Monolitica Placa v Muros {Concrets Vigas adas) mi 10,1680 1.356.203,18 | & 127,842,15
Fundida Monolitica Placa y Muros Primer Piso $ 19.5568.228,27
Fundida Monolitica Placs Cublerta y Muros Sp
Acero de Refuerzo (Estribos) Para Muros de Segundo Piso - 38 g 87,3600 £.2940,85 549 568 22
Ml Electrosoidnda No 7 Pars Muros Segundo Piso g 327,0253 594727 2.271.934.76
Acero de Aefuerio Placs Cublerts - 5/8* kg 46,5600 £.290,85 292.901.75
Acern de Refusrn Plaes Cublerts - 1/2° kg 1075680 6.290,85 57TH 693 62
Acero de Refusrzo Placs Cublerta - 3/8° kg 117 6000 5.290,85 739.803 38
Malla Electrosoidada No § Para Placa Cublerta [ 211,0000 649367 | 3 1.370.164.90
Fundida Monalitica Placa Cublerta y Muros Sp {Concreto Muros) m3 68,2348 BI7.426,55 | § 5.470.573.07
Fundida Monofitica Placa Cublerta y Muros Sp {Concreto Placa Cublerta) m3 2,8150 B1453551 | 5 1.321.184 58
Fundida Monalitica Placa Cubierta y Muras Sp |Concreto Vigns Descolgadas) mi 00855 15 1.356.203.28 | § 115.955 38
Fundida Monolitica Placa Cublerta y Muros Sp 5 13.809.795,16
g Cerramignta Patio = .
Excavaciones Para Vigas < 1,00Mts viga (0,20, 2) m3 04240 54.580,31 23.142.30
Acero de Wigas de Cerramiento cimentacion Patio - 3/8° kg 38,6800 6.290,85 244 SEB 06
3,4,3 Acero de Vigas de Carramiento Patio - 3/8" (estribos L 43,6800 6.280,85 174.784,11
3.8.4 Vigas de Cermamientn Patia [Concreta) 20%20 m3 04240 LOB1.173.24 ASB.ALT 46
Dados de Cimentacidn Para Confinamiento de Pata 50°50 Cm ml O.Iiﬂ ] 108117324 | 5 108.117.32
WVigas de Cerramienta Patio 5 1.109.049,25
Columnas de Patlo =
3.5,1 Acern de Columnas Patio - 3/8" kg 33,6000 5 6.290.85 | § 211.372 33
3.5.2 Acero de Columnas Patio {Estribos) - 3/8" L' 50,4000 5 625085 | 5 317.058,53
3.53 Colurmnas de Patio |Concreto) 0,12%0,35 (5 Colurmaas - 3 En Longitudinal y 2 En Union Con Vivienda) m3 0,3500 5 1.356.203,28 | § 518.913,28
3.5 Calumnas de Patlo 5 1.057.350,26
3.6 \igas de Corona Patio
3,61 Acero Longitudinal de Vigas de Corona Patio - 3/8° kg 13,5040 6.290,85 150.376,36
3,62 Acero Para Estribos de Vigas de Corona Patlo - 3/8" kg 20,1600 6.290,85 126.823.44
3,62 Vigas de Corong Patlo [Concreto) 0,12°0.2 mi 10,7544 1.081173.24 275.050,47
3.6 Vigas de Caronas Patio 5 552.250,27
3,7 Escrieras En Concreto
3,7,1 Acero di escabira traversal 3/8° [ 33,6000 6.290,85 211.372.39
3.7.2 Acero de escalern harizontal 3,/8° kg 33,5000 6.290,85 211,372,349 |
37,3 Concreto Escaleras 3000 PS| m3 10,9882 1.262.393,10 1.277.142 85
3,7 Escalera en Canereto $ 1.699.887,65
3 Sistema Estructural TOTAL E) 50.417.298,63
4 Sistema Hidrosanitario
4.1 Siitema Sanitario ———
41,1 Exacavaciin Tubarla Santaris ML 18,0700 5 1579070 | & 285.337,99
412 Instalaciin y Suminisirn Tuberis Saniaria 4" ML 24 1600 s 2733185 | % 650.339 83
4,13 |inetalaciin y Suministro Tuberia Saniiaria 2° ML 58,4000 3 47712 | § 257.684,95
414 Instalacitn y Suministrm Tubaria Da Venlilncidn 2° ML 11,7000 H 1590361 | 5 186.072,25
4.1,5 Instalacitn Punio Sanitarie 2° a 4% LIND 13.0000 ] 5119663 | & BES.556,15
4,1.8 Instalacidn y Suministro Caja de | celon Sanitars - inlouye Excavacion UND 1,0000 3 36775 | 5 376.177,53
4,1 Sistema Sanitario TOTAL 5 2.441.168,70 |
4, Sistemna Hidraulico
4,2, Tuberia Prasidn 1/2° ROE 13.5 Para Danvadas da Acometida Hidrdulica ML 45,2600 744824 | & 366.500,14
4,2, Tuberia Presitn 3/4° RDE 21 Salida de Tangue ML 15,0800 574393 | § 146.938,54
Puntas Hidrdulicos 1/2° Plo 14,0000 4363230 § £10.852,20
Instaiacitn y Suministro llaves de Pasa 1/2° Flo 40000 Talnm| s 108.047,10
Instaiacion C! Corlina 3/4" (Bajarte de Tengus) Pla 1,0004 B86.678.55 | § B6.678,55
Instatacitn C Coriina 1/2° (Medidor y Lienado Pig 1.0000 7092855 | § 70.928.55
Instalac in Madidor 1/2° Plo 1.0000 ] 66541950 | § 569,419,50
Instalaciin de Tangue Adreo 20001t Salids Con Tramo 17 UND 1,0000 5 29687581 | 5 B56875,81
Sistema Hideaulico TOTAL s 2.956.540,39 |
Sistema de Agua Liuvia
Tubarla da Liuvia 3* (Bajanias ML 38,8000 ' 1699530 | =
Purto A Liwvia 3° UMD 3.0000 5 3893355 | 5 116.800, 65
Instalacin do Rejilla Aluminio 4 x 3 Can Sosco Plo 3,0000 H 4384295 | 5
4.3 Sistema de Agua Llnda 5
ToTAL |s 6.383.159.91 |
LND 12,0000 5628575 675.428 99
LIND 12,0000 3.500,00 42.000,00
UWD 10,0000 67.205,75 672.057 49
Salida Toma Doble GFCI . Bafo/Cocina UND 22,0000 93.336,49 186.672,97
Salida Toma Especial Nevera LUND 1,0000 8441140 | S 84,411 49
Salids Toma Doble Levingto UND 20000 G4.566.45 | § 129.132 67
UND 50000 5.50000 | § 27.500.00
UND 1,0000 150000 5 7.500,00
UND 3.0000 7.000,00 | § 14,000.00




Aira Acondicinnado - Cableada (1 Lind) UKD 2 0000 5 F108500 | 5 142.170,00
UND 3,0000 ] 3784123 | 8 113,523,790
UND 1,0000 5 45353485 | § 453934 86
Sestoma Puesta o Twarma LIND 1.0000 5 37351514 | § 373.919,14
Cajs Para Madidor Con Pin de Corte UND 1,0000 33494414 | § 334.944,14
Acometida Elecinica 3x8 + 1x8 ML B.0000 1151353 | & 620.108,26
Cableado Genaral Primer Piso No_ 12 ML 180,0000 130000 | § 356.000.00
Cableado Genaral Primer Piso No. 14 ML 100,0000 1.600,00 ) $ 160.000,00
Cableado General Segundo Piso No. 12 ML 180,0000 2.200,00 | § 396.000,00
Cablaadn Ganaral indo Pisa No. 14 L_l_ !mlnmn & 1 SDO,E $ 150.000,00
s |sistera Electrico TOTAL $ 4.989.304,00 I
Arguitectonico
1 |Mampoiteria
Antepechos Primer Piso {Blague No 5} (Con Refuerra Varills No 3) mi | DEOD 45,683 18 322.5823.37
Antepechos Segundo Piso ue Mo 5) (Con Aefuerzo Varlla Nod| ml 5540 45.683,18 254.181,23
Muro 83fc/Escalera (Divisorio - (Slogue No 5 {Con Refuerza Varills Nad) ma 5350 45,683, 18 115.806 87
Biogus de Remate Cubierta - (Blogue No_ 5) mi 21,8000 16,948,565 369.500,36
Bloque Na 5 Patia de Ropas (Can Refuerio Varilla No 3) mi 24,8500 45.683,18 1.140.252,23
W_ il 7,2000 16945 56 122 036,82
— - el i
|Mamposteria 2.324. 76
[Plsos y Enchapes Emregados i
Andenes y Huellas de Acceso 3000 Pl m2 58700 3 47,680,783 ATD.509.29
Antepiso Primar Piso Mortero 13 m2 49,4300 5 31.201,80 1,542 309,93
Antepiso segundo Piso Mortera 1 3 ml 72,0500 31.201,80 EBE.001.90
Erchape Pared Bafio nda Piso - Zona Ducha {Ecocerdmical m2 54800 107,157,58 587.213.57
Enchiapa Piso Bafo Segunds Miso - Zona Ducha [Duratech} m_? l,ﬁﬂ_m 52 467,38 104 345,20
Pisas y Enchapes 5 1.393 089 B8
Acabados Pasta y Pintura
Acabados Pasta y Pinturs Exterior (Murg Parqueadern/Comedor y Placa) m 15,7500 5 27.833.07 439,945 82
Acabadas Graniplast Primer Piso eolor blanco | COREV) PLASTESAIST (Muro Sala) ml 35,0000 $ 456.681,78 233.408 88
Acabados Grankplast Segunde Plso color blanco | COREV] PLASTEBAIST (Murc Habitacidn | m2 14.2700 5 46.681,78 B6E. 148,93
Acabados Pasta y Pintura Exterlor Segundo Piso (Acsbado Baledn) m2 26.0600 s 7.933,07 727.935.76
Acabadas Pasta y Pintura Exterior Aebordes de Placas ml 5,7000 5 13.966,53 79.605.24
Filos y Dilataclones de Fachada ml 22,4500 § 4.547,60 102 093,52
Acabados Pasta y Pinturs Bafio - Pintura Impermeabilizante m2 13,5075 L 34.233,07 46240317
Acabado Pasta y Pintura Cielo Razo f Sala - Comedor /) Externos de Fachada [Placas) ml 13,3000 H 56,479,211 T45.525,65
6.3 |Acabados Pasta y Pintura 3.457.070,97
]
6.4 Pafiates
64,1 Pafigtes Primer y Sagundo Plso (A echas y Divisione: m2 | 22,1300 s 25.870,33 57251047
642 IFilos y Dilataciones de Paiete m__ | 30000 |5 645439 193.631,61
6,4 Pafimntes 766.142,08
|
s |arauitectonica TOTAL B 9.540.603,70 |
7 |\Iu-hlll Espociales —
7.1 Instalacidn de Lavaders Pratabricado Patio de Aopas Und 1,0000 294 275,00 194.375,00
.2 Aparatos Sanitarias Segundo Piso (Bafia) Und 1,0000 653.861,25 653.861.25
73 Puerta Metilica Entamborada de Acceso Princlpal Und 1,0000 700.000,00 700.000,00
74 Pugrta Metdlica Saiida a balcdn v placa de Ampliscion Und 2,0000 500 000,00 1.200.000,00
15 Puerta Metilica Salida 8 Patio de Ropas Con Midrie Und 1,0000 500.000,00 B00.000,00
7. Puerta de Bafio en Madera HR - Pintadas - 0,7*2,20 Und 1,0000 500.000,00 600,000,080
ek Ventana en Alumbnla Natural eon Vidrio de Smm 1.4°1 5 {Comedar) Unid 31,0000 A50. 000,00 450,000,080
78 Vertan en Aluminio Natural con Vidrio de Smim 1.4%1.5 (Sala| Und 1,0004 450,000 00 450,000,00
7.5 Ventana en Alurminio Natural con Widrio de Smm 1*1.5{Habitaclén Primer Piso) Und 1,0000 320,000,00 320.000,00
710 Ventana en Aluminio Natural can Vidrio de Smm 1.5*1.50 [Habitacidn Segunda Pisa) Und 1,0000 45000000 A50.000,00
711 Instalacion de Lavaplatos En Acern Con Ple Amigos Und 1,0000 32143125 321.431,35
all - Columnas y Clelo Kaso Falso Fara Bajantes y Arafia ml 15,6000 54.067 69 B43.456,00
mi l,ﬂﬂ 120.000,00 352.000,00
TOTAL 7.434.973,50
Glb 1,0000 160.62500 | § 160.625.00
Glb 1,0000 n0In N 210.372.92
Glb 1,0000 261 780,02 161.780,02
Glib 21,0000 13598875 27197749
M2 18,5300 30.059,68 557 747,14
M1 28,7500 30.095 68 BES 365,91
ML 14,0000 16.745,07 134.430,57
8.8 Media Cafia ML 27,8000 11.933,42 B09. 745,15
TOTAL 3.182.048,60
JoRNAL | spooo (S 60.000,00 [ § 300,000 00
TOTAL [ 300.,000,00
‘@?Ori CONSTRUCTORA FERRARI 5.A.5 SUBTOTAL 8 82.647.388




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA - VENTA

Entre los suscritos, de una parte XXXXXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, domiciliada en la ciudad de
Cucuta, identificada con la cédula de ciudadania No. XXXXXXXX expedida en XXXXX, actuando en su
calidad de representante legal de la Sociedad Constructora Ferrari S.A.S., legalmente constituida
mediante Documento Privado del 6 de Febrero de 2014 inscrito en La Cadmara de Comercio el 19 de
Febrero de 2014 bajo el nimero 09343056, del libro IX respectivo, identificada con el NIT numero
900703346-5 y con matricula mercantil nimero 00257349, con domicilio principal en la ciudad de
Clcuta, todo lo cual acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la
Camara de Comercio Clicuta, que se anexa, quién en adelante y para todos los efectos se denominard EL
PROMITENTE VENDEDOR vy de la otra XXXXXXXXX mayor de edad domiciliado en Clcuta, de estado civil
soltero, e identificado con la cédula de ciudadania No. XXXXXX expedida en XXXXXX; quien en adelante
en este documento se le denominard el PROMITENTE COMPRADOR, hemos decidido suscribir el
presente contrato de promesa de compraventa que se regird por las cldusulas que se enuncian a
continuacion:

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga a vender a EL PROMITENTE COMPRADOR,
quien a su vez se obliga a comprar el siguiente inmueble:

Casa No.XX del proyecto Altos del Rio P.H., con un drea construida de XXXX mt2, la cual consta de una
vivienda de dos plantas, la primera distribuida en garaje, antejardin, sala comedor, cocina, espacio para
medio bafio bajo la escalera, y patio, el segundo piso cuenta con 3 habitaciones, un bafio, A este
inmueble le correspondera el folio de matricula No XXXXXX

DESCRIPCION DE ACABADOS: Pisos de sala, comedor, cocina, escalera, alcobas y hall habitaciones en
cemento, acceso en huellas de concreto, patio interior en cemento, muros piso 1, y piso 2 en Bloque
No.5 a la vista, enchape en ceramica 20x30 corona o similar en bafio en zona de la ducha altura 1,80 ml
el resto en estuco y pintura, puerta de bafio entamborada en madera, piso de bafio en ceramica corona
20x20 o similar, puerta principal entrada en entamborada en |amina, ventaneria en aluminio color
natural y vidrio incoloro. Acepto que las especificaciones pueden variar dentro de calidades similares.
PARAGRAFO PRIMERO No obstante la cabida y linderos, los inmuebles se prometen como cuerpo cierto
y en ella quedan comprendidos los derechos, usos, costumbres y demas que legalmente le
corresponden. El inmueble prometido en venta tiene la siguiente ubicacion Avenida XXXXXXXXX
CONJUNTO ALTOS DEL RIO BARRIO PISARREAL DEL MUNICIPIO DE LOS PATIOS, con un area superficiaria
de XXXXX metros cuadrados, es decir, XXXX metros de frente por XXXX metros de fondo, determinado
por los siguientes linderos: NORTE: En 5.36 metros con callején; ORIENTE: En 9.62 metros colindando
con la casa No. 2 del mismo conjunto; SUR: En 5.34 metros con via interna; OCCIDENTE: En 9.79 metros
con la drea comun de jardin.

PRIMERA - TRADICION DEL INMUEBLE: El promitente vendedor adquirié el inmueble de que forma
parte la unidad prometida en venta, por compra efectuada mediante escritura piblica No.XXXX del 10
de Julio de 2023 de la Notaria Sexta de Clcuta, debidamente registrada en la Matricula Inmobiliaria
N0.260-85523 de la Oficina de Registros de Instrumentos Publicos de Cucuta.

\_CI.\




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRA - VENTA

El proyecto denominado Altos del Rio P.H. realizado por CONSTRUCTORA FERRARI S.AS. ha sido
debidamente autorizado por las autoridades competentes, asi: licencia de construccion de edificaciones
modalidad obra nueva N2 23-0199.

EL CONJUNTO ALTOS DEL RIO estd sometido a régimen de Propiedad Horizontal, mediante escritura
publica No. 342 del 21 de febrero de 2024, otorgada en la notaria Sexta de Cucuta, debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria No. 260-372329 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cucuta.

SEGUNDA: PRECIO Y FORMA DE PAGO- El PROMITENTE COMPRADOR pagard al PROMITENTE
VENDEDOR, el precio del inmueble objeto de este contrato o sea la suma de (SXXXXXXXXX,00) que
llamaremos en este documento XXXXXXXXXXXX valor de la negociacién, de la siguiente forma:

CRONOGRAMA DE PAGOS CUOTA N° FECHA VALOR
Me obligo a cumplir con el 0 SEPARACION
cronograma de pagos que aqui se S
detalla consigndndolos en la 1 S
siguiente cuenta de recaudo: 2 S
3 $
CUENTA CORRIENTE
BANCOLOMBIA Crédito
Hipotecario S
N°59021681712
Los pagos citados corresponden al
del precio del inmueble.
VALOR TOTAL INICIAL S XXXXXXXXXXX,00

La suma faltante para completar el precio fijado en esta promesa se pagara con crédito Hipotecario
otorgado por la Entidad Bancaria por un valor de XXXXXXXX M/L ($XXXXXXX), a la firma de la escritura
de compraventa. PARAGRAFO PRIMERO: En caso de mora en el cumplimiento en el pago de las cuotas
de amortizacion o saldo del precio, sin perjuicio de lo estipulado en el paragrafo siguiente, pagara
intereses igual a la tasa maxima por mora de interés comercial legalmente permitida, segun el certificado
que expida la Superintendencia Financiera, ajustandose a la misma durante el tiempo que dure la mora.
Este pago de intereses no puede interpretarse como prorroga en el plazo, pues, en tal evento y en
cualquier momento durante la mora, podra el PROMITENTE VENDEDOR hacer efectiva la presente
promesa por incumplimiento, sin perjuicio del pago de intereses mencionados y de las demas acciones
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que el contrato y la ley otorgan a la parte cumplida. PARAGRAFO SEGUNDO: Si el pago del saldo de
precio se hiciere con el producto de un crédito, suscrita la correspondiente escritura publica de
compraventa y la de Hipoteca a favor de la Entidad Financiera acreedora, el saldo del precio que se
pagara con el producto del crédito debe ser entregado al PROMITENTE VENDEDOR, a mas tardar, dentro
de los quince dias habiles siguientes al de la firma de la escritura referida. En caso de no efectuarse el
pago en este lapso, se dard aplicacion a lo previsto en el paragrafo primero de esta clausula, hasta tanto
dicho desembolso y pago sea efectivo, sin perjuicio de la sancién pecuniaria. PARAGRAFO TERCERO:
Por la mora en el pago por el PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR puede optar por
dar por vencido el plazo restante por incumplimiento, y ejercer las acciones correspondientes.
PARAGRAFO CUARTO. EL PROMITENTE COMPRADOR declara expresamente que, si para el pago del
precio del presente contrato de promesa de compraventa se pacta un abono con recursos provenientes
del beneficio adquirido de un Subsidio Familiar de Vivienda otorgado por una Caja de Compensacion
Familiar o por el Gobierno Nacional, o en ejercicio de una disposicion legal especial, este subsidio sera
aplicado de la manera como fue pactado en la presente promesa. Si por cualquier motivo dicho beneficio
no le es otorgado al beneficiario PROMITENTE COMPRADOR, éste podra optar por cancelar el valor
respectivo del subsidio con otro tipo de recursos, y en todo caso, exonerara al PROMITENTE VENDEDOR
de toda responsabilidad y asumira la obligacion de cumplimiento del negocio o la indemnizacion
respectiva a favor del PROMITENTE VENDEDOR, segun lo pactado.

CUARTA: En caso de pagar el PROMITENTE COMPRADOR el saldo del precio con un crédito hipotecario
para vivienda o un leasing habitacional, se obliga a adelantar, tramitar y suscribir el mismo ante la
entidad financiera, cooperativa, fondo de empleados o en general entidad financiadora que él elija, con
la suficiente y oportuna anticipacién para obtener la aprobacion del crédito y la suscripcién de la garantia
que le exigiesen, reuniendo y cumpliendo a tiempo con todos los requisitos y exigencias necesarios para
el mismo o vinculados a él, que la entidad elegida por él precise, manifestando desde ya que conoce los
tramites y califica para la aprobaciéon del mismo. PARAGRAFO PRIMERO. Asi mismo, el PROMITENTE
COMPRADOR se obliga a radicar en la direccién de notificacién del PROMITENTE VENDEDOR, el
documento que acredite la aprobacién del mecanismo de financiacion con una antelacién no inferior a
cuarenta y cinco (45) dias calendario a la fecha del otorgamiento de la escritura publica de compraventa
que perfeccione el contrato prometido. El préstamo se garantizara con la constitucion de una hipoteca
sobre el inmueble aqui prometido en venta, en las condiciones y plazos establecidos por la Entidad
Financiera, gravamen que se constituird simultaneamente con la escritura publica de compraventa que
dé cumplimiento al presente contrato. En caso de financiarse la adquisicién de la vivienda con un leasing
habitacional, el inmueble sera escriturado a favor de la entidad financiera que autorice el referido
mecanismo de financiacién. PARAGRAFO SEGUNDO. El COMPRADOR autoriza desde ahora, expresa e
irrevocablemente, a la referida entidad financiadora para que el producto del préstamo hipotecario para
vivienda o leasing habitacional que se le otorgue sea entregado directamente al PROMITENTE
VENDEDOR para el pago del saldo del precio, segun lo expuesto.

QUINTA. — ARRAS: De las sumas de dinero que deben ser entregadas por el PROMITENTE COMPRADOR
al PROMITENTE VENDEDOR antes de la firma de la escritura publica de compraventa, las partes acuerdan
que la suma equivalente al diez por ciento (10%) del total del precio total pactado en este contrato, es
entregada por el PROMITENTE COMPRADOR y Recibida por el PROMITENTE VENDEDOR como ARRAS
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CONFIRMATORIAS: se tendrda entregada por el PROMITENTE COMPRADOR como prenda de
confirmacion del acuerdo prometido y serdn abonadas al precio total en el momento de otorgase la
escritura publica que perfeccione el objeto de esta promesa, teniendo los efectos previstos en el inciso
primero del articulo 1861 del codigo civil. PARAGRAFO PRIMERO. Si fuese el PROMITENTE COMPRADOR
quien no diere cumplimiento a una cualquiera de las obligaciones que contrae con el presente contrato,
se causara por el solo hecho del incumplimiento y en favor del PROMITENTE VENDEDOR una suma igual
a la entregada como ARRAS y este ultimo quedara en libertad de declararlo resuelto unilateralmente,
sin necesidad de requerimiento judicial o privado o accion judicial alguna, caso en el cual el contrato se
resuelve ipso facto. El PROMITENTE VENDEDOR, en tal caso, quedara en libertad de disponer del
inmueble, exigir la pena y la indemnizacion de perjuicio y ejercer los demas derechos y acciones a su
favor, y restituira las sumas recibidas que no causaran intereses de ninguna naturaleza, previo descuento
del valor sefialado a titulo de pena y demas sumas a su favor que estuvieren previstas en el presente
contrato. Esta pena no obsta para exigirla, al mismo tiempo y conjuntamente, con el cumplimiento
ejecutivo del hecho debido y con la indemnizacién de perjuicios que pueda pedir la parte afectada, a
voluntad del contratante cumplido. PARAGRAFO SEGUNDO. Si, en caso de incumplimiento del
PROMITENTE COMPRADOR, el PROMITENTE VENDEDOR optare por la resolucién del contrato con
indemnizacion de perjuicios, y hubiese lugar, previas las deducciones pertinentes, a devolucion de dinero
al PROMITENTE COMPRADOR, se hara, en un plazo de sesenta (60) dias, desde la fecha que la motiva, y,
si es el caso, con previo descuento del valor igual a la suma entregada como arras, penal o cualquier
suma que resulte a favor del PROMITENTE VENDEDOR, lo cual es autorizado mediante este documentos
por el PROMITENTE COMPRADOR. Si ELPROMITENTE COMPRADOR fuese plural, autorizan desde ahora,
al PROMITENTE VENDEDOR, para que las sumas de dinero objeto de la devolucién le sean giradas y
entregadas a uno cualquiera de los prominentes compradores.

SEXTA.- PLAZO: La escritura publica de compraventa por medio de la cual se dara cumplimiento al
presente contrato se firmara el dia XXXXXXXXXXXXXXX a las 11 de la mafiana en la Notaria Sexta de la
Ciudad de Cucuta, siempre y cuando para esta fecha estén cumplidas las siguientes condiciones: a) El
PROMITENTE COMPRADOR hubiere cancelado las sumas de dinero a que se refiere la cldusula cuarta de
este contrato y los intereses moratorios cuando hubiese lugar a ello, salvo el saldo del precio cuando sea
cancelado con el producto de un crédito . b) La Entidad Financiera, Cooperativa, Fondo de Empleados,
en general, la entidad que financie al prometiente comprador la adquisicién de vivienda hubiese
aprobado el crédito hipotecario para vivienda o el leasing habitacional correspondiente y la respectiva
certificacion en tal sentido hubiere sido recibida por el PROMITENTE VENDEDOR, en los términos de la
clausula quinta anterior. Por tanto, es requisito indispensable para la firma de la escritura, en caso de
crédito hipotecario para vivienda o leasing habitacional otorgado por una cualquiera de las entidades
arriba indicadas, que el PROMITENTE COMPRADOR previamente a la fecha sefialada hubiere recibido de
la entidad financiera la comunicacién indicandole la aprobacion del crédito hipotecario para vivienda o
del leasing habitacional, asi como también la minuta de hipoteca o de leasing correspondiente.
PARAGRAFO PRIMERO. No obstante el sefialamiento del plazo EL PROMITENTE VENDEDOR podra
anticipar la fecha de entrega y bastara una comunicacion con quince (15) dias de anticipacién AL
PROMITENTE COMPRADOR para que se adelante la fecha de escrituracién y entrega. PARAGRAFO
SEGUNDO. Dicha escritura la suscribira el Promitente Vendedor siempre y cuando el Promitente
Comprador este al dia en el cumplimiento de las sumas que se obligé a pagar, segun lo consagrado en
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este contrato. Para la firma de escritura de compraventa o la constancia notarial en caso contrario,
bastara la manifestacién del PROMITENTE VENDEDOR de haber o no recibido los pagos referidos, con
las consecuencias previstas en este contrato y en la ley para el incumplimiento. PARAGRAFO TERCERO.
PRORROGA- El término sefialado para la firma de la Escritura de Compraventa podra ser postergado por
decision de la PROMINENTE VENDEDORA, en cuyo caso debera comunicarlo con una semana de
anticipacion a AL PROMINENTE COMPRADOR por escrito a la siguiente direccion: XXXXXXXXXX.
PARAGRAFO CUARTO. En todo caso, el término para la firma de la Escritura de Compraventa no podra
sobrepasar la fecha limite que establezca la entidad que financie mediante crédito hipotecario para
vivienda o leasing habitacional para efectos de la utilizacion del crédito o leasing aprobado a favor del
Promitente Comprador. El Promitente Comprador se compromete a informar por escrito a La Promitente
Vendedora cualquier cambio en la direccién precedente. En caso de que no se suscriba la escritura
publica de compraventa que dé cumplimiento a este contrato durante la vigencia de la aprobacion del
crédito hipotecario para vivienda o leasing habitacional establecido por la entidad que financie al
promitente comprador, el promitente vendedor podra a su arbitrio perseverar en el presente contrato
siempre que se le ofrezcan seguridades suficientes a su juicio sobre el pago del saldo restante del precio
o declarar terminada la promesa de compraventa mediante la devolucion al promitente comprador de
las sumas que aquel haya recibido de éste descontando las arras causadas a favor del Promitente
Vendedor, sin que haya lugar a reconocer al promitente comprador intereses o correccion monetaria.
PARAGRAFO QUINTO. En caso de que durante la ejecucién del presente contrato y especificamente en
la realizacién de los pagos EL PROMITENTE COMPRADOR entrara en mora de una o mas de las cuotas
que de acuerdo con la presente promesa deba pagar por concepto del precio de los inmuebles objeto
de la misma, EL PROMITENTE VENDEDOR podra aplazar unilateralmente, por un periodo igual a la mora
acumulada en los pagos, la fecha prevista para la entrega, sin que esto signifique una proérroga,
modificacidn, novacién o plazo adicional en los pagos a cargo de EL PROMITENTE COMPRADOR, ni una
variacion de la fecha establecida para el otorgamiento de la Escritura Piblica que dé cumplimiento al
presente contrato. PARAGRAFO SEXTO. En caso de resolver el contrato de pleno derecho, no se
necesitara declaracion judicial alguna, para lo cual solo bastard comunicacion escrita en este sentido
dirigida al PROMITENTE COMPRADOR, y enviada a su direccion de notificacion. A su vez, ELPROMITENTE
VENDEDOR, elaborara un acta suscrita por el Representante Legal en la que declare la Resolucion
Unilateral del contrato, la cual surtira efecto inmediato de pleno derecho sin necesidad de declaracion
judicial o arbitral alguna. Hecho lo anterior la sociedad CONSTRUCTORA FERRARI S.A.S., queda en
libertad de disponer del inmueble objeto de contrato como a bien tenga, pudiendo ademas hacer
efectiva la pena en los términos sefialados en este contrato. PARAGRAFO SEPTIMO. Resuelto el contrato
si hay dineros que devolver al PROMITENTE COMPRADOR, la sociedad CONSTRUCTORA FERRARI S.A.S.,
contara con un término de SESENTA (60) dias, para realizar la devoluciéon de estos, previo descuento del
valor estipulado en la cldusula penal y de los intereses a que haya lugar. En el evento en que EL
PROMITENTE VENDEDOR no pueda efectuar la consignacion del dinero a devolver en la cuenta bancaria
indicada por el PROMITENTE COMPRADOR por motivos que dependan exclusivamente de él, se tendra
el dinero a su disposicién en el departamento de Tesoreria. PARAGRAFO OCTAVO. EXCEPCION DE
CONTRATO NO CUMPLIDO. Las partes acuerdan que en el evento en que EL PROMITENTE COMPRADOR
se encuentre inmerso en las hipotesis sefialadas en la presente clausula, EL PROMITENTE VENDEDOR no
estara obligado a hacer entrega material del inmueble objeto de este contrato.
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SEPTIMA.- ENTREGA: La Promitente Vendedora hara entrega a él Promitente Comprador : 1) libre de
embargos, pleitos pendientes, demandas civiles, gravdmenes, censos, anticresis, contratos de
arrendamiento por escritura publica, desmembraciones, condiciones resolutorias y patrimonio de
familia y, en general, de cualquier limitacion del dominio; 2) en estado de conservacién normal. En todo
caso, La Promitente Vendedora se obliga a salir al saneamiento en los casos de ley y especialmente a
responder por cualquier gravamen o accién real que resulte en contra del derecho de dominio que
transferiran al Promitente Comprador, asi como a responder por los perjuicios que tales acciones
llegaren a causar al Promitente Comprador y 3) realizar la entrega material de los inmuebles prometidos
en venta como cuerpo cierto. La entrega constard en un acta suscrita por los contratantes, indicando los
detalles de acabados que sean susceptibles de ser corregidos, sin que esto justifique causa para no recibir
el inmueble.

OCTAVA. — GASTOS NOTARIALES Y DE REGISTRO: Los gastos notariales que se ocasionen con el
otorgamiento de la escritura publica de compraventa seran sufragados por partes iguales entre el
Promitente Comprador y La Promitente Vendedora. Los gastos de hipoteca, beneficencia, tesoreria y
derechos de registro, seran por cuenta del Promitente Comprador. La retencion en la fuente sera
cancelada por La Promitente Vendedora.

NOVENA: VICIOS REDHIBITORIOS. Los contratantes acuerdan como plazo para reclamacion por vicios
redhibitorios del inmueble objeto de la presente promesa de compraventa, un afio a partir de la fecha
de entrega. Transcurrido este plazo, cesara toda responsabilidad del promitente vendedor por vicios de
los inmuebles, sea por defectos de construccidn sea por defectos del suelo.

DECIMO. — MERITO EJECUTIVO: Las partes declaran que este documento presta mérito ejecutivo para
la efectividad de las obligaciones en él contenidas.

DECIMA PRIMERA. — CESION: E| Promitente Comprador no podra ceder, ni parcial ni totalmente, el
presente contrato, sin consentimiento previo, expreso y escrito de La Promitente Vendedora. Si
contravinieren esta disposicion, la cesion no tendra efectos juridicos y por tanto no exime de
responsabilidad a quien la haya realizado sin autorizacién de la otra parte. El Promitente Comprador
autoriza de antemano cualquier cesion que la Promitente Vendedora haga de este contrato, debiendo
esta ultima notificar por escrito a El Promitente Comprador de la identificacion de la cesionaria y del
domicilio comercial de esta ultima.

DECIMA SEGUNDA. - DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS. Las partes manifiestan que para efectos
propios de las leyes 333 de 1996 y 365 de 1997 o aquellas normas que las adiciones, modifiquen o
reformen, que el inmueble materia del presente contrato, fue adquirido por el PROMITENTE VENDEDOR
y lo adquirird el PROMITENTE COMPRADOR, en los términos previstos en este contrato, con recursos
provenientes u originados en el ejercicio de actividades licitas.

DECIMA TERCERA. — MODIFICACIONES: La eficacia de cualquier modificacion que las partes resuelvan
efectuar a las clausulas del presente contrato esta condicionada a que se realice expresamente y por
escrito.
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DECIMA CUARTA.- EI PROMITENTE COMPRADOR manifiesta que ha sido enterado por La Promitente
Vendedora de todas las especificaciones técnicas, econémicas y del precio del inmueble de las que se da
cuenta en este documento, que ha obtenido toda la informacidon que ha solicitado y que comprende
toda la informacion que ha recibido y que se plasma en este documento.

En tal virtud, EI| PROMITENTE COMPRADOR manifiesta suscribe este documento en Cucuta, a los
XXOXXXXXXXXX (XXXX).

DECIMA QUINTA. CLAUSULA COMPROMISORIA. Las partes procuraran dirimir directamente todas las
disputas o controversias que puedan surgir en relacion con este contrato, diferentes al incumplimiento
del cronograma de pagos, sera dirimida por un Tribunal de Arbitramento, el cual se sometera a las
disposiciones de las leyes aplicables y a las normas del Centro de Arbitramento y Conciliacion Mercantil
de la Camara de Comercio de Cucuta de acuerdo con las siguientes normas:

a) El Tribunal estara conformado por tres (3) arbitros abogados designados por el Centro de Arbitraje y
Conciliacién Mercantil de la Cdmara de Comercio de Cucuta.

b) La organizacién interna del Tribunal estara sujeta a las normas que se disponen para el efecto por el
Centro de Arbitramento y Conciliacion de la CAmara de Comercio de Cucuta.

c) El Tribunal decidira en derecho. (4) El Tribunal sesionara en Cuicuta en el Centro de Arbitramento y
Conciliacién Mercantil de la Cdmara de Comercio de Cucuta.

DECIMA SEXTA. RENUNCIAS. EL PROMITENTE COMPRADOR renuncia a todo requerimiento o
reconvencion para ser constituida en mora.

EL PROMITENTE VENDEDOR

OO XX

CC No. XXXXXXXXXX CUCUTA
Representante Legal
CONSTRUCTORA FERRARI S.A.S

EL PROMITENTE COMPRADOR

XOOOOOOOXXXXXX
CC No. XXXXXXXX
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CODIGO DE VERIFICACION M56MeZ152G

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA FERRARI 5.A.S.
ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 900703346-5

ADMINISTRACION DIAN : CUCUTA

DOMICILIO : CUCUTA

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 257349

FECHA DE MATRICULA : FEBRERC 1% DE 2014

ULTIMO ANO RENOVADO : 2025

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MARZO 29 DE 2025
ACTIVO TOTAL : 4,406,287,059.00

GRUPO NIIF : GRUPO III - MICROEMPRESAS

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CL 17 NRO. 3 22 OF 202
BARRIO : LA PLAYA

MUNICIPIO / DOMICILIO: 54001 - CUCUTA

TELEFONO COMERCIAL 1 : 6075956804

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3102038008

TELEFONO COMERCIAL 3 : 3102038008

CORREO ELECTRONICO No. 1 : constructoraferrari@gmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CL 17 NRO. 3 22 OF 202
MUNICIPIO : 54001 - CUCUTA

BARRIO : LA PLAYA

CORREO ELECTRONICO : constructoraferrari@gmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO

De acuerdo con lo establecide en el articule 67 del Coédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiguen
personalmente a través del correoc electrénico de notificacidn :
constructoraferrari@gmail .com

CERTIFICA — ACTIVIDAD ECONOMICA
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ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES
ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
OTRAS ACTIVIDADES : F4112 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES

OTRAS ACTIVIDADES : F4220 - CONSTRUCCICN DE PROYECTOS DE SERVICIO PUBLICO

CERTIFICA - CONSTITUCION
POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 06 DE FEBRERC DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014, SE

INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA CONSTRUCTORA FERRARI S.A.S..

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA
AC-007 20201221 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS CUCUTA RM09-9374127 20201230
EE= 20201228 CONTADCR PUBLICO CUCUTA RM09-9374128 20201230

CERTIFICA - VIGENCIA
VIGENCTA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDO.
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL.— 1) LA CONSTRUCCION DE INMUEBLES, BIEN SEA POR CUENTA PROPIA O POR
CUENTA DE TERCEROS. CUANDO CONSTRUYA INMUEBLES POR CUENTA PROPIA, PODRA TRANSFERIR A
CUALQUIER TITULO LAS UNIDADES QUE CONSTRUYA O BIEN ARRENDARLAS. CUANDC CONSTRUYA POR
CUENTA DE TERCEROS, PODRA INTERVENIR EN TODA CLASE DE LICITACIONES CONVOCADAS TANTO
POR PERSONAS O ENTIDADES DE DERECHO PUBLICO COMO POR PERSONAS O ENTIDADES DE DERECHO
PRIVADO. CUANDO CONSTRUYA POR CUENTA DE TERCEROS PODRA HACERLO MEDIANTE CONTRATOS QUE
IMPLIQUEN EL LLEVAR A CABO LA CONSTRUCCION A PRECIOS FIJOS, O UNITARIOS O POR
ADMINISTRACION DELEGADA O POR CUALQUIER OTRO SISTEMA ACEPTANDC EN EL NEGOCIC DE LA
CONSTRUCCION DE PREDIOS URBANOS O RUSTICOS. 2) LA COMPRA VENTA, ARRENDAMIENTO DE FINCA
RAIZz, YA POR CUENTA PROPIA, ORA COMO COMISIONISTA. 3) LA PARCELACION Y URBANIZACION DE
TERRENOS PROPIOS O AJENOS. 4) LA FABRICACION Y VENTA DE MATERIALES DE CONSTRUCCION. 5)
LA ADQUISICION DE ACCIONES, CUOTAS DE INTERES, DE PARTES DE CAPITAL DE SOCIEDADES
COMERCIALES O CIVILES, CUALQUIERA QUE SEA LA FORMA O TIPO DE ELLAS. &) LA ADQUISICION
Y TRANSFERENCIA DE PAPELES DE RENTA DE CUALQUIER CLASE, BONOS DE DEUDA PUBLICA O
PRIVADA, CEDULAS, CERTIFICADOS DE DEPOSITO A TERMINO Y EN GENERAL, LA NEGOCIACION DE
TCDC TIPO DE PAPELES DE INVERSION QUE SE COTICEN EN BOLSAS DE VALORES. 7) LAS
ACTIVIDADES PROPIAS DE LA INGENIERTA CIVIL TALES COMO ESTUDIOS, DISENOS, REALIZACION
DE LAS OBRAS LLAMADAS CIVILES. 8) LA PARTICIPACION, COMO ASOCIADA, EN CUALQUIER CLASE
DE SOCIEDAD CIVIL COMERCIAL. 9) LA ADQUISICION, VENTA, ALQUILER, ETC., IMPORTACION Y
EXPORTACION DE EQUIPOS, MAQUINARIAS, ACCESORIOS Y ELEMENTOS QUE FUESEN NECESARIOS PARA
LA CONSTRUCCION Y LA INDUSTRIA EN GENERAL, YA QUE SE TRATE DE ELEMENTOS MENORES COMO
HERRAMIENTAS © DE EQUIP0CS PESADOS COMO GRUAS, MEZCLADORAS, TRITURADOS, ETC. PARA EL
DESARRCLLO DE TODAS LAS ACTIVIDADES EMPRESARTIALES MENCIONADAS CON ANTERIORIDAD, LA
SOCIEDAD CUMPLIRA TODOS LOS ACTOS INDUSTRIALES, COMERCIALES O DE INVERSION QUE LE
PERMITAN DIRECTA E INDIRECTAMENTE LA RACIONAL Y ADECUADA EXPLOTACION DEL OBJETO
SOCIAL, SU APROVECHAMIENTO Y CONSERVACION, ENTRE OTROS: ADQUIRIR, POSEER, ADMINISTRAR
Y/0 ENAJENAR A CUALQUIER TITULO TODA CLASE DE BIENES MUEBLES O INMUEBLES; DAR EN
PRENDA O HIPOTECAR ESOS BIENES; EXPEDIR, SUSCRIBIR, NEGOCIAR Y/O CANCELAR CUALQUIER
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TIPO DE INSTRUMENTO NEGOCIABLE O CUALQUIERA OTRO EFECTO DE COMERCIO A ACEPTARLOS EN
PAGO; OBTENER, APROVECHAR Y ENAJENAR DERECHOS SOERE MARCAS, PATENTES, PRIVILEGIOS ¥
DEMAS INTANGIBLES; RECIBIR DONACIONES Y SUCEDER DE ACUERDO A LAS LEYES; CELEERAR
CONTRATOS DE MUTUC O PRESTAMO, CON O SIN GARANTIAS REALES; ABRIR Y MANEJAR CUENTAS
BANCARTAS Y CELEBRAR CONTRATOS DE CAMBIO EN TODA SU FORMAS; PACTAR, LLEVAR O TENER
REPRESENTACION O AGENCIA DE PERSONAS NATURALES Y/O JURIDICAS DEDICADAS A LAS MISMAS
ACTIVIDADES O QUE SE RELACIONAN CON EL OBJETO SOCIAL; CELEBRAR CONVENIOS DE SOCIEDAD Y
DE ASOCIACION PARA LA EXPLOTACION DE NEGOCIOS SORPRENDIDOS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL Y
PARA ORTENER SERVICIOS QUE LE PERMITAN PROCURARLO © DESARROLLARLO; ADQUIRIR, POSEER,
ADMINISTRAR Y/O ENAJENAR A CUALQUIER TITULO ACCIONES, INTERESES O PARTICIPACIONES EN
cOMPANTAS COMERCIALES E INDUSTRIALES BIEN SEA QUE PERSIGAN O NO FINES RELACIONADOS
DIRECTAMENTE CON EL OBJETO SOCIAL, O QUE PRODUZCAN BIENES QUE PUEDEN SER DISTRIBUIDOS
0 NO POR LA SOCIEDAD; Y EN GENERAL, HACER EN CUALQUIER PARTE, SEA EN SU NOMBRE O POR
CUENTA DE TERCEROS © EN PARTICIPACION CON ELLOS, TODA CLASE DE OPERACIONES Y CELEBRAR
Y EJECUTAR TODA CLASE DE ACTOS Y CONTRATOS, BIEN SEA CIVILES, COMERCIALES O
FINANCIERQOS, CONVENIENTES O NECESARIOS PARA EL LOGRO DE LOS FINES QUE ELLA PERSIGUE.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL

CAPITAL AUTORIZADO 400.000.000,00 200,00 2.000.000,00

CAPITAL SUSCRITO 400.000.000,00 200,00 2.000.000,00

CAPITAL PAGADO 400.000.000,00 200,00 2.000.000,00
CERTIFICA

JUNTA DIRECTIVA - PRINCIPALES

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 06 DE FEBRERO DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014,
FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO PRINCIPAL JUNTA ARMELLA CAPACHO MATILDE PATRICIA cc 60,277,568
DIRECTIVA

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 06 DE FEBRERO DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRCO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBREROC DE 2014,
FUERCN NOMBRADOS

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
MIEMBRO PRINCIPAL JUNTA MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC 19,237,446
DIRECTIVA

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 06 DE FEBRERQ DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014,
FUERON NOMBRADOS :

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO PRINCIPAL JUNTA MARUN HELO ELIAS ALBERTO CcC 80,198,675
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DIRECTIVA
CERTIFICA
JUNTA DIRECTIVA - SUPLENTES
POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 06 DE FEBRERO DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO

BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014,
FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA BARRERA GANDICA ELEONORA CC 37,213,877
DIRECTIVA

POR DOCUMENTO PRIVADC DEL 06 DE FEBRERO DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014,
FUERON NOMBRADOS :

CARGO NOMERE IDENTIFICACION
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA MARUN HELO SAMIR ALEJANDRO cc 1,015,410, 906
DIRECTIV A

POR DOCUMENTO PRIVADC DEL 06 DE FEBRERO DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014,
FUERCON NOMBRADOS :

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
MIEMBRO SUPLENTE JUNTA TORRES DE CERON MARIA BERTHA CC 37,254,281
DIRECTIVA
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 06 DE FEBRERO DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014,
FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ARMELLA CAPACHO MATILDE PATRICIA CC 60,277,568

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 06 DE FEBRERO DE 2014, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO
BAJO EL NOUMERO 9343056 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE FEBRERO DE 2014,
FUERON NOMERADOS :

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL MARUN MEYER PEDRO ALEJANDRO CC 19,237,446
SUPLENTE

CERTIFICA — FACULTADES Y LIMITACIONES
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REPRESENTANTE LEGAL.-LA ADMINISTRACION INMEDIATA DE LA COMPANIA, SU REPRESENTACION
LEGAL Y LA GESTION DE LOS NEGOCIOS SOCIALES ESTARAN A CARGO DE UN REPRESENTANTE LEGAL
DESIGNADO PARA LA JUNTA DIRECTIVA PARA PERIODOS DE UN 1) ANO, REELEGIBLE
INDEFINIDAMENTE Y REMOVIELE LIBREMENTE POR ELLA EN CUALQUIER TIEMPO, QUIEN SERA
REEMPLAZADO EN SUS FALTAS ABSOLUTAS © TEMPORALES POR UN SUPLENTE (1). TODOS LOS
EMPLEADOS DE LA COMPANTIA ESTARAN SOMETIDOS AL REPRESENTANTE LEGAL EN EL DESEMPENC DE
508 CARGOS5. EN LOS CASOS DE FALTA TEMPORAL DEL REPRESENTANTE LEGAL, Y EN LAS ABSOLUTAS
MIENTRAS SE PROVEE EL CARGC, O CUANDO SE HALLARE LEGALMENTE INHABILITADO PARA ACTUAR
EN ASUNTO DETERMINADO, EL REPRESENTANTE LEGAL SERA REEMPLAZADO PAR SU SUPLENTE, PARA
PERIODOS IGUALES AL DEL REPRESENTANTE LEGAL. SON DEBERES DEL REPRESENTANTE LEGAL: 1.
EJERCER LA REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPANIA EN TODOS LOS NEGOCIOS Y ACTIVIDADES
COMPRENDIDOS DENTRC DEL OBJETO SOCIAL; 2. VELAR POR EL ESTRICTO CUMPLIMIENTO DE LAS
DISPOSICIONES LEGALES O ESTATUTARIAS; 3. VELAR PORQUE SE PERMITA LA ADECUADA
REALTZACION DE LAS FUNCIONES DE LA REVISORTA FISCAL; 4. GUARDAR Y PROTEGER LA RESERVA
COMERCIAL E INDUSTRIAL DE LA SOCIEDAD; 5. ABSTENERSE DE UTILIZAR INDEBIDAMENTE
INFORMACION PRIVILEGIADA; 6. DAR UN TRATO EQUITATIVC A TODOS LOS SOCIOS Y RESPETAR EL
EJERCICIO DEL DERECHO DE INSPECCION DE TODOS ELLOS; 7. ABSTENERSE DE PARTICIPAR EN
ACTOS QUE IMPLIQUEN CONFLICTO DE INTERES O COMPETENCIA CON LA SOCIEDAD. FUNCIONES.- EL
REPRESENTANTE LEGAL ES UN MANDATARIO CON REPRESENTACION, INVESTIDO DE FUNCIONES
EJECUTIVAS Y ADMINISTRATIVAS Y COMO TAL, TIENE A SU CARGO LA REPRESENTACION LEGAL DE
LA COMPANIA, LA GESTION COMERCIAL Y FINANCIERA, LA RESPONSABILIDAD DE LA ACCION
ADMINISTRATIVA, LA COORDINACION Y LA SUPERVISION GENERAL DE LA EMPRESA, LAS CUALES
CUMPLIRA CON ARREGLO A LAS NORMAS DE ESTOS ESTATUTOS Y A LAS DISPOSICIONES LEGALES, Y
CON SUJECION A LAS ORDENES E INSTRUCCIONES IMPARTIDAS POR LA ASAMBLEA GENERAL DE
ACCIONISTAS. ADEMAS DE LAS FUNCIONES GENERALES ANTES INDICADAS, CORRESPONDE AL
REPRESENTANTE LEGAL: 1. REPRESENTAR A LA SCOCIEDAD ANTE LOS ACCIONISTAS, ANTE TERCEROS
Y ANTE TODA CLASE DE AUTORIDADES DEL ORDEN ADMINISTRATIVO Y JURISDICCIONAL; 2. RENDIR
CUENTAS COMPROBADAS DE SU GESTION AL FINAL DE CADA EJERCICIC, DENTRO DEL MES SIGUIENTE
A LA FECHA EN LA CUAL SE RETIRE DE SU CARGC Y CUANDO SE LAS EXIJA LA ASAMBLEA GENERAL
DE ACCIONISTAS O LA JUNTA DIRECTIVA. PARA TAL EFECTO PRESENTARA 105 ESTADOS
FINANCIEROS QUE FUEREN PERTINENTES, JUNTO CON UN INFORME DE GESTION; 3. EJECUTAR TODOS
1L0S ACTOS U OPERACICNES CORRESPONDIENTES A LOS NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD, CON SUJECION A
LAS ORDENES E INSTRUCCIONES DE JUNTA DIRECTIVA Y LA ESTRATEGIA CORPORATIVA,
ORGANIGRAMA Y PRESUPUESTO QUE ESTE ORGANO SOCIETARIC ADOPTE, ENTRE OTROS. 4. AUTORIZAR
CON SU FIRMA L0OS DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS QUE AST LO REQUIERAN Y QUE DEBAN
OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES SOCIALES O EN INTERES DE LA SOCIEDAD; 5.
PRESENTAR A LA ASAMBLEA DE ACCIONISTAS EN S5US REUNIONES ORDINARIAS LOS DOCUMENTOS DE
QUE TRATAN LOS ARTICULOS 446 Y 291 DEL CODIGO DE COMERCIC Y 46 DE LA LEY 222 DE 1.995;
6. TOMAR TODAS LAS MEDIDAS QUE RECLAME LA CONSERVACION DE LOS BIENES SOCIALES, VIGILAR
LA ACTIVIDAD DE LOS EMPLEADOS DE LA ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD E IMPARTIRLES LAS
ORDENES E INSTRUCCIONES QUE EXIJA LA BUENA MARCHA DE LA COMPANIA; 7. CONVOCAR LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS Y A LA JUNTA DIRECTIVA A REUNIONES ORDINARIAS Y
EXTRAORDINARIAS CUANDO LO JUZGUE CONVENIENTE O NECESARIC O CUANDO ASI LE SEA
SOLICITADO, EN 1LOS TERMINOS INDICADOS EN ESTOS ESTATUTOS Y LA LEY Y EFECTUAR LAS
RESPECTIVAS CITACIONES; 8. CELEBRAR TODC TIPO DE CONTRATOS O ACUERDOS O ASUMIR
OBLIGACIONES, SEA CUAL FUERE SU NATURALEZA, EN DESARROLLO DIRECTA O INDIRECTAMENTE DEL
OBJETO SOCIAL SIEMPRE. SIN EMBARGO, REQUERIRA AUTORTZACION PREVIA Y ESCRITA DE LA
JUNTA DIRECTIVA EN LOS SIGUIENTES CASOS: (I) CELEBRAR O ACUERDOS CONTRATOS A SER
EJECUTADOS CON PERSCNAS RELACIONADAS DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON LOS ACCIONISTAS Y
SUS DIRECTORES; (II) GARANTIZAR OBLIGACIONES DE TERCEROS, OTORGANDO © NO GARANTIAS
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REALES; Y, (IIT) GARANTIZAR OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD QUE IMPLIQUEN O NO EL

OTORGAMIENTO DE GARANTIAS REALES POR PARTE DE LA SOCIEDAD, SALVO EN LOS CASOS EN QUE
SE REQUIERA GARANTIZAR LA COMPRA Y EN GENERAL, LA ADQUISICION DE VEHICULOS, MAQUINARIA
Y BIENES INMUEBLES EN GENERAL BAJO CUALQUIER MODALIDAD Y PARA DESARROLLAR SU ACTIVIDAD
SOCIAL, EN CUYO CASQO EL REPRESENTANTE LEGAL NO REQUERIRA DE LA REFERIDA AUTORIZACION
DE LA JUNTA DIRECTIVA. (IV) LA CELEBRACION DE CUALQUIER OTRO ACTQO O CONTRATO, CUYA
CUANTIA SE IGUAL © SUPERIOR A CIEN (100) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES A
1A FECHA DE LA RESPECTIVA OPERACION. 9. CONCURRIR A TODA CLASE DE LICITACIONES Y
CONCURSOS, PRESENTAR PROPUESTAS Y RETIRARLAS Y FIRMAR CONTRATOS, LOS CUALES SE
RELACIONEN DIRECTA O INDIRECTAMENTE CON LOS NEGOCIOS DE LA SOCIEDAD; 10. INCOAR Y
ATENDER LOS EXPEDIENTES, RECLAMACIONES, DEMANDAS, ACCIONES EN QUE TENGA INTERES LA
SOCIEDAD. PARA EL EFECTO EL REPRESENTANTE LEGAL QUEDA FACULTADO PARA NOMBRAR A TLOS
CORRESPONDIENTES APCDERADOS ESPECIALES JUDICIALES © EXTRAJUDICIALES, PARA QUE
REPRESENTEN A LA SOCIEDAD; 11. PERMITIR EL EJERCICIO DEL DERECHO DE INSPECCION DE LOS
ACCIONISTAS DE ACUERDO CON LOS TERMINOS LEGALES Y ESTATUTARIOS; 12. EFECTUAR LOS ACTOS
QUE ESTIME CONVENIENTES PARA EL BUEN FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD, RESPETANDO SIEMPRE
LA COMPETENCIA DE LOS ORGANOS SOCIALES; 13. LAS DEMAS QUE LE CONFIERAN ESTOS ESTATUTOS
O LA LEY; PODERES.- COMO REPRESENTANTE LEGAL DE LA COMPANIA EN PROCESO Y FUERA DE
PROCESQO, EL REPRESENTANTE LEGAL TIENE FACULTADES PARA EJECUTAR O CELEBRAR LOS ACTOS
CONTRATOS U OPERACIONES COMPRENDIDOS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL SIEMPRE Y ATENDIENDO LAS
LIMITACIONES ESTABLECIDAS EN ESTOS ESTATUTOS. EL REPRESENTANTE LEGAL QUEDA INVESTIDO
DE PODERES ESPECIALES PARA TRANSIGIR, ARBITRAR Y COMPROMETER LOS NEGOCIOS SOCIALES;
PROMOVER o COARDYUVAR ACCIONES JUDICIALES, ADMINISTRATIVAS 0 CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVAS EN QUE LA COMPANIA TENGA INTERES E INTERPONER TODOS LOS RECURSOS QUE
SEAN PROCEDENTES CONFORME A LA LEY; DESISTIR DE LAS ACCIONES O RECURS05 QUE
INTERPONGA; NOVAR OBLIGACIONES Y CREDITOS; DAR O RECIBIR BIENES EN PAGO; CONSTITUIR
APODERADOS JUDICIALES O EXTRAJUDICIALES, DELEGARLES FACULTADES, REVOCAR MANDATOS Y
SUSTITUCIONES. DENTRO DE LAS FUNCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA ENCONTRAMOS EL NUMERAL 3.
AUTORIZAR A LA REPRESENTACION LEGAL EFECTUAR OPERACIONES EXTRAORDINARIAS, ENTENDIDAS
ESTAS COMO LAS SIGUIENTES: (I) APROBAR CONTRATOS A SER EJECUTADOS CON PERSONAS
RELACIONADAS DIRECTA © INDIRECTAMENTE CON LOS ACCIONISTAS Y SUS DIRECTORES; (II)
GARANTIZAR OBLIGACIONES DE TERCEROS, OTORGANDO O NO GARANTIAS REALES; Y, L)
GARANTIZAR OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD QUE IMPLIQUEN O NOC EL OTORGAMIENTO DE GARANTIAS
REALES POR PARTE DE LA SOCIEDAD.

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO EN LA JURISDICCION DE
ESTA CAMARA DE COMERCIO:

#*%%* NOMBRE ESTABLECIMIENTO : CONSTRUCTORA FERRARI CUCUTA
MATRICULA : 443575

FECHA DE MATRICULA : 20230626

FECHA DE RENOVACION : 20250329

ULTIMO ANO RENOVADO : 2025

DIRECCION : CL 17 3 22 BRR LA PLAYA

BARRIO : LA PLAYA

MUNICIPIO : 54001 - CUCUTA

TELEFONO 1 : 6075711724

TELEFONO 2 : 3102038008
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CORREQ ELECTRONICO : constructoraferrari@gmail.com
ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 4,406,287,05%9

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

o
(]

conformidad con lo previsto en el articule 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
Resolucion 2225 de 2019 del DANE el tamafno de la empresa es PEQUENA EMPRESA

—
[al]

Lo anterior de acuerdo a la informacidn reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $1,729,691,666
Actividad econdmica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111

INFORMA - REPORTE A ENTIDADES

a. Que, los datos del empresarioc y/o el establecimiento de comercio han sido puestos a

disposicién de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos del

RUES.

b. Se realizé la inscripcién de la empresa y/o establecimiento en el Registro de
Identificacidn Tributaria (RIT)

2. Como consecuencia del reporte realizado por la Céamara de Comercio de Cucuta, la

Alcaldia asigné Placa de Industria y Comercic No. 225938, el 2014-02-20.

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y
RENOVACION DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADOD : $11,600
CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (S11)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este cerificado slectrénice se encuentra emitida por una
entidad de certificacion acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podré verificar a ravés de su aplicativo visor de
documentos pdf.

Nao obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de Ia
cAmara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a enlregar el certificado impreso, puede verificar hasta po 80 dias y cuantas veces lo requiera, &l
contenido del mismo, ingresando al enlace https://sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 seleccionando la camara de comercio e indicando el codigo de
verificacion M56MeZ 152G

Al realizar la verificacién podré visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizd |a transaccién.
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La firma mecanica que se muestra a continuacién es |a representacion gréfica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Cdmara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza la firma digital en los documenios elecironicos.

ALEJANDRA Di ]
Secretaria General.

**%% FINAL DEL CERTIFICADO ***
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