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Alcaldia San José de Ciicuta

San José de Cucuta, 03 de julio de 2025

Sefores

Alcaldia Municipal de San José de Cucuta
Secretaria de Planeacion

Ciudad

Ref.: Radicacion de documentos para constancia de enajenacion de inmuebles — Proyecto Villa
Jerénimo

Cordial saludo:

La presente tiene como finalidad radicar formalmente los documentos requeridos para la
obtencioén de la constancia de enajenacion de inmuebles, conforme a lo establecido en el articulo
2.2.5.3.1 del Decreto Nacional 1077 de 2015, modificado por el articulo 3 del Decreto 133 de
diciembre 20 de 2021, y en concordancia con el articulo 185 del Decreto Ley 019 de 2012.

En calidad de representante legal de CONSTRUCTORA OASIS S.A.S., sociedad debidamente
constituida e identificada con NIT 900.464.654-2, me permito presentar ante su despacho los
documentos exigidos para el inicio de actividades de promocidn, anuncio y desarrollo del
proyecto VILLA JERONIMO, ubicado en la ciudad de Cucuta.

A continuacion, relacionamos los documentos que se anexan:
e Folio(s) de matricula inmobiliaria del inmueble objeto del proyecto.
e Modelo de contrato de compraventa que se utilizard con los compradores.
e Presupuesto financiero del proyecto.
e Licencia urbanistica o en su defecto, licencia de construccion expedida.

e Copia actualizada del Registro Unico de Proponentes (RUP), o en su defecto, certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Clcuta.
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Agradecemos de antemano su atencion y quedamos atentos a cualquier requerimiento adicional
que se estime necesario para la continuacion del tramite.

Atentamente,

FERNANDO ANDRES SARMIENTO ROJAS

Representante Legal

CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.

NIT: 900.464.654-2

Tel: (7) 5731049 / 3150461683

Correo: gerencia@constructoraoasis.com

Direccién: Avenida 2 # 10-18, Interior 16, Edificio Ovni, Clcuta — Norte de Santander
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PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos, FERNANDO ANDRES SARMIENTO ROJAS, mayor de edad, domiciliado
en la ciudad de Cucuta, identificado como aparece al pie de la firma, actuando en calidad de
Gerente, en nombre y en representacion legal de la CONSTRUCTORA OASIS S.A.S. Con NIT.
#900464654-2, sociedad comercial legalmente constituida lo cual consta en el certificado de
existencia y representacion Legal, por la Camara de Comercio de la ciudad de Clcuta, por una
parte, en adelante conocido como EL PROMETIENTE VENDEDOR, y por la otra parte;
NOMBRES Y APELLIDOS:

DOCUMENTO:

EXPEDIDA EN:

ESTADO CIVIL:

FECHA DE NACIMIENTO:

DIRECCION RESIDENCIAL:

TELEFONO RESIDENCIAL:

PROFESION:

EMPRESA:

CARGO:

TELEFONO EMPRESARIAL:

DIRECCION EMPRESA:

BANCO:

CUENTA No.:

CORREO ELECTRONICO:

CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.
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Quien(es) en adelante se denominara(n) EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) donde han celebrado el contrato de promesa de compraventa,
contenido en las siguientes clausulas:

PRIMERA.- OBJETO EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de
venta a favor de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y éste(os) se
obliga(n) a comprar por el régimen de propiedad horizontal los plenos derechos de dominio y
de posesion sobre el siguiente inmueble que se identifica, describe y alindera en el plano
adjunto que forma parte integral de este contrato, predio que formara parte del Proyecto Villa
Jerénimo de la ciudad de San José de Cucuta/Norte de Santander), que sera construido sobre
el lote que se identifica y alindera en la clausula TERCERA de la presente promesa de
compraventa.

N.? ITEM LOCALIZACION ESPECIFICACION
1 ESTRUCTURA Losas Macizas espesor= 8, de
acuerdo a disefio
estructural
Fundaciones Altura entre placas 2.40
m altura
2 MAMPOSTERIA Muro De acuerdo al disefio
estructural
3 CUBIERTA Placa Losa de concreto de 12
cm de espesor
4 ENCHAPES Bafio zona humeda Ceramica blanca de
25*35
cocina No aplica
5 CARPINTERIA DE ALUMINIO Ventanearia y Puerta | Aluminio anodizado
corrediza natural y vidrio incoloro
de 5mm
6 CARPINTERIA DE METALICA Puerta principal TMX2M
7 APARATOS SANITARIOS Sanitario Combo sin pedestal e
Lavamanos incrustaciones en
porcelana
8 COCINA Muebles Lavaplatos
9 ZONA COMUNES POR TORRES ASCENSOR Sl aplica
PASILLOS De acuerdo al disefio
arquitecténico
ESCALERA de acuerdo con el
disefio arquitectonico
10 FACHADA DE EDIFICIO Muro Panete y pintura de
acuerdo con el disefio
arquitectonico.
11 EQUIPO DE BOMBEO Cuarto de maquinas del | De acuerdo con el
tanque subterraneo disefio hidrosanitario
12 TANQUE . El conjunto cuenta con
CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.
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tanque subterraneo de
acuerdo disefio
hidrosanitario

13 PARQUEADEROS En urbanismo parqueaderos
exteriores para carros

parqueaderos
exteriores para motos

Paseo peatonal de acuerdo con el
disefio arquitectonico

Zonas verdes de acuerdo con el
disefio arquitectonico

Terraza social Pisos en gres colonial
de 25*25 ceramica
andina

Porteria Con bafo

Acceso al conjunto y|de acuerdo con el
salida disefio arquitectonico

PARAGRAFO 1.- EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
DECLARARA(N) que ha sido informado, entiende y acepta que la venta y la construccién del
proyecto VILLA JERONIMO, se realizara en una etapa, en la que se construiran la torre que
constara de 32 apartamentos como unidades residenciales, la porteria y administracion; zonas
verdes, senderos peatonales, parqueaderos para carros y motos.

PARAGRAFO 2.- ESPECIFICACION DE APARTAMENTO: EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) DECLARARA(N) ha notificado que el
apartamento # XXX es el de su preferencia. Por lo tanto, en el PROYECTO VILLA JERONIMO,
quedara separado dicha propiedad intangible.

PARAGRAFO 3.- ESTRATO El inmueble objeto de la presente compraventa sera construido
sobre un terreno que tiene el siguiente estrato: 2-3

No obstante, lo anterior, el estrato del inmueble objeto de venta podra variar cuando se finalice
la construccion del proyecto VILLA JERONIMO, situacion que acepta(n) EL (LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), ya que es ajena a la voluntad de PROMITENTE
VENDEDOR

PARAGRAFO 4.- SERVICIOS PUBLICOS El inmueble prometido en venta contara con los
siguientes servicios: Las acometidas de acueducto y alcantarillado, gas estacionario y con los
servicios de energia eléctrica con su respectiva acometida y contador.

Los bienes eléctricos y las obras civiles asociadas a la cometida eléctrica del conjunto,
conformados por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto, de derivacién
autorizado por CENS S.A. E.S.P., hasta el punto de derivacion de la acometidas de baja
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tension seran de propiedad de la empresa de servicios publicos CENS o quien haga sus veces,
quien sera responsable de los gastos que se ocasionen por la operacion, mantenimiento,
explotacién y reposicion de estos elementos, por lo tanto EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) futuro miembro de la copropiedad renuncia a cualquier solicitud
adicional de reembolso, por concepto de los activos eléctricos correspondientes. La propiedad
de los bienes eléctricos sera elevada a escritura publica mediante el correspondiente
Reglamento de Propiedad Horizontal o reforma que se haga del mismo y para ello ademas se
constituira una servidumbre en favor de la compania eléctrica encargada del servicio publico.

PARAGRAFO 5.- MODIFICACIONES El inmueble objeto del presente contrato, podra ser
objeto de modificaciones de cualquier orden, por parte del PROMITENTE VENDEDOR, quien
podra ejercer libremente esta facultad en cualquier momento y que podré implicar, entre otras,
modificaciones en cuanto al area, acabados y linderos definitivos del (los) inmueble(s)
prometido(s) en venta los cuales en consecuencia no son definitivos a predios o unidades
colindantes, a la extension o caracteristicas de los mismos a las zonas comunes y o privadas, y
demas aspectos siempre que estos justificadamente se consideren, convenientes o necesarios.

PARAGRAFO 6.- MODIFICACION DEL AREA DEL INMUEBLE(S) En el evento que la
variacion del area del inmueble sea hasta de un cinco por ciento (5%) del area total construida
del inmueble, indicada en la clausula primera en la correspondiente identificacion del mismo; el
precio de compra se disminuirda o se incrementara, segun sea la variacion; tomando como
factor para determinar dicho valor de disminucion o de incremento, el precio de venta del metro
cuadrado que resulte de dividir el precio total del respectivo inmueble indicado en la clausula
CUARTA del presente contrato, promesa entre los metros cuadrados de area construida
indicados en la clausula primera de esta promesa. La modificacion del precio del inmueble por
esta causa se hara efectiva con el pago de la ultima cuota de que trata el plan de pagos
pactado en la clausula QUINTA de este contrato. Si la modificacion del area supera el (5%) del
area construida del respectivo inmueble, EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), podra(n) desistir de la celebracion del contrato, dentro de un plazo
de ocho dias calendario contados a partir de la comunicacién por escrito que se haga al
domicilio que aporte el en presente contrato en la que se informe la variacion del area
construida, sin que se considere incumplimiento o retracto de ninguna de las partes, caso en el
cual se dara por terminado el presente contrato y el PROMITENTE VENDEDOR devolvera las
sumas recibidas sin intereses a su cargo, ni indexacién alguna y podra disponer libremente del
inmueble.

PARAGRAFO 7.- CUERPO CIERTO, No obstante, la cabida y linderos del inmueble
(apartamento) prometido en venta, la venta se hace como cuerpo cierto.

SEGUNDA. - TRADICION DEL INMUEBLE El proyecto VILLA JERONIMO, se construird en
dos lotes , una parte del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero #
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260-6416 de la oficina de registro de instrumentos publicos de Cucuta que cuenta con un area
de 565.4 M2, ubicado en el municipio de Cucuta calle 18 # 6-66 barrio la cabrera, la otra parte
del inmueble identificado con el folio de matricula inmobiliaria nimero # 260-158832 de la
oficina de registro de instrumentos publicos de Clcuta que cuenta con un area de 394.47M2,
ubicado en el municipio de Cucuta calle 18 entre avenida sexta y séptima # 6-54 # 6-60 barrio
la cabrera.

TERCERA. - CABIDA Y LINDEROS EN MAYOR EXTENSION DEL INMUEBLE:

Proyecto de vivienda de interés social VILLA JERONIMO, esta alinderado asi:

Norte: colinda con el predio 0033, 0034, 0035, Victoriano Jaimes, en extension de 29.99
metros.

Oriente: colinda con el predio de Ascension Garcia en extension de 30.05 metros.

Occidente: colinda con el predio 0013,0015,0016, en extensién de 44.15 metros.

Sur: colinda con la calle 18 con extensién de 24.9 metros.

Correspondiendo a la cedula catastral numero: 010702730011000 / 010702730012001

Para un area total de 959.87 M2

CUARTA. - VALOR DEL CONTRATO: El precio total del inmueble es la suma de:
$170.000.000 COP ciento setenta millones de pesos

PARAGRAFO 1.- No haran parte del precio del inmueble descrito en la clausula cuarta del
presente contrato: (i) los gastos que se generen por estudio de crédito, si lo hiciere; (ii) los
avaltuos comerciales; (iii) los gastos para de la boleta fiscal de venta e hipoteca; (iv) los gastos
del registro de venta e hipoteca

(impuesto y derechos de registro); (v) el valor de las reformas que se realicen a solicitud de
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) que no estén incluidas en las
especificaciones del inmueble objeto de compraventa.

QUINTA. - FORMA DE PAGO EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obliga(n) a pagar el precio pactado para el inmueble objeto del
presente contrato asi:

FECHA CUOTA | DESCRIPCION VALOR SALDO

i b i $170.000.000 | $170.000.000

e 1 | separacion $5.000.000 $165.000.000

e |2 Cuota B
ks 3 Cuota

i 4 Cuota
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*kk 5 Cuota

e 6 Cuota

- Subsidio Mi casa ya
e Saldo hipoteca banco

La suma de CIENTO SETENTA MILLONES DE PESOS ($170.000.000) moneda legal
colombiana, que pagara EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) al
PROMITENTE VENDEDOR en las fechas pactadas en este documento y hasta cancelar el
total de la venta como se sefialara a continuacién, en la etapa de preventa se depositaran las
cuotas pactadas en la cuenta corriente N° 81674320919, del banco BANCOLOMBIA a nombre
de CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.

PARAGRAFO 1.- CREDITO En caso de que EL(LA)LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) para cancelar la ultima cuota del precio del inmueble, requiera
gestionar un crédito en una entidad bancaria de la ciudad de Cucuta u otra entidad,
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) debera entregar los
documentos exigidos por la entidad crediticia a mas tardar 3 meses antes del vencimiento de la
altima cuota, ya que la demora en este tramite o la negacion del crédito no exonera a
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) de cancelar la ultima cuota en
los términos establecidos en la promesa de compraventa, situacion que aceptada por éste a la
firma del presente contrato.

PARAGRAFO 2.- DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS Para los efectos de la Ley 190
de 1995 y demas normas complementarias y concordantes EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n) que los dineros y/o recursos
destinados al pago; del precio derivado del negocio juridico que en este contrato se incorpora,
provienen de sus actividades profesionales, esto excluye toda actividad ilicita contemplada en
la Legislacion penal o en cualquiera otra norma del ordenamiento Legal Colombiano. Como
consecuencia de la anterior declaracion, en caso de que ella no corresponda a la verdad, las
partes acuerdan que se producira la resolucién de este contrato de pleno derecho y en
consecuencia el Constructora Oasis S.A.S devolvera las sumas que correspondan,
descontadas arras y/o intereses, si es el caso, a EL (LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) mediante consignacion que se hara en la cuenta bancaria
estipulada en el encabezado de la presente promesa de compraventa.

PARAGRAFO 3.- DIRECCIONES Para todos los efectos determinados en este contrato, las
partes sefialan que las comunicaciones y notificaciones se efectuaran en las direcciones
correspondientes, estipuladas en el encabezado de la presente promesa de compraventa, asi
mismo que cualquier cambio de direccion debera ser comunicado por escrito para que surta
efecto la obligatoriedad de tenerse en cuenta la nueva direccion.
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SEXTA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES 1. PROMITENTE COMPRADOR: a) Este se
obliga a pagar el precio estipulado en la presente promesa de compraventa en la forma y el
tiempo establecido. b) Se obliga a partir de la entrega real y material del inmueble a pagar el
impuesto predial, el pago a las Empresas de Servicios Publicos y el pago proporcional de las
expensas necesarias de administracion, conservacion, reparacion del edificio y sus bienes
comunes, los gravamenes, contribuciones, tasas, derechos o cualquier otra suma que se cause
o liquide de alli en adelante sobre cumplir lo estipulado en el Reglamento de Propiedad
Horizontal y las normas que regulan la Propiedad Horizontal. PROMITENTE VENDEDOR: a)
Se obliga a entregar el bien, siempre y cuando el PROMITENTE COMPRADOR se encuentre a
paz y salvo en el pago. b) Otorgar la escritura Publica como se pacta en la clausula novena de
la presente promesa. e) Entregar libre de Gravamenes el inmueble. d) Las demas que
convengan las partes.

PARAGRAFO 1.- EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) entiende
que el pago de las correspondientes expensas que genere la copropiedad se hara de acuerdo
con el coeficiente de copropiedad y lo dispuesto en el correspondiente Reglamento de
Propiedad Horizontal al que sera sometido el inmueble como mas adelante se dispone.

SEPTIMA. - INTERESES MORATORIOS En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera
de los plazos previstos para el pago del precio. EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) pagara(n) un interés igual a una y media veces el interés bancario
corriente que certifique la Superintendencia Financiera o la Entidad autorizada para ello,
aunque esto no puede interpretarse como prorroga de plazo, pues en tal evento y en cualquier
momento durante la mora, podra EL PROMITENTE VENDEDOR exigir el pago total del saldo
adecuado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por
el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones consagradas a favor de
la parte cumplida en este contrato.

PARAGRAFO 1.- En caso de que el EL(LA)LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) incurra en mora por un plazo superior a dos (2) meses respecto del
pago de una de las cuotas, el presente contrato de promesa de compraventa se dara por
terminado de manera automatica y unilateral por parte del PROMITENTE VENDEDOR, sin
necesidad de requerimiento judicial o extrajudicial previo.

PARAGRAFO 2.- El incumplimiento del EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) bajo los terminos del presente contrato dara lugar a que las sumas
de dinero previamente entregadas por este a titulo de pago parcial o separacién del inmueble
seran retenidas por el promitente vendedor, quien podra disponer de ellas como compensacion
por los perjuicios ocasionados, sin que haya lugar a reembolso alguno, de conformidad con el
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articulo 1546 del Cédigo Civil Colombiano.

OCTAVA. - IMPUTACION DE LOS PAGOS EL(LA)LOS)LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) faculta a EL PROMITENTE VENDEDOR, para efectuar la
imputacion de los pagos en el orden que estime pertinente, a las obligaciones pendientes,
garantizadas o no a cargo de aquel a favor de este ultimo.

NOVENA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA EL PROMITENTE VENDEDOR Y
COMPRADOR se obligan a otorgar la correspondiente escritura prometida de compraventa, en
la Notaria Segunda (2) del Circulo de Cucuta, en la fecha del 15 de diciembre del afio 2025.
Todo esto se realizara cuando EL PROMITENTE COMPRADOR haya realizado el pago total
de lo adeudado en este escrito

No obstante, lo anterior, las partes podran modificar la firma de la escritura si asi lo acordaren
previamente y por escrito o si la fecha llegase a variar de acuerdo con el inicio de la
construccién una vez se haya alcanzado el punto de equilibrio de preventa de los inmuebles,
caso en cual el PROMITENTE VENDEDOR dara aviso a EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) por escrito sobre la nueva fecha fijada.

PARAGRAFO 1.- OTORGAMIENTO ESCRITURA Y CUMPLIMIENTO EN LOS PAGOS Dicha
escritura la otorgara EL PROMITENTE VENDEDOR siempre y cuando EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) haya(n) pasado la totalidad del precio pactado en
el presente contrato previamente a la firma de la escritura de venta, en el evento de que no se
haya realizado el pago, sin perjuicio del incumplimiento en que incurra EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), podra el PROMITENTE VENDEDOR tener por
desistido este contrato por incumplimiento por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) con las consecuencias previstas para ello en este contrato.

PARAGRAFO 2.- PRORROGA OTORGAMIENTO ESCRITURA COMPRAVENTA a) Si el dia
fijado para la firma de la escritura de compraventa prometida no estuviere abierta la Notaria por
cualquier causa, la escritura se otorgara por las partes el dia habil inmediatamente posterior en
la misma hora y Notaria. b) Si el dia fijado para la firma de la escritura publica, por cualquier
causa, EL PROMITENTE VENDEDOR no hubiere podido declarar y pagar los impuestos
municipales o la valorizacion causada en relacion con el(los) apartamento(s) o no hubiere
podido obtener el paz y salvo necesario para el otorgamiento de la escritura prometida, el
otorgamiento de la escritura publica se prorrogara hasta el décimo dia habil siguiente a la fecha
de la presentacion y/o pago para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito por
correo certificado a la direccion registrada dé EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS). e) En caso de eventos de fuerza mayor o caso fortuito que afecten
la construccion, el plazo se prorrogara por un término igual al de la duracion de la fuerza mayor
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o caso fortuito; contado a partir de la fecha en que hubiere cesado la fuerza mayor o caso
fortuito para lo cual el PROMITENTE VENDEDOR dara aviso por escrito por correo certificado,
dirigido a la direccion que le hubiere suministrado EL(LA)(LOS)(LAS)., PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) en que se sefala la fecha de celebracion de la escritura.

DECIMA. — REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL La enajenacién del inmueble
prometido en venta comprende no solo los bienes susceptibles de dominio particular y
exclusivo cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que sera sometido
sino el derecho de copropiedad en el porcentaje que se indicare en el Reglamento de
Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en la ley 675 del 2001 y demas normas
que regulan la materia, que EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
se obliga(n) a cumplir y a respetar al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

UNDECIMA. - ENTREGA REAL Y MATERIAL La entrega real y material del inmueble
prometido en venta se efectuaran por el PROMITENTE VENDEDOR a la firma de la escritura
de compraventa prometida.

PARAGRAFO 1.- DEL APLAZAMIENTO DE LA FECHA DE ENTREGA No obstante, la fecha
estipulada, EL PROMITENTE VENDEDOR a fin de cubrir eventuales incumplimientos de sus
contratistas y proveedores podra entregar el bien materia de esta compraventa, dentro de los
noventa (90) dias siguientes a la fecha anunciada, sin que se constituya incumplimiento por
parte de El PROMITENTE VENDEDOR, caso en el cual la escritura que solemnice este
contrato se protocolizara en la fecha que dentro del término mencionado. sefale el
PROMITENTE VENDEDOR, quedando obligados EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (A)(ES)(AS) a recibir el inmueble segun el calendario de entregas definido por
el vendedor.

PARAGRAFO 2.- DE LOS EVENTOS QUE NO GENERAN INCUMPLIMIENTO EN LA
ENTREGA Se entendera que no existe incumplimiento de ninguna indole de EL PROMITENTE
VENDEDOR vy por ende no sera responsable de los perjuicios moratorias del caso, en
cualquiera de las siguientes circunstancias: a) Fuerza mayor o caso fortuito que retarde la
entrega del inmueble; b) Incumplimiento de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) de sus obligaciones; e) Retardos en la expedicion de permisos
legales o licencias, o modificaciones en el Plan de Ordenamiento Territorial; o conexiones de
servicios publicos; d) Si sobreviniere en el pais una situacién de desbordamiento inflacionario o
de una alteracion del orden publico que determine la paralisis de la economia nacional y en
particular del Area Metropolitana de Cucuta y Norte de Santander.

PARAGRAFO 3.- En caso de eventos de fuerza mayor o caso fortuito que afecten la
construccion, el plazo se prorrogara por un término igual al de la duracion de la fuerza mayor o
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caso fortuito, contado a partir de la fecha en que hubiere cesado la fuerza mayor o caso fortuito
para lo cual el PROMITENTE VENDEDOR dara aviso por escrito en correo certificado, dirigido
a la direccion que hubiere suministrado EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) sefalandole la nueva fecha de entrega real y material del inmueble.

PARAGRAFO 4.- Las zonas comunes se entregaran a la Junta Administradora representada
por el Administrador del Proyecto Villa Jerénimo, cuando se efectue la entrega del 51% del
coeficiente de copropiedad de la etapa correspondiente, teniendo en cuenta lo dispuesto en la
Ley 675 de 2001.

DECIMA SEGUNDA.- GARANTIAS A partir de la fecha de entrega real y material del inmueble
objeto de esta promesa seran de cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) todas las reparaciones por dafio o deterioro que no obedezcan a
vicios de la construccion, en los casos de dafios por vicios de la construccion 6sea la parte
estructural del PROYECTO VILLA JERONIMO respondera EL PROMITENTE VENDEDOR por
el término de diez (10) afio contado a partir de la fecha de la escritura de compraventa. Si
efectuada la entrega del inmueble EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) efectia(n) modificaciones al mismo, EL PROMITENTE
VENDEDOR no respondera por los dafos que por razén de dichas modificaciones se causen
en el inmueble, circunstancia ésta que es aceptada expresamente por EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS).

PARAGRAFO 1.- Los elementos, aparatos y equipos que forman parte del inmueble o del
conjunto no fabricados por el CONSTRUCTOR tendran la garantia suministrada por los
respectivos proveedores y/o fabricantes de los mismos, por el término de un afo contado a
partir de la entrega real y material del inmueble, y unicamente por defectos en la instalaciéon o
funcionamiento, salvo lo que sobre el particular se indique en el acta de entrega del inmueble o
en el manual de garantias que hace parte integral del presente contrato

DECIMA TERCERA. - REFORMAS EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) no podra solicitar reformas de tipo estructural;

DECIMA CUARTA. - LIBERTAD Y SANEAMIENTO EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza
qgue no ha enajenado a ninguna persona el inmueble objeto de esta promesa y que se hara su
transferencia libre de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura
publica, patrimonio de familia no embargable movilizacion y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes salvo las derivadas del
régimen de propiedad horizontal a que se sometera el inmueble conforme se indico, y de la(s)
hipoteca(s) que se constituya(n) para el desarrollo del proyecto. En todo caso EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a salir al saneamiento en los casos previstos por la Ley.
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PARAGRAFO 1.- El inmueble se entregard a paz y salvo por concepto de gravamenes,
contribuciones, tasas, derechos liquidados o reajustados hasta la fecha de entrega real y
material del inmueble.

DECIMA QUINTA.- ARRAS EL PROMITENTE VENDEDOR Y EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADORA)(ES)(AS) acuerdan como arras del presente contrato una
suma igual al veinte por ciento (20%) del precio total pactado en el articulo cuarto, que se
regula conforme al articulo 866 del Codigo de Comercio, las cuales perdera EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en favor del PROMITENTE VENDEDOR o éste
se las restituira dobladas, en caso de retracto, o sera imputado al precio de la venta si ésta se
realiza por medio de la escritura publica, derecho de retracto que podra ejercerse por uno
cualquiera de los contratantes hasta el dia anterior al de la fecha fijada para la firma de la
escritura de compraventa prometida.

PARAGRAFO 1.- Cuando el desistimiento o retractacién se realice durante la etapa de
preventa estipulada en el objeto del presente contrato las arras seran por el 10% del valor total
del inmueble. La culminacién de la etapa parte del PROMITENTE VENDEDOR EL(LA)(LOS)
(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), se hara la respectiva comunicacion para
efectos de notificacion, cuando culmine la etapa de preventa las arras del contrato seran
equivalentes al 20% para cuando EL(LA)(LOS) (LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) requiera realizar el desistimiento o retractacion.

PARAGRAFO 2.- Se entendera que el EL(LA)LOS)(LAS) PROMITENTE'(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) se retira del negocio en cualquiera de los siguientes eventos: a) si
desiste del encargo que debera suscribir con la entidad del presente contrato; b) si incumple el
pago de una cualquiera de las cuotas pactadas en la clausula quinta del presente contrato y/o
en las CARTA DE INSTRUCCIONES firmada e) Si no tramita oportunamente el crédito con el
que financiara la adquisicion del inmueble; y d) Si no cumpliera, en el plazo que le sefialaré el
PROMITENTE VENDEDOR, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida para la
firma de la presente promesa de compraventa, especialmente en relaciéon con la informacion
sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacién de informacion, consulta de
comportamiento crediticio.

PARAGRAFO 3.- En caso de ocurrir el desistimiento o retractacion del presente contrato por
parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), el presente contrato
quedara terminado y éste autoriza irrevocablemente desde ya al PROMITENTE VENDEDOR
para que haga suyas las sumas correspondientes a las arras estipuladas y para que disponga
de manera inmediata del inmueble objeto del contrato.
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PARAGRAFO 4.- En caso de incumplimiento de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) por el no pago del precio del inmueble en la forma sefalada en la
clausula QUINTA del presente contrato y/o de las CARTAS DE INSTRUCCION, también dara
derecho a que se retengan las arras en favor del PROMITENTE VENDEDOR, segun lo
dispuesto precedentemente.

DECIMO SEXTA.- CONDICION RESOLUTORIA EXPRESA En caso de mora en el pago de
dos (2) cuotas estipuladas en la presente promesa, se entendera como incumplimiento de las
obligaciones por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), asi
mismo en caso de incumplimiento por parte del PROMITENTE VENDEDOR, incumplimientos
que daran lugar a la disolucién del presente vinculo contractual y se extinguiran en
consecuencia las obligaciones y los derechos correlativos. En caso de que el incumplimiento
por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) sea el no pago
del precio en los términos fijados en el presente contrato, ademas de disolverse el presente
vinculo contractual dara derecho al PROMITENTE VENDEDOR a retener las arras o hacerlas
efectivas por via ejecutiva sin que haya lugar a requerimiento alguno ni constitucién en mora.

DECIMO SEPTIMA.- MUTUO DISENSO DEL CONTRATO Las partes de comin acuerdo
podran dejar sin efecto la presente promesa y extinguir las obligaciones y derechos
correlativos, previa devolucion o pago de los dineros abonados o pagados por
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS); como tambien el
reconocimiento de los gastos administrativos de venta que se generan con la firma de la
presente promesa, intereses, las arras, las multas cuando haya lugar, desistimiento que podra
hacerse en cualquier momento hasta antes de la firma de la escritura publica del bien
prometido en venta.

DECIMA OCTAVA.- DEVOLUCION DE DINEROS En cualquier evento la devolucién de las
sumas abonadas se hara en un plazo de un mes desde la fecha que la motiva y, si es el caso,
con previo descuento del valor igual a la suma entregada como arras, los gastos
administrativos de venta que se generan con la firma de la presente promesa o cualquier suma
que resulte a favor del PROMITENTE VENDEDOR, lo cual es autorizado mediante este
documento por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS).

DECIMO NOVENA.- GASTOS DEL CONTRATO Los gastos que se ocasionen en este
contrato de los Derechos Notariales en la escritura de compraventa seran de cargo de las
partes asi: EL PROMITENTE VENDEDOR: cancelara el 50% de los derechos notariales de
venta y el 100% de la retencion en la fuente; EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS).: cancelara el 50% de los derechos notariales de venta, el 100% de
los gastos notariales de hipoteca, si asi lo hicieré, el 100% de la boleta fiscal de venta e
hipoteca y el 100% del registro de venta e hipoteca (impuesto y derechos de registro).
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PARAGRAFO 1.- Los valores, indicados en la presente clausula, a cargo de
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) deberan ser entregados al
PROMITENTE VENDEDOR, previo el otorgamiento de la escritura de venta prometida, sin los
cuales no estara obligado éste ultimo a otorgarla.

PARAGRAFO 2.- Los gastos Administrativos y de Comisidén de venta que se generan con la
firma del presente son por el valor del 3% del valor total del inmueble sefialado en la clausula
cuarta del presente contrato y seran asumidos por el PROMITENTE VENDEDOR, no obstante
de constituirse incumplimiento, desistimiento o retractacion por parte de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), éste debera reconocerselos al PROMITENTE
VENDEDOR.

VIGESIMA. - CONSTRUCCION DEL INMUEBLE EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) no intervendra directa ni indirectamente en el desarrollo de la
construccién del inmueble prometido en venta, salvo estipulacion escrita en contrario

VIGESIMA PRIMERA. — CESION DEL CONTRATO La cesion del presente contrato por parte,
de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) requiere la aceptacion
previa, expresa por escrito tanto de la cesibn como de la(s) persona(s) cesionaria(s) de parte
de EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual es requisito indispensable que el cesionario se
encuentre a paz y salvo con las cuotas pactadas en el documento inicial.

VIGESIMA SEGUNDA. - LIBERTAD PARA LAS VENTAS EL(LA) (LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obliga a respetar y permitir el libre acceso al
Conjunto para su demostracion y ventas, durante el tiempo que EL PROMITENTE VENDEDOR
lo considere necesario.

VIGESIMA TERCERA. - MERITO EJECUTIVO El presente documento presta mérito ejecutivo
para que EL PROMITENTE VENDEDOR pueda exigir judicial o extrajudicialmente el
cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo a cargo de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), sin necesidad de requerimientos judiciales o
privados, ni la constitucion en mora a los cuales renuncian expresamente EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS).

VIGESIMA CUARTA. - EN CASO DE MUERTE DE EL(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS). Si antes de que se otorgue la escritura publica que perfecciona la
presente promesa de compraventa, llegaré a fallecer EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), este(os) manifiesta(n) expresamente que acepta(n) que esta sera
causa suficiente para que el PROMITENTE VENDEDOR termine unilateralmente el presente
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contrato, caso en el cual éste restituira la totalidad de las sumas que hasta esa fecha
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) haya(n) abonado o cancelado
del precio del inmueble, incluyendo las sumas por concepto de reformas, si la hubiere, sin que
se genere retencion de ningun tipo en favor del PROMITENTE VENDEDOR, y por lo tanto éste
podra disponer nuevamente del inmueble.

PARAGRAFO 1.- Las sumas que hayan de devolverse seran consignadas a la cuenta de
ahorros o corriente que haya(n) suministrado el EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) en la informacién aportada en el encabezado del presente contrato
y sera comunicada a la persona que éste sefiala en la presente promesa, asi:

Datos del sefor,

VIGESIMA  QUINTA. - DECLARACION EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S).
COMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n) y acepta(n) que entiende que con la firma del presente
contrato se generan costos de administracion y de comisién de venta; que entiende que el
Inmueble prometido en venta hace parte de una propiedad horizontal y por tanto el inmueble
debera asumir costos propios, de una copropiedad de acuerdo a lo contemplado en la Ley 675
de 2001; que conoce cual es el estrato actual del proyecto y que este esta sujeto a, variaciones
que no dependen de la voluntad del PROMITENTE VENDEDOR; y que ha leido y entendido el
contenido del presente contrato, asi como las obligaciones que de él se generan.

VIGESIMA SEXTA- AJUSTE DEL PRECIO POR CAMBIO DE ANO Las partes acuerdan que
el precio de venta del bien objeto del presente contrato, inicialmente pactado en la suma de
ciento setenta millones de pesos colombianos ($170.000.0000), estara sujeto a un ajuste
automatico al inicio de cada afio calendario, con base en el incremento del Salario Minimo
Legal Mensual Vigente (SMLV) en Colombia, conforme a lo dispuesto por el Gobierno Nacional
para cada ano. El ajuste se realizara el 1° de enero de cada afno hasta la fecha en que se
efectue el pago total del precio acordado. En caso de que el aumento del SMLV sea inferior a
la variacién del indice de Precios al Consumidor (IPC) certificado por el DANE, las partes
podran acordar un ajuste equivalente a dicho indice.

PARAGRAFO UNO. - Calculo del Nuevo Precio: El valor del precio inicial se incrementara en
el mismo porcentaje en que haya variado el IPC correspondiente al afo anterior, tomando
como referencia el dato oficial publicado por el DANE.

PARAGRAFO DOS. -Aplicacion Automatica: La actualizacion del precio sera automatica y no
requerira de adiciones o modificaciones contractuales, siendo de obligatorio cumplimiento por
ambas partes.

PARAGRAFO TRES. - Notificacion del Ajuste: El vendedor notificara por escrito al comprador
el nuevo valor ajustado dentro de los primeros treinta (30) dias habiles del nuevo afo.
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Impugnacion del Ajuste: En caso de que el comprador considere que el calculo del ajuste
presenta errores, podra presentar objecion dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
notificacion. Si no se presenta objecion dentro de este término, se entendera aceptado el ajuste
sin necesidad de pronunciamiento adicional. En consecuencia, las partes aceptan y reconocen
que el precio pactado no permanecera fijo en el tiempo y se ajustara conforme a la inflacién
anual, garantizando asi la actualizacion del valor del bien conforme a las condiciones
econémicas vigentes.

En constancia se firma en Culcuta ---

EL PROMITENTE VENDEDOR

FERNANDO ANDRES SARMIENTO ROJAS
R.L CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.

C.C. 6.663.512 expedida en Cucuta
Avenida 2 # 10-18 Edf. Ovni int. 16

EL PROMITENTE COMPRADOR
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CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.
_/— CAMARA DE Fecha expedicion: 2025/05/20 - 10:47:29 **** Recibo No. S001932729 **** Num. Operacion. 99-USUPUBXX-20250520-0128
f COMERCIO
=7/ ot

CODIGO DE VERIFICACION 3PgXYzA6fD

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.

SIGLA: C.0. S.A.S.

ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA
CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 900464654-2

ADMINISTRACION DIAN : CUCUTA

DOMICILIO : CUCUTA

MATRICULA - INSCRIPCION

MATRICULA NO : 221923

FECHA DE MATRICULA : SEPTIEMBRE 19 DE 2011

ULTIMO ANO RENOVADO : 2025

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : ENERO 31 DE 2025
ACTIVO TOTAL : 8,895,833,000.00

GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : AV 2 N_10-18 INT 16 EDIFICIC OVNI
BARRIO : EL CENTRO

MUNICIPIO / DOMICILIO: 54001 - CUCUTA

TELEFONO COMERCIAL 1 : 5763529

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3164722244

TELEFONO COMERCIAL 3 : 3154948794

CORREO ELECTRONICO No. 1 : constructoraocasiscucuta@gmail.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : AV 2 N_10-18 INT 16 EDIFICIO OVNI
MUNICIPIO : 54001 - CUCUTA

BARRIO : EI CENTRO

CORREO ELECTRONICO : constructoracasiscucuta@gmail.com

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para gque me notifiquen
personalmente a través del correo electrénico de notificacién

constructoracasiscucuta@gmail.com

CERTIFICA — ACTIVIDAD ECONOMICA
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CODIGO DE VERIFICACION 3PgXYzA6fD

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

OTRAS ACTIVIDADES : L6810 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS

CERTIFICA — CONSTITUCION

POR DOCUMENTC PRIVADO DEL 14 DE SEPTIEMBRE DE 2011, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 9334498 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE SEPTIEMBRE
DE 2011, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA CONSTRUCTORA
OASIS S.K.8..

CERTIFICA - VIGENCIA
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDO.
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL : ESTE COMPRENDERA EL VIGENTE HASTA LA SUSCRIPCION DE 1A
PRESENTE ESCRITURA Y UNO ADICIONAL, QUEDANDC EN CONSECUENCIA EL OBJETO DE
LA SIGUIENTE MANERA : 1 LA EXPLOTACION DE LA RAMA DE LA INGENIERIA, ARQUITECTURA
Y DE LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION. PARA EL DESARROLLO  DEL MISMO PODRA
1.1. EFECTUAR ESTUDIOS, REALIZAR PROYECTOS, ABSOLVER CONSULTAS Y EN GENERAL
PRESTAR SERVICIOS TECNICOS DE INGENIERIA Y ARQUITECTURA. 1.2. URBANIZAR Y
PARCELAR POR CUENTA PROPIA O AJENA O EN SOCIEDADES CON OTRAS PERSONAS. e Ds
COMPRAR, VENDER, ADMINISTRAR BIENES RATCES . 1.4. REALIZAR O PARTICIPAR EN LA
ACTIVIDADES DE ASESORIAS, INTERVENTORIAS, SUPERVISION, CONSTRUCCION Y CONTROL
DE OBRAS CIVIL Y DE URBANISMO, CONSTRUCCION DE ESTRUCTURAS Y REDES
INTERNAS Y URBANAS. 1.5. REALIZAR AVALUOS, ESTUDIOS Y CONSULTORIAS SOBRE BIENES
INMUEBLES. 1.6 ELABORAR Y DESARRCOLLAR DISENOS ARQUITECTONICOS Y TECNICOS
PARA LA CONSTRUCCION DE OBRAS. PARA EL DESARROLLO DE LO ANTERIOR LA SOCIEDAD
PODRA CELEBRAR EN GENERAR TODA CLASE DE ACTOS JURIDICOS , CONTRATOS DE
CARACTER  CIVIL, COMERCIAL ; LABORAR DE CONFORMIDAD CON LA LEGISLACION
VIGENTE, EN ESPECIAL PODRA ADQUIRIR, CONSERVAR, GRAVAR, Y ENAJENAR TODAS
CLASE DE BIENES O INMUEBLES, CELEBRAR CONTRATOS DE MUTUO , ARRIENDOS
FIANZAS, PRENDAS, HIPOTECAS. PODRA GIRAR, ACEPTAR, NEGOCIAR, DESCONTAR TODA CLASE DE
TITULOS VALORES Y DEMAS DOCUMENTOS CIVILES Y COMERCIALES, PARTICIPAR EN OTRAS
SOCIEDADES, SERVIR DE GARANTE A TERCEROS, CELEBRAR EN CARGOS FIDUCIARIOS Y DAR
BIENES A TITULO DE FIDUCIA. 2. LA SOCIEDAD IGUALMENTE TENDRA DENTRO SU OBJETO

LA CONSTRUCCION, ADQUISICION O NEGOCIACION, A CUALQUIER TITULO, BIEN
DIRECTAMENTE 0 A TRAVES DE INTERPUESTA PERSONA, EN PARTICULAR CON TERCEROS
O INDIVIDUAL, DE TODA CLASE DE ACTIVOS O BIENES INMOBILIARIOS O NO, CON EL
FIN DE ORIGINAR, ESTRUCTURAR Y PROMOVER PROCESOS DE TITULARIZACION O CUALQUIER
OTRC NEGOCIO DE PARTICIPACION SOBRE BIENES. EL OBJETO COMPRENDERA LA
ASESORIA A PERSONAS NATURALES O JURIDICAS PARA EL DESARROLLO DE PROCESOS DE
TITULACION, FIDUCIARIAS O DE PARTICIPACION SOBRE TODOS TIPO DE ACTIVOS

@] PARA LA CONFORMACION DE ENTIDADES DE OBJETO SIMILAR, PUDIENDO OFRECER EL
PRODUCTO DE DICHOS PROCESOS AL MERCADO DE CONFORMIDAD CON LA NORMAS VIGENTES.
EN DESARROLLO DE SU OBJETO LA SOCIEDAD PODRA. 2.1. CELEBRAR Y EJECUTAR EN SU
PROPIO NOMBRE O POR CUENTA D E TERCEROS O EN PARTICIPACION CON ELLOS, TODO
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LOS ACTOS, CONTRATOS Y OPERACIONES COMERCIALES, INDUSTRIALES O FINANCIARAS
SOBRE BIENES MUEBLES Y INMUEBLES QUE SEAN NECESARIOS O CONVENIENTES PARA
EL LOGRO DE LOS FINES DE SE PERSIGUEN 0 QUE FAVOREZCAN O CONTRIBUYAN AL
DESARROLLO DE SUS ACTIVIDADES O LAS DE AQUELLAS EMPRESAS EN QUE SE  TENGA
INTERESES. 22 LA SOCIEDAD TENDRA CAPACIDAD PARA COMPRAR , VENDER, PERMUTAR,
DAR EN GARANTIA Y EN FIN CELEBRAR CUALQUIER TIPO DE ACTO O NEGOCIO JURIDICO
SOBRE CUALQUIER DERECHO O PARTE ALICUOTA REPRESENTATIVA DE INMUEBLES O DE
PATRIMONIO AUTONOMOS CELEBRADOS CON ELLOS Y REALIZARA AQUELLOS ACTOS QUE
PERSIGAN EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO, TALES COMO ENTRE OTROS 1 A) ADQUIRIR O
ENAJENAR BIENES INMUEBLES E TINMUEBLES , HIPOTECARLOS, PIGNORARLOS DARLOS EN
CUALQUIER FORMA AUTORIZADA EN GARANTIA . B) GIRAR, ACEPTAR, DESCONTAR, ENDOSAR,
PROTESTAR, AVALAR Y EN GENERAL REALIZAR CUALQUIER TIPO DE ACTO O NEGOCIO JURIDICO
SOBRE EFECTOS COMERCIALES O TITULOS VALORES. C) DAR O RECIBIR DINEROS EN PRESTAMOS
CONO SIN GARANTIA . D) CELEBRAR Y EJECUTAR CUALQUIER TIPO DE ACTO ,
ESPECIALMENTE CESIONES DE DERECHO i CONTRATOS DE FIDUCIA MERCANTIL, DE
COMISION, DE JOINT VENTURE, ESTUDIO TECNICO DE COLOCACION DE VALORES Y EN FIN
TODOS AQUELLOS QUE TENGA POR OBJETO LA CREACION O NEGOCIACION DE DERECHOS
FIDUCIARIOS O TITULOS VALORES QUE LOS INCORPOREN , QUE SE DERIVEN DE SU OBJETO
SOCIAL. E ) DAR O TOMAR EN ARRIENDO CUALQUIER TIPO DE BIEN MUEBLE O INMUEBLE

F) PROMOVER , FORMAR , ORGANIZAR, ASESORAR, PARTICIPAR Y/O FINANCIAR EMPRESAS
O SOCIEDADES QUE TENGA OBJETO IGUALES O SEMEJANTES A LOS DE ESTA SOCIEDAD O
QUE SE DESENVUELVAN EN RAMOS QUE FACILITEN EL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO
SOCIAL. G) LA INTERMEDIACION DE VALORES, REALTZANDO OPERACIONES
HABITUALES DE ADQUISICION 0] ENAJENACION DE VALORES, EJECUTADAS
DIRECTAMENTE Y POR CUENTA PRCOPIA O CUALQUIER OTRA COSA QUE PUEDA SER REALIZADA
POR ESTA SOCIEDAD EN EL MERCADO PUBLICO DE VALORES DE CONFORMIDAD CON LAS
NORMAS LEGALES VIGENTE AL RESPECTO - 3 A) LA PRESTACION DE SERVICIOS DE
ARRENDAMIENTO O ALQUILER DE BODEGA O MINI BODEGAS DESTINADAS A LA GUARDA DE
BIENES A CARGO DE LOS USUARIOS . B) LA PRESTACION DE SERVICIOS DE TRASTEO
Y MUDANZAS. C.) PRESTACION DE SERVICIOS DE EMPAQUES Y EMBALAJE DE TODA
CLASE DE CAJA ENVOLTURAS Y RECIPIENTES. D) LA PRESTACION DE SERVICIOS PUBLICOS
DE TRANSPORTE TERRESTRE AUTOMOTOR DE CARGA , ENTENDIDO COMO UN
CONJUNTO ORGANIZADO DE OPERACIONES TENDIENTES A EJECUTAR EL ACAREO DE BIENES DE
UN LUGAR A OTRO EN VEHICULOS AUTOMOTORES, EN FORMA REGULAR Y CONTINUA, NACIONAL E
INTERNACIONAL. E) LA COMPRA , LA FABRICACION TRANSFORMACION, ARRENDAMIENTO E
IMPORTACION, 0 A sU ADQUISICION MEDIANTE CUALQUIER OTRA MODALIDAD, DE
EQUIPOS, VEHICULOS, MATERIA PRIMAS E INSUMOS DESTINADOS A LA PRESTACION DE SUS
SERVICIOS. F) LA REPRESENTACION DE EMPRESAS BIENES Y SERVICIOS, NACIONALES O
EXTRANJEROS, PCR CUENTA PROPIA MEDIANTE SUB-CONTRATACION CON TERCEROS BAJO
CUALQUIER MODALIDAD, EN EL SECTOR D5 TRANSPORTE, DEPOSITO, ALMACENAMIENTO,
BODEGAJE : 4 EMBALAJE. G) LA IMPORTACION DE MATERIAS PRIMAS, INSUMOS,
PRODUCTOS TERMINADOS, MAQUINARIA Y EQUIPOS, VEHfCULOS Y, EN GENERAL TODA CLASE
DE BIENES RELACIONADOS CON LAS ACTIVIDADES PROPIAS DEL SECTOR DEL
TRANSPORTE, DEPOSITOS, ALMACENAMIENTOS, BODEGAJE Y EMBALAJE.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL
CAPITAL AUTORIZADO 50.000.000,00 50.000,00 1.000,00
CAPITAL SUSCRITO 50.000.000,00 50.000,00 1...000,00
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CAPITAL PAGADO 50.000.000,00 50.000,00 1.000,00

CERTIFICA
REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES
POR ACTA NUMERO 1 DEL 01 DE DICIEMBRE DE 2011 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN

ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 9343653 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL
11 DE ABRIL DE 2014, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE SARMIENTO ROJAS FERNANDO ANDRES CC 16,663,512
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES

POR DOCUMENTO PRIVADO DEL 14 DE SEPTIEMBRE DE 2011, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIC BAJO EL NUMERO 9334498 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 19 DE SEPTIEMBRE
DE 2011, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE ROJAS AYALA CARMEN ALICIA CC 60,310,862

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

GERENCIA: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y LA GESTION DE LOS  NEGOCIOS
SOCIALES ESTARAN A CARGO DE UN GERENTE. LA SOCIEDAD PODRA NOMBRAR UN SUBGERENTE
QUIEN REEMPLAZARA AL GERENTE EN SUS AUSENCIAS TEMPORALES Y  ABSOLUTAS. EL
SUBGERENTE TENDRA LAS MISMAS ATRIBUCIONES QUE EL GERENTE CUANDO ENTRE A
REEMPLAZARLO.- FACULTADES DEL GERENTE EL GERENTE ESTA FACULTADO PARA EJECUTAR, A
NOMRBRE DE LA SOCIEDAD, TODOS LOS  ACTOS Y CONTRATOS RELACIONADOS
DIRECTAMENTE CON EL OBJETO DE LA SOCIEDAD, SIN LIMITE DE CUANTIA. SERAN
FUNCIONES ESPECIFICAS DEL CARGO, LAS SIGUIENTES: A) CONSTITUIR, PARA PROPOSITOS
CONCRETOS, LOS APODERADOS  ESPECIALES QUE CONSIDERE NECESARIOS PARA REPRESENTAR
JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE A LA SOCIEDAD. B) CUIDAR DE LA RECAUDACION E
INVERSION DE LOS FONDOS SOCIALES. C) ORGANIZAR ADECUADAMENTE  LOS  SISTEMAS
REQUERIDOS PARA LA CONTABILIZACION, PAGOS Y DEMAS OPERACIONES DE LA SOCIEDAD.
D) VELAR POR EL CUMPLIMIENTO OPORTUNO DE TODAS LAS OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD EN
MATERIA IMPOSITIVA. E) CERTIFICAR CONJUNTAMENTE CON EL CONTADOR DE LA
COMPANTA 1OS ESTADOS FINANCIEROS EN EL CASO DE SER DICHA CERTIFICACION EXIGIDA
POR LAS NORMAS LEGALES. F) DESIGNAR LAS PERSONAS QUE VAN A PRESTAR SERVICIOS A 1A
SOCTEDAD Y PARA EL EFECTO CELEBRAR LOS CONTRATOS QUE DE ACUERDO A LAS
CIRCUNSTANCIAS SEAN CONVENIENTES; ADEMAS, FIJARA LAS REMUNERACIONES
CORRESPONDIENTES, DENTRO DE LOS LIMITES ESTABLECIDOS EN EL PRESUPUESTO
ANUAL DE INGRESOS Y EGRESOS. G) CELEBRAR LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL
OBJETO SOCIAL DE LA COMPANTA Y NECESARIOS PARA QUE ESTA DESARROLLE PLENAMENTE LOS
FINES PARA LOS CUALES HA SIDO CONSTITUIDA. H) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES QUE LE
CORRESPONDAN SEGUN LO PREVISTO EN LAS NORMAS ©LEGALES Y EN ESTOS ESTATUTOS.
PARAGRAFO.- EL GERENTE QUEDA FACULTADO PARA CELEBRAR ACTOS Y CONTRATOS, EN
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DESARROLLO DEL OBJETO DE LA SOCIEDAD, CON ENTIDADES PUBLICAS, PRIVADAS Y MIXTAS.-
CERTIFICA
REVISOR FISCAL — PRINCIPALES
POR ACTA NUMERO 004 DEL 27 DE MARZO DE 2021 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN

ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 9377177 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL
26 DE MAYO DE 2021, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL PRINCIPAL MARCONI QUINTERC JAVIER cC 88,135,060 49466-T
CERTIFICA

REVISOR FISCAL — PRIMEROS SUPLENTES

POR ACTA NUMERC 004 DEL 27 DE MARZO DE 2021 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN
ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 9377177 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL
26 DE MAYO DE 2021, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION T. PROF
REVISOR FISCAL SUPLENTE OSORIO PEDRAZA BENJAMIN CC 13,436,630 531.87—F

CERTIFICA - ESTABLECIMIENTOS

QUE ES PROPIETARIO DE LOS SIGUIENTES ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIQ EN LA JURISDICCION DE
ESTA CAMARA DE COMERCIO:

*** NOMBRE ESTABLECIMIENTO : CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.

MATRICULA : 221946

FECHA DE MATRICULA : 20110919

FECHA DE RENOVACION : 20250131

ULTIMO ANO RENOVADO : 2025

DIRECCION : AV 2 N_10-18 INT 16

BARRIO : EL CENTRO

MUNICIPIO : 54001 - CUCUTA

TELEFONO 1 : 5763529

TELEFONO 2 : 3164722244

TELEFONO 3 : 3154948794

CORREO ELECTRONICO : constructoraosasiscucutalgmail.com

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES
ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
OTRAS ACTIVIDADES : L6810 - ACTIVIDADES INMOBILIARIAS REALIZADAS CON BIENES PROPIOS O
ARRENDADOS

OTRAS ACTIVIDADES : F4220 - CONSTRUCCION DE PROYECTOS DE SERVICIQ PUBLICO
VALOR DEL ESTABLECIMIENTO : 8,895,833,000

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

Pagina 5/7

16




CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA
CONSTRUCTORA OASIS S.A.S.
Fecha expedicién: 2025/05/20 - 10:47:30 **** Recibo No. S001932729 **** Num. Operacion. 99-USUPUBXX-20250520-0128

/o CAMARA DE
=5F=cmnmm
=:F:mmwn

CODIGO DE VERIFICACION 3PgXYzA6fD

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucidn 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria : $400,000,000
Actividad econémica por la que percibié mayores ingresos en el pericdo - CIIU : F4111

INFORMA — REPORTE A ENTIDADES

2. Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han sido puestos a

disposicidén de la Policia Nacional a través de la consulta a la base de datos del

RUES.

b. Se realizé la inscripcién de la empresa y/o establecimiento en el Registro de
Identificacidn Tributaria (RIT)

& Como consecuencia del reporte realizado por la Camara de Comercio de Cuacuta, la

Alcaldia asignd Placa de Industria y Comercio No. , el

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y
RENOVACION DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DfA SABADC NO SE DEBE CONTAR COMO DIiAa HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $11,600

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (Sl)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificado electronico se encuentra emitida por una
entidad de certificacién acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacion de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electronicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acomparia este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar hasta po 60 dias y cuantas veces lo requiera, el
contenido del mismo, ingresando al enlace hitps:/sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 seleccionando la camara de comercio e indicando el codigo de
verificacion 3PgXYzA6ID

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento gue se realizo la transaccion.

La firma mecanica que se muestra a continuacion es la representacion gréfica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecénica no reemplaza Ia firma digital en los documentos electrénicos.
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ALEJANDRA D L
Secretaria General.

*** FINAL DEL CERTIFICADQ ***
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CONSTRUCTORA OASIS SAS
NIT 900.464.654-2
PROYECTO VILLA JERONIMO
FLUJO DE CAJA PRESUPUESTADO

Congtructons

OASIS

e
ITEM DESCRIPCION UNIDAD | CANT | VALOR UNITARIO | VALOR TOTAL
0 |TERRENOS UND 1 S 800,000,000 $ 800,000,000
1 |PLANIFICACION Y PERMISOS $ 39,161,000
1.1 |DISENO ARQUITECTONICO UND 1 $ 7,000,000 $ 7,000,000
1.2 |DISENO ESTRUCTURAL UND 1 $ 10,000,000 $ 10,000,000
1.3 [DISENO ELECTRICO UND 1 $ 10,000,000 $ 10,000,000
1.4 |DISENO DE REDES HIDRAULICAS Y SANITARIAS UND 1 $ 10,000,000 $ 10,000,000
1.5 [IMPRESION DE PLANOS UND 60 $ 33,350 $ 2,001,000
1.6 |PUBLICACION RESOLUCION LICENCIA UND 1 $ 160,000 $ 160,000
2 |DESCAPOTE Y REPLANTEO $ 19,070,000
2.1 |TOPOGRAFIA INICAL UND 1 $ 800,000 $ 800,000
2.2 |DESCAPOTE DEL LOTE - ADECUACION DE TERRENO HORAS 96 $ 120,000 $ 11,520,000
2.3 |RETIRO DE MATERIAL UND 85 $ 70,000 $ 5,950,000
2.4 |TOPOGRAFIA REPLANTEO DE EJES ESTRUCTURALES UND 2 $ 400,000 $ 800,000
3 |ESTUDIO DE SUELOS UND 1 $ 12,000,000 $ 12,000,000
4 |MURO DE CERRAMIENTO UND 1 S 100,000,000 $ 100,000,000
5 |CIMENTACION $ 199,585,000
5.1 |MEJORAMIENTO DE TERRENO
5.1.1|BASE GRANULAR M3 500 $ 75,000 $ 37,500,000
5.1.2|CEMENTO UND 500 $ 26,000 $ 13,000,000
5.1.3|COMPACTACION HORAS 90 $120,000 $ 10,800,000
5.1.4|MANO DE OBRA DIAS 30 $ 266,500 $ 7,995,000
5.2 |PLACA DE CIMENTACION M3 202 $ 410,000 $ 82,820,000
5.3 |MANO DE OBRA M3 202 $ 235,000 $ 47,470,000
6 |ESTRUCTURA $ 1,419,479,200
6.1 |ALQUILER Y TRANSPORTE DE FORMALETA DIA 90 $ 320,000 $ 28,800,000
6.2 |HIERRO DE ESTRUCTURA KG 50,000 $ 16,000 $ 800,000,000
6.3 |CONCRETO M3 859 $ 420,000 $ 360,679,200
6.4 |MANO DE OBRA M2 10,000 $ 23,000 $ 230,000,000
7 |INSTALACION ELECTRICA $178,701,813
7.1 |TUBERIA UND 1 $ 24,701,813 $ 24,701,813
7.2 |TRANSFORMADOR UND 1 $ 25,000,000 $ 25,000,000
7.3 |CABLEADOQ Y SUICHERIA UND 1 $ 60,000,000 $ 60,000,000
7.4 |MANO DE OBRA UND 1. $ 69,000,000 $ 69,000,000
8 [INSTALACION HIDRAULICA Y SANITARIA $ 162,891,930
8.1 |TUBERIA UND 1 $ 60,000,000 $ 60,000,000
8.2 |RED CONTRA INCENDIOS UND 1 $ 10,639,056 $ 10,639,056
8.3 |MANO DE OBRA UND 1 $92,252,874 $92,252,874
9 |OBRA BLANCA $ 314,483,680
9.1 |ENCHAPE M2 682 S 28,400 $ 19,368,800
9.2 |ENCHAPE SALPICADERO - BANOS M2 597 $ 30,000 $17,901,900
9.3 |GRANIPLAST KG 36,159 $ 3,000 $108,477,000
9.4 |MANO DE OBRA M2 12,053 $ 14,000 S 168,735,980
10 |CARPINTERIA $ 188,510,927
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10.1 |METALICA UND i $ 15,000,000 $ 15,000,000

10.2 IMADERA UND 1 $ 45,000,000 $ 45,000,000

11 |ASCENSOR UND 1 $93,510,927 $ 93,510,927
URBANISMO 1

Sas000.000l__

35,000,000

1 |ABONOS DE CLIENTES POR APARTAMENTOS $ 1,088,000,000
1.1 |CUQTAS DE SEPARACION UND 32 $ 5,000,000 S 160,000,000'
1.2 |PAGO DE TOTALIDAD CUOTA INICIAL UND 32 $ 29,000,000 $ 928,000,000

2 |[FINANCIAMIENTO EXTERNO $ 1,500,000,000
2.1 |CREDITO CON PROVEEDORES UND $ 125,000,000 $ 500,000,000
2.2 |PRESTAMOS EMPRESARIALES UND 1 $ 1,000,000,000| S 1,000,000,000

3 |RECURSOS PROPIOS $ 845,883,550

S 845,883,550

CUENTAS BANCARIAS

FERNANDO ANDRES SARMIENTO ROJAS
REPRESENTANTE LEGAL
C.C. 6.663.512

$ 845,883,550

CONTADOR PUBLICO
C.C. 5.532.022
TARJETA PROFESIONAL 121740-T

DORIAN FRANCISCO RODRIGUEZ MENESES
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

snn"w'mw OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
ey T CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506064538115441747 Nro Matricula: 260-6416

Pagina 1 TURNO: 2025-260-1-78738
Impreso el 6 de Junio de 2025 a las 11:01:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 18-05-1979 RADICACION: 79-1276 CON: SIN INFORMACION DE: 06-04-1979
CODIGO CATASTRAL: 010 727 300 12001COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
UN LOTE DE TERRENO EJIDO CON UNA EXT. DE 11.80 MTS DE FRENTE POR 21.00 MTS DE FONDO JUNTO CON LA CASA SOBRE EL CONSTRUIDA
Y COMPRENDIDA DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS: NORTE: CON CASA Y SOLAR QUE FUE DE JUAN N. HOY DE LOS SUSESORES DE

FRANCISCO RINCON VILLAMIZAR. POR EL SUR: CON LA CALLE 1§§m&b€i‘£ 3 ; AGARUA HOY CASA
DE RAFAEL JAIMES Y POR EL OCIDENTE: CON CASA Y SOLAR ADJ A LOTE DE TERRENO
PROPIO DE 565,4M2 JUNTO CON LA CASA SOBRE EL som&mumﬂEaWﬁpRTﬁ ‘ i “ EN ESCRITURA 385,
2014/06/24, NOTARIA TERCERA cu;m’m WUL@B?MGRAF N

AREAYCOEFICIENi‘ﬁ' = x Nk O I RS

AREA - HECTAREAS: MET AD _ V'JE:UA[LFaDﬁJGE'dG de IG fE" Uthﬁ

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: GENTIMETROS CUADRADOS: AREA CONSTRUIDA - METRO CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA HUBO EL LOTE EN MAYOR EXTENSION POR CCOMPRA QUE HIZO A INES PEREZ DE CUERVO Y LUIS

PEREZ MARQUEZ, SEGUN ESCRITURA 1101 DEL 17-10-1929 DE LA NOTARIA PRIMERA DE CUCUTA.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) AV 18 # 6 - 66 BARR LA CABRERA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-05-1963 Radicacion: SN

Doc: SENTENCIA SN DEL 09-07-1960 JUZG 1 C CTO DE CUCUTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION MEJORAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JAIMES VICTORIANO

DE: VILLAMIZAR NAZARIA

A: JAIMES VILLAMIZAR GUILLERMO

A: JAIMES VILLAMIZAR HERMES

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-02-1966 Radicacion: SN Q‘Z
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Doc: ESCRITURA 1866 DEL 10-11-1965 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 999 PROTOCOLIZACION SUC.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JAIMES VICTORIANO

A: VILLAMIZAR NAZARIA

e et 4 i S P A A S S——— “IREEE— N S ———

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-11-1972 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 3028 DEL 14411-1972 NOTARIA zaaw SUPERIN%®Séoidd (| A
st b oAb ddnedeio D) O

CTD 15280
G N ‘éw i} Hc‘&uzgma
_la guarda de Ic € [oHphol X

A: SOTO DE ROMERO VIR

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 20-09-1989 Radicacién: 1989-14816

Doc: ESCRITURA 2070 DEL 13-09-1989 NOTARIA 4 DE CUCUTA VALOR ACTO: $160,000
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 612 COMPRAVENTA DE MEJORAS

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SOTO DE ROMERO VIRGINIA CC# 2980904

A: ZAPATA LEAL ARTIDORO CC# 1982009 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 03-12-1986 Radicacion: 1986-18746

Doc: ESCRITURA 2643 DEL 26-11-1986 NOTARIA 5 DE CUCUTA VALOR ACTO: $110,000
ESPECIFICACION: OTRO: 120 DECLARACION DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOTO DE ROMERO VIRGINIA CC# 2980904 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 12-02-1990 Radicacion: 1990-1786

Doc: ESCRITURA 90 DEL 30-01-1990 NOTARIA 5 DE CUCUTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: OTRO: 999 ACLARACION Y CORRECCION ESCR.# 2643 NOT. 5. (EN CUANTO AL LOTE Y # DE MATRICULA )
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: SOTO DE ROMERO VIRGINIA CC# 2980904 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 12-02-1990 Radicacion: 1990-1787
Doc: ESCRITURA 4866 DEL 27-12-1989 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $278,700
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA LOTE # 557.40 M2.
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE CUCUTA

A: SOTO DE ROMERO VIRGINIA CC# 2980904 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 21-09-1980 Radicacion: 1990-12438
Doc: ESCRITURA 1384 DEL 04-09-1990 NOTARIA 1 DE CUCUTA VALOR ACTO: $1,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rsl lTPIEGR-'WN mﬁmg I A

DE: SOTO DE ROMERO VIRGINIA .

S-S RS DE NOTARIADO

ANOTACION: Nro 0 9 F

e, o Tl ;
Doc: OFICIO 116 DEL J' 4 CUCLLa\gUUrdG déAf&RféT?ﬂthCﬂ
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR 401 EMBARGO ESPECIAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION
A: MORA CAMARGO LUZ AMPARO CC#1918068 X

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-05-2004 Radicacion: 2004-10034
Doc: OFICIO 917 DEL 17-05-2004 JUZGADO 5 PENAL CTO DE CUCUTA VALOR ACTO: §
Se cancela anotacion No: 5,6,7,8
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0773 CANCELACION ESCRITURA #S. 2643 DEL 26-11-86 NOT. 5 CTA.; 90 DEL 30-01-90 NOT. 5 CTA.; 4866 DEL 27-
12-89 NOT 3 CTA. Y 1384 DEL 04-09-99 NOT. 1 CTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO QUINTO PENAL DEL CTIRCUITO

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 06-07-2004 Radicacion: 2004-13621

Doc: OFICIO 1137 DEL 02-07-2004 JUZGADO 6 C.CTO. DE CUCUTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF. RADICADO 0107/2004.-
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ANGARITA DE SOTO HELENA

DE: SOTO ANGARITA ENRIQUE

DE: SOTO JAIMES ENRIQUE

A: ZAPATA LEAL ARTIDORO

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-11-2010 Radicacion: 2010-260-6-30409 2 -~
Doc: OFICIO 2801 DEL 23-09-2010 JUZGADOQ SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN JOSE DE CUCUTA
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VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 11
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE DEMANDA PROCESO ORDINARIO DE PERTENENCIA 2004-
00107-Y OFICIO 1137/2004
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGARITA DE SOTO HELENA
DE: SOTO ANGARITA ENRIQUE
DE: SOTO JAIMES ENRIQUE

| ' SUPERINTENDENCIA
8| DE NOTARIADO

e REFIOIROD
"t gutirde de 1q T sitlica
ALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: FALSA TRADICION: 0600 FALSA TRADIClOI\@DECLARACION DE QUE LAS MEJORAS EXISTENTES CONSTRUIDAS
ACTUALMENTE EN LA MAT 260-6416 SON POSEIDAS POR le DEMANDANTES PROCESO DECLARATIVO PROCEDIMIENTO ORDINARIO 2004-
107. S/IN CONFIRMADA POR EL TRIBUNAL SALA CIVIL FAMILIA CUCUTA.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 6 CIVIL DEL CIRCUITO DE CUCUTA
A: ANGARITA DE SOTO ELENA |
A: SOTO ANGARITA ENRIQUE 1
A: SOTO JAIMES ENRIQUE I

A: ZAPATA LEAL ARTIDORO
o e = oo 3

ANOTACION: Nro 0%
Doc: SENTENCIA SI

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 25-03-2011 Radicacion: 2011-260-6-7383
Doc: OFICIO 743 DEL 04-03-2011 JUZGADO SEXTO CIVIL DEL CIRCUITO DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0900 OTRO DECLARAR QUE LAS MEJORAS DESCRITAS EN LA ESC 2070 DE 13-09/1989 NOT 4 DE CUCUTA ,
REGISTRADAS EN LA ANOT 4 DEL FOLIO,NO EXISTEN Y LAS MEJORAS EXISTENTES ACTUALMENTE CONSTRUIDAS SOBRE EL LOTE DE
TERRENO EJIDO SON POSEIDAS POR LOS DEMANDANTES PROCESO 2004-00107 JUZ 6 CIVIL DEL CTO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO 6 CIVIL DEL CTO CUCUTA
A: ANGARITA DE SOTO ELENA
A: SOTO ANGARITA ENRIQUE
A: SOTO JAIMES ENRIQUE

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-10-2014 Radicacion: 2014-260-6-26356
Doc: ESCRITURA 385 DEL 24-06-2014 NOTARIA TERCERA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $24,540,791
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ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA - METROVIVIENDA

A: SOTO ANGARITA ANA MAGALY CC# 60201705 X
A: SOTO ANGARITA ENRIQUE CC# 13454203 X

A: SOTO ANGARITA GLORIA MIREYA CC# 60300206 X

A: SOTO ANGARITA JOSE IVAN C# 13481428 X
wsoromerrni- IR [ SUPERINTENRENCTA
A: SOTO ANGARWA.M STELLA | ' D E N OT A wa A?ﬁ O
A: SOTO ANGARITA S

S REGIRIRO—
ANOTACION: Nro 01 14?0 UC"'dG de IG e Ubllca

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 01881 DEL 29-12-2006.ALCALDIA DE"SAN JOSE DE CUCUTA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION PREDIOS UBICADOS DENTRO DE LA ZONA DE INFLUENCIA DEMARCADA POR EL ESTUDIO DE
FACTIBILIDAD, EFECTUADO PARA LA EJECUCION DEL MEGAPROYECTO DE INTERES PUBLICO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 17-06-2019 Radicacion: 2019-260-6-15865

Doc: RESOLUCION 001 DEL 12-01-2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 24-03-2021 Radicacion: 2021-260-6-8052
Doc: OFICIO 264 DEL 19-03-2021 JUZGADO SEPTIMO PENAL MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL EMBARGO ESPECIAL POR FISCALIA OFICIO 116 DEL 12/8/1993
JUZG FISCALIA GENERAL DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FISCALIA GENERAL DE LA NACION
A:MORACAMARGO LUZAMPARO cc# 1918068
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ANOTACION: Nro 019 Fecha: 24-03-2021 Radicacion: 2021-260-6-8111
Doc: OFICIO 2021-108-19255 DEL 23-03-2021 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0
Se cancela anotacion No: 17

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION - RESOLUCION 001 DEL 12/1/2018 DEL
FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE CUCUTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN, ELACTO (X-Tlﬁglat de derecho rg WEOE'WNL B}glﬁ
DE: ALCALDIA DE SAN‘.JESE WCUQIJTA " C I A
e By DE NOTARIADO

Doc: OFICIO 2021-10 ] ] JOSw CWMQ@ .png @Lﬁ:\)
Se cancela anotacién LG g U O rd Q d éA‘aq f\éT%ij b “C Cl

ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVi:)ENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION - RESOLUCION ADMINISTRATIVA 01881
DEL 29/12/2006 DE LA ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA :

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 26-08-2021 Radicacion: 2021-260-6-23268

Doc: ESCRITURA 6342 DEL 25-08-2021 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $22,001,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0348 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL DERECHO DE CUOTA CESIONARIO
DE LAS 2/3 PARTES DEL INMUEBLE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ANGARITA DE SOTO ELENA CC# 27589636
DE: SOTO JAIMES ENRIQUE CC# 1918068

A: ESPITIA MALDONADO LUCIO JOSE CC#13172030 X

ANOTACION: Nro 022 Fecha: 27-08-2021 Radicacion: 2021-260-6-23339

Doc: ESCRITURA 68179 DEL 20-08-2021 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $137,446,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS) Y 1/3 PARTE DE LAS MEJORAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: SOTO ANGARITA ANA MAGALY CCtt 60291705
DE: SOTO ANGARITA ENRIQUE CC# 13454203
DE: SOTO ANGARITA GLORIA MIREYA CC# 60300206
DE: SOTO ANGARITA JOSE IVAN CC# 13481428

DE: SOTO ANGARITA JULIO CESAR CC# 13439258
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DE: SOTO ANGARITA NUBIA STELLA CC# 60278767
DE: SOTO ANGARITA SANDRA YANETT CC# 60333685

A: ESPITIA MALDONADO LUCIO JOSE CC#13172030 X

ANOTACION: Nro 023 Fecha: 03-10-2022 Radicacion: 2022-260-6-26439
Doc: ESCRITURA 7681 DEL 27-09-2022 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $160,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS GUE INTSSSRNSH ENRCT RSN S e o S U‘P‘HW @ﬁmg 1A

DE: ESPITIA MALDONADO LUCIO JOSE

-t BN B DE NOTARADO

NRO TOTAL DE ANﬁm@m

i sifﬁ ['g ; %

, - wLa g&aréade it #emtahw -
SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 14 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-260-3-1565 Fecha: 02-08-2021

SE CORRIGE NOMBRE DE LA INTERVINIENTE ELENA ANGARITA DE SOTO CONFORME QFICIO # 743 DE FECHA 4/03/2011 JUZGADO SEXTO CIVIL
DEL CIRCUITO DE CUCUTA .-"VALE ART 59 LEY 1579/2012"

Anotacion Nro: 13 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-260-3-1565 Fecha: 02-08-2021

SE CORRIGE NOMBRE DE LA INTERVINIENTE ELENA ANGARITA DE SOTO CONFORME SENTENCIA S/N DE FECHA 29/6/2007 JUZGADO SEXTO CIVIL
DEL CIRCUITO .-"VALE ART 59 LEY 1579/2012"

Anotacion Nro: 21 Nro correccion: 1 Radicacion: 2021-260-3-2241 Fecha: 08-10-2021

SE CORRIGE ORDEN DE INTERVINIENTES DE CONFORMIDAD CON LA ESCRITURA PUBLICA N°6342 DE FECHA 25/8/2021 NOTARIA SEGUNDA DE
CUCUTA.-"VALE ART 59 LEY 1579/2012"
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-260-1-78738 FECHA: 06-06-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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DE NOTARIADO
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La guarda de la fe publica
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 13-01-1994 RADICACION: SN CON: OFICIO DE: 13-01-1994
CODIGO CATASTRAL: 010702730011000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
CONTENIDOS EN LA ESC #1375 DEL 30-07-69 DE LA NOT.2.DE CUCUTA, UNA CASA PARA HABITACION CONSTRUIDA SOBRE TERRENO

PROP[O,EXT.APROX.394-47h/i2 ; S U P E Ri N T E N D E Eﬁ C EA

WW%NQM Rlé@ Qs

% f»'

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS CUADRA
AREA PRIVADA - METRﬁs GIMD '
CUADRADOS i
COEFICIENTE : % l't

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1)AV18#6 Y76 54Y 660 LA CABRERA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 18248

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-08-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1375 DEL 30-07-1969 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: $5,917.05
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE CUCUTA

A: JAIMES JOSE RAFAEL X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 26-08-1969 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1506 DEL 19-08-1969 NOTARIA 2 DE CUCUTA VALOR ACTO: $37,900
ESPECIFICACION: OTRO: 999 DECLARACION DE CONSTRUCCION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: JAIMES JOSE RAFAEL
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La validez de esle documento podré verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

s RW OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
LU CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 2506061607115441748 Nro Matricula: 260-158832
Pagina 2 TURNO: 2025-260-1-78737

Impreso el 6 de Junio de 2025 a las 11:01:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANOTACION: Nro 003 Fecha: 21-01-1999 Radicacion: 1999-1299
Doc: SENTENCIA SUCESION DEL 14-12-1998 JUZGADO SEGUNDO DE FAMILIA DE CUCUTA
VALOR ACTO: $19,978,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 150 ADJUDICACION SUCESION Y LIQUIDACION DE LA SOCIEDAD CONYUGAL. B.F.#7029 DE 29-12-98. SE
ARCHIVA EL DOCUMENTO EN LA MATRICULA 260-0092382 .-

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

oe wonsuveoe (PR | SUPERINTENDENCIA
! DE NOTARIAD®

A: JAIMES MONSALmDY A%! 'fiﬂ
A: JAIMES MONSALVE 7. X EN PROINDIVISO A LOS

& REGISIRO
La guarda de la fe publica «

ULTIMOS 4 $8.401.5

A: JAIMES MONSALVE |

A: JAIMES MONSALVE WILLIAM X

A: MONSALVE DE JAIMES MATILDE X $11.576.500.=
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 01-08-2012 Radicacion: 2012-260-6-18246

Doc: ESCRITURA 4090 DEL 09-07-2012 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $120,000,000
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA EL 89.49%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JAIMES MONSALVE FREDDY ALBERTO CC# 1126418333

DE: JAIMES MONSALVE HENRY RAFAEL CC# 1126418266

DE: JAIMES MONSALVE WILLIAM CC# 80889140

DE: MONSALVE DE JAIMES MATILDE PA# 9953958

A: JAIMES MONSALVE LUZ ELIZABETH CC# 1126418512 X 89.49%
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-05-2022 Radicacion: 2022-260-6-11040

Doc: ESCRITURA 3054 DEL 27-04-2022 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $177,621,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: JAIMES MONSALVE LUZ ELIZABETH CC# 1126418512

A: CONSTRUCTORA OASIS S.A.S. NIT# 9004646542 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

5” OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CUCUTA
l'----'-- CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 2506061607115441748 Nro Matricula: 260-158832

Pagina 3 TURNO: 2025-260-1-78737
Impreso el 6 de Junio de 2025 a las 11:01:42 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2025-260-1-78737 FECHA: 06-06-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

:gg:;;:::m?mm B B SUPERINTENDENCIA
S I8 [} DENOTARIADO

Ce ﬁ tuﬂqﬁl ﬁ
La guarda de la fe publsca
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CurabpburiA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: DEMOLICION Y OBRA NUEVA (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifico el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26

|_de 2015)
Licencia No. 54001-1-23-0643 Resolucion No. 54001-1-23-0643 de 11 de junio de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2024
Fecha Vigencia Desde: 5 de mayo de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 5 de mayo de 2028
Impuesto Delineacion $7.060.900,00 $3.500.000,00
Urbana Recibo Pago IM00883543  23/04/24 | EStampilla Prodesarrollo Recibo Pago IM00009472 23/04/24
Expensas Factura No. FECU-3385  13/12/23 | Factura No. FECU-3797 24/04/24 | Funambiente No. 5130
CF 191.044,96 CV 4.129.413,00 Factura No. FEFU-2830 23/04/2024

La Curadora Urbana No.1 de San José de Clicuta, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios, especialmente Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021
que modifict el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015 el Plan de Ordenamiento Territorial, Acuerdo 0022 de 19 de diciembre de 2.019‘

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES MODALIDADES: DEMOLI BRA NUEVA

IDENTIFICACION DEL TITULAR DE LA LICENCIA: CONSTRUCTORA OASIS SAS con N.I.T 900.464.654-2 representada por el
Sefior FERNANDO ANDRES SARMIENTO ROJAS identificado con la cédula de Ciudadania No. 6.663.512 de Clcuta. --==-=r==========n-~-

DATOS DEL PREDIO:
" 01-07-00-00-0273-0011-0-00-00-0000 / — . "
Predio No. 01-07-00-00-0273-0012-0-00-00-0000 Matricuia Inmobiliaria No. 260-158832 y 260-6416

Direccion (Nomenclatura): C 18 6 56 60 BR LA CABRERA / C 18 6 66 70 BR LA CABRERA (Seguin Catastro) — AV.18 #6 Y 7 6 54
Y 6 60 LA CABRERA/ AV 18 # 6-66 BARR LA CABRERA (Sequn certificado de libertad y tradicion).

RESPONSABLE DEL PROYECTO:

RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION IDENTIFICACION/ MAT.PROFESIONAL |

CONSTRUCTOR RESPONSABLE LINETH JANEIBY YARURO BAYONA Ingeniera Givi No. 54202-334975 NTS

DISENO ARQUITECTONICO DANIEL ALEJANDRO OSORIO SANCHEZ Arquitecto A35102021-1094281666

DISENO ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES JOSE RAFAEL CACERES RUBIO Ingeniero Givil No. 54202-100967 NTS
MEMORIA ESTRUCTURAL JOSE RAFAEL CACERES RUBIO Ingeniero Civil No. 54202-100967 NTS

ESTUDIOS GEOTECNICOS FERNANDO JAIMES TARAZONA Ingeniero Civil No. 54202-207921 NTS

ESTUDIOS GEOTECNICOS SHIRLEY CAROLINA JACOME ROMERO | Ingeniero Civil No. 54202-091478 NTS

REVISOR INDEPENDIENTE DISENO ESTRUCTURAL DAISY RUIZ Ingeniero Civil 54202-337964 NTS

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISI'ICAS BASICAS DEL PROYECTO APROBADO

multifamiliar destmado para kuenda de mgres socugl de ocho (8) pisos de altura y sobre cubierta de remate como drea cubierta e
cuarto de maquinas. Proyecto distribuido asi: En el Primer piso se encuentra la zona de antejardin, acceso vehicular, zonas de
circulacion, area para trece (13) cupos de estacionamientos de los cuales diez (10) son parqueaderos para uso comun de las unidades
residenciales y tres (3) son con caracter obligatorio para uso de los visitantes del provecto, dreas o espacios reservados en plants
disponibles para el almacenamiento de basuras y ubicacién de zonas técnicas del proyecto.  Se aprueba unidad estructural
conformada por circulacién, porteria con bafio, area técnica, punto fijo de comunicacién con pisos superiores, ascensor y cuatrc
unidades residenciales de las cuales tres de ellas estan conformadas por sala, comedor, cocina, area de ropas, balcon, un bafio, dod
habitaciones auxiliares y habitacidn principal con bafio y vestier y una unidad residencial apta para personas con movilidad reducida
con sala, comedor, cocina, balcon, drea de ropas, un bafio, dos habitaciones auxiliares y habitacion principal con bafio. _ Planta tipo

del Piso 2 al 8 piso confo r circulacion, escaleras, ascensor y cuatro unid residenciales por piso, cada unidad residencia
conformada por sala, comedor, cocina, balcon, un bafio, area de ropas, dos habitaciones auxiliares y una habitacion con bafio v

vestier. Planta de cubierta: en esta Placa se encuentra cuarto de maquinas, circulacion y escalera de ingreso a este nivel para laboreg
futuras de mantenimiento. A .910.94 m2 (Piso 1= 408.04 m2, Piso 2=354. :

a la ocupacion de las unidades residenciales exige el cumplimiento de las normas RETIE, RITEL, NSR-10 y garantizar la disgosicién
decgadg ge las basuras que se generen a futuro en el Drovecto yel cumnlnmiento de las normgs en materla de servicios pu Qilcos qug

§§ remnggbllldad del titular de la licencia cumplir con las obligaciones urbanisticas y argui tertnmcas adquiridas con ocasion de |a

expedicion de la licencia y serd extracontractualmente responsable por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de |3
misma, siendo importante que en el desarrollo del proyecto se prevean todas las acciones necesarias para proteger predios vecinos y
sus moradores, de tal forma gue se garantice la seguridad y estabilidad.

Es obligacion del titular tramitar en licencia independiente la aprobacién de las zonas cubiertas correspondientes a cuartos técnicogd
que sean necesarios para el cabal desarrollo del proyecto, en particular, los inherentes a las instalaciones necesarias para_su
funcionamiento tales como tanques de agua, lugares para el almacenamiento de basuras, subestaciones de eneraia, cuartos técnicos

instalaciones de redes de gas y telecomunicaciones, para lo cual deberan observar las exigencias que se determinen con respecto lg
ley 142 de 1994.

LIANA NIETO Q‘/ Q— Firma recibide parte interesada
Curadora Urbapa No.1 Saly José Ucuta ?E

Avenida 0 No.“13-T61(Ba § caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Clicuta - Colombia






CurabpuRriA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CQNCEDIé LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

BODALIDMES: DEMOLICION Y OBRA NUEVA (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modificé el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26
de 2015)

Licencia No. 54001-1-23-0643 Resolucion No. 54001-1-23-0643 de 11 de junio de
]
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2024
Fecha Vigencia Desde: 5 de mayo de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 5 de mayo de 2028

Area del Predio: Seguin Matricula Inmobiliaria: 260-158832 y 260-6416: 959.87 m2

Areas construidas que se aprueban:

Descripcién Area (m2)
Obra Nueva Primer piso. 408.04 m2.
Obra Nueva Segundo piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Tercer piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Cuarto piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Quinto piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Sexto piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Séptimo piso. 354.60 m2.
QObra Nueva Octavo piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Cubierta - Cuarto de maquinas 20.70 m2.
TOTAL OBRA NUEVA. 2.910.94 m2.
TOTAL DEMOLICION. 50.00 m2.
PLANOS QUE SE APRUEBAN' ARQUITECT ONICOS SEIS (6) ESTRUCTURALES — NO ESTRUCTURAL: CUARENTA (40) ------

REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO
REQUIERE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE SI
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: SI
ZONIFICACION VIGENTE. ZONA RESIDENCIAL 4 ZR-4 ESTRATO: TRES (3)
ALTURA EDIFICACION: Nueve (9) pisos
NUMERO DE UNIDADES PRIVADAS APROBADAS: 32 unidades residenciales para vivienda de interés social
§ST ACIONAMIENTOS: Trece (13) cupos. (10 privados) / (3 visitantes)
Indice de Ocupacion: 0.42
Indice de Construccion: 2.59
Ubicacion Lote en manzana: Medianero

Confi rme al Arti .2.6.1.1.7 del Decreto 077 15 modificado r el Art. 10 | Decref 1783 21, define las licencias de construccién y sus
i « :Esl _Qn para derribar totat 0 _parcialmente una o varias

ermanecer en el la podran ser solicitados en cualquier momento por |as autoridades competentes encargadas del control urbano

{Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017). NOTA 2: Cualguier modificacion requiere

previa aprobacidn de la Curaduria Urbana, NOTA 3: Es deber del interesado, una vez finalizadas las obras, solicitar al Departamento Administrativo
de Planeacion Municipal la expedicién de la autorizacién de ocupacién de inmueble, conforme al articulo 2.2.6.1.4.1 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el articulo 13 del Decreto 1203 de 12 de julio de 2017-.NOTA 4: Se debe dar cumplimiento en todo a la Resolucién No. 54001-1-23-
0643 de 11 de junio de 2025 ida por la Curaduria Urbana No.1 de San José de Cii mplir con las demas normas legales vigentes que
sean aplicables. NOTA 5: Los escombros resultantes del proceso constructivo deberdn ser dispuestos en sitios autorizados por la Autoridad Municipal.
NOTA 6 Es deber del titular de la Ilt:enqal dar cumghmiento a las norma§ vlgentm de caracter naggnal y municipal sobre eliminacién de barreras

el acto administrativo por el cual

MARTHA LILIANA NIET Q‘/ 2. Firma recibido parte interesada
Curadora ana N elde Cuc
F. Rad.1512 - INTERESADO -
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