CurabDURIA URBANA No. 1

San José de Cucuta
Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comin.
CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CQNCEDIf) LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES: DEMOLICION Y OBRA NUEVA (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifico el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26
de 2015)
Licencia No. 54001-1-23-0643 Resolucion No. 54001-1-23-0643 de 11 de junio de
(Acto administrativo que ha quedado en firme) 2024
Fecha Vigencia Desde: 5 de mayo de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 5 de mayo de 2028
Impuesto Delineacién $7.060.900,00 . $3.500.000,00
Urbana Recibo Pago IM00883543  23/04/24 | EStampilla Prodesarrollo Recibo Pago IMD0009472 23/04/24
Expensas Factura No. FECU-3385 13/12/23 | Factura No. FECU-3797 24/04/24 | Funambiente No. 5130
CF 191.044,96 CV 4.129.413,00 Factura No. FEFU-2830 23/04/2024
Laﬂ.lladwalLkban‘a MNo.1 de San José de Cicuta, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere la Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios, especialmente Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021
Eenﬂdlﬁmdamzzﬁl l?ddDm'Emlﬂ??dEEEZGGeZDIS:de mmmmwimmmng de didembre de 2.019,
HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE EDIFICACIONES MODALIDADES: DEMOLICION Y OBRA NUEVA

IDENTIFICACION DEL TITULAR DE LA LICENCIA: CONSTRUCTORA QASIS on N.I.T 900.464.654-2 representada por el
Sefior FERNANDO ANDRES SARMIENTO ROJAS identificado con la cédula de Ciudadania No. 6.663.512 de Cucuta.

DATOS DEL PREDIO:

E 01-07-00-00-0273-0011-0-00-00-0000 / . s o
Predio No. 01-07-00-00-0273-0012-0-00-00-0000 Matricula Inmobiliaria No. 260-158832 y 260-6416

Direccion (Nomenclatura): C 18 6 56 60 BR LA CABRERA / C 18 6 66 70 BR LA CABRERA (Segin Catastro) —AV.18 #6 Y 7 6 54
Y 6 60 LA CABRERA/ AV 18 # 6-66 BARR LA CABRERA (Segtin certificado de libertad y tradicion).
RESPONSABLE DEL PROYECTO:

[ RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION IDENTIFICACION/ MAT.PROFESIONAL
CONSTRUCTOR RESPONSABLE LINETH JANEIBY YARURO BAYONA | Ingeniera Givil No. 54202-334975 NTS
| DISENO ARQUITECTONICO DANIEL ALEJANDRO OSORIO SANCHEZ Arguitecto A35102021-1094281666
DISENO ELEMENTOS ESTRUCTURALES Y NO ESTRUCTURALES JOSE RAFAEL CACERES RUBIO Ingeniero Civil No. 54202100967 NTS
MEMORIA ESTRUCTURAL JOSE RAFAEL CACERES RUEIO Ingeniero Civil No. 54202-100967 NTS
ESTUDIOS GEOTECNICOS FERNANDO JAIMES TARAZONA Ingeniero Civil No. 54202-207921 NTS
ESTUDIOS GEOTECNICOS SHIRLEY CAROLINA JACOME ROMERO Ingeniero Civil No. 54202-091478 NTS

REVISOR INDEPENDIENTE DISENO ESTRUCTURAL DAISY RUIZ Ingeniero Civil 54202-337964 NTS

DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO APROBADO:
DESCRIPCION: Se concede licencia de construccién modalidades demolicién y obra nueva, asi: 1- DEMOLICION: Se apruebd

demolicion total de 50.00 m2. 2- OBRA NUEVA: Se aprueba la construccion de OBRA NUEVA consistente en provecto de uso residencia

multifamiliar destinado para vivienda de interés social de ocho (8) pisos de altura y sobre cubierta de remate como drea cubierta e
cuarto de maquinas. Proyecto distribuido asi: En el Primer piso se encuentra la zona de antejardin, acceso vehicular, zonas de
circulacién, area para trece (13) cupos de estacionamientos de los cuales diez (10) son pargueaderos para uso comiin de las unidaded
residenciales v tres (3) son con caracter obligatorio para uso de los visitantes del proyecto, areas o espacios reservados en plantd

disponibles para el almacenamiento de basuras y ubicaciéon de zonas técnicas del p_rogecm Se aprueba unidad estructura
conformada & curculacnon, porteria con bano, area tecmca. gunto ﬁlo de comunicacion con msos superiores, ascenscr ¥ cuatrg
: o ale ac - = 3 ed = bafio

con sala, comedor, cocina, balcén, area de ropas, un bafio, dos habitaciones auxiliares y habitacion principal con bafio.  Planta tIDG.
del Piso 2 al 8 piso conformada por curmlaaon escaleras ascensorv cuatro umdades resadenc:ales por piso, cada unldad residencia

adecuada de las basuras gue se generen a futuro en el proyecto y el cumplimiento de las normas en materia de servicios puiblicos que
le sean exggrbles La agrobacmn de glanos de grogledad honzontal debe sumrse en actuacuon mdegendlente ante la curadurla urbana

expedicion de la licencia y sera extracontractualmente responsable por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de |

misma, siendo importante que en el desarrollo del proyecto se prevean todas las acciones necesarias para proteger predios vecinos
sus moradores, de tal forma que se garantice la sequridad y estabilidad.

que sean necesarios para el cabal desarrollo del proyecto, en particular, los inherentes a las instalaciones necesarias para su

funcionamiento tales como tanques de agua, lugares para el almacenamlento de basuras, subestaciones de eneraia, cuartos técnicos,
instalaciones de redes de gas v telecomunicaciones, para lo cual deberan observar las exigencias gue se determinen con respecto |a
ley 142 de 1994.

MARTH NI a‘/ Q— Firma recibido parte interesada
Curadora Urbapa No.1 S 5 ucuta
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CurabpuriA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: DEMOLICION Y OBRA NUEVA (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifico el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26
de 2015}

Licencia No. 54001-1-23-0643 Resolucion No. 54001-1-23-0643 de 11 de junio de
(Acto administrative que ha quedado en firme) 2024
Fecha Vigencia Desde: 5 de mayo de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 5 de mayo de 2028

Area del Predio: Seg(in Matricula Inmobiliaria: 260-158832 y 260-6416: 959.87 m2

Areas construidas que se aprueban:

Descripcién Area (m2)
Obra Nueva Primer piso. 408.04 m2.
Obra Nueva Segundo piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Tercer piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Cuarto piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Quinto piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Sexto piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Séptimo piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Octavo piso. 354.60 m2.
Obra Nueva Cubierta - Cuarto de maquinas 20.70 m2.
TOTAL OBRA NUEVA. 2.910.94 m2.
TOTAL DEMOLICION. 50.00 m2.
PLANOS QUE SE APRUEBAN: A UITECTONI : SEIS (6 ESTR! RALES — NO ESTRUCTURAL: CUARENTA (40) -——--

REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO
REQUIERE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE: SI
REQUIERE CERTIFICAC[ON TECNICA DE OCUPACION: SI
ZONIFICACION VIGENTE: ZONA RESIDENCIAL 4 ZR-4 ESTRATO: TRES (3)
ALTURA EDIFICACION: Nueve (9) pisos
NUMERO DE UNIDADES PRIVADAS APROBADAS: 32 unidades residenciales para vivienda de interés social
ESTACIONAMIENTOS: Trece (13) cupos. (10 privados) / (3 visitantes)
Indice de Ocupacion: 0.42
indice de Construccion: 2.59
Ubicacion Lote en manzana: Medianero

Conforme al Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 10771'15 modificado nclr el Art. 10 d&l Dea‘e_m 1733121 deﬁne las licencias de construccion vy sus

@nnanecer en elsmo de la obra v podran ser soincntadns en cualguler momento por las autmdada comgetents encargadas del control urbano
(Articulo 2.2.6.1.4.11 del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017). NOTA 2: Cualquier modificacidn requiere
previa anmbaqon de la Curaduria Urbana NOTA 3. Es deber del u'tt_erm, una vez finalizadas las obras. solicitar al Dggammnto Admlmsu'atw

o por el articulo 13 del Decreto 1203 de 12 d 2017-. NOTA 4: Se debe dar cumplimiento en todo a la Rsoiuoon No 54001 1 23—
(}643 de 11 de junio de 2025 expedida por la Curaduria Urbana No.1 de San José de Curu@ y cumplir con las demas normas Igales \nm g
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Curadora*Urbana N elde Cuc
F. Rad.1512 - INTERESADO -

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
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COLOMBIA SUPERINTENDENCIA
DE NOTARIADO
(@& SNR: &z
‘ ' ﬂ Lo guarda de la e piblico

Predio: URBANO
Matricula: 260-158832
Chip - C. Catas.: 01-07-00-00-0273-0011-0-00-00-0000
Direccidn: Avenida 18 #6Y 7-654Y 660/
Area: 394.47 Metros
e Predio: URBANO
Matricula: 260-6416
Chip - C. Catas.: 01-07-00-00-0273-0012-0-00-00-0000
Direccion: Avenida 18 #6 - 66/
Area: 565.40 Metros

Planos Estructurales: 40
Planos Arquitectonicos: 6
Planos Subdivision:
Planos Urbanizacion:
Planos Parcelacion:
Memorias de calculo: Si
Memorias de suelo: Si
Anexo: Acto Administrativo

Descripcion de la licencia

Correcciones - Salvedades

Actos administrativos asociados

(2]
O
o

Superintendencia de Notariado y Registro igo: MP -CNEA-PO-02-FR-07
Direccién: Calle 26 N° 13 — 49 Interior 201 Versién:03
Bogota D.C., Colombia Fecha: 20 - 06 - 2023

i



(( POTENCIA DE LA
VIDA
INFORMACION GENERAL

Nombre Curaduria: CURADURIA 1 DE CUCUTA

Departamento: NORTE DE SANTANDER

Municipio: CUCUTA

Curador (a): Martha Liliana Nieto Estevez

Correo: curaduriauno.cucuta@supernotariado_gov.co

Telefono: (7)57236 78 - 583 03 44

Direccion : Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los Caobos. San José de Cicuta

RADICACION DEL PROYECTO

NUMERO DE RADICACION DEL PROYECTO: 54001-1-23-0643
NUMERO DE ACTO ADMINISTRATIVO: 54001-1-23-0643

REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: S|
REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DE INMUEBLE: NO
FECHA DE RADICACION LEGAL Y EN DEBIDA FORMA:: 2023-12-15
FECHA DE EXPEDICION: 2024-05-11

FECHA DE EJECUTORIA: 2025-05-05

OBSERVACION DE LA LICENCIA:

Tipo: CONSTRUCCION
DEMOLICION TOTAL / 24 meses

Tipo de autorizacion OBRA NUEVA | 36 meses

Vigencia: 36 meses
Hasta: 2028-05-5

VIVIENDA - VIS
Usos aprobados Unidades de Uso: 32

PARQUEADEROS PRIVADOS
Unidades de pargueadero: 10
PARQUEADEROS VISITANTES
Unidades de pargueadero: 3

Usos de parqueadero

CONSTRUCTORA OASIS SAS
Nit

T 900.464.654-2

SNR

SUPERINTENDENCI

1A

DE NOTARIADO

& REGISTRO
\a guorde de la e pitica

54001-1-23-0643

Superintendencia de Notariado y Registro
Direccion: Calle 26 N* 13 — 49 Interior 201
Bogota D.C., Colombia



CuraburiA URBANA No. 1

San Joseé de Cucuta
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.
Radicado: 54001-1-23-0643

San José de Cucuta, 11 de junio de 2024

Sefiores

CONSTRUCTORA OASIS SAS Curadurla Urbana No. 1
FERNANDO ANDRES SARMIENTO ROJAS San Jusé De Cucutr
Representante Legal @
Correo Electrénico: gerencia@constructoraoasis.com !NTEHESADD

Direccién: CALLE 18 # 6-56 /60 BARRIO LA CABRERA
Celular: 315 4948794
Ciudad

ASUNTO: Notificacion Acto Administrativo Resolucion No. 54001-1-23-0643 de fecha 11 de junio de 2024.
PROCEDE RECURSOS REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION.

Por medio del presente, se surte notificacion electronica del acto administrativo del asunto, conforme articulo 56 del
C.P.A.C.A., para recibir notificacién del acto administrativo del asunto:

Articulo 56. Notificacion electrénica. Las autoridades podran notificar sus actos a través de
medios electronicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio de notificacién. Sin
embargo, durante el desarrollo de la actuacion el interesado podré solicitar a la autoridad que las
notificaciones sucesivas no se realicen por medios electronicos, sino de conformidad con los otros
medios previstos en el Capitulo Quinto del presente Titulo. La notificacién quedara surtida a partir
de ia fecha y hora en que el administrado acceda al acto administrativo, fecha y hora que debera
certificar la administracion.

Adjunto copia del acto administrativo, para efectos de notificacion, que se entendera surtida a partir de la fecha y
hora en que el administrado acceda al acto administrativo, haciéndole saber que contra el mismo procede el recurso
de reposicion ante este Despacho y el de apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que quede surtida la notificacion.

DEBE APORTAR PRUEBA PUBLICACION EN EL DIARIO LA OPINION.

Atentamente,

-Pagina 31-
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CuraDURIA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.
Radicado: 54001-1-23-0643

San José de Ciicuta, 11 de junio de 2024

Sefior
OSCAR RAMON BELLO CABRERO

Vecino colindante se hizo parte solicitud licencia
Direccion: Calle 18 No. 6-88 la cabrera

Correo Electrénico para notificar: bellooscar854@gmail.com

ASUNTO: Notificacién Acto Administrativo Resolucién No. 54001-1-23-0643 de fecha 11 de junio de 2024. PROCEDE
RECURSOS REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION.

Por medio del presente, se surte notificacion electronica del acto administrativo del asunto, conforme articulo 56 del CP.A.C.A.,
para recibir notificacién del acto administrativo del asunto:

Articulo 56. Notificacién electrénica. Las auforidades podrén notificar sus actos a través de medios
electrénicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio de notificacién. Sin embargo, durante el
desarrollo de la actuacion el interesado podré solicitar a la autoridad que las notificaciones sucesivas no se
realicen por medios electrénicos, sino de conformidad con los otros medios previstos en el Capitulo Quinto del
presente Titulo. La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda al
acto administrativo, fecha y hora que debera certificar la administracion.

Adjunto copia del acto administrativo, para efectos de notificacion, que se entendera surtida a partir de la fecha y hora en que el
administrado acceda al acto administrativo, haciéndole saber que contra el mismo procede el recurso de reposicion ante este
Despacho y el de apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede surtida la notificacion.

Atentamente,

Curadora

-P4gina 32-
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M G m a|| Técnico Administrativo Curaduria Urbana No. 1 <tecnicocuraduriacucutauno@gmail.com>

Notificacion Acto Administrativo Resolucion No. 54001-1-23-0643 de fecha 11 de
junio de 2024. PROCEDE RECURSOS REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION.

1 mensaje

Técnico Administrativo Curaduria Urbana No. 1 <tecnicocuraduriacucutauno@gmail.com>
Para: bellooscar854@gmail.com

San José de Cdcuta, 11 de junio de 2024

Senor

OSCAR RAMON BELLO CABRERO

Vecino colindante se hizo parte solicitud licencia
Direccidn: Calle 18 No. 6-88 la cabrera

Correo Electrénico para notificar: bellooscar854@gmail.com

18 de junio de 2024,

9:24

ASUNTO: Notificacion Acto Administrativo Resolucion No. 54001-1-23-0643 de fecha 11 de junio de 2024. PROCEDE

RECURSOS REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION.

Por medio del presente, se surte notificacion electrénica del acto administrativo del asunto, conforme articulo 56 del C.P.A.C.A.,

para recibir notificacién del acto administrativo del asunto:

Articulo 56. Notificacién electrénica. Las autoridades podrén notificar sus actos a través de medios
electrénicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio de notificacién. Sin embargo, durante el
desarrollo de la actuacion el interesado podra solicitar a la autoridad que las noftificaciones sucesivas no se
realicen por medios electrénicos, sino de conformidad con los otros medios previstos en el Capitulo Quinto del
presente Titulo. La notificacién quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el administrado acceda al
acto administrativo, fecha y hora que debera certificar la administracion.

Adjunto copia del acto administrativo, para efectos de notificacion, que se entendera surtida a partir de la fecha y hora en gque el
administrado acceda al acto administrativo, haciéndole saber gue contra el mismo procede el recurso de reposicion ante este
Despacho y el de apelacion ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha en que quede surtida la notificacién.

Atentamente,

MARTHA LILIANA NIETO ESTEVEZ

Curadora Urbana No. 1 de San José de Cicuta

Milena Meza
Tecnico Administrativo
Curaduria Urbana No. 1 San José de Culcuta
Avenida 0 No. 13-161 Barrio Caobos
5830344
ﬂ Resolucion_ 54001_1_23_0643_11junio_2024_Contructora Oasis_LC.pdf
11767K



Curabpuria URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.
Radicado: 54001-1-23-0643

PUBLICACION
RESOLUCION No. 54001-1-23-0643
(11 de junio de 2024)

La Curadora Urbana No.1 de San José de Cucuta en uso de su facultades legales NOTIFICA a propietario, al sefior OSCAR
BELLO vecino colindante y terceros interesados, QUE mediante Resolucion No. 54001-1-23-0643 de 11 _de junio de 2024 se
concedié Licencia urbanistica, asi: Clase: Construccion Modalidades: Demolicién y Obra Nueva, acto administrativo que en su
parte resolutiva sefiala: PRIMERO: Conceder Licencia Urbanistica de Construccién Modalidad Demolicién y Obra Nueva, No.
54001-1-23-0643 a CONSTRUCTORA OASIS SAS con N.L.T 800.464.654-2 proyecto a desarrollar en predios identificado con
las Matriculas Inmobiliarias No. 260-158832 y 260-6416 con direccion C 18 6 56 60 BR LA CABRERA / C 18 6 66 70 BR LA
CABRERA (Segiin Catastro) -~ AV.18#6 Y7 654 Y 6 60 LA CABRERA/ AV 18 # 6-66 BARR LA CABRERA (Segun certificado
de libertad y tradicién), con nimeros prediales No. 01-07-00-00-0273-0011-0-00-00-0000 / 01-07-00-00-0273-0012-0-00-00-
0000, ubicado en el area urbana del Municipio de San José de Ciicuta, cuyo constructor responsable es Ia Ingeniera Civil LINETH
JANEIBY YARURO BAYONA con matricula profesional No. 54202-334975 NTS. VIGENCIA DE LA LICENCIA. Conforme al
Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.2.4.1 modificado y adicionado por el art. 27 del Decreto 1783 de 2021, la vigencia de la licencia
sera de Treinta y Seis (36) meses prorrogables por una sola vez por un plazo adicional de doce (12) meses contados a
partir de la fecha en que guede en firme el acto administrativo por el cual fue otorgada. LA LICENCIA QUE SE CONCEDE
ES LA SIGUIENTE: Se concede licencia de construccion modalidades demolicién y obra nueva, asi: 1- DEMOLICION: Se aprueba
demolicién total de 50.00 m2. 2- OBRA NUEVA: Se aprueba la construccion de OBRA NUEVA consistente en proyecto de uso
residencial multifamiliar destinado para vivienda de interés social de ocho (8) pisos de altura y sobre cubierta de remate como
area cubierta el cuarto de maguinas. Proyecto distribuido asi: En el Primer piso se encuentra la zona de antejardin, acceso
vehicular, zonas de circulacion, area para trece (13) cupos de estacionamientos de los cuales diez (10) son parqueaderos para
uso comun de las unidades residenciales y tres (3) son con caracter obligatorio para uso de los visitantes del proyecto, areas o
espacios reservados en planta disponibles para el almacenamiento de basuras y ubicacién de zonas técnicas del proyecto. Se
aprueba unidad estructural conformada por circulacion, porteria con bafo, drea técnica, punto fijo de comunicacién con pisos
superiores, ascensor y cuatro unidades residenciales de las cuales tres de ellas estan conformadas por sala, comedor, cocina,
area de ropas, balcon, un bafio, dos habitaciones auxiliares y habitacion principal con bafio y vestier v una unidad residencial apta
para personas con movilidad reducida con sala, comedor, cocina, balcon, drea de ropas, un bafio, dos habitaciones auxiliares v
habitacién principal con bafio. Planta tipo del Piso 2 al 8 piso conformada por circulacién, escaleras, ascensor y cuatro unidades
residenciales por piso, cada unidad residencial conformada por sala, comedor, cocina. balcon, un bafio, area de ropas, dos
habitaciones auxiliares y una habitacion con baiio y vestier. Planta de cubierta: en esta Placa se encuentra cuarto de magquinas,
circulacion y escalera de ingreso a este nivel para labores futuras de mantenimiento. Area total obra nueva= 2.910.94 m2 (Piso
1= 408.04 m2, Piso 2=354.60 m2, Piso 3=354.60 Piso 4=354.60 m2, Piso 5=354.60 m2, Piso 6=354.60 m2, Piso 7=354.60
m2, Piso 8=354.60 m2, Piso 9=20.70 m2. Proyecto exige supervision técnica independiente durante toda la ejecucién del proyecto
la obtencién del certificado técnico de ocupacion previamente a la ocupacion de las unidades residenciales exige el cumplimiento
de las normas RETIE, RITEL, NSR-10 y garantizar la disposicién adecuada de las basuras que se generen a futuro en el proyecto
el cumplimiento de las normas en materia de servicios publicos que le sean exigibles. La aprobacién de planos de propiedad
horizontal debe surtirse en actuacién independiente ante la curaduria urbana. Es responsabilidad del titular de la licencia cumplir
con las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas adquiridas con ocasion de la_expedicion de la licencia v sera
extracontractualmente responsable por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma, siendo importante
gue en el desarrollo del proyecto se prevean todas las acciones necesarias para proteger predios vecinos y sus moradores, de
tal forma gue se garantice la sequridad y estabilidad. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos
de desarrollo y construccion en los términos y condiciones contenidos en el presente acto administrativo y conlleva la autorizacién
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se
hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la presente resolucion. Paragrafo: En caso de requerir presentar
solicitud posterior de modificacion de la licencia vigente, la misma se debera resolver con fundamento en las normas urbanisticas
y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad
y se pretenda modificar una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva. SEGUNDO:
Notificar al propietario del bien inmueble solicitante o su apoderado y a las personas que se hubieren hecho parte dentro del
tramite, conforme a los articulos 66, 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, haciéndole saber que contra el presente Acto
Administrativo, procede el recurso de reposicion dentro de los Diez (10) dias habiles siguientes a su notificacion y el de apelacion
ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. Es deber del solicitante publicar el extracto de la parte resolutiva
de este acto en diario de amplia circulacion y allegar la prueba a la Curaduria Urbana. TERCERO: La presente resolucion rige a
partir de su ejecutoria y una vez en firme debera expedirse el Formato de Licencia. 54001-1-23-0643 y se aprobaran los planos y
memoriag técnicas que formen parte del pT_yecto licenciado. NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. En San José de Ciicuta, el dia 11

\
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RESOLUCION No. 54001-1-23-0643
(11 de junio de 2024)

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES DEMOLICION Y OBRA
NUEVA PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL”

La Curadora Urbana No.1 de San José de Clcuta, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere las normas nacionales y sus reglamentos, en
especial: Leyes 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 81 0/03, 1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16, 1848/17, Decretos Nacionales 1 538/95, 2150/95,
948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-192, Decreto 1077/15 modificado por los Decretos 1285/15, 1547/15, 1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15,
2095/15, 2218115, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16, 1516/16, 1693/16, 1895/1 6, 1898/16, 583/17, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17, 1272/17, 1783/21 d
Resoluciones 1025 y 1026 de 31 de diciembre de 2021 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Termitorio, NSR-10, Resoluciones del Ministerio de Minas y Energia:
Resolucién 90708 30/08/13, 90907/13, S0795/14 y 40492/15, Circular Procuraduria General de la Nacién 010 de 08/06/2012, Normas Municipales: Acuerdo 0022 de
2018 (P.O.T.), Acuerdo 040 de 26/09/2013, el Decreto Municipal 0162 de 30 de Junio de 2022 y acta posesién de 30 de junio de 2022 y efectos a pariir del 10 de julio
de 2022,

CONSIDERANDO:

Que, CONSTRUCTORA OASIS SAS con N.LT 900.464.654-2 representada por el Sefior FERNANDO ANDRES SARMIENTO
ROJAS identificado con la cédula de Ciudadania No. 6.663.512 de Ciicuta, segun consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cucuta, en adelante simplemente SOLICITANTE presentd ante
la Curaduria Urbana No.1 de San José de Ctcuta, documentos por ventanilla unica: No. ID-2023 - No. 5659 de fecha 11 de
diciembre de 2023, con el fin de Solicitar: LICENCIA URBANISTICA, asi: Clase: Construccion - Modalidades: Demolicién y
Obra Nueva, proyecto a desarrollar en el globo de terreno conformado por los predios contiguos entre si identificados con las
Matriculas Inmobiliarias No. 260-158832 y 260-6416 con direcciones C 18 6 56 60 BR LA CABRERA /C 18 6 66 70 BR LA
CABRERA (Seguin Catastro)—AV.18#6Y 7 6 54 Y 6 60 LA CABRERA/ AV 18 # 6-66 BARR LA CABRERA (Segun certificado
de libertad y tradicién), cuyos linderos constan en Escritura Publica No. 1375 de fecha 30-07-69 de la Notaria Segunda (2)
de Cicuta, con un area de 394.47 m2 y en Escritura Pablica No. 385 de fecha 24-06-2014 de la Notaria Tercera (3) de
Cicuta, con un drea de 565.4 m2, conforme matriculas inmobiliarias, con nimeros prediales No. 01-07-00-00-0273-0011-0-00-
00-0000 / 01-07-00-00-0273-0012-0-00-00-0000, ubicados en el area urbana del Municipio de San José de Cucuta, quedando
radicada en legal y debida forma la solicitud bajo el nimero 54001-1-23-0643 de fecha: 15 de diciembre de 2023, segun lo
establecido en el art. 2.2.6.1.2.1.2., y articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15,
Adicionado por el Decreto 1783 de 2021, art. 13. Se hace constar que aporto pago expensa cargo fijo, conforme consta en
ventanilla inica No. ID-2023-No. 5717 de fecha 14 de diciembre de 2023.

Que, El Decreto 1077/15 en el articulo 2.2.6.1.1.1 de la seccién 1 del capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2, modificado por el Art. 6 del
Decreto 1783/21, dispone: Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacion, modificacion, adecuacién, reforzamiento
estructural, restauracién, reconstruccién, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo o subdivision de predios
localizados en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion la obtencién de la licencia urbanistica
correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacion del espacio publico con cualquier clase de amuebla miento o para la
intervencion del mismo salvo que la ocupacién u obra se ejecute en cumplimiento de las funciones de las entidades publicas competentes. La
licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital
competente, por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacién de predios, de construccion,
ampliacién, modificacién, adecuacion, reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de
intervencion y ocupacién del espacio plblico, y realizar el loteo o subdivision de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la
adquisicion de derechos de desarrollo y construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la
certificacion del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la
autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se
hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma. Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en
las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién. Paragrafo 1. Las licencias urbanisticas y sus
modalidades podran ser objeto de prérrogas, modificaciones y revalidaciones. Se entiende por prérroga de la licencia la ampliacién del término de
vigencia de la misma. Se entiende por modificacion de la licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, arquitectonicos o estructurales a un
proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales y no se afecten espacios de
propiedad publica. Se entiende por revalidacién el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad competente de la expedicion
de licencias urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y actuaciones aprobadas en una licencia vencida y
sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya.
Las revalidaciones, en los casos que aplique, de conformidad con lo previsto en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.4.1 del presente decreto, seran
objeto de prérroga. Paragrafo 2. La modificacién de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en normas y reglamentaciones que hayan
sido suspendidas provisionalmente por la jurisdiccién de lo Contencioso Administrativo, se continuaran resolviendo con fundamento en las normas
suspendidas siempre y cuando las solicitudes de modificacion se presenten a partir de la entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la
providencia que adopté la suspension provisional no se haya incluido disposicién en contrario. Tratandose de la expedicion de licencias de
construccién sobre dreas (tiles de las licencias de parcelacion o urbanizacién, se dara aplicacion a lo dispuesto en el paragrafo 4 del articulo
2.2.6.1.1.7 Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, Conforme al Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.1.1. Modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado por el Decreto 1783 de 2021, art.
13, el estudio, tramite y expedicién de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procede a solicitud de quienes puedan ser titulares de las
mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma. Se entiende que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal
y debida forma si a la fecha de radicacion se allega Ia totalidad de los documentos exigidos en el decreto 1077/15, aun cuando estén sujetos a
posteriores correcciones. Adicionalmente en el caso de licencias de construccién al momento de la radicacién la Curaduria Urbana verifica que los
documentos que acompaiian la solicitud contienen la informacién basica que se sefala en el Formato de Revision e Informacién de Proyectos
adoptado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio. (Paragrafo 1). La solicitud de licencias urbanisticas, sus prémrogas, modificaciones y/o
revalidaciones se podran realizar de forma personal o virtual, por parte del interesado o por medio de apoderado. Para procedimientos electrénicos
las firmas se entenderan surtidas de acuerdo con lo establecido en la Ley 527 de 1999 y en los términos establecidos en el articulo 54 de la Ley
1437 de 2011. (Paragrafo 4).
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Que, El articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077/15 modificado por el Decreto 1783 de 2021, art. 14, establece: TITULARES DE LAS LICENCIAS
DE URBANIZACION, PARCELACION, SUBDIVISION Y CONSTRUCCION. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacion, parcelacion,
subdivision y construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los fideicomitentes
de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria.

Que, El dia 15 de diciembre de 2023, la solicitud quedo radicada en legal y debida forma.

Que, El dia 19 de febrero de 2024, este Despacho expidié Auto Ampliacion No. 54001-1-23-0643 POR EL CUAL SE AMPLIA EL PLAZO PARA
DECIDIR SOBRE LA SOLICITUD RADICADO No. 54001-1-23-0643.

Que, El dia 12 de marzo de 2024, la Curadora Urbana No.1 de San José de Cicuta levanté Acta de Observaciones y Correcciones de que trata
el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.4 modificado por el Art. 8 del Decreto 1203/17, modificado por el articulo 19 del Decreto 1783 de 2021, en la
que se informé al solicitante sobre las actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicionales que
debe aportar para decidir sobre la solicitud, una vez surtida la revisién técnica, juridica, estructural, urbanistica y arquitecténica del proyecto, por
parte de la Curadora Urbana con su equipo profesional de apoyo interdisciplinario, notificada via correo electrénico el dia 18 de marzo de 2024,
conforme articulo 56 del CPACA.

Que, Dentro de la oportunidad legal el interesado cumplié con lo solicitado en el acta de observaciones.
Que, El dia 19 de abril de 2024, este Despacho expidié Acto de Tramite de Viabilidad de solicitud.

Que, la Ley 388/97 art. 99 numeral 3 establece el plazo maximo que tiene el curador urbano para pronunciarse sobre las solicitudes de licencia,
contados desde la fecha en que la solicitud se radica en legal y debida forma, filando un término de 45 dias habiles.

Que, el Art. 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 6 del Decreto 1203/1 7, Modificado por el Articulo 15 del Decreto 1783 de 2021,
sefialé: Documentos para la solicitud de licencias. El Ministerio de Vivienda, Ciudad y Termitorio establecera mediante resolucion los documentos
que deberan acompanar todas las solicitudes de licencia y modificacion de las licencias vigentes, que permitan acreditar la identificacion del predio,
del solicitante y de los profesionales que participan en el proyecto, asi como los demés documentos que sean necesarios para verificar la viabilidad
del proyecto. Sin perjuicio de los documentos que garanticen el cumplimiento de las normas nacionales, de las disposiciones relacionadas con la
proteccion de bienes de interés cultural, del plan de ordenamiento territorial y de las normas que lo desarrollen, reglamenten o complementen, en
cumplimiento de lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 182 del Decreto Ley 019 de 2012,
las licencias urbanisticas deberan radicarse y resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por la mencionada Resolucién.

Que, Mediante Resoluciones No. 1025 y No. 1026 del 31 de diciembre de 2021, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, dio cumplimiento a
lo establecido en el art. Art. 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 15 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021.

Que, EL SOLICITANTE, presentd ante la Curaduria Urbana No.1 de San José de Cucuta, los siguientes documentos los cuales se aportaron al
expediente conformado, documentos conforme a la Resolucién No. 1025 de 31 de diciembre de 2021, Articulo 1

No. Documento Observaciones

1 Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble | Aportan certificado de libertad y tradicion No. 260-
objeto de solicitud, cuya fecha de expedicion no es superior | 158832 y 260-6416.

a un mes antes de la fecha de la solicitud

2 | Formulario unico nacional de solicitud de licencia | Aportado.
debidamente diligenciado por el solicitante.

3 | Copia del documento de identidad del solicitante cuando se | Aporta Certificado de Existencia y Representacion Legal
trate de personas naturales o certificado de existencia y | de CONSTRUCTORA OASIS SAS y a su vez copia de
representacion legal cuya fecha no es superior a un mes, | la cedula de ciudadania del representante legal.
cuando se trata de personas juridicas.

4 | Poder especial debidamente otorgado, ante Notario, con la | No aplica
correspondiente nota de presentacion personal. Tramite se presenta por el solicitante.

5 | Copia del documento o declaracién privada del impuesto | Se adjuntan copias de los recibos de los impuestos
predial del daltimo afo en relacion con el inmueble o | prediales.
inmuebles objete de solicitud, donde figure la nomenclatura
o identificacion del predio. Este requisito no se exigira
cuando exista otro documento oficial con base en el cual se
pueda establecer la direccion del predio objeto de la
solicitud.

6 | La relacion de la direccion de los predios colindantes al | Aportado.
proyecto objeto de la solicitud. Se entiende por predios
colindantes aquellos que tienen un lindero en comun con el
inmueble o inmuebles objeto de solicitud de licencia. Este
requisito no se exigira cuando se trate de predios rodeados
completamente por espacio pulblico o ubicado en zonas
rurales no suburbanas.

7 | Copia de la matricula profesional de los profesionales | Se adjunta copia de matriculas profesionales de:
intervinientes en el tramite de licencia urbanistica y copia de = Constructor Responsable: LINETH JANEIBY
certificaciones que acrediten su experiencia, para los YARURO BAYONA
tramites que asi lo requieran. e Arquitecto: DANIEL ALEJANDRO OSORIO

SANCHEZ.
e Disefiador de Elementos Estructurales y No
Estructurales: JOSE RAFAEL CACERES RUBIO.
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e Ingeniero responsable del estudio de suelos:
FERNANDO JAIMES TARAZONA._ CAROLINA
JACOME

e Revisor Independiente de disefio estructural
DAISY RUIZ

Ademas de los requisitos sefialados anteriormente, el interesado aport6 los siguientes documentos en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 5 de la Resolucion No.1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio:

No.

Documento

Memorias de los calculos y disefios estructurales

Memoria de disefios de los elementos no estructurales

Los estudios geotécnicos y de suelos

Planos estructurales del proyecto

Ul b e e P

El proyecto arquitectoénico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad vigentes al momento
de la solicitud. Los planos arquitectonicos deben contener como minimo Ia siguiente informacion: 5.1. Localizacién. 5.2.
Plantas. 5.3. Alzados o cortes de la edificacion relaciones con la via publica o privada a escala formal. Cuando el proyecto
este localizado en suelo inclinado, los cortes deberan indicar la inclinacion real del terreno. 5.4, Fachadas. 5.5. Planta de
cubiertas. 5.6. Cuadro de areas.

6

Revision independiente Disefio Estructural

Adicionalmente, se anexa:

1.

2,

3.
4,
5

Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas RETIE en cumplimiento de la Resolucion del Ministerio de Minas
y Energia: Resolucion 90708 30/08/13, 90907/13, 90795/14 y 40492/15.

Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas NSR-10 firmada por el ingeniero Civil JOSE RAFAEL
CACERES RUBIO con matricula profesional No. 54202-100967 NTS.

Estudio medios de evacuacion
Estudio de trafico para determinacion ascensores

Memorial en que consta que el proyecto es de vivienda de interés social

Que, Conforme a la informacion contenida en el formulario Unico Nacional de solicitud de licencia, los responsables del proyecto,

son:
" IDENTIFICACION/

RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFEMION |  DENTIICACION,
CONSTRUCTOR RESPONSABLE | LINETH JANEIBY YARURO BAYONA | ingeniera Givil | No. 54202-334975 NTS
DISENO ARQUITECTONICO pbrrr s T PR A35102021-1094281666
DISENO ELEMENTOS
ESTRUCTURALES Y NO JOSE RAFAEL CACERES RUBIO Ingeniero Civil | No. 54202-100967 NTS
ESTRUCTURALES
MEMORIA ESTRUCTURAL JOSE RAFAEL CACERES RUBIO Ingeniero Civil_| No. 54202-100967 NTS
ESTUDIOS GEOTECNICOS FERNANDO JAIMES TARAZONA “Ingeniero Civil | No. 54202-207921 NTS
ESTUDIOS GEOTECNICOS Ny  CAROLINA ~ JACOME |\ o riero Givii | NO- 54202081478 NTS
INGENIERO REVISOR (DISENO NivEy
ESTRUCTURAL] DAISY RUIZ Ingeniero Civil | 54202-337964 NTS

Que, Establece el Art. 83 de la Constitucién Nacional "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades publicas
deberan cenirse a los postulados de la buena fe, la cual se presumira en todas las gestiones que adelanten ante estas".
Por tanto, la Curaduria Urbana No.1 presume que la documentacion aportada por el(los) solicitante(s) es cierta. La veracidad de la
informacion y los documentos presentados corresponden exclusivamente al(los) Solicitante (s) y a los profesionales responsables
que suscriben la solicitud de licencia.

Que, Se dio cumplimiento a la citacion de vecinos colindantes, para que estos se hicieran parte y pudiesen hacer valer sus
derechos, segun lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de
2021. Los vecinos colindantes, que fueron comunicados son los siguientes:

No. VECINO COLINDANTE CON DIRECCION FECHA COMUNICACION
A los vecinos colindantes del bien inmueble ubicado en la siguiente | Aviso en el diario LA OPINION el dia 20 de diciembre
1 direccion C 18 6 56 60 BR LA CABRERA / C 18 6 66 70 BR LA CABRERA | de 2023 publicado en la pagina 7B. (Registro
(Segin Catastro) - AV.18#6 Y 76 54 Y 6 60 LA CABRERA/ AV 18 # 6-66 | ventanilla Unica ID-2023- No. 5790 de fecha 20 de
BARR LA CABRERA (Segun certificado de libertad y tradicion) diciembre de 2023)
Serior Oficio VC-54001-1-23-0643-1 de fecha 20 de
2 PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES diciembre de 2023, casa en venta, como consta en
Direccién para Notificar: CALLE 18 # 6-46 LA CABRERA prueba que reposa en el expediente administrativo.
Ciudad
Seifior Oficio VC-54001-1-23-0643-2 de fecha 20 de
3 PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES diciembre de 2023, recibido por el sefior OSCAR A,
Direccién para Notificar. CALLE 18 # 6-76 LA CABRERA
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Ciudad como consta en prueba que reposa en el expediente
administrativo.

Sefior Oficio VC-54001-1-23-0643-3 de fecha 20 de
4 PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES diciembre de 2023, recibidc por NEGOCIO

Direccion para Notificar: CALLE 18 # 6-88 LA CABRERA TAPISAURIOS, como consta en prueba que reposa en

Ciudad el expediente administrativo.

Sefior Oficio  VC-54001-1-23-06434 de fecha 20 de
5 PROPIETARIOS Y/O POSEEDORES diciembre de 2023, no colinda, como consta en prueba

Direccion para Notificar: CALLE 18 # 6-26 LA CABRERA que reposa en el expediente administrativo.

Ciudad

Que, En cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se

instal6 en el predio una valla en fondo amarillo en que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo de la
solicitud de licencia, que cumple con las caracteristicas establecidas en la norma (radicacion, fecha de la radicacion, autoridad
ante la que se tramita la solicitud, uso y caracteristicas basicas del proyecto), allegando fotografias, las cuales se anexaron al
respectivo expediente administrativo. (Registro ventanilla Unica No. ID-2023- No. 5790 de 20 de diciembre de 2023).

Que, El Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, modificado por el Art. 10 del Decreto
1783 de 2021, define las licencias de construccion y sus modalidades, entre ellas, las modalidades de Demolicién y Obra Nueva,
asi: Demolicién: Es la autorizacion para derribar total o parcialmente una o varias edificaciones existentes en uno o varios predios
y debera concederse de manera simultanea con cualquiera otra modalidad de licencia de construccion. Obra Nueva. Es la
autorizacion para adelantar obras de edificacion en predios no construidos o cuya area esté libre por autorizacién de demolicion

total.

Que, Dentro del término establecido en el Decreto 1077/15, Art. 2.2.6.1.2.2.2. modificado por el Decreto 1783 de 2021, art. 17, se
recibieron escritos en la Curaduria Urbana No.1 en relacion con el tramite de licencia solicitado por parte de vecino colindante y

terceros.

Que, El dia 16 de enero de 2024, este Despacho recibio escrito radicado ventanilla tinica No. 1D-No. 2024-No. 0153, a nombre
de OSCAR RAMON BELLO CABRERO, en que hace llegar memorial con soportes, cuyo contenido fue el siguiente:

San José de Cucuta, 16 de enero de 2024

Sefiores 3
CURADURIA URBANA N” 1 DE CUCUTA
AV. 0 No. 13-161 Barrio Cacbos

Dra.

MARTHA LILIANA NIETO ESTEBAN
Curaduria Urbana

Cacuta

Cordial saludo

0-019>

g ] NEPoee I cation 2D

par- YICK Llae\_.(}:;;l_r_@@

De la manera mas atenta y con el debido respeto me dirijo a usted para referirme a
su comunicacion de la fecha 20-12-2023. que se refiere a la oposicién a que tuvimos
derecho los vecinos solicitantes respecto a la obra adelantada por la constructora
OASIS, manifestandole que me permito adjuntar fotocopias de los reclamos hechos
a diferentes entidades y drganos de control.

Por los graves dafnos y perjuicios recibidos por las excavaciones hechas gue
afectaron mi residencia ubicada en la calle 18 No. 6-88 Barrio La Cabrera, y cuyas
ruebas acompano con los documentos presentados con este escrito.

R adicado: 960~ 123-0643 De U=12-2¢723
PRUEBAS

. Documento dirigido a la Alcaldia de Cucuta.
Documento dirigido a Planeacién
Documento a la Curaduria Urbana No. 1
Documento a Valorizacion Municipal
Documento firmado por el Ingeniero Hugo Hernandez Herdenes, evaluacion.
- Todos estos documentos los acompario a este escrito en fotocopia autenticada.

@A wN

Solicito se cite a la Constructora OASIS para una conciliacion legal para el pago o
convenio de pago. con el fin de lograr la solucién a todos los inmensos danos y
perjuicios ocasionados por la constructora OASIS.

Sin otro particular quedo en |a espera por su atenta respuesta.

Atentamente,

— e
OSCAR RAMON BELLO CABRERO
Direccién: Calle 18 No. 6-88 La Cabrera
Teléfono: 320 950 6105
Correo: 154
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San Joseé de Cucuta

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comin.

San José de Cicuta, 08 de diciembre de 2023 l“l"ll“l“‘lll“
d8lilezeeElsans

s Facne Rea 20231208 1773 - Usy Fag:
$ WENTAMLLACLCTA'
. Dest e SECRETARIA GENERAL

Radicado: 54001-1-23-0643

Asurta; TUD DE CONCILIACIO

No Friias T« Dest Anenoy O
Seflores Azaila Wy vicizal de S0 208 op Cusca
PLANEACION MUNICIPAL

La Ciudad

Ref.: SOLICITUD DE CONCILIACION AMIGABLE
Cordial saludo.

OSCAR RAMON BELLO CABRERA, identificado con cédula de ciudadania
N®13.258.256 de Clcuta, de manera atenta y respetuosa me dirjo a usted
nuevamente con el fin de solicitar una conciliacién amigable por los dafios
ocasionados en mi casa ubicada en la Calle 18 # 6 - 88 barric La Cabrera: por la
excavacion que estan realizando en la construccién del edificio colindante con mi
casa.

Los dafios se presentaron antes del 20 del mes de julio de este afo, el arquitecto
Daniel Osorio relacioné los dafios tomd fotos y ofrecid una solucién en 15 dias la
cual no se cumplid.

Los cuantiosos dafios en tres paredes, los pisos de las habitaciones quedaron
inhabitables mas el lucro cesante. el dafio emergente y perjuicioso econdmico
permanecen.

PUNTOS DE CONCILIACION

1. Los dafios materiales ocasionados el lucro cesante y los perjuicios
econdmicos.

2. Costos de los arreglos de los dafios en las habitaciones que son cuantiosos.

3. Ellucro cesante es por los dineros que he dejado de recibir pues de eso vivo
y gano el sustento mic y de mi familia.

4. Los perjuicios y dafios continian y menos relevan el valor de la casa o sea
se ha desvalorizado en varios millones.

5. El informe del ingeniero Edgar Miguel Ochoa de |a alcaldia en la inspeccion
ocular realizada gue adjunto a este escrito de conciliacion reconoce los dafos
ellucro cesante y pide que se evallie y cuantifiquen los dafios de la estructura
de la vivienda dice el ingeniero que se debe reemplazar los cimientos en ante
piso y los enchapes de los pisos las redes afectadas o vulneradas los muros
la estructura de la cubierta y las laminas de cubierta.

Dice el ingeniero en su escrito oficial como funcionario de la alcaldia de
Cicuta que los presupuestos deberan incluir los materiales transporte mano
de obra alguiler de equipos que los costos para determinar el lucre cesante
para para determinar el lucro cesante y perjuicios se detallaran aparte para
manejar los datos por separado esto con el fin de tener cuantificado el costo
de la reparacién para poder conciliar exigirles a los responsables bajo
cualquier instancia juridica.

8. Propongo para conciliar la suma de 45 millones pido una reunién urgente
para iniciar las conversaciones para un arreglo conciliatorio amigable.

Atentamente,

OSCAR RAMON BELLO CABRERA
CC: 13.258.256 de Cucu

CORREO: belloscar85
Telf.: 3209506105

-Pagina 5-

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaundcucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Ciicuta - Colombia



CuraburiA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.

Radicado: 54001-1-23-0643

CUCHTA 2050, ESTRATEGEA DE

(@75} «3

Fecha: 02/11/2023 | Informe Técnico: EMO-037-23

De: Ing. EDGAR MIGUEL-OCHOA GARCIA (Contratista DAPM)

Para: - OSCAR GRANADOS RAMIREZ

Solicitante: OSCAR RAMON BELLO CABRERA — Residente del sector

Referencia: Radicado 2023102000644404 de 2023/09/29

Asunto: Solicitud de vista técnica de ingeniero para realizar peritazgo en el predio
ubicado en la calle 18 # 6-88, bamio La Cabrera, debido a las
afectaciones ocasionadas por las excavaciones del proceso constructivo
en predio aledano y evaluar los dasios ocasionados para realizar las
reparaciones, mediante exigencia a la constructora que adelanta las
obras civiles.

OBSERVACIONES

De acuerdo al asunto de la referencia, se solicita visita para realizar peritazgo a la
vivienda ubicada en la calle 18 # 6-88, barrio La Cabrera, en la cual va realizd
visita al sitio en compauiia de los funcionarios de la inspeccién de policia, en donde
se tomaron los datos y las condiciones en las que se encontraba la vivienda,
detallandose lo siguiente:

LOCALIZACION

33 metros .

|2 ok Lo -' il i ., E A Wy
7° 52’ 43,07" N - 72° 30’ 15,45” O - Elevacién

O 5784949
®  Calle 11 No. 549 Palacio Municicel

3 wwy.cucula-noriedesanianderaov oo
i L
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COCUTA 2060 ESTRATESIA DE
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- Se inspecciono la wivisnda de la referencia con el permiso y acompaiamiento
del Sr. Jorge Esteban Saad guien achia en representacién del Sr. Oscar
Bello. El Sr. Jorge nos guio hacia Ja parte posterior de la vivienda y nos
mostrd las tres habitaciones del fondo ubicadas hacia el costado derecho
con el lindero que comparte con una construccién que se adelante en un
predio aledano.

- En la vivienda s= pudieron apreciar dafios en los muros de tipo fisuras ¥
grietas, en los pisos fsuras y en las cubiertas o techos desprendimientos del
material junto a los muros afectades. contiguos al lindero en donde se
localiza la construcciin que se desarrolla, se tomaron evidencias.

- Se realizd el ingreso al predio vecino en ¢l cual se adelanta una construccion,
con el permiso ¥ acompanamiento del encargado de la obra y del arquitecto
que la dirige, se pudo evidenciar que se han adelantado labores de
alistamiento en el terreno, como movimientos de tierra, excavaciones, muros
de contencitn en el perimetro del lote junto a las viviendas colindantes. En
el momento de la visita de inspeccién ocular se detallé la presencia de
personal laboral y de maquinaria.

- Se pudo verificar que los predios colindantes presentan una diferencia de
nivel desde 2 metros hasta 4 metros en algunos puntos del perimetro de la
colindancia con el predio en donde se adelantan labores constructivas y que
se realizaron labores de movimientos de tierra y excavaciones, al retirar el
terreno de la colindancia se debilita el soporte de los muros, por lo tanto s
deben provectar obras de contencidn adecuadas para mantener el
confinamiento lateral y evitar la falla inducida por esta carencia.

- Se observa la instalacién de un mure de contencién que reviste el terreno
cortado por todo el perimetro del predio, bajo los muros de los predios
vecinos.

- Se solicita copia de la licencia y de los planos aprobados por parte de la
curaduria urbana en la cual se adelantaron los tramites de licenciamiento,
pero el encargado de la obra reporto que no los tenian en el momento en el
sitio de la construccién, todos los detalles pertinentes a este requerimiento
quedan consignados en el acta levantada por la inspectora de policia y su
equipo asesor.

O 5784949

% Calle 11 No. 549 Palacio Municipsl
@ www.cucula-nortedesantander.gov.co
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CUCUTA 2050, ESTRATEGHA DE
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- Los detalles se anexan en los registros fotogréficos.

RESPUESTAS

- Se recomienda al propietarios o propietarios del predio afectado, contratar
un perito evaluador certificado, para que adelante la experticia y
detalladamente evalué y cuantifique los dasios en la infraestructura de la
vivienda, identificando los elementos que se deban reemplazar desde los
cimientos, el antepiso vy los enchapes de los pisos, las redes afectadas o
involucradas, los muros, la estructura de la cubierta ¥ las laminas de la
cubierta.

- Se sugiere que los presupuestos deberan incluir materiales, transportes, -

mano de obra, alquiler de equipos si se requieren, como se efectuaria
normalmente un analisis de precios unitarios.

- Se recomienda que los demas presupuestos para determinar el hucro
cesante, danos y perjuicios, se detallarian en aparte, en otro capitulo, para
manejar los datos por separado.

- Esto con el fin de tener cuantificado el costo de las reparaciones, para poder
conciliar o exigirles a los responsables, bajo cualquier instancia juridica.

No siendo mas por el momento.

Ingeniero

EDGAR MIGUEL OCHCA GARCIA

Contratista '

(Departamento Administrativo de Planeacion Municipal)

g 5784949
9 Calle 11 No. 549 Palacio Municipal
@ Wwww.cucula-nortedesantander.gov.co
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CUCHTA 2050, ESTRATESH DE
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REGISTRO FOTOGRAFICO

O 5784949

§ Calle 11 No. 549 Palacio Municipal
& Wwiw.Cucula-norledesantander.gov.co

-
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Al contestar por favor cite estos datos:

2023104101215221
08 de noviembre de 2023

COMUNICACION EXTERNA

Sefior
OSCAR RAMON BELLO CABRERA
Calle 186-88 Barrio la Cabrera

Ciudad
Asunto: Radicado No 2023102000644404 de 29 de septiembre de 2023
Cordial saludo

En atencion a lo solicitado en el asunio, este despacho se permite remilir a Usted, para su
conocimiento y fines perninentes, el informe técnico No EMO-037 de 2023, realizado por parte del
contratista del Departamento Administrativo de Planeacion Municipal, ingeniero EDGAR MIGUEL
OCHOA GARCIA, de la diligencia de inspeccion ocular realizada al predio ubicado en la calie 18 =
6-88 del barrio La Cabrera de esta ciudad.

Sin otro particular

Arg. OSCAR GRA 0S RAMIREZ
Subdirector de Contrg! Fisico y Ambientzal
Departamento Admingistrativo de Planeacion Municipal

Anexos. Informe étnico No EMO-037 DE 2023. Folios (04).
Elaboré: ing. Edgar M. Ochoa G. Contratista DAPM

Palacie Municipal calle Tl #5-59

PEX 607 583 3939 / Cucuta - Colombia
WWW.CUCULa.goVv.CO
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San José de Clicuta, 29 de Agosto de 202

||||mmn

Sefiores 2823102820377524 "
CONSTRUCTORA EL OASIS Red 20230628 10:55 - Usu
Atn: Andrés Sarmiento qETnRLAGE:CmL .

3 2 -,-.mu m* r-'ﬂﬁae i
Gerente unto: nEnEcuo ke

Ciudad 1§z?um m“,"“c, Sen José ce Cocus
Cordial saludo,

OSCAR RAMON BELLO CABRERA, ciudadano identificado como aparece al pie de mi
firma, de manera atenta v respetuosa me dirijo a ustedes con el fin de solicitar la solucién a
los dafios ocasionados en mi casa ubicada en la Calle 18 # 6 — 88 Barrio La Cabrera, por la
obra que ustedes estédn realizando de excavacion en la construccién del edificio.

Los cuantiosos dafios en 3 paredes v los pisos de 3 habitaciones que quedaron inhabitables
maés lucro cesante ¥ el dafioc emergente que han ocasionado permanecen hasta que sean
reparados los dafios.

De los dafios se presentaron dias antes del 20 de julio, se tomaron fotos por el arquitecto
Daniel Osorio, Representante de la Constructora; relacioné los dafios y dio una solucién de
quince (15) dias, la cual no se cumplio.

Solicito avalio de los dafios por perito idéneo ajeno a la Constructora EL OASIS, se
evaluen los dafios y solucion, de lo contrario formulare las demandas civiles y penales ante
los juzgados competentes va sin &nimo conciliatorio a partir de estc momento.

Me ha sido muy grato dirigirme a ustedes y quedando atento a su respuesta, ya que han sido
tres (3) peticiones las que he presentado a ustedes y no me han dado solucién alguna.

Recibo notificaciones Calle 18 # 6 — 88 Barrio La Cabrera. Celular: 3209506105. E-mail:
bellooscar854(@gmail.com

Anexa: Registro Fotografico.

Atentamente.

2923182802578214

— - :l

/ LA yoUTAS EZR:’ :
OSCAR RAMON BELLO CABRERA 2 g poshn: SECHEINUA CENEIA
C.C. No. 13.258.256 de Cicuta m Avimio: DERECHG, DE PETICION

Alcaidle Municipal de Stﬂ Joaéce Clovs

Con Copia:  Planeacién Municipal
Valorizacion Municipal
Curaduria Urbana # |
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San José de Cucuta, 11 de agosto del 2023

SENORES: C) " S \
CONSTRUCTORA “EL OASIS” o, i
ANDRES SARMIENTO T T W Loi3
GERENTE e

CIUDAD rectn 29~ M0 -23 S

__ et Rafen
Cordigl saludo. .

Oscar bello

Ciudadano identificado como oparece al pie de mi firna de maonera atenta y
respetuosa me dijo a ustedes con el fin de solicitar la sciucion a los danos
ocasionados en mi casa calle 18 # 6-88 por la obra que ustedes estan realizondo
de excavacion en la construccion del edificio.

LOS CUANTIOSOS DANOS EN DOS (2) PAREDES Y LOS PISOS DE DOS (2
HABITACIONES QUE QUEDARON INHABITABLES MAS LUCRO CESANTE Y EL DAR NO
EMEPGENTE. QUE HAN OCASIONADO PERMANECE HASTA QUE SEAN REPARADO LOS
DANOS.

De los dafios se tomaron fotos y el arguitecto Daniel Osorio relaciond los dano
na sclucién de quince dias que no se cumpliod.

Solicito que. por peritos idéneos, gjencs a la constructora EL OASIS se evalien (os
dados y a partir del 08 de agosto si no fengo solucion, formulare las demandas
civiles y penales ante los JUIGADOS competentes. Yasin énimo conciliatoric a partir
de ese momento.

Me ha sido muy grato dirigirme a ustedes y quedo atente a su respuesia.

Atentomente

7 Th- E =
*,._:\’::\- oL OV = J
i
\ A ._‘_ B ': -
P

) C/ 7f
J& 6{,& LAG; Y om oomg_f—ru{TJru a
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HUGO A. HERNANDEZ HERDENES

INGENIERQ CIVIL MT # 54202-05017 RAA# AVAL 13445255 AFILIADO A LONJA DE NDE S

San logé de Cicito, enern 12 da 2094
Senor

OSCAR RAMON BELLO CABRERA
Ciudad.

Referencia: Evaluacion darios ocasionados por obras de adecuacion del iermreno,
en un predio colindante, para la construccién de un edificio.

HUGO ALBERTO HERNANDEZ HERDENES, Ingeniero Civil, identificado con C.C.
N®13.245.032 y Matricula Profesional N°54202-05017 NDS, RAA AVAL-13245032. ante
SU SUBCHUU verul y LOpIG Usl niunng 1eCiicy ehMo-0s7-23 del Uepaniumenio
Administrativo de Planeacion Municipal de Cicuta, firmade por el Coniratista
Ingeniero Edgar Miguel Ochoa Garcia, presento a Ud. el siguiente informe periciat:

1. Redlicé visita ol predio y pude constatar que, el andlisis técnico del Ingeniero
Ochoa Garcia, en el informe técnico EMO-037-23, es una real radiografia de
los hechos ocumidos en su predio, como consecuencia de los frabajos
adelontndns por el ~onstirtor. en In adecunciAn Ast temenn norn el
desarrolio de su proyecto, en el predio colindante a su propiedad. toles
como las vibraciones ocasionadas por el sistema de demolicidn, el sistema
de confinamiento laterales colindantes de las excavaciones realizadas:

2. Durante la visita a su predio, observé que los dafos ocasionados en fres (3)
de sus habitaciones, se presentan en los muros, pisos y cubiertas, los cuales
se observan en mi registro fotografico, con un drea de 31.50 M=

2 M rriterin nrofesional o5 se hare necesano In reconsniceidn dal Aron
afectada, con un sistema constructive que garantice su estabilidad, gue de
acuerdo al suelo existente, en la gque bdsicamente debe contar con
cimentacion tipo placa flotante, confinamiento de muros con columnas y
viga corona, y dar el mismo tipo de acabados al existente, tales como pisos
en cemento afinado o tableta de gres, muros pafetados y pintados,

reconstruccion del mesén del lavaplatos existente, entre otros: w
Al
A
¥4
CALLE 10 # 5-50 OFI. 501 EDF. A.GRGBANCARIO TL: 5718279 — 3106966400 —
Email: hugoa1418@vahoo.com CUCUTA - COLOMBIA
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