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“POR LA CUAL SE CEDE A TITULO GRATUITO UN BIEN FISCAL"
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, iz Ley 2044 de 2020,
el Decreto 523 de 2021, y ias demas normas que en adelante la modifiguen, adicionen, complementen
o regiamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal No. 017 del 08 de mayo de
2025,

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constitucion Politica de Colombia dispone: “Todos Jos colombianos tienen
derecho a una vivienda digna. El Estado fijaré las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promovera planes de vivienda de inferés social, sistemas adecuados de financiacién a largo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.”

Que el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone: “TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE
BIENES INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERO. “Los bienes
inmuebles cuya denominacion sea fiscal de caracter no financiero, del orden nacional, que hagan parte
de cualquiera de las Ramas del Poder Pablico, asi como del orden departamental, municipal y 6rganos
auténomos e independientes afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez (10} afios, gue cuenten
con mejoras y/o construcciones consolidadas con destinacién econbémica habitacional, no requeridos
para el gjercicio de sus funciones, podran transferirse a titulo gratuito a las entidades territoriales, para
que estas, inicien los tramites administrativos a que haya lugar, para su saneamiento”.

Que con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo de 2025, se faculta al Sefior
Alcalde del Municipio de San José de Cucuta, para que legalice la propiedad y ceda a titulo gratuito los
terrencs fiscales ocupados por asentamientos humanos ilegales, en el marco de la  Ley 2044 del 2020,
y el Decreto reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.

Que por medio de ila Resolucién No. 008 del 10 de enero de 2018, se regulariza y legaliza el
Asentamiento Humano MARIA AUXILIADORA, ubicado en la Comuna 6, de conformidad con el Decreto
1077 de 2015 “por medio del cual se expide el Decreto Unico Regiamentario def Sector Vivienda, Ciudad
y Territorio.” Lote que es identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, con area de
18.684,96 mefros cuadrados, gue conforme a las Escrituras Pablicas 746 del 15 de abril de 1888 de la
Notaria Segunda- del Circulo de Cdacuta-Norte de Santander, Escrituras Piblicas 102 del 16 de enerc
de 1985 y 6178 del 18 de noviembre de 1997 ambas de la Notaria 42 de! Circulo Notarial de Bogota, v
gue corresponde al Lote No.1- Avenida Los Liberiadores, 3% Etapa; al occidente, en 200 metros con iote
de 23 metros de ancho de por medio con propiedades de Rafasel N(ifiez que colindan con el Aercpuerio

Camilo Daza, ios cusles no han sido modificados g ia ur del inlio de matriculs inmobiliaria.

Que, de acuerdo a Levantamiento Topografico, se segrega del predio de mayor exiensién la Manzana
1058 v de oliz ef Lote de terrens numers 2, incaiizado on of Barrio Maris Auxiliadors, susio irbans dal
Municipio de San José de Cicuta, Departamento de Norle de Santander; segin la Base Catastral
vigente predial, el area de terrenc a adjudicar, ciento veintiocho punto cuarenta v ocho metros
cuadrados {128.48 M2), a cual hace parie del Predio Matriz No. 54-001-01-04-00-00-1058-0001-0-00-
00-0000, asociado al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-112887, predic propiedad del Municipio de
San José de Cacuta.

Que de conformidad con el articulo 17 del Acuerdo 025 del 28 de diciembre de 2018, no causaran
impuesto Predial Unificado los bienes inmuebles de propiedad del Municipic v de sus Entidades
desceniralizadas, o aquellos en los que se encuentre en posesion el municipio o alguna de sus
enticades.
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Gue de scusrdo 2 ig solicliud realizada ante g Ssorsiariz de Haclenda Municipal con nomero de
Radicado 2024 112000338783 fachado o1 20 de noviembre de 2024 por parie de I3 Ssorslaria de Habilat
referente a la exoneracién de Iimpuesto Predial Unificado del Barric Maria Auxiliadora, la Secretaria de
Hacienda Municipal emite respuesta a la misma con Radicado 2024-10800-037448-3 el 23 de diciembre
de 2024, comunicando que, una vez revisada la base de datos TNS - modulo predial v la identificacion
juridica, econdmica vy fisica realizada por la Subsecretaria de Gestion Catastral, se determiné que la
manzana 1056 objeto de titulacién, estd registrada a nombre del MUNICIPIO DE SAN JOSE DE
CUCUTA y no presenta deuda por concepto de impueste predial unificado y sobretasa ambiental con
desting g CORPONOR hasia s fechs

Porictanto, seaplicala NGO SUJECION del Impuesto Predial Unificado y Sobretasa Ambiental, destinada
a CORPONOR, al predio que regisira a nombre del Municipio de San José de Cacuta, la Manzana 1058
identificada con codigo predial catastral nimero 54-001-01-04-00-00-1056-0001-0-00-00-0000 del Barrio
&aria Aundiiadora, de conformidad con ef Arficuio 17 del Acuerdo 025 del 2018,

Que el sefior EDUARDO ANDRES DURAN SEPULVEDA identificado con cédula de ciudadania N°
1.080 447 577 expedida en Cacula, presentd anie Ia Secrelaria de Habitat del Municipio de San José
de Cicuta, soliciiud de infencion de postulaciOn s Programa de Tiulacion Graluita del bien fiscal ubicade
en la direccidn catastral Avenida 13 B 18N BIS 26 Barrio MARIA AUXILIADORA, con cédigo predial
de mejora No. 54-001-01-04-00-00-1056-0001-5-00-00-00-04, identificado como Lote nGmero 2 ubicado
en la Manzana 1056 con cddigo predial catastral nimero 54-001-01-04-1056-0001-0-00-00-00-00,
manzana que hace parie integral del predio de mayor extensién con Matricula Inmobiliaria No. 280-
112887, cuyos linderos generales se encuentran contenidos en la Resolucion No. 0329 del 17 de
marzo de 2023, expedida por el Ministerio de Comercio, Industria y Turismo.

Que en el predio anteriormente descrilo existe una construccidén ¢ mejora de uso econdmico
habiacional, con un drea de terrenc de clento veintiocho punto cuarenta v ocho metros cuadrados
{128.48 M2}, cuyas coordenadas y linderos se exiraen del PLANOG CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL, CERTIFICADO No. 54-001-0056-2025,expedidoc por la Subsecreiaria de Gestion
Catasiral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Aclo Administrativo.

Due iz Secretpria de Habitst del Municipio de San José de Cdcula, realizd ios respeciivos ssiudins de
viabilidad técnica vy juridica, en cumplimiento de lo normado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
ia Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resuitado de lo anterior quedd demostrado io
siguients:

Que, al consultar ia plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con
Maotrinudg Inmobilipris No. 280112887, se gvidencia que s Bhulgr del derecho real de dominio es &f
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, tal como consta en la Resolucion No. 329 del 17 de marzo de
2023, expedida por el Ministerio de Comercio, industria y Turismo.

Que, revisado sl Conceplo Técnico, siaborado por ia Secretaria de Habilal del Municipio de San José
de Cacuta, se pudo constatar que ef predio obieto de titulacion:

-Cuenta con destinacidon econdmica habitacional, conforme a ia informacion de la base de datos
catastral vy Ia visita técnica realizada al inmueble.

-El predio descrito se encuentra en el perimeltro urbano y no se encuenira en zonas de uso
publico, insalubres, o de alto riesgo no mitigable; conforme al Ceriificado de Riesgo expedido por
el Departamento Adminisirativo de Planeacion Municipal.

Que, en cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2 2 del Decrelo 523 de 2021 se verificaron los
documentos gue fueron anexados 3l expediente, cumpliendo con o sstablecido en o preciiads nomsg,
esios son

1.Solicitud de titulacién gratuita de bien fiscal.
2. Concepto de viabilidad juridica y técnica.
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3.Certificado de Riesgo DDF 623-2021 expedido por el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.
4. Plano Certificado por el Gestor Catastral CERTIFICADO No. 54-001-00586-2025, expedido por
la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropésito.
5.Certificacion de residencia expedida por el Presidente de la Junta de Accién Comunal del Barrio
MARIA AUXILIADORA; quien certifica, que el solicitante ocupa el inmueble de manera
ininterrumpida desde hace mas de diez (10) afios.
6. Declaracion voluntaria suscrita por el postulante(s)
Que, de acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constatd que el solicitante NO es
propietario de vivienda en el Territorio Nacional, y no ha sido beneficiario de subsidio familiar de vivienda,
tal y como lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechado el 07 de octubre de 2024 bajo radicado
2024EE0075475, asi mismo el ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe ingresos
superiores a cuatro (4) SMMLV.

Que, el hogar objeto de titulacién estda conformado por el sefior EDUARDO ANDRES DURAN
SEPULVEDA, quien ha manifestado ser soltero sin unién marital de hecho vigente, como se evidencia
en la solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal, por lo tanto, la Cesién sera gravada con patrimonio de
familia inembargable de acuerdo a la Ley 70 de 1931, modificada por la Ley 495 de 1999 y NO sera
afectada a Vivienda Familiar por no reunir los requisitos exigidos en el articulo 1° de la Ley 258 de 1996
modificado por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirid la Resolucion No. 0714 del 04
de junio de 2025, por medio del cual se efectlia una comunicacién a terceros del resultado de los
procesos de cesion a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la cartelera oficial de la Secretaria
de Habitat y/o en la pagina web de la Alcaldia de San José de Cucuta el dia 05 de junio de 2025, y
desfijada de cartelera el dia 12 de junio de 2025.

Que, una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles siguientes a la desfijacién de la
comunicacion, no se presentaron oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, el cual vencid
el dia 19 de junio de 2025, en relacién con el predio a titular.

Que, teniendo en cuenta que, en el presente caso la actuacion administrativa fue iniciada bajo la vigencia
de la Ley 2080 de 2021, se debera aplicar este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicién de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. SEGREGACION. Segréguese el Lote numero 2 con un area de ciento
veintiocho punto cuarenta y ocho metros cuadrados (128.48 M2), de la Manzana 1056 con cédigo
predial catastral nimero 54-001-01-04-1056-0001-0-00-00-00-00, manzana que hace parte integral del
predio de mayor extension con area de 18.684,96 Mi2 e identificado con la Matricula Inmobiliaria No.
260-112887. -

ARTICULO SEGUNDO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor del sefior EDUARDO ANDRES
DURAN SEPULVEDA identificado con cédula de ciudadania N° 1.090.447.577 expedida en Clcuta, el
bien fiscal ubicado en la direccion catastral Avenida 13 B 18N BIS 26 Barrio MARIA AUXILIADORA, -
con codigo predial de mejora No. 54-001-01-04-00-00-1056-0001-5-00-00-00-04, -identificado como Lote
numero 2 ubicado en la Manzana 1056 con cddigo predial catastral nimero 54-001-01-04-1056-0001-0-
00-00-00-00, manzana que hace parte integral del predio de mayor extensién con Matricula Inmobiliaria
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No. 260-112887, con un area de ciento veintiocho punto cuarenta y ocho metros cuadrados (128.48
M2), cuyas coordenadas y linderos se extraen del PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL, CERTIFICADO No. 54-001-0056-2025, expedido por la Subsecretaria de Gestion
Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto Administrativo.

DATOS DEL PREDIO _

RUMERD CATASTRAL %ﬁ%ﬁ%% (OEE000H LR
MATRICULA INMOBILIARIA MATRIZ 21 2BRT
BARRI F VEREDA AR ALMLIADORA
LOTE LOVTE $2
DHRECOION DOMICLARA LOTE AV IS BNESB 28
AREA TERRENO LOTE 1284802

Hods Horle e
A 5054102.9 5054102.9
B 5054107.04 505410704
) 5054114.45 5054114 45
c 5054119.94 5054119.94
NiA WA NA
N/A NA NA
N/A N/A N/A
/A NA N/A
N/A N/A NIA
N/A N/A NIA
N/A  NA N/A
N/A N/A N/A
N/A N/A NJA
N/A o NAl NIA
N/A N/A N/A
N/A N/A N/A
N/A N/A NIA

ARTICULO TERCERO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de 2021,sobre el inmueble objeto
de esta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 495 de 1999, la entidad cedente registrara el presente Acto Administrativo en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Clcuta, dentro de los noventa (90) dias habiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579 de
2012; a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener.

ARTICULO CUARTO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos
exigidos por el articulo 1° de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003 NO
es procedente la afectacion a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO QUINTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita a la Oficina de Registro de instrumentos
Publicos del Circulo de Cucuta la inscripcidn del presente Acto Administrativo en el Folio de Matricula
Inmobiliaria Numero 260-112887, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacion,
conforme lo establece el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018.

ARTICULO SEXTO - REGISTRO: Una vez registrado el presente Acto Administrativo en el Folio de
Matricula Inmobiliaria Nimero 260-112887, se solicita a la Oficina de Registro de instrumentos Publicos
del Circulo de Cucuta, la apertura de la respectiva Matricula Inmobiliaria individual segregada del predio
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de mayor extensién a favor del sefior EDUARDO ANDRES DURAN SEPULVEDA identificado con
cédula de ciudadania N° 1.090.447.577 expedida en Cucuta.

ARTICULO SEPTIMO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales A yC
del inciso segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el
bien fiscal titulado cuando se establezca plenamente que hubo imprecisién o falsedad en los documentos
o en la informacién suministrada. Igualmente, el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de
2021 consagra que el cesionario debera acatar la normatividad urbanistica municipal aplicable al sector
donde se ubica el predio objeto de esta cesidn, contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).
Asimismo, sera su obligacion gestionar dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcién y registro
del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el tramite respectivo
para obtener el reconocimiento de la construccion que existe en el terreno cedido.

ARTICULO OCTAVO - NOTIFICACION: El presente Acto Administrativo debera notificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y siguientes del
Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o se notificara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y 69 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO NOVENO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucion procede sélo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el Alcalde municipal de San José de Clcuta, por escrito
en la diligencia de notificacién personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacién
personal de la Resolucién a los beneficiarios adquirentes o a la notificacion por aviso, segtn el caso.

ARTICULO DECIMO - VIGENCIA: La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

/iycc%é%

RIQUE ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA
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