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“POR LA CUAL SE CEDE A TiTULO GRATUITO UN BIEN FISCAL”
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 197 de la Ley 2294 de 2023, la Ley 2044 de 2020,
el Decreto 523 de 2021, y las demas normas que en adelante la modifiquen, adicionen, complementen
o reglamenten y en especial las conferidas mediante el Acuerdo Municipal N°. 017 del 08 de mayo del
2025.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 51 de la Constitucién Politica de Colombia dispone: “Todos los colombianos tienen
derecho a una vivienda digna. E/ Estado fijara las condiciones necesarias para hacer efectivo este
derecho y promoveré planes de vivienda de interés social, sistemas adecuados de financiacion a fargo
plazo y formas asociativas de ejecucion de estos programas de vivienda.”

El articulo 197 de la Ley 2294 de 2023 dispone: “TRANSFERENCIA A TITULO GRATUITO DE BIENES
INMUEBLES DE NATURALEZA FISCAL DE CARACTER NO FINANCIERQ. “Los bienes inmuebles
cuya denominacion sea fiscal de cardcter no financiero, del orden nacional, que hagan parfe de
cualquiera de Jas Ramas del Poder Publico, asi como del orden departamental, municipal y 6rganos
auténomos e independientes afectados con ocupaciones de hecho mayor a diez {10} afios, que cuenten
con mejoras y/o construcciones consolidadas con destinacién econdémica habitacional, no requeridos
para el gjercicio de sus funciones, podrén transferirse a titulo gratuito a las entidades territoriales, para
que estas, inicien los tramites administrativos a que haya lugar, para su saneamiento”.

Con base en el Acuerdo Municipal del Concejo No. 017 del 08 de mayo del 2025, “por medio del cual se
autoriza al sefior Alcalde del Municipio de San José de Cucuta, para que legalice la propiedad y ceda a
titulo gratuito los terrenos fiscales ocupados por asentamientos humanos flegales, en el marco de Ia
Ley 2044 del 2020, y el Decreto reglamentario 523 de 2021, expedido por el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio.

La sefiora LIZZETTE ADRIANA PARADA RANGEL, identificada con cédula de ciudadania N°
1.094.269.976 expedida en Pamplona, presenté ante la Secretaria de Habitat del Municipio de San José
de Cucuta, solicitud de intencidn de postulacién al Programa de Titulacion gratuita del bien fiscal ubicado
en la direccion catastral Calle 6 7 28 Barrio PAMPLONITA, de este Municipio, identificado con &l
Codigo catastral No. 54-001-01-01-00-00-0320-0019-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 260-
380042 de ta Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta, cuyos linderos generales se
encuentran en el Certificado Plano predial catastral nimero CERT 2025-04-4583 expedido por la
Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito.

En el predic anteriormente descrito, existe una construccién o mejora de uso econdmico habitacional,
con un area de terreno de sesenta y nueve metros cuadrados (69 M2), cuyas coordenadas y linderos
se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Nimero CERT 2025-04-4583, expedido por la
Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito, el cual se anexa como parte integral de este Acto
Administrative.

La Secretaria de Habitat del Municipio de San José de Clcuta, realizé los respeclivos estudios de
viabilidad técnica y juridica, en cumplimiento de lo normado en el Articulo 197 de la Ley 2294 de 2023,
la Ley 2044 de 2020 y el Decreto 523 de 2021, y como resultado de lo anterior queds demostrado o
siguiente:

Al consultar {a plataforma de Ventanilla Unica de Registro (VUR), el predio identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 260-380042 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cicuta, se svidencia
que el titular del derecho real de dominio es el MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA. tal como consta
en el Acto Administrativo Resolucion No. 386 del 11 de diciembre de 2024, expedido ef Municipio de San
Jose de Cucuta, encontrandose libre de gravamenes que impidan su transferencia.
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Revisado el Concepto Técnico, elaborado por la Secretaria de Habitat del Municipio de San José de
Cucuta, se pudo constatar que el predio objeto de titulacion:

_Cuenta con destinacién econdmica habitacional, conforme a la informacién de la base de datos catastral
y la visita técnica realizada al inmueble.

-El predio descrito se encuentra en el perimetro urbano y no se encuenira en zonas de uso publico,
insalubres, o de alto riesgo no mitigable; conforme al Certificado de Riesgo expedido por el
Departamento Administrativo de Planeacion de San José de Cucuta.

En cumplimiento a lo normado en el articulo 2.1.2.2.2.2 del Decreto 523 de 2021 se verificaron los
documentos gue fueron anexados al expediente, cumpliendo con lo establecido en la precitada norma,
estos son:

1 Solicitud de titulacion gratuita de bien fiscal.

2 Concepto de viabilidad juridica y técnica.

3 Certificado de Riesgo CR 1663-2024 expedido por el Departamento Administrativo de Planeacion.

4 Certificado Plano predial catastral nimero CERT 2025-04-4583, expedido por la Subsecretaria de
Gestién Catastral Multiproposito.

5 Certificacion de residencia expedida por el presidente de la Junta de Accién Comunal del Barrio
PAMPLONITA: quien certifica, que el solicitante ocupa el inmueble de manera ininterrumpida desde
hace diez (10) ahos.

8. Declaracién voluntaria suscrita por el postulante(s)

De acuerdo al Articulo 2.1.2.2.2.5. del Decreto 523 de 2021 se constaté que el solicitante NO es
propietario de vivienda en el Territorio Nacional, y no ha sido beneficiario de subsidio familiar de vivienda,
tal y como lo certifica el Ministerio de Vivienda en oficio fechado 18 de noviembre de 2024 bajo radicado
2024EEQ087471, asi mismo el ocupante del inmueble, ha declarado que el hogar no percibe ingresos

superiores a cuatro (4) SMMLV.

El hogar objeto de titulacion esta conformado por la sefiora LIZZETTE ADRIANA PARADA RANGEL,
quien ha manifestado ser soltera sin union marital de hecho vigente, como se evidencia en la solicitud
de titulacion gratuita de Bien Fiscal; por lo tanto, la Cesién sera gravada con patrimonio de familia
inembargable de acuerdo a la Ley 70 de 1931, modificada por la Ley 495 de 1999 y NO sera afectada a
Vivienda Familiar por no reunir los requisitos exigidos en el articulo 1° de la Ley 258 de 1998, modificado
por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003.

Que, como resultado del proceso anteriormente mencionado, se profirié la Resolucion No. 0675 del 18
de mayo de 2025, por medio del cual se efectiia una comunicacién a terceros del resuitado de los
procesos de cesién a titulo gratuito de bienes fiscales; fijandose en la cartelera oficial de la Secretaria
de Habitat, y/o, en la pagina web de la Alcaldia de San José de Cucuta el dia 20 de mayo de 2025, y
desfijada de cartelera el dia 28 de mayo de 2025.

Una vez vencido el término de los cinco (5) dias habiles siguientes a la desfijacion de la comunicacion,
no se presentaron oposiciones u objeciones, dentro del término concedido, siendo este, el cinco (05) de
junio de 2025, en relacion con el predio a titular.

Teniendo en cuenta que, en el presente caso la actuacién administrativa fue iniciada bajo la vigencia de
la Ley 2080 de 2021, se debera aplicar este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones, interposicion
de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente aclo
administrativo.

En mérito de lo expuesio,
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RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO - CESION: Ceder a titulo gratuito a favor de la sefiora LIZZETTE ADRIANA
PARADA RANGEL, identificada con cédula de ciudadania N° 1.094.269.976 expedida en Pamplona el
predio ubicado segun la direccién catastral en la Calle 6 7 28 Barrio PAMPLONITA, del Municipio de
San José de Cucuta, departamento Norte de Santander identificado con el Cddigo catastral No. 54-001-
01-01-00-00-0320-0019-0-00-00-0000 y Matricula Inmobiliaria No. 260-380042, de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Clicuta, con un area de sesenta y nueve metros cuadrados (69
M2), cuyas coordenadas y linderos se extraen del Certificado Plano Predial Catastral Numero CERT
2025-04-4583, expedido por la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropésito, el cual se anexa como
parte integral de este Acto Administrativo.

R

DATOS DEL PREDIO
TE ,

i B

C 67 28 B PAMPLOILTA
e
7%
Ry m«@ymwmmmwgwwwwww s i
LINDEROS TERRE!
OE DISTANCIA TCOUINDATTE
45 O

R
L
PEOLMMTO0 P

ARTICULO SEGUNDO - CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA INEMBARGABLE: De
conformidad con el literal d Numeral 7 art.2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de 2021,sobre el inmueble objeto
de ésta cesion se constituye patrimonio de familia inembargable en los términos de la Ley 70 de 1931,
modificada por la Ley 495 de 1999, la entidad cedente registrara el presente Acto Administrativo en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cuicuta, dentro de los noventa (90) dias habiles
siguientes a la fecha de ejecutoria del presente Acto, en cumplimiento del articulo 28 de la Ley 1579 de
2012; a favor del cesionario, de sus hijos menores actuales y los que llegare a tener.

ARTICULO TERCERO - AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Teniendo en cuenta los requisitos
exigidos por el articulo 1° de la Ley 258 de 1996, modificada por el articulo 1° de la Ley 854 de 2003 NO
es procedente la afectacion a vivienda familiar del presente inmueble.

ARTICULO CUARTO - DERECHOS REGISTRALES: Se solicita al sefior Registrador de Instrumentos
Publicos de Cucuta la inscripcion del presente Acto Administrativo en el Folio de Matricula Inmobiliaria
Numero 260-380042, como un ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacion, de conformidad
con el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 010 de 2018.

ARTICULO QUINTO - REGISTRO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
- Cucuta, la inscripcion del presente Acto administrativo en el Folio de Matricula Inmobiliaria NGmero 260-

380042 a favor de la sefiora LIZZETTE ADRIANA PARADA RANGEL , identificada con cédula de
ciudadania N° 1.094.269.976 expedida en Pamplona.
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ARTICULO SEXTO - OBLIGACIONES DEL CESIONARIO: De conformidad con los literales Ay C del
inciso segundo del articulo 10 de la Ley 2044 de 2020, seran obligaciones del cesionario restituir el bien
fiscal titulado cuando se establezca plenamente que hubo imprecision o falsedad en los documentos o
en la informacién suministrada. Igualmente, el paragrafo 3 del articulo 2.1.2.2.2.9 del Decreto 523 de
2021 consagra que el cesionario debera acatar la normatividad urbanistica municipal aplicable al sector
donde se ubica el predio objeto de esta cesidn, contenida en el Plan de Ordenamiento Territorial (POT).
Asimismo, sera su obligacién gestionar dentro de los dos (2) afios siguientes a la inscripcion y registro
del presente Acto Administrativo, en el respectivo folio de matricula inmobiliaria, el tramite respectivo
para obtener el reconocimiento de la construcciéon que existe en el terreno cedido.

ARTICULO SEPTIMO - NOTIFICACION: E! presente Acto Administrativo deberd notificarse
personalmente al cesionario de conformidad con lo establecido en los articulos 67 y siguientes del
Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo, o se notificara de acuerdo
con lo establecido en el articulo 56 y 69 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo.

ARTICULO OCTAVO - RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucién procede soélo el recurso
de reposicidn, el cual debera interponerse ante el alcalde municipal de San José de Cucuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
personal de la Resolucion a los beneficiarios adquirentes o a la notificacién por aviso, segin el caso.

ARTICULO NOVENO - VIGENCIA: La presente Resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria,
de conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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JORGE_ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA
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