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resotcionnd 3 O J del 15 SEP 2025

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA COMO BIEN BALDIO URBANO Y ESPACIO
PUBLICO EL PREDIO UBICADO EN LA AVENIDA AL ZULIA 7N 50 PARQUE BR
TUCUNARE IDENTIFICADO CON CODIGO CATASTRAL No.
540010104000007070012000000000”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

En ejercicio de las facultades conferidas por los Articulos 2, 82, 209 de la Constitucion Politica
de Colombia; que el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, el articulo 756 del Cédigo Civil, el
articulo 2 y 3 de la Ley 2044 de 2020, el articulo 4 de la Ley 1579 de 2012 Resolucién No. 0009
del 06 de enero de 2023 y el Acuerdo 017 del 2024 “Plan de Desarrollo Municipal — Cucuta
Perseverante, Segura y Productiva”.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 2 de la Constitucién Politica de Colombia: “Son fines esenciales del Estado: Servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios,
derechos y deberes consagrados en la Constituciéon; facilitar la participacién de todos en las
decisiones que los afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacién;
defender la independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia
pacifica y la vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para
proteger a todas las personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y
demas derechos y libertades, y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado

y de los particulares”.

Que, el articulo 82 de la Constitucién Politica de Colombia describe “Es deber del Estado velar
por la proteccién de la integridad del espacio publico y por su destinacién al uso comun, el cual
prevalece sobre el interés particular. Las entidades publicas participarén en la plusvalia que
genere su accibén urbanistica y regularan la utilizacion del suelo y del espacio aéreo urbano en

defensa del interés comuan”.

Que, el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia sefala que: “La funcién
administrativa esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los
principios de igualdad, moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad,
mediante |la descentralizacién, la delegacién y la desconcentracién de funciones. Las autoridades
administrativas deben coordinar sus actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del
Estado. La administracién publica, en todos sus érdenes, tendra un control interno que se
ejercera en los términos que senale la Ley”.

Que, el articulo 123 de la Ley 338 de 1997 prescribe que “todos los terrenos baldios que se
encuentren en suelo urbano, en los términos de la presente ley, de los municipios y distritos y
que no constituyan reserva ambiental perteneceran a dichas entidades territoriales”. En virtud de
la cesién que hiciera la Nacién a los municipios o distritos, mediante la Ley 388 de 1997, la
propiedad o dominio de los predios baldios urbanos, debera ser declarada por el Alcalde o
representante legal de estos entes territoriales, o quien actie como su delegado, mediante Acto

Administrativo que contenga la identificacién catastral del predio, la cabida, linderos y ubicacio’n%
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de conformidad con lo sefialado en la Instruccién Administrativa No. 03 del 26 de marzo de 2015
expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro -SNR- ;

RESOLUCION

Que, el articulo 2 de la Ley 2044 de 2020, por la cual se dictan normas para el saneamiento d
predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan otras disposiciones, en se
articulo 2° establece la definicion legal de bien baldio urbano, bien fiscal y bien fiscal titulablg
relevantes para emitir el presente concepto de viabilidad juridica, de la siguiente manera

Bien Baldio Urbano: Son aquellos bienes de propiedad de los municipios o distritos, adquiridos
con fundamento de lo dispuesto en el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, localizados en el
perimetro urbano de la entidad territorial.

Que, el articulo 3 de la Ley 2044 de 2020. Establece en cabeza de los entes territoriales la
identificacion y transformacion juridica de los bienes baldio-urbanos a bienes fiscales, bienes
fiscales titulables o bien de uso publico llevando a cabo los siguientes pasos:

1. identificar el bien baldio urbano que se pretende convertir en bien fiscal, bien fiscal
titulable o bien de uso publico.

2. Hacer el estudio de titulos correspondiente.

3. solicitar la carencia de identidad registral a la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

4. La entidad territorial debe hacer la declaratoria de bien baldio mediante acto
administrativo de caracter general, el cual sera publicado.

5. Registrar, ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, el acto administrativo
que declaré el bien baldio, de acuerdo con las normas vigentes.

Que, en concordancia con el Plan de Ordenamiento Territorial (POT) del municipio de San José
de Cucuta y sus diversas actualizaciones —Acuerdo 083 de 2021, Acuerdo 089 de 2011y
Acuerdo 022 de 2019—, el espacio publico es reconocido como un elemento esencial dentro de
la estructura funcional y el desarrollo territorial. Asimismo, el articulo 5 del Acuerdo 022 de 2019
establece que el espacio publico forma parte de los sistemas funcionales de soporte,

garantizando asi un territorio equilibrado.

Que, en su articulo 756 del Cédigo Civil Colombiano, dispone que la tradicion se efectua con la
inscripcion del titulo de propiedad.en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, las cuales
estaran obligadas a suministrar a las autoridades catastrales los documentos 0 titulos relativos
a las mutaciones y/o modificaciones de la descripcién fisica de los bienes inmuebles, entre otros,
conforme a la Ley 1579 de 2012 en su articulo 65 modificado por el articulo 65 de la Ley 1753

de 2015.

Que, articulo 4 de la Ley 1579 de 2012 en su literal a; sefiala que estan sujetos a registro "Todo
acto, contrato, decisién contenida en escritura publica, providencia judicial, administrativa 0
arbitral que implique constitucion, declaracién, aclaracion, adjudicacion, modificacion, limitacion,
gravamen, medida cautelar, traslacién, o extincién del dominio u otro derecho real principal 0
accesorio sobre bienes inmuebles (...)".

Que, el Acto Administrativo es un instrumento legaimente valido, mediante el cual, el municipio
puede declarar la propiedad a su favor, cedida por la Nacion, sobre predios baldios urbanos.

Que, la Resolucién No. 0009 del 06 de enero de 2023 en su articulo 24, sefiala que en Sus
actuaciones registrales exentas no se causara derecho o valor alguno en los siguientes casos
en su literal g, “Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcién de documentos 0 SU
cancelacién intervengan exclusivamente las entidades estatales, a excepcion de las Empresas
de Servicios Publicos Domiciliarios, las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y las
Sociedades de Economia Mixta las cuales asumiran el pago de derechos de registro 0 lo valores
a que haya lugar”.
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S;Zi)lfcé):denanza 010 del 21 de septiembre de 2018 en su articulo 214, en su numeral 3
ekl no generan el impuesto aquellos actos o providencias que no incorporan un derecho
precia _l_e pecuniariamente en favor de una o varias personas, cuando por mandato legal deban
ser remitidos para su registro por el funcionario competente”.

Que, e] sefior alcalde JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania No. 88.217.507 expedida en Cucuta, quien obra en nombre Yy
representacion legal del municipio de San José de Cucuta — Departamento de Norte de
Santander, identificado con NIT. 890501434-2, en calidad de alcalde municipal, de acuerdo
con el Acta de Posesion No. 001 del 27 de diciembre del 2023 y de conformidad con el Plan de
Desarrollo Municipal 2024-2027 “Cucuta Perseverante, Segura y Productiva” (Adoptado por el
Acuerdo 017 del 2024) como indicador del producto del programa SERVICIO DE INVENTARIO,
CARACTERIZACION Y SANEAMIENTO INMOBILIARIO DEL ESPACIO PUBLICO, quien para
los efectos del presente instrumento se denominara El Municipio, procede a realizar la presente
declaracion de propiedad o dominio sobre bienes baldios urbanos y Espacio publico a favor del

ente territorial.

Que, la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito, del Municipio de San José de Cucuta,
en cumplimiento al articulo 7 numeral 2 de la Ley 2044 del afio 2020; expidio PLANO
CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL No. 54-001-0258-2025, donde identifico el
predio con direccién catastral en la A AL ZULIA 7N 50 PARQUE BR TUCUNARE, con Cédigo
Catastral No. 540010104000007070012000000000, con un érea de CUATRO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN PUNTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS (4481.18

M2)

DATOS DEL PREDIO
NUMERO CATASTRAL 50101030000070700120030000C0
MATRICULA INMOBILIARIAMATRIZ SIN INFORMACION
BARRIO / YEREDA TUCUNARE
LOTE LOTE
DIRECCION DOMICILIARIALOTE 2 ALZULIA 7H 50 PARQUE
AREATERRENO LOTE 4481.18U2
COORDENADAS
Nodo Morte Ect»
A 5051400.37 2432416.37
B 505141593 2432411.19
C 505146167 . 2432412.07
D 505146347 2432404
E 5051469 94 2432395.15
F 505147924 243238043
G 5051482.89 2432372.06
H 5051486.15 2432363.76
] 5051487 .98 2432357.28
J 5051489 01 2432349.88
K 5051490.31 2432349.95
L 5051485 .86 2432333.04
LL £05147062 2432306.47

Que, mediante certificado de antecedentes registrales radicado No. SNR2025EE-046572-1 la

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, CERTIFICA que revisados los
indices de inmuebles establecidos por la Ley 1579/12, tanto en libros de antiguo sistema como
en el SISTEMA DE INFORMACION REGISTRAL - SIR, no se encontraron antecedentes

registrales frente al predio.
Que, mediante consulta de USO DE SUELOS realizada por medio de l1a plataforma SIPOT - Id

de consulta: {6955673C-04CD-40D8-B935-73F6D6C47BB5} CERTIFICA que el predio se
encuentra afectado por 1a siguiente area de actividad de suelo urbano: 1 Espacio publico -

Espacio publico.
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nistrativo se debe aplicar bajo la Ley 2080 de 2021, las disposiciones
o, en cuanto se refiere a notificaciones, interposicién de recursos y
haya lugar en virtud del presente acto administrativo.

Que, el presente acto admi
contenidas en este estatuto, ef
demas actuaciones administrativas a que

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE:

DECLARACION DE PROPIEDAD: Declarar mediante el presente Acto
Administrativo, la propiedad o dominio pleno, cedido por la Nacion a favor del Municipio de San
José de Cucuta, identificado con NIT. 890501434-2, de conformidad con el articulo 123 de la Ley
388 de 1997, respecto al Predio Baldio ubicado en el perimetro urbano del Municipio de San
José de Cucuta, con la siguiente direccion: A AL ZULIA 7N 50 PARQUE BR TUCUNARE, con
Codigo Catastral No. 54001 010400000707001 2000000000, con un drea de CUATRO MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y UN PUNTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS (4481.18
M2), cuyas coordenadas y linderos se extraen del PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR

CATASTRAL No. 54-001-0258-2025, el cual se anexa como parte integral de este Acto
Administrativo.

ARTICULO PRIMERO -

DATOS DEL PREDIO
NUMERO CATASTRAL 0010104000007070012000000000
NAT RicULA INMOBILIARIA MATRIZ 3IN INFORMAC ON
BARRIO / YEREDA TUCUNARE
LOTE LOTE
DIRECCION DOMICILIARIALOTE 2z AL ZUUA 7N 50 PARQUE
AREATERRENO LOTE 44E1.1812

COORDENADAS
Nodo Norte Ects

A 505140037 2432416.37
B 505141593 2432411.19
C 505146167 2432412.07
D 505146347 2432404
E 505146994 2432395.15
F 505147924 2432380.43
G 505148289 2432372.06
H 5051486.15 2432363.76
| 5051487 98 2432357.28
J 5051489 01 2432349.88
K 5051450.31 2432349.95
L 505148586 2432333.04
LL £051470.62 2432306.47

ECLARAR ESPACIO PUBLICO: El Predio ubicado segun direccion
BR TUCUNARE, con Codigo Catastral No.
a Ley 2044 del afio 2021.

ARTICULO SEGUNDO -D
catastral en la A AL ZULIA 7N 50 PARQUE

54001010400000707001 2000000000, segun en el marco del

CION: El predio ubicado segun direccion Catastral en A AL

TUCUNARE, con Cédigo Catastral  No.
onde a bien de Uso

ARTIiCULO TERCERO - DESTINA
ZULIA 7N 50 PARQUE BR
540010104000007070012000000000, cuya naturaleza juridica corresp
Publico.

PARAGRAFO 1. El Municipio de San José de Cucuta se obliga a mantener el bien de
uso publico y sus elementos constitutivos naturales y artificiales o construidos.
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