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?Tﬁ Destino: OFC DE REL CON EL CIUDADANO
AV | DEcc:
SAN JOSE DE CUCUTA, 17 OCTUBRE de 2025 m Erﬂl"lp‘“'“m: A————
Asunto: REF : SOLICITO EL
Folios: 30
Anexos: SIN ANEXOS
Sefiores: Alcaldia San José de Ciicuta

Departamento administrativo de planeacién
Alcaldia de San José de Cucuta
Cucuta Norte de Santander

Cordial saludo,

Yo, DIEGO FERNANDO RIVERA DELGADO identificado con C.C. N° 1.093.736.191 de Los patios,
representante legal de la constructora GRUPO PTR ANDINO S.A.S identificado con NIT:
900.722.858-5 solicito el permiso de ventas para el proyecto QATAR, licencia N°: 54001-1-25-0180
(15 apartamentos de interés social) que se van a realizar en la urbanizacién Niza, Clcuta Norte de
Santander.

El proyecto sera realizado bajo recursos propios, sin sociedades ni alianzas.

Adjunto a esta carta informacidn sobre el proyecto,

Estampilla Pro hospital y pago
Estampilla Pro desarrollo y pago
Contrato Modelo de la promesa
Licencia y resolucién de construccidon
Presupuesto por apartamento
Certificado Nomenclatura

Certificado de libertad mayor extensién

u i II L -

Atentamente,

DIEGO FERNANDO RIV DELGADO
GRUPO PTR ANDINO S.A.S

GERENTE

CEL. 3013395528
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Recibo Oficial de Impuestos Varios
ALCAL DIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA

CUCUTA PARA TODOS
890501434-2
16/10/2025 L WM10951000
Tipo Documento: NIT
Nombre: GRUPO PTR ANDINO S.AS. Identificacion No.: 9007228585
Direccién: € 21N 16BE 05 LO 2 UR NIZA
Codigo: 73 Entidad:  890501434-2 / MUNICIPIO DE SAN JOSE DE QUCUTA
Cantidad: 1 Concepto: ESTAMPILLA PROHOSPITAL ACTA POSESION (NIVEL 1 HASTA 4 SALARIOS MINIMOS)

Valor Base:  2618000.0
Notas: Pago de estampilla prohospital a razén de licencla de construccién 54001-1-25-0180

CONCEPTOS DETALLADOS ‘ $ FALTUR
| ESTAMPILLA PROHOSPITAL ACTA POSESION (NI 0.01000008
PAGUE UNICAMENTE EN: L
BANCO BOGOTA.
ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSHBERUCUTA §
INFORMACION DEL PAGD Fecha Emision 16/10/2025 RECIBO No.
" v
Nombre:  GRUPO PTR ANDINO S.A.S. Ident. No.: 9007228585 L WM10951000
Direccidn: C 21N 16BE 05 LO 2 UR NIZA -
TOTAL A PAGAR
Concepto:  ESTAMPILLA PROHOSPITAL ACTA POSESION (NIVEL 1 HASTA
26,200.00
Pago de estampilla prohospital a raztn de licenca de construccion 54001-1-25-0180 \' z

FECHA LIMITE 31/10/2025

BANCO BOGOTA

EF

( < A JA FACTOR E
ESTAMPILLA PROHOSPITAL ACTA POSESION (NI y 0010000000  2,618,000.00) 26,200.00

e e e e e e b e s e s e s e s e s s s e & e e s e s e s M s e v e s e s e s mee s mme 5 e s e 5 e & e 5

RECIBO No. FECHA LIMITE

) WM10951000 31/10/2025

TOTAL A PAGAR

Nombre: GRUPO PTR ANDINO S.A.S.

Direccion:  C 21N 16B€ 05 LO 2 UR NIZA
Concepto:  ESTAMPILLA PROHOSPITAL ACTA POSE

Pago de estampilla prohospital a razon de i
BANCO BOGOTA.

26,200.00

v

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA

A .

(415)7709997287328(RB020)02681095 1 000 3900)0000026200(96)2025103 1
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Redibo Oficial de Impuestos Varios
ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA

ﬁ.m “ CUCUTA PARA TODOS

CUCUTA e

[16/10/2005 |
Tipo Documento; NIT

Nombre: GRUPO PTR ANDINO SAS. Identificacion No.: 9007228585

Direccién: € 21N 16BE 05 LO 2 UR NIZA

Codigo: 152 Entidad:  890501434-2 / MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

Cantidad: 1 Concepto: PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERTIFICADO

Valor Base: 0.0

Notas: Pago de estampiila prodesamolio a razdn de licenca de construccidn 54001-1-25-0180

CONCEPTOS DETALLADOS

PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERT 0.10500000000, 56.00|

PAGUE UNICAMENTE EN:
BANCO BOGOTA.

T e e e e e e s o h wm  ww e s A M kM G b o e

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSEIBERUCUTA 4
INFORMACION DEL PAGO Fecha Emisidn 16/10/2025 RECIBO No.
Nombre:  GRUPO PTR ANDINO S.AS. Ident. No.: 9007228585 L v
Direccidn: € 21N 16BE 05 LO 2 UR NIZA )
Concepto:  PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERTIFICADO

5,000.00
Pago de estampilla prodesarvollo a razén de licencia de construccién 54001-1-25-0180 \'
FECHA LIMITE 31/10/2025]

WM10951003
TOTAL A PAGAR

BANCO BOGOTA. INFORMACION DEL CWWTE
PON ENTIDAD
PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PUBLICA CERT n.lml 47,450.00 5,000.

s e s e b e s s s e s e s s 5 e b e s e e e n i mmm s s o e s e b s s mew s e s e s e s e n e

RECIBO No. FECHA LIMITE

| T

TOTAL A PAGAR

Nombre: GRUPO PTR ANDINO S.A.S.

Direccion: € 21N 16BE 05 LO 2 UR NIZA
Concepto:  PRODESARROLLO CIENTIFICO U. P

Pago de estampilla prodesarrollo a razon d
BANCO BOGOTA.

5,000.00

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA

15)7T70999T2R7328(8020)0268 1095 1003( 3900)0000005000(96)2025 1031
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CONTRATO DE OPCION UNILATERAL DE COMPRA
PROYECTO INMOBILIARIO “EDIFICIO MULTIFAMILIAR QATAR”
CONSTRUCTORA “GRUPO PTR ANDINO SAS”

Los suscritos: XXXXXXXXXXXXXX mayor de edad, vecina de esta ciudad, de estado civil XXXXX,
identificadas con cédula de ciudadania No. XXXXXXXXX de XXXXXX, No. XXXXXXXX de XXXXXX, quien
para los efectos del presente documento se denominara el Proponente, propone a DIEGO
FERNANDO RIVERA DELGADO, mayor de edad, domiciliado en esta ciudad, e identificado con cedula
de ciudadania NO. 1.093.736.191 de Los Patios, actuando en calidad de represente legal, en nombre
y en representacion de GRUPO PTR ANDINO SAS. Identificada con NIT. 900.722.858-5, quien para
los acuerdos del presente documento se denominard el Aceptante, para que acepte la presente
opcién unilateral de compra de inmueble que mas adelante se describird, y que se sujetara a las
siguientes clausulas:

PRIMERA: El proponente, por medio de este documento, proponen con su respectiva suscripcion,
opcion unilateral de compra, respecto del bien inmueble de propiedad del Aceptante que, de ser
aceptada la presente propuesta, el ACEPTANTE entregara predio que se describe a continuacién:

APARTAMENTO No. XXX Con nomenclatura urbana Calle 24N #16E-22 LOTE #1 Edificio QATAR
Apartamento XXX Urbanizacién Niza de la ciudad de Clcuta, predio que consta de: Sala Comedor,
Cocina, Zona de Ropas, tres Alcobas, dos bafios. AREA CONSTRUIDA: XXXX Mts2. Matricula
Inmobiliaria del lote de mayor extensién corresponde a la No 260 — 382213 De Ciicuta.

ESPECIFICACIONES EDIFICIO MULTIFAMILIAR QATAR

N° ITEM LOCALIZACION ESPECIFICACION

Sistema Tradicional, especificado por el ingeniero

estructural.
1 ESTRUCTURA Estructura
MUROS Y Muros en bloque No. 5, todos los muros
ACABADOS interiores seran pafietados, Estucados y Pitados
2 en Pintura Tipo 1.
LOSA DE ENTREPISO
3 CUBIERTA




Interior Cerdmica.
Cocina Ceramica.
PISOS

Zona de ropas Cerdmica.

Bafios Cerdmica.

Muros interiores Con estuco y Pintura Blanca.

En ceramica, solo en el drea detrds del lavamanos
RECUBRIMIENTO . y sanitario hasta 1,20 mts de alturay en el drea
PARA MUROS Y ganas de toda la ducha hasta 1,80 mts de altura. El
ENCHAPES resto en estuco y pintura.

Cocina Con estuco, pintura blanca, y enchape solo entre
el espacio de los muebles superior e inferior de
cocina.

Puertas interiores Puertas de habitaciones y bafios en madera con
madera melaminica.

PUERTAS Y
CHOSETS Closets Dos closets, entregados en madera melaminica.
PUERTA Puerta principal Madera.
VENTANERIA | ventaneria En aluminio color natural y vidrio incoloro.

Sanitario Blanco tradicional.

APARATOS : I - e
SANITARIOS avamanos Blanco sin pedestal.

Lavadero Lavadero prefabricado en granito.

Muebles Con mueble aéreo y mueble bajo. En madera
melaminica.

COCINA
Meson Mesén en granito natural, con lavaplatos, estufa

de 4 puestos y campana extractora.




1 parqueadero por unidad de vivienda.

10 PARQUEADERO :
Pisos en concreto

11 | ZONAS COMUNES

12 PEATONALES Peatonales en piso de concreto.

13 FACHADA DEL En muro de Bloque No. 5, con estuco y pintura

APARTAMENTO blanca y puerta.

Con gas natural.

14 GAS

15 CITOFONO Si.

16 CERRAMIENTO Tuberia metalica y muros en bloque en ciertas
zonas de acuerdo a disefio arquitectdnico.
Subterraneo para todo el edificio, con sistema
hidroneumatico

17 TANQUE

A continuacién, se muestra el plano definitivo del Apartamento
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SEGUNDA: El valor del inmueble sobre el cual recae la presente propuesta de opcidn unilateral de
compra, y el cual aceptamos y nos comprometemos a cancelar con el objeto de que se nos prefiera
en la venta, es la suma de XXXXXXXXX

TERCERA: El valor acordado en la clausura seqgunda de este escrito, sera cancelado de la siguiente
manera:

PLAN DE PAGOS

El saldo restante del valor del inmueble serd cancelado con crédito hipotecario por la suma de
XXXXXX

La cuenta designada para los pagos es la siguiente: Cuenta corriente de BANCOLOMBIA No.
82023590859 a nombre de GRUPO PTR ANDINO SAS. Identificada con NIT. 900.722.858-5




CUARTA: El Aceptante se obliga a entregar a los Proponentes, el inmueble objeto de este contrato
el dia XX de XXXX de 202X en las condiciones en que fue negociado, siempre y cuando el Proponente
haya cancelado la totalidad del precio acordado en este documento.

QUINTA: El Proponente se obligan para con el Aceptante a efectuar los pagos descritos en la
clausula anterior, dentro de los términos y tiempos alli sefialados, y en su defecto, a reconocer un
interés mensual de mora correspondiente a la tasa bancaria corriente sobre el valor de cada una de
las cuotas pactadas. En esto se incluyen los pagos de los subsidios y créditos hipotecarios, debido a
demoras en el banco y/o ministerio de vivienda.

SEXTA: El Proponente, con el fin de garantizar la ejecucién de la presente propuesta de opcién
unilateral de compra, autoriza, que en caso de desistimiento o incumplimiento de cualquier de los
compromisos que de ella emanen, cancelara a favor del Aceptante una suma equivalente al cero
(0%) por ciento del valor del inmueble, establecido en la cldusula segunda a titulo de tasacién
anticipada de perjuicios generados del Aceptante, los cuales serdn exigibles sin necesidad de
requerimiento privado o judicial alguno, a lo cual renuncian expresamente El Proponente. Dicho
valor sera descontado de los aportes que a la fecha del desistimiento o incumplimiento hubiera
efectuado El Proponente. Si el proyecto no pudiera llevarse a cabo por no cumplirse la condicién de
las preventas, o porque el constructor asi lo decida, la presente opcién carecera de validez y el
Aceptante del proyecto devolverd las sumas que hubieren sido entregadas como precio del
inmueble que opto adquirir, mas intereses del 0,2% mensual. El Aceptante tendrd un plazo de 4
meses mas para entregar el proyecto, y en este tiempo el Aceptante no debera incurrir en ningin
pago de interés a El Proponente.

SEPTIMA: El Aceptante se obliga a: 1). Obtener los permisos, licencias y demds requisitos exigidos
que sean necesarios para la construccién del Proyecto. 2). Desarrollar la construccién del proyecto
de acuerdo a lo ofrecido en los planos. Queda entendido que cualquier modificacién importante al
proyecto y a la vivienda que propuse optar para adquirir, me deberd ser comunicada previamente
para mi aceptacion. 3) Entregar el inmueble el dia XX de XXXXX de 202X o en la fecha comunicada.
PARAGRAFO PRIMERO: E| Aceptante podra notificar por escrito a El Proponente, y estos de comtin
acuerdo podran aceptar, la anticipacién de la anterior fecha en que se hara entrega de la vivienda
con su respectiva acta: igualmente, las partes de comun acuerdo establecen que previa informacién
0 comunicacion escrita con tres dias de anticipacién, podran prorrogar la misma, haciendo constar
con clausula adicional a la presente opcién, la nueva fecha acordada. PARAGRAFO SEGUNDO: La
promesa de compra-venta o la escritura directamente, que se otorgard en la notaria segunda de
Cucuta si fuere el caso, se firmara cuando el reglamento de Propiedad Horizontal se encuentre
registrado en la Oficina de Registro, y me obligo a presentarme a firmarla cuando fuere citado para
ello.

OCTAVA: El proponente se obligan a: 1. Cancelar dentro de los términos sefialados la totalidad de
las cuotas de dinero mediante los cuales asegura la compra del citado inmueble. 2. A actuar de
buena fe. 3. A presentar al Aceptante los documentos que este le requiera dentro de los plazos
sefialados, en caso de que sea el Aceptante quien tramite el crédito.

0



NOVENA: Queda prohibida la cesién del presente contrato de propuesta de opcién unilateral de
compra, hasta tanto el proponente haya cancelado el 20% de la cuota inicial del inmueble ofertado
y reciba la aceptacion por escrito por parte del Aceptante del nuevo optante.

DECIMA: La presente propuesta de opcién unilateral de compra, sera revocada de manera directa
y unilateral, cuando se presente alguna de las siguientes causales, y en consecuencia el Aceptante
quedara en plena libertad de disponer el inmueble pretendido: a) la mora en el pago de dos o més
cuotas por parte del Proponente. b) incumplimiento de cualquiera de las cldusulas que forman parte
del presente documento. c) Cuando el Proponente ceda de manera total o parcial la presente
propuesta de opcidn unilateral de compra, y no haya cancelado el 20% del valor de la cuota inicial
del inmueble opcionado. En constancia de aceptacion, se firma el presente contrato de opcién de
compra una vez leido por las partes, en la ciudad de Clcuta a los 10 dias del mes de febrero de 2025.

EL PROPONENTE

JOOOOOMMXX
C.CXXXXXXX de XXXXX
Correo electronico:

EL ACEPTANTE

DIEGO FERNANDO RIVERA DELGADO

C.C. 1.093.736.191 de Los Patios
Representante Legal GRUPO PTR ANDINO SAS.
NIT. 900.722.858-5




CurabpuriaA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comun.
CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifict el articulo
{ 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015)

Licencia No. 400 -1 W Resolucién No. e
54001-1-25-0180 (Acto administrativo que ha quedado | >4001-1-25-0180 de 15 de
o Birrae) septiembre
Fecha Vigencia Desde: 6 de octubre de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de octubre de 2028
Impuesto Delineacién § 5.426.500,00 $ 2.618.000,00
Urbana Recibo Pago WMD0950787 15/09/25 | Estampilla Prodesarrollo Recibo Pago IM0D011457 15/09/25
Expensas Factura No. FECU-4867  22/05/25 | Factura No. FECU-5257 16/09/25 | Funambiente No. 5560
CF 672.958,79 CV 6.123.207,00 Factura No. FEFU-4084 15/09/2025

La Curadora Urbana No.1 de San José de Cicuta, en uso de sus facultades legales y enapedallas le confiere Ia Ley 388 de 1997 y sus Decretos Reglamentarios,
especialmente Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modﬁ:é el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015, el Plan de
Ordenamiento Territorial, Acuerdo 0022 de 19 de diciembre de 2.019,

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO Ell

ACTO ADHHISTRATIVO QUE CONCEDI LICENCIA DE

DATOS DEI. PREDIO'
Matricula Inmobiliaria No. 260-382213
Nomenclatura CL 24 N 16 E — 22 DEL BARRIO NIZA - LOTE 1

Mﬁﬂdénmma
actualizacién por autoridad

0105000002970028000000000/0105000002970029000000000 0105000002970030000000000

RESPONSABLES DEL PROYECTO:

RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION MAT_PROFESIONAL

CONSTRUCTOR RESPONSABLE (DIRECTOR CONST) | DIEGO FERNANDO RIVERA DELGADO Ingeniero Gvil No. 54202-179334 NTS
LUCY , ESPERANZA  CARRENO

DISENO ARQUITECTONICO SR Arquitecta No. A16372017-60356290
;IW ESTRUCTURALES ¥ NO | ,cr\p EDUARDO REVES PINEDA Ing.Cvil Esp. Estructuras | No. 54202-121905 NTS
MEMORIA ESTRUCTURAL OSCAR EDUARDO REYES PINEDA Tng.Civil Esp. Etruciuras | No. 54202-121905 NTS
REVISOR INDEPENDIENTE DISENO ESTRUCTURAL | JESSICA PAOLA COLMENARES ABELLA | Ing. Givil Esp. Estruchuras | M.P. 54202-216068 NTS
ESTUDIOS ISAIAS GUILLERMO MOYANO ROMERQ Ingeniero Cvil No. 54202-05019 NTS

DESCRI N DE LAS CARACTERiSTICAS BASICAS DEL PROYECTO APROBADO:

MARTHA BLIARA q F Firma recibido parte interesada
Curadora a ’

F. Rad.270525

Avenida 0 No. 13-161 Bart8 Los Caobos @ @ 315 041 1881 | www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Ciicuta - Colombia
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Curaburia URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Com0n.
CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CO!
MODALIDADES: NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 10 1783 de 20 de dici 2021 modifico el articulo 2.2.6.1.1.7 del l
1077 5)
Licencia No. 54001-1-25-0180 | Resolucién No.
(Acto administrativo que ha ﬂmﬂi‘;};g e
quedado en firme)
Fecha Vigencia Desde: 6 de octubre de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de octubre de 2028

imdelLotesobreelqueseimphnhal proyecto: 417,51 m2 (Lote 1 surgido de la division material del globo de terreno
con folio con Matricula Inmobiliaria en mayor extension: 260-380248)

Areas construidas que se aprueban:

__Descripcién Area (m2)

Obra Nueva Primer piso Residencial 264.10 m2
Obra Nueva Segundo piso Residencial 263.56 m2
Obra Nueva Tercer piso Residendal 259.50 m2
Obra Nueva Cuarto piso Residencial 263.56 m2
TOTAL OBRA NUEVA 1.050,72 m2 |
Cerramiento posterior 120.24 m2
Long. 52.28 m. __ Altura reja=2.30 m.

Cerramiento antejardin 44.86 m2
Long. 1547 m. _ Altura reja= 2.90 m.

PLANOS QUE SE APRUEBAN: ARQUITECTONICOS: QCHO (8 =1
REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO
REQUIERE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE: SI
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: SI
ZONIFICACION VIGENTE: ZONA RESIDENCIAL 2 7R-2 ESTRATO: CUATRO(4) ————
EXIGE CUMPLIMIENTO NORMAS RETIE= SI EXIGE CUMPLIMIENTO NORMAS RITEL= SI —

MEDIDAS PASIVAS Y ACTIVAS DE CONSTRUCCION SOSTENIBLE = SI
uunensuuromesrmmsmoums -“ e (1! lades re
ESTACIONAMIENTOS: 16 cupos (Uno por cada

fndice de Ocupacién: 0.63 ——Indice de Construceion: 2.55 —

Firma recibido parte interesada

Avenida 0 No 13~1 61 Barrlo Los Caobos @Q 315 041 1881 l WWW. curadurlaunocucuta org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Ciicuta - Colombia




CurabuRriA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana A
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comn. Radicado: 54001-1- 0

San José de Cicuta, 18 de septiembre de 2025

Sefiores

GRUPO PTR ANDINO SAS

DIEGO FERNANDO RIVERA DELGADO (Gerente)

Direccion: Calle 24N #16E-24 Urbanizacién Niza Lotes 27,2829

Correo Electrénico: grupoptrsas@gmail.com, lucycol2@gmail.com, d_f_rivera@hotmail.com
Celular: 3013395528

Ciudad

ASUNTO: Notificacién Acto Administrativo Resolucién No. 54001-1-25-0180 de fecha 18 de
septiembre de 2025. PROCEDE RECURSOS REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION.

Por medio del presente, se surte notificacion electrbhicg;del acto administrativo del asunto, conforme
articulo 56 del C.P.A.C.A., para recibir notificacién del acto administrativo del asunto:

Articulo 56. Notificacién electronica. Las autoridades podréan notificar sus actos a
través de medios elecironicos, siempre que el administrado haya aceptado este medio
de notificacion. Sin embargo, durante el desarrollo de Ia actuacién el interesado podra
solicitar a la autoridad que las notificaciones sucesivas no se realicen por medios
electrénicos, sino de conformidad con los otros medios previstos en el Capitulo Quinto
del presente Titulo. La notificacion quedara surtida a partir de la fecha y hora en que el
administrado acceda al acto administrativo, fecha y hora que debers cerfificar Ia
administracion.

Adjunto copia del acto administrativo, para efectos de notificacion, que se entendera surtida a partir
de la fecha y hora en que el administrado acceda al acto administrativo, haciéndole saber que contra

-el mismo procede el recurso de reposicién ante este Despacho y el de apelacion ante el
Departamento Administrativo de Planeacién Municipal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la fecha en que quede surtida la notificacion.

DEBE APORTAR PRUEBA PUBLICACION EN EL DIARIO LA OPINION.
Atentamente, ‘ PO 0

MART! ILIANA NI

- Cul g
Curadora Urbank No. 1 Josg de Ciic Smm&ﬁ& Urbana o, 1

INTERESAD) @)

-Pagina 11-

%
Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los Caobos (@ @ 315 041 1881 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia
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M Gmail Curaduria Urbana 1 San José de Cicuta <curaduriacucutauno@gmall.com>

Se notifica Resolucion m1-1-25-0180 de 18 de septiembre de 2025 a GRUPO PTR ANDINO SAS
1 mensaja

mm1hmmmwmmmmm - 18 de septiembra ds 2025, 11:50
Para: com, lucycol2@gmail.com, d_{_rivera@hotmail.com
mummmmmfm

San José de Cicuta, 18 de septiembre de 2025

Sefiores

GRUPQ PTR ANDINO SAS

DIEGO FERNANDO RIVERA DELGADO (Gerente)

Direccibn: Calle 24N #16E-24 Urbanizacion Niza Lotes 27,28 20

Correo Electrdnico: grupoptrsas@gmiil.com, lucycol2@gmail com, d_{ [_rivera@hotmail.com
Celular: 3013395528

Ciudad

ASUNTO: Notificacién Acto Administrativo Resolucion No. 54001-1-25-0180 de fecha 18 de septiembre de 2025. PROGEDE RECURSOS
REPOSICION Y EN SUBSIDIO APELACION,

Por medio del presents, se surte notificacion del acto ivo del asunto, conforme articulo 56 del C.PA.C A, para recibir notificacién
del acto administrativo del asunio:

Articulo 56. Notificacién electrénica. Las autonidades podrén notificar &us actos a través de medios electronicos, siempre que e
Mﬂnmhayanceptamemmadiodemm Sin embargo, durante el de lo de la ion e ir podrd solicitar a
fa d qus las mymsmwmomnpwmewos icos, sino de conformidad con los otros medios previstos
mequumem!addmﬂmh MMWMQMdahfedraym“qwdmmmam
administrativo, fecha y hora que debers certificar la administracidn

Adjunto copia del acte administrativo, para efectos de notificacian, queseemenduaswhdanpnﬂrduhfndnyhmmquadmmnmmm
aclo administrativo, haciéndole saber que contra &l mismo procede el recurso de reposicion ante Wyummmdmm
Administrativo de Planeacion Municipal dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que quede surtida

DEBE APORTAR PRUEBA PUBLICACION EN EL DIARIO LA OPINION.

Atentamente,

MARTHA LILIANA NIETO ESTEVEZ
Curadora Urbana No. 1 de San José de Clcuta

MARTHA LILIANA NIETO ESTEVEZ

Curadora Urbana Na.1 San José de Cicuta

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los Caobos

PEX: 5830344

e-mail: cutaduriscucutauno@gmall.com *

= Resolucion_54001_1_25_0180_1830pt2025_grupo ptr andino sas.pdf
2969K
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Curaburia URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana
NIT. & .483-4 Reg. an. A
0.359.483-4 Reg.Comun. Radi . P 0

RESOLUCION No. 54001-1-25-0180
(18 de septiembre de 2025)

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO"

La Curadora Urbana No.1 de San José de Ciicuta, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere las normas nacionales y sus
reglamentos, en especial: Leyes 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01, 810/03, 1228/08, 1437/11, 175315, 1796/16, 1801/16, 184B/17,
Decretos Nacionales 1538/95, 2150/05, 948/95, 1052/98, 1686/00, 1465/10, 0019/12 art. 180-192, Decreto 1077/15 medificado por los Decretos
1285/15, 1547/15, 1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16, 1385/16, 1516/16, 1693/16, 1895/16,
1898/16, 583/17, 614/17, 631117, 729/17, 1203/17, 1272/17, 1783/21, Resoluciones 1025 y 1026 de 31 de dici de 2021 del Ministerio de Vivienda
Ciudad y Territorio, NSR-10, Resoluciones de! Ministerio de Minas y Energia: Resolucién 90708 30/08/13, 90907/13, 90795/14 y 40492/15, Circular
Pracuraduria General de la Nacién 010 de 08/06/2012, Normas Municipales: Acuerdo 0022 de 2019 (P.O.T.), Acuerdo 040 de 26/09/2013, el Decreto
Municipal 0162693UdeJuniod82022yactaposasl6nde30dejuniode2022yefednsaparﬁrdel 10 de julio de 2022,

CONSIDERANDO:

v L ente
identifica adania No. 1.093.736 de Los Patios, segun consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio de Cucuta, en adelante simplemente SOLICITANTE presento ante la
Curaduria Urbana No.1 de San José de Cucuta, documentos por ventanilla tnica No. 1D-2025-No. 1623 de fecha 13 de mayo de
2025, con el fin de Solicitar: LICENCIA URBANISTICA, asi: Clase: Construccién - Modalidades: Obra Nueva y Cerramiento, proyecto
a desarrollar en parte del predio identificado en mayor extension inicialmente con la Matricula Inmobiliaria No. 260-380248 con
nomenclatura CL 24N #16E-24 UR NIZA LOTES 27,28,29 y posterior a la radicacion se allegé la Matricula Inmobiliaria No. 260-
82213 con enclatura CL 24N 16E-22 del Barrio Niza LOTE 1 s el que versa e con nomenclatura catastral
pendientadeactuaﬁzarporpm‘bdalamidadcatastal,mfmmmmddhmmoédulasmmles
No.0105000002970028000000000/0105000002970029000000000/ 0105000002870030000000000 con nomenclaturas catastrales C
24N 16E 24 LO 27 UR NIZA / C 24N 16E 18 LO 28 UR NIZA / C 24N 16 IZA (Segtin Catastro), cuyos linderos del iote
en mayor extension constan en la Escritura Pablica No. 861 de fecha 19-02-2025 de la Notaria Segunda (2) de Cucuta, con un érea
de terreno en mayor extensién de 523.70 m2, Lote de terreno ubicado en el area urbana del Municipio de San José de Cucuta,
quedando radicada a ruego la solicitud bajo el nimero 54001-1-25-0180 de fecha: 27 de mayo de 2025, segin lo establecido en el
art. 2.2.6.1.2.1.2., y articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 modificado por el art. 1 dei Decreto 1547/15, Adicionado por el Decreto
1783 de 2021, art. 13. Se hace constar que aportd pago expensa cargo fijo, conforme consta en ventanilla (inica No. ID-2025-No. 1842
de fecha 27 de mayo de 2025.

Que, Se hace constar que ante la suscrita Curadora Urbana No.1 de San José de Cucula, se radicd a ruego licencia de subdivision
modalidad reloteo No. 54001-41-25-0065 de fecha 25 de marzo de 2025, sobre el predio identificado en mayor extension con la

Matricula Inmobiliaria No. 260-380248 con direccion C 16E 24 LO 27 U ic 1 3 /C 24N 16E 12
LO 2! N cuyos linderos constan en la Escritura Publica No. 861 de fecha 19-02-2025 de la Notaria
Segunda (2) de Cticuta, con un drea de terreno en mayor extension de 523.70 m2, con nimero predial pendiente de actualizacion
catastral surgido del englobe de los predios colindantes entre si No.01050000028 i : /)

1 00: . _La anterior solicitud quedé radicada en legal y debida de marzo de 2025. Se hace
constar que para el momento de la radicacion de la solicitud de licencia de construccion objeto del presente tramite, se encontraba en
curso.

Que, con ocasion de la solicitud de licencia de Subdivision Modalidad Reloteo antes descrita, este Despacho expidio la Resolucion
No.54-001-1-25—0065¢efad‘1303dejuni0 de 2025, acto ejecutoriado el dia 19 de junio de 2025, licencia expedida sobre el globo de

Aierrenoconunareade523.70m2,mnceddaaGRUPOPTRANDINOSASmnNENo.QGO.manm.msemqmereque
se aporte al expediente copia de dicha licencia ni su plano aprobado. En esta licencia se aprobé la siguiente subdivision, autorizando la
division material del bien con matricula inmobiliaria No. 260-380248, de tal suerte que se auloriza que pueda surgir, entre otros, el
LOTE 1 con un érea de 417.51 m2 con nomenciatura Calle 24N # 16E-22 Barrio Niza, de interés para este tramite:

LOTES AREA [m2) FRENTE (m) NOMENCLATURA SUGERIDA
LOTE 1 417,51 2465 m Calle 24N # 16E-22 Bamio Niza
LOTEZ 106,19 19,55 m Calle 24N # 16E-10 Barrio Niza

AREA TOTAL 523,70

En particuiar, el presente trémite de Licencia de Construccion modalidades Obra nueva y Cerramiento versa sobre EL LOTE 1 con un
area de 417.51 m2 que surgira de la division material del predio con la Matricula Inmobiliaria Matricula inmobiliaria No. 260-382213
con nomenclatura CL 24N 16E-22 del Barrio Niza LOTE 1 sobre el que versa el tramite con numero catastral pendiente de
aclualizar, que aun forma parte de la cédulas catastrales No.0105000002970028000000000/0105000002970029000000000/
0105000002970030000000000. Por tanto, desde este momento se aclara que el acto versa es sobre el predio con matricula inmobiliaria
260-382216 LOTE 1 surgido de la division material aprobada, siendo responsabilidad del propietario realizar la gestion ante la autoridad
catastral para las actualizaciones del caso.

Que, El Decreto 1077/15 en el articulo 2.2.6.1.1.1 de la seccién 1 del capitulo 1 del Titulo & de la Parte 2 del Libro 2, modificado por el
Art. 6 del Decreto 1783/21, dispone: Licencia urbanistica. Para adelantar obras de construccion, ampliacién, modificacion, adecuacion,
reforzamiento estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacion, parcelacion, loteo
o subdivision de predios localizados en terrenos urbancs, de expansion urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucion
laobﬂnciéndelauoena‘ambanisﬁcammmndbnm.lguammmmquuimﬁmndamhmmdelespadomm con

-Pagina 1-
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Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana d
NIT. 60.359.483-4 Reg.ComUn. Radicado: 54001-17 80

funciones de las enfidades publicas competentes. La licencia urbanistica es el acto administrativo de caracter particular y concreto,
expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente, por medio del cual se autoriza especificamente a
adelantar obras de urbanizacion y parcelacion de predios, de construccion, ampliacion, modificacion, adecuacién, reforzamiento
estructural, restauracion, reconstruccion, cerramiento y demolicion de edificaciones, de intervencion y ocupacion del espacio publico, y
realizar el loteo o subdivision de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacion del cumplimiento
de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta, y conlleva la autorizacién especifica
sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanio esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido
con todas las obligaciones establecidas en la misma. Las modificaciones de licencias vigentes se resolveran con fundamento en las
normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. Parégrafo 1. Las licencias urbanisticas y sus
modalidades podran ser objeto de prorogas, modificaciones y revalidaciones. Se entiende por prorroga de la licencia la ampliacién del
término de vigencia de la misma. Se entiende por modificacion de Ia licencia, la introduccién de cambios urbanisticos, arquitectdnicos o
estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan con las normas urbanisticas, arquitectonicas y estructurales
y no se afecten espacios de propiedad piiblica. Se entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o
la autoridad competente de la expedicién de licencias urbanisticas, ¢ de una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras
Yy actuaciones aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.2.4.3 del
presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, en los casos que aplique, de conformidad con lo
previsto en el paragrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.4.1 del presente decreto, seran objeto de prérroga. Pardgrafo 2. La modificacion de
licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en normas y reglamentaciones que hayan sido suspendidas provisionalmente por
la jurisdiccion de lo Contencioso Administrativo, se continuardn resolviendo con fundamento en las normas suspendidas siempre y
cuando las solicitudes de modificacion se presenten a partir de la entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia que
adopto la suspension provisional no se haya incluido disposicion en contrario. Tratandose de la expedicién de licencias de construccion
subreémasmqemm&Mom%.nmmabMNdmﬁm4de#aniculo
2.2.6.1.1.7 Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo adicione, modifique o sustituya.

Que, Conforme al Decreto 1077/15 Art. 22.6.1.2.1.1. Modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado por el Decreto 1783 de
2021, art. 13, el estudio, trdmite y expedicion de licencias urbanisticas y de sus modificaciones procede a solicitud de quienes puedan
ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida forma. Se entiende que una solicitud de licencia o su
modificacion esta radicada en legal y debida forma si a la fecha de radicacitn se allega la totalidad de los documentos exigidos en el
decreto 1077/15, aun cuando estén sujetos a posteriores correcciones. Adicionalmente en el caso de licencias de construccion al
momento de la radicacién la Curaduria Urbana verifica que los documentos que acompaiian la solicitud contienen la informacion basica
que se sefiala en el Formato de Revisién e Informacion de Proyectos adoptado por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio.
(Paragrafo 1). La solicitud de licencias urbanisticas, sus promogas, i i i ( L

personal o virtual, por parte del interesado o por medio de apoderado. Para procedimientos electronicos las firmas se entenderan surtidas
deawerduconloaﬂnbfecidcenlaLeySZ?de1999yenlns!émdnosaﬁableddmanelaﬂ§wb54delauy1437dezm1,(Parégmfo
4).

Que, El articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077/15 modificado por el Decreto 1783 de 2021, art. 14, establecs: TITULARES DE LAS
LICENCIAS DE URBANIZACION, PARCELACION, SUBDIVISION Y CONSTRUCCION. Podran ser titulares de las licencias de
urbanizacion, parcelacion, subdivision y construccion quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud,
los fideicomisos, y los fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi Io certifica la sociedad fiduciaria. 1

Que, El dia 27 de mayo de 2025, este Despacho expidié constancia de radicacion a ruego de solicitud de licencia urbanistica.
Que, El dia 04 de junio de 2025, la solicitud quedo radicada en legal y debida forma.

Que, El dia 08 de julio de 2025 la Curadora Urbana No.1 de San José de Ciicuta levantd Acta de Observaciones y Correcciones de

- que trata el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.4 modificado por el Art. 8 del Decreto 1203/17, modificado por el articulo 19 del Decreto
1733&2021.mhmmmmmmmm.mommmmmmwmy
los documentos adicionales que debe aportar para decidir sobre la solicitud, una vez surtida la revision técnica, juridica, estructural,
urbanistica y arquitectonica del proyecto, por parte de la Curadora Urbana con su equipo profesional de apoyo interdisciplinario,
notificada electrénicamente el dia 08 de julio de 2025.

Que, El dia 20 de agosto de 2025, este Despacho expidit Auto No. 54001-1-25-0180 POR EL CUAL SE AMPLIA EL PLAZO PARA
CUMPLIR CON LO SOLICITADO EN EL ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES LEVANTADA CON OCASION DE LA
SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO No. 54001-1-25-0180.

Que, con para dar cumplimiento a lo solicitado en el acta de observaciones y correcciones, se allegaron documentos que constan en
los siguientes radicados:

- Radicado 2718 de 23/07/2025
- Radicado 2733 de 24/07/2025
- Radicado 2753 de 25/07/2025 (Anexa Matricula Inmobiliaria 260-382213, copia escritura piblica, planos estructurales)

- Radicado 2914 de 05/08/2025

- Radicado 3062 de 12/08/2025 (Planos, memorias, estudios, revisién independiente disefio estructural)

- Radicado 3131 de 21/08/2025 (Anexa Ceriificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 260-382213 de 25/2025 que
corresponde al Lote 1 derivado de la division material del folio matriz 260-380248, Escritura Publica 4430 de 08 de julio de
2025 de la Notaria 2 de Clicuta en que se perfeccioné acto de division material folio matriz 260-380248, derivandose 3 lotes,
entre ellos el Lote 1 con un drea de 417.51 m2)

Se aprecia anotacion en certificado de Tradicion allegado 260-382213 la siguiente Anotacion:
-Pagina 2-
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Curaburia URBANA No. 1

Martha Lillana Nieto Estévez
Curadora Urbana
NiT. 60.359.483-4 Reg.Comin. Radicado: 540014&50

ANOTACION: Nro 4 Fecha: 11-07-2025 Radicacién: 2025-260-6-17412

Doc: ESCRITURA 4430 DEL 2025-07-08 03:00:00 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: 0918 DIVISION MATERIAL SEGUN LIC.No.54001-25-0065 DE FECHA 03 DE JUNIO DE 2025 EXPEDIDA POR LA
CURADURIA URBANA No.1 DE SAN JOSE DE CUCUTA. (OTRO)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, -Titular de dominio incompleto)

A: GRUPO PTR ANDINO S.A.S. NIT. 9007228585 X

- Radicado 3144 de 21/08/2025 (Anexa copias escrituras publicas 3504 de 22/06/2023 Notaria 2 de Cicuta, 3703 de 30/06/2023
Notaria 2 de Cicuta, 5240 de 28/08/2023 Notaria 2 de Cricuta)

- Radicado 3244 de 28/08/2025 (Anexa planos proyecto arquitecténico ajustado)

- Radicado 3350 de 03/09/2025 (Anexa declaraciones de cumplimiento NSR-10, RETIE)

Que, Dentro del plazo legal la solicitante aportd lo solicitado en el acta de observaciones.

Que, en razon a lo anterior, aateDespadaodebehacarconslarqueelpradiosohmelqueversalasdidmdseidenﬁﬁmparaal
momento del presente pronunciamiento con la matricula inmobiliaria No. 260-382213 con nomenclatura CL 24 N 16 E -22 DEL BARRIO
NIZA LOTE N*1, por cuanto se perfecciond el acto de division material del predio en mayor extension indicado al inicio del tramite.

Que, El dia 08 de septiembre de 2025, este Despacho expidi Acto de tramite viable de solicitud, notificado electrénicamente el dia
10 de septiembre de 2025.

Que, la Ley 383197341.99nmalSeamuecaetplazom&ximomeﬁeneelmdorurhmopmpmnunda:sasobrelassolicitudes de
Iicencia,comadosdesdelafed\aenquelasomsemduenIegalydelidafonna.ﬁjandnmﬁm\inodawdiashéhiles.

Que, el Art. 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 6 del Decreto 1203/17, Modificado por el Articulo 15 del Decreto
1783deZOZ1.seﬁal¢:DocmﬁupnmhsoﬂdﬂMdsHmcﬁnEMmimrbdeVMmd& Ciudad y Temitorio establecerd mediante
msoludénlosdocumedasmdabarﬂnmpaﬂartwasfassd%desdeﬁw:daynnﬂmtﬁade!ﬂsm'asvigmm que

Que, Mediante Resoluciones No. 1025
cumplimiento a lo establecido en el art.

diciembre de 2021,
Que, EL_SOLICITANTE, presentt ante la Curaduria Urbana No.1 de San José de Giicuta, los siguientes documentos los cuales se
locumentos

aportaron al expediente conformado, di

reglamenten o complementen,
99 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 182 del Decrefo Ley

resolverse exclusivamente con los requisitos fjados por la mencionada

imie de lo dispuesto en el humeral 7 del articulo

, en cumplimiento
019 de 2012, ias licencias urbanisticas deberén radicarse y
Resolucién.

y No. 1026 del 31 de diciembre de 2021, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Teritorio, dio
Art. 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 15 del Decreto 1783 de 20 de

conforme a la Resolucién No. 1025 de 31 de diciembre de 2021, Articuio 1:

No. D ito N Observaciones

1 | Copia del certificado de libertad y tradicion del inmueble objeto de Aporta certificado de libertad y tradicion No. 260-380248
solicitud, cuya fecha de expedicion no es superior a un mes antes (Folio matriz al inicio del trdmite y de este derivé la
de la fecha de la solicitud matricula inmobiliaria sobre la que versa la solicitud. Se

aporta ademdas la Matricula Inmobiliaria No. 260-382213
con nomenclatura CL 24N 18E-22 del Barrio Niza LOTE 1
sobre el que versa el tramite.

2 | Formulario Gnico nacional de solicitud de licencia debidamente | Aportado.
diligenciado por el solicitante con anexo construccién sostenible
diligenciado.

3 | Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate Aporta Certificado de Existencia y Representacion Legal
de personas naturales o certificado de existencia y representacién de GRUPO PTR ANDINO SAS y cédula del representante
legal cuya fecha no es superior a un mes, cuando se trata de | Legal Diego Femando Rivera.
personas juridicas.

4 | Poder especial debidamente otorgado, ante Notario, con la No aplica. Tramite se presenta por el solicitante.

diente nota de presentacién personal.

5 Cnpladeldowmerﬂuodedamciﬁnpﬁvadadeiimpwsmpredial Se adjunta copias de impuestos prediales de lotes
del titimo afio en relacién con el inmueble o inmuebles objeto de pendientes por actualizar ante la autoridad catastral
solicitud, donde figure la nomenclatura o identificacién del predio.

Este requisito no se exigird cuando exista otro documento oficial
oonbmanelmalsepuedaeﬁnbleceﬂadirecdéndelpmdio
objeto de la solicitud.

6 Larelaciéndehdirewmdelospmdioswlindamesalpmyam Aportado.
objeto de la- solicitud. Se entiende por predios colindantes
aquellos que tienen un lindero en comiin con el inmueble o
inmuebles objeto de solicitud de licencia. Este requisito no se
axigira euandosetratedapmdiosmdaadosmplemmerdapor
espacio publico o ubicado en zonas rurales no suburbanas.

7 |Copia de la matricula profesional de los profesionales | Se adjunta copia de matriculas de:
intervinientes en el tramite de licencia urbanistica y copia de = Constructor Responsable: DIEGO FERNANDO

RIVERA DELGADO.

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los Caobos @@ 315 041
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Ciicuta - Colombia
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certificaciones que acrediten su experiencia, para los framites que * Arquitecta: LUCY ESPERANZA CARRENO
asi lo requieran. GUTIERREZ.

» Disefiador de Elementos Estructurales y No
Estructurales: OSCAR EDUARDO REYES PINEDA.

= Ingeniero responsable del estudio de suelos: ISAIAS
GUILLERMO MOYANQO ROMERO.

e Ingeniero Civil Especializado en Estructuras
responsable de la revision del disefio estructural=

JESSICA PAOLA COLMENARES ABELLO

Ademas de los requisitos sefialados anteriormente, el interesado aportd los siguientes documentos en cumplimiento de lo establecido
en el articulo 5 de la Resolucién No.1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio:

No. Documento

1. Memorias de los calculos y disefios estructurales

2. Memoria de disefios de los elementos no estructurales

3. Los estudios geotécnicos y de suelos

4. Planos estructurales del proyecto

5. EIpmyectoarquﬂectmicu.dabomdodeomﬂonﬁdadmnhnmnmsummisﬂmydewmmmuadvigemesdmmde

la solicitud. Los planos arquitecténicos deben contener como minimo la siguiente informacion: 5.1. Localizacién. 5.2. Plantas,
5.3.Alzzdosoconmdelaadﬂimd6nmbﬁonesmnlaviapﬂbﬁmopﬂvadaaescdaiormd-mandoelpmymasté
localizado en suelo inclinado, los cortes deberén indicar la inclinacion real del terreno. 5.4. Fachadas. 5.5. Planta de cubiertas.
5.6. Cuadro de areas. i

6. Revisién independiente de! disefio estructural

Adicionalmente, se anexa:

1. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas RETIE firmada por el Ingeniero Civil DIEGO FERNANDO RIVERA
DELGADQ con matricula profesional 2-1 : ]

2. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas NSR-10 firmada por el Ingeniero Civil QSCAR EDUARDO REYES
PINEDA con matricula profesional No. 54202-121905 NTS,

Qm.CmfonnealainfomaciénmniuidaenelfonmbﬁoUnimNadonﬂdasdﬁtuddehuﬂa,bsmsabieadelpmyedo. son:

RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION "%?""‘-"“"‘5"’
CONSTRUCTOR RESPONSABLE DIEGO FERNANDO RIVERA DELGADO ing. Civil WP, ﬁdm NTS
[ DISENO ELEMENTOS .

ESTRUCTURALES Y NO OSCAR EDUARDO REYES PINEDA ng. Civi . M.P. 54202121905 NTS
ESTRUCTURALES ’ Estructu ;

OSCAR EDUARDO REVES PINEDA Tng. Civil Esp. W.P. 54202.121905 NTS
MEMORIA ESTRUCTURAL o
ESTUDIOS GEQTEGNICOS ISAIAS GUILLERMO MOYANO ROMERO Ingeniero Civil ML.P. 54202-05019 NTS
DISENO ARQUITECTONICO LUCY ESPERANZA CARRENO GUTIERREZ Amquitecta | No. A16372017-60356290
REVISION INDEPENDIENTE DE ing. Civil Esp,
DASERO BETRICTORE JESSICA PAOLA COLMENARES ABELLO e M.P. 54202-216068 NTS

—Que,Estableoeelmsadeh(}onsmNacbnal'LasamdonesdebspmﬂcMydohsanmmwwcasMn
canimammhdmdeh&mafe,hcuﬂnmm“mmﬂshsguﬂon_nmadnhnhnmuum”. Por tanto, la
Curaduria Urbana No.1 presume que la documentacion aportada por el(los) solicitante(s) es cierta. La veracidad de la informacion y los
documentos presentados corresponden exclusivamente al(los) Solicitante {(s) y a los profesionales responsables que suscriben la
solicitud de licencia.

Que, Se dio cumplimiento a la citacion de vecinos colindantes, para que estos se hicieran parte y pudiesen hacer valer sus derechos,
seguin lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021. Los vecinos
colindantes, que fueron comunicados son los siguientes:

No. VECINO COLINDANTE CON DIRECCION FECHA COMUNICACION

A los vecinos colindantes del bien inmueble ubicado en la siguiente | Aviso publicado el dia 11 de junio de 2025, en el

1 direccion C 24N 16E 24 LO 27 UR NIZA / C 24N 16E 18 LO 28 UR | Diario La Opinién, pagina 7B. {Registro
NIZA / C 24N 16E 12 LO 29 UR NIZA (Segun Catastro) ventanilla Unica No. ID-2025- No. 2088 de

fecha 12 de junic de 2025).

Se hace constar que se acudié a este medio de citacién a vecinos colindantes, por cuanto se pudo establecer que los predios vecinos
son lofes de terrenos vacios y una vivienda sin ocupar.
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Que, En cumplimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se instald
en el predio una valla en fondo amarillo en que se advierte a terceros sobre la iniciacion del tramite administrativo de la solicitud de
licencia, que cumple con las caracteristicas establecidas en la norma (radicacion, fecha de la radicacion, autoridad ante la que se
tramita la solicitud, uso y caracteristicas basicas del proyecto), allegando fotografias, las cuales se anexaron al respectivo expediente
administrativo. (Registro ventanilla Unica No. ID-2025- No. 2051 de fecha 10 de junio de 2025).

Que, El Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, modificado por el Art. 10 del Decrefo 1783
de 2021, define las licencias de construccién y sus modalidades, entre ellas, las modalidades de Obra Nueva y Cerramiento, asi: Obra
Nueva: Es la autorizacion para adelaniar obras de edificacion en predios no construidos o cuya area esté libre por autorizacién de
demolicion total. Cerramiento: Es la auforizacién para encerrar de manera permanente un predio de propiedad privada.

Que, Dentro del término establecido en el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.2., modificado por el Articulo 17 del Decreto 1783 de 2021,
no se recibid observacién u objecion alguna en la Curaduria Urbana No.1 en relacién con el tramite de licencia solicitado por parte de
vecinos, ni terceros.

Que, Conforme al Parégrafo 2 del Articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado
por el Decreto 1783 de 2021, art. 13, la expedicion de la licencia conlleva, por parte del curador urbano, la préctica, entre otras, de las
siguientes actuaciones: el suministro de informacion sobre las normas urbanisticas aplicables al predio o predios objeto del proyecto,
la rendicién de los conceptos que sobre las normas urbanisticas aplicables se soliciten, Ia aprobacion del proyecto urbanistico general
y de los planos requeridos para acogerse al régimen de propiedad horizontal, la revision del disefio estructural y la certificacién del
cumplimiento de las normas con base en las cuales fue expedida. En virtud de lo anterior, la Curaduria Urbana No.1, reviso aspectos
técnicos, juridicos, estructurales, urbanisticos y arquitectonicos relativos al proyecto, verificando normas urbanisticas y sismo resistente
y demas reglamentaciones vigentes aplicables al mismo, encontrando gue cumple con las mismas, asi:

DESCRIPCION DEL PROYECTO: Se concede licencia de construccién modalidades obra nuevay cerramiento, asi: 1- OBRA
NUEVA: Se aprueba obra nueva de edificacion de cuatro (4) pisos de altura, para usa residencial multifamiliar conformada
por quince (15) viviendas y rea cubierta construida de 1.050,72 m2 (Piso 1=264.10 m2, Piso 2=263.56 m2, Piso 3=259.50
m2, Piso 4=263.56 m2), y cinco unidades residenciales por piso, distribuido asi. PRIMER PISO: Area para dieciséis (16)
cupos de estacionamiento (En Proporcién de uno por cada unidad residencia y un cupo para visitantes con caracter
obligatorio). Del total de los cupos anteriores, se tiene que el proyecto presenta un cupo para personas con movilidad
reducida), porteria con bafio, cuarto telecomunicaciones, cuarto de basuras y escaleras de comunicacion con pisos
superiores. SEGUNDO PISO: Circulacion, ducto de basuras y cinco unidades residenciales cada una asi= Unidad 201:
Sala, comedor, cocina, balcon, area de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacibn principal con bafio y
balcén. Unidad 202: Sala, comedor, cocina, area de ropas, estudio, un bafio y una habitacién. Unidad 203: Sala, comedor,
cocina, un bafio, estudio, 4rea de ropas y una habitacién. Unidad 204: Sala, comedor, cocina, drea de ropas, balcén,
estudio, un bafio, una habitacién sencilla y habitacién principal con bafio. Unidad 205: Sala, comedor, cocina, baicon,
area de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcén..2- CERRAMIENTO: Se
aprueba cerramiento con una longitud de 52.28 m por una altura de 2.30 m para un area de ceframiento de 120.24 m2.
Cerramiento con una longitud de 15.47 m por una altira de 2.90 m para un area de cerramiento 44.86 m2. TERCER
PISO: Circulacién, ducto de basuras y cinco unidades residenciales cada una asi= Unidad 301: Sala, comedor, cocina,
balcon, area de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcén. Unidad 302: Sala,
comedor, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio y una habitacion. Unidad 303: Sala, comedor, cocina, un bafio, estudio,
area de ropas y una habitacién. Unidad 304: Sala, comedor, cocina, 4rea de ropas, baleén, estudio, un bafio, una
habitacion sencilla y habitacién principal con bafio. Unidad 305: Sala, comedor, cocina, balcon, &rea de ropas, un bafio,
dos habitaciones sencillas y habitacion principal con bafio y balcén. CUARTO PISO: Circulacién, ducto de basuras y cinco

" unidades residenciales cada una asi= Unidad 401: Sala, comedor, cocina, balcén, drea de ropas, un bafio, dos
habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcén. Unidad 402: Sala, comedor, cocina, drea de ropas,
estudio, un bafio y una habitacién. Unidad 403: Sala, comedor, cocina, un bafio, estudio, &rea de ropas y una habitacidn.
Unidad 404: Sala, comedor, cocina, area de ropas, balcén, estudio, un bafo, una habitacién sencilla y habitacién principal
con bafio. Unidad 405: Sala, comedor, cocina, balcdn, drea de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién
principal con bafio y balcon. QUINTO PISO: Circulacion, ducto de basuras y cinco unidades residenciales cada una asi=
Unidad 501: Sala, comedor, cocina, baicén, drea de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacion principal con
bafio y balcon. Unidad 502: Sala, comedor, cocina, area de ropas, estudio, un bafio y una habitacion. Unidad 305: Sala,
comedor, cocina, un bafio, estudio, area de ropas y una habitacion. Unidad 504: Sala, comedor, cocina, 4rea de ropas,
balcén, estudio, un bafio, una habitacion sencilla y habitacién principal con bafio. Unidad 505: Sala, comedor, cocina,
balcén, area de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcén. 2- CERRAMIENTO:
Se aprueba cerramiento de muros linderos con una longitud de 52.28 m por una altura de 2.30 m para un area de
cerramiento de 120.24 m2. Cerramiento antejardin con una longitud de 15.47 m por una altura de reja de 2.90 m para un
area de cerramiento 44.86 m2. Proyecto exige supervision técnica independiente durante todo el desarrolio de la
construccion, la obtencién del certificado técnico de ocupacion, la gestion de la péliza decenal de que trata el Capitulo 7
al Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077 de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio,
articulos 8 y 9 de la Ley 1796 de 2016 en relacion con las medidas de proteccion al comprador de vivienda nueva
reglamentados y puestos en marcha en este municipio.

Area del Predio: Segin Matricula Inmobiliaria No. 260-382213 con nomenclatura CL 24N 18E-22 del Barrio Niza LOTE 1 koble el que
versa el trémite, el rea del lote es de 417,51 m2 n
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Cuadro de Areas del proyecto por uso a intervenir:
Descripcién Area (m2)
Obra Nueva Primer piso. 264.10 m2.
Obra Nueva Segundo piso. 263.56 m2.
Obra Nueva Tercer piso. 259.50 m2.
Obra Nueva Cuarto piso. 263.56 m2.
TOTAL OBRA NUEVA. 1.050,72 m2.
Cerramiento. 120.24 m2.
Long. 52.28 m.
Altura. 2.30 m.
Cerramiento. 44.86 m2.
Long. 15.47 m.
Altura. 2.90 m.

Planos Arquitecténicos= Ocho (8), Planos Disefios Estructural y No estructurales = Ocho (8)

NORMAS URBANISTICAS APLICABLES PARA EL PREDIO — VERIFICACION. NORMA VIGENTE: Plan de Ordenamiento
Territorial: Acuerdo 0022 de 2019. ZONIFICACION: ZONA RESIDENCIAL 2 ZR-2. USOS PERMITIDOS. De conformidad con el
Acuerdo 022 de 2019 se tiene que dentro de los usos permitidos en Ia zona en que se ubica el predio, se encuentra el USO
RESIDENCIAL.

ARTICULO Y CONCEPTO
NORMA NORMA EXIGENCIA POT PROYECTO PRESENTA GENERAL

AISLAMIENTO 3.00 m. a partir del primer 3.00 m. a partir del primer piso, Cumple.

POSTERIOR AC. 022/ 186 | o) incluido este. incluido este.

PATIO apto. Ac. 022/ At 190 | 2.00 m2. 2.00 m2. Cumple.

ANTEJARDINES Ac. 022/ Ait.186 | 3.00 m. 3.00 m. Cumple.

VOLADIZOS Ac. 022/ At.191 | 1.50 m sobre antejardin. S sobre antejardin poc Sihwia Cipe.

ANDENES Ac. 022/Art.195 | 200 m 2.00 m. Cumple.
16 cupos. 1 cupo por cada unidad Cumple.
residencial con caracter obligatorio y 1

ESTACIONAMIENTOS Ac. 022/ A.196 | 16 cupos. o paritvislasien.

INDICE OCUPACION Ac. 022/ Art.213 | 0.75 0.63 Cumple.

INDICE Cumple.

CONSTRUCCION Ac. 022/ At.213 | 7.50 251

ALTURA EDIFICACION | Ac 022/Ar.189 EnPisos | 4 metros | 13.82 m. |

UNIDADES 15 unidades residenciales tipo apartamento.

Ubicacién Manzana: Lote Medianero

Que, la Curadora Urbana No.1, indica por este acto administrativo al SOLICITANTE - GRUPO PTR ANDINO SAS con Nit No.

. 722.858 : sentado por DIEGO FERNANDO RI RA DELGADOQ (Gerente) identi ado con cédula de ciudadania No.
1.093.736.191 que debe dar cumplimiento a las siguientes OBLIGACIONES segun lo exigido por el Decreto 1077/15

Articulo 2.2.6.1.2.3.6 modificado por el Art. 11 del Decreto 1203/17 y por el articulo 22 del Decreto 1783 de 2021, segin correspondan
. ala naturaleza del proyecto a desarrollar: Articulo 2.2.6.1.2.3.6. Obligaciones del litular de la licencia. El curador urbano o la autoridad
encargada de estudiar, tramitar y expedir licencias, debera indicar al titular, el cumplimiento de las siguientes obligaciones: 1. Ejecutar
las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones
vecinas y de los elementos constitutivos del espacio publico. 2. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de
urbanizacion con sujecion a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las 4reas publicas objeto de cesion gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente expida. 3.
Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 4. Cumplir
con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién numero 541 de 1994 del
Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracién ambiental, de conformidad con el decreto tnico del sector ambiente y desarrolio
sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 5. Cuando se trate de licencias de construccién, solicitar la Autorizacion de
Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. 6.
Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Titulo | del Reglamento Colombiano de
Construccion Sismorresistente (NSR) 10. 7. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del
proyecto y del ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y
aclaraciones que solicite el constructor y/o supervisor técnico independiente. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse en la
bitacora del proyecto y/o en las actas de supervision. 8. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que
reemplazara a aquel que se desvincul6 de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente sera el titular de la licencia. 9. Obtener, previa la ocupacion y/o
transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion emitido
por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo
Resistente NSR-10.EI certificado técnico de ocupacion debera protocolizarse mediante escritura publica en los términos y condiciones
establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacion de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado
Técnico de Ocupacién ocasionara las sanciones comespondientes, incluyendo las previstas en el Codigo Nacional def Pglicia vy

e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cilicuta - Colombia
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Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento
de propiedad horizontal.10. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de
la supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrolio de la obra, asi como el certificado técnico de ocupacion, a
las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitiran copia a la entidad encargada de
conservar el expediente del proyecto, y seran de pablico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fideicomiso ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario
quien es el responsable de esta obligacién.11. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen
las normas de construccion sismorresistentes. 12. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos
en la Ley 373 de 19897 o la norma que la adicione, modifique o sustituya. 13. Cumplir con las normas vigentes de carécter nacional,
municipal o distrital sobre eliminacion de barreras arquitecténicas para personas en situacion de discapacidad. 14. Cumplir con las
disposiciones contenidas en las normas de construccién sismo-rresistente vigente. 15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre
construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus
competencias. 16. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia circulacian
en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.17. Solicitar en los términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4.7
del presente decreto la diligencia de inspeccién para la entrega material de las &reas de cesion.

Que, Ademas, se tienen como obligaciones del titular de licencia / constructor responsable, conforme a la Ley 1801 de 2016 art. 135:1.
Destinar un lugar al interior de la construccion para guardar materiales, maquinaria, escombros o residuos y no ocupar con ellos, ni
siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios pliblicos circundantes. 2. Proveer de unidades sanitarias provisionales para
el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas requeridas para mantenerias aseadas, salvo que exista una solucion viable,
cémoda e higiénica en el drea. 3. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefalizacion,
semaforos o luces noctumas para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades. 4. Limpiar las
llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar gue se arroje bamo o cemento en el espacio publico. 5. Limpiar el material,
cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio piiblico. 6. Retirar los andamios, barreras,
escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando sea
necesario por seguridad de la misma. 7. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad
industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley. 8. Tomar
las medidas necesarias para evitar la emisién de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccion, demolicién o
desecho, de conformidad con las leyes vigentes. 9. Aislar completamente las obras de construccion gue se desarrollen aledafias a
canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacién del agua con materiales e implementar las acciones de prevencion y mitigacién
que disponga la autoridad ambiental respeciiva. 10. Reparar los dafios o averias que en razon de la obra se realicen en el andén, las
vias, espacios y redes de servicios pliblicos. 11. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 12.
Para el caso de inmuebles ubicados en zonas residenciales, se tiene gue solo se podra demoler, construir o reparar obras en el horario
comprendido entre ias 8 de la mafiana y las 6 de la tarde, sin desarrollar obras los dias domingo y festivos.

Que, Ademas de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietario y/o constructor responsable durante Ia vigencia de la presente
resolucion: 1- Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios Publicos y el cumplimiento total de la
normatividad respectiva, instalar equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o0 la
norma que la adicione, modifique o sustituya, instalar los medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin ocupar
espacios publicos, el cual permita la verificacion y lectura de consumos por parte de la Empresa responsable. 2- De requerir la obra
algun tipo de autorizacién ambiental conforme lo expresa la Ley 99/93 y sus Decretos Reglamentarios, tramitarla ante CORPONOR. 3.
Dar cumplimiento al Art. 34 del Decreto Nacional 948 de 1995 que sefiala: “Articulo 34°.- Mallas Protecforas en Construccién de
Edificios. Las construcciones de edificios de mas de tres plantas deberan contar con mallas de proteccion en sus frentes y costados,
hechas en material resistente que impida la emision al aire de material particulado” 4 - Dar cumplimiento al Acuerdo que se refiere a la
reglamentacion y el manejo de los escombros y ofras normas sobre el espacio pblico y proteccién de los peatones, etc. 5- Instalar
valla con informacion de la licencia expedida durante el término de ejecucion de las obras, conforme al Decreto 1077/15 Articulo
2.26.1.4.9. 6 - Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arquitectonicas y especificaciones vigentes, atendiendo el

- proyecto presentado ante este despacho y que se aprueba por este acto. 7- Advertir al constructor responsable el deber de dar
cumplimiento al Articulo 12 de la Ley 14/75, sobre la contratacién de un técnico constructor durante la ejecucion de las obras. 8.- El
proyecto debera integrarse con el espacio piiblico con niveles que garanticen la libre movilidad de las personas conforme el Acuerdo
111 del 09/03 2001, en cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto 1538 de 17 de mayo de 2005 del MAVDT. 9. Dar cumplimiento
en todo a la NSR-10 y especialmente las normas establecidas en el TITULO J.-Requisitos de proteccion contra el fuego en
edificaciones. En especial debera preverse en el interior de la edificacion y en un lugar de facil acceso para el Cuerpo de Bomberos,
dispositivos para cortar el suministro de gas, electricidad y otros fluidos combustibles, inflamables o comburentes (J.2.4.1.); asi mismo,
de acuerdo a la categorizacion de la edificacion, en caso de ser aplicable, para efectos de resistencia al fuego, de acuerdo con su uso,
area construida y nimero de pisos, deberan cumplirse con los requisitos determinados en esta norma, debiendo los interesados
adelantar las revisiones de rigor ante el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cicuta, instalando las redes hidraulicas ¥ equipos que
sean adecuadas para brindar seguridad al sistema. 10. Se advierte al propietario del proyecto que es su deber atender el cumplimiento
del Reglamento técnico de instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por el constructor responsable referente a las distancias minimas
de seguridad y garantizar su cumplimiento en el proyecto. 11. Atender lo dispuesto en el Reglamento Técnico de trabajo seguro en
alturas del Ministerio de Proteccién Social. 12. La aprobacién de planos de propiedad horizontal se debe efectuar ante la Curaduria
Urbana (Decreto 1077/15). 13. El urbanizador/constructor responsable esta obligado a dar cumplimiento al Decreto Municipal 0187 de
04 de septiembre de 1998 “Por el cual se adopta la ornamentacion forestal”, debiendo instalar como minimo un &rbol cada seis 6)
metros, en la especie que sea la indicada para la zona del proyecto, segtin lo previsto en la norma. 14. Dar cumplimiento al Acuerdo
040 de 26 de septiembre de 2013, normas de seguridad en construcciones.

Que, Conforme al Art. 135 de la Ley 1801 de 29 de Julio de 20186, los siguientes comportamientos relacionados con bienes inmuebles
de particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio pablico, son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad
urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, seguin la modalidad sefialada: A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir: 1.
En éreas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios publicos domiciliarios, y las destinadas a equipanfie
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publicos. 2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia. 3. En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio pablico.
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

Que, Adicionalmente, conforme al articulo 135 de Ia Ley 1801 de 2016, es deber del titular de Ia licencia Usar o destinar un inmueble
a:1) El uso sefialado en la licencia de construccién. 2) Desarrollar la obra en el sitio sefialado en la licencia de construccién. 3) Observar
el cumplimiento de los usos especificos del suelo. 4) Desarrollar el uso(s) o destinaciones del suelo autorizados en licencia de
construccion, acatando el cumplimiento de las normas urbanisticas sobre usos especificos;

Que, Corresponde al Alcalde Municipal de San José de Cucuta directamente o por conducto de inspectores de palicia, el ejercicio de la
vigilancia y control durante la ejecucitn de las obras, con el fin de asegurar el cumplimiento de Ia licencia urbanistica y deméas normas
contenidas en el Plan de Ordenamiento Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Piblico y
de las veedurias en defensa tanto del orden juridico, del ambiente y del patrimanio y espacios piiblicos, como de los intereses colectives
y de la sociedad en general. (Arl. 2.2.6.1.4.11 Decreto 1077 de 2015).

Conforme al articulo 204 de la Ley 1801 de 29 de julio de 2016, se tiene que el Alcalde es la primera autoridad de Policia del Municipio.
En caso de incumplimiento a lo autorizado en el presente acto, cormespondera a la autoridad de Policia la aplicacion de lo establecido
en laLey 1801 de 29 de julio de 2016 (Cédigo Nacional de Policia).

th,DaconfnmﬁdadconelAﬂiwbzz.ﬁ.1,2.3.3ddDeﬂe(o1077692015.modﬁmdopaelkﬁctd021delDea‘eb1?83692021:
“Efectos de la licencia”. De conformidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento
de la licencia determinara la adquisicion de los derechos de construccidn y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo
en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no
conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto
deeua.Lasllaandasmensobmumnmﬁspmdimwoimnueblasypmchmhdoswsefnﬁbcammdomnenaienados.'
Que, Se advierte al SOLICITANTE de la licencia que el Art. 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 5 del Decreto
1203/17, senala: RMMMruhmmBmdemmmanmmmm
urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a
terceros en desarrollo de la misma. Paragrafo. Cuando los profesionales que suscriben el formulario tinico nacional para la solicitud de
licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de fa obra, deberén informar de este hecho al curador urbano
0 a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, seg(in comesponda, quien de inmediato procedera a requerir al
muhrdelalioeneh-parg:mmmedesumiazomuntérmmmmode15dhsh§hies.Eprm“sadesvinculedel
pm%WﬁhsMWb&pmMMhmmmmmB’a@hdequeelwrador
urbano que otorgd 1a licencia ya no estuviere en ejercicio, se debera informar a la autoridad municipal o distrital encargada de la
preservacion, manejo y custodia del expediente de la licencia urbanistica otorgada.

Que.LaLny1431&92911dnmmlmuﬁuﬂuﬁhmﬁﬂmcihdmﬁnbgadmhmhmu:se.loﬁgum:
Armmlose.mammmmmmmmmmmymmmmmmm de
caracter particular deberan ser notificados en los términos establecidos en las disposiciones siguientes. Articulo 87. Notificacion
personal. Las decisiones que pongan témino a una actuacion administrativa se rotificarén personaimente al interesado, a su

© apoderado, 0 4 la persona debidamente autorizada por el interesado para notificarse. En la diligencia de notificacion
se entregara al interesado copia integra, auténtica y gratuita del aclo administrativo, con anotacién de la fecha y la hora, los recursos
quebgalmemaprocedan,mammadesanwmﬂmdebenmmyhsﬂmpamhmhﬂmﬂodamm

de los cinco (5) dias siguientes a la expedicion del acto, y de dicha diligencia se dejara constancia en el expediente. Cuando se
desconiozca la informacion sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, la citacién se publicara en la pagina electrénica o en un
lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias. Articulo 89. Notificacién por aviso. Si no pudiere
hacaiseIanaiﬁcadbnpemnmalmbodehsdrm(ﬁ}diasdelwiodeiadtadm.eetasehar&pormadiodeavisomnseremitirﬁ
aladireccim.alnﬁnemdefaxoalmuebﬂrénimqmﬁgurenene&expodiemeowodanohtenemeddregistmmemanﬁl,
aoompanadodempiaIQOdﬂammm.EimMMWBMyhddmusemﬁﬁm.laauioridadquelu
expidio, los recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advartenciadequelamﬁﬁmciénseoomidemrésurﬁdaaiﬁnaﬁzaretdiasigmenteIdelamlragadelavisumeliugardedesﬁno.
Cuandosedemmlahﬁxmadﬁnsobraeldesﬁlawio,alaviso,ouncopialntagmdaladhoa@ﬁisbaﬁvo.sepubicm&miap&gina
elsctrbnicayantodocasumunlugafdeamsoalp&blimdelamspeeﬁvaenﬁdadpweﬂémimdednm(ﬁ)dlm.om!aadvmnda
de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejara constancia de la
mmisiénowmwmyuhfmhammwmmbqumswﬁahmm.

Que, Atendiendo lo exigido por el Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 11 del Decreto 2218/15, que sefala:
Articulo 2.2.6.6.8.2. Pago de los impuestos, gravamenes, tasas, participaciones y contribuciones asociados a la expedicion
de licencias. Se tiene que el titular de Ia solicitud de licencia acredito la cancelacién de: (Registro Ventanilla Unica No. ID 2025 -No.
3545 de fecha 15 de septiembre de 2025).
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No. Concepto Fecha Pago y Entidad Conforme a
o [ Expensas de la Curaduria Urbana, | 21/05/2025. Pago a Banco AV villas. | ECU01-14973 de 13/05/2025.
conforme al Decreto 1077 de 2015. | Cargo Fijo. Factura FECU-4867 de
22/05/2025.
15/08/2025. Pago a Banco AV Villas | ECU01-15387 de 08/09/2025.
Cargo Variable. Factura FECU-5257
de 16/09/2025.
2. Impuesto Municipal de Delineacion | 15/09/2025. Recibo No. WM00950787 | QCUOQ1-7090 de 08/09/2025.
Urbana. Conforme al Acuerdo 040 | de 15/09/2025. Mediante Pago Banco
de 2010 Bogota.
3 Tasa Escombrera  Municipal, | 15/09/2025 Cuenta de Ahorros | 5560-FMSA24-C1 de 0B/09/2025.
Decreto Municipal 0277/03 BANCIEN SA 1030000000087. FEFU-
4084 de 15/09/2025.
4. Estampilla Departamental | 15/09/2025 Recibo No. IM00011457 | EPA-2804 de 08/09/2025.
Prodesarrollo Académico cientificoy | de fecha 15/09/2025. Pago en Banco
tecnico de la universidad del Norte | de Bogota Cuenta Cormiente del
de Santander. Ordenanzas 026/07 y | Departamento No.260-75958-4 en
014/08 ja de Gobemacién.

900.722.8¢

001-1-2

B-5 representado

por DIEGO

PRIMERO: Conceder Licencia Urbanistica de

Que, Estan todos los requisitos de Ley para acceder a la solicitud de licencia presentada por GRUPO PTR ANDINO SAS con Nit No.
§ ese ERNANDO RIVERA DELGADO (Gerente) i
1.093.736.191 de Los Patios, En virtud de lo expuesto, La Curadora Urbana No.1 de San

d

Gere

RESUELVE

Sl
José de Cucuta:

fi con cédula de ciudadania No.

ado

Construccion Modalidades Obra Nueva y Cerramiento, No.
180 a GRUPO PTR _ANDINO SAS con Nit No. 900.722.858-5 representado

r DIEGO

FERNANDO RIVERA DELGADO (Gerente) identificado con cédula de ciudadania No. 1.093.736.191 de
Los Patios, proyecto a desarrollar en parte del predio identificado para el momento de la radicacion de la
solicitud con la Matricula Inmobiliaria No. Matricula Inmobiliaria No. 260-382213 con nomenclatura CL
24N 16E-22 del Barrio Niza LOTE 1 sobre el que versa el tramite, pendiente de actualizacién catastral por
parte de la autoridad municipal competente, por tanto, forma parte aun de prediales
No.0105000002970028000000000/0105000002970029000000000/ 0105000002970030000000000, con
nomenclaturas C 24N 16E 24 LO 27 UR NIZA / C 24N 16E 18 LO 28 UR NIZA | C 24N 16E 12 LO 29 UR
NIZA (Segun Catastro), ubicado en el area urbana del Municipio de San José de Clicuta, cuyo constructor
responsable es el Ingeniero Civil DIEGO FERNANDO RA DELGADO con matricula profesional No.
54202-179334 NTS. VIGENCIA DE LA LICENCIA. Conforme al Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.2.4 1
modificado y adicionado por el art. 27 del Decreto 1783 de 2021, la vigencia de la licencia sera de Treinta y
Seis (36) meses gables por una sola vez un adicional de doce (12) meses contados a
rtir de la fecha en que quede en firme el acto admini © por el cual fue otorgada. LA LICENCIA
QUE SE CONCEDE ES LA SIGUIENTE: Se concede licencia de construccion modalidades obra nueva y
cerramiento, asi: 1- OBRA NUEVA: Se aprueba obra nueva de edificacion de cuatro (4) pisos de altura, para
 uso residencial multifamiliar conformada por quince (15) viviendas y area cubierta construida de 1.050,72 m2
(Piso 1=264.10 m2, Piso 2=263.56 m2, Piso 3=259.50 m2, Piso 4=263.56 m2), y cinco unidades residenciales
por piso, distribuido asi. PRIMER PISO: Area para dieciséis (16) cupos de estacionamiento (En Proporcién de
uno por cada unidad residencia y un cupo para visitantes con caracter obligatorio). Del total de los cupos
anteriores, se tiene que el proyecto presenta un cupo para personas con movilidad reducida), porteria con
bafio, cuarto telecomunicaciones, cuarto de basuras y escaleras de comunicacién con pisos superiores.
SEGUNDO PISO: Circulacion, ducto de basuras y cinco unidades residenciales cada una asi= Unidad 201:
Sala, comedor, cocina, balcon, area de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con
bafio y balcén. Unidad 202: Sala, comedor, cocina, 4rea de ropas, estudio, un bafio y una habitacion. Unidad
203: Sala, comedor, cocina, un bafio, estudio, 4rea de ropas y una habitacion. Unidad 204: Sala, comedor,
cocina, area de ropas, balcén, estudio, un bafio, una habitacién sencilla y habitacién principal con bafio. Unidad
205: Sala, comedor, cocina, balcén, drea de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal
con bafio y balcén..2- CERRAMIENTO: Se aprueba cerramiento con una longitud de 52.28 m por una altura
de 2.30 m para un area de cerramiento de 120.24 m2. Cerramiento con una longitud de 15.47 m por una altura
de 2.90 m para un &rea de cerramiento 44.86 m2. TERCER PISO: Circulacién, ducto de basuras y cinco
unidades residenciales cada una asi= Unidad 301: Sala, comedor, cocina, balcon, drea de ropas, un bafio,
dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcén. Unidad 302: Sala, comedor, cocina, 4rea
de ropas, estudio, un bafio y una habitacién. Unidad 303: Sala, comedor, cocina, un bafio, estudio, 4area de
ropas y una habitacién. Unidad 304: Sala, comedor, cocina, 4rea de ropas, balcén, estudio, un bari
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habitacion sencilla y habitacién principal con bafio. Unidad 305: Sala, comedor, cocina, balcén, drea de ropas,
un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcon. CUARTO PISO: Circulacién,
ducto de basuras y cinco unidades residenciales cada una asi= Unidad 401: Sala, comedor, cocina, balcon,
area de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcén. Unidad 402: Sala,
comedor, cocina, area de ropas, estudio, un bafio y una habitacién. Unidad 403: Sala, comedor, cocina, un
bafic, estudio, 4rea de ropas y una habitacién. Unidad 404: Sala, comedor, cocina, area de ropas, balcon,
estudio, un bafio, una habitacién sencilla y habitacién principal con bafio. Unidad 405: Sala, comedor, cocina,
balcén, area de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bafio y balcén. QUINTO
PISO: Circulacion, ducto de basuras y cinco unidades residenciales cada una asi= Unidad 501 Sala, comedor,
cocina, balcon, drea de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con bario y balcon.
Unidad 502: Sala, comedor, cocina, area de ropas, estudio, un bafio y una habitacion. Unidad 305: Sala,
comedor, cocina, un bafio, estudio, rea de ropas y una habitacién. Unidad 504: Sala, comedor, cocina, area
de ropas, balcén, estudio, un bafio, una habitacién sencilla y habitacion principal con bafio. Unidad 505: Sala,
comedor, cocina, balcon, drea de ropas, un bafio, dos habitaciones sencillas y habitacién principal con barfio y
balcon. 2- CERRAMIENTO: Se aprueba cerramiento de muros linderos con una longitud de 52.28 m por una
altura de 2.30 m para un érea de cerramiento de 120.24 m2. Cerramiento antejardin con una longitud de 15.47
m por una altura de reja de 2.90 m para un area de cerramiento 44.86 m2. Proyecto exige supervision técnica
independiente durante todo el desarrollo de la construccién, la obtencién del certificado técnico de ocupacion,
la gestion de la péliza decenal de que trata el Capitulo 7 al Titulo 6 de la Parte 2 del Libro 2 del Decreto 1077
de 2015 Unico Reglamentario del Sector Vivienda, Ciudad y Territorio, articulos 8 y 9 de la Ley 1796 de 2016
en relacion con las medidas de proteccion al comprador de vivienda nueva reglamentados y puestos en marcha
en este municipio El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccién en los términos y condiciones contenidos en el presente acto administrativo y conlleva la
autorizacion especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya
ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en |a presente
resolucion.

Paragrafo: En caso de requerir presentar solicitud posterior de modificacion de la licencia vigente, la misma
se debera resolver con fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de
base para su expedicion. En los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar
una licencia vigente, se debera mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva.

SEGUNDO: Notificar al propietario del bien inmueble solicitante o su apoderado y a las personas que se
hubieren hecho parte dentro del tramite, conforme a los articulos 66, 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011,
haciéndole saber que contra el presente Acto Administrativo, procede el recurso de reposicion dentro de los
Diez (10) dias habiles siguientes a su notificacién y el de apelacién ante el Departamento Administrativo de
Planeacion Municipal.

. TERCERO: La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria y una vez en firme debera expedirse
constancia ejecutoria de Licencia No. 54001-1-25-0180 y se aprobaran los planos y memorias técnicas que
formen parte del proyecto licenciado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. En San José de Cucuta, el dia 18 de septiembre de 2025
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SAN JOSE DE CUCUTA, OCTUBRE 17 DE 2025

Sefores:

Departamento administrativo de planeacién

Alcaldia de San José de Cucuta
Cucuta Norte de Santander

Cordial saludo,

Yo, DIEGO FERNANDO RIVERA DELGADO identificado con C.C. N° 1.093.736.191 de Los patios,
representante legal de la constructora GRUPO PTR ANDINO S.A.S identificado con NIT:
900.722.858-5 anexo el presupuesto por apartamento del proyecto multifamiliar QATAR.

PROYECTO EDIFICIO QATAR
ITEM |[DESCRIPCION UND | CANTIDAD VL. UNITARIO  [VL PARCIAL
NTOS
11 |Apertamento 201 M2 80,72 948 183,70 57.583 803,40
1.2 |Apartamento 202 M2 3401 948 19370 32248 087.74
13 |Apsrtamento 203 M2 3219 948 192,70 31.470.548,90
1.4 Apartamento 204 M2 53 .41 948 193,70 50.643 025 52
1.5 |Apartamento 205 M2 60,17 948 18370 57.052.814.93
1.6 |Apsrtamento 301 M2 58,71 948 193 70 55 668 452 13
1.7 Apertamento 302 M2 34,01 948.183.70 32.248 087,74
1.8 |Apartamento 303 M2 33,19 948 18370 31.470 548 90
1.9 |Apartamento 204 M2 53 41 948 193.70 50.843 025 52
1,10 |Apartamento 305 M2 58 14 848 193,70 55 127 981,72
1,11 |Apartamento 401 M2 80,73 948 193,70 57.583 803 40
1,12 |Apartamento 402 M2 3401 948 193,70 32.248 087,74
1,12 |Apsrtamento 403 _M2 23,19 __948 19370 31.470.548.90
1.14 |Apsrtamento 404 M2 53 41 948 19370 50.6843 025 52
115 |Apsrtamento 405 M2 80,17 948 193.70 57.052.81493
VALOR OBRA NUEVA £82 154 596 58
Atentamente,
/,}_.4. . / Le k-p

Dé" FERNANDO RIVERA DELGADO

GRUPO PTR ANDINO S.A.S

GERENTE

CEL. 3013395528
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[A Recibo Oficial de Impuestos Varios
s Alcmn ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA
_ ? lﬂSt DE CUCUTA PARA TODOS

c “TA 890501434-2

16/10/2025 _| WM10951004

Tipo Documento: NIT
Nombre: GRUPO PTR ANDINO S.A.S. Identificacion No.: 9007228585
Direccién: ~ C 21N 16BE 05 LO 2 UR NIZA
Codigo: 30.1 Entidad: ~ 890501434-2 / MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA
Cantidad: 1 Concepto: EXCEDENTE CERTIFICADO DE NOMENCLATURA

Valor Base: 0.0
Notas: Pago de certificado de nomenclatura a razon de licencia de construccion 54001-1-25-0180

CONCEPTOS DETALLADOS CANTIDAD FACTOR VALOR
EXCEDENTE PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PU 1 6,000.000000000 %, 5.00 6,000.00
EXCEDENTE CERTIFICADO DE NOMENCLATURA 1 500.00000000[ 0 M S .00 500.00

PAGUE UNICAMENTE EN:
BANCO BOGOTA. DmpresaBsr:  WEB
CUPON DEL USUARIO
ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOS ﬁ
INFORMACION DEL PAGO Fecha Emision:  16/10/2025 RECIBO No.
Nombre:  GRUPO PTR ANDINO S.A.S. Ident. No.: 9007228 _ ‘ WM10951004

Direccion: C 21N 16BE 05 LO 2 UR NIZA
Concepto: EXCEDENTE CERTIFICADO DE NOMENCLATURA

TOTAL A PAGAR
6,500.00
FECHA LIMITE 31[10/2025]

Pago de certificado de nomenclatura a razon de licencia de construccién 5400 5-0180

BANCO BOGOTA. INFORMACION DEL CONTRIBUYENTE
CUPON ENTIDAD
CONCEPTOS DETALLADOS FACTOR BASE VALOR

| EXCEDENTE PRODESARROLLO CIENTIFICO U. PU 6,000.00000000 0.00] 6,000.00|

EXCEDENTE CERTIFICADO DE NOMENCLATURA 1 500.00000000 0.00I 500.00|

INFORMACION DEL PAGO 16/10/2025 RECIBO No. FECHA LIMITE

GRUPO PTR ANDINO S.A.S. - .. 89007228585 WM10951004 31/10/2025

Direccién:  C 21N 16BE 05 LO 2 UR M ) TOTAL A PAGAR
Concepto: EXCEDENTE CERTIFI

Nombre:

Pago de certificado de nomenclaturaf 6n 54001-1-25-0180 6,500.00

BANCO BOGOTA.

CUPON DEL BANCO

ALCALDIA MUNICIPAL DE SAN JOSE DE CUCUTA

O =

|

(415)7709997287328(8020)026810951004(3900)0000006500(96)20251031
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HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 14-07-2025 RADICACION: 2025-260-6-17412 CON: ESCRITURA DE: 08-07-2025
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDo DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE N°1 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 4430, 2025/07/08, NOTARIA SEGUNDA SAN JOSE DE CUCUTA.
ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012--DE SANTANDER, Y EL CUAL SE ENCUENTRA ALINDERADO DE LA SIGUIENTE MANERA:

NORTE: TOMAMOS COMO PUNTO DE PARTIDA DEL PUNTO 2 AL Pngé ”W&gﬁﬁyg‘;@@ dﬁT‘: Y DOS METROS
(20.52MT) COLINDANDO EN PARTE CON EL LOTE DE PROPIEDAD D OR MAR 00-00-0297-0644-0-00-
00-0000; &#1059; DEL PUNTO 3 AL PUNTO 4, EN UNA LONGITUD DE&ET Mﬁyﬁﬁi ™Y TE'DEL SENOR JORGE
MORELLI, CON PREDIO NUMERO 01-05-00-00-0297-0054-0-00-00- 00 NGITUD DE VEINTE
METROS (20.00MT) CON EL LOTE NUMERO VEINTISEIS (26), CON PREDIO NUMERO 01-05-00-00-0297-0027-0-00- 00-0000; SUR: DEL PUNTO 1 AL

PUNTO 1 EN UNA LWTUDBE VEMII:MTRO PUNTO SESENTA Y.CINCOMETROS(24:65MT) CON LA CALLE VEINTICUATRO N (24N);0CCIDENTE:

DEL PUNTO 1 AL Pulmé‘_a; eniuNA " mermo DE m PWQ octﬂ'r@\ﬁ:a?amgrgag (rejeag) E%MN?% CON EL LOTE NUMERO DOS

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 0 METROS CUADRADOS: 417 CENTIMETROS CUADRADOS: 5100

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

CDMPLEMENTACION:
1. -ESCRITURA 861 DEL 19/2/2025 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 25/2/2025 POR ENGLOBE A: GRUPO PTR ANDINO SAS.
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-380248 .--

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CL 24 N 16E-22 DEL BARRIO NIZA- LOTE N°1

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 380248

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 05-07-1976 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 830 DEL 28-06-1976 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 321 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO ACTIVA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FINCA LA PALESTINA

A: FINCA LA RIVERA
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 05-07-1976 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 830 DEL 28-06-1976 NOTARIA 3 DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 324 SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO PASIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: FINCA LA RIVERA
A: FINCA LA PALESTINA

ANQTACION: Nro 003 Focha 11-07-2025 Radicacion: 2025-260-6-17415 U P E R l P\j T E ?‘E E Eﬁj&ﬂg {, = :i &ft
Doc: ESCRITURA 4430 DEL 08-07-2025 NOTARIA SEGUNDA DE SAl Cucu ORACT £ & B '
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAI. SEGUN LIC. N°S@E EOS‘M?QE EJUNIO ﬁ&MOR LA CURADURIA

URBANA N°1 DE SANJQSEMGUWTA.

PERSONAS QUE IN E Nﬁc ﬂ-‘T im mhc real de domlnio I-Titulaj de q;miqio incom I
A: GRUPO PTR ANDINO S.A'S. a guarda de la fe | m

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *3*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIQ: Realtech

TURNO: 2025-260-1-142842 FECHA: 16-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA

CartodRus i

MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
REGISTRADOR PRINCIPAL




