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Clcuta, octubre 24 de 2025 e e Rem/D: SOC-PROINSA-S-A-PROM

Asunto: SOLICITUD RADICACION
Folios: 20
Anexos: SIN ANEXOS

Doctor (a) Alcaldia San José de Ciicuta

ALVARO ANTONIO MARTIEZ GARCIA
Dpto. de Planeacién Municipal
Ciudad

REF: RADICACION PERMISO DE ENAJENACION PROYECTO BUONAVISTA

Respetado Doctor:

En mi caracter de Representante Legal de la sociedad ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S,,
me permito solicitarle se sirva radicar en los libros llevados por esa entidad, la presente
solicitud para enajenar y vender 110 apartamentos distribuidos en 2 torres de 11 pisos,
ubicados en Cl 17A Norte #4-20, Urbanizacion Prados del Nte., Cucuta, Norte de Santander,
Lote K los Angeles.

Para el efecto, se anexan los siguientes documentos, de conformidad con el articulo 185 del
Decreto Ley 019 de 2012, en concordancia con el numeral 3° del decreto 1783 del 2021:

a) Certificado de tradicion de la matricula inmobiliaria del inmueble

b) Copia del modelo de promesa de compra-venta.

c¢) Presupuesto financiero del proyecto.

d) Licencia de Construccion: Estamos en la etapa de preventas.

e) Certificacion del acreedor hipotecario en el cual se compromete a liberar las
construcciones que se vayan enajenando, mediante el pago proporcional  del gravamen
que afecte cada construccion.

Atentamente,
I, /)
/ J/}. e f-f,#’/f;"b/{f-—r;///
{ [ /
~~~~~ B
| /

RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA
Representante Legal

Calle 11 N° 1e - 125 | Piso 3, Oficina 301 - Cucuta Centro de Negocios | PBX: 607 588 80 02 | Cucuta, Norte de Santander, Colombia.
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 08-02-2016 RADICACION: 2016-260-6-21 CON: ESCRITURA DE: 03-12-2015
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE#2 DE LA MANZANA K CON AREA DE 4.801,125 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2701, 2015/12/03,
NOTARIA SEXTA CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1° DE LA LEY 1579 DE 2012- NORTE EN91.45 MTS CON LOS LOTS 44 AL 58 DE LA MANZANA
M DE LA MISMA URBANIZACION, ORIENTE: EN 52.50 MTS CON EL LOI% MREG ’4 DE LA MANZANAK OBJETO DE ESTA QNISION SUR: EN 91.45
MTS CON LA CALLE 17N, OCCIDENTE: EN 52.50 MTS CON LA AVENIDA 4. i

— - r ¥ o
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AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS IAREA CONSTRUIDA METROS CUADRADOS CENTIMETROS:
CUADRADOS { i
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1. -ESCRITURA 3098 DEL 14/10/1992 NOTARIA 5A. DE CUCUTA REGISTRADA EL 19/10/1992 POR RELOTEQO A: SOCIEDAD PROMOTORA DE
CONSTRUCCIONES URBANAS ARQUITECTOS LTDA. "PROURBE ARQUITECTOS LTDA." , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-142870 .-- 2. -
ESCRITURA 2701 DEL 3/12/2015 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/1/2016 POR ENGLOBE A: CUADROS & COMPANIA S.A.
ARQUITECTOS , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-310741 .~

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio; URBANO
1) LOTE #2 MANZANA K LOTE#2 DE LA MANZANA K

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
260 - 310741

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-12-1995 Radicacion: 25709

Doc: ESCRITURA 4285 DEL 10-11-1995 NOTARIA QUINTA DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 210 HIPOTECA DE CUERPO CIERTO B.F. #50877 $220450.- HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CUADROS Y CIA LTDA NIT# 8905057891 X

A: BANCO GANADERO NIT# 8600030201

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 12-01-2016 Radicacién: 2016-260-6-21
Doc: ESCRITURA 2701 DEL 03-12-2015 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL SEGUN L.S.-54001-1-15-0157 DE 16-SEP-2015 EXP. POR LA CUR. URB.#1 DE CUCUTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUADROS & COMPANIA S.A. ARQUITECTOS NIT# 8905057891 X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-02-2016 Radicacién: 2016-260-6-2649
Doc: CERTIFICADO 32 DEL 12-02-2016 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $100,000,000
Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DELAS PARTES HIPOTECA ESCRITURA 4285 DEL 10/11/1995 NOTARIA
QUINTA DE CUCUTA-ESTE Y OTROS.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA COLOMBIA S.A. BBEVA COLOVIﬁBlA S.A. NIT# 8600030201
A: CUADROS & COMPARIA S.A. ARQUITECTOS - NIT 890505789-1

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 07-04-2022 Radicacién: 2022-260-6-8939

Doc: ESCRITURA 685 DEL 23-03-2022 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA PUBLICA 218 DE 12/02/2016 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA-SE OMITIO POR ERROR
INVOLUNTARIO REGISTRAR EN EL PRESENTE FOLIO LA CANCELACION DE HIPOTECA Y DECLARA DICHO INMUEBLE LIBRE DE GRAVAMEN
HIPOTECARIO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CUADROS & COMPARIA S.A. ARQUITECTOS - NIT 890505789-1

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 19-08-2022 Radicacion: 2022-260-6-22001

Doc: ESCRITURA 2230 DEL 16-08-2022 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: 50
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION EN CUANTO AL CAMBIO DE RAZON SOCIAL DEL TITULAR DEL BIEN INMUEBLE. -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERSIONES CYR S.A.S. NIT# 8905057891 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 10-09-2024 Radicacién: 2024-260-8-20191

Doc: ESCRITURA 1875 DEL 11-06-2024 NOTARIA SEPTIMA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $75,592,622
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: INVERSIONES CYR S.A.S. NIT# 8905057891
A: FIDUCIARIA BOGOTA ACTUANDO COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BUONAVISTA FIDUBOGOTA NIT.
830.055.897-7 X

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 20-09-2024 Radicacion; 2024-260-6-21202
Doc: ESCRITURA 3060 DEL 20-09-2024 NOTARIA SEPTIMA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
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ESPECIFICACION: OTROQ: 0901 ACLARACION ESCRITURA 1875 DEL 11/6/2024-NOTARIA SEPTIMA DE SAN JOSE DE CUCUTA-EN CUANTO QUE LA
SOCIEDAD INVERSIONES CYR S.A.S. ES LA PROPIETARIA DEL DERECHO REAL DE DOMINIO DEL 100%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA BOGOTA ACTUANDO COMO VOCERA DEL PATRIMONIO AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO BUONAVISTA FIDUBOGOTA NIT.
830.055.897-7

A: INVERSIONES CYR S.A.S. NIT# 8905057891

.. .S - R

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 24-12-2024 Radicacion: 2024-260-6-30295’& |§ L i " ‘ i i ; R ) g% _': £ | J

Doc: ESCRITURA 4125 DEL 12-12-2024 NOTARIA SEPTIMA DE SAN JOSE DE CUCUTA  VALORACTO: $0 -

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITEDE GUANTIAY. i | /= 1% | /=4

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio Incpmpl_gto)

DE: FIDUCIARIA BOGOTA ACTUANDO COMO VOCERA DEL PATRIM(?NIO AUTONOM.O DEN;OM[NADQ FIDEIQQI\}IZS.O BUONAVISTA FIDUBOGOTA NIT,
830.055.897-7 L MUV E \ LLERE

A: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT# 8600343137

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 5 Nro correccion: 1 Radicacién: 2023-260-3-1730 Fecha: 12-07-2023

POR OMISION EN LA CALIFICACION SE ADICIONA X AL PROPIETARIO Y SE SUPRIME EN COMENTARIO CONTINUA VIGENTE VALORIZACION POR
NO CORRESPONDER CONFORME ESCRITURA PUBLICA N° 2230 DE FECHA 16/8/2022 NOTARIA SEXTA DE CUCUTA .-"VALE ART 59 LEY 1579/2012"
Anotacién Nro: 3 Nro correccion: 1 Radicacion: 2022-260-3-1060 Fecha: 22-04-2022

SE TRASLADA ANOTACION PARA PROCEDER A ACLARAR MEDIANTE ESCRITURA 585 DE 23/03/2022 DE LA NOTARIA SEXTA DE CUCUA. " VALE
ART.59 LEY 1579 DE 2012".
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIOQ: Realtech
TURNO: 2025-260-1-145895 FECHA: 23-10-2025
EXPEDIDO EN: BOGOTA
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MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
REGISTRADOR PRINCIPAL




FVN (4- Version: 6,
Febrero 12 2019
Callejas Torres  (crédito)

PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos: RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA, mayor de edad, identificado con la
Cédula de Ciudadania Nimero 13.247.796 expedida en Cilicuta domiciliado en Clcuta, actuando en
su calidad de Representante Legal de ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S., sociedad legalmente
constituida mediante Escritura Publica No. 1380 del veintiuno (21) de septiembre de mil novecientos
ochenta y cuatro (1984) otorgada por Notaria Cuarta de Cucuta, registrado en bajo el nimero 840918
del libro IX del registro mercantil el vientres (23) de octubre de mil novecientos ochenta y cuatro
(1984), la constitucion de persona juridica denominada ESTUDIOS Y SISTEMAS LIMITADA,
mediante Escritura Publica No. 3274 del dieciséis (16) de agosto de mil novecientos noventa y cinco
(1995) registrado en esta Camara de Comercio bajo el nimero 9304321 del libro IX del registro
mercantil el ocho (08) de septiembre de mil novecientos noventa y cinco (1995), la persona juridica
cambio su nombre de estudios y sistemas limitada por ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A. y por Acta
numero 43 del seis (06) de diciembre de dos mil diez (2010) suscrito por Asamblea de Accionistas
registrado en esta Cadmara de Comercio bajo el nimero 9332248 del libro IX del registro mercantil el
veintinueve (29) de diciembre de dos mil diez (2010), la persona juridica cambio su nombre de
ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S. sociedad identificada con NIT No. 890505217-9, todo lo cual
consta en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de Comercio
de Cucuta y debidamente autorizado para celebrar este contrato por los estatutos sociedad que en
adelante se denominarda LA PROMITENTE VENDEDORA, de una parte y de la otra

mayor(es) y vecino(s) de Cucuta, identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania cuyo(s) nimero(s)
consta(n) al pie de su(s) firma(s), obrando en nombre propio, quien(es) en adelante se denominara(n)

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), se ha celebrado la promesa de contrato de
compraventa, previas los siguientes

ANTECEDENTES:

PRIMERO: Que por documento privado de fecha de fecha veintisiete (27) de febrero de dos
mil veinticuatro (2024), ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y APORTANTE, INVERSIONES CYR S.AS. en calidad de
FIDEICOMITENTE APORTANTE vy, FIDUCIARIA BOGOTA S.A., en calidad de
FIDUCIARIA, celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de administracion
numero 2-1119258 en virtud del cual se constituyé el Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO BUONAVISTA-FIDUBOGOTA, cuyo objeto es el siguiente: “3.1. OBJETO.
El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL, tiene por objeto constituir un
PATRIMONIO AUTONOMO denominado FIDEICOMISO BUONAVISTA-FIDUBOGOTA
afecto a las siguientes finalidades, en desarrollo de las cuales LA FIDUCIARIA debera
cumplir su gestién, sin perjuicio de que el presente contrato comience a regir una vez el




FIDEICOMITNETE CONSTRUCTOR acredite haber cumplido las condiciones de giro del
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS de la primera fase de comercializacion, ya que
es un solo proyecto constructivo: A. En los términos del presente contrato, administrar
EL(LOS) INMUEBLE(S) junto con los demas activos aportados por EL FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR, y permitir y facilitar el desarrollo del PROYECTO. B. Entregar EL
INMUEBLE a titulo de comodato precario, al FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y
APORTANTE. La FIDUCIARIA no tendra responsabilidad alguna por la gestion del
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR Y APORTANTE, en razén de la tenencia que ejerza
sobre el bien inmueble fideicomitido. C. En caso en que no cumplen las condiciones de giro
del ENCARGO FIDUCIRIO DE PREVENTAS de la primera fase de comercialicion, restituir
EL INMUEBLE a LOS FIDEICOMITENTES, en comun y proindiviso, en los porcentajes de
participacién, en virtud de los cuales se realizé la transferencia del INMUEBLE al
FIDEICOMISO. D. Poseer, tener y administrar recursos dinerarios que reciba: a) De los
COMPRADORES por los recursos propios que entreguen desde el momento de
separaciones de las unidades de vivienda en especial los recursos derivados del Encargo
Fiduciario de Preventas citada en la definicion sexta anterior. Dichos recursos se tendran
en la contabilidad como pasivos del PATRIMONIO AUTONOMO. b) De los créditos que
contrate el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR. Dichos recursos se tendran en la
contabilidad como pasivo del PATRIMONIO AUTONOMO. c) De los desembolsos de los
créditos individuales que alos COMPRADORES les otorgue EL FINANCIADOR DE LARGO
PLAZO. d) De los que a titulo de aportes hagan EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR.
E. Atender el servicio de la deuda adquirida por el FIDEICOMISO con EL FINANCIADOR,
con los recursos del presente PATRIMONIO AUTONOMO, si los hubiere, en las
condiciones que se acordaren con el respectivo FINANCIADOR. F. Siempre y cuando se
alleguen las promesas de compraventa suscritas entre el FIDEICOMITENTE
CONSTRUCTOR Y APORTANTE con los COMPRADORES, vinculados al Encargo
Fiduciario citado, en las cuales conste la aceptacién de los COMPRADORES de la
descripcion del proyecto en cuanto a la existencia de los cinco (5) locales de que trata este
contrato, por instruccion de EL FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR para el desarrollo del
PROYECTO, los cales se contabilizaran en el FIDEICOMISO como un anticipo. G.
Transferir las unidades privadas del PROYECTO de conformidad con los contratos que se
suscriban con los respectivos COMPRADORES. H. Entregar al BENEFICIARIO lo que
corresponda a su BENEFICIO, segun lo que se pacta para ese efecto en este Contrato,
siempre y cuando existan recursos en el PATRIMONIO AUTONOMO. (...)".



SEGUNDO: Que mediante escritura publica No. 1875 del 11 de Junio de 2024 otorgada
en la Notaria Séptima de Cucuta, INVERSIONES CYR S.A.S. transfirieron a titulo de
adicion en fiducia mercantil a favor de FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del
Patrimonio Auténomo FIDEICOMISO BUONAVISTA - FIDUBOGOTA S.A. el inmueble
identificado con folio de matricula 260-310743 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Cucuta.

TERCERO: Que en consecuencia el FIDEICOMISO BUONAVISTA - FIDUBOGQTA, cuya
vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., es el propietario fiduciario del
siguiente inmueble: LOTE 2 DE LA MANZANA K DEL MUNICIPIO DE CUCUTA-
DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, el cual cuenta con un area de cuatro mil
ochocientos uno punto ciento veinticinco metros cuadrados (4.801,125 M2), cuyos linderos
y demas especificaciones obran en escritura 2701, 2015/12/03, notaria Cucta, articulo 8
paragrafo 1°. De la ley 1579 de 2012: NORTE: En 91.45 metros con los lotes 44 al 58 de la
manzana M de la misma urbanizacién; ORIENTE: En 52.50 metros con el lote nUmero 1 de
la manzana K, objeto de esta division; SUR: En 91.45 metro con la calle 17N; OCCIDENTE:
En 52,50 metros con la Avenida 4. A este inmueble le corresponde el folio de matricula
inmobiliarios numero 260-310743. PREDIO No. 01-05-00-00-0180-0059-0-00-00-000.

CUARTA. Que en virtud de la constitucién del patrimonio Auténomo denominado el
FIDEICOMISO BUONAVISTA - FIDUBOGOTA, la sociedad FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
como vocera y administradora del mismo, es la propietaria Fiduciaria del inmueble sobre el cual se
desarrolla el conjunto denominado “BUONAVISTA APARTAMENTOS y en consecuencia de
las unidades que se originen al constituir el Reglamento de Propiedad Horizontal. Por lo tanto, el
derecho de dominio figurard en cabeza del Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO
BUONAVISTA - FIDUBOGOTA, administrado por FIDUCIARIA BOGOTA S.A. como vocera
y administradora del mencionado Patrimonio Auténomo, quien sera la que, junto con LA
PROMITENTE VENDEDORA, transferira a titulo de venta real y material el INMUEBLE
correspondiente, al(los) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), en su calidad de TRADENTE y
PROPIETARIO FIDUCIARIO, mediante escritura publica, previo el cumplimiento del presente
contrato.

QUINTA: EIl conjunto cerrado conjunto denominado “BUONAVISTA APARTAMENTOS”,
integrado un por dos (2) torres de apartamentos de doce (12) pisos de altura cada una, destinada a uso
residencial multifamiliar, conformadas cada una por cincuenta y cinco (55) apartamentos, para un
total de ciento diez (110) apartamentos, cada unidad con su cupo de estacionamiento, nueve (9) cupos
de estacionamiento para visitantes con las zonas de uso comin necesarias de circulacion e
integracion; cinco (5) unidades comerciales con cinco (5) cupos de estacionamiento, como uso
complementario al proyecto, distribuido asi: En primer piso: Cinco (5) unidades comerciales con
bafio cada uno, cinco (5) cupos de estacionamiento externos para uso comercial; Unidad Estructural
que corresponde al Lobby o zona recepcion con zona administracion, sala juegos y gimnasio: Unidad
estructural de dos pisos de altura en primer piso con porteria con baflo, salén de eventos, lobby,
deposito/administracion, escaleras, tres baterias saitarias (una apta para personas con movilidad
reducida). Segundo piso del Lobby o 4rea social. Circulacion, oficina de administracion, vacio sobre
lobby, sala de juegos y sala para gimnasio. Dos torres de apartamentos cada una de doce (12) pisos
de altura, distribuidas asi (misma distribucion): PRIMER PISO Torres 1 y 2: Acceso, circulacion que
reparte a un ascensor, escalera, cuarto de basuras, drea para medidores y cinco (5) unidades
residenciales distribuidas asi: una (1) unidad residencial apta para personas con movilidad reducida
con sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacién
sencilla y habitacion principal con bafio. SEGUNDO PISO Torres 1 y 2: Escaleras, ascensor,




circulacién que reparte a shut de basuras, area de gabinetes y cinco (5) unidades residenciales: Una
unidad (1) residencial con sala, comedor, cocina, area de ropas, balcon o patio exterior y una
habitacion con baiio. Cuatro (4) unidades residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio
exterior, cocina, 4rea de ropas, estudio, un bafio, una habitacion sencilla y habitacion principal con
bafio. PISOS 3 AL 11: Escaleras, ascensor, circulacion que reparte a shut de basuras, drea de gabinetes
y cinco unidades residenciales: una unidad (1) residencial con sala, comedor, cocina, drea de ropas,
balcon o patio exterior y una habitacion con bafio. Cuatro (4) residenciales conformadas por sala,
comedor, balcén o patio exterior, cocina, area de ropas, estudio, un bafio, una habitacién sencilla y
habitacién principal con bafio. PISO 12 y cubiertas (DE USO COMUN) = Escaleras, cuarto de
maquinas y terraza de cubierta. Se aprueba la construccion de zonas proyectadas de uso comun
esencial cubiertas y descubiertas; cuarto de méquinas, cuarto eléctrico, 4rea para transformador,
cuarto de telecomunicaciones (SETU); asi mismo, 4rea de bicicletas para con capacidad de quince
(15) cupos, 4rea de basuras, piscina de nifios, piscina de adultos, 4rea recreativa infantil; Proyecto
cuenta con area de estacionamientos con capacidad para ciento diez (110) cupos de estacionamientos
en proporcion de uno por cada apartamento, ubicados en cincuenta y cinco (55) cupos de
estacionamientos privados primer piso y cincuenta y cinco (55) cupos de estacionamientos en
segundo piso al que se accede por medio de rampa y escaleras disponibles. Proyecto presenta nueve
(9) cupos de estacionamiento externos para visitantes debidamente identificados. Area Obra Nueva
Cubierta construida Torre 1 de Apartamentos = 3.579,00 m2. Area Obra Nueva cubierta construida
Torre 2 de Apartamentos=3.579,00 m2; Area Obra Nueva Cubierta construida de uso comercial =
254.00 m2; Unidad Estructural Cuarto de maquinas=6.00 m2; Unidad Estructural que corresponde al
Lobby o zona recepcion, bafios, zona administracion, sala juegos y gimnasio=346,00 m2; Unidad
Estructural  Cuarto  subestaciéon=27,00 m2; Unidad  Estructural Cuarto SETU
Telecomunicaciones=5.00 m2; 2-CERRAMIENTOS que se aprueban: Cerramiento perimetral
proyecto= 150.90 ml; Cerramiento Piscina=34.85 ml; Cerramiento Muro sector zona uso mixto=
55.72 ml.

SEXTA: Que el Conjunto Buonavista Apartamentos, conformado por dos (2) torres y cinco (5)
locales comerciales, en razon al proceso de ventas de las unidades que lo conforman, se desarrollara
en dos (2) etapas constructivas, durante la vigencia de la licencia de construccion, en la primera de
las cuales se construiran los cinco (5) locales comerciales y la TORRE 1, conformada por doce (12)
pisos de altura, en los cuales se distribuyen, entre los pisos 1 al 11, un total de cincuenta y cinco (55)
apartamentos. La primera etapa se desarrollara en un drea de 3.077,00 M2 de los cuales 343 M2 lo
ocupa la Torre 1; 254 M2 lo ocupan los locales comerciales y 2.480 M2 los bienes comunes que se
encuentran a nivel del terreno en dicha etapa, asi:
PRIMER PISO PLANTA GENERAL: Ademas del espacio que ocupa la torre 1, y la zona de locales
comerciales, se encuentran los siguientes bienes comunes: porteria y admlmstracu’)n, treinta y dos
(32) parqueaderos para uso exclusivo de los apartamentos del conjunto, de los cuales serdn asignados
al uso exclusivo los que correspondan a las unidades de la torre 1; zona de bicicleteros, cuarto de
basura, nueve (9) parqueaderos para visitantes ubicados en la parte externa del conjunto en zona de
antejardin; sub-estacion eléctrica, transformador, planta eléctrica, zona de piscinas, salon de eventos,
bateria de bafios, andenes peatonales de circulacion, zonas verdes, el muro de cerramiento hasta donde
se ejecutard la primera etapa y otras zonas comunes. La TORRE 1 a desarrollarse en la primera etapa,
se conforma de la siguiente manera: PRIMER PISO: Acceso, circulacion que reparte a un ascensor,
escalera, cuarto de basuras, area para medidores y cinco (5) unidades residenciales distribuidas asi:
Una (1) unidad residencial, apta para personas con movilidad reducida con sala, comedor, balcén o
patio exterior, cocina, area de ropas, estudio, un bafio, una habitacion sencilla y habitacion principal
con bafio y cuatro (4) unidades residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior,
cocina, drea de ropas, estudio, un baifio, una habitacién sencilla y habitacién principal con bafio,
identificadas como APARTAMENTOS 101, 102, 103, 104 y 105. SEGUNDO PISO: Escaleras,
ascensor, circulacion que reparte a shut de basuras, drea de gabinetes y Cinco (5) unidades
residenciales, de las cuales una unidad (1) residencial consta de sala, comedor, cocina, area de ropas,




balcon o patio exterior y una habitacién con bafio y cuatro (4) unidades residenciales conformadas
por sala, comedor, balcon o patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacion
sencilla y habitacion principal con bafio, identificadas como APARTAMENTOS 201, 202, 203, 204,
205. TERCER PISO: Escaleras, ascensor, circulacion que reparte a shut de basuras, rea de gabinetes
y Cinco (5) unidades residenciales, de las cuales una unidad (1) residencial consta de sala, comedor,
cocina, drea de ropas, balcon o patio exterior y una habitacién con bafio y cuatro (4) residenciales
conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, 4rea de ropas, estudio, un bafio, una
habitacion sencilla y habitacién principal con bafio, identificadas como APARTAMENTOS 301, 302,
303, 304, 305. CUARTO PISO: Escaleras, ascensor, circulacion que reparte a shut de basuras, 4rea
de gabinetes y Cinco (5) unidades residenciales, de las cuales una unidad (1) residencial consta de
sala, comedor, cocina, drea de ropas, balcon o patio exterior y una habitacién con bafio y cuatro (4)
residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, 4rea de ropas, estudio,
un bafio, una habitacion sencilla y habitacién principal con bafio, identificadas como
APARTAMENTOS 401, 402, 403, 404, 405. QUINTO PISO: Escaleras, ascensor, circulacion que
reparte a shut de basuras, 4rea de gabinetes y Cinco (5) unidades residenciales, de las cuales una
unidad (1) residencial consta de sala, comedor, cocina, drea de ropas, balcon o patio exterior y una
habitacion con baiio y cuatro (4) residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior,
cocina, 4rea de ropas, estudio, un bafio, una habitacién sencilla y habitacion principal con baiio,
identificadas como APARTAMENTOS 501, 502, 503, 504, 505. SEXTO PISO: Escaleras, ascensor,
circulacion que reparte a shut de basuras, drea de gabinetes y Cinco (5) unidades residenciales, de las
cuales una unidad (1) residencial consta de sala, comedor, cocina, area de ropas, balcon o patio
exterior y una habitacion con bafio y cuatro (4) residenciales conformadas por sala, comedor, balcén
0 patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacion sencilla y habitacion principal
con bafo, identificadas como APARTAMENTOS 601, 602, 603, 604, 605. SEPTIMO PISO:
Escaleras, ascensor, circulacion que reparte a shut de basuras, drea de gabinetes y Cinco (5) unidades
residenciales, de las cuales una unidad (1) residencial consta de sala, comedor, cocina, 4rea de ropas,
balcon o patio exterior y una habitacién con bafio y cuatro (4) residenciales conformadas por sala,
comedor, balcon o patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacién sencilla y
habitacion principal con bafio, identificadas como APARTAMENTOS 701, 702, 703, 704, 705.
OCTAVO PISO: Escaleras, ascensor, circulacion que reparte a shut de basuras, area de gabinetes y
Cinco (5) unidades residenciales, de las cuales una unidad (1) residencial consta de sala, comedor,
cocina, area de ropas, balcon o patio exterior y una habitacién con bafio y cuatro (4) residenciales
conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, area de ropas, estudio, un bafio, una
habitacion sencilla y habitacion principal con bafio, identificadas como APARTAMENTOS 801, 802,
803, 804, 805. NOVENO PISO: Escaleras, ascensor, circulacion que reparte a shut de basuras, area
de gabinetes y Cinco (5) unidades residenciales, de las cuales una unidad (1) residencial consta de
sala, comedor, cocina, area de ropas, balcon o patio exterior y una habitacidén con bafio y cuatro (4)
residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio,
un bafio, una habitacién sencilla y habitacién principal con bafio, identificadas como
APARTAMENTOS 901, 902, 903, 904, 905. DECIMO PISO: Escaleras, ascensor, circulacién que
reparte a shut de basuras, drea de gabinetes y Cinco (5) unidades residenciales, de las cuales una
unidad (1) residencial consta de sala, comedor, cocina, 4rea de ropas, balcon o patio exterior y una
habitacién con bafio y cuatro (4) residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior,
cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacién sencilla y habitacién principal con baiio,
identificadas como APARTAMENTOS 1001, 1002, 1003, 1004, 1005. DECIMO PRIMER PISO:
Escaleras, ascensor, circulacién que reparte a shut de basuras, area de gabinetes y Cinco (5) unidades
residenciales, de las cuales una unidad (1) residencial consta de sala, comedor, cocina, 4rea de ropas,
balcon o patio exterior y una habitacion con bafio y cuatro (4) residenciales conformadas por sala,
comedor, balcdn o patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacién sencilla y
habitacion principal con bafio, identificadas como APARTAMENTOS 1101, 1102, 1103, 1104, 1105.
PISO 12 Y CUBIERTAS (DE USO COMUN): Escaleras, cuarto de maquinas y terraza cubierta.
NOTA: Para la segunda etapa queda un drea de 1.724,125 M2. Dicha etapa se integrara durante la



vigencia de la licencia, mediante escritura publica adicional en la cual se identificaran las respectivas
unidades privadas que conformaran la segunda etapa y ademas, en ella se estableceran los bienes
comunes y el calculo de los coeficientes de copropiedad, entre otros aspectos.------=====s==n==zzc=m-=--

SEPTIMA: Que para el proyecto mencionado anteriormente fue expedida la Licencia de
Construccion de Edificaciones modalidad obra nueva y cerramiento No. 54001-1-23-0322 de fecha
de expedicién 5 de marzo de 2024 otorgada por la Curaduria Urbana No. 1 de San José de Cucuta,
junto con los planos aprobados que hacen parte de dicha licencia y una vez ejecutoriada la Resolucion
No. 54001-1-23-0322 de fecha 5 de enero de 2024, documentos éstos que se protocolizan con el
presente instrumento. Igualmente, la Curaduria Urbana No. 1 de San José de Cucuta otorgé el Visto
bueno de propiedad horizontal y asignacion de nomenclatura mediante documento de
APROBACION DE PLANOS DE PROPIEDAD HORIZONTAL No. CU1-APH No. 026-2025 de
fecha 24 de julio de 2025, corregido mediante AUTO DE CORRECCION No. CU01-APH-0026-
2025 de agosto 11 de 2025, copia de los cuales se adjuntan al presente instrumento para su insercion
y protocolizacién en las copias que de €l se expidan, segun el cual a la porteria del conjunto por la
cual se accede a los apartamentos le fue asignada la nomenclatura urbana CALLE 17N No. 2-150
BUONAVISTA APARTAMENTOS, URBANIZACION LOS ANGELES y cada apartamento de
acuerdo al piso y a la Torre en la cual se encuentre ubicada, segliin se sefialard en este mismo
instrumento al describir cada unidad. A los locales comerciales, por tener acceso directo, les fue
asignada su respectiva nomenclatura.

OCTAVA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO. La gestion de LA FIDUCIARIA es la de
un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo en todo caso hasta por la
culpa leve. LA FIDUCIARIA no solventara con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a
financiar a LA PROMITENTE VENDEDORA, ni a facilitar, con base en sus recursos, la
satisfaccion de obligacion alguna garantizada por el FIDEICOMISO, ni asume en relacion con el
PROYECTO, respecto de la construcciéon, ni como promotor, comercializador, gerente, veedor,
interventor y vendedor, y en consecuencia, no es responsable ni debe serlo por la terminacién, entrega,
calidad, saneamiento o precio de las unidades que conforman dicho PROYECTO, ni demas aspectos
técnico, econdmicos o comerciales que hayan determinado la viabilidad de su realizacion.
PARAGRAFO PRIMERO. El FIDEICOMITENTE CONTRUCTOR es quien ostenta calidad de
enajenador de vivienda en los términos de la Ley 1796 de 2016, y por tanto se obliga a asumir las
obligaciones derivadas de dicha calidad, asi como las obligaciones del amparo patrimonial
establecidas en la misma. PARAGRAFO SEGUNDO: La PROMITENTE VENDEDORA Se
obliga a realizar de ser aplicable el registro del Certificado Técnico de Ocupacion, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 6 de la Ley 1796 de 2016 y el Decreto 945 de 2017.

NOVENA. Que el proyecto “CONJUNTO BUONAVISTA APARTAMENTOS” ha sido
sometido al régimen de Propiedad Horizontal de que trata la Ley 675 de 2001, mediante Escritura
Plblica No xxxxxx del xxx de xxx del 2025 otorgada en la Notaria 7* de Cucuta, el cual se entiende
incorporado al presente contrato y las normas que alli se establezcan deberan ser acatadas por quienes
adquieran las unidades privadas en dicho conjunto.

DECIMA. Que en virtud de todo lo anterior y por cuanto a la fecha de suscripcion del presente
documento, se ha cumplido el punto de equilibrio establecido para la viabilidad de la construccion
del proyecto, las partes han decidido de mutuo acuerdo celebrar una PROMESA DE
COMPRAVENTA que se regira por las siguientes:



CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO Y DESCRIPCION DEL INMUEBLE.- EL PROMITENTE VENDEDOR
promete vender al PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y éste(os) se obliga(n) a comprar al
primero el derecho de dominio, propiedad y la posesion material sobre el siguiente inmueble: Una
apartamento, ubicado en el “CONJUNTO BUONAVISTA APARTAMENTOS” -PROPIEDAD
HORIZONTAL, del Municipio de Cicuta, identificada como APARTAMENTO No _ de la
Torre ___ con la siguiente 4rea, medidas y linderos:

A dicho inmueble le corresponde un coeficiente del ....% y la siguiente matricula inmobiliaria No
200, o v v 5merss de la O.R.L.P.

LINDEROS DE LA TORRE _ :

LINDEROS GENERALES DEL “El CONJUNTO BUONAVISTA APARTAMENTOS se
levanta sobre un lote de terreno identificado como LOTE 2 DE LA MANZANA K, DEL
MUNICIPIO DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER, el cual cuenta con
un drea de cuatro mil ochocientos uno punto ciento veinticinco metros cuadrados (4.801,125 M2),
cuyos linderos y demas especificaciones obran en escritura 2701, 2015/12/03, notaria Cticta, articulo
8 paragrafo 1°. De laley 1579 de 2012: NORTE: En 91.45 metros con los lotes 44 al 58 de la manzana
M de la misma urbanizacion; ORIENTE: En 52.50 metros con el lote nimero 1 de la manzana K,
objeto de esta division; SUR: En 91.45 metro con la calle 17N; OCCIDENTE: En 52,50 metros con
la Avenida 4. A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliaria No 260-310743 de
la O.R.I.P. de Cucuta. PREDIO No. 01-05-00-00-0180-0059-0-00-00-000.
- ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION Y CONDICIONES DE SEGURIDAD Y
SALUBRIDAD: El “CONJUNTO BUONAVISTA APARTAMENTOS” de la nomenclatura
indicada, esta construido de conformidad con los planos arquitecténicos y de propiedad horizontal,
los estudios de suelos y los célculos estructurales, debidamente aprobados por la precitada Licencia
de Construccién y sus respectivas modificaciones, ejecutados por profesionales especializados en la
materia. Este Conjunto Residencial tiene las redes de servicios de alcantarillado, acueducto, gas y
energia, servicios estos ultimos, que serdn suministrados por las respectivas Empresas, mediante
pagos respectivos efectuados por los nuevos propietarios. La edificacion se halla debidamente
cimentada; cuenta con estructura, accesos y puertas que permiten su facil acceso y desocupacion.
Igualmente las zonas de circulacion y accesos vehiculares y peatonales, las areas de parqueaderos y
las dependencias comunales del Conjunto son las adecuadas, de acuerdo con las Normas vigentes. 1.
LUZ Y VENTILACION NATURAL: Dadas las condiciones del disefio de las ventanas y puertas
de las unidades que conforman el conjunto éstas pueden contar con luz natural y con una ventilacién
directa que les proporciona aireacion. Ademas éstas cuentan con unas dreas de terraza por donde
reciben ventilacion. II. ASEO: Los materiales de terminacion de las unidades, pisos, cubierta y
servicios proporcionan las mejores facilidades para su aseo y mantenimiento de cada parte del
conjunto. III. ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: SISTEMA ESTRUCTURAL
TORRES: CIMENTACION: Losa maciza de cimentacién en concreto reforzado segiin
especificaciones del disefio estructural, cumpliendo con lo requerido en laNSR10. ESTRUCTURA:
Sistema industrializado compuesto por muros y placas macizas en concreto reforzado con acero
corrugado y mallas electrosoldadas, cumpliendo con lo requerido en la NSR10. INSTALACIONES:
INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS Y ELECTRICAS: De acuerdo con las
especificaciones establecidas en los planos de disefio, los cuales se rigen por los cddigos y normas
establecidos por la autoridad para dichas instalaciones. RAS, RETIE y RETILAP. EQUIPO
HIDRONEUMATICO: Seri el necesario e indicado por el calculista para hacer la correcta




distribucién de las aguas blancas. RED DE INCENDIO: Tuberia en acero al carbon, gabinetes
normalizados ubicados en punto fijo y equipos de bombeo segun disefio, cumpliendo con lo requerido
en la NSR 10. RED DE GAS: De acuerdo con las especificaciones establecidas en los planos de
disefio, los cuales se rigen por los cédigos y normas establecidos por la autoridad para dichas
instalaciones. CREG. Gas Natural, el usuario debe cancelar los derechos de conexién del servicio,
corresponde a la construccion de la linea de Gas desde el anillo de distribucion hasta el medidor de
cada unidad de vivienda, contiene el centro de medicion, regulacion y certificacion, segin
resoluciones CREG 057- 1996 y CREG 059 — 2012. ASCENSOR: Ascensor sistema SFN (sala de
méquinas), cumpliendo las indicaciones del estudio de trafico vertical.

SISTEMA ESTRUCTURAL LOCALES: CIMENTACION: Tipo ret-cel, cumpliendo con lo
requerido en la NSR10. ESTRUCTURA: Sistema aporticado, cumpliendo con lo requerido en la
NSR10. INSTALACIONES: INSTALACIONES HIDRAULICAS Y SANITARIAS Y
ELECTRICAS: De acuerdo con las especificaciones establecidas en los planos de disefio, los cuales
se rigen por los cddigos y normas establecidos por la autoridad para dichas instalaciones. RAS,
RETIE y RETILAP. MUROS: En mamposteria. NOTA: Los locales se entregan sin acabados para
que cada propietario lo adecue.

ESPECIFICACIONES DE ACABADOS: SALA — COMEDOR—ESTUDIO—ALCOBAS Y
TERRAZAS: Piso: Ceramica nacional formato 60 x 60 color gris claro. Muros: interiores estucados
y pintados. COCINA: Piso: Ceramica nacional formato 60 x 60 color gris claro. Muros: enchape
blanco en ceramica nacional entre mesén y mueble aéreo, formato 30 X 60. Mesdn de cocina en acero
inoxidable; incluido el lavaplatos, griferia y estufa con cuatro puestos empotrados. Mueble en tableros
laminados RH, bajo en color soder y aéreo en color gris. ZONA DE ROPAS: Piso: Ceramica nacional
formato 60 x 60 color gris. Muros: enchape blanco en cerdmica nacional sobre lavadero, formato 30
X 60. Lavadero: en fibra con mueble en tablero laminado rh color blanco. Punto de agua y desagiie
para lavadora. BANOS: Bafio alcoba principal y bafio auxiliar: Piso: Cerdmica nacional formato 30
x 60 color gris. Piso en cabina de ducha: Ceramica nacional formato 30 x 60 color gris. Enchape para
muro de ducha: Ceramica nacional formato 30 x 60 color matizados gris, blanco y azul Lavamanos
con pedestal y sanitario: Ceramica color blanco. Accesorio o incrustaciones: nacional cromadas.
Griferia Lavamanos: marca nacional. PUERTAS: Puertas: principal, alcobas y bafios: en tablero
laminado rh color sagano. Puertas hacia terrazas: correderas en Aluminio color Natural. CLOSETS:
en tablero laminado rh color sagano. VENTANAS: Aluminio color Natural con un cuerpo fijo y el
otro de corredera. Pasamanos de terraza metalico acabado color aluminio natural. Switcheria Eléctrica
color blanco. La tuberia sanitaria descolgada de la placa, esta cubierta con drywall. Gas: Domiciliario
el costo de conexidn por el usuario. AREAS COMUNES: PUNTO F1JO: PISO: Cerdamica nacional
formato 60 x 60 color beige. MUROS: Acabados en Graniplast color Blanco. LOBBY SALON DE
EVENTOS y PORTERIA: PISO: Ceramica nacional formato 60 x 1.2. MUROS AL INTERIOR:
Estuco y pintura de color Blanco. PISCINAS: PISO AL INTERIOR DE LAS PISCINAS: Ceramica
nacional formato 30 x 60 color blanco. MUROS AL INTERIOR DE LAS PISCINAS: Ceramica
nacional formato 30 x 60 color matizado azul. PISO AL EXTERIOR DE LAS PISCINAS: Gres
formato 30 x 30. MURO ZONA DE DUCHA: Enchape ceramica nacional formato 30 x 60. ZONA
BBQ: PISO: Gres formato 30 x 30. MUROS: Acabados en Graniplast color Blanco. BANOS DE
PORTERIA Y ZONA SOCIAL: PISO: Ceramica nacional formato 30 x 60 MUROS: Ceramica
nacional formato 30 x 60 LAVAMANOS: Ceramica nacional color blanco SANITARIOS: Ceramica
nacional formato 30 x 60 GRIFERIA: marca nacional. OFICINA DE ADMINISTRACION SALA
DE JUEGOS DE MESA Y GIMNASIO: PISO: Ceramica nacional formato 60 x 60. MUROS AL
INTERIOR: Estuco y pintura de color Blanco. SERVICIOS PUBLICOS: Agua: Aguas Kpital. Luz:
Cens. NOTA: Las anteriores especificaciones de materiales estan sujetos de ser modificados en todo




0 en parte por otros de igual o similar calidad durante la ejecucién de la obra, cuando no le fuere
posible instalar las inicialmente ofrecidas ya sea por fuerza mayor, caso fortuito, escasez o mejor
oferta en el mercado de productos similares. B) VENTILACION NATURAL: Dadas las condiciones
del disefio de las ventanas y puertas de las unidades que conforman el conjunto éstas pueden contar
con una ventilacién directa que les proporciona aireacion. Ademas éstas cuentan con unas areas de
terraza por donde reciben ventilacién. C) ASEO: Los materiales de terminaci6n de las unidades, pisos,
cubierta y servicios proporcionan las mejores facilidades para su aseo y mantenimiento de cada parte
del conjunto. III. SEGURIDAD: Las condiciones de la calidad de los materiales usados en su
construccion y el cumplimiento de normas sismo-resistentes, brindan seguridad al conjunto. Cada
torre cuenta con un sistema contraincendios, para lo cual en cada piso se instalé un gabinete contra
incendios, debidamente dotado con los elementos requeridos para tal fin.. NOTA: Las
especificaciones de materiales descrita anteriormente estan sujetos de ser cambiados por la sociedad,
por materiales similares mientras se desarrolla la construccién de la totalidad de los inmuebles.
PARAGRAFO PRIMERO: Al inmueble materia de este contrato le sera asignado el nimero
predial, una vez la Oficina de Catastro Multipropésito de la Alcaldia de Cucuta adelante el tramite
respectivo a la mutacién catastral. Es claro y aceptado por EL(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES), quien(es) deja(n) expresa constancia de haber identificado sobre planos el
inmueble(s) que promete(n) comprar y por lo tanto no tiene(n) ninguna duda ni salvedad alguna en
cuanto a su localizacion, dimensiones y especificaciones. EI inmueble se promete en venta como
cuerpo cierto. En caso de que sobre el inmueble descrito anteriormente haya existido, con antelacion
a este contrato, una opcién de compra por parte del PROMITENTE COMPRADOR, debidamente
aceptada por EL PROMITENTE VENDEDOR, dicha opcién queda subrogada por la presente
promesa y en adelante regirdn para las partes las estipulaciones que aqui se contienen. PARAGRAFO
SEGUNDO: En la venta del inmueble objeto de este contrato queda incluido el derecho que se deriva
del régimen de propiedad horizontal en lo que se refiere a los bienes comunes del conjunto de acuerdo
al porcentaje de copropiedad que se establezca en el reglamento de propiedad horizontal.
PARAGRAFO TERCERO: El inmueble objeto de este contrato de promesa de compraventa fue
proyectado conforme a los planos aprobados por las distintas autoridades y entidades de servicio
publico correspondiente y han sido conocidos y aceptados por EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES). Cuenta ademas con obras de urbanismo y servicios piblicos exigidos por las
entidades municipales. PARAGRAFO CUARTO: El inmueble objeto de este contrato se sometié
al régimen de propiedad horizontal de conformidad a lo establecido en la Ley 675 de 2001, por
tanto, EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) manifiesta(n) que acepta(n) y se
compromete(n) a cumplir el reglamento de propiedad horizontal y en especial a cancelar las
expensas comunes de administracion de acuerdo con el presupuesto que se apruebe por la asamblea
de copropietarios y que para el efecto, se ha informado por EL PROMITENTE VENDEDOR un
valor estimado de éstas. Mientras EL PROMITENTE VENDEDOR ejerza la administracion
provisional del conjunto establecerd un presupuesto bdsico con el cual se determinard el valor con
que se deberd contribuir a las expensas comunes, de acuerdo al coeficiente de copropiedad, el cual
serd obligatorio cancelar por EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), a partir de la fecha
en que le sea escriturado el inmueble. En la venta del inmueble objeto de este contrato queda incluido
el derecho que se deriva del régimen de propiedad horizontal en lo que se refiere a los bienes
comunes del conjunto, en los porcentajes que se establezcan para cada unidad. PARAGRAFO
QUINTO: El estrato socioeconémico del sector en la cual se localiza el conjunto es Estrato 4, sin
embargo el estrato del proyecto en si puede estar sujeto a modificacion por parte del municipio.
PARAGRAFO SEXTO: La accion redhibitoria por vicios ocultos podré ejercerla EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) dentro del término sefialado en el articulo 1923 del Cédigo
Civil Colombiano. PARAGRAFO SEPTIMO: La construccién del conjunto y de las viviendas que




lo conforman se hard con las especificaciones de construccion que se han manifestado al(los)
PROMITENTES COMPRADOR(ES), no obstante, el PROMITENTE Vendedor podra modificarlos
en el curso de la obra por otros de igual o similar calidad. Las ilustraciones presentadas en los planos
de ventas, folletos, brochures y demds correspondientes a las viviendas y zonas comunes son una
representacion artistica, por lo tanto pueden presentar variaciones en materiales, acabados, colores,
formas, disefio de elementos, dimensiones y texturas, teniendo claro que las variaciones no
significardn en ningun caso disminucién de la calidad de la obra y seran de similar apariencia a los
acabados del inmueble objeto del presente contrato. Asi mismo, se informa que los muebles que se
dibujan como decoracion tanto de la vivienda como de las zonas comunes son para efectos de
representacion grafica y por tanto, no se incluyen con el inmueble. PARAGRAFO OCTAVO:
Conforme lo establece el articulo 8° de la Ley 1480 de 2011, respecto de los bienes inmuebles opera
la garantia de estabilidad de la obra por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega,
la cual se encuentra en cabeza del PROMITENTE VENDEDOR. PARAGRAFO NOVENO: EL
PROMITENTE VENDEDOR se obliga a radicar el desenglobe ante la Oficina de Catastro o la que
haga sus veces, del predio del cual hace parte el inmueble objeto de este contrato, una vez concluya
el registro del Reglamento de Propiedad Horizontal del Proyecto.

SEGUNDA: TRADICION. - EL PROMITENTE VENDEDOR declara que los derechos sobre el
inmueble donde se construye el “CONJUNTO BUONAVISTA APARTAMENTOS?”, objeto de
esta promesa de compraventa, fue adquirido por el FIDEICOMISO BUONAVISTA-
FIDUBOGOTA, cuya vocera y administradora es FIDUCIARIA BOGOTA S.A., por adicidn a titulo
de fiducia mercantil irrevocable de administracion, mediante escritura mil ochocientos setenta y cinco
(1.875) del once (11) de junio de dos mil veinticuatro (2.024) otorgada en la Notaria Séptima de
Cucuta Posteriormente, la sociedad sometié al régimen de propiedad horizontal el conjunto del cual
hace parte el inmueble objeto de este contrato, seguin consta en el reglamento de propiedad horizontal
contenido en la escritura piblica No. xxx del xx de XXX de 2025 otorgada en la Notaria Séptima de
Cucuta.

TERCERA: LIBERTAD Y SANEAMIENTO.- Manifiesta LA PROMITENTE VENDEDORA
que el inmueble materia de este contrato de promesa de compraventa no lo ha prometido en venta ni
enajenado por acto anterior al presente, no soporta limitaciones y condiciones resolutorias de
dominio, embargos, arrendamientos por escritura publica o por documento privado, anticresis,
patrimonio de familia inembargable, censo, uso, habitacion o usufructo, etc. y solamente soporta
como limitacién al dominio el contrato de fiducia mercantil celebrado con FIDUCIARIA BOGOTA
S.A., en virtud del cual dicha entidad es la propietaria fiduciaria y vocera del Patrimonio Auténomo
FIDEICOMISO BUONAVISTA-FIDUBOGOTA. PARAGRAFO PRIMERO: En todo caso
LOS FIDEICOMITENTES APORTANTES se obligan a salir al saneamiento por eviccién y
vicios redhibitorios respecto del INMUEBLE donde se desarrolla el PROYECTO y a cargo de EL
FIDEICOMITENTE CONSTRUCTOR respecto las unidades resultantes del mismo del inmueble
en los términos de la ley, asi como de todo dafio y perjuicio que pueda ocasionar la construccién a
desarrollarse en los predios vecinos a la misma, lo cual implica sustituir econémica y juridicamente
al Fideicomiso y a la Fiduciaria en dicho sentido. Garantiza ademas, LA PROMITENTE
VENDEDORA que el inmueble materia de este contrato de promesa de compra-venta se entregara a
Paz y Salvo por todo concepto de impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones, tanto nacionales
como departamentales o municipales hasta la fecha de firma de la escritura publica que solemnice la
venta, fecha a partir de la cual EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira los
gastos que por cualquiera de estos conceptos se causen y ademds los costos que se liquiden por
consumo de servicios publicos (energia, acueducto, alcantarillado, aseo). EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) le reintegrara(n) a la PROMITENTE VENDEDORA los
valores que ésta hubiere cancelado y que le correspondan pagar al nuevo propietario. PARAGRAFO



SEGUNDO: En todo caso LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga al saneamiento y a
responder a la Fiduciaria y a terceros adquirentes del(los) bien(es) por los cargos no pagados a las
entidades de catastro o municipales y prestadoras de servicios publicos domiciliarios y por tanto, la
FIDUCIARIA y/o EL FIDEICOMISO no asumiré responsabilidad alguna por este concepto pues
queda exonerada de la obligacion de saneamiento, dado que actiia unica y exclusivamente como
vocera y administradora del Fideicomiso.

CUARTA. El inmueble prometido en venta soporta una Hipoteca sin Limite de Cuantia, constituida
por la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera del Patrimonio Auténomo denominado
FIDEICOMISO BUONAVISTA-FIDUBOGOTA, a favor del BANCOLOMBIA S.A., a través
de la Escritura Publica No 4125 del doce (12) de diciembre del dos mil veinticuatro (2024) otorgada
en la Notaria Séptima (7) de Cucuta. PARAGRAFO: EL PROMITENTE COMPRADOR
conoce(n) y acepta(n) que sobre el (los) inmueble (s) pesa una hipoteca con cuantia indeterminada
constituida a favor d¢ BANCOLOMBIA S.A., la cual se encuentra debidamente registrada. Esta
hipoteca serd cancelada a BANCOLOMBIA S.A., en la prorrata correspondiente en la misma
Escritura Publica con que se dé cumplimiento a este Contrato. LA PROMITENTE VENDEDORA
gestionara ante BANCOLOMBIA S.A., la liberacién parcial de la hipoteca antes mencionada y
asumird los gastos o costos relacionados con el levantamiento a prorrata del gravamen hipotecario en
mayor extension que recae sobre el (los) inmueble (s) objeto de este Contrato.

QUINTA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. - El precio de compra-venta del inmueble objeto del
presente contrato, es la suma de

suma ésta que EL PROMITENTE COMPRADOR se obliga a pagar al FIDEICOMISO, recursos
ingresaran a la cuenta que para tal se dispuso a nombre del FIDEICOMISO BUONAVISTA-
FIDUBOGOTA de la siguiente manera:

con el producto de un préstamo que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se obliga(n) a
tramitar ante el BANCO DAVIVIENDA S.A., Sucursal Cucuta, para lo cual debera llenar los
requisitos exigidos por esa entidad y entregara la documentacion correspondiente en el término que
le indique EL PROMITENTE VENDEDOR. El (los) PROMITENTE(s) comprador(es) autoriza(n)
al Banco para cancelar el valor del préstamo directamente al FIDEICOMISO BUONAVISTA-
FIDUBOGOTA. PARAGRAFO PRIMERO: El precio determinado anteriormente no comprende
los gastos que se ocasionen por derechos notariales, impuesto de anotacion y registro y derechos de
registro que se causen por la compra-venta, asi como tampoco gastos por estudio de crédito, estudio
de titulos, honorarios de abogado por elaboracion de minuta de hipoteca y demds costos y gastos
que se relacionen con el crédito que tomard EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) y con
los derechos e impuestos que se causen por la constitucion de la hipoteca; estos costos son
adicionales y serdan asumidos por las partes en la forma en que se indica en este mismo contrato; no
pueden ser sumados al precio de venta del inmueble ya que se tomaria como uno solo para efectos
de la liquidacion de los gastos e impuestos mencionados y ademds no se pueden determinar, debido
a que para la época en que se solemnice la escritura mediante la cual se de cumplimiento al presente
contrato, éstos pueden variar de acuerdo a los decretos nacionales y/o departamentales que rigen
para el pago de ellos. Sin embargo EL PROMITENTE VENDEDOR ha informado a EL(LOS)



PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) un valor estimado, a la fecha, del valor estimado de tales
gastos, derechos e impuestos. PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento de que EL(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) hubiere incumplido con el pago de una o mas cuotas de las
sefialadas en la presente cldusula dard derecho a LA PROMITENTE VENDEDORA de terminar
unilateral y discrecionalmente el presente contrato de forma anticipada y de hacer exigible el pacto
de arras consagrado en la clausula quinta de este contrato. Frente a este incumplimiento también
podra LA PROMITENTE VENDEDORA, de manera discrecional decretar de pleno derecho y sin
necesidad de declaracion judicial alguna, la resolucién del presente contrato de promesa de compra-
venta, pudiendo en consecuencia prometer en venta o enajenar a favor de terceros el inmueble objeto
de este contrato, con el descuento de las arras pactadas. El precio de venta deberd ser cancelado en
su totalidad dentro del plazo que LA PROMITENTE VENDEDORA ha otorgado para el pago del
mismo. Queda entendido por las partes que esta promesa carecerd de valor si en dicho plazo no
hubiere cubierto la totalidad del precio de venta y se rescindird ipsofacto. LA PROMITENTE
VENDEDORA tendra derecho a cobrarle a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
intereses mensuales hasta al maxima tasa moratoria legal vigente si los pagos no se hacen dentro de
las fechas estipuladas para realizar los abonos sobre el precio, sin perjuicio de las acciones en cabeza
de la PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO TERCERO: Si los pagos no se efectian con
cheque de gerencia las obligaciones solamente se entenderan canceladas cuando sean efectivamente
pagadas por el Banco o Corporacién. Por lo tanto, la entrega del inmueble se suspendera hasta tanto
el Banco hiciere el pago de los mismos. La cuota inicial, asi como la totalidad del precio, deberin
ser cancelada en su totalidad dentro del plazo que LA PROMITENTE VENDEDORA ha otorgado
para el pago de la misma en las fechas pactadas en la presente promesa. PARAGRAFO CUARTO:
EL PROMITENTE COMPRADOR autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para
consultar en Bases de Datos, el estado de endeudamiento de éste, a fin de asegurar que el crédito que
soliciten ante la entidad financiera no sea rechazado. Asi mismo, la autoriza para reportarlo en bases
de datos en caso de incumplimiento de las obligaciones que se deriven del presente contrato.
PARAGRAFO QUINTO: Las partes convienen que en caso de necesitar crédito, EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) tiene(n) un plazo de quince (15) dias habiles contados a partir
de la fecha en que EL PROMITENTE VENDEDOR le indique para presentar la documentacion
completa al Banco. Si el Banco no aprobare a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) el
crédito que solicite(n), las partes tendran la opcién de persistir en el negocio, para lo cual se
prorrogara de comun acuerdo y prudencialmente el plazo para la suscripcion de la escritura prometida.
En caso de que el Banco solo financiare una parte del crédito solicitado y si es el deseo de EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) de insistir en el negocio, éste(os) dispondran de diez (10)
dias calendarios mds, a partir de la fecha en que el banco comunique oficialmente su determinacion
para allegar la suma no financiada. PARAGRAFO SEXTO: EL PROMITENTE COMPRADOR
autoriza a LA PROMITENTE VENDEDORA para para reportarlo en bases de datos en caso de
incumplimiento de las obligaciones que se deriven del presente contrato. PARAGRAFO
SEPTIMO: De acuerdo con lo dispuesto en la Ley 1943 de 2018, las partes de manera conjunta
declaran conocer y entender las obligaciones tributarias que para ambas se generarian con ocasion del
otorgamiento de la escritura publica. También declaran conocer y entender que el contenido de esta
promesa debe ser revelado al Notario en el momento de solicitar la elaboracién del documento publico
que transfiere el dominio y que no existe entre ellas pacto o acuerdo distinto en el que se haya fijado
un valor superior al contenido en esta promesa. PARAGRAFO OCTAVO:
En ninglin caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptaré pagos por parte de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), poniendo de presente que cualquier pago que se
realice al PROMITENTE VENDEDOR o a un tercero diferente del FIDEICOMISO no se
considerara valido por haberse efectuado a quien no estd legitimado para recibirlo. En todo caso,



¢l promitente comprador declara que, en el evento en que realice pagos al FIDEICOMITENTE o
a un tercero diferente al FIDEICOMISO, exoneran de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y
al FIDEICOMISO por los recursos que entreguen directamente al PROMITENTE
VENDEDEDOR 0 a un tercero diferente del FIDEICOMISO y se abstendran de presentar
cualquier tipo de reclamacién o queja ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por la destinacion que de
estos recursos realice EL PROMITENTE VENDEDOR.

SEXTA: Que del precio total del inmueble, el diez por ciento (10%) se tomaréd como arras, las cuales
se regiran por lo dispuesto en los articulos 1859 del Cdodigo Civil y 866 del Codigo de Comercio, para
el caso de que alguna de las partes decida retractarse del contrato, es decir, que de acuerdo con dichos
articulos “si se vende con arras, esto es, dando una cosa en prenda de la celebracion o ejecucién del
contrato, se entiende que cada uno de los contratantes podra retractarse, el que ha dado las arras,
perdiéndolas y el que las ha recibido, restituyéndolas dobladas”. Por lo tanto, en caso de desistimiento
del negocio, EL PROMITENTE VENDEDOR podra retener para si el valor de las arras,
previamente a la devolucion de los dineros que se hayan recibido del PROMITENTE
COMPRADOR, para lo cual se estipula un plazo de dos meses, contados a partir de la fecha en que
se radique la manifestacion del desistimiento en las Oficinas del PROMITENTE VENDEDOR.
PARAGRAFO PRIMERO: Si este contrato de promesa de compraventa se perfecciona por medio
de escritura publica el valor de las arras se imputard al precio total de la compra-venta.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de incumplimiento de una de las partes, la parte cumplida
podra escoger entre exigir el cumplimiento del contrato o resolverlo, en ambos casos sin perjuicio del
cobro de las arras estipuladas y demds perjuicios a que haya lugar. En el segundo evento, el contrato
de promesa de compraventa quedara resuelto de pleno derecho sin necesidad de declaracion judicial
en especial. PARAGRAFO TERCERO: No habra lugar a la retractaciéon después de otorgada la
escritura publica que solemnice la venta o de principiada la entrega. PARAGRAFO CUARTO:
En ningin caso EL PROMITENTE VENDEDOR aceptara pagos por parte de EL (LA) (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A) (ES), poniendo de presente que cualquier pago que se
realice al PROMITENTE VENDEDOR o a un tercero diferente del FIDEICOMISO no se
considerard valido por haberse efectuado a quien no esta legitimado para recibirlo. En todo caso,
el promitente comprador declara que, en el evento en que realice pagos al FIDEICOMITENTE o
a un tercero diferente al FIDEICOMISO, exoneran de toda responsabilidad a la FIDUCIARIA y
al FIDEICOMISO por los recursos que entreguen directamente al PROMITENTE
VENDEDEDOR 0 a un tercero diferente del FIDEICOMISO y se abstendran de presentar
cualquier tipo de reclamacién o queja ante FIDUCIARIA BOGOTA S.A. por la destinacion que de
estos recursos realice EL PROMITENTE VENDEDOR.

SEPTIMA: - OBLIGACIONES DEL PROMITENTE VENDEDOR. - EL PROMITENTE
VENDEDOR se obliga con EL PROMITENTE COMPRADOR a: 6.1. Obtener todos los permisos
necesarios para la venta del proyecto. 6.2. Adoptar el reglamento de propiedad horizontal de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 675 de 2001. 6.3. Construir el conjunto de acuerdo con los
planos y especificaciones convenidas. 6.4. A transferiral PROMITENTE COMPRADOR, a través
de la FIDUCIARIA BOGOTA S.A., como vocera y administradora del Patrimonio Auténomo
denominado FIDEICOMISO BUONAVISTA-FIDUBOGOTA, la unidad prometida en venta, en
su calidad de TRADENTE y PROPIETARIO FIDUCIARIO.

OCTAVA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. - La escritura ptblica de
compra-venta que perfeccione el presente contrato, se otorgara en la Notaria Séptima de Cucuta a las
5:00 p.m. del dia .... de ........... de 202..., siempre y cuando para tal fecha se encuentre terminada la
construccion del inmueble y EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se encuentren a
Paz y Salvo con EL PROMITENTE VENDEDOR por todo concepto. PARAGRAFO: La fecha
sefialada para la escritura publica podra anticiparse o prorrogarse en el evento de que no se pueda



llevar a cabo la firma de la mencionada escritura en la fecha antes indicada. Para ello, las partes
acordaran por lo menos con veinticuatro (24) horas de anticipacion, la fecha acordada o la prorroga
respectiva, caso en el cual hardn constar por escrito y se anexara al presente documento la
consiguiente modificacién Si la fecha cae en un dia no habil o feriado, se trasladara automaticamente
para el dia habil inmediatamente siguiente.

NOVENA.- ENTREGA MATERIAL DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de contrato de la
promesa de compraventa serd entregado junto con todas las anexidades, usos, costumbres y
servidumbres por la PROMITENTE VENDEDORA a EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES) una vez la escritura de venta se encuentre debidamente registrada. Cuando LA
PROMITENTE VENDEDORA esté lista para efectuar dicha entrega, dentro de los plazos previstos
en esta clausula, lo hara saber por escrito a EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES)
quien(es) debera(n) comparecer a recibirlo dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de la carta
de aviso, la cual sera enviada directamente por la PROMITENTE VENDEDORA. La entrega
material del inmueble se hard constar en acta suscrita por ambas partes. Si EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no se presentare(n) a recibir el inmueble dentro del
término sefialado la PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a considerar que tal bien ha
sido recibido a entera satisfacciéon. Si por cualquier circunstancia fuere necesario entregarle el
inmueble antes de otorgarse la escritura de venta del mismo, la entrega se hara a titulo de simple
tenencia, en documento que se firmara para el efecto, quedando obligados los tenedores a restituirlo
cuando lo solicite LA PROMITENTE VENDEDORA. PARAGRAFO PRIMERO : Desde el
momento de la entrega del inmueble por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA al (los)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(ES), éste deberd asumir el pago de las contribuciones o
expensas que sefiale el Reglamento de Propiedad Horizontal asi como de la facturacion por concepto
de los servicios publicos de que se aproveche el inmueble objeto de este negocio; en caso de que se
niegue a recibir el inmueble, sin justa causa (caso fortuito o fuerza mayor), deberé pagar la cuota del
condominio desde la fecha en que se le asigné para la entrega del inmueble. PARAGRAFO
SEGUNDO: Los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados tales como:
elementos estructurales, accesos, andenes de circulacion peatonal indispensables para acceder a cada
casa, muros, etc., se presumen entregados simultdneamente con los bienes privados. Los bienes de
uso y goce general se entregaran a la(s) persona(s) designada(s) por la primera asamblea general o en
su defecto al administrador definitivo.

DECIMA: Los gastos que se causen por el otorgamiento de la escritura publica de compra-venta
seran cancelados por las partes en iguales proporciones, y los cancelaran en la notaria el dia de la
firma de la escritura de compra-venta Los gastos del impuesto de registro y anotacion (boleta fiscal)
y los derechos de registro, certificados de libertad y tradicion que se han de expedir para verificar las
anotaciones, correran por cuenta de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES); asi mismo
seran de su cargo los gastos que se ocasionen por afectacion de vivienda familiar o Patrimonio de
Familia si a ello hubiere lugar. En general, los gastos que se ocasionen por cada acto que se realice
en la misma escritura que solemnice la venta los asumird la parte interesada. PARAGRAFO:
Cualquier recargo que cobren las entidades encargadas de autorizar el registro de la escritura pablica
por no haber aportado EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los valores correspondientes
oportunamente, seran de su cargo exclusivo.

DECIMA PRIMERA: Las partes manifiestan que este contrato constituye un acuerdo completo y
total acerca de su objeto, reemplaza cualquier otro contrato verbal o escrito celebrado entre las partes
con anterioridad, respecto del mismo objeto.

DECIMA SEGUNDA.- CESION.- Las partes han celebrado el presente contrato en atencion a la
calidad de las mismas, en consecuencia, no podran sin el consentimiento previo y escrito de la otra
ceder el presente contrato, ni hacerse sustituir en todo o en parte en el cumplimiento de sus



obligaciones.

DECIMA TERCERA.- MODIFICACIONES.- Cualquier modificacién relacionada con los
términos del presente contrato debera ser convenida por las partes de comin acuerdo mediante la
firma de un “Otrosi”, que debera agregarse al presente documento.

DECIMA CUARTA.- MERITO EJECUTIVO.- El presente contrato de promesa de compraventa
prestard por si mismo mérito ejecutivo para exigir el cumplimiento de todas las obligaciones de hacer
o de dar que puedan derivarse del mismo, sin perjuicio de la Resolucién de este contrato.

DECIMA QUINTA.- Si el presente contrato se ha celebrado por dos 0 mds PROMITENTES
COMPRADORES, en caso de fallecimiento de un PROMITENTE COMPRADOR, con la firma
del presente documento instruye a la FIDUCIARIA a constituir un encargo individual a nombre del
PROMITENTE COMPRADOR, para que los recursos sean entregados a sus herederos, conforme
a las normas que regulan la materia, y permitiendo al FIDEICOMITENTE negociar nuevamente el
INMUEBLE.

DECIMA SEXTA: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) a LA
PROMITENTE VENDEDORA para efectuar por su cuenta los pagos necesarios en el tramite de
esta negociacion(Notaria, Registro, boleta fiscal, autenticaciones, etc.), los cuales debera(n)
reembolsar EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) a més tardar en la fecha de entrega
del inmueble, si asi no ocurriere, LA PROMITENTE VENDEDORA tendra derecho a liquidar
intereses moratorios sobre los valores pagados hasta la maxima tasa legal vigente y a considerar
incumplida la promesa de compraventa rescindiendo dicho contrato, o a su eleccién, no efectuando
la entrega del inmueble mientras hubiere saldos pendientes a cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(ES).

DECIMA SEPTIMA. - ORIGEN DE FONDOS: En cumplimento a las normas legales de
prevencion del lavado de activos declara(mos) que el origen de los recursos con los que estan
adquiriendo el inmueble objeto de este contrato, proviene de actividades licitas y no de las
relacionadas, mediata o inmediatamente, con la receptacién o lavado de activos, sancionados por la
Ley Penal Colombiana.

DECIMAOCTAVA: LA PROMITENTE VENDEDORA declara que se hace responsable ante EL
PROMITENTE COMPRADOR del cumplimiento de la normatividad vigente sobre la venta y
promocién de inmuebles destinados a vivienda, en los términos establecidos en la Circular Externa
006 de 2.012 de la Superintendencia de Industria y Comercio. Lo anterior teniendo en cuenta que
FIDUCIARIA BOGOTA S.A. y el FIDEICOMISO no es ni constructor, ni promotor, ni
comercializador, ni interventor de proyectos inmobiliarios, por lo tanto, no validara los lineamientos
sefialados en dicha Circular.

DECIMONOVENA. Mediante la suscripcién del presente documento, LA PROMITENTE
VENDEDORA se obliga a suministrar al PROMITENTE COMPRADOR informacién clara,
veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, precisa e idénea sobre las calidades, areas,
acabados y especificaciones del inmueble objeto del presente Contrato, en los términos establecidos
en la Ley 1.480 de 2011 - Estatuto del Consumidor. Asi mismo, se obliga a cumplir cada uno de los
preceptos sefialados en dicha Ley, declarando indemne a LA FIDUCIARIA por tales conceptos,
teniendo en cuenta que LA FIDUCIARIA no es ni constructor, ni promotor, ni comercializador, ni
interventor de proyectos inmobiliarios.

VIGESIMA. Mediante la suscripcion del presente documento, EL PROMITENTE
COMPRADOR declara que ha recibido por parte del PROMITENTE VENDEDOR copia del




~

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION No. 2-1-119258 y sus
modificaciones, mediante el cual se constituyd el FIDEICOMISO BUONAVISTA-
FIDUBOGOTA por lo tanto, EL PROMITENTE COMPRADOR declara que conoce y acepta los
términos del mencionado Contrato de Fiducia y sus otrosies.

VIGESIMA PRIMERA: CLAUSULA REDAM: Para dar cumplimiento a lo dispuesto en la LEY
2097 DEL 2021, por medio de la cual se cre6 el REDAM — Registro de Deudores de Alimentos
Morosos- como mecanismo de control al incumplimiento de las obligaciones alimentarias aplicable
a todas las personas que se encuentren en mora a partir de tres (3) cuotas alimentarias, sucesivas o
no, establecidas en sentencias ejecutoriadas, acuerdos de conciliacion, o cualquier titulo ejecutivo que
contenga obligaciones de caracter alimentario, se le advierte al PROMITENTE COMPRADOR que
la notaria exigiria el certificado del Registro de Deudores Alimentarios Morosos para perfeccionar la
enajenacion de bienes muebles o inmuebles sujetos a registro.

VIGESIMA SEGUNDA: RESPONSABILIDAD DEL FIDUCIARIO: La gestion de FIDUCIARIA
BOGOTA S.A., es la de un profesional. Su obligacién es de medio y no de resultado, respondiendo
en todo caso hasta por la culpa leve. La fiduciaria no asume, en virtud del contrato de fiducia suscrito
con LOS FIDEICOMITENTES, con recursos propios, ninguna obligacién tendiente a financiar al
fideicomitente o al proyecto, ni a facilitar, con base en sus recursos, la satisfaccion de obligacion
alguna garantizada por el fideicomiso, ni asume en relacién con el proyecto obligacion de constructor,
promotor, comercializador, gerente, veedor, interventor y vendedor. FIDUCIARIA BOGOTA S.A.,
no es constructor, comercializador, promotor, veedor, interventor, gerente ni vendedor del Proyecto,
ni participa de manera alguna en el desarrollo del CONJUNTO BUONAVISTA APARTAMENTOS
y en consecuencia no es responsable ni debe serlo por la terminacion, entrega, calidad, saneamiento
o precio de las unidades que conforman dicho proyecto, ni demas aspectos técnicos, econdmicos o
comerciales que hayan determinado la viabilidad para su realizacion.- -

VIGESIMA TERCERADOMICILIO CONTRACTUAL. - Para todos los efectos derivados del

presente contrato, las partes sefialan como domicilio contractual la ciudad de Cucuta.

En constancia se firma la presente promesa de compra-venta por las partes, a los
dias del mes de del 202 .

LA PROMITENTE VENDEDORA:

RAUL ANTONIO COLMENARES OSSA
Gerente ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S.

EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES):

C.C. No. C.C. No.



PRESUPUESTO FINANCIERO
BUONAVISTA TORRE 1 - PROPIEDAD HORIZONTAL

1-INFORMACION GENERAL
NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL EJECUTOR DEL PROYECTO:
UBICACION/DIRECCION DEL INMUEBLE:
AREA TOTAL DEL LOTE:
AREA DE CONSTRUCCION AUTORIZADA:
NUMERO Y MODALIDAD DE UNIDADES AUTORIZADAS.:

2-INFORMACION DE COSTOS

PRECIO DEL LOTE: $ 1.680'394.000
TOTAL ESTIMADO DE LOS COSTOS DIRECTOS E INDIRECTOS  $ 10.221'696.000
GASTOS DE VENTA: $ 746'071.000
ESTIMATIVO DEL VALOR TOTAL DEL COSTO DEL PROYECTO  $ 12.684'161.000
VALOR DE IMPREVISTOS $ 162'588.351
MECANISMOS DE COBERTURA $ 10'124.460
3-INFORMACION DE VENTAS
VALOR ESTIMADO DE VENTA: $ 14°'067.838.000

4- FINANCIACION

RECURSOS PROPIOS: $ 1.500'000.000
RECAUDO PRE-VENTAS A $ 3.830'351.000
DISPONIBLE, UTILIDADES (Ver balance) $

CREDITO: $ 7.090'352.000



CURADURIA URBANA No. 1

San Josede:Cucuta
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CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE cousmucczéu
MODALIDADES:
Licencia No. 54001-1-23-0322 Resolucién No, 54001-1-23-0322 de 5 de enero de
(Arta adenimistrativa que ha quedade en frme) 2024

Fecha vigencia Desde: 5 de marzo de 2024 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 5 de marzo de 2027
Impuesto Delineacién $35.687.100,00 440,000,
u,ﬁ:,,, Recivo Paga Wiocsnsit oy | Estampilla Prodesarrollo Rectbo Paga O et 20712123
Emn“s Factura No, FECU-2757 23704723 Factura Mo, FECU-3433 wnna Funamblente No, 5000

C.F. 1.520.358,82 C.V. 33.108.583,00 Factura No. FEFU-2558 22/12/2023

Laup-snm.aunxdesmmmcmwa en uso de sus fanitarles legaies y en especial las que le confiere |3 Ley 302 de 1557 v sus Deuretos Reglamentarios, especiatnsente Artindo 10 del
20 221 que modific o ar 226117 2015, el Plan de Qudenanikatd Temittaal, Actsida 0012 de 19 de dicienitve de 201

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA DE
CONSTRUCCION DE EDIFICACIOH!S Momumnss.

nte
m&a_en_su_cnmmu.dc "FIDEICOMITENTES

DATOS DEL PREDIO:

[ Predic No. | 01-05-00-00-0150-0059-0-00-00-0000 [ Matricula Inmobiliaria No. 260-310743

Direccién (Nemenclatura): L
RESPONSABLE DEL PROYECTO:

= L S MK -

| MEMORIA UCTURAL PE EEMUNDD AFL P No. 25(40-16257 CND
= mﬁn@m | Tgeverg OV Mo 5420227410 NTS

REVISOR INDEPENDTENTE DISERO ESTRUCTURAL Tregerietd OV o 4302148344 NTS
R

REVISOR INDZPEND! ESTUDIO TAUA

E‘d‘-kﬁ&. N
Firma recibido parte interesada

F. Rad.230623
SRR i BRI A i R

Avenida 0 No. 13-161 Barrio os caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia
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CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES: @WMMJ&&M@S@M&_@MM
reto 1077 de mayo 26 de 2015)
Licencia No. 54001-1-23-0322 Resolucion Me. 54001-1-23-0322 de 5 de enero de
(Acte sdministrative gua ha quadado en firme) 2024
Fecha Vigencia Desde: 5 de marzo de 1024 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 5 de marzo de 2027 ]

Area del Predlo: Segin Matricula Inmobiliaria: 260-310743: 4.801,125 m2
Areas construidas que se apruehan:

Modalidad Descripcién Area (m2)/m!
Area Obra Nueva cubierta construida Torre 1 de Apartamenios 3.579,00 m2
| Area Obra Nueva cublerta construida Torre 2 de Apartamentos 3.579,00 m2
| Area Obra Nueva cubierta construida de uso comercial 254.00 m2 |
Unidad Estructural que corresponde al Lobby o zona recepcién, bafios, zona 346.00 m2
administracidn, sa'a juegos y gimnasio ]

OBRA NUEVA Unidad Estructural Cuarto de méquinas 6.00 m2
Unidad Estructural Cuarto subestacin 27.00 m2
Unidad Estructural Cuarto SETI Telecomunicaciones 5.00 m2
AREA CUBIERTA CONSTRUIDA QUE SE APRUEBA 7.791.00 m2
Cerramiento perimetral proyecto 150.90 ml
CERRAMIENTCS | Cemramiento Piscina 34.85 mi |
Cerramiento Muro sector zona uso mixto 55.72 ml |

PLANOS QUE SE APRUEBAN: AR(

Y TRES (53)

REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: SI
REQUIERE SUPERVISION TECNICA INDEPENDIENTE: NO-
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: 5L

ZONIFICACION VIGENTE: zgug_gmggucm 3 ZR-3 USO: MIXTO =
ALTURA EDIFICACION:

NUMERO DE UNIDADES PRIVADAS APROMDM mmmmmnmmmﬁmum
ESTACIONAMIENTOS: uf

indice de Ocupacién: 0,50
indice de Construccién: 1.89
Ubk:addn Lote en manzana: Esquinero

F. Rad.230623

MY el -
Firma recibido pa?te interesada

TS

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBX: 607 5 83 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org

e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cucuta - Colombia




CURADURIA URBANA No.1

an.Jose doe Clcut

Martha Lillana Nieto Estévez
Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg. in.
T T g Comin Radicado: 5400114- 230322

RESOLUCION No. 54001-1-23-0322
(05 de enero de 2024)

“POR LA CUAL SE CONCEDE LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA NUEVA Y
CERRAMIENTO"

La Curadora Urbana No.1 de San José de Clcuta, en uso de sus facultades legales y en especial las que le confiere
las normas nacionales y sus reglamentos, en especial: Leyes 9/89, 361/97, 388/97, 397/97, 400/97, 675/01,
810/03, 1228/08, 1437/11, 1753/15, 1796/16, 1801/16, 1848/17, Decretos Nacionales 1538/95, 2150/95,
948/95, 1052/98, 1686/00, 1469/10, 0019/12 art. 180-192, Decreto 1077/15 modificado por los Decretos
1285/15, 1547/15, 1581/15,1736/15, 1737/15, 1801/15, 2095/15, 2218/15, 2411/15, 412/16, 596/16, 1197/16,
1385/16, 1516/16, 1693/16, 1895/16, 1898/16, 583/17, 614/17, 631/17, 729/17, 1203/17, 1272/17, 1783/21,
Resoluciones 1025 y 1026 de 31 de diciembre de 2021 del Ministerio de Vivienda Ciudad y Territorio, NSR-10,
Resoluciones del Ministerio de Minas y Energia: Resolucion 90708 30/08/13, 90907/13, 90795/14 y 40492/15,
Circular Procuraduria General de la Nacién 010 de 08/06/2012, Normas Municipales: Acuerdo 0022 de 2019
(P.O.T.), Acuerdo 040 de 26/09/2013, el Decreto Municipal 0162 de 30 de Junio de 2022 y acta posesién de 30 de
junio de 2022 y efectos a partir del 10 de julio de 2022,

CONSIDERANDO:

ﬂnﬁmm:[ﬁs_, en adelante s:mplernente SOLICITAN'I’ES, presentaron ante Ia Curaduna Urbana No.1 de
San José de Cucuta, documentos por ventanilla Unica: No. ID-2023 - No. 2804 de fecha 22 de junio de 2023,
con el fin de Solicitar: LICENCIA URBANISTICA, asi: Clase: Construccién - Modalidades: O Obra Nueva y
Cerramiento, proyecto a desarrollar enel predlo |dentiﬁcado con la Matncula Inmobiﬁaria No. Mﬂ con
direccion LOTE 2 3 :

- o fa -
cuyos Imderos constan en la Escritura Plblica No 2701 de fecha 03-12- 2015 de Ia
Notaria Sexta (6) de Cicuta, con un drea de 4.801,125 m2, conforme matricula inmobiliaria, con nimero
predial No,01-05-00-00-0180-0059-0-00-00-0000, ublcado en el area urbana del Municipio de San José de
Clicuta, quedando radicada en legal y debida forma bajo el nimero 54001-1-23-0322 de fecha: 23 de junio de
2023, segun lo establecido en el art. 2.2.6.1.2.1.2., y articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 modificado por
el art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado por el Decreto 1783 de 2021, art. 13. Se hace constar que aportd pago
expensa cargo fljo, conforme consta en ventanilla Ginica No, ID-2023-No. 2838 de fecha 23 de junio de 2023.

Que, se aporta poder del 16 de junio de 2023 Notaria Séptima de Cucuta, conferido a EDILMA LUCIA USSA RINCON
con cédula: 46.360.491 de Sogamoso.

Que, El Decreto 1077/15 en el articulo 2.2.6.1.1.1 de la seccidn 1 del capitulo 1 del Titulo 6 de la Parte 2 del Libro
2, modificado por el Art. 6 del Decreto 1783/21, dispone: Licencia urbanistica. Para adelantar obras de
construccién, ampliacién, modificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién,
cerramiento y demolicion de edificaciones, y de urbanizacién, parcelacién, loteo o subdivisién de predios localizados
en terrenos urbanos, de expansién urbana y rurales, se requiere de manera previa a su ejecucién la obtencién de la
licencia urbanistica correspondiente. Igualmente se requerira licencia para la ocupacién del espacio ptblico con
cualquier clase de amuebla miento o para la intervencién del mismo salvo que la ocupacién u obra se ejecute en
cumplimiento de las funciones de las entidades piblicas competentes. La licencia urbanistica es el acto administrativo
de caracter particular y concreto, expedido por el curador urbano o la autoridad municipal o distrital competente,
por medio del cual se autoriza especificamente a adelantar obras de urbanizacién y parcelacién de predios, de
construccién, ampliacion, meodificacién, adecuacién, reforzamiento estructural, restauracién, reconstruccién,
cerramiento y demolicién de edificaciones, de intervencidén y ocupacion del espacio plblico, y realizar el loteo o
subdivision de predios. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicion de derechos de desarrollo y
construccion en los términos y condiciones contenidos en el acto administrativo respectivo, asi como la certificacién
del cumplimiento de las normas urbanisticas y sismo resistentes y demas reglamentaciones en que se fundamenta,
y conlleva la autorizacién especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya
ejecutado la obra siempre y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la misma. Las
modificaciones de licencias vigentes se resolverdn con fundamento en las normas urbanisticas y demds
reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicion. Paragrafo 1. Las licencias urbanisticas y sus
modalidades podran ser objeto de prérrogas, modificaciones y revalidaciones. Se entiende por prorroga de la licencia
la ampliacién del término de vigencia de la misma. Se entiende por modificacién de la licencia, la introduccién de
cambios urbanisticos, arquitectdnicos o estructurales a un proyecto con licencia vigente, siempre y cuando cumplan
con las normas urbanisticas, arquitecténicas y estructurales y no se afecten espacios de propiedad publica. Se
entiende por revalidacion el acto administrativo mediante el cual el curador urbano o la autoridad competente de la
expedicion de licenclas urbanisticas, concede una nueva licencia, con el fin de que se culminen las obras y
actuaciones aprobadas en una licencia vencida y sus modificaciones, en los términos establecidos enj elarticulo

-rnall curadunacucuta‘i@gmail com San José de Cucuta Colombia 4" A
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Radicado: 54001-1-23-0322

2.2.6.1.2.4.3 del presente decreto o aquel que lo adicione, modifique, o sustituya. Las revalidaciones, en los casos
que aplique, de conformidad con lo previsto en el pardgrafo 1 del articulo 2.2.6.1.2.4.1 del presente decreto, serdn
objeto de prérroga. Paragrafo 2. La modificacion de licencias urbanisticas vigentes expedidas con base en normas
y reglamentaciones que hayan sido suspendidas provisionalmente por la jurisdiccion de lo Contencioso
Administrativo, se continuaradn resolviendo con fundamento en las normas suspendidas siempre y cuando las
solicitudes de modificacién se presenten a partir de |la entrada en vigencia de la Ley 1753 de 2015 y en la providencia
que adoptd la suspensién provisional no se haya incluido disposicién en contrario. Tratdndose de la expedicion de
licencias de construccion sobre areas (tiles de las licencias de parcelacidén o urbanizacion, se dara aplicacion a lo
dispuesto en el paragrafo 4 del articulo 2.2.6.1.1.7 Decreto Unico Reglamentario 1077 de 2015, o la norma que lo
adicione, modifique o sustituya.

Que, Conforme al Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.1.1. Modificado por el art. 1 del Decreto 1547/15, Adicionado por
el Decreto 1783 de 2021, art. 13, el estudio, trdmite y expedicién de licencias urbanisticas y de sus modificaciones
procede a solicitud de quienes puedan ser titulares de las mismas, una vez hayan sido radicadas en legal y debida
forma. Se entiende que una solicitud de licencia o su modificacion esta radicada en legal y debida forma si a la fecha
de radicacién se allega la totalidad de los documentos exigldos en el decreto 1077/15, aun cuando estén sujetos a
posteriores correcciones. Adicionalmente en el caso de licencias de construccién al momento de la radicacién la
Curaduria Urbana verifica que los documentos que acompafian la solicitud contienen la informacién basica que se
sefiala en el Formato de Revision e Informacién de Proyectos adoptade por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio. (Pardgrafo 1). La solicitud de licencias urbanisticas, sus prérrogas, modificaciones y/o revalidaciones se
podran realizar de forma personal o virtual, por parte del interesado o por medio de apoderado. Para procedimientos
electrénicos las firmas se entenderdn surtidas de acuerdo con lo establecido en la Ley 527 de 1999 y en los términos
establecidos en el articulo 54 de la Ley 1437 de 2011, (Paragrafo 4).

Que, El articulo 2.2.6.1.2.1.5 del Decreto 1077/15 modificado por el Decreto 1783 de 2021, art. 14,
establece: TITULARES DE LAS LICENCIAS DE URBANIZACION, PARCELACION, SUBDIVISION Y
CONSTRUCCION. Podran ser titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y construccién
quienes ostenten la calidad de propietarios de los inmuebles objeto de la solicitud, los fideicomisos, y los
fideicomitentes de los mismos fideicomisos si asi lo certifica la sociedad fiduciaria.

Que, El dia 23 de junio de 2023, la solicitud quedo radicada en legal y debida forma.

Que, El dia 28 de agosto de 2023, este Despacho expidid Auto No. 54001-1-23-0322 POR EL CUAL SE AMPLIA EL
PLAZO PARA DECIDIR SOBRE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION RADICADO No. 54001-1-23-0322.

Que, El dia 25 de septiembre de 2023 la Curadora Urbana No.1 de San José de Clcuta levantd Acta de
Observaciones y Carrecciones de que trata el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.4 modificado por el Art. 8 del Decreto
1203/17, modificado por el articulo 19 del Decreto 1783 de 2021, en la que se informé al solicitante sobre las
actualizaciones, correcciones o aclaraciones que debe realizar al proyecto y los documentos adicicnales que debe
aportar para decidir sobre la solicitud, una vez surtida la revisién técnica, juridica, estructurai, urbanistica y
arquitecténica del proyecto, por parte de la Curadora Urbana con su equipo profesional de apoyo interdisciplinario,

notificada electronicamente el dia 26 de septiembre de 2023.

Que, El dia 09 de noviembre de 2023, este Despacho expidié Auto No. 54001-1-23-0322 POR EL CUAL SE AMPLIA
EL PLAZO PARA CUMPLIR CON LO SOLICITADO EN EL ACTA DE OBSERVACIONES Y CORRECCIONES LEVANTADA
CON OCASION DE LA SOLICITUD DE LICENCIA DE CONSTRUCCION RADICADO No. 54001-1-23-0322 DE FECHA 23
DE JUNIO DE 2023.

Que, Dentro del plazo legal la solicitante aporté lo solicitado en el acta de observaciones.
Que, El dia 13 de diciembre de 2023, este Despacho expidié Acto de trémite viable de solicitud.

Que, la Ley 388/97 art. 99 numeral 3 establece el plazo maximo que tiene el curador urbano para pronunciarse
sobre las solicitudes de licencia, contados desde la fecha en que la solicitud se radica en legal y debida forma, fijando
un término de 45 dias habiles.

Que, el Art. 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 meodificado por el Art. 6 dei Decreto 1203/17, Modificado por el
Articulo 15 del Decreto 1783 de 2021, sefialo: Documentos para la solicitud de licencias. El Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorlo establecerd mediante resolucién los documentos que deberén acompafar todas las
solicitudes de licencia y modificacién de las licencias vigentes, que permitan acreditar la identificacién del predio, del
solicitante y de los profesionales que participan en el proyecto, asi como los demas documentos que sean necesarios
para verificar la viabilidad del proyecto. Sin perjuicio de los documentos que garanticen el cumplimiento de las
normas nacionales, de las disposiciones relacionadas con la proteccidn de bienes de interés cultural, del plan de
ordenamiento territorial y de las normas que lo desarrollen, reglamenten o complementen, en cumplimiepto de lo
dispuesto en el numeral 7 del articulo 99 de la Ley 388 de 1997, modificado por el articulo 182 del Decyetd Ley 019
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de 2012, las licencias urbanisticas deberén radicarse y resolverse exclusivamente con los requisitos fijados por la
mencionada Resolucidn.

Que, Mediante Resoluciones No. 1025 y No. 1026 del 31 de diciembre de 2021, el Ministerio de Vivienda, Ciudad y
Territorio, dio cumplimiento a lo establecido en el art. Art. 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art.
15 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021.

Que, LOS SOLICITANTES, presentaron ante la Curaduria Urbana No.1 de San José de Cuicuta, los siguientes
documentos los cuales se aportaron al expediente conformado, documentos conforme a la Resolucién No. 1025 de
31 de diciembre de 2021, Articulo 1:

No. Documento Observaciones

1 | Copia del certificado de libertad y tradicién del inmueble objeto de | Aportan certificado de libertad y
solicitud, cuya fecha de expedicién no es superior a un mes antes de | tradicién No. 260-310743.
la fecha de la solicitud

2 | Formulario unico nacional de solicitud de licencia debidamente | Aportado.
diligenciado por el solicitante,

3 | Copia del documento de identidad del solicitante cuando se trate de | Aportan Certificados de Existencia
personas naturales o certificado de existencia y representacion legal | y  Representacién Legal de
cuya fecha no es superior a un mes, cuando se trata de personas | INVERSIONES CYR SAS vy
juridicas. ESTUDIOS Y SISTEMAS SAS.

4 | Poder especial debidamente otorgado, ante Notario, con la | Aportan poder del 16 de junio de
correspondiente nota de presentacion personal. 2023 Notaria Séptima de Clcuta,

| conferido a EDILMA LUCIA USSA
5 RINCON con cédula: 46.360.491
| de Sogamoso.

5 | Copla del documento o declaracion privada del impuesto predial del | Se adjunta copia del recibo del
dltimo afio en relacién con el inmueble o inmuebles objeto de | impuesto predial.
solicitud, donde figure la nomenclatura o identificacion del predio.

Este requisito no se exigira cuando exista otro documento oficial con
base en el cual se pueda establecer la direccién de! predio objeto de
la solicitud.

6 | La relacion de la direccién de los predios colindantes al proyecto | Aportado.
objeto de la solicitud. Se entiende por predios colindantes aquellos
que tienen un lindero en comin con el inmueble o inmuebles objeto
de solicitud de licencia. Este requisito no se exigird cuando se trate
de predios rodeados completamente por espacio publico o ubicado
en zonas rurales no suburbanas.

7 | Copia de la matricula profesional de los profesionales intervinientes | Se adjunta copia de matriculas
en el tramite de licencia urbanistica y copla de certificaciones que | profesionales de:
acrediten su experiencla, para los trémites que asi lo requieran. « Constructor Responsable:

RAUL ANDRES COLMENARES
REY.

+ Arquitecta: EDILMA LUCIA
USSA RINCON.

+ Disefiador de Elementos
Estructurales ¥ No
Estructurales: PEDRO
EDMUNDO ARIAS MATOS.

» Ingeniero responsable del
estudio de suelos: JOSE
RICARDO PINEDA
RODRIGUEZ.

» Ingeniero Revisor disefio
Estructural: LUIS CARLOS
RIVERA CACERES

= Ingeniero Revisor Estudio
geotécnico; SILVIA NATALIA
OVIEDO SANCHEZ

8 | Licencias anteriores +» Licencia de Urbanizacién

54001-1-15-0157 de fecha

ejecutoria 16 de septiembre
de 2015 (reposa en
Curaduria) y

M
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Ademas de los requisitos sefialados anteriormente, el Interesado aporto los siguientes documentos en cumplimiento
de lo establecido en el articulo 5 de la Resolucién No.1025 de 2021 del Ministerio de Vivienda, Ciudad vy Territorio:

No. Documento
| 1. | Memorias de los célculos y disefios estructurales

2. Memoria de disefios de los elementos no estructurales

3. Los estudios geotécnicos y de suelos

4. Planos estructurales del proyecto

5. El proyecto arquitecténico, elaborado de conformidad con las normas urbanisticas y de edificabilidad
vigentes al momento de la solicitud. Los planos arquitecténicos deben contener como minimo la siguiente
informacién; 5.1. Localizacién. 5.2. Plantas. 5.3, Alzados o cortes de la edificacidn relaciones con la via
ptblica o privada a escala formal. Cuando el proyecto esté localizado en suelo inclinado, los cortes deberén

indicar la inclinacién real del terreno. 5.4. Fachadas. 5.5. Planta de cubiertas. 5.6. Cuadro de dreas. |
6. Revision independiente de disefio estructural y ademas revisién independiente de estudio geotécnico |

Adicionalmente, se anexa:

i. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas RETIE firmada por el Ingeniero Civil RAUL
ANDRES COLMENARES REY con matricula profesional No. 25202-160379 CND, en cumplimiento de la
Resolucién del Ministerio de Minas y Energia: Resolucién 90708 30/08/13, 90907/13, 90795/14 y 40482/15.

2. Memorial de responsabilidad del cumplimiento de normas NSR-10 firmada por el ingeniero Civii PEDRO
EDMUNDO ARIAS MATOS con matricula profesional No. 25000-16957 CND.

3. Memorial de responsabilidad cumplimiento de normas RITEL.

4. Estudio medios de evacuacion.

5. Estudio de trafico célculo de ascensores.

Que, Conforme a la informacion contenida en el formulario Unico Nacional de solicitud de licencia, los responsables
del proyecto, son:

E ‘ IDENTIFICACION/

RESPONSABILIDAD NOMBRE COMPLETO PROFESION MAT.PROFESIONAL
DISENO ARQUITECTONICO EDILMA LUCIA USSA RINCON Arquitecta No. 25700-38996 CND__
CONSTRUCTOR RESPONSABLE RAUL ANDRES COLMENARES REY. | Ingeniero Civil | No. 25202160379 CND
DISENO ELEMENTOS 4
ESTRUCTURALES ¥ NO | PEDRO EDMUNDO ARIAS MATOS Ingeniero Civil | No. 25000-16957 CND
ESTRUCTURALES
MEMORIA ESTRUCTURAL PEDRO EDMUNDO ARIAS MATOS Tngeniere Civil | No. 2500016857 CND
ESTUDIOS GEOTECNICOS JOSE RICARDO PINEDA RODRIGUEZ | Ingeniero Civil | No. 54203-27410 NTS
:g;ﬁgﬁum?f”"”m"ﬁ DISENO i LUIS CARLOS RIVERA CACERES Ingeniero Civil | No. 54202-148944 NTS
REVISOR INDEPENDIENTE ESTUDIO S -
oAbl SILVIA NATALIA OVIEDO SANCHEZ | Ingeniero Civil | No. 68202-166027 STD

Que, Establece el Art. 83 de la Constitucion Nacional "Las actuaciones de los particulares y de las autoridades
publicas deberdn cefiirse a los postulados de Ia buena fe, Ia cual se presumird en todas las gestiones que
adelanten ante estas". Por tanto, la Curaduria Urbana No.1 presume que la documentacién aportada por el(los)
solicitante(s) es cierta. La veracidad de la informacién y los documentos presentados corresponden exclusivamente
al(los) Solicitante (s) y a los profesionales responsables que suscriben la solicitud de licencia.

Que, Se dio cumplimiento a la citacién de vecinos colindantes, para que estos se hicieran parte y pudiesen hacer
valer sus derechos, segun lo establecido en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo
16 del Decreto 1783 de 2021. Los vecinos colindantes, que fueron comunicados son los siguientes:

[ No. VECINO COLINDANTE CON DIRECCION i T FECHA COMUNICACION |
; A los vecinos colindantes del bien inmueble ubicado en la | Aviso en el diario LA OPINION el dia 27 de i
| |

|

siguiente direccién LOTE 2 MZ K UR LOS ANGELES (Segln | junio de 2023 publicado en la pagina 7B.

1 Catastro) — LOTE #2 MANZANA K (Segun certificado de | (Registro ventanilla Unica ID-2023- [
libertad y tradicion) No. 2990 de fecha 30 de junio de

{ 2023). ‘

Que, En cumpiimiento del articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077/15, Modificado por el articulo 16 del Decreto
1783 de 2021, se instald en el predio una valla en fondo amarillo en que se advierte a terceros sobre la iniciacién
del tramite administrativo de la solicitud de licencia, que cumple con las caracteristicas establecidas en la norma
(radicacion, fecha de la radicacién, autoridad ante la que se tramita la solicitud, uso y caracteristicas basicas del
proyecto), allegando fotografias, las cuales se anexaron al respectivo expediente administrativo. (Registro
ventanilla Unica No. ID-2023- No. 2990 de 30 de junio de 2023).

A
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Que, El Articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 4 del Decreto 1203/17, modificado por el
Art. 10 del Decreto 1783 de 2021, define las licenclas de construccién y sus modalldades, entre ellas, las modalidades
de Obra Nueva v Cerramiento, asi: Obra Nueva: Es la autorizacién para adelantar obras de edificacién en predios
no construidos o cuya 3rea esté libre por autorizacion de demolicién total. Cerramiento: Es la autorizacién para
encerrar de manera permanente un predio de propiedad privada,

Que, Dentro del término establecido en el Decreto 1077/15 Art. 2.2.6.1.2.2.2., modificado por el Articulo 17 del
Decreto 1783 de 2021, no se recibié observacién u objecién alguna en la Curaduria Urbana No.1 en relacién con el
tramite de licencia solicitado por parte de vecinos, ni terceros.

Que, Conforme al Paragrafo 2 del Articulo 2.2.6.1.2.1.1 del Decreto 1077/15 modificado por el art. 1 del Decreto
1547/15, Adicionado por el Decreto 1783 de 2021, art, 13, la expedicién de la licencia conlleva, por parte del
curador urbano, la préctica, entre otras, de las sigulentes actuaciones: el suministro de Informacién sobre las
normas urbanisticas aplicables al predio o predios objeto del proyecto, la rendicién de los conceptos que sobre las
normas urbanisticas aplicables se soliciten, la aprobacidn del proyecto urbanistico general y de los planos requeridos
para acogerse al régimen de propledad horizontal, la revisién del disefio estructural y la certificaciéon del
cumplimiento de las normas con base en las cuales fue expedida. En virtud de lo anterior, la Curaduria Urbana
No.1, revisé aspectos técnicos, juridicos, estructurales, urbanisticos y arquitectonicos relativos al proyecto,
verificando normas urbanisticas y sismo resistente y demas reglamentaciones vigentes aplicables al mismo,
encontrando que cumple con las mismas, asi:

:_Se concede licencla de construccion modalidades obra nueva y cerramiento,
proyecto BUONAVISTA Apartamentos, asi: A-OBRA NUEVA: Se aprueba Ia construccion de dos torres de
apartamentos de doce (12) pisos de altura cada una, destinada a uso residencial multifamiliar, conformadas cada
una por cincuenta y cinco (55) apartamentos, para un total de ciento diez (110) apartamentos, cada unidad con su
cupo de estaclonamiento, nueve (9) cupos de estacionamiento para visitantes con las zonas de uso comudn
necesarias de circulacion e integracion; cinco (5) unidades comerciales con cinco (5) cupos de estacionamiento,
como uso complementario al proyecto, distribuldo asi: En Primer Piso: Cinco (5) unidades comerciales con bafio
cada uno, cinco (5) cupos de estacionamientos externos para uso comercial; Unidad Estructural que corresponde
al Lobby o zona recepcién con zona administracién, sala juegos y gimnasio: Unidad estructural de dos pisos de
altura en primer piso con porteria con bafio, salén de eventos, lobby, deposito / mantenimiento, escaleras, tres
baterias sanitarias (una apta para personas con movilidad reducida). Segundo piso del Lobby o area social:
Circulacién, oficina administracién, vacio sobre lobby, sala de juegos y sala para gimnasio. Dos torres de
apartamentos cada una de doce (12) pisos de altura, distribuidas asi (misma distribucién): PRIMER PISO Torres 1
y 2: Acceso, circulacién que reparte a un ascensor, escalera, cuarto de basuras, drea para medidores y cinco (5)
unidades residenciales distribuidas asi: una unidad (1) residencial apta para personas con movilidad reducida con
sala, comedor, cocina, area de ropas, balcén o patio exterior y una habitacién con bafio. Cuatro (4) unidades
residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, area de ropas, estudio, un bafio, una
habitacién sencilla y habitacion principal con bafio. SEGUNDO PISO Torres 1 y 2: Escaleras, ascensor, circulacién
que reparte a shut de basuras, area de gabinetes y cinco unidades residenciales: una unidad (1) residencial con
sala, comedor, cocina, area de ropas, balcon o patio exterior y una habitaciéon con bafio. Cuatro (4) unidades
residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterlor, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una
habitacién sencilla y habitacion principal con bafio. PISOS 3 AL 11= Escaleras, ascensor, circulacion que reparte a
shut de basuras, area de gabinetes y cinco unidades residenciales: una unidad (1) residencial con sala, comedor,
cocina, drea de ropas, balcon o patio exterior y una habitacién con bafio. Cuatro (4) unidades residenciales
conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacién
sencilla y habitacién principal con bafio. PISO 12 y cublertas (DE USO COMUN)= Escaleras, cuarto de maquinas y
terraza de cubierta. Se aprueba la construccién de zonas proyectadas de uso comin esencial cubiertas y
descubiertas: Cuarto de maquinas, Cuarto eléctrico_drea para trasformador, cuarto de telecomunicaciones (SETI);
asl mismo, &rea de bicicletas para con capacidad de quince (15) cupos, &rea de basuras, piscina de nifios, piscina
de adultos, drea recreativa infantil; Proyecto cuenta con area de estacionamientos con capacidad para ciento diez
(110) cupos de estacionamientos en proporcién de uno por cada apartamento, ubicados cincuenta y cinco (55)
cupos de estacionamientos privados primer piso, y Cincuenta y cinco (55) cupos de estacionamiento en segundo
piso al que se accede por medio de rampa y escaleras disponibles. Proyecto presenta nueve (9) cupos de
estacionamientos externos para visitantes debidamente Identificados. Area Obra Nueva cubierta construida Torre
1 de Apartamentos= 3.579,00 m2. Area Obra Nueva cubierta construida Torre 2 de Apartamentos=3.579,00 m2;
Area Obra Nueva cubierta construida de uso comercial= 254.00 m2; Unidad Estructural Cuarto de maquinas= 6.00
m2; Unidad Estructural que corresponde al Lobby o zona recepcion, bafios, zona administracién, sala juegos y
gimnasio =346.00 m2; Unidad Estructural Cuarto subestacién=27.00 m2; Unidad Estructural Cuarto SETI
Telecomunicaciones=5.00 m2; 2-CERRAMIENTOS que se aprueban: Cerramlento perimetral proyecto=150.90 ml;
Cerramiento Piscina=34.85 ml; Cerramiento Muro sector zona uso mixto=55.72 ml. Proyecto exige supervision
técnica independiente, obtencién del certificado técnico de ocupacién, cumplimiento de normas NSR.10, RETIE,
RITEL y demas aplicables.

Area del Predio: Seglin Matricula Inmobiliaria: 260-310743: 4.801,125 m2
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Cuadro de Areas del proyecto por uso a intervenir:

Modalidad Descripcién Area (m2)/ml

Area Obra Nueva cubierta construida Torre 1 de Apartamentos 3.579,00 m2.

Area Obra Nueva cubierta construida Torre 2 de Apartamentos 3.579,00 m2

Area Obra Nueva cubierta construida de uso comercial B 254.00 m2

OBRA NUEVA | Unidad Estructural que corresponde al Lobby o zona recepcién, 346.00 m2
bafios, zona administracién, sala juegos y gimnasio

Unidad Estructural Cuarto de maquinas 6.00 m2

Unidad Estructural Cuarto subestacién 27.00 m2

Unidad Estructural Cuarto SETI Telecomunicaciones 5.00 m2

AREA CUBIERTA CONSTRUIDA QUE SE APRUEBA 7.791.00 m2

CERRAMIENTOS | Cerramiento perimetral proyecto 150.90 ml

Cerramiento Piscina 34.85 ml

Cerramiento Muro sector zona uso mixto 55.72 ml

NORMA VIGENTE:

Acuerdo 0022 de 2018.

ZONIFICACION: ZONA RESIDENCIAL 3 ZR-3. USOS

PERMITIDOS. De conformidad con el Acuerdo 022 de 2019 se tiene gue los usos permitidos en la zona en que se
ubica el predio, se encuentra la vivienda unifamiliar.

o G Fagenial s ‘
_Kradescividad _ Aroa de potinidad residencial ipo ZR-3 - |
WMarzaros de's 3334 c'f‘. Aa s 3 3 tededensa tpo ZRI y e evdenca en el Maps
USOS APLICAN PARA. | Meo 37 Lot oo wuet ’

——— e e e
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Viviengda
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" Dotwcionsl
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yuntes |
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!“ tacirees
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VA5 mw PANTES
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usos 3 TIEZS ¥ CLnASS CERRORIT  Vae il £ o
COMPLEMENTARIOS VETERINAT - § R
Sericios | ALGAMIENTD Y HOTELES Zooal
ENTRETENOWENTO, ACTI/(DADES CULTURALES ¥ | Vewnai - 257dl 1
RECREATIAS |
S NCATENES Vecnal 2ol
INTERMEDIAT FIRANLIESR | Vet nal
L. o ggmﬂi FROFESICNALES ¥ TECWICOS | Vecnal _Zonal I
: Dotacioast EDUCATION I::'I- cnal b 2;'-»#)
| ARTICULO Y ]
NORMA { NORMA EXIGENCIA POT i PROYECTO PRESENTA
3.00 m. a partir del A i
AISLAMIENTOS Ac. 022/19 Art.188 segundo piso incluido Cumple aislamientos
este.
PATIO APTO. Ac. 022/19 Art.190 2.00 m2. Presenta patio y area libre disponible
ANTEJARDINES Ac. 022/19 Art.186 | 3,00 m. | 3.00 metros
VOLADIZOS Ac. 022/19 Art.191 | 1,30 m sobre No prasanta
T S antejardin. P ; o
Respeta anchos andenes aprobados en
ANDENES Ac. 022/19 Art.195 2.00m T S
110 privados, 9 cupos ;mr:::oesntponvados 1 por cada
ESTACIONAMIENTOS Ac. 022/19 Art.196 | para visitantes y 3 9p.:au 05 isitant
CUpOS para comercio. PO PR VISIOnIeS -
5 cupos para uso comercial
INDICE OCUPACION Ac. D22/19 Art.213 0.70 0.50
INDICE
CONSTRUCCION Ac. 022/19 Art.213 7.50 1.89
| ALTURA EDIFICACION Ac. 022/19 Art.189 En Pisos 12 .
UNIDADES 110 unidades residenciales y 5 unidades comerciales.
PROPUESTAS b4 : A
Ubicacién Manzana: Esquinero
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Que, la Curadora Urbana No 1, lndlca por este ar.to admlnlstrativo alos SOLICITAN'I’ES W

que deben dar cumplirn}ento a Jas siguientes OBI.IGACIONES segun [} EXIgldO por el Decreto 1077/15 Articulo
2.2.6.1.2.3.6 modificado y adicionado por el Art. 11 del Decreto 1203/17 y adicionado por articulo 23 Decreto 1783
de 2021, segun correspondan a la naturaleza del proyecto a desarrollar: 1. Ejecutar las obras de forma tal que se
garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas
y de los elementos constitutivos del espacio publico. 2. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las
obras de urbanizacién con sujecién a los proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las dreas publicas objeto
de cesion gratuita con destino a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las
especificaciones que la autoridad competente expida. 3. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y
exhibirlos cuando sean requeridos por la autoridad competente. 4. Cumplir con el programa de manejo ambiental
de materiales y elementos a los que hace referencia la Resolucién niimero 541 de 1994 del Ministerio del Medio
Ambiente, o el acto que la modifique o sustituya, para aquellos proyectos que no requleren licencia ambiental, o
planes de manejo, recuperacién o restauracion ambiental, de conformidad con el decreto (nico del sector ambiente
y desarrollo sostenible en materia de licenciamiento ambiental. 5. Cuando se trate de licencias de construccion,
solicitar la Autorizacién de Ocupacién de Inmuebles al concluir las obras de edificacién en los términos que establece
el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto. 6. Someter el proyecto a supervisién técnica independiente en los
términos que sefala el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismorresistente (NSR) 10. 7.
Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacién del disefiador estructural del proyecto y del ingenlero
geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las consultas y aclaraciones
que solicite el constructor y/o supervisor técnico Independiente. Las consultas y aclaraciones deberdn incorporarse
en la bitacora del proyecto y/o en las actas de supervisién. 8, Designar en un término maximo de 15 dias habiles
al profesional que reemplazard a aquel que se desvinculé de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de la
obra. Hasta tanto se designe el nuevo profesional, el que asumira la obligacion del profesional saliente serd el titular
de la licencia.9. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaclones gue requieren
supervisién técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico
Independiente siguiendo lo previsto en el Titulo I del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente
NSR-10. La ocupacidén de edificaciones sin haber protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion
ocasionard las sanciones correspondientes, incluyendo las previstas en el Cédigo Nacional de Policia y Convivencla,
Ley 1801 de 2016 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.10. Remitir, para el caso de proyectos que
requieren supervision técnica independiente, copia de las actas de la supervision técnica Independiente que se
expidan durante el desarrollo de la obra, asf como el certificado técnico de ocupacién, a las autoridades competentes
para ejercer el control urbano en el municipio o distrito quienes remitirdn copia a la entidad encargada de conservar
el expediente del proyecto, y seran de plblico conocimiento. En los casos de patrimonios auténomos en los que el
fiduciario ostente la titularidad del predio y/o de la licencia de construccién, se debera prever en el correspondiente
contrato fiduciario quien es el responsable de esta obligacién.11. Realizar los controles de calidad para los diferentes
materiales y elementos que sefialen las normas de construccion sismo resistente. 12. Instalar los equipos, sistemas
e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que |a adicione, modifique
o sustituya. 13. Cumplir con las normas vigentes de caradcter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de
barreras arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.14. Cumplir con las disposiciones contenidas
en las normas de construccion sismo-resistente vigente. 15. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre
construccidn sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda, Cludad y Territorio o los municipios o distritos en
ejercicio de sus competencias.16. Realizar la publicacion establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente
decreto en un diario de amplia circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.17.
Solicitar en lo términos establecidos en el articulo 2.2.6.1.4,7 del presente decreto la diligencia de inspeccién para
la entrega material de las dreas de cesion.

Que, Ademas, se tienen como obligaciones del titular de licencla / constructor responsable, conforme a la Ley 810
de 2016 art. 135:1. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales, maquinaria, escombros
o residuos y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes.
2. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita la obra y adoptar las medidas
requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista una solucién viable, cémoda e higiénica en el drea. 3. Instalar
protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra y sefializacién, semaforos o luces nocturnas
para la seguridad de quienes se movilizan por el lugar y evitar accidentes o incomodidades. 4. Limpiar las llantas de
los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje barro o cemento en el espacio publico. 5. Limpiar el
material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata, cuando caigan en el espacio plblico. 6. Retirar
los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez terminada la obra, cuando esta se suspenda
por mas de dos (2) meses, o cuando sea necesario por seguridad de la misma. 7. Exigir a quienes trabajan y visitan
la obra, el uso de cascos e implementos de seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y
controlar incendios o atender emergencias de acuerdo con esta ley. 8. Tomar las medidas necesarias para evitar la
emision de particulas en suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicién o desecho, de
conformidad con las leyes vigentes. 9. Aislar completamente las obras de construccién que se desarrollen aledafias
a canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacion del agua con materiales e Implementar las accignes de
prevencién y mitigacién que disponga la autoridad ambiental respectiva. 10. Reparar los dafios o av ue en
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razén de la obra se realicen en el andén, las vias, espacios y redes de servicios publicos. 11. Reparar los dafios,
averias o perjuicios causados a bienes colindantes o cercanos. 12. Para el caso de inmuebles ubicados en zonas
residenciales, se tiene que solo se podra demoler, construlr o reparar obras en el horario comprendido entre las 8
de la mafiana y las 6 de la tarde, sin desarrollar obras los dias domingo y festivos.

Que, Ademéas de lo anterior, es deber y responsabilidad del propietario y/o constructor responsable durante la
vigencia de la presente resolucidn: 1~ Adelantar los tramites pertinentes ante las Empresas prestadoras de Servicios
Plblicos v el cumplimiento total de la normatividad respectiva, instalar equipos, sistemas e implementos de bajo
consume de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya, instalar los
medidores de Energia Eléctrica en un sitio visible desde el andén, sin ocupar espacios publicos, el cual perrnita ia
verificacién y lectura de consumos por parte de la Empresa responsable. 2- De requerir la obra algun tipo de
autorizaclén ambiental conforme lo expresa la Ley 99/93 y sus Decretos Reglamentarios, tramitarla ante CORPONOR.
3. Dar cumplimiento al Art. 34 del Decreto Nacional 948 de 1995 que sefiala: "Articulo 34°.- Mallas Protectoras en
Construccidn de Edificios. Las construcciones de edificios de mdas de tres plantas deberan contar con mallas de
proteccién en sus frentes y costados, hechas en material resistente que impida la emision al aire de material
particulado” 4 - Dar cumplimiento al Acuerdo que se refiere a la reglamentacién y el manejo de los escombros y
otras normas sobre el espacio plblico y proteccién de los peatones, etc. 5- Instalar valla con informacion de la
licencia expedida durante el término de ejecucién de las obras, conforme al Decreto 1077/15 Articulo 2.2.6.1.4.9. 6
- Desarrollar la obra conforme a las normas urbanisticas, arquitectdnicas y especificaciones vigentes, atendiendo el
proyecto presentado ante este despacho y que se aprueba por este acto. 7- Advertir al constructor responsable el
deber de dar cumplimiento al Articulo 12 de la Ley 14/75, sobre la contratacion de un técnico constructor durante
la ejecucion de ias obras. 8.- El proyecto deberd integrarse con el espacio publico con niveles que garanticen la libre
movilidad de las personas conforme el Acuerdo 111 del 09/03 2001, en cumplimiento de la Ley 361 de 1997, Decreto
1538 de 17 de mayo de 2005 del MAVDT. 9. Dar cumplimiento en todo a la NSR-10 y especialmente las normas
establecidas en el TITULO J.-Requisitos de proteccion contra el fuego en edificaciones. En especial deberd preverse
en el interior de la edificaciéon y en un lugar de facil acceso para el Cuerpo de Bomberos, dispositivos para cortar el
suministro de gas, electricidad y otros fluldos combustibles, inflamables o comburentes (J.2.4.1.); asi mismo, de
acuerdo a la categorizacién de la edificacidén, en caso de ser aplicable, para efectos de resistencia al fuego, de
acuerdo con su usaq, area construida y nimero de plsos, deberdn cumplirse con los requisitos determinados en esta
norma, debiendo los interesados adelantar las revisiones de rigor ante el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Cucuta,
instalando las redes hidraulicas y equipos que sean adecuadas para brindar seguridad al sistema. 10. Se advierte ai
propietario del proyecto que es su deber atender el cumplimiento de la Resoluciones 90907 de 2013, 90795 de 2014
y 40492 de 2015 - RETIE, en especial contar con la declaracion de cumplimiento del reglamento técnico de
instalaciones eléctricas (RETIE) firmada por el constructor responsable referente a ias distancias minimas de
seguridad, conforme lo exige el Art. 13.3 de la norma en cita y garantizar su cumplimiento en el proyecto. 11.
Atender lo dispuesto en la Resolucion 3673 de 2008, del Ministerio de Proteccién Social por la cual se establece el
Reglamento Técnico de trabajo seguro en alturas del Ministerio de Proteccién Social, especialmente lo dispuesto en
los titulos IV, V ¥ V1. 12, La aprobacion de planos de propiedad horizontal se debe efectuar ante la Curaduria Urbana
(Decretc 1077/15). 13. El urbanizador/constructor responsable estd obligado a dar cumplimiento al Decreto
Municipal 0187 de 04 de septiembre de 1998 "Por el cual se adopta la ornamentacién forestal”, debiendo instalar
como minimo un arbol cada seis (6) metros, en la especie que sea la indicada para la zona del proyecto, segun lo
previsto en la norma. 14, Dar cumplimiento al Acuerdo 040 de 26 de septiembre de 2013, normas de seguridad en
construcciones,

Que, Conforme al Art. 135 de la Ley 1801 de 29 de Julio de 2016, los siguientes comportamientos relacionados con
bienes inmuebles de particufares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio pablico, son contrarios a la
convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, seg(in la modalidad sefalada:
A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir: 1. En dreas protegidas o afectadas por el plan vial o de
infraestructura de servicios plblicos domiciliarios; y las destinadas a equipamientos plblicos. 2. Con desconocimiento
a lo preceptuado en la licencia. 3. En bienes de uso plblico y terrenos afectados al espacio publico. 4. En terrenos
aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere caducado.

Que, Adicionalmente, conforme al articulo 135 de la Ley 1801 de 2016, es deber del titular de la licencia Usar o
destinar un inmueble a:1) El uso sefialado en la licencia de construccion. 2) Desarrollar la obra en el sitio sefialado
en la licencia de construccién. 3) Observar el cumplimiento de los usos especificos del suelo. 4) Desarrollar el uso(s)
o destinaciones del suelo autorizados en licencia de construccion, acatando el cumplimiento de las normas
urbanisticas sobre usos especificos;

Que, el Decreto 1077 de 2015 sefiala: Articulo 2.2.6.1.4.11.Competencia del control urbano. Corresponde a ios
alcaldes municipales o distritales por conducto de los inspectores de policia rurales, urbanos y corregidores, de
conformidad con lo dispuesto en la Ley 1801 de 2016 (Codigo de Policia) o la norma que la modifique, adicione o
sustituya, ejercer la vigilancia y control durante la ejecucion de las obras, con el fin de aplicar las medidas correctivas
para asegurar el cumplimiento de las licencias urbanisticas y de las normas contenidas en el Plan de Ordenamiento
Territorial, sin perjuicio de las facultades atribuidas a los funcionarios del Ministerio Plblico y de las veedurias en
defensa tanto del orden juridico, del amblente y del patrimonio y espacios pablicos, come de los intereses colectivos
y de la sociedad en general. ﬁ
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Conforme al articulo 204 de la Ley 1801 de 29 de julio de 2016, se tiene que el Alcalde es la primera autoridad de
Policia del Municipio. En caso de incumplimiento a lo autorizado en el presente acto, corresponderd a la autoridad
de Policia la aplicacién de lo establecido en la Ley 1801 de 29 de julio de 2016 (Codigo Nacional de Policia).

Que, De conformidad con el Articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 21 del
Decreto 1783 de 2021: “Efectos de la licencia”. De conformidad con lo dispuesto en el literal a. del articulo 5¢
del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de la licencla determinard la adquisicidn de los derechos de
construccidn y desarrollo, ya sea parcelando, urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los
términos y condiciones expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento
alguno acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesidn sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella.
Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun cuando sean
enajenados.”

Que, Se advierte al SOLICITANTE(S) de la licencia que el Art. 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077/15 modificado por el
Art. 5 del Decreto 1203/17, sefiala: Responsabilidad del titular de la licencia. El titular de la licencia sera el
responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectdnicas adquiridas con ocasion de su expedicién y
extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de la misma. Paragrafo. Cuando
los profesionales que suscriben el formulario Unico nacional para la solicitud de licencias se desvinculen de la
ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra, deberdn informar de este hecho al curador urbano o a la
autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda, quien de Inmediato procedera
a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias hébiles. El
profesional que se desvincule del proceso sera responsable de las labores adelantadas bajo su gestién hasta tanto
se designe uno nuevo. En caso de que el curador urbano gue otorgd la licencia ya no estuviere en ejercicio, se
debera informar a la autoridad municipal o distrital encargada de la preservacion, manejo y custodia del expediente
de la licencia urbanistica otorgada.

Que, La Ley 1437 de 2011 dispone en los articulos 66 a 69, lo siguiente: Articulo 66. Deber de
notificacién de los actos administrativos de cardcter particular y concreto. Los actos administrativos de
caracter particular deberan ser notificados en los términos establecidos en las disposiciones siguientes.
Articulo 67. Notificacién personal. Las decisiones que pongan término a una actuacion administrativa se
notificaran personaimente al interesado, a su representante o apoderado, o a ia persona debidamente autorizada
por el interesado para notificarse. En la diligencia de notificacién se entregara al interesado copia integra, auténtica
y gratuita del acto administrativo, con anotacion de la fecha y la hora, los recursos que legalmente proceden, las
autoridades ante quienes deben interponerse y los plazos para hacerlo. El incumplimiento de cualquiera de estos
requisitos invalidara la notificacién. La notificacion personal para dar cumplimiento a todas las diligencias previstas
en el inciso anterior también podra efectuarse mediante una cualquiera de las siguientes modalidades: 1. Por medio
electronico. Procedera slempre y cuando el Interesado acepte ser notificado de esta manera. A partir del dia
siguiente a la notificacién se contaran los términos para la interposicion de recursos. Articulo 68. Citaciones para
notificacion personal. Si no hay otro medio mas eficaz de informar al interesado, se le enviard una citacion a la
direccién, al numero de fax o al correo electrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro
mercantil, para que comparezca a la diligencia de notificacién personal. El envio de la citacién se hard dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la expedicién del acto, y de dicha diligencla se dejard constancia en el expediente.
Cuando se desconozca la informacion sobre el destinatario sefialada en el inciso anterior, la citacién se publicara
en la pagina electronica o en un lugar de acceso al publico de la respectiva entidad por el término de cinco (5) dias.
Articulo 69. Notificacién por aviso. Si no pudiere hacerse la notificacién personal al cabo de los cinco (5) dias
del envio de la citacién, esta se harad por medio de aviso que se remitira a la direccién, al niimero de fax o al correo
eiectrénico que figuren en el expediente o puedan obtenerse del registro mercantil, acompariado de copia integra
del acto administrativo. El aviso debera indicar la fecha y la del acto que se notifica, la autoridad que lo expidié, los
recursos que legalmente proceden, las autoridades ante quienes deben interponerse, los plazos respectivos y la
advertencia de que la notificacién se considerara surtida al finalizar el dia sigulente al de la entrega del aviso en el
lugar de destino. Cuando se desconozca la informacién sobre el destinatario, el aviso, con copla integra del acto
administrativo, se publicara en la pagina electrénica y en todo caso en un lugar de acceso al publico de la respectiva
entidad por el término de cinco (5) dias, con la advertencia de que la notlificacién se considerara surtida al finalizar
el dia siguiente al retiro del aviso. En el expediente se dejara constancia de la remisién o publicacién del aviso y
de la fecha en que por este medio quedara surtida la notificacion personal.

Que, Atendiendo lo exigido por el Articulo 2.2.6.6.8.2 del Decreto 1077/15 modificado por el Art. 11 del Decreto
2218/15, que sefiala: Articulo 2.2.6.6.8.2. Pago de los impuestos, gravamenes, tasas, participaciones y
contribuciones asociados a la expedlci_én de licencias. Se tiene que el titular de la solicitud de licencia acredito
la cancelacion de: (Registro Ventanilla Unica No. ID 2023 -No. 5929 de fecha 29 de diciembre de 2023).
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No. Concepto Fecha Pago y Entidad Conforme a |
1. Expensas de la Curaduria Urbana, | 23/06/2023. Pago a Banco AV | ECU01-12791 de |
conforme al Decreto 1077 de 2015. villas. Cargo Fijo. Factura FECU- | 23/06/2023.
2797 de 23/06/2023.
19/12/2023, Pago a Banco AV | ECU01-13429 de

Villas Cargo Variable. Factura | 13/12/2023.
FECU-3433 de 22/12/2023.

2. Impueste Municipal de Delineacién | 19/12/2023 Recibo No. | QCU01-6603 de
| Urbana. Conforme al Acuerdo 040 de | WM0O0858811 de | 13/12/2023.
1 2010 20/12/2023. Mediante Pago

Banco Bogota. B
[ 3. Tasa Escombrera Municipal, Decreto | 19/12/2023 cuenta 191- | 5000-FMSA20-C1 de

Municipal 0277/03 000023-93 INDERSOL SAS. | 13/12/2023.
FEFU-2558 de 22/12/2023.
4 Estampilla Departamental Prodesarrollo | Recibo No. IH00002989 de | EPA-2397 de
| Académico clentifico y técnico de la | fecha 20/12/2023 | 13/12/2023.
universidad del Norte de Santander. ! Consignacién de 20/12/2023.
Ordenanzas 026/07 y 014/08 Pago en Banco de Bogota Cuenta

Corriente del Departamento
No0.260-75958-4.

Que, Estén todos los requlsltos de Ley para acceder a Ia sohc&tud de Ilcencla presentada por _Vj_mgu_ﬁs_l;m
) : JILIE A

En vlrtuc de lo expuesto, La Curadora Urbana No.1 de San Jose de Cucuta

RESUELVE

PRIMERO: Conceder Llcenaa Urbanistica de cg_ngl;m_g;i_é_n Modalldades Qm_um_mmm No.

en su condicién de FIDEICOMITENTES proyecto a desarrollaren el predao ldentuﬂcado con Ia Matrfcula
Inmobiliaria No. 25_0;3_19]53 con direccién e
A ; : cuyos linderos constan en la Escritura Publica No.

2701 de fecha 03 12—2015 de ia Notaria Sexta (6) de Cucuta, con un area de 4.801,125 m2, con nimero
predial No, 01-05-00-00-0180-0059-0-00-00-0000, ubicado en el area urbana del Municipio de San José de
Cicuta, cuyo constructor responsable es el Ingeniero Civil RAUL ANDRES COLMENARES REY. con matricula
profesional No. 25202-160379 CND. VIGENCIA DE LA LICENCIA. Conforme al Decreto 1077/15 Articulo
2.2.6.1.2.4.1 modfﬁcado y adicmnado por ei art. 27 del Decreto 1783 de 2021 la vigencia de la IlcenCIa sera ;I_f,-_

LICENCIA QUE SE CONCEDE ES LA SIGUIENTE Se concede Ilcencla de construcclén modahdades obra nueva y
cerramiento, proyecto BUONAVISTA Apartamentos, asi: A-OBRA NUEVA: Se aprueba la construccion de dos torres
de apartamentos de doce (12) pisos de altura cada una, destinada a uso residencial multifamiliar, conformadas
cada una por cincuenta y cinco (55) apartamentos, para un total de ciento diez (110) apartamentos, cada unidad
con su cupo de estacionamiento, nueve (9) cupos de estacionamiento para visitantes con las zonas de uso comuin
necesarias de circulacion e integracion; cinco (5) unidades comerciales con cinco (5) cupos de estacionamiento,
como uso complementario al proyecto, distribuido asi: En Primer Piso: Cinco (5) unidades comerciales con bafio
cada uno, cinco (5) cupos de estacionamientos externos para uso comercial; Unidad Estructural que corresponde
al Lobby o zona recepcién con zona administracién, sala juegos y gimnasio: Unidad estructural de dos pisos de
altura en primer piso con porteria con bafio, salén de eventos, lobby, deposito / mantenimiento, escaleras, tres
baterias sanitarias (una apta para personas con movilidad reducida). Segundo piso del Lobby o area social:
Circulacién, oficina administracion, vacio sobre lobby, sala de juegos y sala para gimnasio. Dos torres de
apartamentos cada una de doce (12) pisos de altura, distribuidas asi (misma distribucién): PRIMER PISO Torres 1
y 2: Acceso, circulacién que reparte a un ascensor, escalera, cuarto de basuras, drea para medidores y cinco (5)
unidades residenciales distribuidas asi: una unidad (1) residencial apta para personas con movilidad reducida con
sala, comedor, cocina, drea de ropas, balcén o patio exterior y una habitacién con bafio. Cuatro (4) unidades
residenclales conformadas por sala, comedor, balcdn o patio exterior, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una
habitacién sencilla y habitacién principal con bafio. SEGUNDO PISO Torres 1 y 2: Escaleras, ascensor, cirgulacién
que reparte a shut de basuras, area de gabinetes y cinco unidades residenciales: una unidad (1) resi d{al con
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sala, comedor, cocina, drea de ropas, balcén o patio exterior y una habitacion con bafio. Cuatro (4) unidades
residenciales conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterior, cocina, érea de ropas, estudio, un bafio, una
habitacién sencilla y habitacién principal con bafio. PISOS 3 AL 11= Escaleras, ascensor, circulacién que reparte a
shut de basuras, drea de gabinetes y cinco unidades residenciales: una unidad (1) residencial con sala, comedor,
cocina, drea de ropas, balcdn o patio exterior y una habitacién con bafio. Cuatro (4) unidades residenciales
conformadas por sala, comedor, balcén o patio exterlor, cocina, drea de ropas, estudio, un bafio, una habitacién
sencilla y habitacién principal con bafio. PISO 12 y cublertas (DE USO COMUN)= Escaleras, cuarto de maquinas y
terraza de cubierta. Se aprueba la construccidn de zonas proyectadas de uso comin esencial cubiertas y
descubiertas: Cuarto de méquinas, Cuarto eléctrico_drea para trasformador, cuarto de telecomunicaciones (SETI);
asi mismo, darea de bicicletas para con capacidad de quince (15) cupos, drea de basuras, piscina de nifios, piscina
de adultos, area recreativa infantil; Proyecto cuenta con drea de estacionamientos con capacidad para ciento diez
(110) cupos de estacionamientos en proporcién de uno por cada apartamento, ubicados cincuenta y cinco (55)
cupos de estacionamientos privados primer piso, y Cincuenta y cinco (55) cupos de estacionamiento en segundo
piso al que se accede por medio de rampa y escaleras disponibles. Proyecto presenta nueve (9) cupos de
estacionamientos externos para visitantes debidamente identificados. Area Obra Nueva cubierta construida Torre
1 de Apartamentos= 3.579,00 m2. Area Obra Nueva cubierta construida Torre 2 de Apartamentos=3.579,00 m2;
Area Obra Nueva cubierta construida de uso comercial = 254.00 m2; Unidad Estructural Cuarto de maquinas= 6. 00
m2; Unidad Estructural que corresponde al Lobby o zona recepcién, bafios, zona administracion, sala juegos vy
gimnaslo =346.00 m2; Unidad Estructural Cuarto subestacion=27.00 m2; Unidad Estructural Cuarto SETI
Telecomunicaciones=5.00 m2; 2-CERRAMIENTOS que se aprueban: Cerramiento perimetral proyecto=150.90 ml;
Cerramiento Piscina=34.85 ml; Cerramiento Muro sector zona uso mixto=55.72 ml. Proyecto exige supervisién
técnica independiente, obtencién del certificado técnico de ocupacién, cumplimiento de normas NSR.10, RETIE,
RITEL y demas aplicables. El otorgamiento de la licencia urbanistica implica la adquisicién de derechos de desarrollo
y construccién en los términos y condiciones contenidos en el presente acto administrativo y conlleva la autorizacién
especifica sobre uso y aprovechamiento del suelo en tanto esté vigente o cuando se haya ejecutado la obra siempre
y cuando se hayan cumplido con todas las obligaciones establecidas en la presente resolucién. Paragrafo: En caso
de requerir presentar solicitud posterior de modificacién de la licencia vigente, la misma se deberad resolver con
fundamento en las normas urbanisticas y demas reglamentaciones que sirvieron de base para su expedicién. En
los eventos en que haya cambio de dicha normatividad y se pretenda modificar una licencla vigente, se deberd
mantener el uso o usos aprobados en la licencia respectiva.

SEGUNDO: Notificar al propietario del bien inmueble sollcitante o su apoderado y a las personas que se hubleren
hecho parte dentro del trdmite, conforme a los articulos 66, 67, 68 y 69 de la Ley 1437 de 2011, haciéndole saber
que contra el presente Acto Administrativo, procede el recurso de reposicién dentro de los Diez (10) dias hébiles
siguientes a su notificacion y el de apelacién ante el Departamento Administrativo de Planeacién Municipal. Es deber
del solicitante publicar el extracto de la parte resolutiva de este acto en diario de amplia circulacién y allegar la
prueba a la Curaduria Urbana.

TERCERO: La presente resolucion rige a partir de su ejecutoria y una vez en firme debera expedirse el Formato de
Licencia. 54001-1-23-0322 y se aprobaran los planos y memorias técnicas que formen parte del proyecto
licenciado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE. En San José de Clicuta, el dia 05 de enero de 2024
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Cucuta, 28 de octubre de 2025.

Sefiores:
SECRETARIA DE VIVIENDA
L. C;

Estimados sefiores.

A solicitud de los sefiores ESTUDIOS Y SISTEMAS S.A.S., y con el propédsito de que
sirva expedir permiso de ventas de 55 apartamentos en el proyecto ubicado en Lote 2
Manzana K, Barrio Urbanizacion Los Angeles denominado BUONAVISTA
APARTAMENTOS, a continuacién se detallan los datos que dicha solicitud requiere:

Numero del crédito 07506066002138522
Valor aprobado $7.676.000.000
Clasificacion del proyecto  Mayor a Vis

Fecha de aprobacion 06 de septiembre de 2024

Descripcién del proyecto Agrupacion de vivienda multifamiliar compuesta por una torre
de 11 niveles con un ascensor para un total de 55 aptos y
plataforma de parqueos con 65 cupos.

Plazo de construcciéon 18 meses

Plazo de ventas 6 meses

Garantia Hipoteca abierta de primer grado sin limite de garantia sobre
el lote donde se construira el proyecto con un area de 3.073
mts?

Asi mismo certificamos que el BANCO DAVIVIENDA S.A. se obliga a liberar parcialmente
cada vivienda, una vez quede cancelado el crédito y las condiciones solicitadas por el
banco se cumplan. Esas liberaciones se realizaran a medida que se efectle su venta y el
pago proporcional de su valor de prorrata.

Cordialmente,

MM¢W

NNA ALEXANDRA MATAMOROS RIVERA
EJE UTIVA CONSTRUCTOR
SUC. NORTE DE SANTANDER Y ARAUCA
BANCO DAVIVIENDA S.A.

enda S.A

Daviv

Banco




