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POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA PARA EL ANO GRAVABLE 2026 LA BASE GRAVABLE MINIMA PARA
LIQUIDAR EL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DE LOS PREDIOS A LOS CUALES NO SE LES HA FIJADO AVALUC
CATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA”

EL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

El Alcalde del Municipio de San José de Clcuta, en uso de las facultades legales y en especial fas conferidas en el
articulo 71° del Acuerdo 035 del 29 de octubre de 2025, Ley 1753 de 2015, Ley 1819 de 2016 y demas normas
concordantes que rigen la materia, y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 95 numeral 9 de la Constitucion Politica establece que es deber de los ciudadanos y de las personas
en general, contribuir con los gastos e inversiones del municipio dentro de los conceptos de justicia y equidad.

Que de acuerdo con el articulo 61° del Acuerdo 035 de 2025, el impuesto predial unificado es un gravamen real que

i
recae sobre los bienes inmuebles ubicados en la jurisdiccion del municipio de San Josél de Cicuta y se genera por
la existencia del predio.

Que, con la expedicion de la Ley 1753 de 2015, articulo 187, "Por la cual se expide el Plan Nacional de Desarrolio
2014-2018 “Todos por un nuevo pais”, el Congreso de la Republica otorgd la competencia a las ciudades de
establecer, para efectos del Impuesto Predial Unificado, las bases presuntas minimas para la liquidacion privada del
impuesto de conformidad con los parametros técnicos sobre precios por metro cuadrado de construccion o terreno
segun estrato.

ARTICULO 187. AUTOAVALUO DEL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. A partir del afio gravable de 2017, las ciudades o distritos,
conforme al censo realizado por ef Departamento Administrativo Nacional de Estadistica, podrén establecer, para efectos delimpuesto
predial unificado, bases presuntas minimas para la liquidacién privada del impuesto, de conformidad con los parametros técnicos
sobre precios por melre cuadrado de construccion o terreno segun estrato. En cada afio gravable el contribuyente podré optar por
declarar el avalio catastral vigente o el autoavalto incrementado, de acuerdo con la normatividad vigente sobre la materia.

Hotas de Vigencia

- No derogado expresamente por planes de desarrolio posteriores.

- Ei texio de este arficulo, al no haber sido derogado expresaments, confinuaré vigente hasta que sea derogado o modificado por

norma posterior, segin lo dispuesto por ef articulo 336 de ja Ley 1955 de 2019, por e cual se expide el Plan Nacional de Desarrolio

2018-2022. *Pacto por Colombia, Pacio por la Equidad™, publicada en ef Diario Oficial No. 50.964 de 25 de mayo 2018,
Que, la Ley 1819 de 2016 (diciembre 29) “Por medio de la cual se adopta una reforma tributaria estructural, se
fortalecen los mecanismos para la lucha contra la evasion y la elusion fiscal, y se dictan otras disposiciones” sefiala
en el ARTICULO 354. Modifiquese el articulo 69 de la Ley 1111 de 2006, modificado por el articulo 58 de la Ley
1430 de 2010, el cual quedara asi:

Articulo 88, Deferminacion oficial de los tributos ferriforiales por of sistema de facturacion. Sin perjuitio de la ulilizacion del
sistema de declaracion, para la deferminacion oficial del impuesto predial unificado, del impuesto sobre vehiculos automofores y el
de circulacion y trénsifo, las entidades territoriales podran establecer sistemas de facturacion que constituyan determinacion oficial
del tributo v presfen mérilc sjeculivo,

Este acto de liquidacion deberé confener la correcta identificacion del sujeto pasivo y del bien objeto del impuesto {predio o vehiculo),
asi como los conceptos que permiten calcular el monto de la obligacién. La administracion tributaria deberé dejar constancia de la
respectiva nofificacion,

Previamente 2 ia nolificacion de 138 facturas lz administracion iributaria deberd difundir ampliamente la forma en la que los ciudadanos
podran acceder  las mismas.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA PARA EL ANO GRAVABLE 2026 LA BASE GRAVABLE MINIMA PARA
LIQUIDAR EL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DE LOS PREDIOS A LOS CUALES NO SE LES HA FIJADO AVALUO
CATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA”

La notificacion de la factura se realizard mediante insercidn en la pégina web de la Entidad v, simulténeamente, con la publicacion en
medios fisicos en el regisiro, carfelera o lugar visible de Iz em‘idad territorial competente para la Adminisiracion del Tribufo territorial.
E ﬁrgw@ que zﬁs& aﬁéﬁ se haga a 5@ zﬁ;mmw del contribuyente surfe efeclo de divuigacion adicional sin que la omision de esta

En ios casos en gue of confribuyente no esté de acuerdo con la factura expedide por Iz Administracion Tributaris, estard
obiigads a declarar v pagar ¢f tributo conforme af sistema de declaracitn denfro de los plazos establecidos, caso en ef cual
iz factura perders fuerza sjscutoria y contrs Iz misma no procederd recurse sigunc. En los casos en gue ¢f contribuyente
opie por of sisfema declarafivo, ia faciura expedida no producird efecto legal alguns.
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Para liquidar el impuesto predial el confribuyente deber tomar la base gravable minima establecida conforme lo indica el inciso
anterior y multivlicarlo por la tarifa que comesponda al predio objefo de la liquidacidn.

Para quienes no paguen Ia liquidacion factura o no opten por declarar y pagar en los formularios y plazos que sefiale la Secretaria de
Hacienda, se les aplicaran los intereses moratorios regulados en el articulo 635° del Estatuto Tributario Nacional, adoptado en este
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA PARA EL ANO GRAVABLE 2026 LA BASE GRAVABLE MINIMA PARA
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PARAGRAFO SEGUNDO. Los propietarios o poseedores de los predios que no informen dichas mejoras tendran la obligacion de
declarar en los formularios y plazos que sefiale la Secretaria de Haclenda empleando como base gravable ef avalio catastral vigenie
o0 el autoavaltic incrementado del suelo o terrero los valores presuntivos de construccion,

PARAGRAFO TERCERQ. El Alcalde Municipal publicaré los valores de base gravable minima, teniendo en cuenta el valor por metro
cuadrado de ferreno que este vigente en la informacion catastral respecio de predios de similares caracteristicas, igual estrato, destino
o uso y ubicados en fa misma zona geoecontémica y el valor de metro cuadrado de construccion tomando en cuenta los valores por
melro cuadrado de construccion del DANE y del mercade del municipio en los términos del artfculo 187 de la Ley 1753 de 2015,

Que se hace necesario establecer las bases gravables minimas previstas en el articulo 354 de la Ley 1819 de 2016
y en el articulo 71° del Acuerdo 035 de 2025, para efectos de liquidar el impuesto predial unificado, a quienes a
primero de enero de 2025 no se les haya fijado avallio catastral, o para los contribuyentes que deban declarar el
impuesto predial unificado en caso de no estar de acuerdo con la Liquidacién Factura que expida la Administracion
Tributaria.

Que, se hace necesario mediante este Decreto adoptar la tabla valores de metro cuadrado para los predios que no
cuenten con avalto catastral y con ello entregar la herramienta autorizada por el Acuerdo 035 de 2025, respecto a
los bienes inmuebles que teniendo existencia juridica y fisica no han sido incorporados en la base de informacion
catastral y por ello no pagan el impuesto.

Que atendiendo que el hecho generador del Impuesto Predial Unificado grava la existencia de los bienes inmuebles
en la jurisdiccidn en el municipio, no liquidar el impuesto predial a los predios que no se encuentran incorporados en
la base catastral, genera regresion, y altos niveles de desequilibrio de las cargas tributarias, afectando de forma
inequitativa a los contribuyentes respecto los cuales sus predios si se encuentran incorporados en la base catastral.

Que, en virtud del principio de equidad que erige el sistema tributario se debe exigir las cargas en virtud de la
capacidad de pago del contribuyente y no resulta coherente en un sistema tributario eficiente, que existan bienes
inmuebles que no tenga asignado avallio catastral que sirve de base gravable, y por lo tanto no cuenten con los
elementos requeridos para determinar su obligacion.

Que el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) habilité al Municipio de San José de Clcuta como gestor
catastral, a través de la Resolucion 787 del 2020, luego de verificar el cumplimiento de las condiciones juridicas,
técnicas, econdmicas y financieras establecidas en el Decreto 1983 de 2019, relativo a la Habilitacion de Gestores
Catastrales y requisitos de idoneidad para Operadores Catastrales.

Que el municipio de San José de Clicuta en su condicion del Gestor Catastral construy6 el valor por metro cuadrado
en la zona homogénea geoeconomica de referencia de conformidad aplicara para el Impuesto Predial Unificado para
la vigencia 2026, para los predios que no se les haya fijado avallio catastral.

Que, el COMFIS del Municipio de Clicuta, reunido el martes 30 de diciembre a las 2:00 pm., concluyo entre otros
temas: BASES MINIMAS GRAVABLES: Articulo 71° del Acuerdo 035 de 2025, Decreto que debe expedir el Alcalde
Municipal antes del 31 de diciembre de 2025: Articulo 71°. Base presuntiva minima. Para aquellos predios a los
cuales no se les haya fijado avalué catastral o cuando teniéndolo no contenga el valor de la construccion por no
estar incorporada en el valor catastral. el contribuyente esté obligado a presentar declaracion privada dentro de los
plazos establecidos, teniendo en cuenta para determinar la base gravable minima del predio el valor por metro
cuadrado que haya establecido la autoridad catastral respecto de predios de similares caracteristicas, igual estrato,

destino o uso y ubicados en la misma zona geoeconomica.
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POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA PARA EL ANO GRAVABLE 2026 LA BASE GRAVABLE MiNIMA PARA
LIQUIDAR EL IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO DE LOS PREDIOS A LOS CUALES NO SE LES HA FIJADO AVALUO
CATASTRAL EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTAY

Que, en mérile de los expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO. Para efecio de liquidar el Impuesto Predial Unificado, los propietarios o poseedores de
predios a quienes no se les haya fijiado el avallio catastral, o para los casos en que el contribuyente no esté de
acuerdo con la factura expedida por la Administracion Tributaria, y que esté obligado a declarar y pagar el tributo
conforme al sistema de declaracion dentro de los plazos establecidos, deberan tener en cuenta para determinar la
base gravable presuntiva minima, los valores por metro cuadrado de terreno, de acuerdo al valor definido para el la
zona homogénea geoeconomica donde se encuentre ubicado el predio objeto de valoracion, mas el valor por
construido contenidos en las siguientes tablas:

VALORACION POR TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION - CUCUTA
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
con - VALOR/ M2
UsO | VIDAUTIL TIPO

0 |RESIDENCIAL| 40 1A $

1 |RESIDENCIAL| 40 18 $

2 ! 40 24 $ 887.673
3 50 28 $1.146.952
3 70 3A $ 1.620.359
5 70 38 $2.344.320
6 70 4A $ 2650415
7 70 4B $2876.384
8 |RESIDENCIAL] 70 54 $3.082.547
$ |RESIDENCIAL| 100 58 $3317.520
10 | RESIDENCIAL| 100 64 $ 3453481
11 | RESIDENCIAL| 100 65 $4.062.943
12 { COMERCIAL | 50 BARRIAL 1 $522.161
13 | COMERCIAL | 80 BARRIAL 2 §1.798.753
14 | COMERCIAL | 100 | ESPECIALIZADO 1 | $3.594.805
15 | COMERCIAL | 100 | ESPECIALIZADO2 | $4.081855
16 | COMERCIAL | 60 ( $2.222783
17 | COMERCIAL | 70 § 2.4945

18 | INDUSTRIAL | 50 $659.002

9 | INDUSTRIAL | 80 $ 1413434
20 | NDUSTRIAL | 70 $ 1.576.384

VALORACION POR TIPFOLOGIAS DE CONSTRUCCION - CUCUTA
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
con - VALOR /82
Uso VIDA UTHL TG

21 | INDUSTRIAL 74 MEDIANA 2 $1740234
22 | WNDUSTRIAL 100 PESADA T $ 1975207
23 | WDUSTRIAL 100 PESADAZ $ 2586820
24 1ENR A3 70 &0 $ 1885110
2% 18 A5 40 80 2 B85.808
28 JEN AS b a0 $ 601388
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VALORACION POR TIPCLOGIAS DE CONSTRUCCION - COCUTA
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA
con - VALOR/M2Z
Uso VIDA UTIL TiPO

27 | ENRAMADAS 20 40 § 536.565
28 PISCINAS 40 1 § 1761842
28 PISCINAS 40 2 $ 1.267 590
30 | URBANISMO 25 BASICO BAJO $175.554
31 | URBANISMOC 25 BASICOMEDIO | $230471

-

ARTICULO SEGUNDO. El presente Decreto rige a partir de su publicacion.

P

ARTICULO TERCERO. VIGENCIA Y DEROGATORIAS. El presente Decreto rige a partir de su comunicacion y
cumplimiento y deroga todas las normas que le sean contrarias.

Dado en San José de Clcuta, a los treinta (30) dias del mes de diciembre de 2025.

COMUNIQUESE Y CUMPLASE

[
g

. s i
William Pabén- Asesor Extemno dal §asg3§%§%{

Revisd:

Ricardo Garcia- Asesor def Despacho

Dhykarlo Urbina Parra — Subsecretario Gestion Catasiral Multiproposil




