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San José de Cucuta, 10 de Febrero de 2026
SENORES

SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL.
ATN. Dr. Mauricio Franco

Ciudad.

Asunto: Radicacion documentos para permiso de enajenacion (ventas) PROYECTO LAS
MARGARITAS — PUENTE CUCUTA

Cordial Saludo,

Por medio de la presente me permito radicar ante su despacho los documentos requeridos en los
decretos 019 de 2012 y 2180 de 2006 para anunciar y vender CIENTO NUEVE (109) unidades de
vivienda de interés prioritario y/o social en el proyecto que se denominara LAS MARGARITAS -
PUENTE CUCUTA y que sera desarrollado por nuestra empresa CONSTRUCTORA YADEL S.A.S — NIT.
800.187.738-1.

Los documentos son:
a) Copia del Registro Unico de Proponentes

b) Folio de matricula inmobiliaria del inmueble o inmuebles objeto de la solicitud, cuya fecha de
expedicion no sea superior a tres (3) meses anteriores a la fecha de radicacion;

c) Copia de los modelos de contratos que se vayan a utilizar en la celebracion de los negocios de
enajenacion de inmuebles con los adquirentes, a fin de comprobar la coherencia y validez de las
clausulas con el cumplimiento de las normas que civil y comercialmente regulen el contrato;

d) Licencia de reurbanizacion y de construccion respectiva;
e) Presupuesto financiero del proyecto;

Asi mismo me permito allegar los pagos de estampillas requeridos por el municipio para expedir la
constancia de radicacion de documentos para dicho permiso.

«——CoMdialmente, |

FRANCISCO A. YANEZ V.

GERENTE

L. L. ) ; <db
‘o Oficina administrativa +57 3208599844 #8388 \www.constructorayadel.com.co 9 Calle 14A #1E-113 Caobos
-~y

k Ventas +57 3188042478
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CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y CLASIFICACION EN EL REGISTRO DE PROPONENTES
INFORMA :

LA CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA ,CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 6.1 DE
LA LEY 1150 DE 2007, REGLAMENTADA POR EL DECRETO 1510 DE 2013, INCORPORADO EN EL
DECRETO 1082 DE 2015, CON BASE EN LA INFORMACION SUMINISTRADA POR EL INSCRITO Y POR LAS
ENTIDADES ESTATALES.

*kkkkkkkkk*% LA SIGUIENTE INFORMACION SE ENCUENTRA EN FIRME **%**kkkkk*

CERTIFICA:
IDENTIFICACION

NOMBRE : CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
NIT:800187738-1

MATRICULA MERCANTIL:51384

FECHA DE MATRICULA EN EL REGISTRO MERCANTIL:17/02/1993

NUMERO DEL PROPONENTE: 3167

FECHA DE LA ULTIMA INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE PROPONENTES:19/11/2014
FECHA DE LA ULTIMA RENOVACION EN EL REGISTRO DE PROPONENTES:06/05/2025
ORGANIZACION:SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA

TAMANO DE EMPRESA:MEDIANA EMPRESA

CERTIFICA:
INSCRIPCION Y RENOVACION

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE CUCUTA.

CERTIFICA:
CONSTITUCION Y REPRESENTACION LEGAL

INFORMACION DE CONSTITUCION

FECHA DE CONSTITUCION:17/02/1993

CLASE DE DOCUMENTO:ESCRITURA PUBLICA

NUMERO DE DOCUMENTO: 357

FECHA DEL DOCUMENTO:08/02/1993

ENTIDAD QUE EXPIDE EL DOCUMENTO:Notaria 2a. de Cucuta —-——=-=-————==
FECHA DE VENCIMIENTO:INDEFINIDA
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REPRESENTACION LEGAL

REPRESENTANTE No.l

NOMBRE : YANEZ VILLAFANE FRANCISCO ANTONIO
IDENTIFICACION:Cédula de ciudadania - 19300175
CARGO:GERENTE

REPRESENTANTE No.2

NOMBRE: YANEZ DELGADO JUAN FRANCISCO
IDENTIFICACION:Cédula de ciudadania - 1090375331
CARGO:PRIMER SUPLENTE DEL GERENTE

REPRESENTANTE No.3
NOMBRE : YANEZ DELGADO JULIAN FELIPE
IDENTIFICACION:Cédula de ciudadania - 1090422985
CARGO: SEGUNDO SUPLENTE DEL GERENTE

FACULTADES:

NOMBRAMIENTO: LA SOCIEDAD TENDRA UN GERENTE, CON SU RESPECTIVOS SUPLENTES QUE SE
DENOMINARAN PRIMER GERENTE SUPLENTE Y SEGUNDO GERENTE SUPLENTE, NOMBRADOS POR LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS POR MAYORIA DE VOTOS PRESENTES EN LA REUNION. EL PRIMER GERENTE
SUPLENTE Y EL SEGUNDO GERENTE SUPLENTE REEMPLAZARAN EN SU ORDEN AL GERENTE EN SUS
FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES, CON LAS MISMAS FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL TITULAR,
SALVO LA PRERROGATIVA CONSAGRADA EN EL PARAGRAFO DEL ARTICULO 36 DE ESTOS ESTATUTOS.
PARAGRAFO: MIENTRAS LA GERENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD ESTE EN CABEZA
DEL ACCIONISTA CONSTITUYENTE Y GESTOR FRANCISCO ANTONIO YANEZ VILLAFANE LA MISMA LA
EJERCERA A TITULO VITALICIO, SALVO EL CASO DE DESVINCULACION VOLUNTARIA. PERIODO: EL
GERENTE, EL PRIMER GERENTE SUPLENTE Y EL SEGUNDO GERENTE SUPLENTE, SERAN NOMBRADCS PARA
PERIODOS DE DOS (2) ANOS, PUDIENDO SER REELEGIDOS INDEFINIDAMENTE O REMOVIDOS
LIBREMENTE EN CUALQUIER TIEMPO, ASf NO SE HAYA VENCIDO SU PERIODO. SI LA ASAMBLEA DE
ACCIONISTAS NO HICIERE NUEVOS NOMBRAMIENTOS AL VENCIMEINTO DE SU PERIODO, EL GERENTE Y
GERENTES SUPLENTES CONTINUARAN EN EL EJERCICIO DE SUS CARGOS, CON LOS MISMOS DERECHOS,
ATRIBUCIONES Y OBLIGACIONES, HASTA QUE SE PRODUZCA NUEVA DESIGNACION. FUNCIONES: EL
GERENTE O QUIEN HAGA SUS VECES EJERCERA LAS SIGUIENTES FUNCIONES: A) LLEVARA LA
REPRESENTACION LEGAL DE LA COMPARIA JUDICIAL O EXTRAJUDICIALMENTE PARA TODOS LOS
EFECTOS LEGALES, PUDIENDO REPRESENTAR LA SOCIEDAD ANTE TERCEROS Y ANTE TODA CLASE DE
AUTORIDADES DE ORDEN JUDICIAL, ADMINISTRATIVO O LEGISLATIVO; B) EJECUTAR LOS ACUERDOS Y
RESOLUCIONES DE LA ASAMBLEA GENERAL; C) CONSTITUIR LOS APODERADOS QUE JUZGUE NECESARIOS
PARA DEFENDER LOS INTERESES DE LA SOCIEDAD; D) PRESENTAR A LA ASAMBLEA PARA SU
APROBACION LOS ESTADOS FINANCIEROS DE PROPOSITO GENERAL CON SUS NOTAS, CORTADOS AL
CIERRE DEL RESPECTIVO EJERCICIO, JUNTO CON EL DICTAMEN SOBRE LOS MISMOS Y DEMAS
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INFORMES PREPARADOS POR EL REVISOR FISCAL, SI LO HUBIERE O POR UN CONTADOR PUBLICO
INDEPENDIENTE CUANDO FUERE OBLIGATORIO, ASf COMO EL PROYECTO DE DISTRIBUCION DE LAS
UTILIDADES REPARTIBLES, EL INFORME DE GESTION Y LOS DEMAS INFORMES QUE EXIJAN LAS
NORMAS LEGALES. E) CONVOCAR A LA ASAMBLEA GENERAL A REUNIONES ORDINARIAS O
EXTRAORDINARIAS, PRESENCIALES O POR CONSENTIMIENTO ESCRITO; F) NOMBRAR LOS ARBITROS QUE
CORRESPONDAN A LA SOCIEDAD EN VIRTUD DE COMPROMISOS CUANDO ASf LO AUTORICE LA ASAMBLEA
Y LA CLAUSULA DE ARBITRAMENTO QUE SE PACTA EN ESTOS ESTATUTOS; G) AUTORIZAR CON SU
FIRMA LOS DOCUMENTOS PUBLICOS O PRIVADOS QUE DEBEN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS
ACTIVIDADES SOCIALES; H) ENAJENAR A CUALQUIER TITULO LOS BIENES SOCIALES, MUEBLES O
INMUEBLES, DAR EN PRENDA LOS PRIMEROS E HIPOTECAR LOS SEGUNDOS, ALTERAR LA FORMA DE LOS
BIENES RAICES POR SU NATURALEZA O DESTINO, COMPARECER EN LOS JUICIOS EN QUE SE DISCUTE
LA PROPIEDAD DE ELLOS, TRANSIGIR, CONCILIAR E INTERPONER TODA CLASE DE RECURS0S; DAR O
RECIBIR DINERO EN MUTUO PARA FINES CONEXOS O RELACIONADOS CON EL DESARROLLO DEL OBJETO
SOCIAL Y EN GENERAL EJECUTAR TODA CLASE DE ACTOS Y CONTRATOS, PARTICIPACION EN
LICITACIONES, PRESENTACION DE PROPUESTAS EN ESTAS O EN PROCESOS SIMILARES EN NOMBRE DE
LA SOCIEDAD; I) CREAR LOS EMPLEOS QUE JUZGUE NECESARIOS PARA EL BUEN DESARROLLO DE LAS
ACTIVIDADES DE LA EMPRESA, NOMBRAR LAS PERSONAS QUE VAYAN A DESEMPENARLOS Y REMOVERLOS
LIBREMENTE, FIJAR SUS FUNCIONES Y ASIGNACIONES; J) CUIDAR DE LA RECAUDACION E INVERSION
DE LOS FONDOS Y RECURSOS SOCIALES; K) CONTROLAR LA CONTABILIDAD, LIBROS, INGRESOS Y
EGRESOS, CAJA Y CUENTAS DE LA SOCIEDAD, EN COORDINACION CON EL CONTADOR Y REVISOR
FISCAL (SILO HUBIERE) DE LA SOCIEDAD; L) CONTROLAR Y LLEVAR EL LIBRO DE ACTAS DE LA
ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, EFECTUAR Y COORDINAR LAS CITACIONES DE ESTE ORGANO SOCIAL; M)
TOMAR TODAS LAS MEDIDAS QUE RECLAME LA CONSERVACION DE LOS BIENES SOCIALES, VIGILAR LA
ACTIVIDAD DE LOS EMPLEADOS DE ADMINISTRACION DE LA SOCIEDAD E IMPARTIRLES LAS ORDENES E
INSTRUCCIONES QUE EXIJA LA BUENA MARCHA DE LA COMPARIA. N) CUMPLIR LAS ORDENES E
INSTRUCCIONES QUE LE IMPARTA LA ASAMBLEA GENERAL, Y, EN PARTICULAR, SOLICITAR
AUTORIZACIONES PARA LOS NEGOCIOS QUE DEBA APROBAR PREVIAMENTE LA ASAMBLEA SI EXISTIEREN
RESTRICCIONES EN LOS PRESENTES ESTATUTOS. 0O) CUMPLIR LAS DEMAS FUNCIONES, ATRIBUCIONES
Y OBLIGACIONES QUE LE SENALAN ESTOS ESTATUTOS Y LA LEY Y EJECUTAR LAS ORDENES QUE
IMPARTA LA ASAMBLEA GENERAL. PARAGRAFO 1: LIMITACIONES AL GERENTE Y REPRESENTANTE LEGAL
Y A SUS SUPLENTES: PARA ACTOS Y CONTRATOS CUYA CUANTIA EXCEDA DEL VALOR EQUIVALENTE A
CIEN MIL (100.000) SALARIOS MINIMOS LEGALES MENSUALES VIGENTES A LA FECHA DE
SUSCRIPCION DEL RESPETIVO DOCUMENTO, EL GERENTE O QUIEN HAGA SUS VECES REQUERIRA
AUTORIZACION EXPRESA DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, ENTENDIENDOSE QUE PARA LOS
DEMAS ACTOS Y CONTRATOS NO TENDRA LIMITACION ALGUNA. PARAGRAFO 2: MIENTRAS LOS
ACCIONISTAS FRANCISCO ANTONIO YAREZ VILLAFANE O JUAN FRANCISCO YANEZ DELGADO EJERZAN LA
GERENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD NO TENDRAN LIMITACION ALGUNA Y POR ELLO
NO REQUERIRAN AUTORIZACION EXPRESA DE LA ASAMBLEA GENERAL CONFORME CONSTA EN EL
PARAGRAFO DEL ARTICULO 36 DE ESTOS ESTATUTOS. REGISTRO: EL NOMBRAMIENTO DEL GERENTE Y
REPRESENTANTE LEGAL Y DEL PRIMER GERENTE SUPLENTE Y SEGUNDO GERENTE SUPLENTE DEBERA
INSCRIBIRSE EN EL REGISTRO MERCANTIL DE LA CAMARA DE COMERCIO DEL DOMICILIO SOCIAL CON
BASE EN LA COPIA AUTENTICA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA DE ACCIONISTA EN LA CUAL CONSTA LA
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DESIGNACION. HECHA LA INSCRIPCION LOS NOMBRAMIENTOS CONSERVARAN EL CARACTER DE TALES
MIENTRAS NO SEA REGISTRADO UN NUEVO NOMBRAMIENTO.

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE CUCUTA.

CERTIFICA:
DOMICILIO

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL:CL 14A 1E-113 BRR CAOROS
MUNICIPIO:54001 - CUCUTA

DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

TELEFONO 1:3208599844

TELEFONO 2:3208599844

CORREO ELECTRONICO:constructorayadel@yahoo.com

DIRECCION PARA NOTIFICACIONES:AV 1AE 18 15 CAOBOS
MUNICIPIO:54001 - CUCUTA

DEPARTAMENTO: NORTE DE SANTANDER

CORREO ELECTRONICO:constructorayadel@yahoo.com

ESTA INFORMACION NO ESTA SUJETA A VERIFICACION DOCUMENTAL, DE ACUERDO CON LO DISPUESTO
EN EL DECRETO 1510 DE 2013, INCORPORADO EN EL DECRETO 1082 DE 2015.

CERTIFICA:
CLASIFICACIONES DE BIENES, OBRAS Y SERVICIOS

QUE EN RELACION A LOS BIENES, OBRAS Y SERVICIOS QUE OFRECERA A LAS ENTIDADES
ESTATALES, IDENTIFICADOS CON EL CLASIFICADOR DE BIENES, OBRAS Y SERVICIOS EN EL
TERCER NIVEL (CLASE), EL PROPONENTE REPORTO:

SG FM CL PR - DESCRIPCION

10 16 15 00 : ARBOLES Y ARBUSTOS

11 10 15 00 : MINERALES

11 10 17 00 : METALES DE BASE

23 12 16 00 : MAQUINARIA, EQUIPO Y ACCESORIOS PARA TRABAJO TEXTIL
23 13 15 00 : EQUIPO Y SUMINISTROS DE TRITURACION, LIJADO Y PULIDO
27 11 28 00 : CONEXIONES DE HERRAMIENTAS Y ACCESORIOS

30 11 15 00 : CONCRETO Y MORTEROS

30 11 16 00 : CEMENTO Y CAL
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30 11 17 00 : YESOS
30 11 18 00 : AGREGADOS

30 12 15 00 : DERIVADOS BITUMINOSOS

0 12 16 00 : ASFALTOS

30 12 17 00 : MATERIALES DE CONSTRUCCION DE CAMINOS Y CARRILERAS

30 12 18 00 : MATERIALES DE ARQUITECTURA PAISAJISTICA

30 12 19 00 : MATERIALES PARA ESTABILIZACION Y REFUERZO DE SUELOS

31 20 15 00 : CINTA ADHESIVA

31 20 16 00 : OTROS ADHESIVOS Y SELLADORES

31 21 15 00 : PINTURAS Y TAPA POROS

31 21 16 00 : ADITIVOS PARA PINTURAS

31 21 17 00 : ACABADOS EN GENERAL

31 21 18 00 : DISOLVENTES Y DILUYENTES PARA PINTURAS

31 21 19 00 : APLICADORES DE PINTURA Y ACCESORIOS PARA PINTAR

39 12 10 00 : EQUIPAMIENTO PARA DISTRIBUCION Y CONVERSION DE ALIMENTACION

70 11 17 00 : PARQUES, JARDINES Y HUERTOS

70 15 18 00 : SERVICIOS DE CONSERVACION FORESTAL

70 17 16 00 : VIGILANCIA

70 17 17 00 : RIEGO

70 17 18 00 : SERVICIOS DE DRENAJE

72 10 15 00 : SERVICIOS DE APOYO PARA LA CONSTRUCCION

72 10 21 00 : CONTROL DE PLAGAS

72 10 29 00 : SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE INSTALACIONES

72 10 31 00 : INSTALACION Y REPARACION DE SERVICIOS DE BANDAS TRANSPORTADORAS

72 10 33 00 : SERVICIOS DE MANTENIMIENTO Y REPARACION DE INFRAESTRUCTURA

72 11 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES UNIFAMILIARES

72 11 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES MULTIFAMILIARES

72 12 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS INDUSTRIALES Y BODEGAS NUEVAS
72 12 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMERCIALES Y DE OFICINA

72 12 12 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS AGRICOLAS

72 12 13 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE TALLERES AUTOMOTRICES Y ESTACIONES DE SER...
72 12 14 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS PUBLICOS ESPECIALIZADOS

72 12 15 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE PLANTAS INDUSTRIALES

72 14 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE AUTOPISTAS Y CARRETERAS

72 14 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y REVESTIMIENTO Y PAVIMENTACION DE INFRAEST...
72 14 12 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION MARINA

72 14 13 00 : SERVICIO DE CONSTRUCCION DE FACILIDADES ATLETICAS Y RECREATIVAS

72 14 14 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y REPARACION DE FACILIDADES DE DETENCION
72 14 15 00 : SERVICIOS DE PREPARACION DE TIERRAS

(O8]

e

e

72 14 16 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE SISTEMAS DE TRANSITO MASIVO
72 14 17 00 : SERVICIOS DE ALQUILER O ARRENDAMIENTO DE EQUIPO Y MAQUINARIA DE CONSTRU...
72 15 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE CALDERAS Y HORNOS
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SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS

DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE

CONSTRUCCION DE PLOMERIA

CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE HVAC CALEFACCION Y ENFRI...
PINTURA E INSTALACION DE PAPEL DE COLGADURA

CONSTRUCCION DE RECUBRIMIENTOS DE MUROS

SISTEMAS ELECTRICOS

SISTEMAS ESPECIALIZADOS DE COMUNICACION

INSTALACION DE SISTEMAS DE SEGURIDAD FISICA E INDUSTRIAL
MANTENIMIENTO Y REPARACION DE INSTALACION DE MAQUINAS
ALBANILERIA Y MAMPOSTERIA

PANETADO Y DRYWALL

ACUSTICOS Y DE AISLAMIENTO

DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE

BALDOSAS TERRAZO Y MARMOL Y MOSAICOS

CARPINTERIA

MONTAJE E INSTALACION DE VENTANAS Y PUERTAS

INSTALACION DE PISOS

TECHADO Y PAREDES EXTERNAS Y LAMINAS DE METAL

INSTALACION Y REPARACION DE CONCRETO

PERFORACION DE P0OZOS DE AGUA

MONTAJE DE ACERO ESTRUCTURAL

VIDRIOS Y VENTANERIA

CONSTRUCCION DE FACILIDADES ATLETICAS Y RECREATIVAS
RECUBRIMIENTO, IMPERMEABILIZACION PROTECCION CONTRA CLIM...
MANTENIMIENTO E INSTALACION DE EQUIPO DE ESTACION DE SER...
APAREJAMIENTO Y ANDAMIAJE

LIMPIEZA ESTRUCTURAL EXTERNA

TERMINADO INTERIOR, DOTACION Y REMODELACION

INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EQUIPOS Y CON...

SERVICIO DE PREPARACION DE OBRAS DE CONSTRUCCION

SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS
SERVICIOS

INGENIERIA CIVIL Y ARQUITECTURA
SERVICIOS DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO

COMERCIO DE CUCUTA.

DE
DE
DE
DE
DE
DE
DE

EDIFICIOS ESPECIALIZADOS Y COMERCIOS
MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EQUIPO DE SISTEMAS DE DISTR...
MANTENIMIENTO Y REPARACION DE INSTALACION DE INSTRUMENTA. ..
MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EQUIPO MOTIVO Y GENERACION...
MANTENIMIENTO Y FABRICACION DE ACCESORIOS PARA TUBERIAS
MANTENIMIENTO E INSTALACION DE EQUIPO PESADO

LIMPIEZA Y MANTENIMIENTO DE EDIFICIOS GENERALES Y DE OFICINAS

CERTIFICA:
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INFORMACION FINANCIERA
QUE EN RELACION A SU INFORMACION FINANCIERA EL PROPONENTE REPORTO:

CERTIFICA:
INFORMACION FINANCIERA

QUE EN RELACION A SU INFORMACION FINANCIERA EL PROPONENTE REPORTO:

FECHA CORTE DE LA INFORMACION FINANCIERA : 31/12/2024

ACTIVO CORRIENTE : $36.293.271.957,00
ACTIVO TOTAL : $40.431.688.719,00
PASIVO CORRIENTE : $20.289.274.733,00
PASIVO TOTAL : $20.344.608.283,00
PATRIMONIO : $20.087.080.436,00
UTILIDAD/PERDIDA OPERACIONAL z $2.903.458.075,00
GASTOS DE INTERESES $ $188.631.932,00
CERTIFICA:

CAPACIDAD FINANCIERA

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD FINANCIERA EL PROPONENTE REPORT(O CON
CORTE A 31/12/2024

INDICE DE LIQUIDEZ 3 1,78
INDICE DE ENDEUDAMIENTO g 0,50
RAZON DE COBERTURA DE INTERESES 15,39

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE CUCUTA.

CERTIFICA:
CAPACIDAD ORGANIZACIONAL

QUE EN RELACION A LOS INDICADORES DE LA CAPACIDAD ORGANIZACIONAL EL PROPONENTE REPORTO
CON CORTE A 31/12/2024

RENTABILIDAD DEL PATRIMONIO : 0,14
RENTABILIDAD DEL ACTIVO

o

~
o
~J

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA CAMARA DE
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COMERCIO DE CUCUTA.

CERTIFICA:
EXPERIENCIA

QUE EN RELACION A LOS CONTRATOS EJECUTADOS EL PROPONENTE REPORTO:

*%*%* EXPERIENCIA No.l
NUMERO CONSECUTIVO DEL CONTRATO:001

CONTRATO CELEBRADO POR :1 - EL PROPONENTE

NOMEBRE DEL CONTRATISTA :CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
NOMEBRE DEL CONTRATANTE :FRANCISCO ANTONIO YAEZ VILLAFAE
VALOR CONTRATADO EN SMMLV :8438,29

SG FM CL PR - DESCRIPCION

72 11 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES UNIFAMILIARES

72 12 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE EDIFICIOS COMERCIALES Y DE OFICINA

72 14 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE AUTOPISTAS Y CARRETERAS

72 14 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y REVESTIMIENTO Y PAVIMENTACION DE INFRAEST...

*** EXPERIENCIA No.2 :
NUMERO CONSECUTIVO DEL CONTRATO: 002

CONTRATO CELEBRADO POR :1 - EL PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA :CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
NOMBRE DEL CONTRATANTE :FRANCISCO ANTONIO YAEZ VILLAFAE
VALOR CONTRATADO EN SMMLV :7707,43

SG FM CL PR - DESCRIPCION

72 11 10 00 : SERVICIQOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES UNIFAMILIARES

72 11 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES MULTIFAMILIARES

72 14 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y REVESTIMIENTO Y PAVIMENTACION DE INFRAEST...
72 15 27 00 : SERVICIOS DE INSTALACION Y REPARACION DE CONCRETO

72 15 31 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE FACILIDADES ATLETICAS Y RECREATIVAS

72 15 35 00 : SERVICIOS DE LIMPIEZA ESTRUCTURAL EXTERNA

*** EXPERIENCIA No.3 :
NUMERO CONSECUTIVO DEL CONTRATO: 003

CONTRATO CELEBRADO POR :1 - EL PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA :CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
NOMBRE DEL CONTRATANTE :FRANCISCO ANTONIO YAEZ VILLAFAE
VALOR CONTRATADO EN SMMLV $13331,42
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SG FM CL PR — DESCRIPCION

72 11 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES UNIFAMILIARES
72 14 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE AUTOPISTAS Y CARRETERAS
SERVICIOS DE INSTALACION Y REPARACION DE CONCRETO

~
3]
.
w
(2%
~
o
o

*** EXPERIENCIA No.4
NUMERO CONSECUTIVO DEL CONTRATO: 004

CONTRATO CELEBRADO POR :1 - EL PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA :CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
NOMBRE DEL CONTRATANTE :FRANCISCO ANTONIO YAEZ VILLAFAE
VALOR CONTRATADO EN SMMLV 153482, 44

SG FM CL PR - DESCRIPCION

72 11 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES UNIFAMILIARES

72 11 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE UNIDADES MULTIFAMILIARES

72 14 10 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE AUTOPISTAS Y CARRETERAS

72 14 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y REVESTIMIENTO Y PAVIMENTACION DE INFRAEST...
72 15 27 00 : SERVICIOS DE INSTALACION Y REPARACION DE CONCRETO

72 15 31 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE FACILIDADES ATLETICAS Y RECREATIVAS

72 15 35 00 : SERVICIOS DE LIMPIEZA ESTRUCTURAL EXTERNA

**%* EXPERIENCIA No.5 :
NUMERO CONSECUTIVO DEL CONTRATO: (005

CONTRATO CELEBRADO POR :1 - EL PROPONENTE

NOMBRE DEL CONTRATISTA :CONSTRUCTORA YADEL S.A.S.
NOMBRE DEL CONTRATANTE :FIDEICOMISO IBIS CUCUTA
VALOR CONTRATADO EN SMMLV $21199,22

SG FM CL PR - DESCRIPCION

30 16 15 00 : MATERIALES PARA ACABADOS DE PAREDES

72 15 11 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE PLOMERIA

72 15 12 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION Y MANTENIMIENTO DE HVAC CALEFACCION Y ENFRI...
72 15 13 00 : SERVICIOS DE PINTURA E INSTALACION DE PAPEL DE COLGADURA

72 15 14 00 : SERVICIOS DE CONSTRUCCION DE RECUBRIMIENTOS DE MUROS

72 15 15 00 : SERVICIOS DE SISTEMAS ELECTRICOS

72 15 16 00 : SERVICIOS DE SISTEMAS ESPECIALIZADOS DE COMUNICACION

72 15 17 00 : SERVICIOS DE INSTALACION DE SISTEMAS DE SEGURIDAD FISICA E INDUSTRIAL
72 15 19 00 : SERVICIOS DE ALBANILERIA Y MAMPOSTERIA

72 15 20 00 : SERVICIOS DE PANETADO Y DRYWALL

72 15 21 00 : SERVICIOS ACUSTICOS Y DE AISLAMIENTO

72 15 23 00 : SERVICIOS DE CARPINTERIA

72 15 24 00 : SERVICIOS DE MONTAJE E INSTALACION DE VENTANAS Y PUERTAS
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72 15 25 00 : SERVICIOS DE INSTALACION DE PISOS

72 15 26 00 : SERVICIOS DE TECHADO Y PAREDES EXTERNAS Y LAMINAS DE METAL

72 15 27 00 : SERVICIOS DE INSTALACION Y REPARACION DE CONCRETO

72 15 28 00 : SERVICIOS DE PERFORACION DE POZOS DE AGUA

72 15 29 00 : SERVICIOS DE MONTAJE DE ACERO ESTRUCTURAL

72 15 30 00 : SERVICIOS DE VIDRIOS Y VENTANERIA

72 15 32 00 : SERVICIOS DE RECUBRIMIENTO, IMPERMEABILIZACION PROTECCION CONTRA CLIM...
72 15 36 00 : SERVICIOS DE TERMINADO INTERIOR, DOTACION Y REMODELACION

72 15 37 00 : SERVICIOS DE INSTALACION, MANTENIMIENTO Y REPARACION DE EQUIPOS Y CON...
90 10 15 00 : ESTABLECIMIENTOS PARA COMER Y BEBER

95 12 15 00 : EDIFICIOS Y ESTRUCTURAS COMERCIALES Y DE ENTRETENIMIENTO

95 12 21 00 : EDIFICIOS Y ESTRUCTURAS DE ACOMODACIONES

ESTA INFORMACION FUE OBJETO DE VERIFICACION DOCUMENTAL POR PARTE DE LA CAMARA DE
COMERCIO DE CUCUTA.

CERTIFICA:
HISTORIA DE INSCRIPCIONES

QUE EL DIA 19 DE NOVIEMBRE DE 2014 EL PROPONENTE SE INSCRIBIO EN EL REGISTRO UNICO
DE PROPONENTES BAJO EL NUMERO 27703 DEL LIBRC PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DfA 19 DE
NOVIEMBRE DE 2014.

QUE EL DfA 28 DE MARZO DE 2015 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES BAJO EL NUMERO 28056 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DIA 28 DE MARZO
DE :2015:.

QUE EL DIA 12 DE ABRIL DE 2016 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES BAJO EL NOUMERO 31865 DEL LIBRC PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DfAa 12 DE ABRIL
DE 2016.

QUE EL DfA 20 DE ABRIL DE 2017 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES BAJO EL NOUMERO 33805 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRC UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DIA 20 DE ABRIL
DE 2017.

QUE EL DIA 12 DE ABRIL DE 2018 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE

PROPONENTES BAJO EL NOUMERO 35788 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DfA 12 DE ABRIL
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PROPONENTES
INSCRIPCION
DE 2019.

QUE EL Dia
PROPONENTES
INSCRIPCION
DE 2020.

QUE EL DIA
PROPONENTES
INSCRIPCION
DE 2021.

QUE EL DIA

durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

UNICO DE
QUE ESTA
DE ABRIL

25 DE ABRIL DE 2019 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO
BAJO EL NUMERO 37563 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES,
SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DIa 25

UNICO DE
QUE ESTA
DE JUNIO

28 DE JUNIO DE 2020 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO
BAJO EL NUMERO 38723 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES,
SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DfA 28

UNICO DE
QUE ESTA
DE ABRIL

19 DE ABRIL DE 2021 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO
BAJO EL NOUMERO 40414 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES,
SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DIA 19

12 DE MAYO DE 2022 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE

PROPONENTES BAJO EL NOUMERO 42307 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DfA 12 DE MAYO
DE 2022.

QUE EL DIa

20 DE ABRIL DE 2023 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE

PROPONENTES BAJO EL NUMERC 43398 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRC UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DIA 20 DE ABRIL
DE 2023.

QUE EL DIA 10 DE ABRIL DE 2024 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE
PROPONENTES BAJO EL NUMERO 44851 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DfA 10 DE ABRIL
DE 2024.

QUE EL DIA

06 DE MAYO DE 2025 EL PROPONENTE SE RENOVO EN EL REGISTRO UNICO DE

PROPONENTES BAJQ EL NUMERO 46667 DEL LIBRO PRIMERO DE LOS PROPONENTES, QUE ESTA
INSCRIPCION SE PUBLICO EN EL REGISTRO UNICO EMPRESARIAL Y SOCIAL EL DIA 06 DE MAYO
DE 2025.

CERTIFICA:

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUE
CERTIFICADOS QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIfAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION,

Pagina 11 de 12




CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA

f CAMARA DE CERTIFICADO DE INSCRIPCION Y CLASIFICACION EN EL REGISTRO DE PROPONENTES
f DE clcua
— Fecha expedicién: 10/02/2026 - 15:25:39

Recibo No. S002046186, Valor 75000
CODIGO DE VERIFICACION EyvCcm2tc9

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a https:/sii.confecamaras.co/vista/plantilla/cv.php?empresa=11 y digite el
respectivo codigo, para que visualice la imagen generada al momento de su expedicion. La verificacion se puede realizar de manera ilimitada,
durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicién.

SIEMPRE QUE NO SEAN OBJETO DE RECURSOS. EL DfA SABADO NO SE CUENTA COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $75,000

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE CUCUTA contenida en este certificado electrénico se encuentra emitida por una
entidad de certificacién acreditada por el Organismo Nacional de Acreditacién de Colombia (ONAC), de conformidad con las exigencias establecidas en la Ley 527 de
1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acomparia este documento la podré verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

Al realizar la verificacién podré visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

La firma mecénica que se muestra a continuacion es la representacion grafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

Secretaria General.

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***
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No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 25-11-2020 RADICACION: 2020-260-6-20131 CON: ESCRITURA DE: 26-10-2020
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTapo pDeL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 1B PUENTE CUCUTA 4A CON AREA DE 12.282,49 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 1757,
2020/10/26, NOTARIA CUARTA CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°. DE LA LEY 1579 DE 2012 .. ALINDERADO ASI: NORTE: PARTIENDO DEL
PUNTO M-276 LOCALIZADO EN LAS COORDENADAS (E838.791,373 Y- & ﬁsg' E‘ﬁﬂ EuTiDo NORESTE EN LINEA QUEBRADA PASANDO POR
LOS PUNTOS M-275 COORDENADAS (E838.807,638 Y N1.362.273 41 5;51 %ﬁ ORDENADAS (EB38.822.535 ¥ N1.362.279,637), HASTA EL PUNTO M-
90 COORDENADAS (E838.936,672 Y N1.362.327,306), EN UNA LONGITUD DE.157 gRMOj "COLINDANDOCON.ELIPREDIO LOTE 4 NUEVA
RESERVA PUENTE CUCUTA 4A. ESTE: PARTIENDO DEL PUNTO M-90-/OCALI COORDENADAS (E838.936,672-v'N1.362.327,306), EN
SENTIDO SURESTE EN LINEA QUEBRADA, PASANDO POR LOS PUNTOS M-91 COORDENADAS (E838.938,730'Y N1.362.318,024), M-92 LOCALIZADO
EN LAS COORDENADAS (E838.961,288 Y N1.362,266,129), M-92° LOCALIZADO EN LAS COORDENADAS (E838,968,040 Y N1.362.248,274), M-93
LOCALIZADO EN LAS COORDENADAS (E838.973,467 Y N1.362.235, i ), HASTA EL PUNTOM-93A LQCALIZADO EN LAS COORDENADAS
(E838.974,895 Y N1.362.227,313), EN UNA LONGITUD 107.37 METROS COLINDANDO CON CALLE DEL BARRIO LAS DELICIAS PREDIOS DEL RESUMEN
4A. SUR: PARTIENDO DEL PUNTO M-93A LOCALIZADO EN LAS COORDENADAS (E838.974,895 Y N1.362.227,313), EN LINEA RECTA SENTIDO
SUROESTE AL PUNTO M-938 COORDENADAS (E838.969,525 Y N1.362.225,070), DEL PUNTO M-93B EN LINEA RECTA SENTIDO NOROESTE AL
PUNTO M-93C COORDENADAS (E838.963,744 Y N1.362.238,911), DEL PUNTO M-93C HASTA EL PUNTO M-93D COORDENADAS (E838.854,984 Y
N1.362.193,475), EN UNA LONGITUD DE 138.69 MT. COLINDANDO CON EL LOTE 1A PUENTE CUCUTA 4A DE LA PRESENTE SUBDIVISION. OESTE:
PARTIENDO DEL PUNTO M-93D COORDENADAS (E838.854,984 Y N1.362.193,475), EN LINEA RECTA SENTIDO NOROESTE PASANDO POR EL PUNTO
M-273A COORDENADAS (E838.851,215 Y N1.362.199,928), HASTA EL PUNTO M-274 COORDENADAS (E838.809,769 Y N1.362.269,770), DEL PUNTO M-
274 EN LINEA RECTA SENTIDO SUROESTE AL PUNTO M-276 COORDENADAS (E838.791,373 Y N1.362.266,62), EN UNA LONGITUD DE 107.34 MT.
COLINDANDO CON EL LOTE 4 NUEVA RESERVA PUENTE CUCUTA 4A Y CIERRE DE LA POLIGONAL.

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

PRIMERO: —— ESCRITURA 1581 DEL 24/6/2015 NOTARIA CUARTA 4 DE CUCUTA REGISTRADA EL 2/7/2015 POR CONSTITUCION DE FIDUCIA
MERCANTIL DE: ABRAHAM ABRAJIM RODRIGUEZ , DE: YAMILE ABRAJIM DE PEREZ , DE: ELEUTERIO CADENA MEJIA , DE: WILSON CADENA MEJIA ,
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., QUIEN ACTUA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CUCUTA-FIDUDAVIVIENDA-NIT-800182281-5 , REGISTRADA
EN LA MATRICULA 260-286644 .- SEGUNDO: -— ESCRITURA 2083 DEL 2/7/2014 NOTARIA CUARTA 4 DE CUCUTA REGISTRADA EL 3/7/2014 POR
RATIFICACION CONTRATO DE: YAMILE ABRAJIM DE PEREZ , DE: ABRAHAM ABRAJIM RODRIGUEZ , A: ELEUTERIO CADENA MEJIA |, A: WILSON
CADENA MEJIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-286644 .— TERCERO: — ESCRITURA 4296 DEL 31/12/2012 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA
REGISTRADA EL 12/2/2013 POR COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA DE: YAMILE ABRAJIM DE PEREZ , DE: ABRAHAM ABRAJIM RODRIGUEZ , A:
ELEUTERIO CADENA MEJIA , A: WILSON CADENA MEJIA , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-286644 .— CUARTO: — ESCRITURA 4296 DEL
31/12/2012 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/2/2013 POR COMPRAVENTA DE: SOCIEDAD PROMOTORA EL RESUMEN S.AS. |
A: ABRAHAM ABRAJIM RODRIGUEZ , A: YAMILE ABRAJIM DE PEREZ , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-286644 .- QUINTO: — ESCRITURA 4296
DEL 31/12/2012 NOTARIA SEPTIMA 7 DE CUCUTA REGISTRADA EL 12/2/2013 POR DESENGLOBE A: SOCIEDAD PROMOTORA EL RESUMEN S.AS.
, REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-286644 — SEXTO: — ESCRITURA 3.920 DEL 2/10/1996 NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA REGISTRADA EL
23/10/1996 POR COMPRAVENTA DE: YAMILE ABRAJIM DE PEREZ , DE: TEJAR SANTATERESA S.A. ,A: SOCIEDAD PROMOTORA EL RESUMEN
S.A. , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-191674 .— SEPTIMO: -~ REGISTRO DEL 26-12-78 ESCRITURA #3761 DEL 22-12-78 DE LA NOTARIA
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TERCERA DE CUCUTA.- COMPRAVENTA CUQOTA.- MODO DE ADQUIRIR.- DE: PEREZ ESCALANTE CARLOS EMILIO.- A: HIUOS DE AZIZ E. ABRAJIM &

CIA. LTDA. ANTES HOY: TEJAR SANTA TERESA S.A. .- 1978.— OCTAVO: -—- REGISTRO DEL 28-02-66 ESCRITURA #2122 DEL 27-12-65 DE LA NOTARIA
TERCERA DE CUCUTA.- COMPRAVENTA CUOTA.- MODO DE ADQUIRIR.- DE: ATEHORTUA RAMIREZ JESUS; CANAL DE ATEHORTUA ADELAIDA - A:
ABRAJIM DE PEREZ ESCALANTE YAMILE.- 1966.— NOVENO: — REGISTRO DEL 20-05-60 ESCRITURA #411 DEL 17-05-60 DE LA NOTARIA PRIMERA
DE CUCUTA.- DIVISION MATERIAL.- MODO DE ADQUIRIR.- DE: PEREZ ESCALANTE CARLOS; CANAL DE ATEHORTUA ADELAIDA; ATEHORTUA
RAMIREZ JESUS.- A: ATEHORTUA RAMIREZ JESUS; CANAL DE ATEHORTUA ADELAIDA; PEREZ ESCALANTE CARLOS.- 1960.— DECIMO: —
REGISTRO DEL 12-02-60 ESCRITURA #3728 DEL 07-12-59 DE LA NOTARIA SEGUNDA DE CUCUTA.- COMPRAVENTA.- MODO DE ADQUIRIR.- DE:

CERVECERIA BAVARIA S.A. .- A: PEREZ ESCALANTE CARLOS; ATEHQR%JA?’AEREZ é&s!%ﬁﬁ%ﬁ}%éaﬁ%&a&p&- 1960.— DECIMO

PRIMERO: -— REGISTRO DEL 13-04-59 ESCRITURA #120 DEL 3041-3{5?5 E:og gquRMT ﬁnﬁj MPR?\‘QNT; CUOTA.- MODO DE
ADQUIRIR - DE: ABRAJIM AZIZ E. - A: PEREZ ESCALANTE CARLOS - 1859 o D ESCRITURA #4199 DEL
09-09-55 DE LA NOTARIA SEPTIMA DE BOGOTA - LlQUioAéio& DE LA SOCIEDAD.- MODO'DE ADQUIRIR,- DE: CERVECERIA BAVARIA NUEVA DE
CUCUTA S A.- A: CERVECERIA BAVARIA SA. - 1955.— DECIMO TE$(E|§R% r+rREGISTRO EEL{E’—MSSQSB}WMS DEL 15-02-55 DEL
CONSULADO COLOMBIANO EN LAS ANTILLAS HOLANDESAS.- COMPRAVENTA.- MODO DE ADQUIRIR.- DE: MATUTE GOMEZ IDA; MATUTE GOMEZ
ISOLA.- A: ATEHORTUA RAMIREZ JESUS; CANAL DE ATEHORTUA ADELAIDA; ABRAJIM AZUZ E. .- 1955.— DECIMO CUARTO: — REGISTRO DEL 31-

10-36 ESCRITURA #883 DEL 31-10-36 DE LA NOTARIA PRIMERA DE CUCUTA .- COMPRAVENTA.- MODO DE ADQUIRIR.- DE: PACHECO MELGAREJO.-

A: MATUTE GOMEZ IDA; MATUTE GOMEZ ISOLA.- 1936.-

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CL38LT 1B PUENTE CUCUTA4 A

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 346137

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-09-2018 Radicacion: 2018-260-6-20732

Doc: RESOLUCION 0046 DEL 14-08-2018 GOBERNACION DE NORTE DE SANTANADER DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0350 SERVIDUMBRE DE AGUA ACTIVA AREA (1.387,71 M2)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ABRAJIM DE PEREZ YAMILE CC# 27575204
DE: ABRAJIM RODRIGUEZ ABRAHAM CC# 13225821
DE: CADENA MEJIA ELEUTERIO CC# 13484857
DE: CADENA MEJIA WILSON CCi# 13475113

A: GOBERNACION DE NORTE DE SANTANDER
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 29-10-2020 Radicacién: 2020-260-6-20131
Doc: ESCRITURA 1757 DEL 26-10-2020 NOTARIA CUARTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION: OTRO: 0918 DIVISION MATERIAL RESOLUCION N° LS-54001-1-20-0152 DE 11/08/2020 DE LA CURADURIA URBANA N° 1 DE SAN
JOSE DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FIDUCIARIA DAVIVIENDA S.A., QUIEN ACTUA COMO VOCERA DEL FIDEICOMISO CUCUTA-FIDUDAVIVIENDA-NIT-800182281-5
R T X,

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 16-02-2022 Radicacicr; 2022-260-6-37637™, = 5
Doc: ESCRITURA 245 DEL 10-02-2022 NOTARIA CUARTA DE SAN JOSE'DE CUCUTA' N S VALOR ACTO" $35,232.000"
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: uwo MODO DE ADQUISICION TRANSFERENGIA A TITULO DE RESTITUCION DE APORTES

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EE;‘ACTO (X-Titular de derecho roai de dominio,|-Titular de domlnlo Incompleto) _
A, UIEN ACTUA COMO VOCERA DEL FlDEIéOMISOgUgUT’A FIDUDAVIVIENDA-NIT-800182281 -5

DE: FIDUCIARIA DAVIVIEN

A: CADENA MEJIA ELEUTERIO CC# 13484857 X 22.35%
A: CADENA MEJIA WILSON CC#13475113 X 22.35%
A: INVERSIONES GABRA S.A.S. NIT# 8000737414X 27.65%
A: PABRA S.A. NIT# 8905041105X 27.65%

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 16-02-2022 Radicacién: 2022-260-6-3763

Doc: ESCRITURA 245 DEL 10-02-2022 NOTARIA CUARTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $900,000,000
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA MODALIDAD: (NOVIS)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CADENA MEJIA ELEUTERIO CC# 13484857

DE: CADENA MEJIA WILSON CC# 13475113

DE: INVERSIONES GABRA S.A.S. NIT# 8000737414
DE: PABRA S.A. NIT# 8905041105
A: CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTA S.A.S. NIT# 9012063689 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 18-12-2024 Radicacién: 2024-260-6-29392

Doc: ESCRITURA 7810 DEL 06-12-2024 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $800,000,000

ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA MODALIDAD: (NOVIS) CUOTA PARTE 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTA S.A.S NIT# 9012063689

A: CONSTRUCTORA YADEL S.A.S. NIT# 8001877381 X 25% DEL 50%
A: SOCIEDAD INVERSIONES GABRA S.A. HOY INVERSIONES GABRA S.A.S. NIT# 8000737414X 25% DEL 50%
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-12-2024 Radicacion: 2024-260-6-29392

Doc: ESCRITURA 7810 DEL 06-12-2024 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA
ESPECIFICACION: OTRO: 0924 RELOTEO RESOLUCION NO. 54001-1-23-0675 DEL 23 DE ABRIL DE 2024, CURADORA URBANA NO. 1 DE SAN JOSE DE

CUCUTA

VALOR ACTO: $0

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTA S.A.S NIT# 9012063689 X

A: CONSTRUCTORA YADEL S.A.S D E R \! T E N {} SE\}a?”]
i

A: SOCIEDAD INVERSIONES GABRA S.A. HOY INVERSIONES GABR'S .kl 737“

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *6*

DE NOTARTAD?

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS s:emerrres MATB;cULA@ ard
6 -> 379149 :
: ANDENES DE LA MANZANA D2 -

6 -> 379142

6 -> 379148 :
: ANDENES DE LA MANZANA F -
: ANDENES DE LA MANZANA E -

6 -> 379144
6 -> 379143

6 -> 379145 :
6 -> 379147 :
: CALLE 39 -

: ANDENES DE LA CALLE 39 -

6 -> 379141
6 -> 379146

6 -> 379138 :
6 -> 379150 :
6 ->379139:
: AVENIDA 33 A -

6 -> 379140

6 -> 379152 :
: MANZANA E -

6 -> 379151

ia de la fe publica
CESION 1F - |

ZONA VERDE ADICIONAL NO. 4 -

ANDENES DE LA AVENIDA 33A -
ANDENES DE LA ZONA VERDE NO 4 -

AVENIDA 32A -
MANZANA D2 -
AVENIDA 33 -

MANZANA F -

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Nro Matricula: 260-346148
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-260-1-17460 FECHA: 10-02-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA SUN LRIIN
REGISTRADOR PRINCIPAL - T ——




CurabpuriA URBANA No.1

Martha Liliona Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT, 60.359.483-4 Reg.Comun.
CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

MODALIDADES: OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO (Articulo 10 del Decreto 1783 de 20 de diciembre de 2021 que modifico el articulo
2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 26 de 2015)

Licencia No. 54001-1-24-0194 Resolucion No. 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de
(Acto administrativo que ha quedado en firme)

Fecha Vigencia Desde: 6 de junio de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de junio de 2028
Impuesto Delineacion $7.772.500,00 S 2.742.500,00
Urbana Recibo Pago WM00933623 21/03/25 | Estampllla Prodesarrollo Recibo Pago IM00004319 21/03/25
Expensas Factura No. FECU-3959  26/06/24 | Factura No, FECU-4694 27/03/25 | Funambiente No. 5362

CF 106.002,15 CV 11.002.876,00 Factura No, FEFU-3667  25/03/2025
La Curadora Urbana No.1 de San José de CUCUL3, &n uSO 06 5uS las que le confiere 12 Ley 388 Oe 1997 y Sus Decretos Reglamentarios, especaiments Articulo 10 0ol Decrein 1783 de 20 de didembre de

facuitades legales y en especial
2021 gue madifics el articulo 2.2.6.1.1.7 del Decreto 1077 de mayo 25 de 2015, & Plan de Ordenamientn T Acvesdo 0022 de 19 de diciembre ge 2.019,

HACE CONSTAR QUE HA QUEDADO EN FIRME EL ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA DE
CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO PARA LA CONSTRUCCION DEL PROYECTO "LAS
MARGARITAS II" CONFORMADO POR CIENTO NUEVE (109) VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL O PRIORITARIO EN
LOTES QUE FORMAN PARTE DE LAS MANZANAS D2, E Y F DE LA URBANIZACION LAS MARGARITAS DE LA SEGUNDA
ETAPA DEL PROYECTO GENERAL SECTOR PUENTE CUCUTA

00-02-00-00-0010-1489-0-00-00-0000
| Predio No. l (Mayor extensi6n) Matricula Inmobiliaria No. 260-346148
Direccién (Nomenclatura): A 4 e 8 B P A 4A (Se ortif
tradicién).
RESPONSABLE DEL PROYECTO:
NOMBRE COMPLETO PROFESION | IDENTIFICACION/ MAT.PROFESIONAL
i oo lm."'cs‘mgf = FRANCISCO ANTONIO YAREZ VILLAFARE |  Arquitecto No. 25700-03844 CND
DISENO ARQUITECTONICO FRANCISCO ANTONIO YANEZ VILLAFANE | Arquitecto No. 25700-03844 CND
Tngeniero Civil
oiseNo O EETRUCTORMCRURALESY | CRISTIAN ORLANDO GARCIA REYES aued;]zg No. 54202-370721 NTS
Ingeniero Civil
MEMORIA ESTRUCTURAL CRISTIAN ORLANDO GARCIA REYES Especialista en No. 54202-370721 NTS
Estructuras
REVISOR INDEPENDIENTE DISENO Ingeniero Cvi
LUIS CARLOS RIVERA CACERES. Especialista en No. 54202-148944 NTS
ESTRUCTURAL s
Ingeniero Civil
Magister en
ESTUDIOS GEOTECNICOS JOSE OMAR TORRES PERALOZA ingenieria civil No. 54202-51056 NTS
con énfasis en
Geotecnia
DESCRIPCION DE LAS CARACTERISTICAS BASICAS DEL PROYECTO APROBADO:
RIPCION: Se c = consts ” . x
AR A ”

conformad:
tacion NTO:

al o prioritario n longitud o 1 £S5 d CElrar po Ud ENda O

altura de muro de cerramiento por cada vivienda de 2.67 m, para un drea total de cerramie r cada vivienda de
OBSERYACIONES MPORTANTES : #4, Provecto exige supervision técnica independiente durgnte la ejecugior e
5 3 b ’
i ..j
MARTHA Firmar parte interesada
Curadora .
4 -
: el . INTERESADO-

Avenida 0 No. 13«61 Bartio]Los-c¥obos / PBXp§fi7a5183 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: cufadlriacucutal@gmail.com San José de Clicuta - Colombia




CurabuRriA URBANA No.1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg.ComUn.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES: ticulo
26 de 2015)
Licencia No. 54001-1-24-0194 Resolucion No. 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de
(Acto admini: ivo que ha quedado en firme) 025
Fecha Vigencia Desde: 6 de junio de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta 6 de junio de 2028

< deiPmdio Hmrimlénlobnelmumm Ioclommquaulpruebn lalloundl. Segun Mamculalnmoullaﬂa 260-
346148: 12.282,49 m2. El 4rea de cada uno de los lotes sobre los que se aprueba la licencia de construccién se aprecia en cuadros mds adelante.

Areas construidas que se aprueban:

Area Total
Cantidad Ubicacién viviendas a las que se les concede la Area Cubierta Obra
No. Modalidad Licencia fvlend i ia &4 ciaush i6 N (m2) Ob'(‘muzl;'“
2 Manzana D2 Lotes 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,
33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44.
Obra Nueva Vivienda Tipo Manzana E Lotes 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
Vivienda de Interés social 4 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 26, 27, 28, 29, 30, 31,
y/0 Vivienda de Interés 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 27.00 2.916,00
1 Prioritario 46, 4 ‘ =
(Unidades estructurales Manzana F Lotes 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14,
independientes) a5 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44
45,46, 47,48y 49
Area Total Obra Nueva para 108 viviendas 2.916,00
Obra Nueva Vivienda
movilidad reducida ”:
2 Vivienda de Interés social 1 Manzana E Lote 23 Urbanizacidn Las Margaritas 1 27,42
27,42
2 2
s 2

Cerramiento Vivienda de
Interés social y/o Vivienda
de Interés Prioritario

El cerramiento se aprueba en los Lotes:

109

43, 44,
Manzana E Lotes 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12,

e e A
Avenida 0 No. 13-161

Cerramiento Tipo muros zona patio posterior de
viviendas

Longitud muros = 10.62 m.

Altura cerramiento = 2.67 m.

Manzana D2 Lotes 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42,

27,28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47,

Manzana F Lotes 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24,
27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43, 44, 45, 46, 47, 48 y 49
TOTAL CERRAMIENTO QUE SE APRUEBA PARA LAS 109 VIVIENDAS

13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 26,

10.62 mi 2,67

1.157,58 ML

2.67 ML

Firma recibido par:; Inte‘resadl

5 caobos / PBXp a5 83 03 44 T www.curaduriaunocucuta. org

e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cuicuta - Colombia




CurabuRriaA URBANA No. 1

San Jose de Cucuta
Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana
NIT. 60.359.483-4 Reg.ComUn,

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

LICENCIA DE CONSTRUCCION
Ticencia Mo 54001-1-24-0194 Resolucién No. 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de
{Acto adminkstrativ que ha quedado en firma) 2025
Fecha Vigencia Desde: & de Junio de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: & de junio de 2028
CUADRO DETALLADO DE LOTES EN QUE SE APRUEBA LA LICENCIA DE CONSTRUCCION MODALIDADES OBRA
NUEVA Y CERRAMIENTO
e : JANIZACION LAS MARGAF B
(21 lotes de uso Residencial Unifamiliar)
hrea | Obra Ml Altura | Indice indice
LOTE NOMENCLATURA uso DIMENSION | Lote | Nueva | Cerramie | Cerrami | Ocupaci6 | construcc
™M2) | M2) | nto | ento n n
24 Urat:az:;:d%nmgszh:a ) Mde"v'?;' VISO|y300x462 | 6006 | 27,00 | 1062 2,67 0.45 0.45
25 ﬂmﬁﬁa Re’*"v?;' VISO| 3o0xa2 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
% e it Residencal VIS O | 1300x452 | 006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
27 m’;’:{z‘:d%nmf::;a - mv?:t VISO| 300x4s2 | 6006 | 2700 | 1062 | 267 045 0.45
2 | L R it | ouga V50 | 1300x462 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 045 0.45
29 ﬂmgd%nm&ﬁm artns | e VIS0 | ss00xa62 | G006 | 2700 | 1062 | 267 0.45 045
30 E&mﬁaﬁm ResidenciVIS© | 1300x452 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 045 0.45
3 dbepits - Residencal VIS© | 1300462 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 045
2 :g;’:‘lgg d%mﬁa e Rﬁd’“v?g' VISo| 300xa62 | 6006 | 27,00 | 10,62 2,67 045 0.45
33 Um%m&ﬁam Residencal VIS0 | 1300462 | e006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
=g el : Residendal VIS | ;300462 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
35 Um“z:u%rﬁﬁa i Wde“v?:' VISO|1300x462 | 6006 | 27,00 | 1062 2,67 0.45 0.45
36 | e e s | e 20| 1300x462 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
37 m&f‘d‘:ﬁnﬁﬁ . R"s"’e'v“]’f VISO| 300x462 | 6006 | 27,00 | 10,62 2,67 0.45 045
3 |(anana DLote 38 tas | e VIS0 |300xa62 | s00s | 2700 | 1062 | 267 0.45 0.45
R Loyl ! Residencal VIS® | ysooxas2 | e006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
a0 w&ﬁﬁmm ResidencalVIS© | 1300x462 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
41 ’Jam':::l’z‘a? d%n'-":::'\:  ocaiiion "Eide"v?:' VISo| oox4a62 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
42 ﬂ:‘;‘::g;ﬂ'—"&ﬁa o Mﬂ‘v?:' VISo | 300xa62 | 6006 | 2700 | 1062 | 267 0.45 0.45
E by ResidendaiVIS© | 1300xas2 | 6006 | 27,00 | 1062 | 267 0.45 0.45
44 Em%nﬁ“; ik R"-‘"d""v?;” VIS © | ver plano 794 | 2700 | 1062 | 267 034 034
TOTAL M2 AREA UTIL PRIVADA MANZANA D-2 1.280,60

—t=R

Firma recibido parte interesada

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBXpfgif25:83 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Clcuta - Colombia




CurAaDURIA URBANA No. 1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.Comdin.
CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDADES: OBRA NUEV,
26 de 2015)
Licencia No. 54001-1-24-0194 Resolucién No, 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de
(Acto admini ivo que ha quedado en firme) 2025
Fecha Vigencia Desde: 6 de junio de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de junio de 2028
5 : S ANA E URE ACION LAS MARGARI A S R BT
(43 lotes de uso Residencial Unifamiliar)
Area Obra Mi Altura :
Lote Nomenclatura Uso Dimensién Lote Nueva | Cerramient | Cerramien o::d Ig&' m:"::l':m"
(m2) | (m2) ° to i
3 ”L;"ﬁ’;;;n“:: 3 Urbanizadon | peggencialvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
4 m"'z;';;:ﬁ't-:s‘e 4 Urbanizaden | pegsencaivisovie | 13.00x4.62 | 6006 | 27,00 | 10,62 2,67 045 045
5 L”:s“;aa"a Eﬂﬁ 5 Urbanizacion | pocencalvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
6 LMaas":a"aaEmL:? 6 Urbanizacién | peiencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 D45
7 r;n:;a:ﬂg:e 7Urbanizadon | gogiencaivisovip | 13.00x462 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
8 ’L":sf‘;"’a':; ~ tote 8 Urbanizacin | peggencial S ovIP | 13.00%4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
9 | Manzana E Lote 9 Urbanizadin | pegdencal VISoVIP | 13.00x4.62 | 6006 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
10 | areana E Lote 10 Urbanizacon | pesgencial visovi | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 | 10,62 2,67 0.45 0.45
i | hiacted Urbanizacin | pesdencaivisovie | 13.00x4.62 | 6006 | 27,00 | 1062 2,67 0.45 0.45
12 ”laas“rflz';;aﬁng’:e 12 Urbanizadn | pociencal visovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.4s 0.45
13 l’_";ﬁ"ﬂ:ﬁt‘vgsm 13 Urbanizacién | pegsencalvisovie |13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 045
14 "‘L:s";aa':;;‘:sw 14 Urbanizadén | pocgencial visovie [ 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 045
15 r;“;z’:aﬁﬁ;’f 15 Urbanizaddn | pegiencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
16 mﬂﬁafg:ﬂg: 16 Urbanizaddn | ¢ iencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 | 10,62 2,67 0.45 0.45
17 m";"a”a: d';’;‘ 17 Urbanizacidn | peerciaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
Manzana E Lote 18 Urbanizacion o
15 | e Residendal VISoVIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 45
19 ”L:S“;aa"r;:m'-:f 19 Urbanizacidn | oo encaivisovie | 13.00x462 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
20 |jianzana b lLote 20 Urbanzacdn | pesgencl visovie [ 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 | 10,62 2,67 0.45 0.45
a5 Margaritas
T s g 21 Urbanizackén | g enaivisavie |13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
I o mideiroge Urbanizackdn | pegiencaivisovie |13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
o ﬂmﬂ;ﬁg 23 Urbanizacidn | posenciaivis o vip | ver plano uz8 | 2742 | 10,62 2,67 0.23 - 0.23
2% [‘a"‘s";aa"r;fﬁt:: 26 Urbanizackdn | o eciarvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
| 27 |{tanzana E Lote 27 Urbanizackin | peygencalvisovie | 13.00x462 | 6006 | 27,00 10,62 2,67 045 045
1 as Margaritas
28 | ianzana b Lote 28 Urbanizacin | pesgencal visovie [13.00x462 | 60,06 | 27,00 | 10,62 2,67 0.45 0.45
29 | anzana € Lote 26 Urbanizacicn | peggendaivisovie | 12.00x462 | 6006 | 2700 | 10,62 267 045 0.45
30 | aneana € Lote 30 Urbanizacicn | pysenarvisovie | 12.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
31 m“'z;';;:m'-::e 31 Urbanizacion | pocgencialvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
32 | lanana € Lote 32 Urbanizacon | pesdendal ISoVIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
33 ﬂi"@"a;g:e 33 Urbanizacidn | pocencarvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
=N
c"-:f L
Firma recibido parte interesada
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CuraDURIA URBANA No.1

Martha Liliana Nieto Estévez

Curadora Urbana ‘
NIT, 60.359.483-4 Reg.Comun.
CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION
MODALIDAD
15)
Licencia No. 54001-1-24-0194 Resalucion No. 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de
(Acto tvo que ha quedado en firme)
Fecha Vigencia Desde: 6 de junio de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de junio de 2028
Manzana E Lote 34 Urbanizacion
3 | (ae aarias Residencial VIS o VIP | 13.00 x 4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
Manzana E Lote 35 Urbanizacion
B [ Residencial VIS0 VIP | 13.00 x 462 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
Manzana E Lote 36 Urbanizacidn
) oy Residencial VIS VIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
37 mﬁ“‘ E Lote 37 Urbanizacidn | o gienciai visovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
Manzana E Lote 38 Urbanizacion
- B bosyirabitoss Residencial VISoVIP | 13.00x 462 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
Manzana E Lote 39 Urbanizacién
W |Taimetie Residendal VISoVIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
40 ”L;“‘“"a E Lote 40 Urbanizadon | oo visovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
E Lote 41 Urbanizadién
I [t Residencial VIS o VIP | 13.00 x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
Manzana E Lote 42 Urbanizacidn
e g e Residencal VIS o VIP | 13.00 x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
43 ”L;"’;;" E Lote 43 Urbanizadidn | o seniuvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
E Lote 44 Urbanizadién
" [T Residencial VIS o VIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
Manzana E Lote 45 Urbanizacion
5 |Ir e Residencial VIS oVIP | 13.00x 4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
ag | LS CLONE Urbanizaddn | o el visovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
o7 | Menzana E Lot a7 Urbanizacén | oo T T [ 27,00 10,62 2,67 0.33 0.33
TOTAL M2 ﬁuﬂ UTIL PRIVADA MANZANA E 660,66

(45 lotes de uso Residencial Unifamiliar)
Area | Obra M Atura fndice ndice
LOTE NOMENCLATURA uso DIMENSION | Lote | Nueva | Cerramient | Cerramien | Ocupacién | construccidn

(m2) | (m2) [*] to
3 ”L;“;aa"a F i 3 Urbanizacién | popsencalvisove | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
4 ”t;s“a“ FLote 4 Urbanizacién | o oerciaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
i F ”';:s" st 0N | pegdencial VISoVIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
6 |t ”';:s" 6 Urbantzacon | o iencal VISoVIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
7 [";“;‘a‘“ Flote 7 Urbanizacon | oo e visovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
8 "L:sm! : F Lote 8 Urbanizacion | oo gensavisovi | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 | o045
9 ”L;w r ﬂ‘;':‘ 9 Urbanizacion | o pengaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
10 m"‘:;“ : — 10 Urbanizaclén | poienaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
i || et ik Urbanizacid | o ogencaivisovIp | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
12 gﬁ"““‘a"' F Lote 12 Urbanizackdn | ¢ ooiencaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
L g Fﬂ't-::e 13 Urbanizackdn | poiencaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
14 'L“:s“"::if'g‘f' 14 Urbanizackon | ooencaivisovip | 13.00x462 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45

Curadora Urbana No.1
F. Rad.260624

"'%ézki

- ~
sh- Firma recibido parte interesada

Avenida 0 No. 13-161 Barrio Los caobos / PBXpg07.5583 03 44 / www.curaduriaunocucuta.org
e-mail: curaduriacucutal@gmail.com San José de Cilicuta - Colombia




CurADURIA URBANA No. 1

San José de Cucuta

Martha Liliana Nieto Estévez
Cvuradora Urbana

NIT. 60.359.483-4 Reg.Comin.

4

LICENCIA DE CONSTRUCCION

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE CONCEDIO LICENCIA URBANISTICA:

Y CERRAMIENTO (Artil 10 reto 17 20 i If 2021 ifico

articulo 2.2.6.1

.7 del Decreto 1077 de ]

MODALIDADES: OBRA N
2 2015)

—_— )
% e I
Firma recibidb parte interesada

Licencia No, 54001-1-24-0194 Resolucién No. 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de
(Acto ivo que ha quedado en firme) 2025
Fecha Vigencia Desde: 6 de junio de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de junio de 2028
cha Vigen
15 m“ﬂ“r;: r@'z 15.Urbanizacion | pesenciaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
16 | (e e 16 Ubanizactn | peggendaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 2700 | 10,62 267 045 0.45
B | ot 17 Ubanizadon | pedencalvisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
18 T:S";i’a"; T ot 18 Urbanizadtn | pesgencaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
19 f:s”;“a"a: n';:’ 19 Urbanizacien | pejencai visovi | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
20 "L:s";‘:"a ¥ Aot 20 Urbanzacin | peciencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
21 | flanwana P Lot 21 Urbanzadin | peugencaivisovie | 13.00x4.62 | 6006 | 2700 | 102 2,67 0.45 0.45
22 | tanzanaF Lote 22 Urbanizaden | pecencaivisovie | 13.00x4.62 | 6006 | 27,00 10,62 267 0.45 045
- R e T Urbanizacidn | ¢ iencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
as Margaritas
24 '&"“a ey Urbanizackin | peigencaivisovip | verpiano | 118,8 | 27,00 10,62 2,67 0.23 0.23
_Las Margaritas
B oy h B Urbanizacin | posgencal visovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 | 10,62 2,67 0.45 045
28 E‘"‘s“::a"a F"ﬁe 28 Urbanizacion | poysencal visovIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
29 m"g"‘a g Urbanizackin | pegdencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
5 [T F'_I't':;“ 30 Urbanizacidn | pocendalvisovie | 13.00x4.62 | 60,08 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
3 I";‘m’;: ﬂ$ 31 Urbanizacidn | pogsencalvisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 045
B o ,.g:e 32 Urbanizacldn | gogsencalvisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
Manzana F Lote 33 Urbanizacidn
Ee) Residencial VIS0 VIP | 13.00 x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 045
Las Margaritas r
Manzana F Lote 34 Urbanizacidn
34 Las Margaritas Residencial VIS o VIP | 13.00 x 4.62 60,06 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
35 [":s";aa"a:ﬁ‘;? 35 Urbanizacion | pegencalvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
3| P s 20 Ubanza00n | pecgencaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 2700 | 10,62 2,67 0.45 0.45
7 L"‘:s“za"a:ﬁ';:s’ﬁ 37 Urbantzacion | o cencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 045
8 r:s";aa"a F Lote 38 Urbanizacién | ¢ joencaivisovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
as Margaritas
Manzana F Lote 39 Urbanizacién
39 Residencial VIS0 VIP | 13.00x 4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
Las Margaritas _
Manzana F Lote 40 Urbanizacion 4
40 | | 35 Margaritas Residencial VISo VIP | 13.00x4.62 | 60,06 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
41 mn;zr;;:mlg:e 41 Urbanizacion | pocencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
%2 ["aas“;aa“a;'t'-:: 42 Urbanizaclin | pocencal vis o vip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
ol s el Urbanizacion | pecencial visovIP | 13,00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 045
4“4 E;"ﬁ';:nﬁf 44 Urbanizacdn | peggencalvisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 | 10,62 2,67 0.45° 045
I 'T_";’;E 45 Urbanizacidn | gecdencal visovIp | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
46 :‘;";aa“ra Fﬁﬁe 46 Urbanzaclon | poiencaivisovie | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 0.45 0.45
a7 | omena ¥ wove 47 Urbanizackin | pegdencal visovIP | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
a8 ML:S“:;““ " Urbanizacion | pegdencial isovip | 13.00x4.62 | 60,06 | 27,00 10,62 2,67 045 0.45
a9 Manzana;léxe 49 Urbanizacion Ver plano 81,4 27,00 10,62 2,67 0.33 0.33
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CuraburiaA URBANA No. 1

San Jose de Cucuta

Martha Liliana Nieto Estévez
Curadora Urbana ‘
NIT. 60.359.483-4 Reg.ComUn.

CONSTANCIA EJECUTORIA ACTO ADMINISTRATIVO QUE OO_NCEDIé LICENCIA URBANISTICA:
LICENCIA DE CONSTRUCCION

Licencia No. 54001-1-24-0194 Resolucion No. 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de
(Acto administrativo que ha quedado en firme)
Fecha Vigencia Desde: 6 de junio de 2025 Fecha Vigencia Licencia Hasta: 6 de junio de 2028

PLANOS QUE SE APRUEBAN:_ ARQUITECT %NIQQS 19 ESTRUCTURALES — NO ESTRUCTURALES: Cuatro (4) --
REQUIERE AUTORIZACION DE OCUPACION DEL INMUEBLE: NO

REQUIERE SUPERVISIéN TECNICA INDEPENDIENTE: SI
REQUIERE CERTIFICACION TECNICA DE OCUPACION: SI

ZONIFICACION VIGENTE: ZONA RESIDENCIAL 4 ZR-4 ESTRATO: DOS (2) ------
ALTURA EDIFICACION: Un (1) Piso.

NUMERO DE UNIDADES PRIVADAS APROBADAS: 109 unidades de vivienda de interés social o
prioritario

ESTACIONAMIENTOS: Un cupo por cagg unidad de vivienda

Indlce de Ocupacioén: Ver cuadro de dreas anterior
indice de Construccién: Ver cuadro de 4reas anterior
Ubicacion Lote en manzana: Medianeros- Esquineros (Ver cuadro dreas)

Conforme al Articulo 2.2.6.1.1.7 del Dec 1077 modificado por el Art. 10 del Decreto 1783/21, define
las licencias de construccion y sus modalidades, entre ellas, las modalidades Obra Nueva y Cerramiento, ggl’ .
Ob@ Nueva Es la autonzacnon Dara adelant_:er ob@s de @iﬁcagén g g[gggg ng construidos g cuya area

rmanen n predio d |edadnva

N 1: El acto administrativo con la pr ec nci ejecutoria, planos impresos aprobados en la
fecha v demas especificaciones deberan permanecer en el sitio de la obra y podran ser solicitados en
cualquier momento por las autoridades competentes encargadas del control urbano (Articulo 2.2.6.1.4.11
del Decreto 1077 de 2015 modificado por el articulo 14 del Decreto 1203 de 2017). NOTA 2: Cualquier
modificacién requiere previa aprobacidn de |la Curaduria Urbana, NOTA 3: Es deber del interesado, una vez
finalizadas las obi licitar al mento Administrativo de Planeacién Municipal la icion de la
uori ion cién inmueble, conforme a 2.2.6.1.4. | reto 1077 2015

ificado por el articulo 13 del 12 julio de 2017-.NOTA 4: be dar cumplimiento
en todo a Ia Resoluqén No. 54001-1-24-0194-2 de 1 de abril de 2025, expedida por la Curaduria Uman

No.1 de mplir con | mas normas legales vigentes que sean aplicables. NOTA
Los mbros del cons iV berd r_di n_sitios a nzado Ia

MARTHA LILJANA ", e . Firma recibido parte interesada
Curadora UrB 3 e /a.

F. Rad.260624 - INTERESADO -

=
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

LAS MARGARITA-PUENTE CUCUTA

Entre los suscritos ALFONSO JOSE PALACIOS MORA, mayor de edad, identificado con
C.C. 3181929 expedida en Suba, obrando en calidad de Gerente y Representante legal
de CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTA S.A.S, NIT 901206368-9, constituida mediante
Acta No. 001 del 14 de agosto de 2018, con domicilio principal en la ciudad de Cucuta,
todo lo cual consta en el Certificado de Existenciay Representacion Legal expedido por
la Camara de Comercio de Cucuta, debidamente facultada para la celebracién del
presente contrato de acuerdo con lo previsto en los estatutos, ABRAHAM ABRAJIM
RODRIGUEZ, identificado con la cédula de ciudadania No 13225.821 expedida en
Cucuta, quien obra en este acto en su caracter de Representante Legal de la
sociedad INVERSIONES GABRA S.A.S., con NIT. 800073741-4, constituida mediante
escritura publica No. 1622 del 02 de septiembre de 1989 ante la Notaria Primera del
Circulo de Cucuta, con domicilio principal en la ciudad de Cucuta, todo lo cual consta
en el Certificado de Existencia y Representacion Legal expedido por la Camara de
Comercio de Cucuta, por una parte que para los efectos de este contrato se
denominard y FRANCISCO ANTONIO YANEZ VILLAFANE, mayor de edad, identificado
con C.C. 19300175 expedida en Bogota D.C., obrando en calidad de Gerente y
Representante legal de CONSTRUCTORA YADEL S.A.S, NIT. 800187738-1, constituida
mediante Escritura Publica No. 0000760, otorgada el 3 de abril de 2007 ante la Notaria
Primera del Circulo de Cucuta, con domicilio principal en la ciudad de Cucuta, todo lo
cual consta en el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido por la
Camara de Comercio de Cucuta, debidamente facultada para la celebracién del
presente contrato de acuerdo con lo previsto en los estatutos, por una parte que para
los efectos de este contrato se denominardn debidamente facultados para la
celebracion del presente contrato de acuerdo con lo previsto en los estatutos por una
parte que para los efectos de este contrato se denominaran LOS PROMETIENTES
VENDEDORES; Y EL ULTIMO DE ELLOS CONSTRUCTOR RESPONSABLE DEL
PROYECTOy por la otra parte,

#CLIENTE.INICIO_BUCLE#




Apellidos ~ Nombre #CLIE #CLIENTE.%.TIPO_DOCUMENTOEstado

#CLIENTE.%.APELLI NTE.%.NOMBR # #CLIENTE.%.NUMERO_DOCU (Civil #CLIENTE

DOS# ES# MENTO# .%.ESTADO_CI
VIL#

Sociedad ConyugalEscrit Notar |[Fecha dd/mm/aa Profesion #CLIENTE.%.P

Vigente #CLIENTE.% ura ia ROFESION#

.SOCIEDAD_CONYU

GAL#

Empresa #CLIENTE.%.EMPRESA# Cargo #CLIENTE.%.0OCUPACION#

Teléfono #CLIENTE.%.TELEFONO_ |Direccién
OFICINA# Empresa #CLIENTE.%.DIRECCION_OFICINA#

Celular #CLIENTE.%.CELULAR# |Direccioén
Vivienda #CLIENTE.%.DIRECCION_VIVIENDA#

#CLIENTE.FIN_BUCLE#

Quien en adelante se denominara EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
se ha celebrado el contrato de promesa de compraventa, contenido en las siguientes
cldusulas, previas las consideraciones que se indican a continuacién: PRIMERA:
OBJETO.- ELPROMETIENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venta, a
favor de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y este se obliga a comprar,
el derecho de dominio y la posesién que en la actualidad tiene y ejercita sobre el(los)
siguientes(s) inmueble(s) que forma(n) parte del Proyecto LAS MARGARITA-PUENTE
CUCUTA, proyecto que constara de veintiuna (21) viviendas, el(los) cual(es) se
identifica(n), describe(n)y alindera(n), y se describe(n) en elAnexo No. 2 que hace parte
del presente contrato de promesa de compraventa, denominado(s) asi:

DIRECCION MANZANA CASA

CL 38 LOTE 1B PUENTE CUCUTA 4A D-2 | #INMUEBLE.NUMERO#

Que CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTA S.A.S., con un porcentaje de propiedad el
50%, CONSTRUCTORA YADEL S.A.S., con un porcentaje de propiedad el 25%, e
INVERSIONES GABRA S.A.S., con un porcentaje de propiedad el 25%, de un Lote de
terreno con folio de matricula inmobiliaria 260-379150 situado en la CALLE 39
AVENIDA 32 ALOTED-2 PUENTE CUCUTA (segun Certificado de Libertady Tradicién),
predio urbano, ubicado en el Municipio de San José de Cucuta, MANZANA D-2 con un
Area de mil doscientos ochenta punto sesenta metros cuadrados aprox. (1.280,60 M2),



alinderada asi: NORTE: En linea recta en noventa y nueve punto treinta y ocho metros
aprox. (99,38 mts) con la Avenida 32A de la ciudadela Las Flores etapa Las Margaritas,
andén por medio. SUR: En linea recta en noventa y siete punto sesentay cuatro metros
aprox. (97,64 mts), con la Manzana D1 de la etapa Las Margaritas. ORIENTE: En linea
recta en trece metros aprox. (13,00 mts), con zona verde adicional No. 4, andén por
medio. OCCIDENTE: En linea recta en trece puntos doce metros aprox. (13,12 mts),
con Calle 39 de la ciudadela Las Flores etapa Las Margaritas, andén por
medio. PARAGRAFO 1.- CUERPO CIERTO. - No obstante, la cabida y linderos, el (los)
inmueble(s) prometido(s) se vende(n) como cuerpo cierto. PARAGRAFO 2.- EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) manifiesta(n) que identificé claramente
sobre los planos, las especificaciones, ubicacion, calidades condiciones y extension
superficiaria, arquitecténica, privada del(los) inmueble(s) objeto de este contrato al
cual pertenecen, declardndose satisfecho en cuanto a sus caracteristicas.
PARAGRAFO 3.- El desarrollo de LAS MARGARITA-PUENTE CUCUTA, se efectia de
conformidad con la licencia de construccién aprobada. SEGUNDA: PRECIO Y FORMA
DE PAGO. - El precio total del(los) inmueble(s) prometido(s) en venta es el pactado en
el anexo No. 1 que hace parte del presente contrato de promesa de compraventa, que
EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) se obliga(n) a pagar al
PROMETIENTE VENDEDOR, mediante consignacion de los respectivos valores,
indicados en dicho anexo, en la cuenta que el PROMETIENTE VENDEDOR
determine. PARAGRAFO 1.- El valor a financiar por EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) pagara en un plazo maximo de un (1) mes, contado a partir de la
firma de la escritura de compraventa prometida, con el producto de un préstamo que
se obliga a tramitar oportunamente ante cualquier entidad financiera, que constituira
hipoteca de primer grado junto con la escritura de compraventa o leasing prometida
mediante este contrato. PARAGRAFO 2.- Sialgun pago llegare a sefalarse con dos dias
o0 menos de la fecha de firma de la escritura de venta prometida, el pago respectivo
debera realizarse con cheque de gerencia. PARAGRAFO 3.- PRESENTACION
DOCUMENTOS PARA CREDITO. - EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
se obliga a presentar ante el PROMETIENTE VENDEDOR, los documentos necesarios
para tramitar el crédito a mas tardar el dia sefalado para el efecto en el Anexo 1 de este
contrato. PARAGRAFO 4.- EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) instruye
mediante el presente documento al FINANCIADOR, o a la entidad que le financie el
saldo del precio, para que el dinero sea desembolsado al FINANCIADOR si estuviere
pendiente saldo de obligaciones o0, en caso contrario, al PROMETIENTE
VENDEDOR. TERCERA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA. - EL PROMETIENTE
VENDEDOR y COMPRADOR (A, ES) se obligan a otorgar la correspondiente escritura
prometida de compraventay de hipoteca por parte de este Ultimo, en la fecha pactada




en el anexo No. 1 que hace parte del presente contrato de promesa de compraventa,
en la Notaria Segunda (2) del Circulo de San José de Cucuta. No obstante, lo anterior,
las partes podran anticipar la firma de la escritura si asilo acordaren. Sipara estafecha
acordada no estuviere aprobado el crédito del FINANCIADORy comunicada por escrito
la aprobacidn a favor de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), a pesar
de haberse entregado oportunamente los documentos por parte de EL(LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), la citada escritura se otorgard en la
misma Notaria y hora ya mencionada del vigésimo dia comun siguiente a la fecha de
recibo por parte del PROMETIENTE VENDEDOR de la
comunicacion suscrita por EL FINANCIADOR, en que conste que el préstamo ha
sido aprobado. Dicha escritura la otorgarda EL PROMETIENTE VENDEDOR siempre y
cuando EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) esté al dia en el
cumplimiento de sus obligacionesy de las sumas pagaderas para antes de la escritura
de venta. PARAGRAFO 1.- PRORROGA ESCRITURA.- a) Si el dia fijado para la firma de
la escritura de compraventa prometida no estuviere abierta en la Notaria por cualquier
causa, la escritura se otorgara por las partes el dia habil inmediatamente posterior en
la misma hora y Notaria.- b) Si el dia fijado para la firma de la escritura publica de
compraventa EL PROMETIENTE VENDEDOR no hubiere podido efectuar el pago del
impuesto predial o el de valorizacién o no pudiere obtener el paz y salvo respectivo, por
causas imputables a las autoridades publicas respectivas, el otorgamiento de la
escritura se prorrogara hasta el quinto dia habil siguiente a la fecha de su obtencién y/o
pago, para lo cual EL PROMETIENTE VENDEDOR dara aviso escrito, correo electronico
o correo certificado a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), a la
direccién registrada por EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES). La
escritura se firmara en la Notaria 22. Del Circulo de San José de Cucuta., a las 3:00 p.m.
del dia prefijado. Cualquier plazo de la escritura que se corra en la forma ya indicada
sera en la misma Notaria a las 3:00 p.m. PARAGRAFO 2.-NEGACION DEL CREDITO Y
PERSISTENCIA DEL CONTRATO.- En el evento de que EL FINANCIADOR negare la
concesién del crédito a EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y éste,
expresamente por escrito presentando dentro de los tres (3) dias siguientes a la fecha
del documento de negativa respectivo, persistiere en el contrato, el pago del saldo del
precio que seria objeto de financiacion se efectuara por EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES), el décimo dia habil siguiente a la fecha de la comunicacién de EL
FINANCIADOR negando el crédito o su desembolso, y la escritura publica se otorgara
a la misma hora y Notaria ya sefialadas, si aquel hubiere cumplido sus obligaciones y
pagado el saldo total del precio a EL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 3.- En
caso de que se pague de contado la totalidad del precio del inmueble para antes de la
firma de la escritura de venta prometida EL PROMETIENTE VENDEDOR debera



presentar para su protocolizacidn certificacion de la aceptacion DEL FINANCIADOR
del levantamiento proporcional del gravamen de mayor extension que afecte a la(s)
unidad(es) privada(s) objeto de la compraventa, a menos que en el mismo instrumento
se otorgue la cancelacion parcial del citado gravamen sobre dicho
inmueble. PARAGRAFO 4.- Para efectos del otorgamiento de la escritura publica
definitiva, comparecera CONSTRUCTORA YADEL S.A.S. en nombre propio y en
representacion de CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTA S.A.S. e INVERSIONES GABRA
S.A.S., en virtud del mandato con representaciéon conferido, obligandose
solidariamente todas las sociedades a la transferencia del dominio a favor de EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Con esta misma promesa de
compraventa, los demas comuneros expresamente autorizan y manifiestan que estan
de acuerdo con el otorgamiento de la escritura publica sefialada en este
paragrafo. CUARTA. - INTERESES DE FINANCIACION. Desde lafecha delotorgamiento
de la escritura publica o desde la fecha de entrega del inmueble, si esta es anterior y
hasta la fecha de pago o abono efectivo de cualquier saldo incluido el DEL
FINANCIADOR, adeuda a EL PROMETIENTE VENDEDOR, y durante el plazo pactado,
pagara EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) intereses a la tasa de
interés bancario corriente que certifique la Superintendencia Financiera o la entidad
gue haga sus veces, pagadero en forma mensual anticipada; si el pago de los intereses
no se efectua en las fechas previstas, su monto durante la mora se incrementard hasta
una y media veces del interés bancario corriente y/o el maximo que certifique la
Superintendencia Financiera, sin perjuicio de los derechos, acciones y facultades DEL
PROMETIENTE VENDEDOR. Saldo e intereses que garantizara con pagaré o con los
documentos que exija EL PROMETIENTE VENDEDOR para antes de la firma de la
escritura publica de venta respectiva. PARAGRAFO 1.- INTERESES MORATORIOS. En
caso de mora en el cumplimiento de
cualquiera de los plazos previstos, incluido el plazo fijado para el pago o abono
por conducto DEL FINANCIADOR, cuando este ultimo se incumpliere por culpa de
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES), pagara un interés igual a una y
media veces del interés bancario corriente y/o el maximo que certifique la
Superintendencia Financiera o la entidad autorizada para ello, aunque esto no puede
interpretarse como prorroga del plazo, pues en tal evento y en cualquier momento
durante la mora, podra EL PROMETIENTE VENDEDOR exigir el pago total del saldo
adeudado con sus intereses de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente
promesa por el incumplimiento, sin perjuicio del ejercicio de los derechos y acciones
consagradas a favor de la parte cumplida en este contrato. PARAGRAFO 2.- MENOR
FINANCIACION: En caso de que EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES)
opte por utilizar una financiacion inferior a la suma sefalada que pagara por conducto




de EL FINANCIADOR o se venza el crédito otorgado o decida no utilizarlo, debera pagar
la diferencia dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en que por
cualquier medio sea manifiesta dicha intencién y a mas tardar diez (10) dias habiles
antes del otorgamiento de la escritura publica de compraventa
prometida. PARAGRAFO 3.- COSTOS DEL ESTUDIO: EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) se obliga a pagar en forma inmediata los valores que, por
concepto de avallios, estudios de titulos, timbres, primas de seguro etc. Le cobre EL
FINANCIADOR para perfeccionar el crédito, asi como los timbres de pagarés y demas
documentos que deben otorgarse en desarrollo de este contrato. En todo caso
autoriza a EL PROMETIENTE VENDEDOR para realizar tales pagos por su cuenta,
obligdndose a reembolséarselos en forma inmediata y facultdndolo para imputar
cualquier suma que reciba a este pago. PARAGRAFO 4.- IMPUTACION DE LOS
PAGOS: EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) faculta a EL
PROMETIENTE VENDEDOR, para efectuar la imputacidn de los pagos en el orden que
estime pertinente, a las obligaciones pendientes, garantizadas o no a cargo de aquel a
favor de este Ultimo, sea que los pagos se realicen directamente o por conducto de EL
FINANCIADOR. PARAGRAFO 5.- Si alguno de los pagos se realiza con cheque y este es
devuelto por la entidad Financiera negando su pago por causas imputables a EL (LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES), se entendera que hubo mora desde la
fecha en que debid producirse el pago y se causard a favor de EL PROMETIENTE
VENDEDOR la sancion legal establecida para el efecto en el Codigo del
Comercio. QUINTA. - PRESENTACION Y TRAMITACION DEL CREDITO. EL (LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) se obliga a adelantar y tramitar ante EL
FINANCIADOR el préstamo referido, reuniendo y presentando los requisitos minimos
que ésta exija, y que declara conocer, en el plazo sefnalado en el Paragrafo de la
clausula Segunda de este contrato. Si en el curso de este tramite EL FINANCIADOR
exigiere otro(s) documento(s) debera presentarlo(s) en el plazo que le fije EL
FINANCIADOR o en su defecto EL PROMETIENTE VENDEDOR. Igualmente se obliga
EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a otorgar oportunamente los
documentos y garantias que exija EL FINANCIADOR necesarios para el otorgamiento
del crédito o derivados de este, y efectuar los pagos que resulten necesarios, en forma
inmediata. En los eventos anteriores si EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR
(A, ES) no diere cumplimiento a los requisitos o plazos fijados, se tendrd por
incumplido por su parte este contrato con las facultades y consecuencias a favor de
EL PROMETIENTE VENDEDOR de que trata la Clausula Décima Segunda de este
contrato. SEXTA.- TITULACION: EL PROMETIENTE VENDEDOR ES EL TITULAR DE
EL(LOS) INMUEBLE(S) que se promete(n) en venta por haberlo adquirido
asi: Constructora Puente Cucuta S.A.S por compra a Pabra S.A., Inversiones Gabra



S.A.S., Eleuterio Cadena Mejia y Wilson Cadena Mejia, mediante escritura No. 245 del
10 de febrero de 2022 de la Notaria Cuarta de Cucuta, la cual fue registrada el 16 de
febrero de 2022 en el folio de matricula inmobiliaria 260-346148 SEPTIMA.-- LIBERTAD
Y SANEAMIENTO: EL PROMETIENTE VENDEDOR garantiza que no ha enajenado a
ninguna persona el inmueble materia de esta promesa y que tiene el dominio y la
posesion quieta, tranquila, publica y pacifica del él, y declara que hara su entrega libre
de registro por demanda civil, uso y habitacién, arrendamiento por escritura publica,
patrimonio de familia no embargable, movilizacién y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio, y en general libre de limitaciones o gravdmenes. Entodo caso
se obliga a salir al saneamiento en los casos previstos por la Ley. OCTAVA. ARRAS: EL
PROMETIENTE VENDEDOR y EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES),
acuerdan como arras del presente contrato una suma igual al diez por ciento (10%) del
precio total pactado en la Clausula Segunda, que se regula conforme al articulo 866
del Coddigo del Comercio, las cuales perderd EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) en favor del PROMETIENTE VENDEDOR o este se las restituird, en
caso de incumplimiento o retracto, o serd imputado al precio de la venta si ésta se
realiza por medio de la escritura publica. Este derecho podré ejercerse hasta el dia
pactado porla firma de la escritura publica. NOVENA. - ENTREGA REALY MATERIAL: EL
PROMETIENTE VENDEDOR hara entrega real y material del inmueble prometido en
venta dentro de los sesenta (60) dias siguientes a la fecha de la firma de la escritura de
compraventa que perfecciona el presente contrato, salvo eventos de fuerza mayor o
caso fortuito. En dichos eventos, el plazo se prorrogara por un término igual al de la
duracion de la fuerza mayor o caso fortuito, contado a partir de la fecha en que hubiere
cesado la fuerza mayor o caso fortuito, para lo cual EL PROMETIENTE VENDEDOR dara
aviso por escrito o por telegrama o por correo certificado, dirigido a la direccion que le
hubiere suministrado EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES), en que se
sefala la fecha de entrega respectiva. PARAGRAFO 1.- La entrega material del(os)
inmuebles(s) se hara constar en acta en la que se indicaran los aspectos susceptibles
de ser corregidos por EL PROMETIENTE VENDEDOR, los cuales no son causa
justificada para no recibir el inmueble. PARAGRAFO 2.- Si EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) no comparece a recibir el(los) INMUEBLE(S) en
la fecha pactada éste se tendra por entregado en dicha
fecha. DECIMA.- GRAVAMENES IMPUESTOS: EL PROMETIENTE VENDEDOR, se obliga
a entregar a paz y salvo el inmueble por concepto de gravdmenes, contribuciones,
tasas, derechos liquidados o reajustados hasta la fecha de la firma de la escritura de
compraventa, salvo el de una contribucion eventual de valorizacién, que se causare,
liquidare o reajustare a partir de la fecha de este documento, la cual sera de cargo
de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES); el pago a las empresas de




Servicios Publicos y el pago proporcional de las cuotas de administracion de la
copropiedad, seran de cargo de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a
partir de la fecha en que se firma la escritura de compraventa o de la fecha de entrega
del inmueble si esta fuera anterior. PARAGRAFO 1.- SERVICIOS PUBLICOS: El
inmueble prometido en venta contara con los servicios de acueducto y alcantarillado,
energia eléctrica y gas domiciliario, con sus respectivas acometidas, incluida la
acometida telefénica. PARAGRAFO 2.- LINEAY APARATO TELEFONICO: La instalacion
de lalinea telefénica para elinmueble y su aparato telefénico corre a cargoy por cuenta
exclusiva de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) CCOMPRADOR (, ES). PARAGRAFO 3.-
CONEXION DE GAS: El inmueble contard con la acometida de gas domiciliario
conforme a las exigencias de la empresa respectiva pero los derechos de conexiény el
medidor respectivo serédn de cargo DEL PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAFO 4.-
RESPONSABILIDAD INSTALACION Y MANTENIMIENTO: SERVICIOS PUBLICOS. - Salvo
culpa o negligencia imputable AL PROMETIENTE VENDEDOR, este no se hara
responsable de las demoras en que pueda incurrir las empresas de servicios en la
instalaciéon y mantenimiento de estos. PARAGRAFO b5.- DESENGLOBE: EL
PROMETIENTE VENDEDOR, se obliga a efectuar los tramites necesarios para el
desenglobe de los inmuebles, de conformidad con la Ley. PARAGRAFO 6.- IMPUESTO
PREDIAL: El impuesto predial del afio gravable correspondiente a la transferencia sera
de cargo exclusivo del PROMETIENTE VENDEDOR quien no exigird devolucién a
prorrata a EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES). DECIMA PRIMERA.-
CLAUSULA PENAL: Si EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) no diere
cumplimiento a una cualquiera de las obligaciones que contrae de acuerdo con el
presente contrato, se causard a favor del PROMETIENTE VENDEDOR una suma igual a
la entregada como arras y este Ultimo quedara en libertad de declararlo resuelto
unilateralmente sin necesidad de requerimiento judicial o privado, quedaré en libertad
de disponer delinmueble, y restituira la sumas recibidas que no causaran intereses de
ninguna naturaleza previo descuento del valor sefalado a titulo de indemnizacién de
perjuicio. Las partes renuncian a la construccién en mora, por tanto, este contrato
presta mérito ejecutivo. DECIMA SEGUNDA.- TERMINACION DEL CONTRATO: En el
evento de que cumplidos oportunamente por parte de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) todos los requisitos por el FINANCIADOR este negaré el préstamo
solicitado para cubrir por su conducto la parte del precio previsto en la CLAUSULA
SEGUNDA, por causas totalmente ajenas a la voluntad de aquel, el contrato se tendré
por terminado de pleno derecho y EL PROMETIENTE VENDEDOR queda en libertad de
disponer delinmueble y devolvera, en un plazo de dos (2) meses las sumas abonadas
por EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) sin intereses de ninguna
naturaleza, después de la entrega de la certificacion escrita del FINANCIADOR en que



conste la negativa. La devolucidon del mencionado dinero, solo opera cuando la no
aprobacion del crédito no se deba a negligencias (reportado ante alguna Central de
Informacién de Riesgo, capacidad de endeudamiento, por desistimiento de la
negociacion sin ninguna causa), tramitaciéon incompleta o negativa de EL(LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) a presentar, sustentar y firmar el crédito,
otorgar las garantias, etc. pues en estos casos se entiende que existe incumplimiento
de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES) y se aplican las normas para el
contrato de incumplido. PARAGRAFO 1.- TERMINACION POR FALLECIMIENTO: El
presente contrato se celebra en consideraciéon a la persona de EL (LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES). Asi en caso de fallecimiento alguna de las
personas que integran la parte de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
este contrato se reservara de pleno derecho, y EL PROMETIENTE VENDEDOR quedara
en libertad de disponer del inmueble y debera restituir en la oportunidad que resulte
necesaria, las sumas recibidas a cuenta del negocio, a las personas autorizadas por lo
dispuesto legalmente en nuestro ordenamiento juridico sobre
sucesiones. PARAGRAFO 2.- TERMINACION ESPECIAL: En el evento que a 30 de Junio
2026, no se hubieren suscrito, con prometientes compradores, las promesas de
compraventa del numero de viviendas que a juicio del PROMETIENTE COMPRADOR
aseguren el desarrollo y ejecucion de la totalidad de las etapas VILLA MARGARITA-
PUENTE CUCUTA, este contrato se resolvera de pleno derecho y no estaré obligado EL
PROMETIENTE VENDEDOR a construir esta etapa del proyecto, y en, consecuencia,
las partes no estaran obligadas a otorgar la escritura de compraventa prometida y EL
PROMETIENTE VENDEDOR restituird en el plazo de dos (2) meses y sin indemnizacion
a cargo de ninguna de las partes, la suma recibida de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) en virtud de la presente promesa. PARAGRAFO 3.- En desarrollo
de la presente clausula en caso de no obtenerse el punto de equilibrio del proyecto y
como consecuencia de la Resolucion por pleno derecho todos los efectos del presente
contrato quedan extinguidos, no habra lugar a ninguna accién, salvo la restitucion de
las sumas de dinero a que hubiere lugar sin lugar a intereses. DECIMA TERCERA.
- DEVOLUCION DINEROS: En cualquier evento la devolucion de las sumas abonadas
se hara, si es el caso con previo descuento del valor igual a la suma entregada como
arras. PARAGRAFO: ENTREGA DE DINERO, EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(A, ES) autoriza desde la fecha de este documento al PROMETIENTE
VENDEDOR, para que en cualquier evento de devolucién de dinero estos le sean
girados y entregados, en un plazo de dos (2) meses, a uno cualquiera de los EL(LA,
LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES); .DECIMA CUARTA.- GASTOS DEL
CONTRATO: Los Gastos que ocasione este contrato y los Notariales que genere la
escritura de compraventa seran de cargo de las partes en iguales proporciones; los




gastos que genere la constitucién de garantias a favor del PROMETIENTE VENDEDOR o
del FINANCIADOR, los gastos notariales de constitucién de la hipoteca, asi como los
de registro (impuesto y derecho de registro), tanto de la compraventa como de la(s)
hipoteca(s), correrdn por cuenta de EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A,
ES). Los gastos de cancelacion de la(s) hipoteca(s) individual(es) y su respectivo
registro, seran de cargo exclusivo de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A,
ES). PARAGRAFO. - Los valores a cargo de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) deberan ser abonados al PROMETIENTE VENDEDOR, previo el
otorgamiento de la escritura de venta prometida, sin los cuales no estara obligada esta
Gltima a otorgarla. DECIMA QUINTA. - CONSTRUCCION DEL INMUEBLE: EL (LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) no intervendra directa ni indirectamente en el
desarrollo de la construccidn del inmueble prometido en venta, salvo estipulacién en
contrario. DECIMA SEXTA. - CESION DEL CONTRATO: La cesiondel presente contrato
por parte de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) requiere la aceptacidn
previa expresay por escrito tanteo de la cesion como de la persona cesionaria de parte
del PROMETIENTE VENDEDOR. PARAGRAGO: CESION POR EL PROMETIENTE
VENDEDOR: EL PROMETIENTE VENDEDOR podra ceder el presente contrato a un
tercero que asuma los derechos y el cumplimiento de las obligaciones correlativas, y
para tal efecto bastarda comunicarlo por escrito a EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES). DECIMA SEPTIMA. - GARANTIAS: A partir de la fecha de entrega
del inmueble objeto de esta promesa seran de cargo de EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR (A, ES) todas las reparaciones por dafo o deterioro que no obedezcan a
vicios de la construccion, por los cuales respondera ELPROMETIENTE VENDEDOR, por
eltiempo de un (1) afio contado a partir de la fecha de la escritura de compraventa. Si
efectuada la entrega del inmueble EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
efectua modificaciones al(los) bien(es) objeto de transferencia(s), EL PROMETIENTE
VENDEDOR no responderé por los danos estructurales, de acabados, de fachada, de
cubiertas, elementos, equipos o instalaciones que por razén de dichas modificaciones
se causen en el(los) inmueble(s), circunstancia esta que es aceptada expresamente
por EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES). PARAGRAFO: Los elementos
y equipos que forma(n) parte del (los) inmueble(s) tendran los plazos de la garantia de
arreglos y servicios posventas que se indiquen en acta de entrega del(los) inmueble(s)
y, en los casos que no se indicare, sera la suministrada por los respectivos proveedores
y los fabricantes de los mismos, teniendo en cuenta los siguientes vencimientos
anticipados, que se cuentan desde la fecha de la entrega, chapas, empaques y
griferias: tres (3) meses; pisos y guarda escobas. Cielos falsos, acabado de muros,
cielos y otros, aparatos sanitarios: seis (6) meses; respecto de la porcelana sanitaria,
enchape, griferias, tomas, vidrios, puertas, piso en ceramica en las zonas de bafios y



cocina (en los casos que lo(s) hubiere) no se aceptaran reclamos por elementos
guebrados, manchados, figurados o rayados, si no se han reportado en las
observaciones del acta de entrega respectiva. DECIMA OCTAVA. - ESTIPULACIONES
ANTERIORES: Las partes manifiestan que no reconocen validez a estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato el cual constituye un acuerdo completo
ytotala cerca de suobjeto, yreemplazay deja sin efecto alguno cualquier otro acuerdo
verbal o documento referido a los inmuebles objeto de este contrato suscrito por las
partes con anterioridad. DECIMA NOVENA. -DIRECCION: EL(LA, LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES) manifiestan que las comunicaciones que se les
deba enviar, de conformidad con lo previsto en este contrato se le(s) han de remitira la
siguiente direccion: #CLIENTE.INICIO_BUCLE# #CLIENTE.%.
DIRECCION_VIVIENDA##CLIENTE.FIN_BUCLE#.

En constancia se firma en la ciudad de San José de Clcuta
el

En dos (2) ejemplares del mismo tenory valor.

EL (LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A, ES)
C.C.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

ALFONSO JOSE PALACIOS MORA

R/L CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTAS.A.S.

LOS PROMOTORES DEL PROYECTO




FRANCISCO ANTONIO YANEZ VILLAFANE ABRAHAM ABRAJIM
RODRIGUEZ

CONSTRUCTORA YADEL S.A.S INVERSIONES GABRA S.A.S



ANEXO UNO (1) ALAPROMESA DE COMPRAVENTA
LAS MARGARITA - PUENTE CUCUTA

1. INMUEBLE OBJETO DE COMPRAVENTA

" MANZANA CASA DIRECCION ]
D-2 #INMUEBLE.NUMERO#CL 38 LOTE 1B PUENTE CUCUTA 4A

2. PRECIO Y FORMA DE PAGO

No. INMUEBLE  VALOR #INMUEBLE.VALOR# ]

1 |CUOTAINICIAL i#PAGO.FINANCIACION#

1.1 'SUBSIDIO  #CONTRATO.VALOR_SUBSIDIO#

1.2 CESANTIAS ~ #CONTRATO.VALOR_AP#

1.3 RECURSOS #PAGO.FINANCIACION#
PROPIOS

12 'VALOR A#PAGO.SUBROGACION#TSONTADO HIPOTECA | |LEASING | ‘

iFINANCIAR

[
l |




CRONOGRAMA DE PAGO
N N
FECHA VALOR | FECHA VALOR FECHA VALOR
0. | .
#PAGO.1.FE #PAGO.1V #PAGO.9.F#PAGO.9VA[1 | #PAGO.17.F#PAGO.17.V
CHA# ALOR# ECHA#  LOR# 7 ECHA#  |ALOR#
" #PAGO.2.F#PAGO.2V 1 | #PAGO.10.F#PAGO.10V |1 | #PAGO.18.F#PAGO.18V
ECHA# ALOR# |0 ECHA# ALOR# 8 ECHA# ALOR#
| #PAGO.3.F#PAGO.3.V [1 | #PAGO.11.F#PAGO.11V |1 #PAGO.19.FE#PAGO.19.V
ECHA# ALOR# |1 ECHA# ALOR# 9 ICHA# ALOR#
: ! | |
~ #PAGO.4.F#PAGO.4V [1 | #PAGO.12.F#PAGO.12V 2 | #PAGO.20.F#PAGO.20.V
ECHA# ALOR# 2 [ECHA# ALOR# 0 ECHA# ALOR#
|
| #PAGO.5.F#PAGO.5V [1 | #PAGO.13.F4#PAGO.13V 2 | #PAGO.21.F#PAGO.21V
ECHA# ALOR# 13 ECHA# ALOR# 1 ECHA# ALOR#
B |
| #PAGO.6.F#PAGO.6V [1 | #PAGO.14.F#PAGO.14V 2 | #PAGO.22.F#PAGO.22.V
ECHA# ALOR# 4 ECHA# ALOR# 2 ECHA# ALOR#
| |
| #PAGO.7.F#PAGO.7V [1 | #PAGO.15.F#PAGO.15V 2 | #PAGO.23.F#PAGO.23.V
ECHA# ALOR# 5 ECHA# ALOR# 3 ECHA# ALOR#
#PAGO.8.F#PAGO.8V [1 | #PAGO.16.F#PAGO.16V 2 | #PAGO.24.F#PAGO.24V
ECHA# ALOR# 6 ECHA# ALOR# 4 ECHA# ALOR#
VerClausulaéuarta.-Parégrafo1.:" o - R
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR:  SI NO
ENTIDAD FINANCIERA:

3. FECHA LIMITE DE PRESENTACION DE DOC. PARA ENTIDAD FINANCIERA:

4.

FECHA

DE

ORTORGAMIENTO

DE

LA

ESCRITURA

PUBLICA



~ NOTARIA ( ~ HORA
|

= ‘ e
i

S TSE——

|
\

| 2027 \ Segunda
|
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o
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El presente documento es parte integrante de la promesa acordada por las partesy en
constancia se firma en la ciudad de San José de Cucuta, el , en dos
(2) ejemplares del mismo tenor y valor.

EL(LA, LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(A, ES)

C.C.

EL PROMETIENTE VENDEDOR

ALFONSO JOSE PALACIOS MORA

R/L CONSTRUCTORA PUENTE CUCUTA S.A.S.

LOS PROMOTORES DEL PROYECTO

FRANCISCO A. YANEZ V. ABRAHAM ABRAJIM RODRIGUEZ
R/L CONSTRUCTORA YADEL S.A.S R/L INVERSIONES GABRA S.A.S




PRESUPUESTO PROYECTO VILLA MARGARITA - PUENTE CUCUTAS.AS

]

1D DESCRIPCION “UN CANT VR/UNITARIO \TR.'PARC!&L VR/TOTAL

1 JACTIVIDADES PRELIMINARES
11_|RED DE AGUA PROVISIONAL L=200 m 5 SALIDAS GL 1,00] § 5500000 § 5.600.000 | & 559,500,000 |
1.2 _[CONEXION PROVISIONAL ALCANTARILLADO GL 1.00s 3.500.000 | § 3.500.000 | § 381,500.000 |
13 |RED ELECTRICA PROVISIONAL GL 1.00[ s 15.500.000 | § 15500000 | §  1689.500.000
14 |CERRAMIENTO EN LONA VERDE CON MALLA ELECTROSOLDADA TIPO GALLINERO ML 380,00] § 49962 | § 18985560 | 3 2.069.426.040
15 JLOCALIZACION Y REPLANTEO M2 12.290.00( § 2100]s 25809.000 | §  2.813.181.000
16 |CAMPAMENTO UND 1.00[ § 25000000 [ § 25000000 | 5 2.725.000.000

$ 865.088 .

2 CAVACIONES, RELLENOS, RETIR! SOBRANTES 3 -
21 |EXCAVACION MANUAL H<2M MATERIAL COMUN M3 14,75 40.500 [ § 597.197 | § 65.094.451
22 |EXCAVACION MECANICA SIN CLASIFICAR M3 489 16.500 | § 80.685 [ § 8,794,665
23 |RETIRO DE SOBRANTES CON MAQUINA M3 6,36 25000 [ § 158,925 [ § 17.322.835

s 836.807

3 |CIMENTACION R -
31 |CONCRETO DE SANEAMIENTO ¢=0.05 m (Incluye Paredes Excavadas) M2 3E[ 8 35700 § 1240500 § 136.195.500
32 |CONCRETO PLACA CIMENTACION e=0 10 + Vigas (0,3x0.35).(0,25X0,36) M2 28.84] 8 151502 § 43693318 476.267.081
34 [ANTEPISO EN CONCRETO PARA PATIO (E 0.05M CON MALLA) M2 13,00] § 55500 | § 721500 | § 78.643.500

- § 6.340.331] S -096.

4 |ESTRUCTURA L3 -

4,1 |[PLACAS MACIZAS § -
411 |PLACA MACIZA CUBIERTA e=0.12 m M2 2899 § 116625 [ § 3381.017[ 8 368.530.860
412 |MORTERC DE IMPERMEABILIZACION M2 31,89] § 35700 8 1138457 | § 124.091.806
4.1.3 [IMPERMEABILIZACION MANTO 4 0 mm INSTALADO PARA PLACA DE CUBIERTA M2 33,48[ § 36800 § 1232212 § 134.311.131
414 [MURO DIVISORIO EN BLOQUE No § ARCILLA BIEN PEGADO AMBAS CARAS M2 3542( 8 51500 | § 1823883 ¢ 106:853.355
421 |MURD INTERNO EN CONCRETO AUTONIVELANTE e=0 10 M2 36.78| § 111075 § aoss7z| AR
4.22 [MURO INTERNO EN CONCRETO AUTONIVELANTE e=0.12 M2 095§ 121375 § 115306 | § 12.568.381
423 [COLUMNA DE CONFINAMIENTO ML 16.80] § 76.300 | § 1315440 § 143.382.960
424 [MAMPOSTERIA ESTRUCTURAL BLOQUE 33X23X11 LxAxH (UNA CARA) ML 0.00 $ -

425 [VARILLA GRAFIL 4.0a85mm KG 50.00] § 5500 § 275000 8 29.975.000
431 |REFUERZO Fy=2400 kgicm2 1/4" - 1 KG 1.050,00] § 4938 [ § 5185425 § §65.211.325
432 |REFUERZO Fy=4200 MALLAS KG 600.00] § §712[$ 3427200 § 373.564.800
433 [ESTRUCTURA PARA ARRANQUE Y LLEGADA DE ESCALERA UND 1.00] § 210.000 | § 210.000 22.890.000
441 [VIGAS Y DINTELES SECCIONES (0 12x02m-012x03m-0.15x0.25m) M3 3.70] $ 35000 8§ 129.500 14,115,500
4.42 [JUNTAS DE CONSTRUCCION UND 200[ s 100.000 [ § 200.000 21.800.000
44.3 |ANTEPECHO DE FACHADA CON ALFAJIA ML 8.10] § 41.200 [ § 333720 § 36.375.480
444 |CUBIERTA EN TEJA DE FIBROCEMENTO O SIMILAR UND 1.00] 8 250000 [ § 250000 S 27,250,000
445 |RETOQUE ESTRUCTURA MUROS Y PLACAS UND 1,00] § 180.000 | § 180.000 | § 19.620.000 |
H 232828725 2.537.833.045

5 |ACABADOS DE ESTUCO Y PINTURA —

51 _|GRANIPLAST COLOR PARA FACHADA IMPERMEABILIZADO M2 7.78] § 23650 § 183897 | § 20.055.673
52 |GRANIPLAST COLOR PARA FACHADA IMPERMEABILIZADO ANTEPECHO ML 8.10[ § 12500 [ § 101250 § 11,036,250
53 |ELEMENTOS PROTECCION DRYWALL VIGA ESCALERA UND 1.00[ § 150.000 [ § 150.000 | § 16.350.000

$ 435247 [ $ 47,441,923

6 |ACABADOS DE PISOS Y ENCHAPES
6.1 |MORTERO DE NIVELACION (e=0.05m) _ M2 231 33.500,00 77.385,00] § 8,434,965
62 |PISO EN TABLETA DE GRESS 7°25 M2 46.000,00 0,00
6.3 |PISO EN CERAMICA BANIOS M2 231 48 787,00 112697.97| § 12.284.078
64 |GUARDAESCOBA CERAMICA DE BANOS ML 3.70 20.500.00 75.850.00] § 8.267.650
65 |ESCALERA (HUELLA Y PIRLAN ) DE 25 GRESS M2 0.00 46.000,00 0.00
66 |ENCHAPE PARA PARED DE BANO M2 4,80 47.000,00 225.600.00] § 24,590,400

491.502,87| §_ 53.577.084 |

7 |INSTALACIONES HIDRAULICAS, SANITARIAS Y AGUAS LLUVIAS =
71_|INSTALACIONES HIDROSANITARIAS ¥ PLUVIALES [ UND ] 1.00] _ § 4.800.000,00 § 4.800.000,00] § 523.200.000
72 |TANQUE AEREO DE 500 LTS | unD | 1,00] $ 580.000,00] § 580.000,00] § 63.220.000

$ 5,380.000,00 § X
B |INSTALACIONES ELECTRICAS
m@s T ONG ] TO0]  S365000000]  $365000000]5 397850000
| $ 3.650.000,00] § 357,850,000 |

9 |INSTALACIONES DE GAS =

8.1 [INSTALACIONES DE GAS | UND | 1.00] 550.000.,00] 550.000,00] 59.950.000
I ssu.n%nol L 59.950.000 |
10_|EQUIPOS DE BANO - COCINA - GENERALES
COMBOS SANITARIOS - LAVAMANOS COLOR BLANCO (1 LLAVE) UND 1,00 385.000,00 385.000.00] § 41,965.000
COMBO DUCHA CORRIENTE CON MEZCLADCR UND 1,00 158.500,00 158.500,00] § 17.276.500
MESON EN ACERO INOXIDABLE LAVAPLATOS UND 1,00 495.000,00 495.000,00] § 53,955.000
LAVADERO PREFABRICADC UND 1,00 250 500,00 250.500,00] § 27.304.500
1.289.000,00 X
11__|CARPINTERIA DE MADERA
111 [SUMINISTRO EN INSTALACION DE PUERTAS MADERA O METALICAS (INC. CERRADURAS) | _UND | 3,00] §70.000,00] 1.710.000,00] $ 186.390.000
1.710.000,00] § 186.390.000
12_|[CARPINTERIA METALICA

12,1 |CAJAS PARA CONTADORES DE AGUA UND 1.00 280.000,00 280.000.00] § 30.520.000

12,1 |PASAMANOS TUBERIA METALICA BALCON UND 0,00 305.400,00 0.00

12.2 |PASAMANOS TUBERIA METALICA ESCALERA ML 0.00 288.800,00 0,00

280.000,00] §
13 |CARPINTERIA EN ALUMINIO —
|CARPINTERIA EN ALUMINIO PARA VENTANAS |GLB | 1.00] 950.000,00] $50.000.00] $ 103.550.000
[ | 950.000,00 .550.
14 |ASEO Y JARDINERIA
CUADRILLA DE ASEQ [VES | 6.00] 3.850.000,00 23.100.000.00] §  2.517.900.000
JARDINERIA m2 | 545,00 6.050.00 3.207.250.00] § 355.400.250
== 242.176,61] §

15 |GASTOS GENERALES =

DIRECTOR OBRA IMES | 8.000.000.00] 24,00( 192.000.000,00] §  20,928.000,000
RESIDENTE DE OBRA |MES 1 4.500.000,00] 24.00] 108.000.000.00] §  11.772.000.000




ALMACENISTA MES 3.500.000,00 24.00 84.000.000.00] § _ 9.156.000.000
HSEQ MES 3 500 000.00 24.00 84.000000,00[ §  9.156.000.000
CELADURIA MES 7.500.000,00 24,00 180.000.000.00] § _ 19.620.000.000
SERVICIOS PUBLICOS PROVISIONALES MES 850.000,00 24,00 20.400.00000] 5 2.223.600.000
PAPELERIA GLB 550.000,00 24.00 13.200.000,00] 3 1.438.800,000

_ 6.253.211,01] § 661,600,000 |
16_[IMPREVISTOS
IMPREVISTOS COSTO DIRECTO |GLB | 1.00] 250.000,00 250.000,00] $ 27.250.000 |
POSTVENTAS ot | 1,00] 180.000.00 180.000.00] § 15.620.000
430.000,00] S 46,870,
TOST0 TOTAL DIRECTOS | $52086.265| §  5.775.502.894 |
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