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RESOLUCION No.

“POR EL CUAL SE DECLARAN BIENES BALDIOS URBANOS
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA”

El Alcalde (E) En ejercicio de las facultades conferidas por el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, los
articulos 4, 8, 48, 49 y 50 de la Ley 1579 de 2012, articulo 3 de la Ley 2044 de 2020 y las Instrucciones
Administrativas No. 03 de 2015y 11 de 2017 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, y
el decreto de encardo 0044 del 09 de febrero de 2026 y las demas normas que en adelante la modifiquen,
adicionen, complementen o reglamenten.

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 123 de la Ley 388 de 1997, sefala que: “de conformidad con lo dispuesto en la Ley 137 de 1959,
todos los terrenos baldios que se encuentran en suelo urbano en los términos de la presente ley, de los municipios y
distritos y que no constituyan reserva ambiental, pertenecerdn a dichas entidades territoriales”.

Que, en virtud de la cesién que hiciera la Nacién a los municipios o distritos, mediante la Ley 388 de 1997, la
propiedad o dominio de los predios baldios urbanos, deberé ser declarada por el Alcalde o representante legal de
estos entes territoriales, o quien actle como su delegado, mediante Acto Administrativo que contenga la
identificacion catastral del predio, la cabida, linderos y ubicacion, de conformidad con lo sefialado en la Instruccion
Administrativa No. 03 del 26 de marzo de 2015, expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro -SNR-.

Que, el literal a del articulo 4 de la Ley 1579 de 2012, referido a los actos, titulos y documentos sujetos al registro,
dispone: “Todo acto, contrato, decision contenida en escritura publica, providencia judicial, administrativa o arbitral
gue implique constitucion, declaracion, aclaracién, adjudicacion, modificacion, limitacidn, gravamen, medida
cautelar, traslacion, ¢ extincién del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre bienes inmuebles {...)".

Que, el Acto Administrativo es un instrumento legalmente valido, mediante el cual, el Municipio puede declarar la
propiedad a su favor, cedida por la Nacién, sobre predios baldios urbanos.

Que, el articulo 756 del Cédigo Civil, dispone, que la tradicién de bienes inmuebles se efectlia con la inscripcion del
titulo de propiedad en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos.

Que, al interior del perimetro urbano del Municipio de San José de Cucuta, se identificé el predio sin antecedente
registral de conformidad con la certificacion expedida por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Clcuta,
mediante Oficio con No. SNR2025EE-325950-1 del 19 de diciembre de 2025, establece en su tradicion que proviene
de DOMINIO INCOMPLETO, identificado con Matricula Inmobiliaria No. 260-161357 del predio que se describe en

elarticulo primero (1) de la parte resolutiva de la presente resolucion.
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Que, el articulo 65 de la Ley 1579 de 2012, modificado por el articulo 65 de la Ley 1753 de 2015, referido a la
interrelacion Registro — Catastro, establece que: “Las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos estaran
obligadas a suministrar a las autoridades catastrales competentes, dentro de los diez (10) primeros dias de cada mes
a través de medios técnicos o electrénicos que ofrezcan seguridad y agilidad, los documentos o titulos relativos a las
mutaciones y/o modificaciones de la descripcién fisica de los bienes inmuebles, de las cuales toman nota las
autoridades catastrales para efectos de las facultades a ellas asignadas. (...)".

Que, por medio de la Ley 2044 de 2020, el Congreso de la Republica adopté mecanismos juridicos que,
acorde a lo establecido en el articulo 1 de la misma, estan dirigidos a “(...) sanear de manera definitiva la
propiedad de los asentamientos humanos ilegales consolidados y precarios en bienes baldios urbanos,
bienes fiscales titulables, y los que existan en predios de propiedad legitima a favor de particulares, cuya
ocupacioén o posesién sea mayor a diez (10) afios”, asi como para titular los “predios de uso publico a favor
de entidades territoriales, a fin de materializar el principio de equidad que permita el cumplimiento de las
garantias ciudadanas en el marco del Estado Social de Derecho™.

Que, el articulo 3 de la Ley 2044 de 2020 establece la competencia en cabeza de los entes territoriales para realizar
la transformacién de los bienes baldios urbanos a bienes fiscales, bienes fiscales titulables o bienes de uso publico,
para lo cual se establece el procedimiento a seguir.

Que, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 3 de la Ley 2044 de 2020 el Municipio de San José de Cucuta
identificé los bienes baldios a incorporar, para lo cual realizé los correspondientes estudios y solicito la expedicion
de los certificados de carencia de antecedente registral ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cucuta.

Que, el presente Acto Administrativo se efectlia en el marco de lo dispuesto por la ley y con la plena autonomia del
Municipio de San José de Cucuta; debiendo ser publicado en el diario oficial o gaceta territorial, de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo 65 de la Ley 1437 de 2011 y 2080 de 2021. Una vez en firme el acto, debera anexarse la
respectiva constancia de publicaciony ejecutoria, para su posterior registro en la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos.

Que, el sefior Jorge Enrique Acevedo Peifialoza, mayor de edad, vecino de esta localidad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 88.217.507 expedida en Clcuta, en calidad de Alcalde del citado Municipio, segin Acta
de Posesidn del No.001 del 27 de diciembre de 2023, que se protocoliza en el presente acto administrativo, quien
obra en nombre y en representacion legal del Municipio de San José de Cidcuta - Departamento de Norte de
Santander, identificado con NIT. 890501434-2, en condicién de Alcalde Municipal, quien para los efectos del
presente instrumento se denominara El Municipio, procede a realizar la presente declaracion de propiedad o
dominio sobre bienes baldios urbanos a favor del ente territorial.

Que, en cumplimiento a lo normado en la Ley 2044 de 2020y la Instruccion Administrativa No. 03 de 2015, del predio
ubicado segln direccion catastral A 6A 10 52 INT BR SAN LUIS, se verificaron los documentos que fueron anexados
al expediente, cumpliendo con lo establecido en las precitadas normas, estos son:
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1) Certificado de carencia de antecedente registral No. SNR2025EE-325950-1 del 19 de diciembre de 2025 expedido
por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cucuta.

2) Conceptos de uso de suelos consultado No. {3AFAE01B-E731-4B21-AB8B-A3A5404A628B}, expedido
por el Sistema De Informacién Del Plan De Ordenamiento Territorial (SIPOT) y Certificado de Riesgo No
{D1140F84-D26F-4F34-8E37-49F044D97161}, expedido por el Departamento Administrativo de
Planeacion del Municipio de San José de Cucuta.

3) Certificado Plano No. 001 de fecha 23-01-2026, expedido por la secretaria de habitat municipal.

4) Concepto juridico de Bienes Baldios Urbanos emitido Secretaria de Habitat.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARACION DE PROPIEDAD. Declarar mediante el presente Acto Administrativo,
la propiedad o dominio pleno, cedido por la Nacién a favor del Municipio de San José de Clcuta,
identificado con NIT. 890501434-2, de conformidad con el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, respecto al
Predio Baldio ubicados en el perimetro urbano del Municipio de San José de Clcuta, con la siguiente
direccion A 6A 10 52 INT BR SAN LUIS, identificado con el cédigo catastral numero No. 010103080039000
con un area de SETECIENTOS DIECINUEVE metros cuadrados (719 MT2) y cuyas coordenadas y linderos
se extraen del Certificado Plano No 001 de fecha 23-01-2026, expedido por la Secretaria de Habitat, el cual
se anexa como parte integral de este Acto Administrativo.

DATOS DEL PREDIO
CERTIFICADO PLANO NUMERO 001 de-23-01-2026
NUMERO PREDIAL 540010101000003080039000000000
NUMERO PREDIAL ANTERIOR 54001010103080039000
NUPRE
MATRICULA INMOBILIARIA 260-161357
DIRECCION A6A 10 52 INT BR SAN LUIS
AREA DE TERRENO 719,00
AREA CONSTRUIDA 25,00
NODO [ NORTE ESTE PUNTO [ PUNTO [ DISTANCIA [ COLINDANTE
P1 |2430357.178 | 5057230.603 | P1 P2 18,24 010103080034000
010103080035000
P2 | 2430375.200 | 5057237.523 | P2 P3 15,74 010103080035000
010103080037000
P3| 2430389.573 | 5057242.243 | P3 P4 2,82 0101030806700
P4 | 2430390.572 | 5057245.768 | P4 P5 27,92 0101030800500
010103080006000
010103080007000
010103080053000
P5 | 2430381.544 | 5057273.546 | P5 P6 18,00 010103080068000
P6 | 2430364.406 | 5057266.185 | P6 P7 24,04 010103080052000
P7 | 2430372.335 | 5057244.358 |  P7 P8 8.42 010103080052000
P8 | 2430364.927 | 5057241.282 | P8 P9 6,40 010103080052000
P9 | 2430362.283 | 5057247.235 | P9 P10 10,98 010103080050000
010103080064000
P10 | 2430351.221 | 5057242.951 | P10 P1 13,32 010103080030000




Proceso Direccionamiento y Planeacion

ﬁ:(::vjrr—“d nlcnlnin Estratégma Cédlgo DPE-FO-58

5 DE SMI J0SE DE Subproceso Coordinacién Institucional Versian; FaGHT
5 03 7/4/2025
‘IcUCUTA

Formato Resoluciones Pagina4 de 4

a

ODLE VALEROSA ¥
g
J

ARTICULO SEGUNDO: REGISTRO. Solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cdcuta, la
inscripcion de la presente Resolucion en el folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-161357 de dominio incompleto
del predio descrito en el articulo primero, por tratarse de un bien baldio urbano.

ARTICULO TERCERO: DERECHOS REGISTRALES. En razon a la naturaleza del Acto Administrativo a registrar y a
calidad juridica delinterviniente, inscribase el presente, como ACTO EXENTO de derechos registrales y de anotacion,
habida cuenta el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019y la Ordenanza 018 de 2025.

ARTICULO CUARTO: PUBLICACION. El presente Acto Administrativo debera publicarse de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 65 del Cddigo de Procedimiento Administrativoy de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437
de 2011).

ARTICULO QUINTO: RECURSOS. De acuerdo con el articulo 75 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, contra la presente Resolucidn no proceden recursos.

ARTICULO SEXTO: COPIAS. Para el efecto se expiden tres (3) copias originales de la Resolucion de declaracion de la
propiedad de bienes baldios urbanos, asi: una (1) que se insertara en el archivo de la respectiva Alcaldia; una (1) con
destino a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Clcuta; y una (1) con destino a la Oficina de Catastro.

ARTICULO SEPTIMO: VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San José de Clcuta, a los

NTCIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA (E)
Z’JZC@E 19-06

Proyectd: Sebastidn Lizcano Meneses- Abogado Conrratlst -
Aprobé: David Alejandro Alvarado Mufioz - secretario de Hat?r? ;‘/

Reviso: Edward H. Mendoza Bautista- Contratista Ofu:maJurrZ



