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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA Y ESPACIO PUBLICO UN
LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO CON CODIGO CATASTRAL No. 54-001-01-10-00-00-0293-
0005-0-00-00-0000, LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA QUE SE SEGREGA DEL PREDIO DE
MAYOR EXTENSION CON FOLIO DE MATRICULA No. 260-41566, SUELO URBANO DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER”

El alcalde del municipio de San José de Cucuta, en ejercicio de las facultades conferidas por los
Articulo 2 y 209, 287 y 315 de la Constitucion Politica de Colombia; el articulo 58 de la Ley 388 de
1997; los articulos 7, 20 y 27 de la Ley 2044 de 2020; el articulo 2 de la Ley 2140 de 2021, el Decreto
1077 de 2015 y de conformidad con lo dispuesto en el “Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027
“CUCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y PRODUCTIVA”; y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 2° de la Constitucion Politica de Colombia, “son fines esenciales del Estado: servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida economica, politica, administrativa y cultural de la Nacion,; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden
justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que, a su vez el articulo 209 ibidem, sefiala que “la funcion administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacién y la
desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para
el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus érdenes,
tendra un control interno que se ejerceréa en los términos que sefiale la ley”. ~

Que, el articulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia, sefiala que “Las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro de los limites de la Constitucién y la ley.
En tal virtud tendran los siguientes derechos:

1. Gobernarse por autoridades propias.

2. Ejercer las competencias que les correspondan.

3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.
4. Participar en las rentas nacionales”.

Que, el articulo 315 de la Constitucién Politica, sefiala que son atribuciones del alcalde:

los acuerdos del concejo.

2.(...)

3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los

gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales
de caracter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes (...)".

“1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordérgnzas. y
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Que, el articulo 58 literal C de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 31 de la Ley 2079 de 2021,
establece:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de los motivos determinados en otras leyes

vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarios a los siguientes fines:

¢) Ejecucién de programas y proyectos de renovacioén urbana y provisién de espacios publicos
urbanos;".

Que, la Ley 2044 de 2020, “Por el cual se dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por
asentamientos humanos ilegales”, en su articulo 7° y 20 determina lo siguiente:

“ARTICULO’ 7. CONTENIDO DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE DECLARATORIA DE
ESPACIO PUBLICO. El acto administrativo de declaratoria de espacio publico debe constar por
escrito y contendra la declaracion del dominio pleno a nombre del municipio o distrito y la
determinacion de area y linderos. Ademas, incluira la siguiente informacidn:

1. La referencia al estudio técnico juridico elaborado.

2. La descripcion de la cabida y linderos del predio a inscribir en el registro de propiedad
de la entidad territorial o haciendo uso del plano predial catastral, segtin el Decreto 2157 de 1995
o cualquier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-sirgas
que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida
superficiaria del predio en metros cuadrados.

En todo caso todo debera estar certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi, el gestor catastral 0, en su defecto, firmado por un profesional como topégrafo,
ingeniero civil, catastral o topografico con matricula profesional vigente autorizado por el Gestor
Catastral.

Para el caso de centros poblados urbanos, la descripcién de cabida y linderos se podra obtener
de cualquier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-
sirgas que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas X, y, de los vértices y la cabida
superficiaria en metros cuadrados del perimetro urbano aprobado por el concejo del ente
territorial que reposa en el instrumento de ordenamiento territorial vigente.

3. La solicitud de apertura del folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

4. El municipio o distrito expedira tres (3) copias de la resolucion de declaracién de
espacio publico asi: un original que se insertara en el archivo de la respectiva alcaldia municipal
o distrital, un original con destino a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos y una en copia
comun con destino a la oficina de catastro competente”.

“ARTICULO 20. TITULACION DE PREDIOS DE USO PUBLICO A FAVOR DE ENTIDADES
TERRITORIALES UBICADOS EN ZONAS LEGALIZADAS URBANISTICAMENTE. Los
Registradores de Instrumentos Publicos, o las entidades que hagan sus veces, registrarén,
mediante resolucién administrativa que servira de titulo, a favor de las entidades oficiales o entes
territoriales, el derecho de dominio de los predios que estan afectos al uso publico, tales como
vias, parques, plazoletas, edificaciones institucionales o dotacionales y de servicios publicos,
siempre que dicha destinacién y uso esté sefialada en la cartografia oficial, aprobada por la
entidad catastral y urbanistica competente a nivel municipal, distrital, departamental o nacional,
segun corresponda.
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PARAGRAFO 1o. La solicitud deberé estar acompafiada de los siguientes documentos:

a) Resolucion o decreto aprobatorio del proyecto de legalizacién o urbanizacién de los predios,
o documento que haga sus veces;

b) Plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada zona de uso publico con areas y
mojones;

¢) Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accion Comunal,
0 acta de toma de posesion practicada por el alcalde Municipal o Distrital o la entidad competente
o0 quien este delegue, de las zonas de cesién gratuitas obligatorias sefialadas en la cartografia
de planeacion; o documento que haga sus veces;

d) Manzana catastral de los predios o cartografia oficial que haga sus veces para secfores
antiguos o consolidados.

PARAGRAFO 2o0. El registrador de instrumentos publicos, en el evento de no lograr identificar
el folio de matricula inmobiliaria del globo en mayor extension, dejara constancia de ello y
procedera a la asignacion de un folio de matricula inmobiliaria para cada uno de los predios de
uso publico, registrando como titular de este a la entidad territorial solicitante.

PARAGRAFO 3o0. La Superintendencia de Notariado y Registro en un término no superior a 3
meses de emitida la presente ley, debera reglamentar el presente articulo por medio de un acto
administrativo, el cual debera contar con por lo menos, procedimiento, términos y tiempos de
cada una de las actividades, areas o funcionarios responsables, los requisitos establecidos en
este articulo, y término total del tréamite, sin perjuicio de aspecfos adicionales que considere la
Superintendencia deba tener dicha titulacion”.

Que el articulo 27 ibidem establece lo siguiente: “AVALUOS PARA ADQUISICJON O EXPROPIACION
DE PREDIOS QUE INVOLUCRAN ZONAS AFECTAS AL USO PUBLICO. Para efectos de la
adquisicion o expropiacion por motivos de utilidad publica de que trata el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, o las normas que la sustituyan, modifiquen o complementen, en zonas no legalizadas o en proceso
de legalizacion, se presume que el titular de derechos reales, posesorios o conexos sobre zonas afectas
al uso publico por estar destinadas, por ejemplo a vias, parques, institucionales o dotacionales y de
servicios publicos, se ha despojado voluntariamente de su uso y goce.

En consecuencia, en los procesos de adquisicion o expropiacion de estas zonas, el avalio respectivo
no incluira las anotadas zonas destinadas al uso pablico, y la entidad oficial tendra derecho a la obtencion
del respectivo titulo en los términos establecidos en los articulos anteriores”.

Que, el Decreto Nacional 1077 del 26 mayo de 2015, en su articulo 2.1.2.2.2.15. dispone:
“Segregacion de inmuebles en mayor extensién”. Cuando se trate de predios que formen parte de
otros de mayor extension o que no cuenten con folio de matricula individual, previamente la entidad
titular con sujecion a los limites de extension previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial j
podra tramitar ante la autoridad encargada de la gestion catastral la segregacion del drea de la mejora
Y/o construccion, de manera que la transferencia corresponda a ésta ultima”.

Que, la Ley 2079 de 2021, “por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y
hébitat”, en su articulo 31 dispone: “MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Modifiquese los literales b) y

c) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificados por el articulo 30 de Ia ley 2044 de 2020, los cuales
quedaran asi:

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios publicos
urbanos”.

Que, en el articulo 41 ibidem modifico el articulo 6 de la Ley 2044 de 2020, determinando lo siguiente
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“Articulo 41. DECLARATORIA DE ESPACIO PUBLICO. Modifiquese el articulo 6 de la
Ley 2044 de 2020, el cual quedara asi:

"Articulo 6. Declaratoria de Espacio Publico. Los municipios y distritos procederén a realizar
la declaratoria de espacio publico sobre los predios o la parte de ellos que hayan sido destinados
urbanisticamente para este fin.

El acto de declaratoria de espacio publico servira como reconocimiento urbanistico del espacio
publico existente.

fad”

Que, la Superintendencia de Notariado y Registro expidi6 la Resolucién 09176 del 30 de octubre de
2020 “Por medio de la cual se reglamentan los articulos 20 y 21 de la Ley 2044 del 2020 “por el cual se
dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se
dictan otras disposiciones”.

Que, Resolucién 09176 del 30 de octubre de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro; en su articulo 4° determiné lo siguiente:

“Articulo 4. Documentos requeridos frente a predios ubicados en zonas legalizadas
urbanisticamente. Cuando se trate de la titulacion de predios afectos a uso puablico ubicados en
zonas legalizadas urbanisticamente, la entidad oficial o el ente teritorial debera aportar los
siguientes documentos:

1. Una copia en medio fisico y digital de la Resolucién o decreto aprobatorio del proyecto de
legalizacion o urbanizacion de los predios, o documento que haga sus veces.

2. Una copia en medio fisico y digital del plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada
zona de uso publico con areas y mojones, o en su defecto, un plano que reuna estas
caracteristicas que debera estar basado en cartografia oficial, con coordenadas magna-sirgas
que identifique con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida superficiaria
del predio expresada en el sistema internacional de unidades. En todo caso debera estar
certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geografico Agustin Codazzi, sin perjuicio de lo
establecido para la gestion catastral.

El ente territorial o entidad oficial podra también utilizar un levantamiento topogréafico firmado por
un profesional como topégrafo, ingeniero civil, catastral o topografico con matricula profesional
vigente que cumpla los parametros técnicos exigidos por el IGAC.

3. Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accién Comunal,
0 acta de toma de posesion practicada por el alcalde Municipal, Distrital o la entidad competente
0 quien este delegue, de las zonas de cesion gratuitas obligatorias sefialadas en la cartografia
de Planeacion, o documento que haga sus veces.

4. Manzana catastral de los predios o cartografia oficial que haga sus veces para sectores
antiguos o consolidados.

5. Ficha predial del predio de mayor extensién o constancia de su no existencia”.

Que, la Resolucién 0009 del 06 de enero de 2023, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro; en su CAPITULO lli. Exenciones, Articulo 24, literal g), determiné lo siguiente:

“Articulo 24. Actuaciones registrales exentas. No se causara derecho o valor alguno en los
siguientes casos:

g) Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o su cancelacion
intervengan exclusivamente las entidades estatales, a excepcion de las Empresas de Servicios
Puablicos Domiciliarios, las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y las Sociedades de
Economia Mixta las cuales asumiran el pago de derechos de registro o lo valores a que haya
lugar;

(-
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Que, la Ordenanza 010 del 21 de septiembre de 2018 “por medio de la cual se expide el nuevo Estatuto
Tributario del Departamento Norte de Santander”; en su TITULO Il. IMPUESTO DE REGISTRO, Articulo
214, ELEMENTOS SUSTANTIVOS DE LA ESTRUCTURA DEL IMPUESTO; estableci6é en el Numeral
3. HECHO GENERADOR, lo siguiente:

“3 No generan el impuesto aquellos actos o providencias que no incorporan un derecho
apreciable pecuniariamente en favor de una o varias personas, cuando por mandato legal deban
ser remitidos para su registro por el funcionario competente”.

()

Que, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta, “Acuerdo 022 del 19
de diciembre de 2019", en su articulo 33 determind lo siguiente: “Articulo 33. Politica de espacio publico.
Esta politica busca garantizar la cobertura equilibrada y equitativa del espacio publico del municipio y la
articulacion de éste con la estructura ecolégica principal, generando una mejor calidad de vida para los
habitantes, a partir de la creacion de espacios adecuados para la integracién ciudadana, el
esparcimiento y la recreacion”.

Que, el articulo 35 ibidem numeral quinto, establece que los objetivos de la politica de espacio publico
se desarrollaran a través de estrategias, “adquisicion de bienes catalogados como necesarios para
incrementar el espacio publico efectivo en la ciudad, a través de los mecanismos permitidos por la Ley,
dentro de los cuales figura, declaratoria de utilidad publica e interés social, o la entrega de bienes por
parte de particulares o entidades a titulo de cesion gratuita o dacién en pago por impuestos, participacion
en plusvalia, recibo de bienes para el desarrollo de parques o equipamientos, ya sea por cesiones
anticipadas o por impuestos o similares”,

Que, el “Acuerdo 022 del 19 de diciembre de 2019” en su articulo 122 dispone la formulacién de

programas y proyectos que forman parte del programa de ejecucion de la vigencia del corto plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial, entre ellos:

“(n0)

Programa Cucuta mds verde: Este programa tiene como objetivo la recuperacion, restauracion,
mantenimiento y generacion de nuevos parques, en todas las comunas, a través de inventarios y
actuaciones relacionadas con los saneamientos juridicos de los bienes y la adquisicion de los que sean
requeridos, por via de declaratoria de utilidad publica, enajenacion voluntaria, forzosa, expropiacion,
donacién o entrega por impuestos o plusvalia por parte de propietarios de terrenos; asi mismo, en el
caso de predios ocupados y/o destinados al uso publico.

Que, el “Acuerdo 022 de 2019- POT” en su articulo 308 PROGRAMAS DE EJECUCION, contempla
dentro del horizonte del corto, mediano y largo plazo, en el componente de Sistema de Movilidad Urbana,
el programa: “Construccién de vias e intersecciones estratégicas” con el proyecto: Construccion de
intersecciones prioritarias a desnivel. Construccién vias conforme a disefios, con la meta de
Construccién vial conforme a disefios.

Que, mediante Oficio Radicado No. 2025-11900-108855-1 del 27 octubre de 2025, /a Secretaria de
Infraestructura del municipio de San José de Cucuta, solicita a la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA
LTDA- SODEVA NIT. 800015934, la autorizacién para la construccién de tramo vial en predios de su
propiedad conocido como “Via 47” la cual conecta la avenida 21, del Barrio Cafio limén Coverias
(comuna 6) con la avenida 8 del Barrio Camilo Daza (Comuna 7) en inmediaciones de la malla perimetral
del Aeropuerto internacional Camilo Daza, con el propésito de llevar a cabo la ejecucién de obras de
pavimentacion y construccion del tramo vial “Via 47"
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Que, mediante Oficio de fecha 10 noviembre de 2025, la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA LTDA-
SODEVA NIT. 800015934, en atencibn a la relevancia urbana y social del proyecto, y reconociendo el
interés publico y beneficio colectivo que representa la optimizacién de la conectividad, seguridad vial y
calidad de vida de los habitantes del sector, SODEVA S.A.S otorga su autorizacién expresa para que la
Alcaldia de San José de Cucuta, a través de la Secretaria de Infraestructura adelante los tramites
administrativos y técnicos necesarios para la formalizacién y posterior construccion de la via proyectada.

Que, la CORPORACION JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA 6 del Barrio Aeropuerto,
mediante oficio de fecha octubre 8 de 2025, manifiesta al sefior alcalde el apoyo de manera favorable,
manifestando el apoyo institucional al Proyecto de Construccién denominado “CONSTRUCCION DEL
TRAMO VIAL CONOCIDO COMO VIA 47, QUE CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO CANO
LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO DAZA (COMUNA 7),
EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE SANTANDER.

Que, mediante consulta de USO DE SUELOS, realizada por medio de la plataforma SIPOT. - ID de
consulta: (615A7DDA-77AA-42E9-A65B-70F4A6019ED2) del 30 de noviembre de 2025, establece que,
el predio se encuentra afectado por las siguientes areas de actividad de suelo urbano: 1. Dotacionales
e institucionales - Areas dotacionales e institucionales 2. Espacio publico - Espacio publico. 3. Areas de
usos residenciales - Area de actividad residencial tipo ZR4

Que, el sefior JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA, mayor de edad, vecino de esta localidad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 87.217.507, expedida en Culcuta, quien obra en nombre y
representacion legal del municipio de San José de Cucuta — Departamento de Norte de Santander,
identificado con NIT. 890501434-2, en condicién de alcalde Municipal, de acuerdo con el Acta de
Posesion del No. 0001 del 27 de diciembre de 2023 y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20
de la Ley 2044 de 2020, y en linea con el Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027, adelanta el PILAR
PROGRAMATICO 4. ORDENAMIENTO SOSTENIBLE DEL SUELO Y GESTION AMBIENTAL, y
componente 5: Transformacién del hébitat para la vida, “COCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y
PRODUCTIVA”.

Que, acorde al plano certificado por el Gestor Catastral No 54-001-0379-2025, el area del terreno del
lote a segregar es de: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS
CUADRADOS (451.03m2) del predio de mayor extension identificado con el nimero catastral nacional:
540010110000002930005000000000. MEDIANTE COORDENADAS, PUNTOS DE REFERENCIA Y
AREAS, expedido por la Subsecretaria de catastro Multipropésito el &rea a segregar, se identificé asi:

FOLIO PROPIETARIO AREA Zona Declarada DESTINO
MATRICULA SEGREGAR a
CONSTRUCCION DEL TRAMO VIAL
SOCIEDAD CONOCIDO COMO VIA 47, QUE
260-41566 VIVIENDAS ATALAYA 451.03m2 ESPACIO CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO
LTDA- SODEVA NIT. PUBLICO CANO LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y
800015934 LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO

DAZA (COMUNA 7), EN EL MUNICIPIO
DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE
SANTANDER.

Que, el predio LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA con un area a segregar de CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2), se declara como
ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Cucuta.
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Que, el predio de mayor extensién sobre el cual se ubica es propiedad del SOCIEDAD VIVIENDAS
ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934; predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 260-
41566.

Que, la SUBSECRETARIA DE CATASTRO MULTIPROPOSITO, elaboro la descripcion técnica de
lindero detallado del lote, el cual fue validado y su ubicacion georreferenciada al interior del predio de
mayor extension, predio identificado con la matricula inmobiliaria 260-41566, propiedad del SOC/IEDAD
VIVIENDAS ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934

Que, mediante PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL No0.2025-04-7523, expedido
por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito del Municipio de San José de Cuacuta, certifica
la inscripciéon catastral del LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA que se identific con el numero
catastral 54-007-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000 lote que hace parte del predio de mayor
extension identificado con Folio de Matricula 260-41566, propiedad de SOCIEDAD VIVIENDAS
ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934.

Que, el lote de mayor extension segiin CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL No. 2025-04-
7523 e identificado con el numero catastral No.54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000, presenta
la siguiente cabida, coordenadas y linderos;

2]
NODO | TE ESTE DE LY mrx"mnm-g{

oy R & GOS2BA7.74 A B 60,60 —
B 2435777.3 5052885.7 =] c 96._31
C 24358371 5052063.74 = =] 89 26
D Z2435639.26 | SO53052 OF o E 714
F 2435773 05 | B5053079.67 E F 130 &5

F 2435538.51 BOSI042.24 F G 259.60
G 2435422.09 5053185.77 G - 941.53
- 2434956586 W " 190,14

[ 2434886.58 | 5054190 40 I 4 Te.74

o 2434820 .45 S5054233.21 o) 13 7732
K 75439 5054273 K L 17.0 D000
£ 2 .B6 | S054282.27 L ™ T.55 0001
Y] 243473001 BOGA274 M| N 110703 0001
™~ 2434747 .43 | SOS53167.66 N o 162.18 0001
o 2434 B85 | 505 i o P 06 0009
P 2434036.31 BOS3163.21 " =1 176.31 CO09
= 2435084 04 SO53009.77 a R Qa1Q
R 2436171.22 | 5053210 63 = s 1536 .98 0010
s 2436486 25 5052414.91 s T 199 74 o542
T 2436316.18 5052519.67 il v 58.89 US4z
o Z436276.26 BOGS2562.03 U v ape 02
v 24359<1.55 | 5052778.99 v A 126.23

Que, conforme al Plano Certificado por el Gestor Catastral, No 54-001-0379-2025 del lote identificado
con el numero catastral 54-007-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000, la Subsecretaria de Catastro
Multipropésito elabord la Descripcién Técnica de Lindero DECLARADO ESPACIO PUBLICO A
SEGREGAR Y DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION, dando cumplimiento al Numeral 3 del articulo 5

de la Resolucion No 09176 de 30 de octubre de 2020 emitida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

Que, por lo anteriormente enunciado, se hace necesario DECLARAR ESPACIO PUBLICO, el lote de
terreno identificado con el numero catastral 54-007-071-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000 lote con un
area de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS
(451.03m2), identificado como LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA, lote que hace parte del predio
de mayor extensién identificado con Folio de Matricula 260-41566, propiedad de la SOCIEDAD
VIVIENDAS ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934.

Que, conforme a lo anterior, se hace necesario SEGREGAR del predio de mayor extension identificado
con la Matricula Inmobiliaria 260-41566, el lote ubicado en el LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA,
identificado con nimero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000
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Area total predio con Mayor Extensién: 530.882m2 Numero de Matricula inmobiliaria: 260-41566
Area lote a segregar: 451.03m2

Que, el presente acto administrativo se debe aplicar bajo la Ley 1437 de 2011 modificada por la Ley
2080 de 2021, las disposiciones contenidas en este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,

interposicién de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.

Que, con el fin de verificar el alcance de la limitacion y anotacién del dominio inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente (Anotacion No. 1917, radicacion 2025-260-6-15-15446), asociada
a medida cautelar de proteccion juridica del predio 1D 1107028 con area georreferenciada de 240 m?,
esta Secretaria elevé solicitud de informacion mediante derecho de peticién presentado con radicado
No. 202620600019342, a efectos de que la entidad competente precisara el perimetro y la identificacién
exacta del area afectada. En respuesta, se recibi6 comunicaciéon (oficio) radicada No.
202620600046561, de fecha 28 de enero de 2026, mediante la cual se atendi6 la solicitud y se remitio,
como anexo, copia integra de la Resolucion RN 00084 del 06 de febrero de 2025 registrada mediante la
anotacion referida; adicionalmente, se recibié comunicacion (oficio) radicada No. 202620600108791, de
fecha 17 de febrero de 2026, por medio de la cual se informé la recepcién y tramite del derecho de
peticion del asunto y se reiterd el alcance de la medida cautelar respecto del predio ID 1107028. En
consecuencia, la presente actuacion administrativa se adelanta teniendo en cuenta y respetando el
alcance de la limitacién informada en dichas respuestas.

En mérito de lo anterior,
M RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: SEGREGACION. - SEGREGAR del Iote identificado con el numero catastral 54-
001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000 segun PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL No. 2025-04-7523 expedido por la Subsecretaria de Gestién Catastral Multipropésito del
Municipio de San José de Cucuta; lote con un area de terreno de QUINIENTOS TREINTA MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS (530.882m2) el LOTE 3 AEROPUERTO
CAMILO DAZA.

PARAGRAFO 1. Del predio de mayor extension propiedad de la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA
LTDA- SODEVA NIT. 800015934, predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 260-41566; se
segrega el lote de terreno, con un érea de terreno de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO
CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2).

PARAGRAFO 2. La franja de terreno declarada como ESPACIO PUBLICO, equivalente a:
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2),
se declara como ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Culcuta, conforme al siguiente
cuadro de coordenadas y descripcion de linderos

NUMERO CATASTRAL 540010
MATRICULA INMOBILIARIAMATRIZ |20041808
BARRIO | VEREDA BARRIO SIMON BOLIVAR
LOTE LOTE
DIRECCIONDOMICILIARIALOTE LT 2 AEROPUERTO CAMILO DAZA
AREA TERRENO LOTE 1.03M2
COORDENADAS

Nodo Norte Este
A 5052823.79 2435810.43|
8 5052848.53] 2435834.5|
c 5052855.74 2435823 4
D 5052830.69] 2435799.03]
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ARTICULO SEGUNDO: DECLARATORIA. Declarar ESPACIO PUBLICO el LOTE 3 AEROPUERTO
CAMILO DAZA, suelo urbano del Municipio de San José de Cucuta; lote identificado con el numero
catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000, segun Plano Certificado por el Gestor Catastral
No 54-001-0379-2025, con un area de terreno a segregar de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO
PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2).

ARTICULO TERCERO: DESTINO. El LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA, suelo urbano del
Municipio de San José de Clucuta; lote identificado con el numero catastral 54-0071-01-10-00-00-0293-
0005-0-00-00-0000 segun Certificado Plano Predial Catastral No 54-001-0379-2025, se destinara a
ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO CUARTO: REGISTRO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Cucuta, registrar la presente Resolucion al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-41566 y la
consecuente Apertura de nuevo folio de matricula inmobiliaria al lote segregado conforme se
describe en el articulo primero del presente acto.

PARAGRAFO: Derechos Registrales: en razon a la naturaleza del acto administrativo a registrar y
calidad juridica del interviniente, este se registra como un ACTO EXENTO de valor en la actuacion
registral teniendo en consideracion lo dispuesto en la Resolucion 02170 del 28 febrero del 2022; articulo
22 literal g) expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO QUINTO: RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Codigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucién procede solo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el Alcalde Municipal de San José de Cucuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
personal de la resolucién a los beneficiarios adquirentes o a la notificacion por aviso, segln el caso.

ARTICULO SEXTO: PUBLICACION: Ordenar la publicacién en la Pagina WEB de la entidad, conforme
lo dispone el articulo 65 del CPCA.

ARTICULO SEPTIMO: VIGENCIA: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su ejecutoria, de

conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

/.u::'ézz LGQ@?

RIQUE ACEVEDO PEFIALOZA'
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

20260407 -81

Proyectd: Patricia Rivera J. Abogada contratista.
Reviso: Oscar Granados Ramirez. Arquitecto, ional Especializado Secretaria de Habj
Reviso: Jorge Omar Cepeda Navas. Ingeniero. Subsecretario de Ordenamiento Territorial
Reviso: Misael Alexander Zambrano Galvis. Oficina Gestion Juridica alcaldia de Clicuta

Aprobé: David Alejandro Alvarado Mufioz. Secretario de Habitat munitipdk}- %
Aprobd: German Alexander Chavez Rangel. Ing. secretario de | munici
Aprobé: Mauricio José Franco Trujillo. Secretario de Planeacion y Desarrollo Termitorial
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e No. RADICACION:

CERT-2025-04-7523
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435930

260-41566

434740

10§2.= 0001 06%5cala; 1:11,800 _§
8082740 5,083,030 b4
TTOMERD PREDIALANTERIOR | 54001011002920005000 | | #—® Linderos Edificacién
ATRICULA INMOBILIARIA ]
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[AREADE TERRENO 530882 Proyeccidn: Transverse Mercator
Nombre: MAGNA-SIRGAS 2018 Origen-Nacional
[AREA CONSTRUIDA 0 Falso Este: 5,000,000.0000
Faiso Norte: 2,000,000,0000
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PIN DE VALIDACION:
' ﬁl MULTIPROPOSITO CERTIFICADO PLANO PREDIAL

ASTRA 20251120-1-16119-24
CATASTRO e L No. RADICACION:

CERT-2025-04-7523

Wm—“ .

A SASBEIETT | S0B2BA7.A | A | B 8066

8 2435777.3 | 50528857 | B | C 98,31

c 24356371 | 505296374 | C | D 89.25

D 2435839.26 | 505305297 | D | € 714

E 2438773.05 | 505307967 | € | F 139.65

F 2435638.51 | 5063042.24 | F | G 259.69

G 243542200 | 5053185.77 | 6 | H 84153

H 243495586 | 5054003 Hl 199 14

i 2434886.58 | 505419046 | | | J 78.74

J 243482045 | 506423321 | J | K 77.32

K 2434754.39 | 5054273.38 | K | L 17.0 0000
L 243473986 | 505428221 | L |'M 7.55 0001
M 2434730.91 | 5054274 M|N 1107.03 0001
N 243474743 | 5053167.66 | N | © 162.18 0001
o 2434884.65 | 505308121 |0 | P 96.92 0009
P 243403631 | 5053163.21 | P | @ 175.31 0009
Q 2435084.64 | 5053089.77 | Q | R 165.25 0010
R 243517122 | 505321053 | R | 8 1536.98 0010
s 243648625 | 505241491 | 8 | T 199.74 0542
T 2436316.18 | 505251967 | T | U 58.89 0542
u 243627526 | 505256203 | U | V 398.02

i 243504155 | 505277895 | V | A 126 23

El presente certificado se expide para SECRETARIA GENERAL a solicitud del interesado a los 20 dias del
mes de noviembre de 2025.

Nota:

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradici6n y no puede alegarse como excepcién
contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesién del predio (Artfculo 1.5 seguridad Juridica resolucién 1040 de 2023 de
IGAC).

Silainformacion cartogréfica es inconsistente a la realidad fisica y/o diferente a la juridica, el usuario debera solicitar los tramites de conservacién
adjuntando las pruebas respectivas en concordancia con la resolucién 651 de 2019.

Este producto no se podra utilizar para fines registrales y la vigencia sera de tres meses, a partir de su fecha de expedicién

La veracidad del presente documento puede ser constatada o verificada escaneando el cédigo QR o a través del siguiente enlace
https:/icatastro.cucuta.gov.col/ventanilla/certificado/20251120-1-16119-24 o dirdja sus Inquietudes al comeo  electr6nico:

subsec.catastro@cucuta.gov.co, _
RADICADO POR: Sandra Beatriz Castillo

REVISADO POR: Sandra Beatriz Castillo
Fecha 20/11/2025

Hora: 05:32 PM

Calle 10 No. OF-216 Edificlo Cantro Empreasarial
Blogue B Hotel Toncheala Plao 2 ONcine 203
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PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL

CERTIFICADO N®: 54-001-0378-2025
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San José de Clicuta, 16 de Diciembre de 2025

DESCRIPCION TECNICA DE LINDERO

De conformidad a la solicitud realizada por la Secretaria de Infraestructura con fecha del 15
de diciembre del 2025, la cual solicita apoyo técnico a la oficina de gestién catastral de

acuerdo a lo siguiente.

Revisada la base catastral se procede a realizar el plano certificado.

CODIGO PREDIAL MEJORA: 540010110000002930005000000000
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DESCRIPCION GEOMETRICA DE TERRENO EN OCUPACION

COORDENADAS
Nodo Norte Este
A 5052823.79 2435810.43
B 5052848.53 2435834.5
£ 5052855.74 2435823.4]
D 5052830.69} 243579903




ESC 500

LOCALIZACION LOTE EN RELOTEO PROPUESTO




Que, de acuerdo a Levantamiento Topogréfico, el Lote se localiza en el barrio Simén Bolivar.

Que, segun el Plano No 1. Clasificacidn del Suelo, aprobado y adoptado por el Acuerdo 022
de 2019 (POT - Clcuta), el barrio Simén Bolivar se ubica en suelo urbano del Municipio de
San José de Clicuta, Departamento de Norte de Santander.

Que, segun la Base Predial Catastral vigente, se registra la Ocupacién en condicién de
informalidad, una mejora con el Cédigo Catastral No. 540010110000002930005000000000 y
por Nomenclatura segun Catastro “LT 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA”, sobre un drea de
terreno a adjudicar que hace parte de un Predio mayor extension identificado con el Cédigo
Catastral No. 540010104000010510001000000000, el cual presenta los siguientes Linderos,
referidos al Sistema Oficial Sistema De Coordenadas Magna Sirgas Origen Nacional.

Que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 260-41566, es
propiedad de SODEVA LTDA.

Descripcion de Linderos Técnicos:

El bien inmueble identificado como manzana 0293 Lote, ubicado en el barrio Simén Bolivar,
hace parte integral del predio de Mayor extensién en propiedad del Municipio de San José
de Cucuta.

Lindero 1 (Nor-este): Inicia en el Punto A con coordenadas N: 5052823,79 m E: 2435810.43
m, en linea recta y en sentido oeste-este, en Distancia de 34.51 Mts, pasando hasta el punto
(B) con coordenadas N: 5052848.53 m E: 2435834.50 m. Colindando con el predio de mayor
extensién de N. 540010110000002930005000000000.

Lindero 2 (Sur-este): de este punto (B) con coordenadas N: 5052848.53 m E: 2435834.50 m,
en linea recta y en sentido norte-sur, en Distancia de 13.24 Mts, hasta el punto (C) con
coordenadas N: 5052855.74 m E: 2435823.40 m. Colindando con la via publica CALLE 11A.

Lindero 3 (Nor-Oeste): de este Punto (C) con coordenadas N: 5052855.74 m E: 2435823.40
m, en linea recta y en sentido este-oeste, en Distancia de 34.95 Mts, hasta el punto (D) con
coordenadas N: 5052830.69 m E: 2435799.03 m. Colindando con el predio de mayor
extensién de N. 540010110000002930005000000000.

Lindero 4 (Nor-este): de este Punto (D) con coordenadas N: 5052830.69 m E: 2435799.03
m, en linea recta y en sentido Sur-Norte, en Distancia de 13.33 Mts, hasta llegar al Punto (A)



con coordenadas N: 5052823.79 m E: 2435810.43 m. y cierra poligono, Colindando con el
predio de N. 540010110000002930010000000000.

De acuerdo con los anteriores linderos, la Cabida es de 451.03 Metros Cuadrados el drea de
Terreno del citado como LOTE 3 de la manzana 0293, de Propiedad del Municipio de Clicuta,
en Ocupacién por la Mejora con Cddigo Catastral No. 540010110000002930005000000000.

Las Coordenadas descritas anteriormente,

MAGNA-SIRGAS_Origen-Nacional
Authority: Custom

Projection: Transverse_Mercator
False_Easting: 5000000,0
False_Northing: 2000000,0
Central_Meridian: -73,0
Scale_Factor: 0,9992
Latitude_Of_Origin: 4,0

Linear Unit: Meter (1,0)
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“POR LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA Y ESPACIO PUBLICO UN LOTE DE
TERRENO IDENTIFICADO CON CODIGO CATASTRAL No. 54-001-01-10-00-00-0293-0006-0-00-00-
0000, LOTE 4 AEROPUERTO CAMILO DAZA QUE SE SEGREGA DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION CON FOLIO DE MATRICULA No. 260-41566, SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SAN JOSE DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER”

El alcalde del municipio de San José de Cucuta, en ejercicio de las facultades conferidas por los
Articulo 2 y 209, 287 y 315 de la Constitucion Politica de Colombia,; el articulo 58 de la Ley 388 de
1997; los articulos 7, 20 y 27 de la Ley 2044 de 2020; el articulo 2 de la Ley 2140 de 2021, el Decreto
1077 de 2015 y de conformidad con lo dispuesto en el “Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027
“CUCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y PRODUCTIVA”; y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 2° de la Constitucion Politica de Colombia, “son fines esenciales del Estado: servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden
Jjusto. Las autoridades de la Republica estéan instituidas para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y deméas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que, a su vez el articulo 209 ibidem, sefiala que “/a funcion administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién, la delegacion y Ia
desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para
el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus érdenes,
tendra un control interno que se ejercera en los términos que sefiale la ley”.

Que, el articulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia, sefiala que “Las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro de los limites de la Constitucion y la ley.
En tal virtud tendrén los siguientes derechos:

1. Gobernarse por autoridades propias.

2. Ejercer las competencias que les correspondan.

3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.
4. Participar en las rentas nacionales”.

Que, el articulo 315 de la Constitucién Politica, sefiala que son atribuciones del alcalde:

“1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y
los acuerdos del concejo.

240

3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y Ia
prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los

gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales
de carécter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes (...)".

N
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Que, el articulo 58 literal C de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 31 de la Ley 2079 de 2021,
establece:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademés de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarlos a los siguientes fines:

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios publicos
urbanos;".

Que, la Ley 2044 de 2020, “Por el cual se dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por
asentamientos humanos ilegales”, en su articulo 7° y 20 determina lo siguiente:

"ARTICULO' 7. CONTENIDO DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE DECLARATORIA DE
ESPACIO PUBLICO. El acto administrativo de declaratoria de espacio publico debe constar por
escrito y contendra la declaracion del dominio pleno a nombre del municipio o distrito y la
determinacion de area y linderos. Ademas, incluira la siguiente informacién:

1. La referencia al estudio técnico juridico elaborado.

2. La descripcion de la cabida y linderos del predio a inscribir en el registro de propiedad
de la entidad territorial o haciendo uso del plano predial catastral, segun el Decreto 2157 de 1995
o cualquier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-sirgas
que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida
superficiaria del predio en metros cuadrados.

En todo caso todo debera estar certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, el gestor catastral o, en su defecto, firmado por un profesional como topégrafo,
ingeniero civil, catastral o topogréafico con matricula profesional vigente autorizado por el Gestor
Catastral.

Para el caso de centros poblados urbanos, la descripcién de cabida y linderos se podra obtener
de cualquier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-
sirgas que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida
superficiaria en metros cuadrados del perimetro urbano aprobado por el concejo del ente
territorial que reposa en el instrumento de ordenamiento territorial vigente.

3. La solicitud de apertura del folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

4. El municipio o distrito expedira tres (3) copias de la resolucion de declaracion de
espacio publico asi: un original que se insertara en el archivo de la respectiva alcaldia municipal
o distrital, un original con destino a la oficina de Registro de Instrumentos Plblicos y una en copia
comun con destino a la oficina de catastro competente”.

“ARTICULO 20. TITULACION DE PREDIOS DE USO PUBLICO A FAVOR DE ENTIDADES
TERRITORIALES UBICADOS EN ZONAS LEGALIZADAS URBANISTICAMENTE. Los
Registradores de Instrumentos Publicos, o las entidades que hagan sus veces, registraran,
mediante resolucion administrativa que servira de titulo, a favor de las entidades oficiales o entes
territoriales, el derecho de dominio de los predios que estan afectos al uso publico, tales como
vias, parques, plazoletas, edificaciones institucionales o dotacionales y de servicios publicos,
siempre que dicha destinacion y uso esté sefialada en la cartografia oficial, aprobada por la
entidad catastral y urbanistica competente a nivel municipal, distrital, departamental o nacional,
segun corresponda.
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PARAGRAFO 1o. La solicitud debera estar acompanada de los siguientes documentos:

a) Resolucion o decreto aprobatorio del proyecto de legalizacion o urbanizacion de los predios,
o documento que haga sus veces;

b) Plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada zona de uso publico con éareas y
mojones;

¢) Acta de recibo suscnita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accién Comunal,
0 acta de toma de posesion practicada por el alcalde Municipal o Distrital o la entidad competente
o quien este delegue, de las zonas de cesion gratuitas obligatorias sefialadas en la carfografia
de planeacion; o documento que haga sus veces;

d) Manzana catastral de los predios o carfografia oficial que haga sus veces para sectores
antiguos o consolidados.

PARAGRAFO 2o. El registrador de instrumentos publicos, en el evento de no lograr identificar
el folio de matricula inmobiliaria del globo en mayor extension, dejaréd constancia de ello y
procedera a la asignacion de un folio de matricula inmobiliaria para cada uno de los predios de
uso publico, registrando como titular de este a la entidad territorial solicitante.

PARAGRAFO 3o. La Superintendencia de Notariado y Registro en un término no superior a 3
meses de emitida la presente ley, debera reglamentar el presente articulo por medio de un acto
administrativo, el cual debera contar con por lo menos, procedimiento, términos y tiempos de
cada una de las actividades, areas o funcionarios responsables, los requisitos establecidos en
este articulo, y término total del tramite, sin perjuicio de aspectos adicionales que considere la
Superintendencia deba tener dicha titulacion”.

Que el articulo 27 ibidem establece lo siguiente: “AVALUOS PARA ADQUISICION O EXPROPIACION
DE PREDIOS QUE INVOLUCRAN ZONAS AFECTAS AL USO PUBLICO. Para efectos de la
adquisicion o expropiacion por motivos de utilidad pablica de que trata el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, o las normas que la sustituyan, modifiquen o complementen, en zonas no legalizadas o en proceso
de legalizacion, se presume que el titular de derechos reales, posesorios o conexos sobre zonas afectas
al uso pablico por estar destinadas, por ejemplo a vias, parques, institucionales o dotacionales y de
servicios publicos, se ha despojado voluntariamente de su uso y goce.

En consecuencia, en los procesos de adquisicion o expropiacion de estas zonas, el avalto respectivo
no incluira las anotadas zonas destinadas al uso publico, y la entidad oficial tendré derecho a la obtencion
del respectivo titulo en los términos establecidos en los articulos anteriores”.

Que, el Decreto Nacional 1077 del 26 mayo de 2015, en su articulo 2.1.2.2.2.15. dispone:
“Segregacién de inmuebles en mayor extensién”. Cuando se trate de predios que formen parte de
otros de mayor extension o que no cuenten con folio de matricula individual, previamente la entidad
titular con sujecion a los limites de extension previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial respectivo
podra tramitar ante la autoridad encargada de la gestion catastral la segregacién del drea de la mejora
y/o construccion, de manera que la transferencia corresponda a ésta ultima”.

Que, la Ley 2079 de 2021, “"por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y
habitat”, en su articulo 31 dispone: ‘MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Modifiquese los literales b) y

¢) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificados por el articulo 30 de la ley 2044 de 2020, los cuales
quedaran asi;

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provision de espacios piblicos
urbanos”.

Que, en el articulo 41 ibidem modifico el articulo 6 de la Ley 2044 de 2020, determinando lo siguiente
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“Articulo 41. DECLARATORIA DE ESPACIO PUBLICO. Modifiquese el articulo 6 de la
Ley 2044 de 2020, el cual quedara asi:

"Articulo 6. Declaratoria de Espacio Publico. Los municipios y distritos procederén a realizar
la declaratoria de espacio publico sobre los predios o la parte de ellos que hayan sido destinados
urbanisticamente para este fin.

El acto de declaratoria de espacio publico servird como reconocimiento urbanistico del espacio
publico existente.

-

Que, la Superintendencia de Notariado y Registro expidi6 la Resolucién 09176 del 30 de octubre de
2020 “Por medio de la cual se reglamentan los articulos 20 y 21 de la Ley 2044 del 2020 “por el cual se

dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se
dictan ofras disposiciones”.

Que, Resolucion 09176 del 30 de octubre de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro; en su articulo 4° determiné lo siguiente:

“Articulo 4. Documentos requeridos frente a predios ubicados en zonas legalizadas
urbanisticamente. Cuando se trate de la titulacién de predios afectos a uso publico ubicados en
zonas legalizadas urbanisticamente, la entidad oficial o el ente territorial deberd aportar los
siguientes documentos:

1. Una copia en medio fisico y digital de la Resolucion o decreto aprobatorio del proyecto de
legalizacion o urbanizacién de los predios, o documento que haga sus veces.

2. Una copia en medio fisico y digital del plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada
zona de uso publico con areas y mojones, o en su defecto, un plano que retina estas
caracteristicas que debera estar basado en cartografia oficial, con coordenadas

que identifique con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida superficiaria
del predio expresada en el sistema internacional de unidades. En todo caso debera estar
certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, sin perjuicio de lo
establecido para la gestion catastral.

El ente territorial o entidad oficial podré también utilizar un levantamiento topografico firmado por
un profesional como topbgrafo, ingeniero civil, catastral o topogréfico con matricula profesional
vigente que cumpla los paréametros técnicos exigidos por el IGAC.

3. Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accion Comunal,
o0 acta de toma de posesion practicada por el alcalde Municipal, Distrital o la entidad competente
0 quien este delegue, de las zonas de cesion gratuitas obligatorias sefaladas en la cartografia
de Planeacion, o documento que haga sus veces.

4. Manzana catastral de los predios o cartografia oficial que haga sus veces para sectores
antiguos o consolidados.

5. Ficha predial del predio de mayor extensién o constancia de su no existencia”.

Que, la Resolucion 0009 del 06 de enero de 2023, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro; en su CAPITULO IIl. Exenciones, Articulo 24, literal g), determing lo siguiente:

“Articulo 24. Actuaciones registrales exentas. No se causaréa derecho o valor alguno en los
siguientes casos:

(--)

g) Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o su cancelacion
intervengan exclusivamente las entidades estatales, a excepcion de las Empresas de Servicios
Pablicos Domiciliarios, las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y las Sociedades de
Economia Mixta las cuales asumiran el pago de derechos de registro o lo valores a que haya
lugar;

()
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Que, la Ordenanza 010 del 21 de septiembre de 2018 “por medio de la cual se expide el nuevo Estatuto
Tributario del Departamento Norte de Santander”; en su TITULO ll. IMPUESTO DE REGISTRO, Articulo
214. ELEMENTOS SUSTANTIVOS DE LA ESTRUCTURA DEL IMPUESTO; establecié en el Numeral
3. HECHO GENERADOR, lo siguiente:

(--)
“3. No generan el impuesto aquellos actos o providencias que no incorporan un derecho
apreciable pecuniariamente en favor de una o varias personas, cuando por mandato legal deban
ser remitidos para su registro por el funcionario competente”.

(--)

Que, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta, “Acuerdo 022 del 19
de diciembre de 2019”, en su articulo 33 determiné lo siguiente: “Articulo 33. Politica de espacio publico.
Esta politica busca garantizar la cobertura equilibrada y equitativa del espacio publico del municipio y la
articulacion de éste con la estructura ecolégica principal, generando una mejor calidad de vida para los
habitantes, a partir de la creacién de espacios adecuados para la integracion ciudadana, el
esparcimiento y la recreacion”.

Que, el articulo 35 ibidem numeral quinto, establece que los objetivos de la politica de espacio publico
se desarrollaran a través de estrategias, “adquisicion de bienes catalogados como necesarios para
incrementar el espacio publico efectivo en la ciudad, a través de los mecanismos permitidos por la Ley,
dentro de los cuales figura, declaratoria de utilidad publica e interés social, o la entrega de bienes por
parte de particulares o entidades a titulo de cesion gratuita o dacién en pago por impuestos, participacion
en plusvalia, recibo de bienes para el desarollo de parques o equipamientos, ya sea por cesiones
anticipadas o por impuestos o similares”.

Que, el “Acuerdo 022 del 19 de diciembre de 2019” en su articulo 122 dispone la formulacion de
programas y proyectos que forman parte del programa de ejecucion de la vigencia del corto plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial, entre ellos:

“(-.)

Programa Cuacuta mds verde: Este programa tiene como objetivo la recuperacion, restauracion,
mantenimiento y generacion de nuevos parques, en todas las comunas, a través de inventarios y
actuaciones relacionadas con los saneamientos juridicos de los bienes y la adquisicién de los que sean
Requeridos, por via de declaratoria de utilidad publica, enajenacion voluntaria, forzosa, expropiacion,
donacion o entrega por impuestos o plusvalia por parte de propietarios de terrenos; asi mismo, en el
caso de predios ocupados y/o destinados al uso publico.

Que, el “Acuerdo 022 de 2019- POT” en su articulo 308 PROGRAMAS DE EJECUCION, contempla
dentro del horizonte del corto, mediano y largo plazo, en el componente de Sistema de Movilidad Urbana,
el programa: “Construccién de vias e intersecciones estratégicas” con el proyecto: Construccion de
intersecciones prioritarias a desnivel. Construccién vias conforme a disefios, con la meta de
Construccion vial conforme a disefios.

Que, mediante Oficio Radicado No. 2025-11900-108855-1 del 27 octubre de 2025, la Secretaria de
Infraestructura del municipio de San José de Cucuta, solicita a la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA
LTDA- SODEVA NIT. 800015934, la autorizacion para la construccion de tramo vial en predios de su
propiedad conocido como “Via 47" la cual conecta la avenida 21, del Bario Cafio limén Coverias
(comuna 6) con la avenida 8 del Barrio Camilo Daza (Comuna 7) en inmediaciones de la malla perimetral
del Aeropuerto internacional Camilo Daza, con el propésito de llevar a cabo la ejecucion de obras de
pavimentacién y construccion del tramo vial “Via 47"
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Que, mediante Oficio de fecha 10 noviembre de 2025, la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA LTDA-
SODEVA NIT. 800015934, en atencion a la relevancia urbana y social del proyecto, y reconociendo el
interés publico y beneficio colectivo que representa la optimizacion de la conectividad, seguridad vial y
calidad de vida de los habitantes del sector, SODEVA S.A.S otorga su autorizacién expresa para que la
Alcaldia de San José de Cucuta, a través de la Secretaria de Infraestructura adelante los trémites
administrativos y técnicos necesarios para la formalizacién y posterior construccién de la via proyectada.

Que, la CORPORACION JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA 6 del Barrio Aeropuerto,
mediante oficio de fecha octubre 8 de 2025, manifiesta al sefior alcalde el apoyo de manera favorable,
manifestando el apoyo institucional al Proyecto de Construccién denominado “CONSTRUCCION DEL
TRAMO VIAL CONOCIDO COMO VIA 47, QUE CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO CANO
LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO DAZA (COMUNA 7), EN
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE SANTANDER.

Que, mediante consulta de USO DE SUELOS, realizada por medio de la plataforma SIPOT. - id de
consulta: Id de consulta: {AFFACC46-BA83-411F-94B5-A26F3B25D59A del 18 de marzo de 2026
EAOF18CAD1) CERTIFICA que el predio se encuentra afectado por la siguiente area de actividad: -

1. SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION
1.1 SUELO DE EXPANSION QUEBRADA SECA

El predio se encuentra afectado por las siguientes areas de actividad de suelo urbano:

1. Dotacionales e institucionales - Areas dotacionales e institucionales
2. Espacio publico - Espacio publico
3. Areas de usos residenciales - Area de actividad residencial tipo ZR4

Que, el sefior JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA, mayor de edad, vecino de esta localidad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 87.217.507, expedida en Cucuta, quien obra en nombre y
representacion legal del municipio de San José de Cucuta — Departamento de Norte de Santander,
identificado con NIT. 890501434-2, en condicién de alcalde Municipal, de acuerdo con el Acta de
Posesién del No. 0001 del 27 de diciembre de 2023 y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20
de la Ley 2044 de 2020, y en linea con el Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027, adelanta el PILAR
PROGRAMATICO 4. ORDENAMIENTO SOSTENIBLE DEL SUELO Y GESTION AMBIENTAL, y
componente 5. Transformacion del habitat para la vida, “CUCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y
PRODUCTIVA".

Que, acorde al plano certificado por el Gestor Catastral No 54-001-0377-2025, el area del terreno del
lote a segregar es de: OCHOCIENTOS OCEHNTA Y TRES PUNTO CUARENTA Y UN METROS
CUADRADOS (883.41m2) del predio de mayor extension identificado con el nimero catastral nacional:
540010110000002930006000000000. MEDIANTE COORDENADAS, PUNTOS DE REFERENCIA Y
AREAS, expedido por la Subsecretaria de catastro Multipropésito el érea a segregar, se identifico asi:

FOLIO PROPIETARIO AREA Zona Declarada DESTINO
MATRICULA SEGREGAR a
CONSTRUCCION DEL TRAMO VIAL
SOCIEDAD CONOCIDO COMO VIA 47, QUE
260-41566 VIVIENDAS ATALAYA 883.41m2 ESPACIO CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO
SAS SODEVA NIT. PUBLICO CARNO LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y
800015934 LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO

DAZA (COMUNA 7), EN EL MUNICIPIO
DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE
SANTANDER.
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Que, el predio LOTE 4 AEROPUERTO CAMILO DAZA con un area a segregar de OCHOCIENTOS
OCHENTA Y TRES PUNTO CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS (883.41m2) se declara como
ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Ctcuta.

Que, el predio de mayor extension sobre el cual se ubica es propiedad del SOCIEDAD VIVIENDAS
ATALAYA SAS- SODEVA SAS-NIT. 800015934; predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 260-
41566.

Que, la SUBSECRETARIA DE CATASTRO MULTIPROPOSITO, elaboro el levantamiento topografico
detallado del lote, el cual fue validado y su ubicacion georreferenciada al interior del predio de mayor
extension, predio identificado con la matricula inmobiliaria 260-41566, propiedad del SOCIEDAD
VIVIENDAS ATALAYA SAS- SODEVA SAS- NIT. 800015934

Que, mediante PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL No. 54-001-0377-2025,
expedido por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito del Municipio de San José de Clcuta,
certifica la inscripcion catastral del LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA que se identificé con el
numero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0006-0-00-00-0000 lote que hace parte del predio de mayor
extension identificado con Folio de Matricula 260-41566, propiedad de SOCIEDAD VIVIENDAS
ATALAYA SAS SODEVA SAS. -NIT. 800015934.

Que, el lote segiin PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL No. 54-001-0377-2025 e
identificado con el numero catastral No.54-0071-01-10-00-06-0293-0006-0-00-00-0000, presenta la
siguiente cabida, coordenadas y linderos;

[PERERO CATASTRAL {54001 10000002030000000000000
IMATRICULA INMOBILIAR! & MATRIZ 25041568
[BARRID VEREDA {BARRI0 SPICI BOLIVAR
O1E LOTE
CCIOK DOMICLIARWLOTE + AEROPUERTO CAMILO DAZA

JAREA TERRENOLOTE lsassom

Tiesdhes Uarte Exty
A S052644.44 243556274
B S052658.54 12435607 12
C 505270533 |2435595.89
D 5052650.4 2435551.9
N/A NJA NIA
WA NA]
N/A NIA NFA
M/A WA NIA

Que, conforme al Certificado Plano Predial Catastral No. 54-001-0377-2025, del lote identificado con el

numero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0006-0-00-00-0000, la Subsecretaria de Catastro

Multipropésito elabord la Descripcion Técnica de Lindero DECLARADO ESPACIO PUBLICO A

SEGREGAR Y DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION, dando cumplimiento al Numeral 3 del articulo 5 de

I;elgmm No 09176 de 30 de octubre de 2020 emitida por la Superintendencia de Notariado y
istro.
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Que, por lo anteriormente enunciado, se hace necesario DECLARAR ESPACIO PUBLICO, el lote de
terreno identificado con el numero catastral 54-007-01-10-00-00-0293-0006-0-00-00-0000 lote con un
area de OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS
(883.41m2) localizado en la LOTE 4 AEROPUERTO CAMILO DAZA, lote que hace parte del predio de
mayor extension identificado con Folio de Matricula 260-41566, propiedad de la SOCIEDAD
VIVIENDAS ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934.

Que, conforme a lo anterior, se hace necesario SEGREGAR del predio de mayor extension identificado
con la Matricula Inmobiliaria 260-41566, el lote ubicado en el LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA,
identificado con numero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0006-0-00-00-0000

Area total predio con Mayor Extensién: 139858m2 Numero de Matricula Inmobiliaria: 260-41566
Area lote a segregar 883.41m2

Que, el presente acto administrativo se debe aplicar bajo la Ley 1437 de 2011 modificada por la Ley
2080 de 2021, las disposiciones contenidas en este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicion de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo,

Que, con el fin de verificar el alcance de la limitacion y anotacion del dominio inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente (Anotacion No. 1917, radicacion 2025-260-6-15-15446), asociada
a medida cautelar de proteccion juridica del predio ID 1107028 con area georreferenciada de 240 m?,
esta Secretaria elevé solicitud de informacién mediante derecho de peticién presentado con radicado
No. 202620600019342, a efectos de que la entidad competente precisara el perimetro y la identificacion
exacta del area afectada. En respuesta, se recibi6 comunicacién (oficio) radicada No.
202620600046561, de fecha 28 de enero de 2026, mediante la cual se atendi6 la solicitud y se remitid,
como anexo, copia integra de la Resolucion RN 00084 del 06 de febrero de 2025 registrada mediante la
anotacion referida; adicionalmente, se recibié comunicacion (oficio) radicada No. 202620600108791, de
fecha 17 de febrero de 2026, por medio de la cual se informd la recepcion y tramite del derecho de
peticion del asunto y se reiterd el alcance de la medida cautelar respecto del predio ID 1107028, En
consecuencia, la presente actuacién administrativa se adelanta teniendo en cuenta y respetando el
alcance de la limitacién informada en dichas respuestas.

En mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: SEGREGACION. - SEGREGAR del lote identificado con el numero catastral 54-
001-01-10-00-00-0293-0006-0-00-00-0000 segun PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL No. 54-001-0377-2025 expedido por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito
del Municipio de San José de Cucuta; lote con un area de terreno de OCHOCIENTOS OCHENTA Y
TRES PUNTO CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS (883.41m2) el LOTE 4 AEROPUERTO
CAMILO DAZA.

PARAGRAFO 1. Del predio de mayor extensién propiedad de la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA
SAS- SODEVA SAS. - NIT. 800015934, predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 260-41566; se
segrega el lote de terreno, con un area de terreno de drea de OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES
PUNTO CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS (883.41m2)

PARAGRAFO 2. La franja de terreno declarada como ESPACIO PUBLICO, equivalente a:
OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS (883.41m2)
se declara como ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Cucuta, conforme al siguiente
cuadro de coordenadas y descripcion de linderos
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[MATRICULA INVIOBILIARYA MATRIZ 26041588
{BARRIO / VEREDA {@4RRI0 SBAGH BOLIMAR
jLove fLore
IDIRECCION DOMICLIARIALOTE LT 4 AEROPUERTO CAMILO DAZA
TERRENOLOTE |
COORDENADAS
Hodo Horts Esto
A 505264444 2435562.74
-] 5052698.54 2435607.12
c 5052705.33 2435595.89
D 50526504 [2435551.9
|N/A INJA] M‘ﬁ
MN/A N/A N
N/A NA A
N/A - NA WAl

ARTICULO SEGUNDO: DECLARATORIA. Declarar Espacio Publico el LOTE 4 AEROPUERTO
CAMILO DAZA, suelo urbano del Municipio de San José de Cucuta; lote identificado con el numero
catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0006-0-00-00-0000, segun Certificado Plano Predial Catastral No.

54-001-0377-2025, con un area de terreno a segregar de OCHOCIENTOS OCHENTA Y TRES PUNTO
CUARENTA Y UNO METROS CUADRADOS (883.41m2)

ARTICULO TERCERO: DESTINO. El LOTE 4 AEROPUERTO CAMILO DAZA, suelo urbano del
Municipio de San José de Cucuta; lote identificado con el numero catastral 54-0071-01-10-00-00-
02930006-0-00-00-0000 segun Certificado Plano Predial Catastral No.54-001-0377-2025, se destinara
a ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO CUARTO: REGISTRO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Cucuta, registrar la presente Resolucion al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-41566 y la

consecuente Apertura de nuevo folio de matricula inmobiliaria al lote segregado conforme se
describe en el articulo primero del presente acto.

PARAGRAFO: Derechos Registrales: en razén a la naturaleza del acto administrativo a registrar y
calidad juridica del interviniente, este se registra como un ACTO EXENTO de valor en la actuacion
registral teniendo en consideracion lo dispuesto en la Resolucion 02170 del 28 febrero del 2022; articulo
22 literal g) expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO QUINTO: RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resoluciéon procede solo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el Alcalde Municipal de San José de Cucuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la notificacion
personal de la resolucién a los beneficiarios adquirentes o a la notificacién por aviso, segtn el caso.
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ARTICULOQ SEXTO: PUBLICACION: Ordenar la publicacion en la Pagina WEB de la entidad, conforme
lo dispone el articulo 65 del CPCA.

ARTICULO SEPTIMO: VIGENCIA: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria, de

conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

g Vaar

ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

260268407-63

Proyecté: Patricia Rivera J. Abogada conbatislﬂa/ @ _

Revisd: Oscar Granados Ramirez. Profesional Especializado Secretaria de Hapita
Revisd: Jorge Omar Cepeda Navas. Subsecretario de Ordenamiento Territoria A
Revis6: Misael Alexander Zambrano Galvis. Oficina Gestion Jyridica alcaldia de Cicuta
Aprobd: David Alejandro Alvarado Mufioz. Secretario de H

Aprob6: German Alexander Chavez Rangel. Secretario de Infraestructura munici
Aprobd: Mauricio José Franco Trujillo. Secretario de Planeacién y Desarrollo Territorial




PIN DE VALIDACION:
H MULTIPROPéSlTO CERTI F'cég.?:s'}ﬁ?_ PREDIAL | 20251120-2-16110-767
No. RADICACION:
CERT-2025-04-7523
DEPARTAMENTO |54 - NORTE DE SANTANDER
MUNICIPIO 1 - SAN JOSE DE CUCUTA (NORTE DE SANTANDER
ZONA 1 - URBANA SECTOR 10
[COMUNA 00 BARRIO 00
[ MANZANA 0293
5.05?.020
W il
0978
0542
0009 Escala: 1:10,600
5051 080 5,055,020
DATOS DEL PREDIO CONVENCIONES
NUMERO PREDIAL VIGENTE | 1011000000293 00} | © Nodo [C] Predio
NUMERQ PREDIALANTERIOR | 54001011002930006000 ®—@ Linderos Edificacion
'NUPRE L__] Predios colindantes (C] Unidad de Construccion
MATRICULA INMOBILIARIA 26041566
DIRECCION (T4 AEROPUERTO CAMILO DAZA | SISTEMA DE REFERENCIA
AREA DE TERRENO 139858 Proyeccidn: Transverse Mercator
AREACONSTRUDE 5 Nombre: MAGNA-SIRGAS 2018 Origen-Nacional
Faiso Este: 5,000,000.0000
Falso Norte: 2,000,000,0000




PIN DE VALIDACION:

CERTIFICADO PLANO PREDIAL
-ﬂl ﬁg%mgmsm CATASTRAL 20251120-2-16119-767
No. RADICACION:

CERT-2025-04-7523

DATOS DEL PREDIO

3] O PREDIAL VI D01071000000207300

HNUMERO PRELIAL ANTERIOR (540010110029 30006000

TIUPRE

TMATRICULA INMOBILIARIA 26041566

[ DIRECCION T3

[AREA DE TERRENO 130858

AREA CONSTRUIDA, 0

T COORDENADAS UINDEROS TERRENO |

NODO NORTE | ESTE  |DE ] A [ DISTANCIA JCOLINDANTE |
A 243648626 | B052d149 | A | B 212 44 G010
B 2436373.31 | 505223408 | B | C 1535.04 0010
c 243505994 | 505302959 [ C | D 49 76 0009
D 2435023.87 5052987 21 D E 289 63 0001
E 2435278 92 | 506283282 | E { F 12.12 0001
F 243528861 | 505282553 | F | G 113.26
G 243537909 | 505275741 | G | H 10.28
H 2435387 17 | 505275104 | H | 1 1009 0001
1 243546636 | 505268852 | | | J 90.72 0001
J 2435537.57 | 505263231 | J | K 23.08
K 243565519 | 50526504 | K | L 541.58
L 243602646 | 505238943 [ L | M 24.58
M 24360488 | 505237919 | M | N 23.44
N 243606662 | 505236386 | N | O 2574
o 2436079.15 | 505234148 | O | P 13.3 0542
P 2436077 .68 5052328.26 P Q 109 99 0542
Q 243637478 | 505227659 | @ | R 276 95 0542
R 243644343 | 505220034 | R | S 107 78 0978
s 243653167 | 506214744 | S | T 107.78 0978
T 2436566.18 | 505224954 | T | U 48 61 0542
U 24385450 | 50522933 | U | Vv 76 26 0542
v 2436563.6 | 505236726 | v | A 90.83 0542

El presente certificado se expide para SECRETARIA GENERAL a solicitud del interesado a los 20 dias del
mes de noviembre de 2025.

Nota:

La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcidn
contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio (Articulo 1.5 seguridad Jurfdica resolucién 1040 de 2023 de
IGAC).

Si lainformacién cartogréfica es inconsistente a la realidad fisica y/o diferente a la juridica, el usuario deber4 solicitar los tramites de conservaci6n
adjuntando las pruebas respectivas en concordancia con la resolucién 651 de 2019.

Este producto no se podra utilizar para fines registrales y la vigencia sera de tres meses, a partir de su fecha de expedicién

La veracidad del presente documento puede ser constatada o verificada escaneando el codigo QR o a través del siguiente enlace

https://catastro.cucuta.gov.co/ventanilla/certificado/20251120-2-16119-767 o  dirja  sus  inquietudes al correo  electronico:
subsec.catastro@cucuta.gov.co.

RADICADO POR: Sandra Beatriz Castillo

REVISADO POR: Sandra Beatriz Castillo
Fecha 20/11/2025
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PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL

CERTIFICADO N°. 54-001-0377-2025

[DEPARTAMENTO _ |64 - NORTE SANTANDER

Y MULTIPROPOSITO fvuricro o1 clcuma
y CATASTRO ZONA [07-Urbane___[SECTOR 10

COMUNA oo [BARRIO __ |00
MANZANA 0020
B
£
-
)
NUMERO CATASTRAL LOCALIZACFON EN LA MANZANA ESC 2500
[MATRICUILA INMIOBILIARIAMATRIZ 20041860
| VEREDA BARRID SIMON BOLIVAR
LoTE loTE
LARWALOTE {T 4 AEROPUERTO CAMILO DAZA
AREA TERRENOLOTE le23.4 12
COORDENADAS
Hodo Horts Este
A 5052644.44 2435562.74
8 505269854 2435607.12
C 505270533 2435595.89
D 50526504 24355519
N/A N/A N/AS
N/A IN/A NIA, 0293
NIA NA NA
N/A N/ N/A
N/A NIA N/A
N/A N/, /A
N/A NA N/A
NIA N/A NIA
/A NA] RUA
NIA A NIA!
N/A N/A NIA
N/A N/A INFA
/A NA| NIA
N/A N/A) . NIA
SISTEMA DE REFERENCIA CONVENCIONES
MF.N:'A:-PHH Magna Sirgas Origen Naciana! e Hooe [ |eemo 7] Comstucoin comvencional
e T o uncen [ werzana 53¢ iém no
Fae Hort 1.0%0.000 _ e Lown [ECF] Comtrucern no comwenconal ¢ Constutcion convencional
Unidades Metsos
Fasior De Exoais 0.99921
OBSERVACIONES

Se certifica que el tramo vial identificado coresponde a una via de uso publico de hecho, utilizada de

manera continua, pacifica e ininterrumpida por la comunidad por mas de veinte (20) afios, configurdndose
como bien destinado al uso piblico conforme al articulo 674 del Cédigo Civil y el articulo 83 de la DHYKARYO URBINA PARRA
Constitucién Politica de Colombia. Lo antenor se enmarca dentro de las disposiciones de la Ley 388 de
1997 y la Ley 1682 de 2013, que reconocen la infraestructura vial como actividad de uliidad plblica e s""s"?""‘d'mcm

interés social, con miras a su posterior intervencidon y mejoramiento ﬁ‘

e Kdadenda ANEVILN MEMRY AIUES DEDET?




San José de Cucuta, 16 de Diciembre de 2025

DESCRIPCION TECNICA DE LINDERO

De conformidad a la solicitud realizada por la Secretaria de Infraestructura con fecha del 15
de diciembre del 2025, la cual solicita apoyo técnico a la oficina de gestién catastral de
acuerdo a lo siguiente.

Revisada la base catastral se procede a realizar el plano certificado.

CODIGO PREDIAL MEJORA: 540010110000002930005000000000

Copasier predo v, NrMeT predy g 00D D008 H00S. 320 20000

“Predios, -

Drpartaments 1| Miips (] Dliotegidn princpsl 1]

. Rt bk Vsl Coms 1.3 SRS o BATa B A
Slrwrwls ek T Direriber (7 § AFROFULITD CAMLD 24TA B ATR s e 12 47 m*
g RN Vapemia 1y BT e
dwna e TFirks pardol pombgua 7 Bomnes ot st 13T G0
Tips e davenb Dorix Tt woinar th—--mmmrw.nwu 3 -u_-o-u-
o dosvemmisn Loy boda e meverperin Lk ol
Interesados del predio
Wt wnclal Prerer pomore e faminy et apeaty

SRS B e

Sistema de iﬁfdrmacléﬁ Caf'astfal - CATASIA

DESCRIPCION GEOMETRICA DE TERRENO EN OCUPACION

COORDENADAS
Nodo Norte Este
A 5052644,44 2435562,74
B 5052698,54 2435607,12
C 5052705,33 2435595,89
D 5052650,78 2435551,15




ESC 500

LOCALIZACION EN LA MANZANA

ESC 2500

0203

LOCALIZACION LOTE EN RELOTEO PROPUESTO




Que, de acuerdo a Levantamiento Topogréfico, el Lote se localiza en el barrio Simén Bolivar.

Que, segun el Plano No 1. Clasificacién del Suelo, aprobado y adoptado por el Acuerdo 022
de 2019 (POT — Cucuta), el barrio Simén Bolivar se ubica en suelo urbano del Municipio de
San José de Clcuta, Departamento de Norte de Santander.

Que, segln la Base Predial Catastral vigente, se registra la Ocupacién en condicién de
informalidad, una mejora con el Codigo Catastral No. 540010110000002930005000000000 y
por Nomenclatura seglin Catastro “LT 4 AEROPUERTO CAMILO DAZA”, sobre un area de
terreno a adjudicar que hace parte de un Predio mayor extension identificado con el Cédigo
Catastral No. 540010104000010510001000000000, el cual presenta los siguientes Linderos,
referidos al Sistema Oficial Sistema De Coordenadas Magna Sirgas Origen Nacional.

Que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 260-41566, es
propiedad de SODEVA LTDA.

Descripcion de Linderos Técnicos:

El bien inmueble identificado como manzana 0293 Lote, ubicado en el barrio Simén Bolivar,
hace parte integral del predio de Mayor extension en propiedad del Municipio de San José
de Clcuta.

Lindero 1 (Nor-este): Inicia en el Punto A con coordenadas N: 5052644.44 m E: 2435562.74
m, en linea recta y en sentido oeste-este, en Distancia de 69.97 Mts, pasando hasta el punto
(B) con coordenadas N: 5052698.54 m E: 2435607.12 m. Colindando con el predio de mayor
extension de N. 540010110000002930006000000000.

Lindero 2 (Sur-este): de este punto (B) con coordenadas N: 5052698.54 m E: 2435607.12 m,
en linea recta y en sentido norte-sur, en Distancia de 13.12 Mts, hasta el punto (C) con
coordenadas N: 5052705.33 m E: 2435595.89 m. Colindando con el predio de mayor
extension de N. 540010110000002930010000000000.

Lindero 3 (Nor-Oeste): de este Punto (C) con coordenadas N: 5052705.33 m E: 2435595.89
m, en linea recta y en sentido este-oeste, en Distancia de 70.38 Mts, hasta el punto (D) con
coordenadas N: 5052650.78 m E: 2435551.15 m. Colindando con el predio de mayor
extension de N. 540010110000002930006000000000.

Lindero 4 (Nor-este): de este Punto (D) con coordenadas N: 5052650.78 m E: 2435551.15
m, en linea recta y en sentido Sur-Norte, en Distancia de 12.38 Mts, hasta llegar al Punto (A)




con coordenadas N: 5054660.84 m E: 2429788.87 m. y cierra poligono, Colindando con la
via publica avenida 6.

De acuerdo con los anteriores linderos, la Cabida es de 883.41 Metros Cuadrados el drea de
Terreno del citado como LOTE 4 de la manzana 0293, de Propiedad del Municipio de Clcuta,
en Ocupacion por la Mejora con Cédigo Catastral No. 540010110000002930005000000000.

Las Coordenadas descritas anteriormente,

MAGNA-SIRGAS_Origen-Nacional
Authority: Custom

Projection: Transverse_Mercator
False_Easting: 5000000,0
False_Northing: 2000000,0
Central_Meridian: -73,0
Scale_Factor: 0,9992
Latitude_Of_Origin: 4,0

Linear Unit: Meter (1,0)

DHYKARLO URBINA PARRA
Subsecretario de despacho
secretaria de Gestion Catastral Multipropdsito

R

Proyecto:
JULIAN ANDRES MEJIA ALVARADO - Arquitecto
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0064

e
RESOLUCIONNo. =~ ~~ ™del 0 7 ARR 2026

“POR LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA Y ESPACIO PUBLICO UN LOTE DE
TERRENO IDENTIFICADO CON CODIGO CATASTRAL No. 54-001-01-10-00-00-0293-001-0-00-00-
00000, LOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA QUE SE SEGREGA DEL PREDIO DE MAYOR
EXTENSION CON FOLIO DE MATRICULA No. 260-52898, SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE
SAN JOSE DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER”

El alcalde del municipio de San José de Cucuta, en ejercicio de las facultades conferidas por los
Articulo 2 y 209, 287 y 315 de la Constitucion Politica de Colombia; el articulo 58 de la Ley 388 de
1997; los articulos 7, 20 y 27 de la Ley 2044 de 2020; el articulo 2 de la Ley 2140 de 2021, el Decreto
1077 de 2015 y de conformidad con lo dispuesto en el “Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027
“CUCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y PRODUCTIVA”; y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 2° de la Constituciéon Politica de Colombia, “son fines esenciales del Estado: servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econémica, politica, administrativa y cultural de la Nacion; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden
justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que, a su vez el articulo 209 ibidem, sefiala que “a funcién administrativa estéa al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la delegacion y la
desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para
el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion publica, en todos sus érdenes,
tendré un control interno que se ejercera en los términos que sefiale la ley”.

Que, el articulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia, sefiala que “Las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro de los limites de la Constitucion y Ia ley.
En tal virtud tendran los siguientes derechos:

1. Gobernarse por autoridades propias.

2. Ejercer las competencias que les correspondan.

3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.
4. Participar en las rentas nacionales”.

Que, el articulo 315 de la Constitucién Politica, sefiala que son atribuciones del alcalde:

*1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las ordenanzas, y
los acuerdos del concejo.

24

3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudicialmente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los

gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales
de caracter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes (...)".
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Que, el articulo 58 literal C de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 31 de la Ley 2079 de 2021,
establece:

"Para efectos de decretar su expropiacién y ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para
destinarlos a los siguientes fines:

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios publicos
urbanos;".

Que, la Ley 2044 de 2020, “Por el cual se dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por
asentamientos humanos ilegales”, en su articulo 7° y 20 determina lo siguiente:

“ARTICULO 7. CONTENIDO DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE DECLARATORIA DE
ESPACIO PUBLICO. El acto administrativo de declaratoria de espacio publico debe constar por
escrito y contendra la declaracion del dominio pleno a nombre del municipio o distrito y la
determinacion de area y linderos. Ademas, incluira la siguiente informacion:

1. La referencia al estudio técnico juridico elaborado.”

2. La descripcion de la cabida y linderos del predio a inscribir en el registro de propiedad
de la entidad territorial o haciendo uso del plano predial catastral, segtn el Decreto 2157 de 1995
o cualquier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-sirgas
que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas X, y, de los vertices y la cabida
superficiaria del predio en metros cuadrados.

En todo caso todo debera estar certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geogréfico
Agustin Codazzi, el gestor catastral o, en su defecto, firmado por un profesional como topégrafo,
ingeniero civil, catastral o topogréafico con matricula profesional vigente autorizado por el Gestor
Catastral.

Para el caso de centros poblados urbanos, la descripcion de cabida y linderos se podra obtener
de cualquier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-
sirgas que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida
superficiaria en metros cuadrados del perimetro urbano aprobado por el concejo del ente
territorial que reposa en el instrumento de ordenamiento territorial vigente.

3. La solicitud de apertura del folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

4. El municipio o distrito expedira tres (3) copias de la resolucién de declaracién de
espacio publico asi: un original que se insertara en el archivo de la respectiva alcaldia municipal
o distrital, un original con destino a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos y una en copia
comun con destino a la oficina de catastro competente”.

“ARTICULO 20. TITULACION DE PREDIOS DE USO PUBLICO A FAVOR DE ENTIDADES
TERRITORIALES UBICADOS EN ZONAS LEGALIZADAS URBANISTICAMENTE. Los
Registradores de Instrumentos Publicos, o las entidades que hagan sus veces, registraran,
mediante resolucién administrativa que servira de titulo, a favor de las entidades oficiales o entes
territoriales, el derecho de dominio de los predios que estéan afectos al uso publico, tales como
vias, parques, plazoletas, edificaciones institucionales o dotacionales y de servicios publicos,
siempre que dicha destinacién y uso esté sefialada en la cartografia oficial, aprobada por la
entidad catastral y urbanistica competente a nivel municipal, distrital, departamental o nacional,
segun corresponda.
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PARAGRAFO 1o. La solicitud deberé estar acompaiiada de los siguientes documentos:

a) Resolucién o decreto aprobatorio del proyecto de legalizacion o urbanizacion de los predios,
0 documento que haga sus veces;

b) Plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada zona de uso publico con éreas y
mojones;

¢) Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accion Comunal,
o0 acta de toma de posesion practicada por el alcalde Municipal o Distrital o la entidad competente
o quien este delegue, de las zonas de cesion gratuitas obligatorias sefialadas en la cartografia
de planeacion; o documento que haga sus veces;

d) Manzana catastral de los predios o cartografia oficial que haga sus veces para sectores
antiguos o consolidados.

PARAGRAFO 2o. El registrador de instrumentos publicos, en el evento de no lograr identificar
el folio de matricula inmobiliaria del globo en mayor extension, dejaré constancia de ello y
procedera a la asignacion de un folio de matricula inmobiliaria para cada uno de los predios de
uso publico, registrando como titular de este a la entidad territorial solicitante.

PARAGRAFO 30. La Superintendencia de Notariado y Registro en un término no superior a 3
meses de emitida la presente ley, debera reglamentar el presente articulo por medio de un acto
administrativo, el cual deberé contar con por lo menos, procedimiento, términos y tiempos de
cada una de las actividades, areas o funcionarios responsables, los requisitos establecidos en
este articulo, y término total del tramite, sin perjuicio de aspectos adicionales que considere la
Superintendencia deba tener dicha titulacion”.

Que, el articulo 27 Ibidem establece lo siguiente: “AVALUOS PARA ADQ’UISIOION O EXPROPIACION
DE PREDIOS QUE INVOLUCRAN ZONAS AFECTAS AL USO PUBLICO. Para efectos de la
adquisicién o expropiacion por motivos de utilidad publica de que trata el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, o las normas que la sustituyan, modifiquen o complementen, en zonas no legalizadas o en proceso
de legalizacibn, se presume que el titular de derechos reales, posesorios o conexos sobre zonas afectas
al uso publico por estar destinadas, por ejemplo a vias, parques, institucionales o dotacionales y de
servicios publicos, se ha despojado voluntariamente de su uso y goce.

En consecuencia, en los procesos de adquisicién o expropiacion de estas zonas, el avaldo respectivo
no incluira las anotadas zonas destinadas al uso publico, y la entidad oficial tendréa derecho a la obtencion
del respectivo titulo en los términos establecidos en los articulos anteriores”.

Que, el Decreto Nacional 1077 del 26 mayo de 2015, en su articulo 2.1.2.2.2.15. dispone:
“Segregacion de inmuebles en mayor extensién”. Cuando se trate de predios que formen parte de
otros de mayor extensién o que no cuenten con folio de matricula individual, previamente la entidad
titular con sujecion a los limites de extension previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial respectivo
podra tramitar ante la autoridad encargada de la gestion catastral la segregacion del drea de la mejora
y/o construccion, de manera que la transferencia corresponda a ésta ultima”.

Que, la Ley 2079 de 2021, “por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y
habitat”, en su articulo 31 dlspone “MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Modifiquese los literales b) y

c) del articulo 58 de la Ley 388 de 1997, modificados por el articulo 30 de la ley 2044 de 2020, los cuales
quedaran asi:

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacion urbana y provisién de espacios publicos
urbanos”.

Que, en el articulo 41 Ibidem modificé el articulo 6 de la Ley 2044 de 2020, determinando lo siguiente
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“Articulo 41. DECLARATORIA DE ESPACIO PUBLICO. Modifiquese el articulo 6 de la
Ley 2044 de 2020, el cual quedara asi:

"Articulo 6. Declaratoria de Espacio Publico. Los municipios y distritos procederan a realizar
la declaratoria de espacio publico sobre los predios o la parte de ellos que hayan sido destinados
urbanisticamente para este fin.

El acto de declaratoria de espacio publico servird como reconocimiento urbanistico del espacio
publico existente.

()"

Que, la Superintendencia de Notariado y Registro expidi6 la Resolucién 09176 del 30 de octubre de
2020 “Por medio de la cual se reglamentan los articulos 20 y 21 de la Ley 2044 del 2020 “por el cual se
dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se
dictan otras disposiciones”.

Que, Resolucién 09176 del 30 de octubre de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro; en su articulo 4° determind lo siguiente:

“Articulo 4. Documentos requeridos frente a predios ubicados en zonas legalizadas
urbanisticamente. Cuando se trate de la titulacion de predios afectos a uso publico ubicados en
zonas legalizadas urbanisticamente, la entidad oficial o el ente territorial deberé aportar los
siguientes documentos:

1. Una copia en medio fisico y digital de la Resolucién o decreto aprobatorio del proyecto de
legalizacién o urbanizacién de los predios, o documento que haga sus veces.

2. Una copia en medio fisico y digital del plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada
zona de uso publico con éreas y mojones, o en su defecto, un plano que relina estas
caracteristicas que debera estar basado en cartografia oficial, con coordenadas magna-sirgas
que identifique con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida superficiaria
del predio expresada en el sistema internacional de unidades. En todo caso deberé estar
certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, sin perjuicio de lo
establecido para la gestion catastral.

El ente territorial o entidad oficial podréa también utilizar un levantamiento topogréfico firmado por
un profesional como topégrafo, ingeniero civil, catastral o topogréfico con matricula profesional
vigente que cumpla los parametros técnicos exigidos por el IGAC.

3. Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accién Comunal,
o acta de toma de posesion practicada por el alcalde Municipal, Distrital o la entidad competente
o0 quien este delegue, de las zonas de cesién gratuitas obligatorias sefialadas en la cartografia
de Planeacion, o documento que haga sus veces.

4. Manzana catastral de los predios o cartografia oficial que haga sus veces para sectores
antiguos o consolidados.

5. Ficha predial del predio de mayor extensién o constancia de su no existencia”.

Que, la Resolucion 0009 del 06 de enero de 2023, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro; en su CAPITULO lll. Exenciones, Articulo 24, literal g), determiné lo siguiente:

“Articulo 24. Actuaciones registrales exentas. No se causara derecho o valor alguno en los
siguientes casos:

(...)

g) Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o su cancelacion
intervengan exclusivamente las entidades estatales, a excepcién de las Empresas de Servicios
Pablicos Domiciliarios, las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y las Sociedades de
Economia Mixta las cuales asumiran el pago de derechos de registro o lo valores a que haya
lugar;

(...)
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Que, la Ordenanza 010 del 21 de septiembre de 2018 “por medio de la cual se expide el nuevo Estatuto
Tributario del Departamento Norte de Santander”; en su TITULO II. IMPUESTO DE REGISTRO, Articulo
214. ELEMENTOS SUSTANTIVOS DE LA ESTRUCTURA DEL IMPUESTO; establecié en el Numeral
3. HECHO GENERADOR, lo siguiente:

(--)

“3. No generan el impuesto aquellos actos o providencias que no incorporan un derecho
apreciable pecuniariamente en favor de una o varias personas, cuando por mandato legal deban
ser remitidos para su registro por el funcionario competente”.

(...)

Que, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta, “Acuerdo 022 del 19
de diciembre de 2019”, en su articulo 33 determin® lo siguiente: “Articulo 33. Politica de espacio publico.
Esta politica busca garantizar la cobertura equilibrada y equitativa del espacio publico del municipio y la
articulacién de éste con la estructura ecologica principal, generando una mejor calidad de vida para los
habitantes, a partir de la creaciéon de espacios adecuados para la integracion ciudadana, el
esparcimiento y la recreacioén”.

Que, el articulo 35 Ibidem numeral quinto, establece que los objetivos de la politica de espacio publico
se desarrollaran a través de estrategias, “adquisicion de bienes catalogados como necesarios para
incrementar el espacio publico efectivo en la ciudad, a través de los mecanismos permitidos por la Ley,
dentro de los cuales figura, declaratoria de utilidad publica e interés social, o la entrega de bienes por
parte de particulares o entidades a titulo de cesion gratuita o dacién en pago por impuestos, participacion
en plusvalia, recibo de bienes para el desarrollo de parques o equipamientos, ya sea por cesiones
anticipadas o por impuestos o similares”.

Que, el “Acuerdo 022 del 19 de diciembre de 2019" en su articulo 122 dispone la formulacion de

programas y proyectos que forman parte del programa de ejecucion de la vigencia del corto plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial, entre ellos:

“(...)

Programa Cidcuta mds verde: Este programa tiene como objetivo la recuperacion, restauracion,
mantenimiento y generacion de nuevos parques, en todas las comunas, a través de inventarios y
actuaciones relacionadas con los saneamientos juridicos de los bienes y la adquisicion de los que sean
Requeridos, por via de declaratoria de utilidad publica, enajenacion voluntaria, forzosa, expropiacion,
donacién o entrega por impuestos o plusvalia por parte de propietarios de terrenos; asi mismo, en el
Caso de predios ocupados y/o destinados al uso publico.

Que, el “Acuerdo 022 de 2019- POT” en su articulo 308 PROGRAMAS DE EJECUCION, contempla
dentro del horizonte del corto, mediano y largo plazo, en el componente de Sistema de Movilidad Urbana,
el programa: “Construcciéon de vias e intersecciones estratégicas” con el proyecto: Construccién de
intersecciones prioritarias a desnivel. Construcciébn vias conforme a disefios, con la meta de
Construccioén vial conforme a disefios.

Que, mediante Oficio comunicacion Externa de fecha 01 de diciembre de 2025, Radicado No.
2025190010160769 2412407, la Secretaria de Infraestructura del municipio de San José de Clcuta,
solicita a la Directora Regional de la Aeronédutica — Nororiente, Gerencia Aeroportuaria Aeropuerto
Camilo Daza, solicitud de concepto y autorizacion para avanzar en los trémites técnicos y administrativos
necesarios que permitan formalizar y ejecutar la obra proyectada: construccion de tramo vial en predios
de su propiedad conocido como “Via 47" la cual conecta la avenida 21, del Barrio Cafio limbn Covefias
(comuna 6) con la avenida 8 del Barrio Camilo Daza (Comuna 7) en inmediaciones de la malla perimetral
del Aeropuerto internacional Camilo Daza, con el propésito de llevar a cabo la ejecucion de obras de
pavimentacion y construccion del tramo vial “Via 47"




Proceso Direccionamiento y Planeacidn

Estratégica Cédigo: DPE-FO-58

e z Version: Fecha:
Sub C i
ubproceso Coordinacion Institucional 03 7/4/2025
Formato Resoluciones Pégina 6 de 10

Que, /la CORPORACION JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA 6 del Barrio Aeropuerto,
mediante oficio de fecha octubre 8 de 2025, manifiesta al sefior alcalde el apoyo de manera favorable,
manifestando el apoyo institucional al Proyecto de Construccién denominado “CONSTRUCCION DEL
TRAMO VIAL CONOCIDO COMO VIA 47, QUE CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO CANO
LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO DAZA (COMUNA 7), EN
EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE SANTANDER.

Que, mediante consulta de USO DE SUELOS, realizada por medio de la plataforma SIPOT. - id de
consulta: {02378E81-768F-4856-8448-3BA240EAC61C} del 18 de marzo de 2025, establece que el
predio se encuentra afectado por las siguientes areas de actividad:

1. SUELO URBANO Y SUELO DE EXPANSION

1.1 SUELO DE EXPANSION QUEBRADA SECA

En SUELO URBANO: afectado por las siguientes areas de actividad
1. Dotacionales e institucionales - Areas dotacionales e institucionales
2. Areas de usos residenciales - Area de actividad residencial tipo ZR4

Que, el sefior JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA, mayor de edad, vecino de esta localidad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 87.217.507, expedida en Cucuta, quien obra en nombre y
representacion legal del municipio de San José de Cucuta — Departamento de Norte de Santander,
identificado con NIT. 890501434-2, en condicién de alcalde Municipal, de acuerdo con el Acta de
Posesion del No. 0001 del 27 de diciembre de 2023 y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20
de la Ley 2044 de 2020, y en linea con el Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027, adelanta el PILAR
PROGRAMATICO 4. ORDENAMIENTO SOSTENIBLE DEL SUELO Y GESTION AMBIENTAL, y
componente 5: Transformacién del habitat para la vida, “CUCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y
PRODUCTIVA”. )

Que, acorde al plano certificado por el Gestor Catastral No 54-001-0378-2025, el area del terreno del
lote a segregar es de: TRES MIL CIENTO OCHENTA PUNTO SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES
METROS CUADRADOS (3180.643m2) del predio de mayor extension identificado con el nimero
catastral nacional: 54001011000000293001000000000. MEDIANTE COORDENADAS, PUNTOS DE
REFERENCIA Y AREAS, expedido por la Subsecretaria de catastro Multipropésito el area a segregar,
se identifico asi:

FOLIO PROPIETARIO AREA Zona Declarada DESTINO
MATRICULA SEGREGAR a

CONSTRUCCION DEL TRAMO VIAL
CONOCIDO COMO VIA 47, QUE

260-52898 UNIDAD 3180.643m2 ESPACIO CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO
ADMINISTRATIVA PUBLICO CANO LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y
ESPECIAL DE LA LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO
AERONAUTICA CIVIL DAZA (COMUNA 7), EN EL MUNICIPIO
NIT. 899099059-3 DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE

SANTANDER.

Que, el predio LOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA con un drea a segregar de TRES MIL CIENTO
OCHENTA PUNTO SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (3180.643m2) se
declara como ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Cucuta.



Proceso Direccionamiento y Planeacion

Estratégica Codigo: DPE-FO-58

- i Version: Fecha:

a 2 T . - o I

cmn Subproceso Coordinacion Instituciona 03 7/4/2025
= Formato Resoluciones Pagina 7 de 10

Que, el predio de mayor extension sobre el cual se ubica es propiedad de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE LA AERONAUTICA CIVIL NIT. 899099059-3 predio identificado con
la Matricula Inmobiliaria 260-52898

Que, la SUBSECRETARIA DE CATASTRO MULTIPROPOSITO, elaboro la descripcién técnica de
lindero detallado del lote, el cual fue validado y su ubicacién georreferenciada al interior del predio de
mayor extensién, predio identificado con la matricula inmobiliaria 260-52898, propiedad de la UNIDAD
ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE LA AERONAUTICA CIVIL NIT. 899099059-3

Que, mediante PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL No0.54-001-0378-2025
expedido por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito del Municipio de San José de Clcuta,
certifica la inscripcién catastral del LOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA que se identifico con el
numero catastral: 54001017000000293001000000000 lote que hace parte del predio de mayor
extension identificado con Folio de Matricula 260-52898, propiedad de UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE LA AERONAUTICA CIVIL NIT. 899099059-3

Que, el lote de mayor extension segin CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL No. 2025-04-
7522 e identificado con el numero catastral No.54-001-01-10-00-00-0293-0010-0-00-00-0000, presenta
la siguiente cabida, coordenadas y linderos;

e o DI
NOMERD CATASTRAL | OOG2OIO
JLA IHASOSILLARIA |ze0s29c8
A RO | VEREDL tmﬂ BRSON BOLIVAR
lLoTe LOTE
DWEC LAFIALOTE AEROPUERTO CAMLO DAZA BR
AREA T OTE 318004302
COORDEHADAS
Hodo Narte
A 5052698.54
8 S5052705.33
C S5052704.75
D S5052708.78
E 5052715.34
F S052741.34
G 50527445
H 5052752.57
i S 5052764 2435751.83
3 S052823.79 2435810.43
K 5052830.69 2435799.03)
L 5052776.98 2435746.77)
LL 5052764.93 2435724.72
M 5052757.48 2435676.9
N 5052752.38 2435662.2)
N 5052726.5 2435618.
o 5052719.84 2435609.09
3 5052714.24 2435603.32

Que, conforme al Certificado Plano Predial Catastral No. 54-001-0378-2025, del lote identificado con el
numero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0010-0-00-00-0000, la Subsecretaria de Catastro
Multiprop6sito elaboré la Descripcion Técnica de Lindero DECLARADO ESPACIO PUBLICO A
SEGREGAR Y DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION, dando cumplimiento al Numeral 3 del articulo 5

de la Resolucion No 09176 de 30 de octubre de 2020 emitida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

Que, por lo anteriormente enunciado, se hace necesario DECLARAR ESPACIO PUBLICO, el lote de
terreno identificado con el numero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0010-0-00-00-0000, lote con un
area de TRES MIL CIENTO OCHENTA PUNTO SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS
CUADRADOS (3180.643m2) localizado en la LOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA, lote que hace
parte del predio de mayor extension identificado con Folio de Matricula 260-52898, propiedad de la
UNIDAD ADMINISTRATIVA ESPECIAL DE LA AERONAUTICA CIVIL NIT. 899099059-3
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Que, conforme a lo anterior, se hace necesario SEGREGAR del predio de mayor extension identificado
con la Matricula Inmobiliaria 260-52898, el lote ubicado en el LOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA,
identificado con nimero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0010-0-00-00-0000.

Area total predio con Mayor Extension: 300000m2 Namero de Matricula Inmobiliaria: 260-52898
Area lote a segregar 3180.643m2

Que, el presente acto administrativo se debe aplicar bajo la Ley 1437 de 2011 modificada por la Ley
2080 de 2021, las disposiciones contenidas en este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,
interposicion de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.

Que, con el fin de verificar el alcance de la limitacién y anotacién del dominio inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente (Anotacion No. 1917, radicacién 2025-260-6-15-15446), asociada
a medida cautelar de proteccion juridica del predio ID 1107028 con area geomreferenciada de 240 m?,
esta Secretaria elevo solicitud de informacion mediante derecho de peticion presentado con radicado

No. 202620600019342, a efectos de que la entidad competente precisara el perimetro y la identificacion
exacta del area afectada.

En respuesta, se recibié comunicacion (oficio) radicada No. 202620600046561, de fecha 28 de enero
de 2026, mediante la cual se atendid la solicitud y se remitié, como anexo, copia integra de la Resolucion
RN 00084 del 06 de febrero de 2025 registrada mediante la anotacion referida; adicionalmente, se recibié
comunicacion (oficio) radicada No. 202620600108791, de fecha 17 de febrero de 2026, por medio de la
cual se informé la recepcion y tramite del derecho de peticion del asunto y se reiterd el alcance de la
medida cautelar respecto del predio ID 1107028. En consecuencia, la presente actuacién administrativa
se adelanta teniendo en cuenta y respetando el alcance de la limitacion informada en dichas respuestas.

En mérito de lo anterior,

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: SEGREGACION. - SEGREGAR del lote identificado con el numero catastral 54-
001-01-10-00-00-0293-0010-0-00-00-0000 segin PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL No. 54-001-0378-2025 expedido por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito
del Municipio de San José de Cucuta; lote con un area de terreno de TRES MIL METROS CUADRADOS
(300000m2) el LOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA.

PARAGRAFO 1. Del predio de mayor extensién propiedad de la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE LA AERONAUTICA CIVIL NIT. 899099059-3 predio identificado con la Matricula
Inmobiliaria 260-52898; se segrega el lote de terreno, con un area de terreno de area de TRES MIL
CIENTO OCHENTA PUNTO SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(3180.643m2).

PARAGRAFO 2. La franja de terreno declarada como ESPACIO PUBLICO, equivalente area de TRES
MIL CIENTO OCHENTA PUNTO SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS
(3180.643m2) se declara como ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Cicuta, conforme al
siguiente cuadro de coordenadas y descripcion de linderos
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_ DATOS BEL'PREDIO - Sl B Al
NUMERO CATASTRAL 5400101
MATRICULA INMOBILIARLA MATRIZ 26052808
BARRIO /| VEREDA BARRIO SIMON BOLIVAR
LOTE LOTE
DIRECCIONDOMICILIARIALOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA BR
AREA TERRENOLOTE 3180.643M2
COORDENADAS
HNodo Norte Ests
A 505269854 2435607.12|
B 5052705.33 2435595.89
C 5052704.75 2435612.25
D 5052708.78 2435616.18
E 5052715.34 2435624,
F 5052741.34 2435669.32
G 5052744.5 2435678.52
H 5052752.57 2435728.95
1 5052764 2435751.83
] 5052823.79 2435810.43|
K 5052830.69 2435799.03|
L 5052776.98 2435746.77|
LL 5052764.93 2435724.72|
M 5052757 48 2435676.99|
N 5052752.36 2435662.2
N 5052726.5 2435618.34
o s 5052719.84 2435609.09|
P 5052714.24 '2435603.32|

ARTICULO SEGUNDO: DECLARATORIA, Declarar ESPACIO PUBLICO el LOTE AEROPUERTO/
CAMILO DAZA, suelo urbano del Municipio de San José de Cucuta; lote identificado con el numero
catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0010-0-00-00-0000, segin Certificado Plano Predial Catastral No.
54-001-0378-2025, con un darea de terreno a segregar de TRES MIL CIENTO OCHENTA PUNTO
SEISCIENTOS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS (3180.643m2) con destino a ESPACIO
PUBLICO.

ARTICULO TERCERO: DESTINO. El LOTE AEROPUERTO CAMILO DAZA, suelo urbano del
Municipio de San José de Cucuta; lote identificado con el numero catastral 54-001-071-10-00-00-0293-
0010-0-00-00-0000 segln Certificado Plano Predial Catastral No. 54-001-0378-2025, se destinara a
ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO CUARTO: REGISTRO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Cucuta, registrar la presente Resolucién al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-52898 y la
consecuente Apertura de nuevo folio de matricula inmobiliaria al lote segregado conforme se
describe en el articulo primero del presente acto.

PARAGRAFO: Derechos Registrales: en razén a la naturaleza del acto administrativo a registrar y
calidad jurldica del interviniente, este se registra como un ACTO EXENTO de valor en la actuacion
registral teniendo en consideracion lo dispuesto en la Resolucion 02170 del 28 febrero del 2022; articulo
22 literal g) expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO QUINTO: RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucién procede solo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el Alcalde Municipal de San José de Cucuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias héabiles siguientes a la notificacion
personal de la resolucion a los beneficiarios adquirentes o a la notificacion por aviso, segln el caso.
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ARTICULO SEXTO: PUBLICACION: Ordenar la publicacion en la Pagina WEB de la entidad, conforme

lo dispone el articulo 65 del CPCA.

ARTICULO SEPTIMO: VIGENCIA: La presente resolucién rige a partir de la fecha de su ejecutoria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo

Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

ey

JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA

ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

20260407-02

Proyect: Patricia Rivera J. Abogada contraﬂsta‘g/
Revisd: Oscar Granados Ramirez, Arquitecto, Profesional Especializado Secretaria de Ha

Revisd: Jorge Omar Cepeda Navas. Ingeniero. Subsecretario de Ordenamiento Territorial

Revisd: Misael Alexander Zambrano Galvis. Oficina Gestion Juridica 1w&m

Aprob6: David Alejandro Alvarado Mufioz. Secretario de Habitat munm -»
Aprob6: German Alexander Chavez Rangel. Ing. secretario de Infraestructura municip .
Aprobb: Mauricio José Franco Trujillo. Secretario de Planeacion y Desarrollo Territorial
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it CERTIFICADO PLANO PREDIAL | PIN DE VALIDACION:
CATASTRAL 20251120-1-16118-610
-gl OGATASTRO No. RADICACION:

L) CIA [COUNDANTE |
A A |8 | 153668 | 0005 |
8 |243537122 | 505321053 | B8 | Cc | 18525 0005
c 64 | 505306977 (G | D | 4716 0009
D | 243505094 | 505302959 | D | E | 1536.04 0006
E | 243637331 | 506223408 | E | F | 21244 0006
£__| 2438486 26 149 | F A 0.01 0542

El presente certificado se expide para SECRETARIA GENERAL a solicitud del interesado a los 20 dias del
mes de noviembre de 2025.

Nota:

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcién
contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesién del predio (Articulo 1.5 seguridad Juridica resolucién 1040 de 2023 de
IGAC).

Si la informacion cartogréfica es inconsistente a la realidad fisica y/o diferente a la juridica, el usuario debera soficitar los tramites de conservacin
adjuntando las pruebas respectivas en concordancia con la resolucion 651 de 2019,

Este producto no se podré utilizar para fines registrales y la vigencia serd de tres meses, a partir de su fecha de expedicion

La veracidad del presente documento puede ser constatada o verificada escaneando el cidigo QR o a través del siguiente enlace
https//catastro.cucuta.gov.cofventanilla/certificado/20251120-1-16118-610 o dirfja sus inquietudes al comeo  electronico:
|_subsec.catastro@cucuta.gov.co.

RADICADO POR: Sandra Beatriz Castillo

REVISADO POR: Sandra Beatriz Castillo
Fecha 20/11/2025

Hora: 05:29 PM

Calle 10 No. OE-16 Edificio Centro Empreaarial
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PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL

. n oW . .. 1 -
MEADA | € MULTIPROPOSITO e oo oo -~
' T — .
; [MANZANA )
ESC 500

CUCCM-2023-02
343

— y
Se cerfifica ummmmsmmmmmmm,ma

mm';:l.p-:llu & mninterrumpida por la comunidad por més de veinle (20) afios, configurandose

como bien desfinado al uso piblico conforme al articulo 674 del Cédigo Chvil y el articulo 63 de la URBINA PARRA
Constitucion Polilica de Colombia. Lo ant se dentro de las disposiciones de la Ley 388 de Bk ==

1097 y la Ley 1682 de 2013, que reconocen [a infrassiructura vial como actividad de ulifidad piblica e Geson Catestal

interés social, con miras a su posterior inlervencion y mejoramienio.

g Aorizado | OMEXIMO HENRY JAMES PEREZ

Informacidn vigente & 15122025
‘I'lh‘tﬂ‘l



PIN DE VALIDACION:

DO PLANO PREDIA

-ﬁl OMUI.HPROPOSITO CERT'F'CCA ATASTRAL L | 20251120-1-16118-610
CAIASTRO No. RADICACION:

CERT-2025-04-7522

[DEPARTAMENTO [54 - NORTE DE SANTANDER
[MUNICIPIO 1 - SAN JOSE DE CUCUTA (NORTE DE SANTANDER
ZONA 1 - URBANA SECTOR 10
COMUNA 00 BARRIO 00
MANZANA 0293
5‘95%.960
N\ 0006
3 . E
% %
0542
260-52898
0010
0293
g ¢
o m o
I D009 Escala: 1:9,900
5051870 5.055.900
DATOS DEL PREDIO CONVENCIONES
NUMERO PREDIAL VIGENTE | 7011 293001 00000] | © Nodo [ Predio
[NUMERO PREDIALANTERIOR  |54001011002930010000 | | ®— Linderos Edificacion
NUPRE L] Predios colindantes [ Unidad de Construccién
MATRICULA INMOBILIARIA [260-52898
BIRECCION AERGPUERTO CAMILO DAZABR | SISTEMA DE REFERENCIA
AREADE TERRENO 300000 Proyeccién: Transverse Mercator
Nombre: MAGNA-SIRGAS 2018 Origen-Macional
AREA CONSTRUIDA 0 Falso Este: 5,000,000.0000
Falso Norte: 2,000,000.0000




_ CERTIFICADO PLANO PREDIAL | PIN DE VALIDACION:
'HI aaummpésrro CATASTRAL 20251120-1-16118-610

No. RADICACION:
CERT-2025-04-7522
DATOS DEL PREDIO
[NUMERO PREDIAL VIGENTE ]
[NUMERO PREDIAL ANTERIOR | 53001011002030010000 |
NUPRE
[MATRIGULA INMOBILIARIA | 260-53808
BIRECCION AERGPUERTO CAMILO DAZABR ]
[AREA DE TERRENO
[AREA CONSTRUIDA )
[ COORDENADAS CINDEROS TERRERD ]
NODO | NORTE | ESTE |DE T A | DISTANCIA | COLINDANTE]
A 13 ~50E341407 | A | B | %3698 | o005 |
B 2435171.22 5053210.53 B Cc 165.25 0005
o 2435084 64 505306977 >4 D 47 .16 0009
D 2435059 94 5053029.59 D E 1535.04 0006
E 2436373.31 5052234 .98 E F 212.44 0008
E 243648626 | 50524149 | F | A 0.01 0542

El presente certificado se expide para SECRETARIA GENERAL a solicitud del interesado a los 20 dias del
mes de noviembre de 2025.

Nota:

La inscripcién en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicién y no puede alegarse como excepcion
contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesion del predio (Articulo 1.5 seguridad Jurfdica resolucién 1040 de 2023 de
IGAC).

Si la informacién cartogréfica es inconsistente a la realidad fisica y/o diferente a la juridica, el usuario debera solicitar los tramites de conservacion
adjuntando las pruebas respectivas en concordancia con la resolucién 651 de 2019.

Este producto no se podra utilizar para fines registrales y la vigencia sera de tres meses, a partir de su fecha de expedicién

La veracidad del presente documento puede ser constatada o verificada escaneando el codigo QR o a través del siguiente enlace
https://catastro.cucuta.gov.co/ventanilla/certificado/20251120-1-16118-610 o difja sus inquietudes al comeo  electrénico:

subsec.catastro@cucuta.gov.co.
RADICADO POR: Sandra Beatriz Castillo

REVISADO POR: Sandra Beatriz Castillo
. Fecha 20/11/2025
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San José de Clcuta, 16 de Diciembre de 2025

DESCRIPCION TECNICA DE LINDERO

De conformidad a la solicitud realizada por la Secretaria de Infraestructura con fecha del 15

de diciembre del 2025, la cual solicita apoyo técnico a la oficina de gestién catastral de
acuerdo a lo siguiente.

Revisada la base catastral se procede a realizar el plano certificado.

CODIGO PREDIAL MEJORA: 540010110000002930010000000000

DESCRIPCION GEOMETRICA DE TERRENO EN OCUPACION

COORDENADAS
Nodo Norte Este
A 5052698.54 2435607.12
B 5052705.33 2435595.89
C 5052704.75 2435612.25
D 5052708.78 2435616.18
E 5052715.34 2435624.98
F 5052741.34 2435669.32
G 5052744.5 2435678.52




- 5052752.57 S
I 5052764 2es7anses
J 5052823.79 T
K 5052830.69 einas
L 5052776.98 B
1 5052764.93 2435724.72
M 5052757.48 BEsT L
N 5052752.36 =

N 5052726.5 243555 5185 2
o 5052719.84 Sisssin
P 5052714.24 2435603.32




LOCALIZACION LOTE EN RELOTEO PROPUESTO

Que, de acuerdo a Levantamiento Topogréfico, el Lote se localiza en el barrio Simén Bolivar.

Que, segun el Plano No 1. Clasificacién del Suelo, aprobado y adoptado por el Acuerdo 022
de 2019 (POT - Cucuta), el barrio Simén Bolivar se ubica en suelo urbano del Municipio de
San José de Clcuta, Departamento de Norte de Santander.

Que, segin la Base Predial Catastral vigente, se registra la Ocupacién en condicién de
informalidad, una mejora con el Cédigo Catastral No. 540010110000002930010000000000 y
por Nomenclatura segln Catastro “AEROPUERTO CAMILO DAZA BR”, sobre un area de
terreno a adjudicar que hace parte de un Predio mayor extensién identificado con el Cédigo
Catastral No. 540010104000010510001000000000, el cual presenta los siguientes Linderos,
referidos al Sistema Oficial Sistema De Coordenadas Magna Sirgas Origen Nacional.

Que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 260-41566, es
propiedad de la AERONAUTICA CIVIL.



Descripcién de Linderos Técnicos:

El bien inmueble identificado como manzana 0293 Lote, ubicado en el barrio Simén Bolivar,
hace parte integral del predio de Mayor extensién en propiedad del Municipio de San José
de Clcuta.

Lindero 1 (Nor-oeste): Inicia en el Punto A con coordenadas N: 5052698.54 m E: 2435607.12
m, en linea recta y en sentido Sur-Nor, en Distancia de 13.12 Mts, hasta el punto (B) con
coordenadas N: 5052705.33 m E: 2435595.89 m. Colindando con el predio de mayor
extensién de N. 540010110000002930006000000000.

Lindero 2 (Nor-este): de este punto (B) con coordenadas N: 5052705.33 m E: 2435595.89
m, en linea continua y en sentido Sur-Nor, en Distancia de 240.79 Mts, pasando por el punto
(C) con coordenadas N: 5052704.75 m E: 2435612.25 m., por el punto (D) con coordenadas
N: 5052708.78 m E: 2435616.18 m, por el punto (E) con coordenadas N: 5052715.34 m E:
2435624.98 m, por el punto (F) con coordenadas N: 5052741.34 m E: 2435669.32 m, por el
punto (G) con coordenadas N: 5052744.50 m E: 2435678.52 m, por el punto (H) con
coordenadas N: 5052752.57 m E: 2435728.95 m, por el punto (I) con coordenadas N:
5052764,00 m E: 2435751.83 m, hasta el punto (J) con coordenadas N: 5052823.79 m E:
2435810.43 m, Colindando con el predio de mayor extension de N.
540010110000002930010000000000.

Lindero 3 (Nor-Oeste): de este Punto (J) con coordenadas N: 5052823.79 m E: 2435810.43
m, en linea recta y en sentido Nor-Sur, en Distancia de 13.33 Mts, hasta el punto (K) con
coordenadas N: 5052830.69 m E: 2435799.03 m. Colindando con el predio de mayor
extension de N. 540010110000002930005000000000.

Lindero 4 (Nor-este): de este Punto (K) con coordenadas N: 5052830.69 m E: 2435799.03
m, en linea continua y en sentido Nor-Sur, en Distancia de 226,74 Mts, pasando por los
puntos (L) con coordenadas N: 5052776.98 m E: 2435746.77 m, por el punto (LL) con
coordenadas N: 5052764.93 m E: 2435724.72 m, por el punto (M) con coordenadas N:
5052757.48 m E: 2435676.99 m, por el punto (N) con coordenadas N: 5052752.36 m E:
2435662.20 m, por el punto (N) con coordenadas N: 5052726.50 m E: 2435618.34 m, por el
punto (O) con coordenadas N: 5052719.84 m E: 2435609.09 m, por el punto (P) con
coordenadas N: 5052714.24 m E: 2435603.32 m, hasta llegar al Punto (A) con coordenadas
N: 5052698.54 m E: 2435607.12 m. y cierra poligono, Colindando con el predio de N.
540010110000002930010000000000.




De acuerdo con los anteriores linderos, la Cabida es de 3180.643 Metros Cuadrados el drea
de Terreno del citado como LOTE de la manzana 0293, de Propiedad del Municipio de
Clicuta, en Ocupacion por la Mejora con Cédigo Catastral No.
540010110000002930010000000000.

Las Coordenadas descritas anteriormente,

MAGNA-SIRGAS_Origen-Nacional
Authority: Custom

Projection: Transverse_Mercator
False_Easting: 5000000,0
False_Northing: 2000000,0
Central_Meridian: -73,0
Scale_Factor: 0,9992
Latitude_Of_Origin: 4,0

Linear Unit: Meter (1,0)

Subsetretario de despacho
Subgecretaria de Gestidn Catastral Multipropésito

————

Proyectd:
JULIAN ANDRES MEJIA ALVARADO - Arquitecto
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