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“POR MEDIO DE LA CUAL SE DECLARA DE UTILIDAD PUBLICA Y ESPACIO PUBLICO UN
LOTE DE TERRENO IDENTIFICADO CON CODIGO CATASTRAL No. 54-001-01-10-00-00-0293-
0005-0-00-00-0000, LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA QUE SE SEGREGA DEL PREDIO DE
MAYOR EXTENSION CON FOLIO DE MATRICULA No. 260-41566, SUELO URBANO DEL
MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, DEPARTAMENTO NORTE DE SANTANDER”

El alcalde del municipio de San José de Cucuta, en ejercicio de las facultades conferidas por los
Articulo 2 y 209, 287 y 315 de la Constitucion Politica de Colombia; el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, los articulos 7, 20 y 27 de la Ley 2044 de 2020; el articulo 2 de la Ley 2140 de 2021, el Decreto
1077 de 2015 y de conformidad con lo dispuesto en el “Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027
“CUCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y PRODUCTIVA”; y

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 2° de la Constitucion Politica de Colombia, “son fines esenciales del Estado: servir
a la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida economica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la independencia
nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la vigencia de un orden
Justo. Las autoridades de la Republica estan instituidas para proteger a todas las personas residentes
en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades, y para asegurar el
cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares”.

Que, a su vez el articulo 209 ibidem, sefiala que “fa funcién administrativa esta al servicio de los
intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad, moralidad, eficacia,
economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacién, la delegaciéon y la
desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus actuaciones para
el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracién publica, en todos sus ordenes,
tendra un control interno que se ejercera en los términos que sefiale la ley”. -

Que, el articulo 287 de la Constitucion Politica de Colombia, sefiala que “Las entidades territoriales
gozan de autonomia para la gestion de sus intereses, y dentro de los limites de la Constitucién y la ley.
En tal virtud tendran los siguientes derechos:

1. Gobernarse por autoridades propias.

2. Ejercer las competencias que les correspondan.

3. Administrar los recursos y establecer los tributos necesarios para el cumplimiento de sus funciones.
4. Participar en las rentas nacionales”.

Que, el articulo 315 de la Constitucion Politica, sefiala que son atribuciones del alcalde:

“1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucion, la ley, los decretos del gobierno, las crdétganzas, y
los acuerdos del concejo.

2.(...) '

3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de las funciones y la
prestacion de los servicios a su cargo; representarlo judicial y extrajudiciaimente; y nombrar y
remover a los funcionarios bajo su dependencia y a los

gerentes o directores de los establecimientos publicos y las empresas industriales o comerciales
de caracter local, de acuerdo con las disposiciones pertinentes (...)".
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Que, el articulo 58 literal C de la Ley 388 de 1997 modificado por el articulo 31 de la Ley 2079 de 2021,
establece:

"Para efectos de decretar su expropiacion y ademas de los motivos determinados en otras leyes
vigentes se declara de ufilidad publica o interés social la adquisicién de inmuebles para
destinarlos a los siguientes fines:

¢) Ejecucion de programas y proyectos de renovacién urbana y provision de espacios publicos
urbanos;".

Que, la Ley 2044 de 2020, “Por el cual se dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por
asentamientos humanos ilegales”, en su articulo 7° y 20 determina lo siguiente:

“ARTfCULO’ 7. CONTENIDO DEL ACTO ADMINISTRATIVO DE DECLARATORIA DE
ESPACIO PUBLICO. El acto administrativo de declaratoria de espacio ptblico debe constar por
escrito y contendra la declaraciéon del dominio pleno a nombre del municipio o distrito y la
determinacion de area y linderos. Ademas, incluira la siguiente informacién:

1. La referencia al estudio técnico juridico elaborado.

2. La descripcion de la cabida y linderos del predio a inscribir en el registro de propiedad
de la entidad territorial o haciendo uso del plano predial catastral, segtin el Decreto 2157 de 1995
o cualguier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-sirgas
que identifiguen con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida
superficiaria del predio en metros cuadrados.

En todo caso todo debera estar certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geogréafico
Agustin Codazzi, el gestor catastral o, en su defecto, firmado por un profesional como topégrafo,
ingeniero civil, catastral o topografico con matricula profesional vigente autorizado por el Gestor
Catastral.

Para el caso de centros poblados urbanos, la descripcion de cabida y linderos se podra obtener
de cualquier documento cartografico basado en cartografia oficial con coordenadas magna-
sirgas que identifiquen con claridad los linderos, coordenadas X, y, de los vértices y la cabida
superficiaria en metros cuadrados del perimetro urbano aprobado por el concejo del ente
territorial que reposa en el instrumento de ordenamiento territorial vigente.

3. La solicitud de apertura del folio de matricula inmobiliaria correspondiente.

4. El municipio o distrito expedira tres (3) copias de la resolucién de declaracién de
espacio publico asi: un original que se insertara en el archivo de la respectiva alcaldia municipal
o distrital, un original con destino a la oficina de Registro de Instrumentos Publicos y una en copia
comun con destino a la oficina de catastro competente”.

“ARTICULO 20. TITULACION DE PREDIOS DE USO PUBLICO A FAVOR DE ENTIDADES
TERRITORIALES UBICADOS EN ZONAS LEGALIZADAS URBANISTICAMENTE. Los
Registradores de Instrumentos Publicos, o las entidades que hagan sus veces, registraran,
mediante resolucion administrativa que servira de titulo, a favor de las entidades oficiales o entes
territoriales, el derecho de dominio de los predios que estan afectos al uso publico, tales como
vias, parques, plazoletas, edificaciones institucionales o dotacionales y de servicios publicos,
siempre que dicha destinacion y uso esté sefialada en la cartografia oficial, aprobada por la
entidad catastral y urbanistica competente a nivel municipal, distrital, departamental o nacional,
segun corresponda.
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PARAGRAFO 7o. La solicitud debers estar acompaniada de los siguientes documentos:

a) Resolucion o decreto aprobatorio del proyecto de legalizacién o urbanizacion de los predios,
o documento que haga sus veces;

b) Plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada zona de uso publico con éreas y
mojones;

¢} Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accién Comunal,
o acta de toma de posesion practicada por el alcalde Municipal o Distrital o la entidad competente
o quien este delegue, de las zonas de cesion gratuitas obligatorias sefialadas en la carfografia
de planeacion; o documento que haga sus veces;

d) Manzana catastral de los predios o carfografia oficial que haga sus veces para seclores
antiguos o consolidados.

PARAGRAFO 2o. El registrador de instrumentos publicos, en el evento de no fograr identificar
el folio de matricula inmobiliaria del globo en mayor extension, dejara constancia de ello y
procedera a la asignacion de un folio de matricula inmobiliaria para cada uno de los predios de
uso publico, registrando como fitular de este a la entidad ferritorial solicitante.

PARAGRAFO 30. La Superintendencia de Notariado y Registro en un término no superiora 3
meses de emitida la presente ley, debera reglamentar el presente articulo por medio de un acifo
administrativo, el cual deberéd contar con por lo menos, procedimiento, términos y tiempos de
cada una de las actividades, areas o funcionarios responsables, los requisitos establecidos en
este articulo, y término total del framite, sin perjuicio de aspecfos adicionales que considere ia
Superintendencia deba fener dicha titulacion”.

Que el articulo 27 ibidem establece lo siguiente: “AVALUOS PARA ADQUISICION O EXPROPIACION
DE PREDIOS QUE INVOLUCRAN ZONAS AFECTAS AL USO PUBLICO. Para efectos de Ia
adquisicién o expropiacion por motivos de utilidad puablica de que frafa el articulo 58 de la Ley 388 de
1997, o las normas que la sustituyan, modifiguen o complementen, en zonas no legalizadas o en proceso
de legalizacion, se presume que el Hifular de derechos reales, posesorios o conexos sobre zonas afectas
al uso publico por esltar destinadas, por sjemplo a vias, parques, instifucionales o dotacionales y de
servicios publicos, se ha despojade voluntariamente de su uso y goce.

En consecuencia, en los procesos de adquisicion o expropiacion de estas zonas, el avalio respectivo
no incluiré las anotadas zonas destinadas al uso publico, y la entidad oficial tendra derecho a la obtencion
del respectivo titulo en los términos establecidos en los articulos anteriores”,

Que, el Decreto Nacional 1077 del 26 mayo de 2015, en su articulo 2.1.2.2.2.15. dispone:
“Segregacion de inmuebles en mayor extensién”. Cuando se frate de predios que formen parie de
ofros de mayor extension o gue no cuenten con folio de matricula individual, previamente Ia entidad
titular con sujecion a los limifes de extension previstos en el Plan de Ordenamiento Territorial respectivo
podra tramitar ante la auforidad encargada de la gestion catastral la segregacion del drea de la mejora
y/o construccion, de manera que Ia fransferencia corresponda a ésta Gitima”.

Que, la Ley 2079 de 2021, “"por medio de la cual se dictan disposiciones en materia de vivienda y
habital”, en su articulo 31 dispone: "MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. Modifiguese los literales b} y
¢} def arficulo 58 de Ia Ley 388 de 1997, modificados por ef artficulo 30 de la ley 2044 de 2020, los cuales
guedaran asi;

¢} Ejecucion de programas y proyecios de renovacion urbana y provision de espacios publicos
urbanos”.

Que, en el articulo 41 ibidem modifico el articulo 8 de Ia Ley 2044 de 2020, determinando lo siguiente
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“Articulo 41. DECLARATORIA DE ESPACIO PUBLICO. Modifiquese el articulo 6 de la
Ley 2044 de 2020, el cual quedard asi:

"Articulo 6. Declaratoria de Espacio Publico. Los municipios y distritos procederan a realizar
la declaratoria de espacio publico sobre los predios o la parte de ellos que hayan sido destinados
urbanisticamente para este fin.

El acto de declaratoria de espacio publico serviré como reconocimiento urbanistico del espacio
publico existente.

{u‘} ¥

Que, la Superintendencia de Notariado y Registro expidié la Resolucién 09176 del 30 de octubre de
2020 “Por medio de la cual se reglamentan los articulos 20 y 21 de la Ley 2044 del 2020 “por el cual se
dictan normas para el saneamiento de predios ocupados por asentamientos humanos ilegales y se
dictan otras disposiciones”.

Que, Resolucion 09176 del 30 de octubre de 2020, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro; en su articulo 4° determind lo siguiente:

“Articulo 4. Documentos requeridos frente a predios ubicados en zonas legalizadas
urbanisticamente. Cuando se trate de la titulacion de predios afectos a uso publico ubicados en
zonas legalizadas urbanisticamente, la entidad oficial o el ente territorial debera aportar los
siguientes documentos:

1. Una copia en medio fisico y digital de la Resolucioén o decreto aprobatorio del proyecto de
legalizacién o urbanizacioén de los predios, o documento que haga sus veces.

2. Una copia en medio fisico y digital del plano urbanistico aprobado, con la indicacién de cada
zona de uso publico con areas y mojones, o en su defecto, un plano que retuna estas
caracteristicas que debera estar basado en cartografia oficial, con coordenadas magna-sirgas
que identifique con claridad los linderos, coordenadas x, y, de los vértices y la cabida superficiaria
del predio expresada en el sistema internacional de unidades. En todo caso deberd estar
certificado por la Oficina de Catastro o el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi, sin perjuicio de lo
establecido para la gestion catastral.

El ente territorial o entidad oficial podréa también utilizar un levantamiento topogréfico firmado por
un profesional como topégrafo, ingeniero civil, catastral o topogréfico con matricula profesional
vigente que cumpla los parametros técnicos exigidos por el IGAC.

3. Acta de recibo suscrita por el titular del derecho de dominio o por la Junta de Accion Comunal,
0 acta de toma de posesién practicada por el alcalde Municipal, Distrital o la entidad competente
0 quien este delegue, de las zonas de cesion gratuitas obligatorias sefialadas en la carfografia
de Planeacion, o documento que haga sus veces.

4. Manzana catastral de los predios o cartografia oficial que haga sus veces para sectores
antiguos o consolidados.

5. Ficha predial del predio de mayor extensién o constancia de su no existencia”.

Que, Ia Resolucion 0009 del 06 de enero de 2023, expedida por la Superintendencia de Notariado vy
Registro; en su CAPITULO Iil. Exenciones, Articulo 24, literal g), determind lo siguiente:

“Articulo 24. Actuaciones registrales exentas. No se causaré derecho o valor alguno en los
siguientes casos:

(--)

g) Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o su cancelacion
intervengan exclusivamente las entidades estatales, a excepcién de las Empresas de Servicios
Puablicos Domiciliarios, las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y las Sociedades de
Economia Mixta las cuales asumiran el pago de derechos de registro o lo valores a que haya
fugar;

(-
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Que, la Ordenanza 010 del 21 de septiembre de 2018 “vor medio de la cual se expide el nuevo Estatuto
Tributario del Departamento Norte de Santander”; en su TITULO II. IMPUESTO DE REGISTRO, Articulo
214. ELEMENTOS SUSTANTIVOS DE LA ESTRUCTURA DEL IMPUESTO: establecié en el Numeral
3. HECHO GENERADOR, lo siguiente:

()
“3. No generan el impuesto aquellos actos o providencias que no incorporan un derecho
apreciable pecuniariamente en favor de una o varias personas, cuando por mandato legal deban
ser remitidos para su registro por el funcionario competente”.

(..)

Que, en el Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Cucuta, “Acuerdo 022 del 19
de diciembre de 2019, en su articulo 33 determiné lo siguiente: “Articulo 33. Politica de espacio publico.
Esta politica busca garantizar la cobertura equilibrada y equitativa del espacio publico del municipio y la
articulacion de éste con la estructura ecolégica principal, generando una mejor calidad de vida para los
habitantes, a partir de la creacion de espacios adecuados para la integracién ciudadana, el
esparcimiento y la recreacion”.

Que, el articulo 35 ibidem numeral quinto, establece que los objetivos de la politica de espacio publico
se desarrollaran a través de estrategias, “adquisicion de bienes catalogados como necesarios para
incrementar el espacio publico efectivo en la ciudad, a través de los mecanismos permitidos por la Ley,
dentro de los cuales figura, declaratoria de utilidad pablica e interés social, o la entrega de bienes por
parte de particulares o entidades a titulo de cesion gratuita o dacién en pago por impuestos, participacion
en plusvalia, recibo de bienes para el desarrollo de parques o equipamientos, ya sea por cesiones
anticipadas o por impuestos o similares”.

Que, el “Acuerdo 022 del 19 de diciembre de 2019” en su articulo 122 dispone la formulacion de
programas y proyectos que forman parte del programa de ejecucion de la vigencia del corto plazo del
Plan de Ordenamiento Territorial, entre ellos:

“(...)

Programa Cdcuta mds verde: Este programa tiene como objetivo la recuperacion, restauracion,
mantenimiento y generacion de nuevos parques, en todas las comunas, a través de inventarios y
actuaciones relacionadas con los saneamientos juridicos de los bienes y la adquisicion de los que sean
requeridos, por via de declaratoria de utilidad publica, enajenacion voluntaria, forzosa, expropiacion,
donacion o entrega por impuestos o plusvalia por parte de propietarios de terrenos; asi mismo, en el
caso de predios ocupados y/o destinados al uso publico.

Que, e/ "Acuerdo 022 de 2019- POT” en su articulo 308 PROGRAMAS DE EJECUCION, contempla
dentro del horizonte del corto, mediano y largo plazo, en el componente de Sistema de Movilidad Urbana,
el programa: “Construccioén de vias e intersecciones estratégicas” con el proyecto: Construccién de
intersecciones prioritarias a desnivel. Construccién vias conforme a disefios, con la meta de
Construccion vial conforme a disefios.

Que, mediante Oficio Radicado No. 2025-11900-108855-1 del 27 octubre de 2025, /a Secretaria de
Infraestructura del municipio de San José de Clcuta, solicita a la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA
LTDA- SODEVA NIT. 800015934, la autorizacion para la construccion de tramo vial en predios de su
propiedad conocido como “Via 47” la cual conecta la avenida 21, del Barrio Cafio limén Covefias
(comuna 6) con la avenida 8 del Barrio Camilo Daza (Comuna 7) en inmediaciones de la malla perimetral
del Aeropuerto internacional Camilo Daza, con el propésito de llevar a cabo la ejecucion de obras de
pavimentacion y construccion del tramo vial “Via 47”
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Que, mediante Oficio de fecha 10 noviembre de 2025, la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA LTDA-
SODEVA NIT. 800015934, en atencion a la relevancia urbana y social del proyecto, y reconociendo el
interés publico y beneficio colectivo que representa la optimizacién de la conectividad, seguridad vial y
calidad de vida de los habitantes del sector, SODEVA S.A.S otorga su autorizacion expresa para que la
Alcaldia de San José de Cdcuta, a través de la Secretaria de Infraestructura adelante los tramites
administrativos y técnicos necesarios para la formalizacion y posterior construccién de la via proyectada.

Que, la CORPORACION JUNTA ADMINISTRADORA LOCAL COMUNA 6 del Barrio Aeropuerto,
mediante oficio de fecha octubre 8 de 2025, manifiesta al sefior alcalde el apoyo de manera favorable,
manifestando el apoyo institucional al Proyecto de Construccién denominado “CONSTRUCCION DEL
TRAMO VIAL CONOCIDO COMO ViA 47, QUE CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO CANO
LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO DAZA (COMUNA 7),
EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE SANTANDER.

Que, mediante consulta de USO DE SUELOS, realizada por medio de la plataforma SIPOT. - ID de
consulta: (615A7DDA-77AA-42E9-A65B-70F4A6019ED2) del 30 de noviembre de 2025, establece que,
el predio se encuentra afectado por las siguientes areas de actividad de suelo urbano: 1. Dotacionales
e institucionales - Areas dotacionales e institucionales 2. Espacio publico - Espacio publico. 3. Areas de
usos residenciales - Area de actividad residencial tipo ZR4

Que, el sefior JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA, mayor de edad, vecino de esta localidad,
identificado con la Cédula de Ciudadania No. 87.217.507, expedida en Cucuta, quien obra en nombre y
representacion legal del municipio de San José de Culcuta — Departamento de Norte de Santander,
identificado con NIT. 890501434-2, en condiciéon de alcalde Municipal, de acuerdo con el Acta de
Posesion del No. 0001 del 27 de diciembre de 2023 y de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20
de la Ley 2044 de 2020, y en linea con el Plan de Desarrollo Municipal 2024 -2027, adelanta el PILAR
PROGRAMATICO 4. ORDENAMIENTO SOSTENIBLE DEL SUELO Y GESTION AMBIENTAL, y
componente 5: Transformacién del habitat para la vida, “CUCUTA PERSEVERANTE SEGURA Y
PRODUCTIVA”,

Que, acorde al plano certificado por el Gestor Catastral No 54-001-0379-2025, el area del terreno del
lote a segregar es de: CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS
CUADRADOS (451.03m2) del predio de mayor extension identificado con el nlimero catastral nacional:
540010110000002930005000000000. MEDIANTE COORDENADAS, PUNTOS DE REFERENCIA Y
AREAS, expedido por la Subsecretaria de catastro Multipropésito el area a segregar, se identificé asi:

FOLIO PROPIETARIO AREA Zona Declarada DESTINOC
MATRICULA SEGREGAR a
CONSTRUCCION DEL TRAMO VIAL
SOCIEDAD CONOCIDO COMO VIA 47, QUE
260-41566 | VIVIENDAS ATALAYA 451.03m2 ESPACIO CONECTA LA AVENIDA 21 DEL BARRIO
LTDA- SODEVA NIT. PUBLICO CANO LIMON COVENAS (COMUNA 6) Y
800015934 LA AVENIDA 8 DEL BARRIO CAMILO

DAZA (COMUNA 7), EN EL MUNICIPIO
DE SAN JOSE DE CUCUTA, NORTE DE
SANTANDER.

Que, el predio LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA con un érea a segregar de CUATROCIENTOS
CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2), se declara como
ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Cucuta.
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Que, el predio de mayor extension sobre el cual se ubica es propiedad del SOCIEDAD VIVIENDAS
ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934; predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 260-
41566.

Que, la SUBSECRETARIA DE CATASTRO MULTIPROPOSITO, elaboro la descripcién técnica de
lindero detallado del lote, el cual fue validado y su ubicacion georreferenciada al interior del predio de
mayor extension, predio identificado con la matricula inmobiliaria 260-41566, propiedad del SOCIEDAD
VIVIENDAS ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934

Que, mediante PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR CATASTRAL No.2025-04-7523, expedido
por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito del Municipio de San José de Cucuta, certifica
la inscripcion catastral del LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA que se identificd con el numero
catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000 lote que hace parte del predio de mayor
extension identificado con Folio de Matricula 260-41566, propiedad de SOCIEDAD VIVIENDAS
ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934.

Que, el lote de mayor extension segiin CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL No. 2025-04-
7523 e identificado con el numero catastral No.54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000, presenta
la siguiente cabida, coordenadas y linderos;
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Que, conforme al Plano Certificado por el Gestor Catastral, No 54-001-0379-2025 del lote identificado
con el numerc catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000, la Subsecretaria de Catastro
Multiproposito elaboré la Descripcion Técnica de Lindero DECLARADO ESPACIO PUBLICO A
SEGREGAR Y DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION, dando cumplimiento al Numeral 3 del articulo 5
de la Resolucion No 09176 de 30 de octubre de 2020 emitida por la Superintendencia de Notariado y
Registro.

Que, por lo anteriormente enunciado, se hace necesario DECLARAR ESPACIO PUBLICO, el lote de
terreno identificado con el numero catastral 54-007-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000 lote con un
area de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS
(451.03m2), identificado como LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA, lote que hace parte del predio
de mayor extension identificado con Folio de Matricula 260-41566, propiedad de la SOCIEDAD
VIVIENDAS ATALAYA LTDA- SODEVA NIT. 800015934.

Que, conforme a lo anterior, se hace necesario SEGREGAR del predio de mayor extension identificado
con la Matricula Inmobiliaria 260-41566, el lote ubicado en el LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA,
identificado con nUmero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000
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Que, el presente acto administrativo se debe aplicar bajo la Ley 1437 de 2011 modificada por la Ley
2080 de 2021, las disposiciones contenidas en este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones,

interposicion de recursos y demas actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente
acto administrativo.

Que, con el fin de verificar el alcance de la limitacion y anotacién del dominio inscrita en el folio de
matricula inmobiliaria correspondiente (Anotacion No. 1917, radicacion 2025-260-6-15-15446), asociada
a medida cautelar de proteccion juridica del predio ID 1107028 con area georreferenciada de 240 m?,
esta Secretaria elevd solicitud de informacién mediante derecho de peticién presentado con radicado
No. 202620600019342, a efectos de que la entidad competente precisara el perimetro y la identificacion
exacta del area afectada. En respuesta, se recibi6 comunicacion (oficio) radicada No.
202620600046561, de fecha 28 de enero de 2026, mediante la cual se atendi6 la solicitud y se remitid,
como anexo, copia integra de la Resolucion RN 00084 del 06 de febrero de 2025 registrada mediante la
anotacion referida; adicionalmente, se recibié comunicacion (oficio) radicada No. 202620600108791, de
fecha 17 de febrero de 2026, por medio de la cual se informé la recepcion y tramite del derecho de
peticion del asunto y se reiterd el alcance de la medida cautelar respecto del predio ID 1107028. En
consecuencia, la presente actuacion administrativa se adelanta teniendo en cuenta y respetando el
alcance de la limitacion informada en dichas respuestas.

En mérito de lo anterior,
N RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: SEGREGACION. - SEGREGAR del lote identificado con el numero catastral 54-
001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000 segin PLANO CERTIFICADO POR EL GESTOR
CATASTRAL No. 2025-04-7523 expedido por la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropésito del
Municipic de San José de Cucuta; lote con un area de terreno de QUINIENTOS TREINTA MIL

OCHOCIENTOS OCHENTA Y DOS METROS CUADRADOS (530.882m2) el LOTE 3 AEROPUERTO
CAMILO DAZA.

PARAGRAFO 1. Del predio de mayor extension propiedad de la SOCIEDAD VIVIENDAS ATALAYA
LTDA- SODEVA NIT. 800015934, predio identificado con la Matricula Inmobiliaria 260-41566; se

segrega el lote de terreno, con un area de terreno de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO
CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2).

PARAGRAFO 2. La franja de terreno declarada como ESPACIO PUBLICO, equivalente a:
CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2),
se declara como ESPACIO PUBLICO del Municipio de San José de Clicuta, conforme al siguiente
cuadro de coordenadas y descripcion de linderos

RUMERO CATASTRAL 5450
IMATRICULA INMOBILIARIAMATRIZ |28041888
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ARTICULO SEGUNDO: DECLARATORIA. Declarar ESPACIO PUBLICO el LOTE 3 AEROPUERTO
CAMILO DAZA, suelo urbano del Municipio de San José de Cucuta; lote identificado con el numero
catastral 54-001-01-10-00-00-0293-0005-0-00-00-0000, segtin Plano Certificado por el Gestor Catastral
No 54-001-0379-2025, con un area de terreno a segregar de CUATROCIENTOS CINCUENTA Y UNO
PUNTO CERO TRES METROS CUADRADOS (451.03m2).

ARTICULO TERCERO: DESTINO. EI LOTE 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA, suelo urbano del
Municipio de San José de Cucuta; lote identificado con el numero catastral 54-001-01-10-00-00-0293-
0005-0-00-00-0000 segin Certificado Plano Predial Catastral No 54-001-0379-2025, se destinara a
ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO CUARTO: REGISTRO: Se solicita a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos del
Circulo de Cucuta, registrar la presente Resolucién al Folio de Matricula Inmobiliaria No. 260-41566 y la
consecuente Apertura de nuevo folio de matricula inmobiliaria al lote segregado conforme se
describe en el articulo primero del presente acto.

PARAGRAFO: Derechos Registrales: en razon a la naturaleza del acto administrativo a registrar y
calidad juridica del interviniente, este se registra como un ACTO EXENTO de valor en la actuacién
registral teniendo en consideracion lo dispuesto en la Resolucion 02170 del 28 febrero del 2022; articulo
22 literal g) expedida por la Superintendencia de Notariado y Registro.

ARTICULO QUINTO: RECURSOS: De acuerdo al articulo 76 del Cédigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo contra la presente resolucion procede solo el recurso
de reposicion, el cual debera interponerse ante el Alcalde Municipal de San José de Cucuta, por escrito
en la diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ia notificacién
personal de la resolucion a los beneficiarios adquirentes o a la notificacion por aviso, segtn el caso.

ARTICULO SEXTO: PUBLICACION: Ordenar la publicacion en la Pagina WEB de la entidad, conforme
lo dispone el articulo 65 del CPCA.

ARTICULO SEPTIMO: VIGENCIA: La presente resolucion rige a partir de la fecha de su gjecutoria, de
conformidad con lo establecido en el articulo 87 del Cddigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo.

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

e @»@f

Joﬁgazgigieife ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

20260407-81

Proyectd: Patricia Rivera J. Abogada confratista.
Revisé: Oscar Granados Ramirez. Arquitecto. Profesional Especializado Secretaria de Habilg
Revisé: Jorge Omar Cepeda Navas. Ingeniero. Subsecretario de Ordenamiento Territorial
Reviso: Misael Alexander Zambrano Galvis. Oficina Gestion Juridica alcaldia de Clcuta
Aprobé: David Alejandro Alvarado Mufioz. Secretario de Habitat mﬁit% ‘
Aprobé: German Alexander Chavez Rangel. Ing. secretario de | ra municipalzse
Aprobé: Mauricio José Franco Trujillo. Secretario de Planeacion y Desarrollo Territorial ©
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El presente certificado se expide para SECRETARIA GENERAL a solicitud del interesado a los 20 dias del
mes de noviembre de 2025.

Nota:

La inscripcion en el catastro no constituye titulo de dominio, no sanea los vicios de la propiedad o tradicitn vy no puede alegarse como excepcion
contra el que pretenda tener mejor derecho de propiedad o posesidn del predio (Artfculo 1.5 seguridad Juridica resolucién 1040 de 2023 de
IGAC).

Sila informacién cartogréfica es inconsistente a la realidad fisica y/o diferente a la juridica, el usuario deberd solicitar los tramites de conssyvacién
adjuntando las pruebas respectivas en concordancia con la resolucion 651 de 2019,

Este producto no se podra utilizar para fines registrales v la vigencia seré de tres meses, a partir de su fecha de expedicion

La veracidad del presente documento puede ser constatada o verificada escaneando el cédigo QR o a través del siguiente enlace
https:/fcatastro.cucuta.gov.cofventanilla/certificado/20251120-1-16119-24 o difla  sus  Inguietudes al  comeo electrnico:

subsec.catastro@cucuta.gov.co.
) RADICADQ POR: Sandra Beatriz Castillo

= REVISADO POR: Sandra Beatriz Castillo
e
Fecha 20/11/2025
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San losé de Chcuta, 16 de Diciembre de 2025

DESCRIPCION TECNICA DE LINDERO

De conformidad a la solicitud realizada por la Secretaria de Infraestructura con fecha del 15
de diciembre del 2025, la cual solicita apoyo técnico a Iz oficina de gestidn catastral de
acuerdo a o siguiente.

Revisada la base catastral se procede a realizar el plano certificado.

CODIGO PREDIAL MEIORA: 540010110000002930005000000000
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DESCRIPCION GEOMETRICA DE TERRENO EN OCUPACION

COORDENADAS
Hodo Horte Este
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C 5052855.74 2435823
D 5052830.69 243579903




ESC 500

LOCALIZACION EN LA MANZANA ESC 2500

LOCALIZACION LOTE EN RELOTEO PROPUESTO



Que, de acuerdo a Levantamiento Topogréfico, el Lote se localiza en el barrio Simén Bolivar.

Que, segin el Plano No 1. Clasificacion del Suelo, aprobado y adoptado por el Acuerdo 022
de 2019 (POT — Clcuta), el barrio Simén Bolivar se ubica en suelo urbano del Municipio de
San José de Clcuta, Departamento de Norte de Santander.

Que, segln la Base Predial Catastral vigente, se registra la Ocupacién en condicion de
informalidad, una mejora con el Cédigo Catastral No. 540010110000002930005000000000 y
por Nomenclatura segin Catastro “LT 3 AEROPUERTO CAMILO DAZA”, sobre un drea de
terreno a adjudicar que hace parte de un Predio mayor extension identificado con el Cédigo
Catastral No. 540010104000010510001000000000, el cual presenta los siguientes Linderos,
referidos al Sistema Oficial Sistema De Coordenadas Magna Sirgas Origen Nacional.

Que el predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 260-41566, es
propiedad de SODEVA LTDA.

Descripcion de Linderos Técnicos:

El bien inmueble identificado como manzana 0293 Lote, ubicado en el barrio Simén Bolivar,
hace parte integral del predio de Mayor extensién en propiedad del Municipio de San José
de Cucuta.

Lindero 1 {Nor-este): Inicia en el Punto A con coordenadas N: 5052823.79 m E: 2435810.43
m, en linea recta y en sentido oeste-este, en Distancia de 34.51 Mts, pasando hasta el punto
(B) con coordenadas N: 5052848.53 m E: 2435834.50 m. Colindando con el predio de mayor
extension de N. 540010110000002930005000000000.

Lindero 2 {Sur-este): de este punto (B) con coordenadas N: 5052848.53 m E: 2435834.50 m,
en linea recta y en sentido norte-sur, en Distancia de 13.24 Mts, hasta el punto (C) con
coordenadas N: 5052855.74 m E: 2435823.40 m. Colindando con la via publica CALLE 11A.

Lindero 3 {Nor-Oeste): de este Punto (C) con coordenadas N: 5052855.74 m E: 2435823.40
m, en linea recta y en sentido este-oeste, en Distancia de 34.95 Mts, hasta el punto (D) con
coordenadas N: 5052830.69 m E: 2435799.03 m. Colindando con el predio de mayor
extension de N. 540010110000002930005000000000.

Lindero 4 {(Nor-este): de este Punto (D) con coordenadas N: 5052830.69 m E: 2435799.03
m, en linea recta y en sentido Sur-Norte, en Distancia de 13.33 Mts, hasta llegar al Punto (A)



con coordenadas N: 5052823.79 m E: 2435810.43 m. y cierra poligono, Colindando con el
predio de N. 540010110000002930010000000000

=

De acuerdo con los anteriores linderos, la Cabida es de 451.03 Metros Cuadrados el drea de
Terreno del citado como LOTE 3 de la manzana 0293, de Propiedad del Municipio de Cicuta,
en Ocupacion por Ia Mejora con Codigo Catastral No. 5400101100000 GO0000000.

ias Coordenadas desoritas anteriorments,

MAGNA-SIRGAS_Origen-Nacional
Authority: Custom

Projection: Transverse_Mercator
False_Easting: 5000000,0

False Northing: 20000000
Central Meridian: -73.0
Scale_Factor: 80,9992
iatitude OF Origini 4.0

{inear Unil: Meter {10}
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