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RESOLUCION No. = del

“POR LA CUAL SE DECLARA LA PROPIEDAD DE UN BIEN BAl'.DiO QUE SE ENCUENTRA EN
SUELO URBANO DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA”

El alcalde de San José de Clcuta

En uso de sus facultades legales constitucionales y legales conferidas por los articulos 2, 67, 209 y
315 de la Constitucion Politica, el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, el articulo 4, de la Ley 1579 de
2012, articulo 3 de la Ley 2044 de 2020 y las Instrucciones Administrativas No. 03 de 2015 y 11de
2017 expedidas por la Superintendencia de Notariado y Registro, y las demas normas que en
adelante la modifiquen, adicionen, complementen o reglamenten.

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 2 de la Constitucion Politica de Colombia; “Son fines esenciales del Estado: Servir a
la comunidad, promover la prosperidad general y garantizar la efectividad de los principios, derechos
y deberes consagrados en la Constitucion; facilitar la participacion de todos en las decisiones que los
afectan y en la vida econdmica, politica, administrativa y cultural de la Nacién; defender la
independencia nacional, mantener la integridad territorial y asegurar la convivencia pacifica y la
vigencia de un orden justo. Las autoridades de la Repuiblica estan instituidas para proteger a todas las
personas residentes en Colombia, en su vida, honra, bienes, creencias y demas derechos y libertades,
y para asegurar el cumplimiento de los deberes sociales del Estado y de los particulares’.

Que, el articulo 67 de la Constitucion Politica de Colombia establece que “la educacion es un derecho
de la persona y un servicio publico que tiene una funcion social; con ella se busca el acceso al
conocimiento, a la ciencia, a la técnica y a los demés bienes y valores de la cultura’, y que
“corresponde al Estado regular y ejercer la suprema inspeccion y vigilancia de la educacion con el fin
de garantizar su calidad, por el cumplimiento de sus fines y por la mejor formacion moral, intelectual y
fisica de los educandos’. En concordancia con ello, el Estado debe disponer de la infraestructura
necesaria para asegurar la cobertura y el acceso equitativo al servicio educativo en condiciones dignas
y seguras para los nifios, nifias y adolescentes.

Que, el articulo 209 de la Constitucion Politica de Colombia sefiala que: “La funcion administrativa
esta al servicio de los intereses generales y se desarrolla con fundamento en los principios de igualdad,
moralidad, eficacia, economia, celeridad, imparcialidad y publicidad, mediante la descentralizacion, la
delegacion y la desconcentracion de funciones. Las autoridades administrativas deben coordinar sus
actuaciones para el adecuado cumplimiento de los fines del Estado. La administracion ptblica, en
todos sus ordenes, tendra un control interno que se ejercera en los términos que sefiale la Ley”,

Que el articulo 315 de la Constitucion Palitica de Colombia establece como atribuciones del alcalde:
“(...) 1. Cumplir y hacer cumplir la Constitucién, la ley, los decretos del gobiemo, las ordenanzas y los
acuerdos del Concejo. ... 3. Dirigir la accion administrativa del municipio; asegurar el cumplimiento de
las funciones y la prestacion de los servicios a su cargo (...)
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Que, el articulo 123 de Ia Ley 338 de 1997 se dispuso que: "De conformidad con lo dispuesto en la
Ley 137 de 1959, todos los terrenas baldios que se encuentran en suelo urbano en los términos de la

presente ley, en los municipios y distritos y que no constituyan reserva ambiental pertenecerén a
dichas entidades territoriales.”

Que, en razon a que el dominio de los terrenos baldios a que se refiere el articulo 123 de la Ley 388
de 1997, fue trasferido a los municipios, para el perfeccionamiento de la tradicion de los mismos es
necesario que el Representante Legal - Alcalde — o quien actie como su Delegado, confirme
expresamente para su municipio a titularidad de los bienes baldios cedidos por virtud de la ley, y a su
vez se realice una declaracion de los mismos respecto al area y linderos del bien inmueble cuya
identificacion Registral se pretende, mediante acto administrativo que contenga la identificacion
catastral del predio, la cabida, linderos y ubicacion, de conformidad con lo sefialado en la Instruccion

Administrativa No. 03 del 26 de marzo de 2015, expedida por la Superintendencia de Notariado y
Registro -SNR-

Que, ¢l articulo 2 de la Ley 2044 de 2020, por la cual se dictan normas para el saneamiento de predios
ocupados por asentamientos humanos ilegales y se dictan otras disposiciones, en su articulo 2do
establece la definicion legal de bien baldio urbano, bien fiscal y bien fiscal fitulable relevantes para
emitir el presente concepto de viabilidad juridica, de Ia siguiente manera: Bien Baldio Urbano: Son
aquellos bienes de propiedad de los municipios o distritos, adquiridos con fundamento de lo dispuesto
en el articulo 123 de la Ley 388 de 1997, localizados en el perimetro urbano de la entidad territorial.

Que, el articulo 3 de la Ley 2044 de 2020. Establece en cabeza de los entes territoriales la
identificacion y transformacion juridica de los bienes baldio-urbanos a bienes fiscales, bienes fiscales
titulables o bien de uso publico flevando a cabo los siguientes pasos:

1. Identificar el bien baldio urbano que se pretende convertir en bien fiscal, bien fiscal titulable
0 bien de uso publico.

2. Hacer el estudio de titulos correspondiente.

3. Solicitar la carencia de identidad registral a la oficina de registro de instrumentos publicos
correspondiente.

4. Laentidad territorial debe hacer la declaratoria de bien baldio mediante acto administrativo
de caracter general, el cual sera publicado.

5. Registrar, ante la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos, el acto administrativo que
declaro el bien baldio, de acuerdo con las normas vigentes.

Que la Superintendencia de Notariado y Registro mediante Instruccion Administrativa No. 003 de 26
de marzo 2015 adicionada por la Instruccion Administrativa No. 011 de 24 de mayo de 2017 redisefi6
los procesos de inscripcion por parte de las Oficinas de Registro de Instrumentos Publicos, con el
objeto de dar una identidad registral a los bienes de los municipios cuyo dominio fue adquirido en
virtud del articulo 123 de la Ley 388 de 1997 y con el fin de darle seguridad juridica a los titulos
correspondientes.

Que, el Plan de Desarrollo Municipal de San José de Cucuta 2024-2027, adoptado mediante el
Acuerdo No. 017 de 2024, establece como prioridad dentro de la Linea Estratégica 1: “Clicuta Segura
con Bienestar Social” el fortalecimiento del sistema educativo oficial, reconociendo la educacion como
motor de desarrollo humano y social. Contempla dentro del Programa “Educacion para la vida y la
productividad”, la meta de mejoramiento y legalizacién de predios donde funcionan sedes educativas
oficiales, como condicion habilitante para realizar intervenciones de infraestructura y garantizar la
permanencia educativa.
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Que, el componente de Cucuta transforma imaginarios; la Educacion basada en la diferencia en su
producto 2201052 Infraestructura educativa mejorada del Plan de Desarrollo reconoce la necesidad
de realizar acciones de mejoramiento de infraestructura educativa, en donde se encuentra inmerso la
legalizacion predial de las sedes oficiales para garantizar ambientes escolares seguros, dignos y
adecuados para el aprendizaje, tal como lo establece el proyecto con cddigo BPIN 2024540010157
‘MEJORAMIENTO AMPLIACION ADECUACION MANTENIMIENTO Y DOTACION DE LA

INFRAESTRUCTURA DE LAS INSTITUCIONES EDUCATIVAS EN EL MUNICIPIO DE SAN JOSE
DE CUCUTA”

Que, en su articulo 756 del Codigo Civil Colombiano, dispone que la tradicion se efectia con la
inscripcion del titulo de propiedad en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, las cuales
estaran obligadas a suministrar a las autoridades catastrales los documentos o titulos relativos a las
mutaciones y/o modificaciones de la descripcion fisica de los bienes inmuebles, entre otros, conforme
alaLey 1579 de 2012 en su articulo 65 modificado por el articulo 65 de la Ley 1753 de 2015.

Que, el articulo 4 de la Ley 1579 de 2012 en su literal a: sefiala que estan sujetos a registro "Todo
acto, contrato, decision contenida en escritura piblica, providencia judicial, administrativa o arbitral
que implique constitucion, declaracién, aclaracion, adjudicacion, modificacion, limitacién, gravamen,
medida cautelar, traslacion, o extincion del dominio u otro derecho real principal o accesorio sobre
bienes inmuebles (...)".

Que, el Acto Administrativo es un instrumento legalmente vélido, mediante el cual, el municipio puede
declarar la propiedad a su favor, cedida por la Nacion, sobre predios baldios urbanos.

Que, la Resolucion No. 0009 del 06 de enero de 2023 en su articulo 24, sefiala que en sus actuaciones
registrales exentas no se causara derecho o valor alguno en los siguientes casos en su literal g,
“Cuando en las solicitudes de certificacion, de inscripcion de documentos o su cancelacion intervengan
exclusivamente las entidades estatales, a excepcion de las Empresas de Servicios Publicos
Domiciliarios, las Empresas Industriales y Comerciales del Estado y las Sociedades de Economia
Mixta las cuales asumirén el pago de derechos de registro o lo valores a que haya lugar’.

Que, la Ordenanza 010 del 21 de septiembre de 2018 en su articulo 214, en su numeral 3 establece
‘no generan el impuesto aquellos actos o providencias que no incorporan un derecho apreciable
pecuniariamente en favor de una o varias personas, cuando por mandato legal deban ser remitidos
para su registro por el funcionario competente”.

Que, el sefior JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA, mayor de edad, identificado con cédula de
ciudadania No. 88.217.507 expedida en Cucuta, quien obra en nombre y representacion legal del
municipio de San José de Clcuta — Departamento de Norte de Santander, identificado con NIT.
890501434-2, en calidad de alcalde de San José de Cucuta, de acuerdo con el acta de posesion No.
001 del 27 de diciembre del 2023 y de conformidad con el Plan de Desarrollo Municipal 2024-2027
‘Clcuta Perseverante, Segura y Productiva” (adoptado mediante Acuerdo 017 del 2024) como
indicador del producto del programa CUCUTA GARANTIZA ACCESO Y PERMANENCIA EN EL
SERVICIO EDUCATIVO, quien para los efectos del presente instrumento se denominara El
Municipio, procede a realizar la presente declaracion de dominio pleno de bien baldio urbano.

Que, la Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropdsito, del Municipio de San José de Cucuta,
expidio CERTIFICADO PLANO PREDIAL CATASTRAL CERT-2025-04-6932, donde identifico el
predio con direccion catastral; CALLE 7N A 12 (CALLE 1 1 52) BARRIO CHAPINERO, con Codigo
Catastral No. 540010104000002520016000000000, con un 4rea de terreno de DOS MIL
NOVECIENTOS NUEVE METROS CUADRADOS (2.909 m?).
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DATOS DEL PREDIO
mm@m——mmmm
'WWWWO
MUPRE
MATRICULA ENMOBILIAR!A
DIRECCION C/NA12(C 1T T52)BR CHAPINERD
AREA DE TERRENG 2909
AREA CONSTRUIDA 1389
COORDENADAS LINDEROS TERRENO
NODO NORTE ESTE DE | A | DISTANCIA |COLINDANTE
A 2431777.7 | 805372237 | A 1B 819
B 2431770867 | 5053718.15 g C 1.0
C 243176982 | 505371765 | C | D 4.6 cD24
D 2431772.13 | 5053713.68 D & 2.3 Q024
E 2431770.33 | 505371226 | E E 10.19 0024
F 243177599 | 5053703.79 F G 7.39 0024
G 2431769.74 | 505369985 | G | H Q7 Q024
H 2431760.36 | 5053700.44 H I 2.6 G024
I 2431767.22 | 5053698958 i J 13.49 0024
J 243175999 | 5053710.34 J K 0.8
K 2431759.3 505370992 | K L 20.68
L, 2431733.88 | 5053894.62 Lip 9.49
I 243172575 5053689.72 %] 3] 2042
N 2431737.67 | 5053673.13 I o 1.56
O 243173858 | 505367187 | C | P 8.2 0001
R 243174376 | 5053675.23 P4 4.5 o001
Q 243174755 | 508387768 | ¢ | R .99 0001
R 243175157 | S053671.95 R 33 1.8 Qa0
S 2431752.6 5053670.48 S i 6.0 0025
3 243175766 | 505367368 | T | U 17.49 0025
U 243177243 | 505388302 | U | v 1.6 0026
V 2431773.82 | 505368382 | v | W 4.1 0028
W 2431777.386 | 505368589 | W | X 0.8 00286
X 243177806 | 5053686.29 X Y 4.0 0028
i o 243178152 | 5053688.29 | Y | 2 3.2 Q028
Z 2431784.28 | 50536899 | Z | A1 12.69 0015
Al 2431795.34 | 5053696.13 | A1 | B4 8.29 0015
1 243180256 | 50537002 |B1|C1 1.5 0015
C1 2431803.67 | 5053701.21 | C1| D1 % & 4 0015
D1 2431808.39 | 50853703.71 | D1 1 1.8 0015
&l 2431807.72 | 505370492 | E1 | F1 2.8 0015
1 2431809.83 | 50537086.27 | F1 | &1 £.99 0015
1 2431817 41 5053711.1 | G1 | H1 7.79 0015
H1 2431823.98 | 5053716.29 | H1 | 11 4.2 0015
11 2431827.52 | 505371755 | 1 1 2.6
J1 2431829.71 | 5033718.94 | J1 | K1 29.68
1 2431814.99 | 5083744.71 | K1 | L1 8.19
L1 2431807 96 | 50537405 | L1 {1 023
[ 2431807.76 | 505374038 | p11 | N1 556
N1 243180299 | 5053737.52 | N1 | O1 5.0
01 2431798.7 | 505373495 | 01| P1 19.78
Pt 243178173 | 5053724.79 11Q1 245
Q1 2431779.63 | 505372353 Q1) A 2.24
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Que, mediante CERTIFICADO DE UBICACION realizada por medio de la plataforma SIPOT - Id de
consulta: {0A316B37-5A9F-4362-A466-5FCAFADE80B5} donde se determing que segln consultas
realizadas en los planos 4 Division Politico-Administrativa y el Plano 1 Barrios, que hace parte de la
cartografia aprobada mediante Acuerdo 022 de 2019 “Por medio del cual se adopta una revision
ordinaria del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de San José de Ccuta’ - POT, se verifico
que el predio est4 ubicado en un 100.0% en suelo URBANO del Municipio San José de Cucuta, y El
predio se encuentra localizado en el barrio Chapinero.

Que, mediante certificado de antecedentes registrales radicado No. SNR2025EE-102026-1 la
OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, CERTIFICA que revisados los Indices de
inmuebles establecidos por la Ley 1579/12, tanto en libros de antiguo sistema como en el SISTEMA

DE INFORMACION REGISTRAL - SIR, no se encontraron antecedentes registrales frente al
predio.

Que, mediante consulta de USO DE SUELOS realizada por medio de la plataforma SIPOT - Id de
consulta: {CD55A232-7828-4C07-8053-D21A1F8BDAE5} CERTIFICA que el predio se encuentra
afectado por las siguientes &reas de actividad de suelo urbano: 1. Areas de usos residenciales - Area
de actividad residencial tipo ZR4, 2. Espacio piblico - Espacio pablico 3. Usos comerciales y de
servicios - Corredor Zonal; Dentro de esta &rea de actividad, el uso dotacional EDUCACION se
encuentra expresamente reconocido como uso principal y permitido. Por tanto, la destinacion del
inmueble a uso educativo es plenamente compatible.

Que mediante CERTIFICADO DE RIESGOS realizada por medio de la plataforma SIPOT - Id de
consulta: {8A964DAC-76B9-47B2-BA75-EAECE13704BB}, donde se constato que el inmueble se
encuentra clasificado como suelo urbano, no esta ubicado en zonas de riesgo por remocién en masa
urbana, ni en areas de amenaza o restriccion que impidan su ocupacion.

Que, el presente acto administrativo se debe aplicar bajo la Ley 2080 de 2021, las disposiciones
contenidas en este estatuto, en cuanto se refiere a notificaciones, interposicion de recursos y demas
actuaciones administrativas a que haya lugar en virtud del presente acto administrativo.

En mérito de lo expuesto,
RESUELVE:

ARTICULO PRIMERO: DECLARACION. DECLARAR, de conformidad con el articulo 123 de la Ley
399 de 1997, mediante el presente Acto Administrativo, la propiedad o el dominio pleno a nombre del
municipio de San José de Cucuta, de un terreno baldio que se encuentra localizado en suelo urbano
del municipio de San José de Cucuta, Departamento Norte de Santander, identificado con el codigo
catastral No: 540010104000002520016000000000 y ubicado en la direccion CALLE 7N A 12 (CALLE
1 1 52) BARRIO CHAPINERO, con un &rea de terreno de: DOS MIL NOVECIENTOS NUEVE
METROS CUADRADOS (2.909 m?), cuyas coordenadas y linderos se extraen del CERTIFICADO
PLANO PREDIAL CATASTRAL CERT-2025-04-6932, el cual se anexa como parte integral de este
Acto Administrativo.
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DATOS DEL PREDIO
NUMERO PREDIAL VIGETE 540010704000002520016000000000
NUMERC PREDIAL ANMTERIOR 5a001010402520016000
NUPRE
MATRICULA TTAODBILIARTA
DIRECCION CINATZIC T 152 BR CHAPINERD
AREADE TERREND 2809
AREA CONSTRUIDA 7380
COORDENADAS LINDEROS TERRENO
MO0 NORTE ESTE DE T A T DISTANGIA [COLINDANTE
A 2431777.7 | soBs7 st IT&— 8™ 819
B 2431770.67 | 5053718.18 | B | C 1.0
¢ 243176982 | 508371765 | C | D 4.6 0024
D 2431772.13 | 505371368 | D | & 2.3 0024
£ 2431770.33 { 505371226 | £ { F 10.19 0024
F 243177599 | 505370372 | F | & 7.39 00za
G 2431769.74 | 505369965 | G | H 0.7 0024
H 2431789.36 | 508370044 | H | | 2.6 0024
1 243178722 | 505360898 | 1| | 4 13.49 0024
J 243175099 | 505371034 | 4 | K 0.8
K 2431759.3 | 505370992 | K | L 20.G68
L 2431733.88 | 505380462 | L | M 9.49
¥ 243172575 | 505368972 | M | W 20,42
1 243173767 | 5053873.12 | N | © 1.56
o) 243172868 | 505387187 | O | P 6.2 0001
P 2431743.76 | 505367523 | P | @ 45 0001
Q 243174756 | s08367768 | Q| R 5.09 0001
R 243175157 | 505357195 | R | 8 1.8 0001
s 24317626 | 505367048 | S | T 6.0 0025
T 243175766 | 505367368 | T | U 17.49 0025
U 243177243 | 805368304 | U | v 1.8 0028
Y 2431773.82 | 505388384 | v [ w 4.1 0025
W 2431777368 | 505368589 | w | X 0.8 0026
X 2431778.06 | 505368620 | X | ¥ 4.0 0026
A 243178152 | 505368829 | Y | 2 3.2 0025
-4 2431784.28 | 350536899 Z LAl 12.69 0015
Al 2431785.34 | 5053696,13 | A1l B1 8.29 0018
B 243180256 | BOS37002 [(BiC1 1.5 0015
. 2431803.67 | 5053701.21 | C11 D1 37 0315
D1 2431806.30 | 505370371 | D1 1 1.8 0015
1 2431807.72 | 505370492 | E1 | F1 2.5 0015
F1 2431809.83 | 805370827 | F1{G1 £8.99 0015
G1 243181741 | 50537111 [ G141 M1 779 0015
H1 2431823.98 | 505371529 [ H11| 11 42 0015
" 243182752 | 908371755 { 11 | 4t 26
1 2431829.71 | 5053718.04 | J1 1 29,68
1 2431814.99 | 5033744.71 & W £.19
L1 2431807 .96 50537405 | L1 |kt 023
1t 2431807.76 | 505374038 {1 | N1 5.56
N1 2431802.99 | 5053737.52 | N1 ] O 50
1 2431798.7 805373495 |01 P 18.78
1 2431781.73 | 5053724,79 1101 245
1 2431779.63 | 505372353 [ Q11 A 2.24

ARTICULO SEGUNDO: REGISTRO: Solicitar a la Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Clicuta, la
inscripcion de la presente Resolucion y la consecuente apertura del folio de matricula inmobiliaria del predio
descrito en el articulo primero, por tratarse de un bien sin antecedente registral, y en consecuencia considerado

bien baldio urbano.

ARTICULO TERCERO: DERECHOS REGISTRALES. En razon a la naturaleza del Acto Administrativo a
registrar y la calidad juridica del interviniente, inscribase el presente, como ACTO EXENTO de derechos
registrales y de anotacion, habida cuenta el articulo 121 del Decreto Ley 2106 de 2019 y la Ordenanza 018 de

2025.

ARTICULO CUARTO: PUBLICACION. El presente Acto Administrativo debera publicarse de conformidad con
lo dispuesto en el articulo 65 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo

(Ley 1437 de 2011).
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ARTICULO QUINTO: RECURSOS. De acuerdo con el articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo, contra la presente Resolucion no proceden recursos.

ARTICULO SEXTO: COPIAS. Para el efecto se expiden tres (3) copias originales de la Resolucion de
declaracion de la propiedad de bienes baldios urbanos, asi: una (1) que se insertara en el archivo de la
respectiva Alcaldia; una (1) con destino a la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Ccuta; y una (1)
con destino a la Oficina de Catastro.

ARTICULO SEPTIMO: VIGENCIA. La presente resolucion rige a partir de la fecha de su publicacion.

PUBLIQUESE Y CUMPLASE

Dado en San José de Clcuta, a los,

oy Skl

JORGE ENRIQUE ACEVEDO PENALOZA
ALCALDE DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA

Ll e A g -~
&U.Ccui.;,_

Proyect6: Luisa Maria Rueda Rincon - Abogada Contratista Secretaria de Habitat W
Proyectd: Maria Fernanda Blanco — Abogada Contratista Secretaria de Educacion, -
Revisd: Liliam Amparo Contreras Carvajalino - Abogada Contratista Secretaria de Hébttat),,
Aprobd: David Alejandro Alvarado Mufioz — Secretario de lﬁm&

Revis: Misael Zambrano Galvis ~Jefe Oficina Juridic@,  __—

Revis6: Edward H Mendoza Bautista - Abogado Contratista, g



