Curaduria Urbana N°2
& San José de Cucuta

Ing. Carlos Alberto Contreras Vargas

RESOLUCION N.° 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026

Por la cual se concede una licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO, en
conjunto con LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO:

54001-2-25-0379

EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997,
la ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197
de 2016, el Decreto 1203 de 2017, el Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011,
340 del 2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerdo Municipal 022 del 19 de Diciembre de 2019 P.O.T.
de San José de Cucuta, y demas decretos y leyes que le sean aplicables, y:

Gy

Numero secuencial de la licencia y fecha de

o RESOLUCION N.° 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026.
expedicion.

licencia de URBANIZACION en la modalidad de
DESARROLLO, en conjunto con LICENCIA DE
CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA;
CERRAMIENTO: :

La licencia de URBANIZACION en la modalidad de
DESARROLLO, en conjunto con LICENCIA DE
CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA,
CERRAMIENTO, tendré una vigencia de cuarentay ocho |
(48) meses prorrogables por una sola vez por un plazo
adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha
en que quede en firme el acto administrativo por medio
del cual fue otorgada. La solicitud de prérroga de la
licencia deberé radicarse con la documentacién completa |
a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento
de la respectiva licencia. La solicitud debera acompariarse
de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de la
iniciacion de obra por parte del urbanizador o constructor
responsable, de conformidad'con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado
por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.

Tipo de la licencia.

Vigencia.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. mediante su representante legal
GLORIA ISABEL FRANCO LOPEZ identificada con Cédula de
Ciudadania N. 37.745.811 expedida en Bucaramanga |
actuando como vocera y administradora del FIDEICOMISO
Nombre e identificacién del titular de la licencia. | CUJI VIS ETAPA 4 CUCUCUTA, mediante su fideicomitente
CHACON CONSTRUCCIONES identificado con NIT
900486973-1 representado legalmente por CARLOS
MANUEL CHACON CHAVARRO identificado con Cédula de
Ciudadania 1.090.441.742 expedida en Clcuta.

Folio de Matricula Inmobiliaria. 260-374017

FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA LOTE ETAPA #4 (Segin
Folio de Matricula Inmobiliaria)

Direccidn del Pradio. Lo 4A SANTA ANA BR BOCONO / LOTE 5A FIN@
AGRICOLA SANTA ANA (Segun Impuesto Predi o
Unificado)

www.curaduria2cucuta.com
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Curaduria Urbana N°2
San Jose de Cucuta

Ing. Carlos Alberto Contreras Vargas

RESOLUCION N.° 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026

CONSIDERANDDO:

1. Que ALIANZA FIDUCIARIA S.A. mediante su representante legal GLORIA ISABEL FRANCO LOPEZ
identificada con Cédula de Ciudadania N. 37.745.811 expedida en Bucaramanga actuando como
vocera y administradora del FIDEICOMISO CUJI VIS ETAPA 4 CUCUTA, mediante su fideicomitente
CHACON CONSTRUCCIONES identificado con NIT 900486973-1 representado legalmente por
CARLOS MANUEL CHACON CHAVARRO identificado con Cédula de Ciudadania 1.090.441.742
expedida en Cucuta, en su calidad de propietario del predio localizado en la FI AGRICOLA SECTOR
SANTA ANA LOTE ETAPA #4 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Lo 4A SANTA ANA BR
BOCONO / LOTE 5A FINCA AGRICOLA SANTA ANA (Segun Impuesto Predial Unificado) de la
nomenclatura de San José de Cucuta, identificado con el nimero predial 01-01-00-00-1396-0003-0-
00-00-0000; 01-01-00-00-1396-0002-0-00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 260-374017 de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de San José de Cucuta, con un area de 20463,35 m?,
segun escritura publica No. 2854 otorgada por la Notaria Segunda del Circulo de San José de Cucuta
han solicitado licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO, en conjunto con
LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO, para destinacion
Vivienda VIS - Comercio y Servicio.

2. Que la solicitud de licencia a la que se hizo referencia en el numeral anterior, ha sido presentada y
tramitada de conformidad con lo dispuesto en el articulo 2.2.6.1.2.1.7 del Decreto 1077 de 2015
modificado por el Articulo 15 del Decreto 1783 de 2021, y las Resoluciones 1025 y 1026 de 2021,
habiendo presentado los titulares todos los documentos que para tal efecto son exigibles y dandose el
tramite previsto en las normas que regulan la expedicién de licencias de urbanizacién.

3. Que éste acto administrativo se expide con base en la informacion presentada por los solicitantes y
conforme a su explicita manifestacién de voluntad; en consecuencia, cualquier diferencia que pueda
existir entre la informacién presentada y la realidad fisica o legal del inmueble (linderos, areas,
localizacién, etc.) sera exclusiva responsabilidad de los solicitantes. :

4. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.1 del Decreto 1077 de 2015,
modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, se cito a los vecinos colindantes del predio

objeto de la solicitud de licencia, para que se hagan parte y puedan hacer valer sus derechos, delos

cuales ninguno de ellos se hizo parte.

5. Que en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo 2.2.6.1.2.2.2 del Decreto 1077 dev 2015,
intervencion de terceros, modificado por el Articulo 16 del Decreto 1783 de 2021, el solicitante de la
licencia instald una valla en un lugar visible en la cual se advirtid a terceros sobre la iniciacion de tramite
administrativo, allegando al expediente una fotografia de la misma.

6. Que el Articulo 3 del Decreto 1197 del 2016 que modifica el articulo 2.2.6.1.2.1.5. del Decreto 1077 del
2015, establece que podran ser titulares de las licencias de urbanizacién, parcelacién, subdivisién y
construccion los titulares de derechos reales principales, los propietarios del derecho de domino a titulo
de fiducia y los fideicomitentes de las mismas fiducias, de inmuebles objeto de la solicitud.

7. Que el titular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitecténicas
adquiridas con ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se cau
terceros en desarrollo de la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico n I
para la solicitud de licencias se desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucién de I4 obra,
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RESOLUCION N.° 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026

deberéan informar de este hecho al curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de
expedir las licencias, segun corresponda, quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia
para que informe de su reemplazo en un término maximo de 15 dias habiles., de acuerdo con lo
establecido en el articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el articulo 5 del Decreto
1203 de 2017.

8. Que de conformidad con el articulo 2.2.6.1.2.3.3 del Decreto 1077 de 2015, el otorgamiento de la
licencia determinara la adquisicién de los derechos de construccién y desarrollo, ya sea parcelando,
urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones
expresados en la respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno
acerca de la titularidad de derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de
ella. Las licencias recaen sobre uno o mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aun
cuando sean enajenados.

9. Que el proyecto objeto de la solicitud fue revisado y aprobado de acuerdo con la normatividad vigente,
desde el punto de vista técnico, juridico, estructural, urbanistico y arquitectdnico por la Divisién Técnica
y Juridica de esta Curaduria, en concordancia con los requisitos establecidos por el P.O.T. de San José
de Cucuta y los que exige el Decreto 1077 del 26 de Mayo de 2015.

10. Que el proyecto de parcelacion-construccién debe contemplar en su disefio las condiciones que
garanticen la accesibilidad y desplazamiento de las personas con movilidad reducida, sea esta temporal
o permanente, de conformidad con las normas establecidas en la Ley 361 de 1997, el Decreto 1077 de
2015 y Normas Técnicas Colombianas que tratan la accesibilidad a medios fisicos emitidas por el
ICONTEC. ;

11. Que se deben conservar las distancias de seguridad y zonas de servidumbre de redes de servicios
publicos que se encuentren en el predio y en especial a las determinadas en el Reglamento Tecnlco de
Instalaciones Eléctricas RETIE.

12. Que las construcciones autorizadas mediante la presente Licencia de Construccion deberan dar estricto
cumplimiento a lo establecido en la NSR-10. Asi mismo, la responsabilidad del cumplimiento del Titulo
J-Requisitos de proteccion contra el fuego en edificaciones- y el Titulo K- Otros reqUJSltos
complementarios-, recae sobre los profesionales encargados del proyecto

13. Que la ejecucion de las obras de parcelacién-construccion debe realizarse de acuerdo con el proyecto
aprobado, para poder ser recibidas a satisfaccion por la dependencia responsable de la Alcaldia
Municipal de San José de Cucuta, teniendo en cuenta las siguientes consideraciones técnicas:

» Ejecutar en el globo de terreno a que se refiere esta resolucién y determinado en el plano del
proyecto general de la Urbanizacién como lo establece el P.O.T. de San José de Cucuta.

» Presentar los documentos con las debidas autorizaciones que sustenten la forma en que se
autoprestaran los servicios de energia, agua, manejo de vertimientos y residuos sélidos, en el caso
de zonas no cubiertas por las empresas de servicios.

» Presentar los planos y/o especificaciones técnicas y autorizaciones de las empresas prestadoras de

servicios, en zonas donde las mismas tengan cobertura.

El urbanizador construird las vias vehiculares y peatonales segun las especificaciones suministradas

en el P.O.T. de San José de Cucuta.

» Solicitar a las empresas de servicios publicos la interventoria para que las obras se ejecuten_con
sujecion a las normas técnicas de tales entidades. Las empresas de servicios publicos, pa tos
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RESOLUCION N.° 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026

de revisién, reparacion y mantenimiento de redes tendran libre acceso a los terrenos y bienes de
propiedad privada y comunal por los cuales crucen dichas redes.

» Cuando el predio este ubicado en zonas de amenaza y/o riesgo alto, medio o bajo de origen sismico
geotécnico o hidroldgico, se deberan adjuntar los estudios técnicos y ambientales que sefialen las
medidas de mitigacion de estos riesgos.

> Se autoriza en consecuencia, la construccion de andenes, sardineles, vias de uso publico,
construccion y extension redes de servicio publico exigidos para el desarrollo de cada uno de los
lotes y la infraestructura de rigor, quedando claramente definidas las zonas publicas de las de uso
privado. Es obligacion del propietario cumplir con la ejecucion de las obras de urbanismo citadas,
asi como la entrega de cesiones a titulo gratuito a favor del municipio por medio de escritura
publica, lo cual deberd hacerse constar en el acto de constitucion de urbanizacién de terrenos
(escritura publica), la cual debe quedar debidamente registrada.

» Los linderos y especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y
que hacen parte integral de la licencia de Construccion en modalidad demolicién y obra nueva.

» Segun la norma NSR-10 en sus articulos J.1.1.2, de la clasificacion del proyecto y el articulo K3.2.2
Planos y especificaciones, se anexa la siguiente informacién consignada en planos arquitectonicos:
Grupo de Ocupacion: R (Residencial), Subgrupo de ocupacién: R-2 (Multifamiliar); Categoria de
riesgo: IIl, Numero de salidas:2.

» El proyecto debe tener en cuenta los requisitos del Titulo J "Proteccidn contra incendios. en

edificaciones" y Titulo K "Requisitos complementarios tendientes a la seguridad y preservactén de

la vida", que hacen parte de la norma Sismo Resistente NSR-10. '

Presenta planos constructivos y memorias de célculo estructural. La edificacion fue dlseﬁada bajo

las recomendaciones del Reglamento Colombiano de Construccién Sismo Resistente NSR-10, segun

el estudio presentado por el Ingeniero NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE con matncula

profesional 54202-228963NDS. e

» El proyecto debe tener en cuenta las recomendaciones para disefio y construccion defmldas en el
estudio de suelos, elaborado por el Ingeniero JOSE RICARDO PINEDA RODRIGUEZ con matrtcula
profesional 54202-27410 NDS.

» Para las obras que no requirieren supervision técnica independiente, de conformidad con lo
establecido en el articulo 19 de la Ley 400 de 1997 modificado por el articulo |5 de la Ley 1796 de
2016, la responsabilidad frente al cumplimiento de las normas sismo resistente en la ejecucion de
la obra, recae exclusivamente sobre el titular de la licencia urbanistica y el constructor responsable
del proyecto.

» Se deben colocar mallas o cortinas protectoras hacia los predios colindantes y el espaCIo pubhco
para evitar que la caida de escombros pueda ocasionar accidentes a las personas o danos materlales
a los inmuebles vecinos.

» Los dafos causados a terceros en la ejecucion de las obras son responsabilidad del proptetarlo del
presente proyecto.

» Los muros que demarcan los linderos deben levantarse dentro de los limites del predio sobre el
cual actia la presente licencia, éstos deben ser independientes y no podré existir servidumbre de
vista hacia los predios vecinos.

» No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccion.

Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucién 0472 del

28 de febrero de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los

residuos generados en las actividades de construccién y demolicion.
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Curaduria Urbana N°2
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RESOLUCION N.° 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026

PAGOS ENTREGADOS EN LAS INSTALACIONES DE LA CURADURIA URBANA NO. 2 DE SAN JOSE DE
CUCUTA.
FECHA DE . FECHA DE PAGOS
No. NOMBRE. EXPEDICION N:’/:”cﬁrﬁ?z:\x VALOR RECIBIDOS EN
DEL RECIBO VENTANILLA UNICA.
CARGO FLO. 27/11/2025 FE-CAC-1923 | $448,640.00 27/11/2025
2 CARGO VARIABLE. 29/12/2025 FE-CAC-2008 | $37,467,874.19 29/12/2025
IMPUESTO DE
% | ENEACIEN URBANS 26/12/2025 IM10960475 | $34,549,900.00 29/12/2025
CONCEPTO DE
LIQUIDACION DE
TARIFA POR SERVICIO
4 BE EACBMERERA 13/01/2026 FEFU 4349 | $34,318,968.00 16/01/2026
MUNICIPAL.
(FUNAMBIENTE)
e ESTAMPILLA PRO
DESARROLLO 26/12/2025 IM00015591 | $16,309,149.00 29/12/2025
ACADEMICO.

14. Que el incumplimiento de las obligaciones previstas en la presente resolucion, y demas disposiciones
urbanisticas vigentes acarreara para el titular la aplicacion de las sanciones previstas en la Ley 388 de
1997 y la Ley 810 de 2003, sin perjuicio de las sanciones aplicables al responsable del proyecto.

Conforme a lo expuesto, el Curador Urbano 2 de San José de Cucuta,

RESUELVE:

ARTICULO 1°. Conceder licencia de URBANIZACION en la modalidad de DESARROLLO, en conjunto con
LICENCIA DE CONSTRUCCION en la modalidad de OBRA NUEVA, CERRAMIENTO, para destinacion
Vivienda VIS - Comercio y Servicio en el predio localizado en la FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA LOTE
ETAPA #4 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Lo 4A SANTA ANA BR BOCONO / LOTE 5A FINCA
AGRICOLA SANTA ANA (Segun Impuesto Predial Unificado), del Municipio de San José de Cicuta,
identificado con el nimero catastral 01-01-00-00-1396-0003-0-00-00-0000; 01-01-00-00- 1396-0002-0-
00-00-0000 y folio de matricula inmobiliaria 260-374017 de la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de San José de Clcuta, a nombre de ALIANZA FIDUCIARIA S.A. mediante su representante legal
GLORIA ISABEL FRANCO LOPEZ identificada con Cedula de Ciudadania N. 37.745.811 expedida en
Bucaramanga actuando como vocera y administradora del FIDEICOMISO CUJI VIS ETAPA 4 CUCUTA,
mediante su fideicomitente CHACON CONSTRUCCIONES identificado con NIT 900486973-1
representado legalmente por CARLOS MANUEL CHACON CHAVARRO identificado con Cédula de
Ciudadania 1.090.441.742 expedida en Clcuta, para que en concordancia con el P.O.T. del Municipio de
San José de Cucuta, efectle las obras de conformidad con los planos, documentos técnicos aprobados y
disposiciones urbanisticas y ambientales vigentes.

PARAGRAFO.- Las obras autorizadas en el presente acto administrativo son: Se concede LICENCIA DE
URBANIZACION DE TERRENOS en la modalidad DESARROLLO, ubicada sobre los predios con
identificacion catastral No. 01-01-00-00-1396-0003-0-00-00-0000; 01-01-00-00-1396-0002-0-00-00-
0000; ubicados en FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA LOTE ETAPA #4 (Segtn Folio de Matricula
Inmobiliaria) Lo 4A SANTA ANA BR BOCONO / LOTE 5A FINCA AGRICOLA SANTA ANA _(Segiin
Impuesto Predial Unificado), con un AREA BRUTA de 20463,35 m2, AFECTACIONES, Afectadd
2129,68m2, afectacién ambiental con un area de 3920,94m2, andenes con un éarea de 645,86m2; Cargas
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locales (vias) con un area de 1995,41m, area de cesién tipo 1 de 175,23m2, AREA CESION TIPO 1 del 25
% exigido equivalente a un area de 3397,91m2, area de cesion TIPO 1 presentada para el proyecto de
4542,48m2, area de compensaciéon por sistema vial del 7% del area urbanizable de 951,41 m2, area de
afectacién por canales de aguas lluvias del 50% con un area de 640,30m2. Area Neta Urbanizable de
13591,64m2, distribuido asi: LOTE A LOTE COMERCIAL con un éarea de 658,47m2, Lote B LOTE VIP con
un area de 1955,58m2, LOTE C LOTE VIP con un area de 3404,29m2, LOTE D TAIRA TOWERS con un
area de 7573,30m2.

Se aprueba LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO para
edificacion sobre el predio identificado con cédula catastral No. 01-01-00-00-1396-0003-0-00-00-0000;
01-01-00-00-1396-0002-0-00-00-0000; ubicados en FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA LOTE ETAPA
#4 (Segun Folio de Matricula Inmobiliaria) Lo 4A SANTA ANA BR BOCONO / LOTE 5A FINCA
AGRICOLA SANTA ANA (Segin Impuesto Predial Unificado) con un AREA BRUTA de 20463,35 m2,
destinados a uso residencial multifamiliar VIS de dos torres de 12 pisos, porteria, saldén social, piscina; asi:
Torre A: primer piso con un area construida de 521m2, Porteria con un area de 46,06m2, salon social con
un area de 348,60m2, piscina con un area de 68,19m2, local comercial con un area construida de
326,91m2, Area libre de 18589,09m2, segundo piso con un area construida de 521m2, tercer piso con un
area construida de 521m2, cuarto piso con un drea construida de 521m2, quinto piso con un area
construida de 521m2, sexto piso con un area construida de 521m2, séptimo piso con un area construida-
de 521m2, octavo piso con un area construida de 521m2, noveno piso con un area construida de’521m2,
décimo piso con un area construida de 521m2, onceavo piso con un area construida de 241,13m2, Torre
B: primer piso con un érea construida de 521m2, segundo piso con un &rea construida‘de 521m2, tercer
piso con un &rea construida de 521m2, cuarto piso con un area construida de 521m2, quinto piso con'tn
area construida de 521m2, sexto piso con un area construida de 521m2, séptimo piso con un area _
construida de 521m2, octavo piso con un érea construida de 521m2, noveno piso con un area construida
de 521m2, décimo piso con un area construida de 521m2, onceavo piso con un area construida‘:-de=521m2,
doceavo piso de 112,75m2; con acceso por el sector Santa Ana. Area total construida de vivienda de
11757,73m2. Area total construida comercial de 326,91m2. Area total construida de 12084, 64m2 Metro
lineal de cerramiento a construir de 345,90ml. Los linderos y especificaciones de coordenadas se
encuentran descritos en los planos aprobados y que hacen parte integral de la licencia aprobada. Las obras
no podran iniciarse hasta tanto no se encuentre ejecutoriada la presente prov1denc1a previa cancelacion del
impuesto de delineacion y las expensas correspondientes.

AREA UTIL: 20463,35 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDA: 12084,64M2
METRO LINEAL DEL CERRAMIENTO: 345,90ML

ALTURA DE LA EDIFICACION:

TORRE A 27,72 (11 PISOS)
TORRE B 30,24 (12 Pisos)

PRESENTADOS EN PROYECTO:

NORMA URBANISTICA: N/A

AREA DE ACTIVIDAD: RESIDENCIAL ZR3
TRATAMIENTO: DESARROLLO

TIPO DE SUELO: URBANO

USO PREDIAL: VIVIENDA VIS - COMERCIO Y SERVICIO
INDICE DE OCUPACION: 0,09

INDICE DE CONSTRUCCION: 0,59

VIS - VIP: VIS

BIC: NO BIC
ESTACIONAMIENTOS

186 UNIDADES, 168 UNIDADES PRIVADAS, 17 UNIDADES VISITANTES
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ARTICULO 2°. Las areas de cesidn seran entregadas gratuitamente por el Urbanizador al Municipio de San
José de Cucuta, libres de todo gravamen, segun lo establecido en el P.O.T. de San José de Cucuta y los
articulos 2.2.6.1.4.5,2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077 de 2015.

PARAGRAFO 1°. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion y construccion se
incorporara con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesion
y las areas privadas, por su localizacién y linderos. La escritura correspondiente deberd otorgarse y
registrarse antes de la iniciacion de las ventas del proyecto respectivo.

PARAGRAFO 2°. La entrega material de las zonas objeto de cesién obligatoria, asi como la ejecucion de las
obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificard mediante inspeccién realizada
por la entidad municipal o distrital responsable de la administracién y mantenimiento del espacio publico.

y ARTICULO 3°. Los planos que contienen los disefios urbanisticos, arquitecténicos y estructurales; asi como
las memorias de célculo y estudios geotécnicos, han sido debidamente aprobados por la Curaduria Urbana
2 de San José de Clcuta y hacen parte integral de la presente resolucién.

ARTICULO 4°. El titular de Ia licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas
en el articulo 2.2.6.1.2.3.6 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 23 del Decreto 1783 de
2021:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espaciopiblico.

b. Cuando se trate de licencias de urbanizacién, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecion a los
proyectos técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesion gratuita con destino
a vias locales, equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especvflcacnones que la
autoridad competente expida.

c. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requendos por la
autoridad competente.

d. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace referenaa la
Resolucion 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modn‘"que o sustituya, para
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
restauracion ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostenible
en materia de licenciamiento ambiental. icg -

e. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de Ocupacidon de Inmuebles al
concluir las obras de edificacion en los términos que establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del decreto 1077
de 2015. .

f. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del proyecto y del
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que atiendan las
consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan incorporarse
en la bitadcora del proyecto.

g. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazaréd a aquel que se
desvinculd de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo
profesional, el que asumira la obligacién del profesional saliente ser4 el titular de la licencia.

h. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefialen las normas de
construccion Sismo Resistentes.

i. Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley
1997 o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
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j- Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacion de barreras
arquitectdnicas para personas en situaciéon de discapacidad.

k. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.

I. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construcciéon sostenible que adopte el Ministerio de
Vivienda, Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.

m. Realizar la publicacidn establecida en el articulo 2.2.6.1.2.3.8 del presente decreto en un diario de amplia
circulacién en el municipio o distrito donde se encuentren ubicados los inmuebles.

ARTICULO 5°. El titular de la licencia, tal como lo establece el articulo 2.2.6.1.4.9 del Decreto 1077 de 2015,
debe instalar un aviso durante el término de ejecucion de las obras, cuya dimensién minima serd de un
metro (1.00 m) por setenta (70) centimetros, localizado en lugar visible desde la via publica mas importante
sobre la cual tenga frente o limite la construccion que haya sido objeto de la licencia. La valla o aviso debera
indicar al menos:

La clase y numero de identificacion de la licencia, y la autoridad que la expidio.

El nombre o razén social del titular de la licencia.

La direccion del inmueble.

Vigencia de la licencia.

Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especialmente al uso o usos
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacnonamlentos y
numero de unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. :

P angoTye

La valla o aviso se instalara antes de la iniciacion de cualquier tipo de obra, emplazamiento de campamentos
0 maquinaria, entre otros, y deberad permanecer instalado durante todo el tiempo de la ejecucion dela obra.

ARTICULO 6°. Reconocer a los profesionales responsables de los estudios y documentos presentados y
quienes, con la firma en el formulario Unico para la solicitud de licencias urbanisticas, declaran que conocen
las disposiciones vigentes que rigen la materia y las sanciones establecidas:

a. Al Arquitecto ARGIRIS PEDRUS COUYUTAS HINCAPIE, con matricula profesional A1382020-1090436207,
como responsable legalmente de los disefios arquitecténicos y de la informacién contenida en ellos.

b. Al Ingeniero civil NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE, con matricula profesional 54202-228963NTS,
como responsable legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos. :

c. Al Arquitecto/Ingeniero HECTOR EDUARDO TORRADO CALDERON, con matrlcula profesnonal 54202-
098419NTS, como responsable legalmente de la obra. :

d. AlIngeniero o geotecnista JOSE RICARDO PINEDA RODRIGUEZ, con matricula profesmnal 54202 27410
NDS, como responsable legalmente del estudio geotécnico y de suelos.

e. Al Ingeniero JHON JAIRO SOSA LONDONO con matricula profesional 54202-232800 NTS, como
responsable legalmente de los disefios como Revisor Independiente.

ARTICULO 7°. La licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en la modalidad de DESARROLLO-OBRA
NUEVA-CERRAMIENTO, tendra una vigencia de cuarenta y ocho (48) meses prorrogables por una sola vez
por un plazo adicional de doce (12) meses, contados a partir de la fecha en que quede en firme el acto
administrativo por medio del cual fue otorgada. La solicitud de prérroga de la licencia deberé radicarse con
la documentacion completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva
licencia. La solicitud deberd acompafiarse de la manifestacién bajo la gravedad del juramento de la iniciacién
de obra por parte del urbanizador o constructor responsable, de conformidad con lo establecido en el
articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2
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ARTICULO 8°. La presente licencia no autoriza al titular de la misma, a realizar corte, tala, remocién o
trasplante de especies arbdreas y/o similares; cualquier requerimiento similar debera ser efectuado ante la
Corporacién Autébnoma Regional de la Frontera — Corponor:

"Articulo 2.2.1.1.9.4 del Decreto 1076 del 2015. Tala o reubicacion por obra publica o privada. Cuando se requiera
talar, transplantar o reubicar arboles aislados localizados en centros urbanos, para la realizacion, remodelacion o
ampliacion de obras publicas o privadas de infraestructura, construcciones, instalaciones y similares, se solicitard
autorizacion ante la Corporacion respectiva, ante las autoridades ambientales de los grandes centros urbanos o ante
las autoridades municipales, sequn el caso, las cuales tramitaran la solicitud, previa visita realizada por un funcionario
competente, quien verificara la necesidad de tala o reubicacion aducida por el interesado, para lo cual emitird
concepto técnico’.

ARTICULO 9°.- Notificar personalmente a los titulares, del contenido de la presente resolucién en los
términos del articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 24 del Decreto 1783
de 2021, y lo estipulado en el articulo 66 y siguientes de la ley 1437 de 2011.

ARTICULO 10°. Notificar personalmente a cualquier persona que se hubiere hecho parte dentro del tramite,
en los términos del Articulo 2.2.6.1.2.3.7 del Decreto 1077 de 2015, modificado por el Articulo 24 del Decreto
1783 de 2021. Si no se pudiere hacer la notificacion personal al cabo de cinco (5) dias del envio de la
citacion, se notificard por aviso, tal como lo ordena el Articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, Codlgo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.

ARTICULO 11°. Publicar la parte resolutoria del presente acto administrativo, en un periddico de amplia
circulacion local o nacional, por cuenta del interesado.

ARTICULO 12°. Contra éste acto administrativo proceden los recursos de reposicién ante el Curador Urbano
que lo expidi6 y de apelacion ante la Oficina de Planeacion o en su defecto ante el Alcalde Municipal, para
que lo aclare, modifique o revoque; El reedfso deNapelacion podra interponerse directamente, 0 como
subsidiario del de reposicion, dentpe”de los diez (]0) dias siguientes a la notificacion, Conforme alo
establecido en el articulo 2.2.6.1.2,379 del Decreto 1077 de 2015 y los articulos 74y siguientes de la Ley 1437
de 2011, Codigo de Procedimighto Administrativo y die lo Contencioso Administrativo. :

ARTICULO L /& resolucion rige a partifde su ejecutoria.

p c el 22 de eneyo de 2026

Ing. CARLOS ALB
Curador Urbano
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