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ANexos:

Doctor (a) Alcaldfa San José de Ciicuta
MAURICIO FRANCO TRUJILLO 1

Secretaria de planeacion y desarrollo municipal. !
Ciudad.

—r .

REF: RADICACION PERMISO DE ENAJENACION (VENTAS) PROYECTO TAIRA TOWERS.

Respetado doctor:

En mi caracter de Representante Legal de la empresa CHACON CONSTRUCCIONES S.A.S., me

permito solicitarle se sirva radicar en los libros llevados a esa entidad, la presente solicitud para

enajenar y vender ciento sesenta y ocho (168) apartamentos, distribuidos en dos etapas: Etapa 1,

conformada por ochenta (80) apartamentos, y Etapa 2, conformada por ochenta y ocho (88) |
apartamentos, ubicados en el Lote 4A Santa Ana, barrio Bocono, Cucuta, Norte de Santander.

Para el efecto, se anexan los siguientes documentos:

1) Certificado de tradicién de la matricula inmobiliaria del inmueble.

2) Copia del modelo de promesa de compra-venta.

3) Licencia de urbanizacién y Licencia de construccion del proyecto Taira Towers.
4) Presupuesto financiero del proyecto.

Agradezco que cualquier requerimiento, observacion, solicitud de informacion adicional o
notificacion relacionada con el presente tramite sea remitida al correo electrénico:

Chaconconstrucciones43@gmail.com

@S_

Atentamente,

Carlos Manuel Chacén Chavarro
Representante Legal

www.chaconconst cciones.com.c e . - -, "
® fUBCIOnSs.com oo Q, (57-7) 5666738 (cy Centro de Negocios, Ventura Plaza,

E Chaconconstruccionesd43@gmail.com 301 3471661 Ofc. 4-110. Cacuta-Colombia
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CIRCULO REGISTRAL: 260 - CUCUTA DEPTO: NORTE DE SANTANDER MUNICIPIO: SAN JOSE DE CUCUTA VEREDA: CUCUTA
FECHA APERTURA: 29-05-2024 RADICACION: 2024-260-6-11557 CON: ESCRITURA DE: 21-05-2024
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTAapo DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOTE ETAPA #4 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA 2854, 2024/05/21, NOTARIA SEGUNDA SAN JOSE DE
CUCUTA. ARTICULO 8 PARAGRAFO 1°, DE LA LEY 1579 DE 2012—-——-————ALINDERADA AS! VNORTE EN LONGITUD DE OCHENTAY TRES PUNTO
CERO DOS METROS (83.02 MTS), DEL PUNTO VEINTIDOS (22) AL P%TD W&Nﬂem POR Ef MNTO \/EbeTITRES (23) AL MEDIO,
CON CAPILLA SANTA ANA: SUR: EN LONGITUD DE NOVENTA Y SIETE PUNTO SESENTA Y SIETE METROS (97.67 MTS) DEL PUNTO TRECE (13) AL
QUINCE (15), CON LOTE ETAPA UNO (1), OBJETO DEL PRESENTE URBANISMO; aﬂgm EN LONGITUD DE OCHO PUNTO SESENTA
METROS (8.60 MTS) DEL PUNTO TRECE (13) AL PUNTO CATORCE (’W«%@N .CANO LOSPADRES Y LOTE.CINCO A GUION'GUATRO (5A-4), EN PARTE
EN LONGITUD DE CINCUENTA ¥ SIETE PUNTO DIECIOCHO METROS (57.18 MTS) DEL PUNTO CATORCE (14) AL PUNTO DIECISIETE (17), PASANDQ
POR EL PUNTO DIECISEIS (16) AL MEDIO, CON CANO LOS PADRES Y. LOTE CUATRO A GUION.UNO GUION.DOS (4A-1-2), EN PARTE EN NOVENTA Y
UNO PUNTO TREINTA ¥ TRES METROS (91.33 MTS) DEL PUNTO DIECISIETE (17) Al PUNTO. VEINTE (20) PASANDQ POR LOS PUNTOS DIECIOCHO
(18) Y DIECINUEVE (19) AL MEDIO, CON CARO LOS PADRES Y LOTE-GUATRO A’ \GUION UNG GUION UNO{(4A-1- -1), EN‘PARTE EN LONGITUD DE
CINCUENTA Y UNO PUNTO CINCUENTA Y SIETE METROS (51.57 MTS), DEL PUNTO VEINTE {20) AL PUNTO VEINTIUNO (21), CON CANO LOS
PADRES Y LOTE CUATRO A GUION UNO GUION UNO GUION DOS (4A-1-1-2) Y EN PARTE EN LONGITUD DE VEINTICUATRO PUNTO SESENTAY UN
METROS (24.61 MTS), DEL PUNTO VEINTIUNO (21) AL PUNTO VEINTIDOS (22), CON ANTES ZOBEIDA ELJACH DE ALVARADO, AHORA COLEGIO
ANDINO: OCCIDENTE: EN LONGITUD DE CIENTO OCHENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y UN METROS (182.71 MTS) DEL PUNTO VEINTICUATRO (24)
AL PUNTO QUINCE (15) PASANDO POR EL PUNTO VEINTICINCO (25) AL MEDIO, CON VIA BOCONO. - == === == === s s oo mmm e e

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: 2 METROS CUADRADOS: 463 CENTIMETROS CUADRADOS: 35

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

1. -ESCRITURA 3572 DEL 5/12/2022 NOTARIA SEXTA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 13/12/2022 POR ENGLOBE A: JORGE MIGUEL DE JESUS
ALVARADO ELJACH , A: ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES ALVARADO ELJACH , A: CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUO SOCORRO ALVARADO
ELJACH , A: ZOBEIDA ELISA ALVARADO DE FLOREZ , A: MARIA CAROLINA FLOREZ ALVARADO , A: PEDRO MIGUEL FLOREZ ALVARADO , A: MILLA
PATRICIA ROMERO SOTO , A: CATALINA SUS ALVARADO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-359244 .

PRIMERA. -ESCRITURA 7986 DEL 6/10/2022 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 10/10/2022 POR DIVISION MATERIAL A: ZORAYA
GISELA DE LAS MERCEDES ALVARADO ELJACH , A: ZOBEIDA ELISA C.C. 41746706 ALVARADO DE FLOREZ , A: VICTORIA DEL PERPETUO
SOCORRO C.C. 37250341 ALVARADO ELJACH CAROLINA , A: MARIA CAROLINA FLOREZ ALVARADO , A: PEDRO MIGUEL FLOREZ ALVARADO , A:
MILLA PATRICIA ROMERO SOTO , A: CATALINA SUS ALVARADO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-183692 ., SEGUNDA: . -ESCRITURA 6567 DEL
18/8/2022 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL 25/8/2022 POR RESCILIACION A: ZOBEIDA ELISA DEL CARMEN ALVARADO ELJACH ,
A: VICTORIA DEL PERPETUO SOCORRO ALVARADO DE HERNANDEZ CAROLINA , A: ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES ALVARADO ELJACH , A:
MARIA CAROLINA FLOREZ ALVARADO , A: PEDRO MIGUEL FLOREZ ALVARADO , A: MILLA PATRICIA ROMERO SOTO , A: CATALINA SUS ALVARADO ,
REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-183692 .-- TERCERA. -ESCRITURA 9582 DEL 10/12/2021 NOTARIA SEGUNDA 2 DE CUCUTA REGISTRADA EL
28/1/2022 POR DIVISION MATERIAL A: ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES ALVARADO ELJACH , A: ZOBEIDA ELISA ALVARADO DE FLOREZ , A:
ALVARADO ELJACH CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUO SOCORRO CC.37250341 , A: PEDRO MIGUEL FLOREZ ALVARADO , A: MARIA CAROLINA
FLOREZ ALVARADO , A: MILLA PATRICIA ROMERO SOTO , A: CATALINA SUS ALVARADO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-183692 ., CUARTA
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15. -ESCRITURA 4089 DEL 18/12/2020 NOTARIA 20 BOGOTA . DE BOGOTA D. C. REGISTRADA EL 6/4/2021 POR RESTITUCION EN FIDEICOMISO CIVIL

A: MARIA CAROLINA FLOREZ ALVARADO . A: PEDRO MIGUEL FLOREZ ALVARADO , A: CATALINA SUS ALVARADO , REGISTRADA EN LA MATRICULA
260-183692 .; QUINTA 14. -ESCRITURA 476 DEL 13/3/2020 NOTARIA TREINTA Y DOS 32 DE BOGOTA D. C. REGISTRADA EL 13/10/2020 POR
CONSTITUCION DE FIDEICOMISO CIVIL DE: ROCIO DEL ROSARIO ALVARADO ELJACH , A: MARIA CAROLINA FLOREZ ALVARADO , A: PEDRO
MIGUEL FLOREZ ALVARADO , A: CATALINA SUS ALVARADO , REGISTRADA EN LA MATRICULA 260-183692 ., SEXTA — . -ESCRITURA 1948 DEL
12/10/1999 NOTARIA 6 DE CUCUTA REGISTRADA EL 8/2/2000 POR COMPRAVENTA DE: ISABEL ZOBEIDA ELJACH DE ALVARADO , A: ZOBEIDA ELISA
DEL CARMEN ALVARADO ELJACH , A: ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES ALVARADO ELJACH , A: ROCIO DEL ROSARIO ALVARADO ELJACH . A

A : : MILLA P RIGIA ROMER® SOTO | REGISTRADA EN LA
0/1995 POR DIVISION

ALVARADO ELJACH CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUO SOCORRQ!@%”S@@”
MATRICULA 260-183692. SEPTIMA 1. -ESCRITURA 1632 DEL 10/10/ 19%%1%1’)”?! §@(Tﬁ9€ CUCUTA REQIQTRKDA 4

“ 260-183692 — PRIMERO -REGI
ESCRIT.#216 DEL 22-02-64 NOIAR!A :LDE CUCUTA COMPRAYENTA.—MODO DE ADQUIRIR DE: GIUST! V.DE CUBEROS NI/O LAURA CUBEROS GIUSTI
LAURA LUISA CUBER&S@EQWST&&EATR!Z QUBE_EF&G$ DE RIHL ANAASUNCION GUBEROS.GIUSTI JORGE CUBERQS GIUSTI LEANDRO A: ELIACH
DE ALVARADO ZOBEIDA SEGUNDO.-REGISTRO DEL 28-06-37 ESCRIT.#3(;; DEL 16-06-37 NO;{'ARIA 2.DE lCUCUTA ADJUDICACION LIQUIDACION

MATERIAL A: ISABEL ZOBEIDA ELJACH DE ALVARADO , REGISTRADAEN LA MATRIC

COMUNIDAD.-MODO DE ADQUIRIR DE: GIUSTI VDA. DE CUBEROS NI/O LAURA CUBEROS DE OCHOA LAURA LUISA CUBEROS DE VARGAS BEATRIZ
CUBEROS DE RIHL ANA ASUNCION CUBEROS GIUSTI JORGE A: GIUSTI V.DE CUBEROS NI/O LAURA CUBEROS DE OCHOA LAURA LUISA CUBERQS
DE VARGAS BEATRIZ CUBEROS DE RIHL ANA ASUNCION CUBEROS GIUSTI JORGE TOMO 1. PARTIDA 490 FLS. 463/468 1937 TERCERO-REGISTRO
DEL 17-09-40 SENTENCIA DEL 13-08-40 JUZGADO 1. CIVIL DEL CIRCUITO ADJUDICACION SUCESION.-MODO DE ADQUIRIR DE: CUBEROS NI/O DE
CONTRERAS ROSALINA A: GIUSTI G.DE CUBEROS NI/O LAURA CUBEROS DE OCHOA LAURA LUISA CUBEROS DE VARGAS BEATRIZ CUBEROS DE
RIHL ANA ASUNCION CUBEROS GIUST! JORGE LIBRO C.M. VOL.4. PARTIDA 35 FLS. 213/219 1940 CUARTO.-REGISTRO DEL 25-09-40 ESCRIT.#470
DEL 17-09-40 NOTARIA 2.DE CUCUTA PROTOCOLIZACION SUCESION A: CUBEROS NI/O DE CONTRERAS ROSALINA LIBRO 2. TOMO 2. PARTIDA
1173 FLS. 59 1940
DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO
1) FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA LOTE ETAPA #4

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
260 - 359244

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-04-20139 Radicacién: 2018-260-6-8144

Doc: RESOLUCION ADMINISTRATIVA 001 DEL 12-01-2018 FONDOQ DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE SAN
JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0212 VALORIZACION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-05-2024 Radicacion: 2024-260-6-11557
Doc: ESCRITURA 2854 DEL 21-05-2024 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: OTRO: 0909 CONSTITUCION DE URBANIZACION SEGUN L.R.#23-0356 DE FECHA 30/11/2023 EXP. POR LA CUR URB#2 DE
CUCUTA*SE PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE VALORIZACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho rﬂi geg}dgmlgho “Tit

A: ALVARADO DE FLOREZ ZOBEIDA ELISA

A: ALVARADO ELJACH CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUO SOCOR ccr 3

A: ALVARADO ELJACH JORGE MIGUEL DE JESUS _—— CC# 13442929 X
A: ALVARADO ELJACH. ZORAVA GISELA DE LAS MERCEOES CC# 60278257 X
A: FLOREZ ALVARADO MA CAnoth L1 aucircles de o fo BSEPEpRsIM X
A: FLOREZ ALVARADO PEDRO MIGUEL TR Ny TR Y Corsmnise X
A: ROMERO SOTO MILLA PATRICIA CC# 60400908 X
A: SUS ALVARADO CATALINA CC# 37396903 X

i
H

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 28-05-2024 Radicacion: 2024-260-6-11557
Doc: ESCRITURA 2854 DEL 21-05-2024 NOTARIA SEGUNDA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0110 ADJUDICACION LIQUIDACION DE LA COMUNIDAD PROTOCOLIZA PAZ Y SALVO POR CONCEPTO

DE VALORIZACION*EL 25% EN COMUN Y PROINDIVISO PARA PEDRO MIGUEL, MARIA CAROLINA Y CATALINA O 1/3 PARTE PARA CADA UNO DE
ELLOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVARADO DE HERNANDEZ CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUO SOCORRO CC# 37250341

DE: ALVARADO ELJACH JORGE MIGUEL DE JESUS CC# 13442929

DE: ALVARADO ELJACH ZOBEIDA ELISA DEL CARMEN CC# 41746706

DE: ALVARADO ELJACH ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES CC# 60278257

DE: FLOREZ ALVARADO MARIA CAROLINA CC# 52385114

DE: FLOREZ ALVARADO PEDRO MIGUEL CC# 88211562

DE: ROMERO SOTO MILLA PATRICIA CC# 60400908

DE: SUS ALVARADO CATALINA CC# 37396903

A: ALVARADO DE HERNANDEZ CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUO SOCORRO CC#37250341 X 25%
A: ALVARADO ELJACH ZOBEIDA ELISA DEL CARMEN CC# 41746706 X 25%
A: ALVARADO ELJACH ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES CC# 60278257 X 25%
A: FLOREZ ALVARADO MARIA CAROLINA CC# 52385114 X

A: FLOREZ ALVARADO PEDRO MIGUEL CC# 88211562 X
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A: SUS ALVARADO CATALINA CC# 37396903 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 23-07-2024 Radicacion: 2024-260-6-16034

Doc: ESCRITURA 1674 DEL 19-07-2024 NOTARIA SEXTA DE SAN JOSE DE CUCUTA VALOR ACTO: $727,482,965

ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0189 TRANSFERENCIA DE DOMINIO POR ADICION A FIDUCIA MERCANTIL SE PROTOCOLIZA PAZ Y
SALVO DE IMPUESTO PREDIAL, INCLUIDA LA AUTORIZACION DE LA VALORIZACION POR BENEFICIO GENERAL VIGENCIA 2024

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ALVARADO DE FLOREZ ZOBEIDA ELISA CC#41746706,, |
DE: ALVARADO ELJACH CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUQ SOCMFQ@ ; 31
DE: ALVARADO ELJACH ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES
DE: FLOREZ ALVARADCG MARIA CAROLINA

DE: FLOREZ ALVARADO PEDROMIGUEL | ' ~ : CC# 88211562

DE: SUS ALVARADO CATALI R B v e loe fo GO 87396903

A: ALIANZA FIDUCIARIA S. A NIT: 860 531 31 5-3 COMO VOCERA Y ADMIN!S‘I&RADORA DEL PATR|MON|0 AUTONOMO DENOMINADO FIDEICOMISO
CUJI VIS ETAPA 4 CUCUTA NIT: 830.053.812-2 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 02-04-2025 Radicacion: 2025-260-6-7026
Doc: OFICIO 2025108000312831 DEL 01-03-2025 ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA DE SAN JOSE DE CUCUTA
VALOR ACTO: $0

Se cancela anotacién No: 1
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA VALORIZACION RESOLUCION ADMINISTRATIVA 001 DEL
12/1/2018 FONDO DE VALORIZACION DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA FONDOVA DE SAN JOSE DE CUCUTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ALCALDIA DE SAN JOSE DE CUCUTA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5*

SALVEDADES: (!nformacion Anterior o Correg:da)

L A 550 RS O 88 € NP 17 A . S 44 AT L33 B AT AR i 13 0 4 1S4 S5 .50 4 3 A S04 T T AL D3P S, A 4 1 1
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2026-260-1-74142 FECHA: 03-06-2026
EXPEDIDO EN: BOGOTA

I Mgum.,{’/%t

MARTHA ELIANA PEREZ TORRENEGRA
REGiSTRADOR PRINCIPAL

AR S e 1 A AN AR ) M s A 8




Promesa de Compraventa Apartamento __ Torre __ Taira Towers

PROMESA DE COMPRAVENTA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL
CONJUNTO RESIDENCIAL TAIRA TOWERS

Entre mayor de edad, domiciliado(a) en , identificado(a) como
aparece bajo su firma, quien en su calidad de , obra en nombre y representacion de
CHACON CONSTRUCCIONES S.A.S., con NIT. , con domicilio principal en Cucuta,
y constituida por escritura publica de ( ) otorgada en la
notaria __ de . matriculada en la Camara de Comercio de Cucuta bajo el nimero

, todo lo cual acredita con el Certificado de Existencia y Representacién Legal expedido
por la Camara de Comercio de Ciicuta, que se adjunta para que forme parte de este contrato, sociedad
que en virtud del Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable celebrado mediante documento privado de
fecha 11 de octubre de 2024, constituyé el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO TAIRA
TOWERS, contrato en el que se establecio que es el FIDEICOMITENTE DESARROLLADOR, y
ademas quien en el presente documento se denominara como LA PROMITENTE VENDEDORA y por
la otra parte:

Nombres Apellidos Tipo de Documento  |No. Expedida en
Cuenta Ahorros No. Banco Celular Estado civil
Direccion de residencia
Profesion Empresa Cargo Teléfono

Correo Electronico:

Quien(es) en adelante se  denominara(n)  EL(LA)(LOS)(LAS)  PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), se ha celebrado el presente contrato de promesa de compraventa de bien
inmueble de vivienda interés social, el cual se rige por la normativa colombiana aplicable.

Con el fin de dar plena claridad respecto del negocio juridico en cuestion, las partes que lo conforman
y el proyecto inmobiliario en particular, se tendran en cuenta, para los efectos de este documento, las
siguientes definiciones:

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA: Es el presente contrato preparatorio mediante el
cual concurre un PROMITENTE VENDEDOR y un PROMITENTE COMPRADOR. EL PROMITENTE
COMPRADOR que se obliga a comprar el bien tomando como condiciones del negocio las clausulas
que hacen parte del contrato de promesa de compraventa, clausulas que son de obligatorio
cumplimiento por las partes y asi mismo son exigibles a estas.

PROMITENTE VENDEDOR: Es la parte del contrato de promesa de compraventa que se obliga a
vender el bien objeto de este que se identifica al inicio del presente contrato como CHACON
CONSTRUCCIONES S.A.S. con N.L.T.900486973-1




Promesa de Compraventa Apartamento ___ Torre ___ Taira Towers

PROMITENTE COMPRADOR: Es la parte del contrato de promesa de compraventa que se obliga
a comprar el bien objeto de este que se identifica al inicio del presente contrato.

PROYECTO “CONJUNTO RESIDENCIAL TAIRA TOWERS": Es el proyecto de vivienda de interés
social dentro del cual se encuentra el inmueble prometido en venta, conformado por cuatro (4) torres,
identificadas como torre a y b, en las cuales se distribuyen cuarenta (40) apartamentos por torre, y
torre ¢ y d, en las cuales se distribuyen cuarenta y cuatro (44) apartamentos por torre, para un total de
ciento sesenta y ocho (168) apartamentos con parqueadero comun de uso exclusivo y 17
parqueaderos de visitantes, ubicado en el sector El Cuji, via antigua Bocond del municipio de Clcuta,
departamento de Norte de Santander. El lote sobre el cual sera desarrollado dicho proyecto se
identifica con la matricula inmobiliaria No. 260-374017 de la Oficina de Instrumentos Publicos y codigo
catastral 01-01-00-00-1396-0002-0-00-00-0000 y 01-01-00-00-1396-0003-0-00-00-0000. Asi como de
diferentes zonas sociales para uso de los propietarios de los inmuebles del proyecto, zonas sociales que
se describen dentro del reglamento de propiedad horizontal del proyecto.

En consideracion a lo anterior, las partes hemos tomado la decision de desarrollar la presente relacion
contractual en base a las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO.- EL PROMITENTE VENDEDOR se compromete a transferir a titulo de venta a
favor de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y éste(os) se obliga(n) a
comprar los plenos derechos de dominio y de posesion sobre el siguiente inmueble:

TORRE APTO DIRECCION MATRICULA INMOBILIARIA

Dicho inmueble cuenta con un Area de XX.X metros cuadrados aproximados, distribuidos en: Una (1)
alcoba principal con baiio, bafio social, una (1) alcoba auxiliar, estudio, sala<omedor, balcén, cocina,
cuarto de ropas. El inmueble forma parte del PROYECTO “CONJUNTO RESIDENCIAL TAIRA
TOWERS”, ubicado en el Municipio de Cucuta (Norte de Santander), que sera construido sobre el lote
que se identifica y alindera en la clausula TERCERA de la presente promesa de compraventa.

El inmueble se identificara con el folio de matricula inmobiliaria que le asigne la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Ctcuta, luego del registro de la escritura publica por la que se otorgara el
Reglamento de Propiedad Horizontal del proyecto, que quedara anotado en el folio de matricula
inmobiliaria en mayor extensién. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) autorizan a LA
PROMITENTE VENDEDORA, para que, en caso de ser necesario, diligencie el espacio en blanco
designado en el cuadro anterior denominado MATRICULA INMOBILIARIA, de manera posterior a la
firma del presente contrato, con el nimero de matricula inmobiliaria que sea asignado por la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos al inmueble prometido.

El inmueble prometido en venta tiene las siguientes especificaciones y descripciones de construccion:
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ESPECIFICACIONES TECNICAS DEL PROYECTO TAIRA TOWERS

N° MEM | ESPECIFICACION
1. PORTERIA.
Ealnichin Estructura aporticada en concreto
reforzado, segun disefio estructural.
Mamposteria en blogue, segln disefio
Muros arquitecténico.
Material seleccionado, formato
Engiiapas comercial, segun disefio arquitectonico.
Aparatos Aparatos sanitarios de linea institucional
Sanitarios o similar, segln disefio arquitecténico.
Carpinteria En TR . s
1.1| PORTERIA Alirvinic Segun disefio arquitectonico.

Carpinteria En
Madera

Segun disefio arquitectonico.

“CAil;gll?ct:na Segun disefio arquitectonico.
P Segun disefio eléctrico
Eléctricos '
Cubierta aligerada, segin disefio
Cubierta estructural.

2. SALON SOCIAL, CANCHA DEPORTIVA, PISCINAS, BANOS, CUARTO DE MAQUINAS

Estructura aporticada en concreto

Eatunma reforzado, segun disefio estructural.
Mamposteria en bloque, segtn disefio
Muros arquitectonico.
2.1| SALON SOCIAL Pisos Material seleccionado, formato
comercial, segun disefio arquitecténico.
lluminacion Segun disefio eléctrico.
, Cubierta metalica liviana, segun disefio
Cutierta estructural.
Estructura Estructura en concreto reforzado.
Pisos Pintura de Trafico exteriores.
29| CANCHA DEPORTIVA Ilumipacic")n Segun disefio eléctrico.
i i Segun disefio arquitecténico
Metélica g a '
Demarcacion Segun disefio arquitectonico.
Esiicins Muros y Iosa’ de‘ fopdo en concreto
reforzado, segin disefio estructural.
Enchapes Material seleccionado, formato
2.3 | PISCINAS ADULTOS comercial, segun disefio arquitectonico.
Accesorios Segun disefo arquitecténico.
Carpinteria B e e
Metalica Segun disefio arquitectnico.
2.4 | PISCINAS DE NIfOS et i | M8y Jusa.de fondo. an. conorelp

reforzado, segun disefio estructural.
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Enchapes Materia] se;lecgiorlado, _ fo_rmato
comercial, segun disefio arquitectonico.
Accesorios Segun disefio arquitectonico.
hCAzrtgl&t:na Segun disefic arquitectonico.
3. VIAS Y ANDENES
. Via vehicular asfaltada, demarcada con
3.1|VIAS pintura de trafico.
3.2 | ANDENES Via peatonal en concreto Dilatado.
Parqueadero asfaltado, demarcado con
3.3| PARQUEADEROS pintura de trafico.
4, APARTAMENTO
Losa de cimentacion en concreto
Cimentacion reforzado segun recomendacion del
estudio de suelos y disefio estructural.
4.11ESTRUCTURA Muros en sistema industrializado y
Estructura antepechos en mamposteria, segun
disefio estructural.
4.2 | CUBIERTA Concreto Losa maciza impermeabilizada.
Interior Antepiso en mortero, sin enchape.
Zona de Ropas | Antepiso en mortero, sin enchape,
4.3| PISOS Zona de ducha enchapada, material
Bafios seleccionado. _
Zona de sanitario y lavamanos
enchapada, material seleccionado.
Concreto a la vista, sin pafiete, ni
Musidhanes estuco, ni pintura. i
Muros Externos | Acabado en Graniplast.
Zona de ducha enchapada con
ceramica material seleccionado hasta 2
4.4| RECUBRIMIENTO DE MUROS Bafios EETTsh .
Zona de sanitario y lavamanos en
concreto a la vista, sin enchape.
Cocin Solo llevara enchape el faldon del
lavaplatos.
Solo llevara enchape el faldon del
LENa lavadero. P
Combo sanitario (inodoro, lavamanos
Barios sin pedestal, 3 accesorios), linea
institucional o similiar.
4.5| APARATOS SANITARIOS Lavadero Lavadero en concreto.
Mesén de cocina integral, con
Lavaplatos lavaplatos, 4 hornillas, sin encendido
eléctrico.
Ventaneria en aluminio anodizado.
4.6 | CARPINTERIA EN ALUMINIO Fachadas Color ~ Natural, segin  disefio
arquitectonico.
4.7 | CARPINTERIA EN MADERA O METALICA | Puerta Principal | Puerta entamborada de Triplex, color
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seleccionado.

Puerta entamborada de Triplex, color

Puerta de Bafio seleccionado.

4.8

INSTALACIONES Y REDES Hidrosanitarias

Acometida interna de gas Natural,
derechos de conexién asumidos por
cada propietario ante la empresa
prestadora del servicio.

Gas

Acometidas y conexiones hidraulicas
segun disefios hidrosanitarios.

Acometidas y conexiones eléctricas
segun disefios eléctricos. Puntos
eléctricos a 110V. Punto aire habitacion
principal 110V

Eléctrica

PARAGRAFO 1. Parqueadero. A EL INMUEBLE le sera asignado un parqueadero comin de uso
exclusivo el cual sera establecido mediante la constitucion del reglamento de propiedad horizontal del
Proyecto y su ubicacion en le sera informado al PROMITENTE COMPRADOR al momento de la
entrega del apartamento, diligencia en la que también le sera entregado el parqueadero.

PARAGRAFO 2. - ESTRATO. El inmueble objeto de la presente compraventa sera construido sobre un
terreno que se proyecta, tendra el siguiente estrato:3. No obstante lo anterior, el estrato del inmueble
objeto de venta podra variar cuando se finalice la construccion del PROYECTO TAIRA TOWERS,
situacion que acepta(n) EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), ya que es
ajenaa la voluntad de PROMITENTE VENDEDOR.

PARAGRAFO 3. — SERVICIOS PUBLICOS. El inmueble prometido en venta contara con los
servicios de acueducto, alcantarillado y energia, con sus respectivas acometidas y contadores.

Los bienes eléctricos y las obras civiles asociadas a la obra eléctrica del PROYECTO TAIRA
TOWERS, conformados por el conjunto de elementos y equipos que van desde el punto de derivacién
autorizado por CENS S.A. E.S.P., hasta el punto de derivacion de la acometidas de baja tension seran
de propiedad de la empresa de servicios publicos CENS o quien haga sus veces, quien serd
responsable de los gastos que se ocasionen por la operacidn, mantenimiento, explotacion y reposicién
de estos elementos, por lo tanto EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
futuro miembro de la copropiedad renuncia a cualquier solicitud adicional de reembolso, por concepto
de los activos eléctricos correspondientes. La propiedad de los bienes eléctricos sera elevada a
escritura publica mediante el correspondiente Reglamento de Propiedad Horizontal o reforma que se ke
haga y para ello, ademas se constituira una servidumbre en favor de la compafiia eléctrica encargada
del servicio publico.

PARAGRAFO 4. TRADICION DE LA PROPIEDAD. El inmueble sobre el cual se construira la
vivienda prometida en venta tiene la siguiente tradicion:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. COMOVOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO TAIRA
TOWERS, adquirio por transferencia de dominio por adicion a fiducia mercantil de ALVARADO DE
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FLOREZ ZOBEIDA ELISA, ALVARADO ELJACH CAROLINA VICTORIA DEL PERPETUO
SOCORRO, ALVARADO ELJACH ZORAYA GISELA DE LAS MERCEDES, FLOREZ ALVARADO
MARIA CAROLINA, FLOREZ ALVARADO PEDRO MIGUEL, ALVARADO CATALINA, segun los
términos de la escritura publica niimero 1674del 19 de julio de 2024 otorgada en la notaria sexta de San
José de Cucuta., debidamente registrada.

TERCERA. CABIDA Y LINDEROS EN MAYOR EXTENSION DEL INMUEBLE:

NORTE: EN LONGITUD DE OCHENTA Y TRES PUNTO CERO DOS METROS (83.02 MTS), DEL
PUNTO VEINTIDOS (22) AL PUNTO VEINTICUATRO (24) PASANDO POR EL PUNTO VEINTITRES
(23) AL MEDIO, CON CAPILLA SANTA ANA

SUR: EN LONGITUD DE NOVENTA Y SIETE PUNTO SESENTA Y SIETE METROS (97.67 MTS)
DEL PUNTO TRECE (13) AL QUINCE (15), CON LOTE ETAPA UNO (1)

ORIENTE: EN PARTE EN LONGITUD DE OCHO PUNTO SESENTA METROS (8.60 MTS) DEL
PUNTO TRECE (13) AL PUNTO CATORCE (14) CON CANO LOS PADRES Y LOTE CINCO A
GUION CUATRO (5A-4), EN PARTE EN LONGITUD DE CINCUENTA'Y SIETE PUNTO DIECIOCHO
METROS (57.18 MTS) DEL PUNTO CATORCE (14) AL PUNTO DIECISIETE (17), PASANDO POR
EL PUNTO DIECISEIS (16) AL MEDIO, CON CANO LOS PADRES Y LOTE CUATRO A GUION UNO
GUION DOS (4A-1-2), EN PARTE EN NOVENTA Y UNO PUNTO TREINTAY TRES METROS (91.33
MTS) DEL PUNTO DIECISIETE (17) AL PUNTO VEINTE (20) PASANDO POR LOS PUNTOS
DIECIOCHO (18) Y DIECINUEVE (19) AL MEDIO, CON CANO LOS PADRES Y LOTE CUATRO A
GUION UNO GUION UNO (4A-1-1), EN PARTE EN LONGITUD DE CINCUENTA Y UNO PUNTO
CINCUENTA Y SIETE METROS (51.57 MTS), DEL PUNTO VEINTE (20) AL PUNTO VEINTIUNO
(21), CON CANO LOS PADRES Y LOTE CUATRO A GUION UNO GUION UNO GUION DOS (4A-1-
1-2) Y EN PARTE EN LONGITUD DE VEINTICUATRO PUNTO SESENTA Y UN METROS (24.61
MTS), DEL PUNTO VEINTIUNO (21) AL PUNTO VEINTIDOS (22), CON ANTES ZOBEIDA ELJACH
DE ALVARADO, AHORA COLEGIO ANDINO

OCCIDENTE: EN LONGITUD DE CIENTO OCHENTA Y DOS PUNTO SETENTA Y UN METROS
(182.71 MTS) DEL PUNTO VEINTICUATRO (24) AL PUNTO QUINCE (15) PASANDO POR EL
PUNTO VEINTICINCO (25) AL MEDIO, CON ViA BOCONO

CUARTA. - PRECIO DE VENTA: El precio del inmueble objeto de la PROMESA DE COMPRAVENTA,
se pacta en la suma de XXXXXXXXXXXX MILLONES DE PESOS ($ XXX.00).

PARAGRAFO 1. No haran parte del precio del inmueble descrito en la clausula cuarta del presente
contrato: (i) los gastos que se generen por estudio de crédito, si lo hiciere; (ii) los avalios comerciales;
(iii) los gastos de boleta fiscal de venta e hipoteca; (iv) los gastos del registro de venta e hipoteca
(impuesto y derechos de registro); (v) el valor de las reformas que se realicen a solicitud de
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) que no estén incluidas en las
especificaciones del inmueble objeto de compraventa.

QUINTA. - FORMA DE PAGO. -EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
se obliga(n) a pagar el precio pactado para el inmueble objeto del presente contrato asi:

5.1. La suma de XXXXXXXXXXXX DE PESOS MCTE ( $ XXXXXXXXXXXX.00)), que corresponde al
valor de la cuota inicial y que EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) al
PROMITENTE VENDEDOR pagara en las fechas pactadas en este documento y que se consignaran
en ALIANZA FIDUCIARIA S.A, hasta cancelar el total de la venta, Los pagos se realizaran de la
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siguiente manera:

 CUADROPLANDEPAGOS
CUOTAN® | FECHA | VALORS
| DD/MM/AAAA

Aportes Realizados | XXXXXXXX | XXXXXXXXXX

1 - XXXXXXXX | XXXXXXXXXX

CREDITO | XOOKXXXXXX | XXXXXXXXXX

HIPOTECARIO | P

SUBSIDIO |

AHORRO

PROGRAMADO

CUENTA AFC

CESANTIAS |

VALOR TOTAL DEL |
_APARTAMENTO

5.2. LA PROMITENTE VENDEDORA declara recibida a su entera satisfaccion, la suma de (XXXXXX)
sin perjuicio de que ésta, en cualquier momento pueda practicar una revision para verificar que los
pagos se hayan aplicado correctamente. En el evento en que surjan inconsistencias, LA PROMITENTE
VENDEDORA dar4 aviso por escrito o por cualquier medio a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) para subsanar dichas inconsistencias.

PARAGRAFO 1. Los beneficiarios del Subsidio seran las personas que se establezcan en el documento
de otorgamiento correspondiente, quien(es) deberan ser EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE (S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), adicionalmente autorizaran expresamente a la Caja de Compensacion o
la entidad que lo conceda para que gire el valor del Subsidio al PROMITENTE VENDEDOR mediante
consignacion en la CUENTA CORRIENTE del banco BANCOLOMBIA SA a nombre de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A. - TAIRA TOWERS, dejando de presente que en el eventual caso en que no se dé
la obtencion de dicho subsidio, no es causal para eximirse de la responsabilidad de pago del valor
pactado en el presente contrato por lo que el (la (los) (las) PROMITENTE(s) COMPRADOR(es) debera
(an) hacerse cargo del pago del valor correspondiente al subsidio que no fuese obtenido, con sus
propios recursos dentro del término de pago que se pact6 inicialmente, pues de lo contrario se incurriria
en un incumplimiento de sus obligaciones que puede generar la declaratoria de su incumplimiento y el
cobro de las penalidades aca pactadas.

PARAGRAFO 2. EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en su calidad de
beneficiarios del Subsidio Familiar de Vivienda expresamente se obliga(n) a restituir el subsidio a la
entidad otorgante si se liegare a comprobar que hubo falsedad o imprecision en los documentos
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presentados para acreditar los requisitos establecidos para su adjudicacion y entrega de acuerdo con
lo que certifique la autoridad competente.

PARAGRAFO 3. CREDITO. En caso que EL(LA)LOS)LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) para pagar parte del precio delinmueble, requiera(n) gestionar un credito
en una entidad bancaria u ofra entidad, EL(LA)LOS)(LAS)  PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) debera entregar los documentos exigidos por la entidad crediticia en
oportunidad, teniendo en cuenta que este debera presentar la respectiva carta de aprobacién del crédito
hipotecario solicitado a la constructora a mas tardar 6 meses antes del vencimiento de la Ultima
cuota, por lo que se deja expresamente pactado que esta es una obligacion de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y el no cumplirse a cabalidad con tal obligacion faculta
al PROMITENTE VENDEDOR a declarar el incumplimiento de las obligaciones de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y dar por terminado el presente contrato por tal razon.
Asi mismo, es necesario reiterar que el retraso en este tramite o la negacion del crédito no exonera a
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)(AS) de pagar la ultima cuota en los
términos establecidos en la promesa de compraventa, situacién que es aceptada por éste a la firma
del presente contrato, teniendo de presente que los tramites pertinentes para la obtencién de cualquier
crédito ante entidad bancaria u otra similar, es un tramite exclusivo del promitente comprador en el que
el PROMITENTE VENDEDOR no tiene injerencia alguna por lo que no se hace responsable a este

dltimo de la obtencién o negacién del crédito que se solicite.

PARAGRAFO 4. DECLARACION DE ORIGEN DE FONDOS. Para los efectos de la Ley 190 de 1995 y
demas normas complementarias y concordantes EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) declara(n) que los dineros y/o recursos destinados al pago del precio
derivado del negocio juridico que en este contrato se incorpora, provienen de sus actividades
profesionales, esto excluye toda actividad ilicita contemplada en la Legislacion penal o en cualesquiera
otras normas del ordenamiento Legal Colombiano. Como consecuencia de la anterior declaracion, en
caso de que ella no corresponda a la verdad, las partes acuerdan que se producira la resolucion de
este contrato de pleno derecho y en consecuencia devolverd las sumas que correspondan,
descontadas las arras y/o intereses pactadas en el presente contrato, si es el caso, a
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) mediante consignacion que se
har4 en la cuenta bancaria estipulada en el encabezado de la presente PROMESA DE
COMPRAVENTA.

PARAGRAFO 5. NOTIFICACIONES. Para todos los efectos determinados en este contrato, las partes
sefialan que las comunicaciones y notificaciones se efectuaran en las direcciones correspondientes,
consignadas en el encabezado de la presente promesa de compraventa, asi mismo que cualquier
cambio de direccion debera ser comunicado por escrito para que surta efecto la obligatoriedad de
tenerse en cuenta la nueva direccion.

PARAGRAFO 6. SUBSIDIO. Se deja plenamente establecido que EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) que pretendan acceder a un subsidio de vivienda
otorgado por el gobierno nacional, son conscientes que dicho subsidio esta debidamente regulado por
una entidad estatal por lo que los requisitos y demas condiciones para su obtencion las estipula la
respectiva entidad encargada, por lo que EL PROMITENTE VENDEDOR no tiene injerencia alguna en
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su obtencion, adjudicacion y desembolso, ni tampoco sirve como intermediario para la obtencion del
mismo, por lo que dicho tramite es de responsabilidad exclusiva de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) y la no obtencion del mismo no exime de las
obligaciones adquiridas en el presente contrato.

SEXTA. - OBLIGACIONES DE LAS PARTES. - 1. PROMITENTE COMPRADOR: a) Pagar el precio
estipulado en la presente promesa de compraventa en la forma y el tiempo establecido. b) Concurrir a
la suscripcion de la escritura Pablica de compraventa como se pacta en la clausula novena de la
presente promesa. ¢) Pagar cualquier tipo de impuesto, tasa o contribucion del Inmueble a partir de la
suscripcion de la escritura publica de compraventa objeto de este contrato. ¢) Pagar, a partir de la
entrega del inmueble, los Servicios Publicos y el pago proporcional de las expensas necesarias de
administracion, conservacion, publicidad y reparacion del conjunto con sus bienes comunes, los
gravamenes, contribuciones, tasas, derechos o cualquier otra suma que se cause o liquide de alli en
adelante sobre el inmueble. el pago de las correspondientes expensas que genere la copropiedad se
hara de acuerdo con el coeficiente de copropiedad y lo dispuesto en el correspondiente Reglamento de
Propiedad Horizontal al que sera sometido el inmueble como més adelante se dispone d) Abstenerse
de ejecutar cualquier obra que tenga alcance estructural y a pagar los dafios causados por si
llega a desarrollar alguna clase de obra no estructural en el inmueble entregado, incluyendo la
responsabilidad por su personal de obra; caso en el cual ademas sera directamente
responsable de las obligaciones laborales y demas frente a sus trabajadores. e) A cumplir lo
estipulado en Reglamento de Propiedad Horizontal y las normas que regulan la Propiedad
Horizontal. f) Presentar la carta de aprobacion de la correspondiente entidad financiera. en el
evento de requerir un crédito hipotecario para el pago de un porcentaje del valor total del
inmueble EL PROMITENTE COMPRADOR debera presentar la carta de aprobacion ante la
constructora a mas tardar 6 meses antes del vencimiento de la ultima cuota, pues de no
dar cumplimiento a dicha obligacion facultara a EL PROMITENTE VENDEDOR a realizar el
proceso para la declaratoria de incumplimiento de sus obligaciones. g) En caso de que a EL
PROMITENTE COMPRADOR le sea negado el crédito hipotecario solicitado este debera
pagar el valor adeudado con sus recursos propios pues dicha situacion no lo exime de darle
cabal cumplimiento a sus obligaciones en los términos acé pactados. h) En caso de que a EL
PROMITENTE COMPRADOR le sea negado el subsidio de vivienda solicitado o este no le sea
asignado antes de la fecha estipulada para la firma de la escritura publica de compraventa, este debera
pagar el valor adeudado con sus recursos propios pues dicha situacién no lo exime de darle cabal
cumplimiento a sus obligaciones en los términos aca pactados. i) Las demas que convengan las partes.

2. EI PROMITENTE VENDEDOR se obliga a a) entregar el bien, siempre y cuando el PROMITENTE
COMPRADOR se encuentre a paz y salvo en el pago. b) concurrir a la suscripcion de la escritura
Publica de compraventa como se pacta en la clausula novena de la presente promesa. ¢) Entregar
libre de Gravamenes u ocupaciones el inmueble. d) Las demas que convengan las partes. SEPTIMA.
- INTERESES MORATORIOS. En caso de mora en el cumplimiento de cualquiera de los plazos
previstos para el pago del precio, EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
pagara(n) un interés igual a la tasa maxima de usura, segin lo que certifique la Superintendencia
Financiera o la Entidad autorizada para ello en el momento de constituirse dicha mora, sin que esto
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pueda interpretarse como prérroga de plazo, pues en tal evento y en cualquier momento durante la
mora, podra EL PROMITENTE VENDEDOR exigir el pago total del saldo adecuado con sus intereses
de inmediato, ademas de hacer efectiva la presente promesa por el incumplimiento, sin perjuicio de los
derechos, acciones y facultades de LA PROMITENTE VENDEDORA, pues en tal evento y en cualquier
momento durante la mora podra(n) exigir el pago del saldo total adeudado con sus intereses de
inmediato, exigir el cumplimiento forzado del presente contrato o dar por terminado el mismo de
manera unilateral de pleno derecho. Lo cual sera comunicado a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES), toda vez que la presente disposicion constituye una condicion resolutoria
expresa del CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA.

OCTAVA. - IMPUTACION DE LOS PAGOS. EL(LA)LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) facuita(n) aEL PROMITENTE VENDEDOR, para efectuar la imputacion de
los pagos en el orden que estime pertinente, a las obligaciones pendientes, garantizadas o no a cargo
de aquel a favor de este Ultimo.

NOVENA. - OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA DE COMPRAVENTA. La
correspondiente escritura piblica que debera otorgarse para el cumplimiento del presente contrato de
promesa de compraventa se otorgara en la notaria Segunda (2) del Circulo de Clcuta, en la siguiente
fecha y hora:

[ FECHA YXOXOOXXXXXXXXXXX [ HORA: 04:00 pm \

No obstante, lo anterior, las partes podran modificar la firma de la escritura si asi lo acordaren
previamente, caso en cual el PROMITENTE VENDEDOR avisarda a EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) por escrito sobre la nueva fecha fijada, para que ambas
procedan a suscribir al correspondiente otro si.

PARAGRAFO 1 EL PROMITENTE VENDEDOR procedera a tramitar la escritura siempre y cuando
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) haya(n) pagado la totalidad del
precio pactado en el presente contrato, previamente a la firma de la escritura de venta. En el evento
de que no se haya realizado el pago, sin perjuicio del incumplimiento en que incurra EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), podra el PROMITENTE VENDEDOR declarar el
incumplimiento  del contrato por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS), con las consecuencias previstas para ello en este contrato.
PARAGRAFO 2.- Si el dia fijado para la firma de la escritura de compraventa prometida no estuviere
abierta la notaria por cualquier causa, la escritura se otorgara por las partes el dia habil
inmediatamente posterior en la misma hora y notaria. Si el dia fijado para la firma de la escritura
plblica, por cualguier causa, EL PROMITENTE VENDEDOCR no hubiere podido declarar y pagar los
impuestos municipales o la valorizacién causada en relacién con el(los) INMUEBLE(s) 0 no hubiere
podido obtener el paz y salvo necesario para el otorgamiento de la escritura prometida, el otorgamiento
de la escritura publica se prorrogara hasta el décimo dia habil siguiente a la fecha de la presentacion y/o
pago para lo cual EL PROMITENTE VENDEDOR dara aviso escrito o por correo certificado a la
direccion registrada de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS).Si la escritura
plblica de compraventa no se pudiere firmar en la fecha pactada en el presente documento por causas
imputables a EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), los intereses a que se hace
referencia en la clausula SEPTIMA se empezaran a causar a favor de LA PROMITENTE VENDEDORA
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desde la fecha aqui convenida para el otorgamiento de la escritura plblica de compraventa, sin
perjuicio de que esta Ultima pueda optar por declarar terminada unilateralmente, la presente promesa
de compraventa por incumplimiento, con las consecuencias sefialadas en el presente contrato. En
caso de eventos de fuerza mayor o caso fortuito que afecten la construccion, el plazo se prorrogara
por un término igual al de la duracion de la fuerza mayor o caso fortuito, contado a partir de la fecha
en que hubiere cesado la fuerza mayor o caso fortuito para lo cual el PROMITENTE VENDEDOR dara
aviso por escrito o por correo certificado, dirigido a la direccion que le hubiere suministrado
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) en que se sefiala la fecha de
celebracion de la escritura. €) de comin acuerdo entre las partes también se podra realizar dicha
prorroga. e) El PROMITENTE VENDEDOR podra prorrogar la fecha de otorgamiento de escritura
plblica, siempre y cuando este notifique en debida forma al PROMITENTE COMPRADOR y justifique
cabalmente los motivos de dicha prorroga.

PARAGRAFO 3. ) Si el PROMITENTE COMPRADOR es de estado civil casado con sociedad
conyugal vigente, o soltero con unién marital de hecho, debera presentarse en la notaria el dia de la
firma de la escritura pablica de compraventa, acompafiado de su conyuge o compariero permanente,
asi estos Ultimos no suscriban el presente contrato de promesa de compraventa.

DECIMA. - REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL.EL PROMITENTE COMPRADOR conoce y
acepta que el inmueble objeto de esta promesa esta sometido a régimen de propiedad horizontal. La
enajenacién del inmueble prometido en venta comprende no solo los bienes susceptibles de dominio
particular y exclusivo de cada propietario conforme al régimen de propiedad horizontal a que sera
sometido sino el derecho de copropiedad en el porcentaje que se indicard en el Reglamento de
Propiedad Horizontal de acuerdo con lo establecido en laley 675 del 2001 y demas normas que regulan
la materia, que EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) se obliga(n) a cumplir
y a respetar al igual que sus causahabientes a cualquier titulo.

UNDECIMA. - ENTREGA REAL Y MATERIAL. - La entrega real y material del inmueble prometido
en venta se efectuara por el PROMITENTE VENDEDOR dentro de los sesenta (30) dias siguientes a
la firma de la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento al contrato aqui prometido, y
previo desembolso por parte de la ENTIDAD FINANCIERA o ENTIDAD OTORGANTE DEL SUBSIDIO
FAMILIAR, de los dineros correspondientes al crédito (hipotecario o leasing) otorgado a EL(LA)(LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES). motivo por el cual el término para la entrega real y material
del inmueble se encuentra sujeto a dicha condicion de desembolso del crédito hipotecario, sin ser
exigible la entrega sin cumplirse con esa condicion. PARAGRAFO 1. DEL APLAZAMIENTO DE LA
FECHA DE ENTREGA. No obstante la fecha estipulada, EL PROMITENTE VENDEDOR a fin de cubrir
eventuales incumplimientos de sus contratistas, proveedores o por fuerza mayor o caso fortuito, podré
entregar el bien materia de esta compraventa, dentro de los Noventa (90) dias siguientes a la fecha
anunciada, sin que se constituya incumplimiento por parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, caso
en el cual la escritura que solemnice este contrato se protocolizara en la fecha que dentro del término
mencionado sefiale el PROMITENTE VENDEDOR, quedando obligado(s) EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) a partir de la fecha indicada a recibir el inmueble para lo
cual EL PROMITENTE VENDEDOR lo requerira mediante comunicacién escrita remitida con
anticipacion de al menos cinco (5) dias calendario.

PARAGRAFO 2. DE LOS EVENTOS QUE NO GENERAN INCUMPLIMIENTO EN LA ENTREGA. Se
entendera que no existe incumplimiento de ninguna indole de EL PROMITENTE VENDEDOR vy por
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ende no sera responsable de los perjuicios moratorios del caso, en cualquiera de las siguientes
circunstancias: a) Fuerza mayor o caso fortuito que retarde la entrega del inmueble; b)
Incumplimiento de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS)
de sus obligaciones; c) Retrasos en la expedicion de permisos legales o licencias, o modificaciones
en el Plan de Ordenamiento Territorial, o conexiones de servicios pablicos; d) Si sobreviniere en el
pais una situacion de desbordamiento inflacionario o de una alteracion del orden publico que determine
la paralisis de la economia nacional y en particular del Area Metropolitana de Cucuta y Norte de
Santander. PARAGRAFO 3.- En caso de eventos de fuerza mayor o caso fortuito que afecten la
construccion, el plazo se prorrogara por un término igual al de la duracion de la fuerza mayor o caso
fortuito, contado a partir de la fecha en que hubiere cesado la fuerza mayor o caso fortuito para lo cual
el PROMITENTE VENDEDOR dara aviso por escrito o por correo certificado, dirigido a la direccion
que hubiere suministrado EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)ES)(AS)
sefialandole la nueva fecha de entrega real y material del inmueble.
PARAGRAFO 4. La entrega material se hara constar en un Acta suscrita por ambas partes, en la que
se dejaran estipuladas todas las observaciones que se tenga a bien consignar sobre el estado general
del inmueble y se indicaran los detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos, los
cuales sin embargo no serdn causa para no recibir el inmueble. Estos hallazgos y novedades en la
entrega del apartamento quedaran consignados en formato que quedaré como anexo al acta de
entrega. La entrega de los bienes comunes esenciales para el uso y goce de los bienes privados que
conforman el Proyecto se presumira hecha de manera simultinea con la entrega de los bienes
privados segun las actas correspondientes. Los demés bienes comunes del Proyecto seran
entregados por LA PROMITENTE VENDEDORA a la persona y en la oportunidad prevista en el inciso
segundo (2°) del articulo 24 de la Ley 675 del 2001 y lo previsto al respecto en el Reglamento de
Propiedad Horizontal, reglamentacion que es Ley para las Partes.
PARAGRAFO 5. Si EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) no comparece(n) a recibir
el inmueble, o presentandose se abstiene(n) de recibirlo sin causa suficiente a juicio de LA
PROMITENTE VENDEDORA, éste se tendra por entregado para todos los efectos mediante acta de
entrega unilateral suscrita por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA y la firma de dos (2) testigos.
EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) podra(n) reclamar las llaves en la Oficina de
LA PROMITENTE VENDEDORA.
PARAGRAFO 6. Las zonas comunes esenciales se entregaran con la entrega de cada uno de los
inmuebles y las no esenciales se entregaran a la Junta Administradora representada por el
Administrador del PROYECTO TAIRA TOWERS, cuando se efectie la entrega del 51% del coeficiente
de copropiedad del conjunto, teniendo en cuenta lo dispuesto en la Ley 675 de 2001.
DECIMA SEGUNDA. - GARANTIAS. - A partir de la fecha de entrega real y material del INMUEBLE
objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA seran de cargo de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE (S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) todas las reparaciones por dafio o deterioro
que no obedezcan a vicios de la construccion. En los casos de dafios por vicios de la construccion,
respondera EL PROMITENTE VENDEDOR, conforme lo establece el articulo 8° de la Ley 1480 de
2011, respecto de los bienes inmuebles operan las siguientes garantias: a) de estabilidad de la obra
por un término de diez (10) afios contados a partir de la entrega del inmueble y b) la garantia de
acabados, en casi de que haya lugar a ellos, por un lapso de un (1) afio contado a partir de la entrega
del inmueble. Si efectuada la entrega del inmueble EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) efectua(n) modificaciones a este, EL PROMITENTE VENDEDOR no
respondera por los dafios que por razon de dichas modificaciones se causen en el inmueble,
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circunstancia ésta que es aceptada expresamente por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS).

PARAGRAFO 1.- Los elementos, aparatos y equipos que forman parte delinmueble o del conjunto no
fabricados por el CONSTRUCTOR tendran la garantia suministrada por los respectivos proveedores
ylo fabricantes, por el término de un afio contado a partir de la entrega real y material del inmueble, y
tnicamente por defectos en la instalacion o funcionamiento, salvo lo que sobre el particular se indique
en el Acta de Entrega del inmueble o en el Manual de garantias que hace parte integral del presente
confrato.

PARAGRAFO 2. De las observaciones sobre el estado del inmueble objeto del presente contrato se
dejara constancia en Acta firmada por las partes que se levantara el mismo dia de la entrega del
inmueble.

DECIMA TERCERA. - LIBERTAD y SANEAMIENTO. EL PROMITENTE VENDEDOR garantiza que
no ha enajenado a ninguna persona el INMUEBLE objeto de esta PROMESA DE COMPRAVENTA y
que se hara su transferencia libre de registro por demanda civil, uso y habitacion, arrendamiento por
escritura publica, patrimonio de familia no embargable, movilizacién y condiciones suspensivas o
resolutorias de dominio y en general libre de limitaciones o gravamenes salvo las derivadas del régimen
de propiedad horizontal a que se sometera el inmueble conforme se indic6, y de la(s) hipoteca(s) que
se constituya(n) para el desarrollo del proyecto. En todo caso EL PROMITENTE VENDEDOR se obliga
a salir al saneamiento en los casos previstos por la Ley.

PARAGRAFO. El inmueble se entregara a paz y salvo por concepto de gravamenes, contribuciones,
tasas, derechos liquidados o reajustados hasta la fecha de entrega real y material del inmueble.
DECIMA CUARTA. - ARRAS-. Las partes acuerdan como arras de retracto la suma equivalente al
QUINCE POR CIENTO (15%) del valor total del inmueble, precio pactado en el presente contrato,
reguladas de conformidad con lo pactado en el Articulo 866 del Codigo de Comercio. Esta suma se
entiende entregada por EL (LA) (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) de conformidad con
lo pactado en los términos del presente contrato. El retracto se entiende vigente desde la fecha de la
firma del presente contrato de promesa de compraventa, hasta la fecha de la firma de la escritura
publica de compraventa mediante la que se perfeccionara el presente contrato.

PARAGRAFO 1. Se entendera que e  EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) se retractara del negocio en cualquiera de los siguientes eventos: a) si
desiste del Contrato de Adhesion suscrito con a la entidad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. y/o del presente
contrato; b) Siincumple el pago de cualquiera de las cuotas pactadas en la clausula quinta del presente
contrato y/o en las CARTA DE INSTRUCCIONES y/o CONTRATOS DE ADHESION firmada ante la
entidad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ¢) Si no tramita oportunamente el crédito con el que financiara la
adquisicién del inmueble; y d) Si no cumpliere, en el plazo que le sefialare ALIANZA FIDUCIARIA S.A.
y/o el PROMITENTE VENDEDOR, con la firma y/o entrega de la documentacion requerida para la firma
de la presente PROMESA DE COMPRAVENTA o en desarrollo del contrato FIDUCIARIO celebrado
entre el PROMITENTE VENDEDOR vy la entidad ALIANZA FIDUCIARIA S.A., especialmente en
relacién con la informacién sobre origen de fondos, conocimiento del cliente, actualizacion de
informacioén, consulta de comportamiento crediticio. d) En caso de no obtenerse el subsidio de vivienda
solicitado y no realizarse el pago del valor correspondiente a dicho subsidio antes de realizar la
suscripcion de la escritura publica de compraventa. PARAGRAFO 2.- En caso de ocurrir la retractacion
del presente Contrato por parte de EL(LA)LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR/(A)ES)AS), el presente contralo quedara terminado y éste autoriza
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irevocablemente desde ya al PROMITENTE VENDEDOR para que haga suyas las sumas
correspondientes a las arras estipuladas y para que disponga de manera inmediata del inmueble objeto
del contrato. Del mismo modo, se obliga a restituirle (s) la diferencia entre el valor consignado y el
valor de las arras pactadas, si a ello hubiere lugar, dentro de los cuarenta y cinco (45) dias habiles
siguientes al recibo por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA de la notificacion del desistimiento
por parte de EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES).

PARAGRAFO 3.- En caso de incumplimiento de EL(LA)LOS)(LAS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES)(AS) por el no pago del precio del INMUEBLE en la forma sefialada en la
clausula QUINTA del presente contrato y/o de las CARTAS DE INSTRUCCION y/o CONTRATOS DE
ADHESION, asi como de las obligaciones propias pactadas en la clausula sexta del presente contrato,
facultara al PROMITENTE VENDEDOR a que se entienda como retractado el presente negocio por
parte de EL PROMITEMTE COMPRADOR y en consecuencia habra lugar al cobro de las arras
establecidas en la clausula Décima Cuarta el QUINCE POR CIENTO (15%) del valor total del
inmueble, en favor del PROMITENTE VENDEDOR.

DECIMO QUINTA. - TERMINACION POR INCUMPLIMIENTO. - En caso de mora en el pago de una
(1) cuota estipulada en la presente promesa, se entendera como incumplimiento de las obligaciones
por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), incumplimiento que
daré lugar a la disolucion del presente vinculo contractual y se extinguirén, en consecuencia, las
obligaciones y los derechos correlativos. En caso de que el incumplimiento por parte de
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) sea el no pago del precio en los
términos fijados en el presente contrato, ademas de disolverse el presente vinculo contractual dara
derecho al PROMITENTE VENDEDOR a declarar el retracto del presente negocio y en consecuencia,
habra lugar al cobro de las arras pactadas..

PARAGRAFO 1.- También sera causal de terminacion del presente contrato el incumplimiento de
cualquiera de las obligaciones pactadas en la clausula sexta del presente contrato.

DECIMO SEXTA. - GASTOS DEL CONTRATO. Los gastos que se ocasionen en este contrato de los
Derechos Notariales en la escritura de compraventa serdn de cargo de las partes asi: EL
PROMITENTE VENDEDOR: cancelara el 50% de los derechos notariales de venta y el 100% de la
retencion en la fuente; el PROMETIENTE COMPRADOR: cancelara el 50% de los derechos notariales
de venta, el 100% de los gastos notariales de hipoteca, si la hiciere, el 100% de la boleta fiscal de
venta e hipoteca y el 100% del registro de venta e hipoteca (impuesto y derechos de registro).
PARAGRAFO 1. Los valores, indicados en la presente clausula, a cargo de EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) deberan ser entregados al PROMITENTE VENDEDOR,
previo el otorgamiento de la escritura de venta prometida, sin los cuales no estara obligado éste ultimo
a otorgarla. DECIMO SEPTIMA. - CONSTRUCCION DEL INMUEBLE. EL(LA)(LOS)(LAS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS) no intervendra directa ni indirectamente en el desarrollo
de la construccion del inmueble prometido en venta, salvo estipulacion escrita en contrario
PARAGRAFO 1. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) manifiesta(n) que a través de
la gestién de ventas que ha(n) desarrollado LA PROMITENTE VENDEDORA ha(n) podido identificar
plenamente las especificaciones, calidades, condiciones y extension superficiaria, arquitectonica y de
propiedad horizontal de los inmuebles que conforman el proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL TAIRA
TOWERS, asi como las caracteristicas generales de ubicacion, estrato y zonas de cesion del proyecto
de manera que se declara(n) satisfecho(s) en cuanto a sus caracteristicas, las cuales han sido
presentadas por LA PROMITENTE VENDEDORA en modelo (en caso de que haya lugar a este),
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planos y demas instrumentos utilizados que EL(LA)(LOS PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)
manifiesta(n) conocer. DECIMO OCTAVA. - CESION DEL CONTRATO. La cesion del presente
contrato por parte de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE (S) COMPRAD OR (A)(ES)(AS)
requiere |a aceptacion previa, expresay por escrito tanto de la cesion como de la(s) persona(s)
cesionaria(s) de parte de EL PROMITENTE VENDEDOR, para lo cual es requisito indispensable que
el cesionario se encuentre a paz y salvo con las cuotas pactadas en el documento inicial, y solicitar
mediante escrito la cesion con la aceptacion del respectivo cesionario.
PARAGRAFO 1. EL PROMITENTE VENDEDOR, no asumira en ninguna circunstancia la obligacién
de buscar, proponer o gestionar futuros cesionarios para el evento de una cesion del presente contrato.
La futura consolidacion, negociacion y obtencion del cesionario sera de exclusiva responsabilidad de
EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), sin que pueda exigirse
intermediacion alguna al PROMITENTE VENDEDOR, relacionada con dicha cesion.
PARAGRAFO 2. Las condiciones econdmicas y contractuales que se pacten entre un eventual
cedente y cesionario, incluyendo sin limitarse al valor de la cesion, forma de pago, distribucion de
saldos, mejoras o cualquier otro acuerdo, seran definidos de manera auténoma y libre entre dichas
partes. EL PROMITENTE VENDEDOR no intervendra ni asumiré responsabilidad alguna frente a los
acuerdos privados celebrados entre las partes de la cesion.
PARAGRAFO 3. Todos los gastos que se generen con ocasion de la cesion del presente contrato
seran asumidos exclusivamente por EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS),
cedente(s) y/o cesionario(s), segun lo acuerden entre si. Dichos gastos, se subsanarén segun lo
determina la fiducia ALIANZA FIDUCIARIA. PARAGRAFO 4 EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR(A)(ES) debera(n) presentar la solicitud a mas tardar sesenta (60) dias antes de la fecha
programada para el otorgamiento de la escritura publica de compraventa que dé cumplimiento a este
contrato. Esta cesidn no producira efectos entre las partes, ni respecto de terceros, si no cuenta con
la aceptacion expresa por parte de LA PROMITENTE VENDEDORA. DECIMO NOVENA. - MERITO
EJECUTIVO. El presente documento presta mérito ejecutivo para que EL PROMITENTE VENDEDOR
pueda exigir judicial o extrajudicialmente el cumplimiento de las obligaciones derivadas del mismo a
cargo de EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS), sin necesidad de
requerimientos judiciales o privados, ni la constitucion en mora a los cuales renuncia(n)
expresamente  EL(LA)(LOS)(LAS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES)(AS).
VIGESIMA EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES) conoce(n), entiende(n) y acepta(n)
de manera voluntaria e inequivoca, que LA PROMITENTE VENDEDORA, en cumplimiento de su
obligacion legal de prevenir y controlar el lavado de activos y la financiacion del terrorismo, y siguiendo
la jurisprudencia de la Corte Constitucional sobre la materia, por considerarlo una causal objetiva,
podré terminar de manera unilateral, sin requerimiento judicial, el presente contrato cuando durante el
proceso de vinculacion LA PROMITENTE VENDEDORA, la Entidad Bancaria o cualquier participante
en este proceso de adquisicion, verifique que su nombre haya sido incluido en la lista OFAC (Office of
Foreign Control), cominmente llamada lista Clinton, o en cualquier otra de igual o similar naturaleza,
de caréacter nacional o internacional, o cuando haya sido incluido en alguna lista como la lista ONU,
lista de la contraloria, lista de la procuraduria, entre otras de caracter restrictivo, en las que se
publiquen los datos de las personas condenadas o vinculadas por las autoridades nacionales o
internacionales, de manera directa o indirecta, o relacién con actividades ilicitas, tales como
narcotréfico, terrorismo, lavado de activos, tréfico de estupefacientes, secuestro extorsivo y/o trata de
personas, entre otras.
VIGESIMA PRIMERA. - EN caso de que el(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) fallezca, las

15



Promesa de Compraventa Apartamento ___ Torre ___ Taira Towers

partes acuerdan que este contrato se resolvera de pleno derecho, sin lugar al cobro de penalidad
alguna, lo cual facultara al PROMITENTE VENDEDOR para liberar el (los) inmuebles de manera
inmediata y con esto podréa comercializarlos nuevamente a terceros. Y el PROMITENTE VENDEDOR
devolvera(n) los dineros recibidos previa adjudicacion en la liquidacion de la sucesion y a través del
procedimiento que indique LA FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEGUNDA. EL(LA)(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(A)(ES), en el evento en que el
Inmueble objeto del presente Contrato de promesa de compraventa, se encuentre(n) o vaya(n) a ser
afectado(s) a vivienda familiar en cumplimiento a lo dispuesto en la Ley 258 de 1996, se obliga(n) a
que el conyuge o el(la) compariero(a) permanente, comparezca a otorgar la respectiva escritura
plblica de compraventa. VIGESIMA TERCERA: Cualquier modificacion en el presente contrato que
derivare en una ampliacién de los plazos en que LA PROMITENTE VENDEDORA deberia recibir los
pagos o modificacion en la forma de pago pactada, requiere la aceptacion previa, expresa y por escrito
y la modificacién del contrato de Promesa de compraventa mediante otrosi. Asimismo, dicha
modificacion debera quedar debidamente registrada y aceptada en la plataforma digital de ALIANZA
FIDUCIARIA bajo el nimero de encargo. VIGESIMA

En constancia se firma en Cucuta el dia 3 de junio de 2026.

PROMITENTE VENDEDOR

PROMITENTE COMPRADOR

CARLOS MANUEL CHACON CHAVARRO XOOO0OKXXXXXXX
C.C 1.090.441.742 DE CUCUTA C.C. XXXXX DE XXX
Representante Legal

CHACON CONSTRUCCIONES S.A.S
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Curaduria Urbana N°2
San Jose de Cucuta

Ing Carios Alberto C

ontreras Vargas

EL CURADOR URBANO 2 DEL MUNICIPIO DE SAN JOSE DE CUCUTA,
INGENIERO CARLOS ALBERTO CONTRERAS VARGAS,

En uso de sus atribuciones legales y en especial las conferidas por: La Ley 388 de 1997, la Ley 400 de 1997, la
ley 810 de 2003, la ley 1796 de 2016, el Decreto 1077 de 2015, el Decreto 2218 de 2015, el Decreto 1197 de
2016, el Decreto 1203 de 2017, Decreto 1783 de 2021, los Decretos No 926 del 2010, 092 del 2011, 340 del
2012 y Decreto 945 de 2017 (NSR-10), el Acuerdo Municipal 022 del 19 de Diciembre de 2019 POT del
Municipio de San José de Clicuta, expidio la resolucion No. 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026, y una vez
ejecutoriado el acto administrativo que concede la licencia, expide:

LICENCIA DE URBANIZACION-CONSTRUCCION
Modalidad: DESARROLLO-OBRA NUEVA, CERRAMIENTO
N° 54001-2-25-0379

1. INFORMACION DEL PREDIO

¥

it
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. mediante su representante |
legal GLORIA ISABEL FRANCO LOPEZ identificada con
Cédula de Ciudadania N. 37.745.811 expedida en
Bucaramanga actuando como vocera y
administradora de! FIDEICOMISO CUJl(ViS ETAPA4

PROPIETARIO(s):

Ciudadania 1.090.441.742 expedidaj 1
01-01-00-00-1396-0003-0-00-00-00!
01-01-00-00-1396-0002-0-00-00-0000

260-374017

FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA L
(Segun Folio de Matricula Inmo

NUMERO PREDIAL:

MATRICULA INMOBILIARIA:

A#4 "

| DIRECCION DEL PREDIO: Lo 4A SANTA ANA BR BOCONO / LOTE

AGRICOLA SANTA ANA (Segun lmpugsto

Unificado)
BARRIO: BOCONO
AREA DEL PREDIO: 2046335 m? |
2. INFORMACION DEL PROYECTO APROBADO
AREA DEL PREDIO: 2046335 m? -
ALTURA DE LA EDIFICACION: TORRE A 27,72 (11 Pisos)
TORRE B 30,24 (12 Pisos)
NORMA URBANISTICA: N/A
AREA HOMOGENEA: ZR3 TIPO DE SUELO: Urbano
AREA DE ACTIVIDAD: Residencial ZR3 R
USO PREDIAL: Vivienda VIS ESTRATO: 9 Q"/\
TRATAMIENTO: DESARROLLO p
LO.: 0,09 1.C.: 0,59 VIS: VIS BIC: No BIC /

WWW.CUraduriaZedcuts com.
PBX: (607) 5481113 Celular 30682436117
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UNIDADES PRIVADAS: TORRE A: A101, A102, A103, A104, B101, B102, B103, B104, C101, C102, C103, C104, D101,
D102, D103, D104, £101, E102, E103, E104, F101, F102, F103, F104, G101, G102, G103, G104,
H101, H102, H103, H104, 1101, 1102, 1103, 1104, J101 J102, J103, J104, K101, K102, K103, K104,

TORRE 2: A101, A102, A103, A104, B101, B102, B103, B104, C101, C102, C103, C104, D101,

D102, D103, D104, E101, E102, E103, E104, F101, F102, F103, F104, G101, G102, G103, G104,

H101, H102, H103, H104, 1101, 1102, 1103, 1104, J101, J102, J103, J104, K101, K102, K103, K104,
PARQUEADEROS: 185 UNIDADES, 168 UNIDADES PRIVADAS, 17 UNIDADES VISITANTES

DESCRIPCION DEL PROYECTO:
Se concede LICENCIA DE URBANIZACION DE TERRENOS en la modalidad DESARROLLO, ubicada sobre los
predios con identificacion catastral No. 01-01-00-00-1396-0003-0-00-00-0000; 01-01-00-00-1396-0002-
0-00-00-0000; ubicados en FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA LOTE ETAPA #4 (Segtin Folio de Matricula
Inmobiliaria) Lo 4A SANTA ANA BR BOCONO / LOTE 5A FINCA AGRICOLA SANTA ANA (Segiin
Impuesto Predial Unificado), con un AREA BRUTA de 20463,35 m2, AFECTACIONES, Afectacion vial de
2129,68m2, afectacion ambiental con un area de 3920,94m2, andenes con un area de 645,86m2; cargas
locales (vias) con un rea de 1995,41m, area de cesion tipo 1 de 175,23m2, AREA CESION TIPO 1 del 25 %
exigido equivalente a un area de 3397,91m2, area de cesion TIPO 1 presentada para el proyecto de
4542,48m2, area de compensacion por sistema vial del 7% del &rea urbanizable de 951,41 m2, area de
afectacion por canales de aguas liuvias del 50% con un area de 640,30m2. Area Neta Urbanizable de
13591,64m2, distribuido asi: LOTE A LOTE COMERCIAL con un area de 658,47m2, Lote B LOTE VIP con un
area de 1955,58m2, LOTE C LOTE VIP con un 4rea de 3404,29m2, LOTE D TAIRA TOWERS con un éarea de
7573,30m2. ]

Se aprueba LICENCIA DE CONSTRUCCION en modalidad OBRA NUEVA Y CERRAMIENTO par edxﬁcacién; S
sobre el predio identificado con cédula catastral No. 01-01-00-00-1396-0003-0-00-00- OOM;Q 01- M
1396-0002-0-00-00-0000; ubicados en FI AGRICOLA SECTOR SANTA ANA LOTE ETAPA #4 (Sagﬁn Folio
de Matricula Inmobiliaria) Lo 4A SANTA ANA BR BOCONO / LOTE 5A FINCA AGRICOL& SA
(Segtin Impuesto Predial Unificado) con un AREA BRUTA de 20463,35 m2, destinados a us
multifamiliar VIS de dos torres de 12 pisos, porteria, salon social, piscina; asi: Torre A: primer piso ¢
construida de 521m2, Porteria con un area de 46,06m2, saldn social con un area de 348,60m2,
un area de 68,19m2, local comercial con un area construida de 326,91m2, Area libre de 18!
segundo piso con un area construida de 521m2, tercer piso con un area construida de 521 Y
con un area construida de 521m2, quinto piso con un area construida de 521m2, sexto piso
construida de 521m2, séptimo piso con un area construida de 521m2, octavo piso con un érea <
521m2, noveno piso con un érea construida de 521m2, décimo piso con un éarea construida
onceavo piso con un area construida de 241,13m2, Torre B: primer piso con un area 'construida de 521
segundo piso con un area construida de 521m2, tercer piso con un area construida de 521m2, cua
con un area construida de 521m2, quinto piso con un area construida de 521m2, sexto piso con un: area
construida de 521m2, séptimo piso con un area construida de 521m2, octavo piso con un area constmcdade‘
521m2, noveno piso con un area construida de 521m2, décimo piso con un area construida de $Z1m2 i
onceavo piso con un area construida de 521m2, doceavo piso de 112,75m2; con acceso por el sector Santa
Ana. Area total construida de vivienda de 11757,73m2. Area total construida comercial de 326,91m2. Area
total construida de 12084,64m2. Metro lineal de cerramiento a construir de 345,90ml. Los linderos y
especificaciones de coordenadas se encuentran descritos en los planos aprobados y que hacen parte integral

de la licencia aprobada.

Los aspectos técnicos y legales del proyecto, el marco legal establecido y demas normas complementarias, estan consignados en la ]
resolucion 26-0020 DEL 22 DE ENERO DE 2026que concede la licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en la modalidad de 1
DESARROLLO-OBRA NUEVA. Estas consideraciones deben tenerse en cuenta durante la ejecucién del proyecto. |

3. RESPONSABLES TECNICOS

a. Al Arquitecto ARGIRIS PEDRUS COUYUTAS HINCAPIE, con matricula profesional A1382020- 0436207,
como responsable legalmente de los disefios arquitecténicos y de la informacién contenida o ellos.

wwiy.curaduriaZeucuta com
PBX: (607} 5481113 Celular; 3052436117
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b. Al Ingeniero civil NICOLAS ALFONSO CORREA DUARTE, con matricula profesional 54202-228963NTS,
como responsable legalmente de los disefios estructurales y de informacién contenidas en ellos.

c. Al Arquitecto/Ingeniero HEC

TOR EDUARDO TORRADO CALDERON, con matricula profesional 54202-

098419NTS, como responsable legalmente de la obra.

d. Al Ingeniero o geotecnista JOSE RI

NDS, como responsable legal
e. Al Ingeniero JHON JAI

responsable legalmente’de los disefios como Rgvisor Independiente.

DA RODRIGUEZ, con matricula profesional 54202-27410
hite del estudio geotécnico y de suelos.
SOSA LONDONO fcon matricula profesional 54202-232800 NTS, como

LRI IA
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Curaduria Urbana N°2
San Jose de Cucuta

ing Carlos Alberto Contreras Vargas

CONSIDERACIONES BASICAS DECRETO 1077 DE 2015

1. Eltitular de la licencia sera el responsable de todas las obligaciones urbanisticas y arquitectonicas adquiridas con
ocasion de su expedicion y extracontractualmente por los perjuicios que se causaren a terceros en desarrollo de

la misma. Cuando los profesionales que suscriben el formulario Gnico nacional para la solicitud de licencias se

desvinculen de la ejecucion de los disefios o de la ejecucion de la obra, deberan informar de este hecho al

curador urbano o a la autoridad municipal o distrital encargada de expedir las licencias, segin corresponda,
quien de inmediato procedera a requerir al titular de la licencia para que informe de su reemplazo en un término

maximo de 15 dias habiles, de acuerdo con lo establecido en ef articulo 2.2.6.1.1.15 del Decreto 1077 de 2015.

2. De conformidad con lo dispuesto en el literal a) del articulo 5° del Decreto-ley 151 de 1998, el otorgamiento de

la licencia determinaré la adquisicion de los derechos de construccion y desarrollo, ya sea parcelando,

urbanizando o construyendo en los predios objeto de la misma en los términos y condiciones expresados en la

respectiva licencia. La expedicion de licencias no conlleva pronunciamiento alguno acerca de la titularidad de
derechos reales ni de la posesion sobre el inmueble o inmuebles objeto de ella. Las licencias recaen sobre uno

0 mas predios y/o inmuebles y producen todos sus efectos aliin cuando sean enajenados.

3. La ejecucion de las obras debe realizarse de acuerdo con el proyecto urbanistico, arquitectdnico y estructural
aprobado.
4. El titular de la licencia debera dar cumplimiento de las siguientes obligaciones, establecidas en el articulo

2.2.6.1.2.3.6 de Decreto 1077 de 2015:

a. Ejecutar las obras de forma tal que se garantice la salubridad y seguridad de las personas, asi como la
estabilidad de los terrenos y edificaciones vecinas y de los elementos constitutivos del espacio ptblico.

a. Cuando se trate de licencias de urbanizacion, ejecutar las obras de urbanizacion, con sujecion a los proyectos
técnicos aprobados y entregar y dotar las areas publicas objeto de cesidn gratuita con destino a vias locales,
equipamientos colectivos y espacio publico, de acuerdo con las especificaciones que la autoridad competente it
expida. !

b. Mantener en la obra la licencia y los planos aprobados, y exhibirlos cuando sean requerides porla autoridad
competente,

«. Cumplir con el programa de manejo ambiental de materiales y elementos a los que hace ref
Resolucién 541 de 1994 del Ministerio del Medio Ambiente, o el acto que la modifique o susti
aquellos proyectos que no requieren licencia ambiental, o planes de manejo, recuperacion o
ambiental, de conformidad con el decreto Unico del sector ambiente y desarrollo sostemb!e"
licenciamiento ambiental.

d. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que sefiala el Tttuto Ade
Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10 (Decreto 945 de 2017). i .

e. Garantizar durante el desarrollo de la obra la participacion del disefiador estructural del pre
ingeniero geotecnista responsables de los planos y estudios aprobados, con el fin de que
consultas y aclaraciones que solicite el constructor. Las consultas y aclaraciones deberan i mm;p ]
bitacora del proyecto. |

t. Designar en un término maximo de 15 dias habiles al profesional que remplazara a aquel que sedesvmeu&é
de la ejecucién de los disefios o de la ejecucién de la obra. Hasta tanto se designe el nuevo profemnal el
que asumira la obligacion del profesional saliente sera el titular de la licencia.

g. Obtener, previa la ocupacion y/o transferencia de las nuevas edificaciones que requieren supervision técnica
independiente, el Certificado Técnico de Ocupacién emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente
siguiendo lo previsto en el Titulo 1 del Reglamento Colombianc de Construccion Sismo Resistente NSR-10.
El certificado técnico de ocupacién deberad protocolizarse mediante escritura publica en los términos y
condiciones establecidos en el articulo 6° de la Ley 1796 de 2016. La ocupacién de edificaciones sin haber
protocolizado y registrado el Certificado Técnico de Ocupacion ocasionara las sanciones correspondientes,
incluyendo las previstas en el Codigo Nacional de Policia y Convivencia, Ley 1801 de 2016 o la norma que la
adicione, modifique o sustituya. No se requiere su protocolizacion en el reglamento de propiedad horizontal,

h. Remitir, para el caso de proyectos que requieren supervision técnica independiente, copia de las de la
supervision técnica independiente que se expidan durante el desarrollo de la obra, asi como
técnico de ocupacion, a las autoridades competentes para ejercer el control urbano en el munici
quienes remitiran copia a la entidad encargada de conservar el expediente del proyecto, y serdn de pUblico
conocimiento. En los casos de patrimonios autonomos en los que el fideicomiso ostente la titularidad de!

§
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predio y/o de la licencia de construccion, se debera prever en el correspondiente contrato fiduciario quien es
el responsable de esta obligacion.
i. Realizar los controles de calidad para los diferentes materiales y elementos que sefalen las normas de
construccion Sismo Resistentes.
i Instalar los equipos, sistemas e implementos de bajo consumo de agua, establecidos en la Ley 373 de 1997
o la norma que la adicione, modifique o sustituya.
k. Cumplir con las normas vigentes de caracter nacional, municipal o distrital sobre eliminacién de barreras
arquitectonicas para personas en situacién de discapacidad.
1. Cumplir con las disposiciones contenidas en las normas de construccion sismo resistente vigente.
m. Dar cumplimiento a las disposiciones sobre construccion sostenible que adopte el Ministerio de Vivienda,
Ciudad y Territorio o los municipios o distritos en ejercicio de sus competencias.
Las dreas de cesion seran entregadas gratuitamente por el Urbanizador, libres de todo gravamen, segin lo
establecido en el P.O.T. de San José de Clicuta y los articulos 2.2.6.14.5,2.2.6.1.4.6 y 2.2.6.1.4.7 del Decreto 1077
de 2015. El espacio publico resultante de los procesos de urbanizacion, parcelacion y construccion se incorporara
con el solo procedimiento de registro de la escritura de constitucion de la urbanizacion en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos, en la cual se determinen las areas publicas objeto de cesi6n y las areas privadas, por
su localizacion y linderos. La escritura correspondiente debera otorgarse y registrarse antes de la iniciacion de
las ventas del proyecto respectivo. La entrega material de las zonas objeto de cesion obligatoria, asi como la
ejecucion de las obras y dotaciones a cargo del urbanizador sobre dichas zonas, se verificara mediante inspeccién
realizada por la entidad municipal responsable de la administracion y mantenimiento del espacio publico.
La licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION en la modalidad de DESARROLLO-OBRA NUEVA-
CERRAMIENTO tendra una vigencia maxima de cuarenta y ocho (48) meses, contados a partir de la fecha en que
quede en firme el acto administrativo por medio del cual fue otorgada, prorrogable por una sctavezperun i
plazo adicional de doce (12) meses. La solicitud de prérroga de la licencia deber4 radicarse con la documentacion
completa a mas tardar treinta (30) dias habiles antes del vencimiento de la respectiva licencia. La solicitud debera
acompafiarse de la manifestacion bajo la gravedad del juramento de fa iniciacion de obra por parte def
urbanizador o constructor responsable, de conformidad con lo establecido en el articulo 2.2‘6 124,
1077 de 2015, modificado por el Articulo 27 del Decreto 1783 de 2021.
El titular de la licencia de URBANIZACION-CONSTRUCCION debe instalar un aviso: durante
ejecucion de las obras, cuya dimension minima sera de un metro (1.00 m) por setenta (70) centi
en lugar visible desde la via publica mas importante sobre la cual tenga frente o limite la cons
sido objeto de la licencia. El aviso debera indicar al menos: La clase y nimero de vdenti‘ﬁcacion
autoridad que la expidié; El nombre o razén social del titular de la licencia; La direccién del i
de la licencia; Descripcion del tipo de obra que se adelanta, haciendo referencia especi
autorizados, metros de construccion, altura total de las edificaciones, nimero de estacmnammnt"
unidades habitacionales, comerciales o de otros usos. El aviso se instalara antes de la’ iniciacion de
de obra, emplazamiento de campamentos o maquinaria, entre otros, y debera permanecer mstal
todo el tiempo de la ejecucién de la obra. :
Durante la ejecucion de las obras debe tenerse en cuenta lo establecido en la Resolucion 0472 del 2
de 2017 del Ministerio de Ambiente, donde se reglamenta la gestion integral de los residuos genefadm ias
actividades de construccién y demolicién. :
Los muros de mediania deben ser independientes y no podra existir servidumbre de vista haci \9{5 ediosa
Vecinos.

10. No se permite ocupar la via publica (andén y calzada) con materiales y residuos de construccién. /
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CONSTRUCCIONES

C cHACON

NIT: 800.486.873-1

R e

PRESUPUESTO FINANCIERO TAIRA TOWERS

ITEM DESCRIPCION DEL ITEM UND VALOR PRESUPUESTO

COSTOS DIRECTOS

1 |DIRECTOS $21.900.992.004

COSTOS INDIRECTOS

1 |INDIRECTOS + FINANCIEROS $ 7.729.045.601

LOTE
1 VR. TERRENO GB $ 2.288.999.901

TOTAL PRESUPUESTO EGRESOS:  $31.919.037.506

VALOR ESTIMADO DE VENTAS (INGRESOS)
1 VENTAS TORRES A-B GB $34.943.574.241 |

SOLICITUD DE CREDITO

] CREDITO BANCARIO ET1 GB $ 9.500.000.000
@ WA CRACONERNSIIUCCIOREs.CHM.CO % (57-7) 5666738 @ Centro de Negocios, Ventura Plaza,
Chaconconstrucciones43@gmail.com 301 3471661 Ofc. 4-110. Clcuta-Colombia




