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NOTIFICACION POR AVISO

REFERENCIA: TRAMITE CATASTRAL MUTACION DE TERCERA - CAMBIO DE AREA CONSTRUIDA
RADICADO: CUCCM-2026-07998 INICIADO DE OFICIO.
ACTO A NOTIFICAR: RESOLUCION NRO: CUC-006973-2026 FECHA 20/10/2026

La suscrita Subsecretaria de Gestidon Catastral Multipropdsito, en uso de sus facultades legales
sefialadas en el articulo 79 de la Ley 1955 de 2019, el Decreto 148 de 2020, la Resolucién 1040 de
2023, la Resolucion 787 de 2020 y el Decreto 582 DE 2018, en aplicacion a las disposiciones del
articulo 69 de la Ley 1437 de 2011, se procede notificar los siguientes actos administrativos emitidos
dentro de tramites catastrales iniciados de manera oficiosa:

- RESOLUCION NRO: CUC-006973-2026 FECHA 20/10/2026 emitida dentro del radicado
CUCCM-2026-07998 correspondiente al tramite catastral de MUTACION DE TERCERA -
CAMBIO DE AREA CONSTRUIDA

ADVERTENCIA

Ante la imposibilidad de efectuar la notificacion personal prevista en los articulos 67 y 68 de la Ley
1437 de 2011, dado el desconocimiento de direcciones fisicas y electrdnicas y la imposibilidad de
ser entregado por los anteriores mecanismos, se procede a realizar la notificacion por aviso prevista
en el articulo 69 la Ley 1437 de 2011 por un término de cinco (5) dias habiles en la pagina web
http://www.cucuta-nortedesantander.gov.co/. EL ACTO ADMINISTRATIVO AQUI RELACIONADO, DEL
CUAL SE ACOMPANA COPIA INTEGRA, SE CONSIDERA LEGALMENTE NOTIFICADO AL FINALIZAR EL
DIA SIGUIENTE DE LA DESFIJACION DEL PRESENTE AVISO. Contra la Resolucién CUC-006973-2026
FECHA 20/10/2026que se notifica en el presente acto, proceden los recursos de reposicidn ante la
Subsecretaria de Gestidn Catastral Multipropdsito y el de Apelacién ante la Secretaria de Hacienda,
dentro de los 10 dias siguientes a su notificacion.

Los términos legales empezaran a correr a partir de la publicacién del presente aviso.

EL NOTIFICADOR

VIVIANA GARCIA MARTINEZ
Subsecretaria '
Subsecretaria de Gestion Catastral Multipropdsito
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AN MULTIPROPOSITO
CATASTRO

RESOLUCION NRO: CUC-006973-2026 FECHA 20/10/2026
POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DE
MUNICIPIO DE CUCUTA NORTE DE SANTANDER

LA SUBSECRETARIA DE GESTION CATASTRAL MULTIPROPOSITO ADSCRITA A LA
SECRETARIA DE HACIENDA DEL MUNICIPIO- ALCALDIA SAN JOSE DE CUCUTA, EN USO DE
SUS FACULTADES LEGALES Y EN ESPECIAL LAS OTORGADAS POR LA LEY 14 DE 1983, EL
DECRETO REGLAMENTARIO NO. 1170 DE 2015, LA RESOLUCION IGAC 787 DE 2020, LA
RESOLUCION 1040 DE 2023 (MODIFICADA POR LA RESOLUCION 746 DE 2024) Y

CONSIDERANDO

Que La Subsecretaria De Gestion Catastral Multiproposito del Municipio de Cucuta, en pleno uso de sus
competencias y facultades otorgadas en la Ley 1955 de 2019 y la Ley 2294 de 2023, evidencié la ocurrencia
de incorporacion de construcciones (o edificaciones, demoliciones, modificaciones de las condiciones y
caracteristicas  constructivas) en el predio identificado con referencia catastral No.
540010111000006060003000000000 y folio de matricula inmobiliaria No. 260-305201 no se encuentra
debidamente inscrito en la base catastral en cuanto que el area construida y uso de las unidades de construccion
no han sido actualizadas ante la autoridad catastral por lo propietarios.

Que numeral 3 del articulo 4.5.1. de la Resolucion No. 1040 de 2023, expedida por el Instituto Geografico
Agustin Codazzi, establece que las mutaciones de tercera clase son “Aquellas que se refieren a los cambios
que ocurren en los predios por nuevas construcciones o edificaciones, demoliciones y modificaciones de las
condiciones y caracteristicas constructivas. Asi mismo, se incluyen los cambios que se presenten respecto del
uso de la unidad de construccion y destino economico del predio.”

Que el articulo 4.6.4. de la Resolucion No. 1040 del 2023 establece que: “La fecha que se inscribird para las
mutaciones de tercera clase serd la de radicacion de la solicitud correspondiente o la fecha de inicio de la
actuacion administrativa cuando se realiza de manera oficiosa. Esta mutacion afectara los avalios catastrales
desde la vigencia correspondiente a la fecha de inscripcion.”

Con el objeto de revisar y validar las pruebas aportadas por el solicitante referente al predio identificado
catastralmente No. 540010111000006060003000000000 se asigno al ejecutor JOSE ENRIQUE BAQUERO
DIAZ, quien mediante informe técnico de fecha 30 de septiembre de 2026 concluyo: que una vez revisada la
informacion recolectada mediante métodos indirectos se verifico que se hace necesario una modificacion
grafica, alfanumérica e incorporacion de construccion sobre el predio 540010111000006060003000000000
registrado en la base de Catasia.

Que de acuerdo a lo anterior, se hace necesario modificar los datos alfanuméricos e incorporar y actualizar el
area construida en la base de datos de Catasia del predio formal 540010111000006060003000000000, con
folio de matricula inmobiliaria 260-305201, quedando de la siguiente manera: “El predio se encuentra ubicado
en la direccion MZ A Lo 1 ET I UR SAN FRANCISCO su destinacién econémica es comercial, su area
construida conformada por nueve unidades; la unidad (A) convencional de uso Comercial Comercio con un
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RESOLUCION NRO: CUC-006973-2026 FECHA 20/10/2026
POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DE
MUNICIPIO DE CUCUTA NORTE DE SANTANDER

area de 20114,39 m2, su estado de conservacion bueno y 69 puntos de calificacion (esta calificacién se tomo
de la nueva ficha catastral), la unidad (B) convencional de uso Comercial Clubes Casinos con un area de 528,56
m2, su estado de conservacion bueno y 69 puntos de calificacion (esta calificacion se tomé de la nueva ficha
catastral), para la unidad (C) convencional de uso Comercial Teatro Cinemas con un area de 519,27 m2, su
estado de conservacién bueno y 85 puntos de calificacion (esta calificacion se tomo de la nueva ficha catastral),
la unidad (D) convencional de uso Comercial Restaurantes con un area de 3601,51 m2, su estado de
conservacion bueno y 78 puntos de calificacion (esta calificacion se tomo de la nueva ficha catastral), la unidad
(E) convencional de uso Comercial Oficinas Consultorios con un éarea de 6956,23 m2, su estado de
conservacion bueno y 69 puntos de calificacion (esta calificacion se tomo de la nueva ficha catastral), la unidad
(F) convencional de uso Comercial Bodegas Comerciales Grandes Almacenes con un area de 4402,04 m2, su
estado de conservacién bueno y 69 puntos de calificacion (esta calificacién se tomo de la nueva ficha catastral),
la unidad (G) convencional de uso Industrial Talleres con un area de 238,84 m2, su estado de conservaciéon
bueno y 64 puntos de calificacion (esta calificacion se tomd de la nueva ficha catastral), para la unidad (H) no
convencional, Anexo Ramadas Cobertizos Caneyes con un area de 1338,83 m2, su estado de conservacion
bueno y su calificaciéon no convencional de (enramadas o cobertizos o caneyes) tipo 80 (esta calificacion se
tomoé de la nueva ficha catastral), para la unidad (I) no convencional, Anexo Kioscos con un area de 664,83 m2,
su estado de conservacion bueno y su calificacion no convencional de (kioskos) Tipo 80 (esta calificacion se
tomé de la nueva ficha catastral). Dicho avaltio se calcul6 sistematicamente por el sistema de Catasia.

Las modificaciones y actualizaciones correspondientes en la base catastral se realizaron mediante métodos
indirectos.

Que conforme con lo anterior, procede una mutacion de tercera clase y su correspondiente inscripcion en el
catastro del Municipio de Cucuta, conforme lo indica la Resolucién No. 1040 del 2023 de la Direccion General
del Instituto Geografico Agustin Codazzi.

En mérito de lo anteriormente expuesto,
RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Ordenar la inscripcién en los registros catastrales del Municipio de Cticuta, los
siguientes registros:

AVALUO A (€3 0\ (@ 7

CANCELACION CATASTRAL DESTINO A-TM2 A-CM2 CATASTRAL AVALUO

REFERENCIA
CATASTRAL

C DIRECCION MZ A Lo 1ETIUR SAN FRANCISCO

MATRICULA
INMOBILIARIA

120.000,0

540010111000006060003000000000 Agropecuario 17.383.774.000,00 2026-01-01

260-305201

PROPIETARIO(S) Y/O POSEEDOR(ES) DOCUMENTO
ALIANZA FIDUCIARIA S A FIDEICOMIS 830053812
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RESOLUCION NRO: CUC-006973-2026 FECHA 20/10/2026
POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DE
MUNICIPIO DE CUCUTA NORTE DE SANTANDER

AVALUO VIGENCIA

INSCRIPCION CATASTRAL DESTINO A-TM2 A-CM2 CATASTRAL AVALUO

REFERENCIA
CATASTRAL

DIRECCION MZ A Lo 1ETIUR SAN FRANCISCO

MATRICULA
FINY (031 M-V A8 260-305201
:\

120.000,0

38.364,5

540010111000006060003000000000 Comercial 71.809.121.000,00 2026-01-01

DOCUMENTO
830053812

PROPIETARIO(S) Y/O POSEEDOR(ES)
ALIANZA FIDUCIARIA S A FIDEICOMIS

| FECHA DE INSCRIPCION CATASTRAL: | 2026-09-10 |

ARTICULO SEGUNDO: Notifiquese el contenido de la presente providencia al titular del derecho de
dominio, siguiendo el procedimiento establecido en el articulo 67, 68 y 69 de la Ley No. 1437 de 2011 y lo
indicado en el articulo 4.8.2 de la resolucion 1040 de 2023 del IGAC (Modificado por el articulo 30 de la
Resolucion 746 de 2024).

ARTICULO TERCERO: Contra los actos administrativos que decidan mutaciones de tercera proceden los
recursos de reposicion y apelacion, dentro de los diez (10) dias siguientes a su notificacion, segun el art. 4.8.4

de la resolucion 1040 de 2023 (Modificado por el articulo 31 de la Resolucién 746 de 2024).

Dado en Municipio de Cticuta a los 20 dias del mes de 10 de 2026.

NOTIFIiQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Viviana Garcia Martinez
SUBSECRETARIO DE GESTION CATASTRAL MULTIPROPOSITO
Alcaldia de San José de Cucuta

Calle 10 No. OE-16 Edificio Centro Empresarial Pagma 3ded

Bloque B Hotel Tonchala Piso 2 Oficina 203
www.cucuta.gov.co



PE- 02- 03- F4- Version:02 Fecha 13/06/2022

ﬁlilclll“;l nAE &) MULTIPROPOSITO
' CUCUTA

CATASTRO

RESOLUCION NRO: CUC-006973-2026 FECHA 20/10/2026
POR LA CUAL SE ORDENAN UNOS CAMBIOS EN EL CATASTRO DE
MUNICIPIO DE CUCUTA NORTE DE SANTANDER

Asigno: -Asesor drea conservacion catastral Elaboré: JOSE ENRIQUE BAQUERO DIAZ -Ejecutor érea conservacién
catastral

Revis6: JENNIFER JULIETH PEREZ - Técnico area conservacion catastral Revis6: DIEGO CAMILO MOGOLLON - Juridico 4rea
conservacion catastral

Nota:

Es relevante recordar que el catastro se define como un censo o inventario de bienes inmuebles situados dentro de una jurisdiccién especifica. A lo
largo de la evolucién normativa en el &mbito catastral, destacan la Resolucién 070 de 2011, el Decreto 1170 de 2015, el Decreto 148 de 2020, la
Resolucién 1149 de 2021 y la Resolucién 1040 de 2023. Sin embargo, es imperativo comprender que la inscripcion en este censo no confiere ni
otorga la propiedad, ni remedia los defectos que puedan existir en la misma, ni puede ser presentada como evidencia de un mejor derecho sobre la
titularidad de un bien.

En este contexto, es esencial destacar la clara disposicion del paragrafo tnico del articulo 2.2.2.2.8 del Decreto 1170 de 2015, modificado por el
articulo 1 del Decreto 148 del 4 de febrero de 2020. Este parrafo establece de manera inequivoca que la inscripcién en el catastro no constituye un
titulo de dominio, no subsana los vicios de la propiedad o la tradicion, y no puede ser invocada como una excepcién contra aquel que alegue tener
un derecho superior sobre la propiedad o posesién del predio.

En concordancia con lo anterior, la Resolucién No. 1040 de 2023, en su articulo 1.5, reafirma la incapacidad de la inscripcion en el catastro para
fungir como titulo de dominio, corregir defectos en la propiedad o tradicién, y como argumento de excepcién contra quien pretenda tener un
derecho superior sobre la propiedad o posesion del predio. Esta disposiciéon refuerza la idea de que la inscripcion catastral no confiere derechos
sustantivos sobre la propiedad inmueble, sino que simplemente cumple la funcién de mantener un registro de la realidad inmobiliaria dentro de
una jurisdiccion determinada.

Todos los Tramites, Productos y servicios Catastrales a cargo de la Subsecretaria de Gestion Catastral Multiproposito de la Secretaria de Hacienda
de la Alcaldia de San José de Ciicuta NO tendran costo alguno para la ciudadania. Decreto 0134 del 19 de febrero del 2024.

El avalud presentado corresponde a las vigencias fiscales y catastrales establecidas conforme con los ART 4.7.13 Resolucién No. 1040 de 2023.

Los recursos que proceden en contra de los actos administrativos expedidos por la Subsecretaria de Gestién Catastral multiprop6sito del municipio
de Cucuta conforme a las disposiciones de los articulos 4.8.4 de la Resolucién 1040 de 2023 (modificado por el articulo 31 de la Resolucién 746
de 2024) y los articulos 74 y 76 de la Ley 1437 de 2011, deberan presentarse en la ventanilla de atencién al publico de la Subsecretaria de catastro
ubicada en la Calle 10 No. O0E-16 edificio centro empresarial bloque B hotel Tonchala, o a través del correo electrénico:
Recursos.catastro@cucuta.gov.co.
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